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S8 chirng thu: 012/2025/A.127 (S8 hdp dong: A.143/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty C6 phén Pau tu Hung Phudc

Pia chi: L6 B_4B3_CN, Khu céng nghiép My Phudc 3, Phudng Thdi Hoa, Thanh phé HO
Chi Minh.

Tai san tham dinh gia: Gia tri chin cdn nha di dong

Pia chi tai san tham dinh: Khu du lich nghi dudng Ba Bdng toa lac tai: Ap Cbn Tring,
phudng Trudng Long Hoa, tinh Vinh Long (x& Trudng Long Hoa, thi x&@ Duyén Hai, tinh
Tra Vinh cli)

Ngay phat hanh chirng thu: 20/08/2025.
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_A ¢ CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phl Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

S8: 012/2025/A.127 Tp. H5 Chi Minh, ngay 20 thang 08 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng ty C& phan DPau tu Hung Phudc
Cin c Hop ddng tham dinh gid s6 A.143/25/SaigonPA/HD ngay 14/08/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Cong ty C6 phan Bau tu Hung Phudc;
Cin clr Bdo cdo két qua tham dinh gid s6 012/2025/A.127 ngay 20/08/2025 cua Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chiring thu tham dinh gia s6 012/2025/A.127
ngay 20/08/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

Tén khach hang: Cong ty C6 phan Dau tu Hung Phudc

Dia chi . L6 B_4B3_CN, Khu céng nghiép My Phudc 3, Phudng Thdi Hoa, Thanh phd
H& Chi Minh
—  Ma s6 thué : 3700870773
_  Daidién : Ong Thach Dudng Binh Chtic vu: Pho téng gidm déc
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhudn, TP HCM (nay la

phudng Phu Nhuan, Tp. HCM).

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

~ Gia tri chin (09) c&n nha di doéng (bao gdm thiét bi, vat tu) gdbm cac can cé s6 134, 132,
130, 128, 126, 124, 122, 120, 118 tai Khu du lich nghi dudng Ba Pong, Ap Cbn Tring,
phudng Trudng Long Hoa, tinh Vinh Long (xa Trudng Long Hoa, thi x& Duyén Hai, tinh Tra
Vinh cii) theo Hgp déng mua bédn s6 0203/HBMB/2020 ngay 02/03/2020 ky két gilta Cong
ty C3 phan Dau tu Kién Giang SG va Céng ty C6 phan Dau tu Hung Phudc.

. THO'I PIEM THAM PINH GIA:

—  Thang 08/2025. Ngay khao sat hién trang 15/08/2025.

. MUC PICH THAM DINH GIA:

Phuc vu cong tac xét xur Toa.

. CO SO GIA TRI THAM DINH GIA:

Co s@ gid tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly clia tai san tham dinh gia la hgp phap.
Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi truang.
~  Ngudi cung cdp théng tin/hudng din khao sat c6 day du thAm quyén, hiéu biét vé tai san.
—  Gia thiét dic biét: khéng cd

S6: 012/2025/A.127 1
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—A_: CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info @saigonpa.vn

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
— Cach tip can tlr chi phi - phuong phép chi phi tai tao.
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

7STT | Tén tai san Gia tri thim dinh
(VND)

i Gia tri 9 can nha di dong (bao gém thiét bi, vat tu) ‘
1 | Gid tri cdn nha di déng s6 134 134.146.579 |
2 | Gia tri cdn nha di dong s6 132 155.878.490
3 | Gid tri cadn nha di déng sé 130 156.274.715
4 | Gia tri can nha di dong sé 128 156.274.715

"5 | Gia tri can nha di dong s6 126 156.274.715
6 | Gia tri can nha di déng s6 124 156.274.715
7 | Gia tri c&n nha di déng s6 122 156.274.715 |
8 | Gia tri can nha di dong s6 120 156.274.715 |
9 | Gia tri c&n nha di déng s6 118 156.274.715

Tong gia tri (VND) 1.383.948.074
N K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 1.383.948.000 VND. oL

—_—

Bing chil: M6t ty ba trdm tém mudi ba triéu chin trém bén muoi tam ngan déng.

10. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
—  Thé&i han str dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang d&i vai bat dong san

va ba (03) thang ddi v8i dong san ké tif ngay phat hanh ching thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG BIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

S4: 012/2025/A.127

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.143/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién ddy du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hop ddng vé hiéu va toan bé Chirng
thu/ Béo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chu tai san d3 hoan tat cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hoac quyén s@ hitu cdng trinh xay dung theo
quy dinh cuia Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén thif ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phép ly, tai liéu lién quan quyén s@ hiiu, quyén st dung,
dic tinh kinh té& - ky thudt va cac tinh néng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thyc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trédch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd htu hdp phap hay nhiing thay ddi phap ly trén gidy td géc ma cd
thé& hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung c&p, va Saigon PA gia dinh réng
t&t ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.
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K&t qua thdm dinh trén ddy, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 13
y chi quan clia T8 thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thoi diém tham dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thadm dinh gid” duy nhét theo
y&u cau clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo k&t qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phdp ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang clia tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cua t6 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cao. DY tin cay cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mdc dé am hiéu clia ngudi doc déi vai cac diéu khoan d kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdéng co bat ky Igi ich nao, ngoai hdp‘
dich vu tham dinh gia, co thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai sam tham
dinh. J‘ l
Két qua thdm dinh gid chi cé gia tri khi di kem vdi céc gia thiét, gia dinh dudc neu xuy‘éﬂ
sudt trong bao cao két qua tham dinh gia. Khach hang va cdc bén lién quan chép n}lan £
ro khi mot s6 gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh,mrdng
dén k&t qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan cin xem xét k¥ trudc
khi st dung Ching thu thadm dinh gia.

Bao cdo k&t qua thdm dinh gid s&: 012/2025/A.127 kém theo Chiing thu nay.

Hb sd tham dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gia, céc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, s6 dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Chiing thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilf 01 ban,
khach hang gilt 02 ban - co gid tri nhu nhau.

Moi hinh thic sao chép Chimng thu thdm dinh gid khdng c6 sur déng y bang vdn ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

o ) . A j— ) .
TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN ,’T’UQ"CTHD kiém GIAM POC
Vi PCHUT H HDTV
C‘-:AL.A.—""' Z\\
Nguyén Hiru Nam Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
S6 theé TPV vé gia: XVI25TS.2540 SO the TPV vé gia: I1X14.1228
3
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.127

Tp. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 08 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
- Tén DN : COng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
—  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuan, TP HCM.
Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia m& s6 012/TBG do B Tai
chinh c8p lan dau ngay 19/08/2015 va cdp d6i lan 4 ngay 27/06/2025.
~ Théng bdo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bd Tai chinh vé viéc céng bé Danh sach
tham dinh v& gia du didu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh giad ké tU ngay 01/01/2025.
Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
—  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com
2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
—  Tén khach hang: Céng ty C8 phan Pau tu Hung Phudc

—-  Dia chi : L6 B_4B3_CN, Khu céng nghiép My Phudc 3, Phudng Thdi Hoa, Thanh phdé
HO Chi Minh

- M3 s6 thué : 3700870773
Pai dién : Ong Thach Dudng Binh Churc vu: Pho téng giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

— Gia trj chin (09) c3n nha di dong (bao gém thiét bi, vt tu) gdm cac can cb s6 134, 132,
130, 128, 126, 124, 122, 120, 118 tai Khu du lich nghi dudng Ba Bong, Ap Con Tring,
phudng Trudng Long Hoa, tinh Vinh Long (xa@ Trudng Long Hoa, thi xa Duyén Hai, tinh Tra
Vinh cii) theo Hgp déng mua ban s6 0203/HDMB/2020 ngay 02/03/2020 ky két gilta Cong
ty C6 phan Dau tu Kién Giang SG va Céng ty C6 phan Dau tu Hung Phudc.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cbéng tac xét xur Toa.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

—  Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

~  Thang 08/2025.

— Ngay khao sat hién trang 15/08/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

~ Théng tin do khach hang cung cap;

—  Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thurc té tai khu vuc thdm dinh gia;

_ Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
b4t dong san va cdc phudng tién truyén théng khac da qua kiém chirng;

Thong tin tir cdc van ban phap ly v& quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
d&t, quy hoach phat trién kinh té& - xa hdi tai khu vuc tham dinh gid;

— Théng tin ti cd sd dif liéu s&n cé cua Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.127 i
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gid s8 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & sé 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot so diéu
chinh didu clia Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luét nha g;

Nghi dinh s 71/2024 ngay 27/06/2024 clia Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu' s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BG tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dlc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cdng viéc thadm
dinh gid, cd s3 gia tri thadm dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BG tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v& céch ti€p can tir thi trudng, céch ti€p can tur chi phi, cach ti€p can tir
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh giad Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s& 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat dong thdm dinh gid clia doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tha&m dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thadm dinh gia
clia hoi déng tham dinh gia;

Théng tu s 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B& Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam v& Tham dinh gia bdt dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BO tai chinh v& Quy trinh dao tao, boi
du@ing, cap nhéat kién thirc va cap chifng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B& Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san cé dinh, ¢d hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh nam 2013, dudc stra d6i, bd sung bdi 02 Thong tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ctia B& Tai chinh silra dgi, bé sung mét s6
Piéu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bd Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, s dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cta B Tai chinh stra d&i, b6 sung mot sb
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 ctia BO Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va

ap dung tU nam tai chinh 2016.
Gidy chifng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay

19/06/2025;

S6: 012/2025/A.127 2
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_ Gidy chng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 012/TBG ngay
19/08/2015; c&p lai Ian 4 ngay 27/06/2025;
~  Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia B Tai chinh vé viéc céng b Danh séch
tham dinh v& gia du didu kién hanh ngh& thadm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
~ Hop dbng thadm dinh gid s6 A.143/25/SaigonPA/HD ngay 14/08/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng ty Cd phan Dau tu Hung Phudc;
Hop dong mua ban s& 0203/HDMB/2020 ngay 02/03/2020 ky két gilra Cong ty C& phan Pau
tu Kién Giang SG va Céng ty C& phan Dau tu Hung Phudc;
Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc hodc cdng trinh dé dua vao s dung ngay 12
thang 3 nam 2020;
Phiéu xudt kho nha may két cdu thép ngay 21/07/2020;
~ Héa dan gia tri gia tdng s&: 0000352 ngay 25/08/2020;
~ Quyét dinh xem xét, thdm dinh tai chd s6 47/2025/QD-XXTDTC ngay 18/07/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 10, Tp. H6 Chi Minh.
_ Quyét dinh tham dinh gid tai san s§ 20/2025/QD-TDGTS ngay 12/08/2025 clia Toa an nhan
dan Khu vuc 10, Tp. HO Chi Minh.
—  Cac tai liéu khac cd lién quan.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Chin (09) cdn nha di déng (bao gém thiét bi, vat tu)
3.1.1. Vi tri
Tai san thadm dinh toa lac tai: Khu du lich nghi du@ng Ba Boéng, Ap Cbn Trimng, phudng
Trudng Long Hoa, tinh Vinh Long (xa Trudng Long Hoa, thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh cii).
3.1.2. Céng trinh xay dung la chin (09) cédn nha di déng
<+ Can nha di déng s6 134
Téng dién tich san khoang: 20m?.
Quy md/S6 téng: 1 tang
K&t cau xay dung: Khung thép, vach gd, san nhua, clra nhém kinh.
_ Céc thiét bi, vat tu bao gdm: k& TV két hgp bar, ké giay + ban trang diém + guong, dén
ngl gan tudng, bdn cdu + voi xit, lavabo + voi xa + bdn xa, may nudc néng Panasonic +

voi xa, ké (nha vé sinh).
—  Hién trang: Pang dé tréng.
Panh gia chat lugng con lai cla cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan t&ng thé bén ngoai & murc trung binh.
+  Ph#n tudng bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan tudng bén trong gb nhigu cho
bi méc, muc, bi bong tréc |dp bé mat;
+ N&n san ¢ muc trung binh.
+ Ph#&n mai bén ngoai thép bj ri sét nhiéu, phan mai bén trong g6 nhigu chd
bong tréc I6p bé mat;
Chat lugng cén lai cua céng trinh xay dung:

S6: 012/2025/A.127 3
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cau chinh % % : : )
% chinh %

Méng 10 21 79 7,9
Khung, cét - - = = “
Tudng 18 50 50 9 ]
Nén,san 5 21 79 3,95 {
Mai 17 50 50 8,5
Téng cdng 50 29,35

Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 58,70%

< Can nha di déng s6 132
~  Téng dién tich san khoang: 20m?2.
- Quy md/Sé tang: 1 tédng
K&t ciu xay dung: Khung thép, vach gb, san nhua, ctra nhém kinh.
_ Céc thiét bi, vat tw bao gdm: ké TV két hgp bar, ké& giay + ban trang diém + gudng, tu quan
40, bdn cau + voi xit, lavabo + voi xa + bdn xa, mdy nudc néng Panasonic + voi xa, ké

(nha vé sinh).

_ Hién trang: Pang st dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi dugng Ba Béng.

Danh gid chat lugng con lai clia cong trinh xay dung:
Ngoai quan téng thé bén ngoai & murc trung binh.
Phan tudng bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan tudng bén trong gd 16p bé

+

+

mat bong tréc nhe;

Nén san ¢ muc trung binh kha.
Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan mai bén trong gb 16p bé mat

bong tréc nhe;

— Chat lugng con lai ciia céng trinh xdy dung:

5 e A . Ty Ié chat Ty |é con lai
e . Ty lé cua két | Ty |é hao mon . i . o
Két cau chinh = - lugng con lai cua két cau
cau chinh % % p
% chinh %
' Méng 10 15 85 8,5
Khung, cot - - = -
Tudng 18 40 60 10,8
Nén,san 5 15 85 4,25
Mai 17 40 60 10,2
Téng cdng 50 33,75
B Ty 1& chat lugng con lai cua céng trinh (%) 67,50%

% Can nha di dong s6 130
~ Téng dién tich san khoang: 20m?2.
—  Quy m6/S6 tang: 1 tang
K&t cdu xady dung: Khung thép, vach gd, san nhua, clra nhém kinh.
_ Cac thiét bi, vat tu bao gdm: ké TV két hgp bar, ké gidy + ban trang diém + gudng, tu quan
40, bon cau + voi xit, lavabo + voi xa + bon xa, mdy nudc néng Panasonic + voi xa, ké

(nha vé sinh),

guang (nha vé sinh).

—  Hién trang: Dang s dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi dudng Ba Béng.

SG: 012/2025/A.127
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—  Danh gia chéat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

+

+

Ngoai quan tdng thé bén ngoai d mirc trung binh.
Phin tudng bén ngodi thép bi ri sét nhidu, phdn tudng bén trong gb I6p bé

mat bong trdc nhe;

Nén san ¢ muc trung binh kha.
Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan mai bén trong gé Iép bé mat

bong trdc nhe;

— Chat lugng cén lai cua cdng trinh xay dung:

B . Ty lé chat Ty lé con lai
o ) Ty lé cua két | Ty |é hao mon L . i y $ c‘:::m ,,.al |
Két cau chinh . , lugng con lai cua két cau
cau chinh % % .
% chinh %
Mong 10 15 85 8,5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 40 60 10,8
N&n,san 5 15 85 4,25 L
Mai 17 40 60 10,2 1
Téng cdng 50 33,75
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) 67,50%

< Can nha di déng s6 128

Téng dién tich san khoang: 20m?2.

—~  Quy moa/Sé tang: 1 tang
K&t cdu xdy dung: Khung thép, vach g, san nhua, clra nhém kinh.
~  C&c thiét bi, vat tu bao gdm: ké TV két hgp bar, ké giay + ban trang diém + gudng, tu quan
4o, bdn cau + voi xit, lavabo + voi xa + bdn xa, may nudc néng Panasonic + voi xa, ké

(nha vé sinh), gudng (nha vé sinh).

—  Hién trang: Dang sir dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi dung Ba Béng.

— Panh gid chét lugng con lai cua cong trinh xay dung:

'S

+

Ngoai quan téng thé bén ngoai d miic trung binh.
Phan tudng bén ngoai thép bi ri sét nhidu, phan tudng bén trong gb I6p bé

mat bong tréc nhe;

Nén san & muc trung binh kha.
Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhidu, phan mai bén trong gd 18p bé mat

bong troc nhe;

~ Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

. s Rad = ok Ty lé chat Ty 1& con lai
S, 5 Ty lé cua két Ty Ié hao . i 4 o
Két cau chinh - , < lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % )
% chinh %
Méng 10 15 85 8,5
Khung, cot - - = -
Tudng 18 40 60 10,8
Nén,san 5 15 85 4,25
Mai 17 40 60 10,2
| Téng cong 50 33,75
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 67,50%
S8: 012/2025/A.127 5
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< Can nha di déng s6 126
Téng dién tich san khoang: 20m?,
Quy mé/Sé tang: 1 tang
K&t ciu xay dung: Khung thép, véch g, san nhua, clra nhém kinh.
Cac thiét bi, vat tu bao gbm: ké TV két hdp bar, ké giay + ban trang diém + gudng, ti quan
40, bén cau + voi xit, lavabo + voi xa + bdn xa, mdy nudc néng Panasonic + voi xa, ké
(nha vé sinh), gudng (nha vé sinh).
Hién trang: Dang st dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi du@ng Ba Béng.
Danh gia chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh.
+  Phan tudng bén ngoai thép bi ri sét nhidu, phan tudng bén trong gob I&p bé
mat bong tréc nhe;
+ N&n san ¢ muc trung binh kha.
+ Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan mai bén trong gb 18p bé mat
bong troc nhe;

— Chat lugng con lai cua cong trinh xdy dung:

s g . o o % . Ty lé chat Ty lé con lai
e . Ty |lé cua két | Ty |I€ hao mon . i i .
K&t cau chinh o ) IuUgng con lai cua két cau
cau chinh % % ,
% chinh %
Méng 10 15 85 8,5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 40 60 10,8
Nén,san 5 15 85 4,25
Mai 17 40 60 10,2
Tong cong 50 33,75 .
Ty I& chat lugng con lai cua céng trinh (%) 67,50% }

% Can nha di déng sb 124
Téng dién tich san khoang: 20m?.
Quy m&/S6 tang: 1 tang
K&t cu xay dung: Khung thép, véch gb, san nhua, clra nhom kinh.
Cac thiét bi, vat tu bao gdm: ké TV két hgp bar, ké giay + ban trang diém + guaong, tu quan
40, bdn cau + VoI Xit, lavabo + voi xa + bdn xa, mady nudc néng Panasonic + voi xa, ké
(nha vé sinh), gudng (nha vé sinh).
Hién trang: Dang st dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi dudng Ba bdng.
DPanh gid chat lugng con lai cia cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh.
+ Phan tudng bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan tudng bén trong gb 16p bé
mat bong troc nhe;
+ N&n san & mdc trung binh kha.
+ Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan mai bén trong gd |dp bd mat
bong tréc nhe;
Chat lugng con lai cha céng trinh xay dung:

SG: 012/2025/A.127 6
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Két cdu chinh Ty 1§ ciakst | Ty ighso mon Iu:itu;gc‘;:altai :Vﬂ;?k‘;:';;i'
cau chinh % % . . .
% chinh %
Méng 10 15 85 8,5
Khung, c6t - = - -
Tudng 18 40 60 10,8
| Nén,san 5 15 85 4,25
Mai 17 40 60 10,2
Téng cong 50 33,75
Ty |é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 67,50%

< Can nha di déng s 122
Téng dién tich san khoang: 20m?.
Quy mo/Sé tang: 1 tang
Két cdu xdy dung: Khung thép, vach gd, san nhua, ctra nhém kinh.
Céc thiét bi, vat tu bao gdm: ké TV két hgp bar, ké gidy + ban trang diém + guadng, td quan
4o, bdn ciu + vai xit, lavabo + voi xa + bdn xa, mdy nudc ndng Panasonic + voi xa, ké
(nha vé sinh), gudng (nha vé sinh).
Hién trang: Dang str dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi du@ng Ba Bdng.
DPanh giad chat lugng con lai cta cong trinh xdy dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh.
+ Phan tudng bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan tudng bén trong gb 18p bé
maét bong tréc nhe;
Nén san d muc trung binh kha.
Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan mai bén trong g 16p bé mat
bong troc nhe;
Chat lugng con lai cia céng trinh xady dung:

A e 1A ™ Ty lé chat Ty 1é con lai
PO ; Ty |Ié cua két Ty I€ hao 5 . o ae a
Két cau chinh o . . lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % ,
% chinh %
' Méng 10 15 85 8,5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 40 60 10,8
Nén,san 5 15 85 4,25
Mai 17 40 60 10,2
Téng cdng 50 33,75
Ty & chat lugng con lai cua cong trinh (%) 67,50%

< Can nha di déng sé 120

Téng dién tich san khoang: 20m?2,

Quy md/Sé tang: 1 téng

K&t cdu xay dung: Khung thép, vach gd, san nhua, clra nhdm kinh.

Cac thiét bi, vat tu bao gém: ké TV két hgp bar, ké giay + ban trang diém + gudng, td quan
40, bbn ciu + voi xit, lavabo + voi xa + bdn xa, may nudc ndng Panasonic + voi xa, ké
(nha vé sinh), gudng (nha vé sinh).

Hién trang: Dang st dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi du@ng Ba Béng

S4: 012/2025/A.127 7
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~ Panh gia chat lugng con lai cla céng trinh xay dung:

+

+

Ngoai quan téng thé bé&n ngoai ¢ muc trung binh.
Phan tudng bén ngoai thép bi ri sét nhidu, phan tudng bén trong gd 16p bé

mat bong tréc nhe;

Nén san d muc trung binh kha.
Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhidu, phdn mai bén trong gb 16p bé mat

bong tréc nhe;

- Chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:

Két cau chinh Tylg elaidt | Tyiphao mon Itr-::'lc_lfc‘::\altai Ir'lalgk‘;:r::él'iil
cdu chinh % %o : . -
% chinh %

Mong 10 15 85 8,5
Khung, cot - - - -

Tuong 18 40 60 10,8
Nén,san 5 15 85 4,25

Mai 17 40 60 10,2

Téng cong 50 33,75

Ty & chat lugng con lai cua coéng trinh (%) 67,50% |

< Can nha di déng so 118

— Téng dién tich san khoang: 20m?.

~  Quy md/S6 tang: 1 tang
~ K&t cu xay dung: Khung thép, vach gé, san nhua, ctra nhém kinh.
Céc thiét bj, vat tu bao gom: ké TV két hgp bar, ké giay + ban trang diém + guang, tu quan
40, bdn cau + voi xit, lavabo + voi xa + bdn xa, mdy nudc ndng Panasonic + voi xa, ké

(nha vé sinh), guong (nha vé sinh).

Hién trang: Pang sir dung kinh doanh cho thué nha trong Khu du lich nghi duGng Ba B6ng.

~ Danh gia chat lugng con lai clia céng trinh xdy dung:

+

+

Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh.
Phan tudng bén ngoai thép bj ri sét nhidu, phan tudng bén trong g6 18p bé

mat bong troc nhe;

Nén san & murc trung binh kha.
Phan mai bén ngoai thép bi ri sét nhiéu, phan mai bén trong gb I6p bé mat

bong tréc nhe;

— Cchat lugng con lai cua céng trinh xdy dung:

TP - g ool . Ty lé chat Ty Ié con lai
o , Ty lé cua két | Ty Ié€ hao mon < - o g
Két cau chinh & ehifnh % % lugng con lai cua két cau
% chinh %
Méng 10 15 85 8,5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 40 60 10,8
Nén,san 5 15 85 4,25
Mai 17 40 60 10,2
Téng cdng 50 33,75
Ty 1é chat ludng con lai cua céng trinh (%) 67,50%
SO: 012/2025/A.127 8
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4. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san tham dinh gid la hgp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang bén va ngusi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khéng co.

5. CACH TIEP CAN PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
5.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Cin clf vao dic diém kinh té - ky thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA lua chon cac phudng phéap thdm dinh thuéc
cac cach ti€p cédn sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép can tir chi phi - phuong phap chi phi tdi tao.

+ Phuong phap chi phi téi tao la phuong phap thdm dinh gié xac dinh gia tri cua tai san
thdm dinh gid dua trén co sd chénh Iéch giia chi phi tai tao ra tai sén giéng hét vdi
tai san thdm dinh gid theo gi3 thj trudng hién hanh va gia tri hao mon cua tai san
thdm dinh gia.

5.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

Cin cf dic diém cla tai sdn thdm dinh gid, cdc thdng tin thu thap dudc trén thi trudng.
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xdc dinh gia tri tai san theo phudng phap so séanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cdc phuong phap thudc céch ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thép dugc théng tin chuy&n nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gid, khu viurc thdm dinh gid va thong tin thu nhap co
thé dugc tao ra tir tai san trong tudng lai. Vi vay, Saigon PA dé xudt s’ dung phuang phap
chi phi téi tao thudc cach tiép can tlr chi phi dé xdc dinh gia tri tai san. Qua do, gia tri tai
san dudc xac dinh dua vao hd so phap ly khach hang cung cép (hgp déng, héa dan,...) da
dudc dbi chi€u, phan tich, didu chinh mot cédch phiu hgp vdi thdi diém tham dinh gid, hién
trang va ty 1& chat lugng con lai cda tai san.

Tai san tham dinh dudc xac dinh theo cdng thic sau:

Gid tri cua tai san tham dinh = Nguyén gid (VND) x Ty 1é CLCL (%)

ST | Tan t3f sin Nguyén gia Ty Ié CLCL Gia tri tham dinh
(VND) (%) (VND)
Gia tri 9 can nha di dong
(bao gém thiét bi, vat tu) :
1 | Gia tri c&n nha di dong s6 134 228.529.096 58,70% 134.146.579 |
2 | Gia tri cdn nha di déng s6 132 230.931.096 67,50% 155.878.490
3 | Gia tri cdn nha di déng s6 130 231.518.096 67,50% 156.274.715
4 | Gia tri can nha di déng s6 128 231.518.096 67,50% 156.274.715
5 | Gia tri cdn nha di dong sd 126 231.518.096 67,50% 156.274.715
6 | Gia tri cdn nha di déng s6 124 231.518.096 67,50% 156.274.715
7 | Gia tri cdn nha di dong s6 122 231.518.096 67,50% 156.274.715
8 | Gia tri cdn nha di déng s6 120 231.518.096 67,50% 156.274.715
9 | Gia tri cdn nha di déng s6 118 231.518.096 67,50% 156.274.715
Tong gia tri (VND) 1.383.948.074
SG6: 012/2025/A.127 9
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Luu y:
Gié tri tai sén da bao gbém thué gia tri gia tdng (VAT) va Ilgi nhudn nha dau tu.

6. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT Tén tai san G2 thilften diab
(VND)
Gia tri 9 can nha di déng (bao gém thiét bi, vat tu)

1 | Gia tri cdn nha di dong s6 134 134.146.579
2 | Gia tri can nha di ddng s6 132 155.878.490
3 Gia tri can nha di déng s6 130 156.274.715
4 | Gia tri cdn nha di dong sb 128 156.274.715
5 | Gia tri cdn nha di dong s6 126 156.274.715
6 Gia tri cdn nha di dong s6 124 156.274.715
7 | Gia tri cdn nha di dong s6 122 156.274.715
8 Gia tri cdn nha di déng s6 120 156.274.715
9 | Gia tri can nha di déng s6 118 156.274.715

Tong gia tri (VND) 1.383.948.074

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 1.383.948.000 VND.

B3ng chi: Mét ty ba trém tam mudi ba triéu chin trdm bén mudi tam ngan déng.
7. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Thdi han stf dung két qua tham dinh gid tai san nay la sau (06) thang doi vai bat dong san
va ba (03) thang déi vdi dong san ké tir ngay phat hanh ching thu thdm dinh gia nay.

8. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi c6 hiéu luc khi céac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s8 A.143/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy di céc nghia vu bao gdm nghia vy thanh toan da ghi trong Hap
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cdo thadm dinh gid lién quan dé&n Hgp dong nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi c6 gid tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy&n st dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xdy dung theo
quy dinh clia Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiu, quyén str dung,
dic tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh nang khéc cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thyc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chju trdch nhiém v& tinh chinh x&c cta danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khong thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
t4t ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh Xac.

K&t qua thadm dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van la
y cht quan ctia TG thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thai diém tham dinh gid.

S6: 012/2025/A.127 10
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K&t qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
y&u cau clia khach hang tai hgp dong. Ching téi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang su
dung chiing thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo két qua thadm dinh gia dudc 1&p dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén madn cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudec néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. DO tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cua ngudi doc déi vdi cac digu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.

K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
suBt trong bado cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét sé gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, Iém anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xet ky trudc
khi stir dung Chirng thu thdm dinh gia.

9. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)

H® sd thadm dinh giad cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, céc gidy td phap Iy Iien quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém soat ndi bo va

bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN “'T'UQ.CTHB_TTV' iém GIAM POC
.~ P.CHU TICH HBTV

—eee
Nguyé&n Hiru Nam Mai Thanh Binh Nguyén Thij Diéu Vi
So the TPV vé gia: XVI25TS.2540 S6 thé TPV vé gia: I1X14.1228
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