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S6 chirng thu: 012/2025/A.143 (S6 hgp dong: A.175/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Binh Héng Ha

Pia chi: 75 Budng 6, KP3, phudng Tang Nhan Pha, TP H6 Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thua dat s6 2004, td ban do s6 3,dia chi: khu phé Song Vinh,
phudng Tan Phudc, Tx. Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng Tan Phudc, TP HO

Chi Minh).
Ngay phat hanh ching thu: 08/09/2025.



=

=

1

e |

=

- - S I = ==

- | Il I N e

—

_A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

P e et

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6: 012/2025/A.143 Tp. H6 Chi Minh, ngay 08 thang 09 nam 2025
E‘%;.L .E|

g CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Ong Pinh Hong Ha.
C3n cf Hop ddng tham dinh gid s6 A.175/25/SaigonPA/HD ngay 04/09/2025 ky két gitra
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ong Dinh Hong Ha;
Can cUf Bdo cdo két qua thdm dinh gia sé 012/2025/A.143 ngay 08/09/2025 cua Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cap Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.143
ngay 08/09/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
Tén khach hang: Ong Dinh HBng Ha
Dia chi: 75 Budng 6, KP3, Tang Nhon Phl B, thanh phé Thu Birc, Tp.HCM (nay la phudng
Tang Nhdn Phu, TP H6 Chi Minh)
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Bia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM (nay la
phudng Phi Nhuén, TP H8 Chi Minh).
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat sé 2004, t6 ban db s6 3,dia chi: khu phd Song Vinh,
phudng Tan Phudc, Tx. Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng Tan Phudc, TP HS
Chi Minh).
4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
Thang 09/2025. Ngay khao sat hién trang 04/09/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cong tac vay von.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap Iy cla tai san thdm dinh gia la hdp phap.
Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cép théng tin/hudng dan khao sat cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khdng co.
8. CACH TIEP CAN PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Céch ti€p cén tr thi trudng - Phudng phap so sanh.

S6: 012/2025/A.143 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT |

|
i
|

Thira dat s6 2004, t& ban db sé

Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh

Tén tai san (m2) (VND/m?) (VND)

3,dia chi: khu phé Song Vinh,
phudng Tan Phudc, Tx. Pha My,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phudng Tan Phudc, TP HO6 Chi
Minh)

11282,00

L
N

%

1.2

|
I

Gia tri quyén sur dung dat trong cay
lau ndm thudc quy hoach dat giao 3233,0 365.000 1.180.045.000
théng (udc tinh)

Gia tri quyén s dung dat trong cay

. R . 8049,0 3.791.000 30.513.759.000
lau nam thudc quy hoach dat d

"~ T8ng gia tri (VND) 31.693.804.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 31.693.804.000 VND..—

Bang chi: Ba mudi mét ty sau tram chin mudi ba triéu tam tram lé bén nghin déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tur ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gid sé A.175/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day da cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi madc nhién hdp déng vd hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao céo thdm dinh gid lién quan dén Hop ddng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khong co gia tri phap ly.

Da4i vdi gia tri quyén sir dung dat co dién tich thudc guy hoach giao théng, SaigonPA xac
dinh gia tri don gia dat theo Quyét dinh s6 26/2024/Qb-UBND ngay 17/09/2024 clia UBND
tinh Ba Ria Ving Tau ban hanh vé sira déi, bé sung mét sé diéu cta quyét dinh s& 38/2019/
QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau quy dinh bang gia
cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020-31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria Ving Tau
da dudc sura ddi, bé sung mét sé diéu theo quyét dinh s6 25/2022/ QD-UBND ngay 14 thang
12 nam 2022 va quyét dinh s6 20/2024/ QD-UBND ngay 23 thang 7 nam 2024 cla tinh Ba
Ria Viing Tau, khi Nha nudc thu hdi, gia tri phan dién tich dat nay do cd quan Nha nudc co
th&m quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA dé nghj Iuu y trong cac giao dich déi vdi tai san.
Qua khao sat thuc té, khéng cé su hudng ddn cla khach hang, tai san thdm dinh bi rado chén
khéng thé vao khao sat hién trang bén trong tai san. Qua ddi chiéu vi tri tai san trén TTQH
va ban do vé tinh, 1 phéan thira dat da dudc xay dung kho bai, dé nghi khach hang luu y khi
str dung két qua.

S6: 012/2025/A.143 2
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Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich sir dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung thong tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén ddi vé ciing muc dich st dung dat vdi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung déat dude udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nhd nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyé&n ddi muc dich s dung dét. Trong
thuc té&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khiac ma
Saigon PA khdng thé kiém sodt hét dugc. Do dd, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky ddc diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.
Trong trudng hgp st dung dat hén hdp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich st dung dat dugc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia dat Nha nudc ban hanh bai Uy ban nhan dan cip tinh/thanh phd truc thudc trung
udng co hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén ddi
muc dich sir dung dat chua dudc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
y&u dén két qua thdm dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y
khi str dung Chirng thu tham dinh gid.
K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& gquyén sif dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
guy dinh ctia Phap luat.
Khach hang Ia chi tai san hodc bén thir ba yéu cidu thAm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén sur dung,
ddc tinh kinh té - ky thudt va cdc tinh nang khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién gquan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va céc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hiru hdp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da ducc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cap la trung thuc va chinh xac.
K&t qua tham dinh trén day, mac di da dudc khao sat, phan tich rat k§ Iudng nhung van I3
y cht quan ctia Té thadm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

~ Ké&t qua thdm dinh giad chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhéat theo
yéu cau clua khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chuimng thu sai muc dich da yéu cau.
Bdo cao két qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla td thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va mdc ddé am hiéu clia ngudi doc dbi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cao nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hdp déng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thuln Idm anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.
Céc s lidu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cd thé cd su
sai léch ty |& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai Iéch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.
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K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gid dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid sd: 012/2025/A.143 kém theo Ching thu nay.

H® sd tham dinh gid cua tai san: ké hoach tﬁam\dmh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thadm dinh, sd d6 vi tri, hinh anh thu‘c\té\kfé\blen ban khao sat hién trang tai san.
Ching thu tham dinh gid dugdc phat hanh Gybarl hmh trong do Saigon PA gilt 01 ban,

khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.' 1 GIA | x

—  Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dmmglar hong co su dong y bang van ban cua

Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat. /,_. ‘/.,/
07

kiém GIAM POC

/

Nguyé&n Tan Tai ThS. Lé Luc Quang juyé&n Thi Diéu Vi

So thé TBV vé gia: XII17.1821 S& the TBV vé gia: I1X14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.143

Tp. H& Chi Minh, ngay 08 thang 09 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM (nay la
phudng Phu Nhuan, TP HO Chi Minh).

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid m& s6 012/TBG do BS Tai
chinh cép 1an ddu ngay 19/08/2015 va cdp ddi 1an 4 ngay 27/06/2025.

Hoat dong theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B& Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du didu kién hanh ngh@ tai cadc doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh giad, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid k& tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email ' info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ong Pinh Hong Ha
Dia chi: 75 Budng 6, KP3, Tdng Nhan Phu B, thanh phd Thu Burc, Tp.HCM (nay la phudng
Tang Nhon Pha, TP H& Chi Minh

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén str dung dat tai thira dat s6 2004, t& ban d6 s6 3, dia chi: khu ph6 Song Vinh,
phudng Tan Phudc, Tx. Phi My, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la phudng Tan Phudc, TP HE Chi
Minh).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cong tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Co sd gid tri thi trudng.

2.5. Thai diém tham dinh gia:

Thang 09/2025.
Ngay khao sat hién trang 04/09/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khdo sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuong tién truyn théng khac da qua ki€ém ching;

Théng tin tir cac van ban phap Iy vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
d4t, quy hoach phat trién kinh t& - xd hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tir co s& dir liéu s&n c6 cua Cong ty Tham dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.143 1



2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Luét gid sd 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha g s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh didu cta Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé& Quy dinh vé gid dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cha BS tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu héi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v& quy tac dao dirc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd s& gia tri tham dinh gia, ho sa tham dinh gia;

Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé céch tiép cén tir thi trudng, cach tiép cén tir chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu' s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich thdng tin v& tai san thadm dinh gid;

Théng tu s§ 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B§ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thdm dinh gia tai san v6 hinh;

Théng tu s8 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia Bo tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gia ctia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cua héi déng thadm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh Chudn myc tham
dinh gid Viét Nam v& Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh v& Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B§ Tai chinh, Hudng dan ché& do6 quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla Bé Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir n&m tai chinh n&m 2013, dudc slra ddi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh sira déi, b6 sung mét s6
Pidu cua Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh hudng din ché& dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sua ddi, bd sung mét sd
didu cia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua B Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san cg dinh, cé hiéu luc thi hanh k& tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tlr nam tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.143 2
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Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh quy
dinh vé bang gia dat trén dia ban tinh Ba Ria Viing Tau giai doan 2020-2024;

Quyét dinh s6 26/2024/QD-UBND ngay 17/09/2024 ctua UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban
hanh vé stra d6i, bo sung mot sé diéu cua quyét dinh s 38/2019/ QDP-UBND ngay 20 thang
12 n&m 2019 clia UBND tinh Ba Ria Viing Tau quy dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam
(01/01/2020-31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria Viing Tau da dugc sira ddi, bé sung mét
s8 diéu theo quyét dinh s6 25/2022/ QD-UBND ngay 14 théng 12 nam 2022 va guyét dinh
s6 20/2024/ QD-UBND ngay 23 thang 7 nam 2024 cua tinh Ba Ria Viing Tau;

Quyét dinh s& 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua BS Xay dung quyét dinh céng bd suat vén
dau tu xay dung va gia xay dung téng hgp bd phan két cdu cong trinh ndm 2024;

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép ddéi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhan du didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/06/2025;

Théng bao s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bd Tai chinh vé viéc céng bé Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gia; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh giad khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Hop ddng tham dinh gia s6 A.175/25/SaigonPA/HD ngay 04/09/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Thadm dinh gia Sai Gon va Ong Dinh Héng Ha;

Gidy chirfng nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu nha g va tai san khac gan lién vdi dat
s6 CN 082579, s6 vao s6 cdp GCN: CS05503 do S& Tai Nguyén va Méi Trudng tinh Ba Ria
Viing Tau cép ngay 13/06/2018.

Sd dd quy hoach thira dat do khach hang cung cap;

Cac tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 2004, td ban d6 sé 3, dia chi: khu phé Song

Vinh, phudng Tan Phudc, Tx. Pha My, tinh BR-VT (nay la phudng Tan Phuéc, TP HS
Chi Minh).

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira ddt s6 2004, td ban d6 s6 3, dia chi: khu phé Song Vinh,
phudng Tan Phudc, Tx. Phd My, tinh BR-VT (nay la phudng Tan Phudc, TP H8 Chi Minh).

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp hém dat réng khoang 4m. Vi tri tai san cach dudng Pham
HBng Thai va dudng Nguyén Hué khoang 160m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich d&t dudc ching nhan theo gidy chifng nhén la: 11282 m?. Trong dé:

+ Dién tich dat trong cay lau ndm thudc 16 gidi: khoang 3233 m?;

+ Dién tich dét trong cay l&u ndm thudc quy hoach dat &: khoang 8049 m?;

(Theo sd dé quy hoach thua dat do khach hang cung cap)

Muc dich str dung dat: DAt trong cdy lau nam;
Thdi han st dung dat: dén nam 2047;
Hinh thirc st dung: SUr dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Khéng can dgi (hinh cd chai).
Hién trang sUr dung hién tai: Qua khao sat thuc t&, khéng co su hudng dan clia khach hang,
tai san thdm dinh bi rao chan khéng thé vao khao sat hién trang bén trong tai san. Qua déi
chiéu vi tri tai san trén TTQH va ban do vé tinh, 1 phan thira dat da dudc xay dung kho bai,
dé nghi khach hang luu y khi sif dung két qua.

3.1.3. Théng tin quy hoach

Tai san tham dinh thubc quy hoach dat d tai d6 thi va dét giao théng (ngudn: app TTQH Ba
Ria Viing Tau va so dd quy hoach thua dat do khach hang cung cap)
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4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thoéng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat ddng san tudng déi doi dao ddi vdi tai san la dat néng nghiép coé quy mé dién tich trung
binh va lan.

Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
y&u théng qua théa thuan gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh té phuc hdi,
mat bang I18i sudt duy tri & mic thdp, lam phat téng trong tdm kiém soét, hang loat van ban
luadt mdi vé bat dong san coé hiéu luc, thi trudng bdt déng san budc dau c6é nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia lan khéi lugng giao dich. Mac du van con mot s6 khod khdn nhu
téng trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trai phi€u ddi véi doanh nghiép bat
déng san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, digu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd kho khan ctia Chinh phu, Saigon PA nhdn dinh thi
trudng bat dong san trong nudc noéi chung va tai khu vuc thdm dinh gia néi riéng nhiéu kha
néng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh t&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tudng déi dong duc; hoat déng kinh té phat trién;
thu nhap binh quan dau ngudi ¢ murc cao.

Y&u t& vé xa hoi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong cd; dan tri cao; an ninh xa héi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly clia tai san tham dinh gia la hdp phap.

pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chl quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la giad dai dién cho tai san trén thi truong.

Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé ddy di thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khdng co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Cin clf vao dic diém kinh té - k§ thuét cla tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cadc phudng phap th&m dinh thudc
cac cach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach ti€p can tur thi trudng - phudng phap so sanh:
+  Phuong phép so sanh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gié dua trén cd sd phan tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tréng cay lau nam thudc quy hoach dat ¢
% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tuong déng nhat vdi tai san tham dinh:

S6: 012/2025/A.143 4
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| STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 i Thai diém/Tinh Rao ban thang D& ban Rao ban thang
‘ trang giao dich 08/2025 02/2025 08/2025
_ . . Gidy chirng Gidy ching Gidy chitng |  Gidy ching
| 2 | Tinh trang phap ly . ; i "
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | biéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
| Muc dich sir d
4 d;t Hng CLN ODT + CLN ODT + CLN ODT + CLN
i } Hem dudng
Pham Hoéng 2 mat hém . x w ; : "
i 3 5 % Hém dudng H6 | Hem dudng HO
Thai, phudng | dudng Nguyen i . . .
- , . . Pac Di, phudng | Pac Di, phudng
Tan Phudc, Hué, phudng . ; . 5 ; .
L , . , ) Tan Phudc, thi Tan Phudc, thi
thi xa Phu Tan Phudc, thi - s s - G
_ L L . ~ S xd Pha My, tinh | xa@ Phd My, tinh
5 | Vitri My, tinh Ba | xa Phu My, tinh . - .o -
. . . - Ba Ria - Ving Ba Ria - Ving
Ria Vling Tau Ba Ria - Ving . . . .
< s . . Tau (nay la Tau (nay la
(nay la Tau (nay la . . . .
. . . . phudng Tan phudng Tan
phugng Tan phudng Tan g )
; ; Phudc, TP HCM) | Phudc, TP HCM)
Phudc, TP Phudc, TP HCM)
HCM)
| Chiu réng mat
B | en THAG My 9,90m 10,0m 10,0m 6,0m
‘ tien
[ 7 Quy mo dién tich 11282,0m2 2928,6m?2 2368,0m2 2984,6m?2
! . Hem déat Hém bé téng Hem trai da Hém bé téng
8 ‘ Cd sd ha tang rong khoang rong khoang rong khoang 3- réng khoang
4am em 4m em
T Khéng can 2 S . P z T
; ; . - Khéng can doi Khoéng céan doi Khoéng can déi
9 | Hinh dang déi (hinh co i P ) : 9 ) . . )
| chiai (hinh co chai) (hinh c6 chai) (hinh ¢6 chai)
o Khéng c6 bdt | Khdng cé bat Khéng cé bat Khéng cé bt
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat igi gi vé mat
\ phong thuy phong thay phong thuy phong thay
! 11 | Gia rao ban (VND) 15.000.000.000 | 11.676.000.000 | 20.000.000.000
i Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
- L thong tin trén théng tin trén théng tin trén
Nhan dinh tu gia ‘g . .g : ‘g 5
‘ L .. thi trudng, thi truang, thi trudng,
| rao ban vé gia udc ) . . . ) ;
12 | tinh giao dich SaigonPA dénh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
| ! 2 s w
théna % ' gia kha nang gid kha nang gia kha nang
| n
9 thuang lugng thudng lugng thudng lugng
veé gia thap veé gia thap vé gia thap
| Gia udc tinh giao
13 | dich thanh coéng 14,700.000.000 | 11.676.000.000 | 18.400.000.000

(VND)
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STT  Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 i TSSS3
| Gia tri chuyén dbi
14 | muc dich sir dung 1.282.882.500 800.231.250 3.592.071.000
dat (VND)
15 ban gia QSDB 4.581.000 4.593.000 4.961.00
‘ (VND/m?) ; ; ; ; . .000
ks Nguyén Thai ) R )
| Théng tin tham ¢ Eéo Hoang Tuan Thién Buc
chiéu 0942477264 45
‘ 0775959875 e
<+ Bang diéu chinh
Trén cd s& phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu t8 so séanh dé xac
dinh cdc murc gid chi dan nhu sau:
' STT  Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
' Pon gia thi
| trudng (VND/m) 4.581.000 4.593.000 4.961.000
: Diéu chinh theo
B | cac yéu td so
. sanh
| Tinh trang phap Gidy ching Gidy chuing Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia trisay.dicy 4.581.000 4.593.000 4.961.000
] chinh
T P Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
fj)ilfhu kien giao dich théng dich théng dich théng dich théng
: thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dieu 4.581.000 4.593.000 4.961.000
chinh
1 "] >
Hém dudng ‘ r;\j;:em Hém dudng
Pham Hong | \ 1 aué Hém dudng H6 | Hd Déc Di,
Thai, phudng ?ur\cijn Téﬁ’ Pé&c Di, phudng phuGng Tan
Tan Phudc, thi | Pruond 18N | 135 phudc, thi | Phudc, thi xa
2 ;e Phudc, thi xa ., P s e
o xa Phu My, G sy o xa Phu My, tinh Phu My, tinh
Vi tri , Lo Phu My, tinh 8 5 < = -
tinh Ba Ria - ~ Ba Ria - Ving Ba Ria - Ving
” ; 5 Ba Ria - Vlng ; ! N .
| Ving Tau (nay Tau (nay 14 Tau (nay la Tau (nay la
3 la phudng Tan hudn Yl’én phudng Tan phudng Tan
Phudc, TP HRIng Phudc, TP HCM) | Phudc, TP
. HEM) Phudc, TP HEM)
HCM)
Ty 1é diéu chinh -5,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh -229.050 0 0
Gia try saluaisy 4.351.950 4.593.000 4.961.000
| chinh
6
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chict rong melt 9,90m 10,0m 10,0m 6,0m
tien

4 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 1,30%
Muc diéu chinh 0 0 64.493
Cla s =y 4.351.950 4.593.000 5.025.493
chinh
Quy mo6 dién tich 11282,0m2 2928,6m?2 2368,0m2 2984,6m2
Ty lé diéu chinh -10,44% -11,14% -10,37%

5 Muc diéu chinh -478.256 -511.660 -514.456
Gi=" U satdiet 3.873.694 4.081.340 4.511.037
chinh

. o Hem bé tdng Hem trai da Hém bé téng
; " Hem dat rong . . . . - .
Cd sd ha tang - rong khoang rong khoang 3- rong khoang
khoang 4m
6m am 6m

6 | Ty lé diéu chinh -10% -3% -10%
Muc diéu chinh -458.100 -137.790 -496.100
e lesnidion 3.415.594 3.943.550 4.014.937
chinh
Hi b 85 Khong can déi | Khéng cén d6i | Khéng can déi | Khéng can déi

9 (hinh c8 chai) | (hinh c6 chai) | (hinh 8 chai) | (hinh c8 chai)

) Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Cia Hfsaugiey 3.415.594 3.943.550 4.014.937
chinh

Khéng co bat | Khéng cd bat | Khdng cé bét Igi | Khong cd bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat | gi vé mat phong | Igi gi vé madt
phong thuay phong thuy thuy phong thuy

8 |7y /é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dieu 3.415.594 3.943.550 4.014.937
chinh
Mrc gia chi dan

3.415.594 3.943.550 4,014.937
~© L no/m?)
Gia tri trung binh
C1 | ctia mUc gia chi 3.791.360
dan (VND/m?)
MUrc dé chénh
|&éch vai gia tri
C2 | trung binh cua -10% 4% 6%
| cdc muc gia chi
| dan (%)
' Nhan dinh mirc
D | gia chidan 3.791.000
| (VND/m?)
S4: 012/2025/A.143 7
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STT ' Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Téng gia tri diéu

| chinh gap 1.165.406 649.450 1.075.049
\ Sé 1an diéu chinh 3 2 3
E | Bién do dié
i iBu 5,0% - 10,4% | 3,0% - 11,1% | 1,3% - 10,4%

Téng gia tri diéu

itk e -1.165.406 -649.450 -946.063

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phan tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chu yéu vé cac yéu t6 vi tri, chiéu réng mat tién, quy mo dién tich va cd sd ha
tang so vdi tai san can tham dinh:

< V8 yéu té vi tri: Tai san thdm dinh nam tiép gidp 1 mat hém ducdng Pham Héng Thai,
tuong dbng vdi tai san so sanh 2, 3. Trong khi dé, tai san so sanh 1 tiép giap 2 mat
hém dudng Nguyén Hué Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi
trudng va co sd dif liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh
gia cé don gid quyén su dung dat thap hon tai san so sénh 1 khoang 5% vé yéu té
vi trf,

< V@8 chidu réng méat tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng mat tién la khoang 9,9m,
tuong déng vdi tai san so sdnh 1, 2. Trong khi do, tai san so sanh 3 c6 chiéu réng
mat tién la khoang 6m kém loi thé hon tai san thdm dinh. Qua phéan tich sé liéu tu
thi trudng va cd sd dif liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thadm
dinh gid c6 don gid quyén su dung dat cao hon tai san so sanh 3 khoang 1,3% vé
yéu té chiéu réng mat tién.

% V@& quy mo dién tich: Tai san thdm dinh gia c6 quy md dién tich 11282m?. Trong khi
dé, tai san so sénh 1, 2, 3 ¢6 dién tich [an lugt la 2928,6m?, 2368m?, 2984,6m? Idi
thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sén
c6 cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su dung
dat thdp hon tai sén so sénh 1, 2, 3 [an lugt la khoang 10,44%, 11,14%, 10,37% vé
véu té quy mé dién tich.

% V@ co sd ha tang: Tai san thdm dinh gia tiép giap hém dat réng khoang 4m. Trong
khi dé, tai san so sanh 1, 2, 3 tiép gidp lan lugt 1a hém bé téng réng khoang ém,
hém tréi da rong khoang 3-4m, hém bé téng réng khodng 6m, Igi thé hon tai san
thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tir thi trudng va co s dir liéu san cé cua cong ty,
SaigonPA nhén dinh tai sén thdm dinh gia cé don gid quyén su dung dat thap hon tai
san so sanh 1, 2, 3 [an lugt la khodng 10%, 3%, 10% vé yéu té co sd ha tang.

% Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh Iéch gilfa mdi murc gid chi dan véi murc gid trung binh
cua cac murc gia chi dan khdng qua 15%. Saigon PA dé xudt str dung binh quan murc gid chi
d&n sau didu chinh ctia 3 tai san so sanh dé lam ddn gia chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong 'ng 1a 3.791.000 VND/m?.
Tai san tham dinh cé dién tich dat trong cdy ldu ndm thudc quy hoach dét & |a 8049 m?
Gia tri quyén sur dung dat Dién tich dat x Badn gia
8049 m? x 3.791.000 VND/m?
30.513.759.000 VND.

Il
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2.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat tréng cay lau nam thudéc quy hoach dat giao
théng

Can cU theo yéu cau cua khach hang, SaigonPA xac dinh gia tri quyén sir dung dat tréng
cay lau ndm thudc quy hoach giao théng theo Quyét dinh sé 26/2024/QD-UBND ngay
17/09/2024 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh vé sira di, bd sung mét s& diéu cua
quyét dinh sé 38/2019/ QDB-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cta UBND tinh Ba Ria Viing
Tau quy dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020-31/12/2024) trén dia ban
tinh Ba Ria Ving Tau di dudc stra ddi, bé sung mét sé diéu theo quyét dinh sé 25/2022/
QD-UBND ngay 14 thang 12 ndm 2022 va quyét dinh s6 20/2024/ QD-UBND ngay 23 thang
7 nam 2024 cua tinh Ba Ria Viing Tau.

Don gid dat trong cay |du ndm vi tri 1 : 365.000 VND/m?

T&i san thdm dinh cé dién tich dat trong cay 1du ndm thudc quy hoach giao thdng la khoang
3233m?2.

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x bon gia dat
3233m? x 365.000 VND/m?
1.180.045.000 VND

< Ghichu: déi vdi gia tri quyén su’ dung dat co dién tich thudc quy hoach giao thdng, SaigonPA

xac dinh gid tri don gid dat theo Quyét dinh s6 26/2024/QP-UBND ngay 17/09/2024 cua
UBND tinh Ba Ria Ving Tau ban hanh vé sua dbéi, b6 sung mét sé diéu cua quyét dinh s6
38/2019/ QP-UBND ngay 20 thdng 12 nam 2019 cua UBND tinh Ba Ria Ving Tau quy dinh
bang gig cac loai dit dinh ky 05 ndm (01/01/2020-31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria
Ving Tau da duoc sua dbi, b6 sung mét sé diéu theo quyét dinh s6 25/2022/ QD-UBND ngay
14 thang 12 ndm 2022 va quyét dinh s6 20/2024/ QP-UBND ngay 23 thang 7 nam 2024
cla tinh Ba Ria Ving Tau, khi Nha nudc thu hdi, gid tri phan dién tich dit nay do co quan
Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA dé nghi luu y trong cac giao dich dbi
vdi tai san.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

ey Tén tai san Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
| (m?) (VND/m?) (VND)
' Thira dat s6 2004, td ban do s6 3,
dia chi: khu phd Song Vinh,
. | p,hudn‘g T.én Ph:rc’!c, ‘!:x. Pha M‘y, 11282,00
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phudng Tan Phudc, TP HO Chi
Minh)
| Gia tri quyén sir dung dat trong cay
1.1 | 1au n&m thuéc quy hoach dat giao 3233,0 365.000 1.180.045.000
i théng (udc tinh)
2 l Cfié tl:,i quyérl it ayng gat tr;?)ng e 8049,0 3.791.000 30.513.759.000
| 1au ndm thudc quy hoach dat &
Téng gia tri (VND) 31.693.804.000

Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 31.693.804.000 VND.

B3ng chil: Ba mudi mét ty sau trdm chin mudi ba triéu tdm tram lé bén nghin déng.
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8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chimng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan tha va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.175/25/SaigonPA/HP. Trong trudng hop khach
hang khong thuc hién ddy du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan b Chung
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

DGi vai gid tri quyén st dung dat cé dién tich thudc quy hoach giao théng, SaigonPA xac
dinh gid tri don gid dat theo Quyét dinh s6 26/2024/QP-UBND ngay 17/09/2024 cta UBND
tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh vé stra déi, b6 sung mot sé diéu cua quyét dinh s6 38/2019/
QD-UBND ngay 20 thang 12 n&m 2019 cta UBND tinh Ba Rja Viing Tau quy dinh bang gia
cac loai dit dinh ky 05 ndm (01/01/2020-31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria Ving Tau
d3 dugc slra d8i, bd sung mot sd didu theo quyét dinh s 25/2022/ QD-UBND ngay 14 thang
12 ndm 2022 va quyét dinh s6 20/2024/ QD-UBND ngay 23 thang 7 nam 2024 cua tinh Ba
Ria Viing Tau, khi Nha nudc thu hdi, gid tri phan dién tich dat nay do cd quan Nha nudc co
tham quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA dé nghi luu y trong cac giao dich d6i vdi tai san.
Qua khao sat thuc t&, khdng cé su hudng dan cla khach hang, tai san thdm dinh bi rao chan
khong thé vao khao sat hién trang bén trong tai san. Qua doi chi€u vi tri tai san trén TTQH
va ban dd vé tinh, 1 phan thira dat da dugc xay dung kho bai, d& nghi khach hang luu y khi
sr dung két qua.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sdnh c6 cling muc dich st dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén d8i vé cung muc dich st dung dét vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich str dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc ca quan quan
ly Nha nudc cé tham quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén déi muc dich sir dung dét cé thé phu thudc vao nhigu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lidn quan can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.

Trong trudng hdp sir dung dat hdn hgp (gdm dét phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dugc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia d&t Nha nudc ban hanh bgi Uy ban nhan dén cép tinh/thanh phé truc thudc trung
wong cé hiéu luc tai thai di8m tham dinh gid. Céc chi phi khac lién quan dén viéc chuyén doi
muc dich str dung dét chua dude xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
yBu dén két qua tham dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va céc bén lién quan luu y
khi stf dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia trén chi cd gid tri khi chu tai san d& hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén s& hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc téch riéng timg thira cé thé lam
anh hudng dén téng gia tri tai san. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi sir dung
k&t qua tham dinh gia.

S6: 012/2025/A.143 10
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Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén si dung,
dac tinh kinh té - ky thudt va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xac ctua danh muc, s lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hop phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tadt ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, mic du da dudc khao séat, phan tich rét kj ludng nhung van la
y chli quan clia Té thdm dinh gid. N6 c¢d gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thdi di€m thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dugc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hdp déng. Ching téi khéng chiu tréch nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bao cao k&t qua tham dinh gia dudc lap dua trén phap ly, dédc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. DO tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cua ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khong cé bat ky Igi ich nao, ngoai hdp dong
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra méau thun lam anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban do6 quy hoach nhu dién tich, chigu
rong mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai |&ch ty 1& trén ban vé hodc sai §8 trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két quad thdm dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gid.

K&t qua thdm dinh giad chi co gia gj/khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui
ro khi mét s8 gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc t&, lam anh hudng
dén k&t qua tham dinh gia. Do dé, Saigon PA dé& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi stf dung Chirng thu tham dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u c6)

H® so thadm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cao kiém soét ndi bé va
bién ban khao sat hién trang tai san.

CTHPTV kiém GIAM OC
“~25PCHUTICH HDTV

RE LN\

CONGTY \Z!

/

Nguyén Tan Tai

é TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TBV vé gia: I1X14.1228
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1. Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung céng viéc:
- Khach hang: Ong Dinh HBng Ha
- Tai sdn thdm dinh gia : Quyén sir dung dat

Thira dat sé 2004, t& ban d6 so 3,dia chi: khu
phé Song Vinh, phudng Tan Phudc, Tx. Phu
M¥, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng
Tan Phudc, TP H6 Chi Minh

- Dia diém tham dinh gid :

- Muc dich thdm dinh gia: Vay vén

2. Phuong thifc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

- Nghién ctru hd sd phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thadm dinh gia do khach hang cung
cdp va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu théng tin gia thi trudng tai thoi diém thdm dinh gia.
3.  Di liéu can thiét cho cudc thdm dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thue trang va trién vong cung cau cta nhom(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céac théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san tham dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién ciru hd so, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho sd day du hay khéng
day du, can b sung hd sd gi, ...): day dd.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
Nghién clru hd sd, yéu cau b .
1 sung (néu ¢6) 1 ngay 4/9/2025 4/9/2025
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 4/9/2025 4/9/2025
3 |Thu nhap théng tin 2 ngay 4/9/2025 5/9/2025
Phan tich théng tin, ap dung cac 5
% phugng phap thdm dinh gia 1 ngay e 3/9/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu .
5 tham dinh qi4 1 ngay 8/9/2025 8/9/2025
6. To chirc thuc hién :
- T6 tham dinh vién: Nguyén Tan Tai
- Tham dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 04 thang 09 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

NguyénThi Diéu Vi

Nguyén Tan T /lzé‘lfc’Qu”a:l;’/
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 11 gio 00 ngay 08 thang 09 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NQI BO

Kinh giri: Ban Giam d6c Cong Ty.

Ngudi lap: Tham dinh vién/Tro Iy tham dinh: Nguyén Tan Tai
Tham dinh vién: L.é Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu
Puoc phan cong ho so tham dinh. xin bédo cdo két qua thuc hién sau:

HO SO SO 2 wvveiveiiieeesseessiesesnenn. NEAY(thu 1y) ..o Thang 09/2025....cccoveeiiiiiieeiiiiieeene,
Tai san tham dinh: Gia tri quyén st dung dét tai thua dat s6 2004, t& ban dé s6 3.dia chi: khu phd Song
Vinh. phuong Tan Phude, Tx. Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tan Phuce, TP H6 Chi
Minh).

Khach hang: Ong Dinh Hong Ha

Muc dich tham dinh: Phuc vu cho viée vay von

Thoi diém tham dinh: Thang 09/2025

Vi a0 ihae olia REACH BHIET ...oonsmommn skt o cimvei s Sossiss s 16e s I5as S P Se e twav e

Thoi gian thuc hién: Thang 09/2025

1. Quy trinh tham dinh

Da thuc hién ddy du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh ctia cong ty |

Pang bo sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phip thim dinh:

Cac phuong phap tham dinh dugc ap dung: So sanh,

Bién luan: Thi truong

3. Két ludn vé gia tri caa tai san thim dinh

Gid tri cua tai san duge tham dinh la : 31.693.804.000 M VND

Gia Chira D0 GOIMI & o.v ettt ettt ettt e e :

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém soat ngi bg:

1. Quy trinh tham dinh
Thuc hi¢n day du quy trinh tham dinh [V1 Cén bb sung quy trinh i——

Noi dung bo sung : kh&ln] .......................................................................................



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Panh gia chat lwong chimg thu — bio cdo tham dinh dwoc thue hién:

PRAD 155 oo oo

Néiduig miteo 14 1l sén tham dink: . .. . oa csmmm s i s v seomrs s e
i
Co sd, can cir, 1ap ludn cho gid tri tai san: u’?]ﬂlj ............................................................

3. Phwong phap thue hién:

Danh gia vé cac Phuong phéap tham dinh da ap dung va bién luan trong hé so:
,mzwﬁmm,&fh%mm;?:i ..............................
4. Gi4 tri ctia tai san dwgc tham dinh

Gia tri cua tai san duoc tham dinh 1a .. 34...693. 80 0U0.. . MN& ...
5. Y kién khac (néu ¢6):

Tham dinh vién Kiém soat vién

g
WW

2

’\Zaujinv TEJ 16;
@b

. . A > s 3 A
Y kién cua Ban giam doc

Mot s6 thay doi khi thuc hién mau nay:

o Sau khi hoan thinh cong viéc tham dinh, Ngwoi thue hién ho so phai ldp bdo cdo theo mau truic khi thong
hdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh ching thu.

e Bio cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Trieong hop khong thong nhat voi Kiém socit

vién, Nguoi thire hién kiéem tra lai quy trinh thuec hién.

o Néu thong qua, Két qua tham dinh sé dugc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gia cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo ¢ phé duyét cua Kiém sodt vien,
Ban giam doc.
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAT GON
51 Tran Huy Licu. P.8. Q.Phi Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dign thoai: 08399356939 - [ax: 08.399356596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay. vio Il'lc/{O @iy 03;::3;1) 0‘1 li;;m;Oj nam 2025, Chang (6i gdm ¢o:

1. Dai dién Cong Iy Tham dinh gii Sai Gon:

Nguyen Tan Tai

2. Dai di¢n khach hang Thiam dinh vis-

Fhire hién hop dong tham dinh vid i san da Ky et cae bén cung ¢o mat tai dia chi cua tai san
ham dinh gia Phudng Tan Phuoc. Thi xd Phic M. nnh Ba Ria Ving Tau dé khio sdt hién
trang. Vi i, thu thip thong tie cua i san va khu vie sung quanh phue vy cho viée tham dinh
214 L san.

Thue trang tai san tham dinh vii-

So da vi tri

-

- Thua dit so: 2004 10 ban dd =0, 3
- Diachi: Kp Song Vinh, Phuong Tan Phuoe, Thi xa Pha M3, tinh Ba Ria - Ving Téu
Dign tich: 11282m-
- Hinh thire s dung: ticny
- Mue dich su dung: ¢y Lau nam
I'hddi han sir dung: 2047
- Nhao:
= Dign tich xay dung: Dign tich san xay dung
- Két e
Hicn trang tai san tham dinh via:
Liép giap: hem dat rong Khoang 4m. dit trong. by rao chidn khong the vio khao sit hién trang
ben trong tai san. Qua doi chicu vind wén THOH va ¢ tinh, 1 phan thira dit duge xdy dung

kho bat, ranh moc chua ro rane
-z




Két thiic kldo sat xd l0e e @10

bén ban.

Dai di¢n Cong ty THG Sai Gaon

Nguyen Tan Tai

cimg nuav. Cae hén lién quan clng dec va ky vao

Khich hang
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Phiéu so 1

Tén phuong (xa):

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén ngudi dudc diéu tra: Nguyén Thai Bao 0775959875

- Dia chit*:

1. A 2 R : )
Thai diém giao dich(2): ngztézgthang

- Gia bat déng san giao dich: 14.700.000.000 VND

- Gia dat giao dich:

Ngu6én théng tin:

14.700.000.000 VNP hodc 4.581.000 VNB/m?

https://www.nhatot.com/mua-ban-dat-thi-xa-phu-my-ba-ria-vung-
tau/121627285.htm#px=SR-stickyad-[PO-1][PL-top]

1. Cac théng tin vé thua dat

- TG ban dd sd:
- Muc dich st dung:

- Dia chi thira dat )

Thira dat sG: dién tich: 2929m?2

ODT + CLN 300m=2 HHHEH

2 mit hém dudng Nguyén Hué, phudng Tan Phudc, thi x& Phu My, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng Tan Phudc, TP HCM)

- Kich thudec mat tién: 10m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén

Tén dia danh dl_rgng ,(pho)mhoaf dep Cd sd ha téng
ngd (hém) cap lién ke
trudc no

budng (phd):

Hém bé téng réng khoang 6n

Ngo (hém) cap 1:

Ngo (hém) cap 2:

Ngo (hem) cap 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac y8u té vé ha tang ky thuat: Tot

- Céc yéu té vé ha tang xa hoi: Tét

- Cac théng tin khac ¢o anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha ¢: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S0 tang:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Giay phep xay dung:

c6 o, khéng co o.

- Tai san khac (néu co):

Ngay 04 thang 09 nam 2025

Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

GL

Nguyén Tan

Lé Luc Quang



Phiéu sd 2 N . . R i B
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dudc diéu tra: Hoang Tudn 0942477264

- ia chi™: Théi diém giao dich(2): D4 ban 02/2025

- Gia bat dong san giao dich: 11.676.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 11.676.000.000 VND hoac 4,593,000 VNB/m?2

) « R . https://batdengsan.com.vn/ban-dat-phuong-tan-phuoc-1/ban-2368m2-
Ngugn thong tin: phu-my-ngay-khu-cong-nghiep-phu-my-prd1732222

1. Cac théng tin vé thuaa dat

- TG ban db sa: Thira dat sé: dién tich: 2368m2
- Muc dich sir dung: ODT + CLN 350m?=2 #EHE
. e e (3) Hém Hb Dac Di, phudng Tan Phudc, thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing
~Bljaehl it dar="s Tau (nay 13 phudng Tan Phuéc, TP HCM)
- Kich thudc mat tién: 10m - Kich thudc chiéu sdu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chr L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc nd

budng (phd): iem trai da rong khoang 3-41]
Ngd (hem) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cdp 4:
- Céc yéu td vé ha tang ky thudt: T6t

Tén dia danh Cd sd ha tang

- Cac yéu td vé ha tadng xa hoi: Tot
- Céac théng tin khédc c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha g: Céap nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: Sé tang:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khdng cb o.
- Tai san khac (néu co):
Ngay 04 thang 09 nam 2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén T&n Tz Lé Luc Quang
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  Thién Buc 0933456138
Rao ban thang

B . 1(1). e . o . .
bia chi*™’: Thai diém giao dich(2): 08/2025
- Gia bt déng san giao dich: 18.400.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 18.400.000.000 VNB  hodc 4,961.000 VND/m?2

- 5 . https://guland.vn/post/ban-lo-dat-3000m2-840-m2-tho-cu-chinh-chu-
- Nguon thong tin: ban-862160
1. Cac thong tin vé thua dat
- Tg ban dé sé: Thira dat sé: dién tich: 2985m?2
- Muc dich st dung: ODT + CLN 840m2 2145m2

: IO Hém H& Ddc Di, phudng Tan Phudc, thi x& Phu MY, tinh Ba Ria - Viing
. 3, . : ; ! ’
Bia chi thira dat ™ Tau (nay la phudng Tan Phudc, TP HCM)

- Kich thudc mat tién: 0o6m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén dudng
5. (phé) hoac dén ngd ; -
Tén dia danh (hém) cp lién k& trudc Cd s@ ha tang
no
. " Heém bé téng rong khoa
buong (phd): em %n:Q 9 ng

Ngo (hem) cap 1:

Ngd (hém) cap 2:

Ng6 (hém) cap 3:

Ngo (hém) cap 4:

- Cac y&u té vé ha tang ky thudt: Tt
- Cac yéu té vé ha tang xa hoi: Tot
- Cac thdng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha &: Cdp nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xay dung: 00m=2

Gidy phép xady dung: cd o, khdng co o.
- Tai san khac (néu cod):
Ngay 04 thang 09 nam 2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khdng

Nguyén T&n Taj
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L Ngwoi s dung

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
poc lap - Tu do - Hanh phice

dit. chii so hiru nha ¢ va tai sin khac gan lien voi dit

Ong: Dink Trung Thanh

Nam sinh: 1978, CMND s0: 025321997 ‘
Dia chi theong wi: 71/8 dudmg 50 6,10 2. khu pho 3, Phuong Tang Nhon Phu 3.
Quan 9. Thanh phd 16 Chi Minh. :

Ba: Neuyeén Thi Thanh Ngoce

Nam sith: 1985, CMND so: 164208058 S
Dia chi thudmg tri: 71/8 dudng s6 6.10 2, khu phé 3, Phuimg Tang Nhon Phu B.
Oudn 9. Thanh pho HE Chi Minh.

CN 082573

=23
Duye quat bing CamSconne
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II. Thira dat, nha o va tai san khac gan lién voi dat

)

1. Thira dat:

a) Thira dét so: 20604 L i0ban do so: 3

b) Dia chi: khu phd Song Vinh, phudmg Tan Phude. thi xi Phi My, tinh Ba Ria - Ving
Tau

¢) Dién tich: 11282.0m2. (bing chir: Mudi mot nghin hai tram tam muoi hai phiy

khong mét vuong)

d) Hinh thire sir dung:  Sir dung ri¢ng

d) Muc dich sir dung: i)at trong cdy lau nam

¢) Thén han st dung: Dén nam 2047

2) Nguon goc sir dung: Nhin chuyén nhuong dat duge cong nhin QSD dat nhur giao dét
khong thu tién sir dung dit

2. Nha o: -/-.

3. Cong trinh xdy dung khac: -/-
4. Rirng san xuat la rieng trong: -/~
5. Cay lau nam: /-,

6. Ghi chu: -/~

Tinh Ba Ria - Viing Tau . ngay A3 thang ... nam 2644
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG TINH BA “VUNG TA
K (,IA'vl pOC }M/(
s Hé;i 1AM WK

; ‘;’,, \ ;r ~

$6 vao so cap GON:COCAHHEH

I EmE BN SN D B I Gl N T an ol GF S S T aE el .
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NGi dung thay doi vi co so phap IV | Xdc nhdn cua co quan
¢oO tham guyven

{ém theo Gidy chimg nhan nay ¢o trang bo sung sa: 01 ((‘;BBD)

eSS G — e —— S USSR —

Ngutn duge cip Gidy chimg nhin khong duge sira chir, tay x0a hodc bo
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xrr 6 H06.36-231211-0123. XU‘
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thua dat sé : 2004 T ban do s6 : 03
Sé phat hanh GON : CN 082579 86 vio s6 eap GON S 05503

Noi dung thay déi va co sd phéap ¥

Xic nhén cia co quan

¢6 thd&m quyén

| I'h¢ chdp bing quscn s dung dit tai NH TA.CP

Phuceg Dong- CN Dong Nai, 101/504 Phare Van Fhudn. 1 -

. Tin ‘an TP Bién hoa. Dong Nai. theo hop dénavrhé :
:\hl]‘i 50 U!H”"’(H‘# BD  ngay 13/5/2019, theo hd " ‘zg;s 56
116925.1C 2019 i
l
|

| Xod ndi dung dang Ky thé chip ngay 14/5/2019, lhv..u hé
|
i
|
|

I'h¢ chip bing quyén sir dung dét tai Ngan hang TMCP

phé H6 Chi Minh. theo hd so s6 H06.36-240412- .

C:.r"" i

Thé chap bo sung biang quyén su dung dét tai Ngin hang
IMCP Cong Thuomg Viet Nam- chi nhianh 6 TP. Ho Chi. .
Min. dia chi: ' dnL 1A, 1B. ting 2 mét phén ting 1} toa. .

Ho Chi Minh. theo hd so s6 H06.36-240424-0060. ltj—

%\-,?__-_v‘;;_j :

nha s6 635B Neuvén Trii, phudomg 11, quén 5, thanh pho~*

+ F2/2023
= .,m,wﬂmf

Cong throng Vict Nam - Chi nhanh 6 - Thanh phé HO —5
' Chi Minh, Dia chi: hum IA. 1B, ting 2 mot phin tang 11/4°
toa nha s6 6358 Neuvén Trai, thms. 11, Quén 5. Thanh! {...
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Noi dung thay déi va cg sé phap Iy

Xac nhan cua co quan

¢6 thdm quyén

(Chuyén tiép Trang b6 sung s6 :
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Doc Lap — Tw Do — Hanh Phic

S6: A.175/25/SaigonPA/HD

HOQP DONG DICH VU THAM DPINH GIA

— Can cir Bé Ludt Dén Sur s6 91/201 5/OH13 do tacfc hoi mece Cong hoa xd héi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015: ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

—  Ludt gid so6 | 6/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 ndm 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gid,

— Can cit Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025;

= Can cir vao chirc nang quyen han cia Cong tv TNHH Théam Dinh Gid Sai Gon;

—  Can cit vao nhu cau va kha nang hai bén. [os] @“:
- i L
Hom nay, ngdy  thing  nam 2025. tai try so CONG TY TNHH THAM DINH GIA | * " 1)

SAI GON - SAIGON PA. cic bén gom co: 23

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

ONG PINH HONG HA

Dia chi : 75 Duong 6, KP3. Tang Nhon Phu B. thanh phd Thua D, Tp.HCM
Dai dién : Chtre vu:

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit lid Bén B):

CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Licu, Phuong Pht Nhuéan, Tp.HCM.

Ma s6 thué  : 030950981 |

Dién thoai  : (028) 39956939 FFax: (028) 39956596
Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtre vu: Giam déc

Sau khi trao do6i va thoa thudn. hai bén thong nhat ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san voi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

DIEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG

1. Theo yéu cau cua Bén A. Bén B déng v nhan thuc hién dich vu thdm dinh 2ia tri tai
san:

— Gid tri quyén st dung dét tai thira dat s6 2004, tor ban db sé 3.dia chi: khu phé
Song Vinh, phudng Tan Phude. Tx. Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la
phuong Tan Phude, TP 16 Chi Minh)

1



2. Ho so phap Iy Bén A cung cap cho bén B gom ¢o céc tai liéu sau:

— Giay ching nhan quyén st dung d'l[ quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CN 082579, s6 vao so cap GCN: CS05503 do So Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 13/06/2018.

3. Noi dung cong viée bao gom:

— Tham dinh gié tri tai san theo gid tri thi truong tai thoi diém tham dinh.

— D6i véi gia tri quyén sir dung dat c¢o dién tich thude quy hoach giao thong,
SaigonPA xéc dinh gid tri don gia dat theo Quyét dinh s6 26/2024/QD-UBND
ngay 17/09/2024 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh vé stra doi, bo sung
mot sd diéu cua quyét dinh s6 38/2019/ QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019
ciia UBND tinh Ba Ria Viing Tau quy dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam
(01/01/2020-31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria Ving Tau da duogc sua doi, bo
sung mot s6 diéu theo quyét dinh s6 25/2022/ QD-UBND ngay 14 thang 12 nam
2022 va quyét dinh s6 20/2024/ QD-UBND ngay 23 thang 7 nam 2024 cta tinh
Ba Ria Viing Tau.

PIEU 2: MUC PICH THAM PINH GIA

— Phuc vu cong tac vay von
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhén Ching thu thdm dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu o).

2. Puoc cung cap 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia kém theo Bao cdo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chung thu tham dinh gid, bao cdo
tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong trng vaoi sO lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cip day du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén ho so
duge yeu cau tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhiém déi vai tinh hop phap ctia

cdc ho so tai liéu do.

5. Huong dan Bén B khao sat hi¢n trang khi ¢o yéu cau.

6. Su dung ching thu tham dinh gia dang muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhi¢m trong truong hop Bén A str dung chirng thu tham
dinh gia sai muc dich so voi muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cap day du va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hi¢n trang, thu thap théng tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo ding thoa thuan trong
Hop dong.

3. Tir chdi thuc hién tham dinh gid ho so theo yéu cdu Bén A khi nhan théy hé so d6
khong du diéu kién phap ly dé¢ thuc hién viée tham dinh.

4. Dam bao chét lugng va gia tri phap Iy cua Chang thu tham dinh gid. hoan thanh

cong viéc tham dinh gia theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cip day du hd
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

B B B =
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5. Bén B cung cap 02 ban chinh Ch trng thu tham dijnh gid va bao cao tham dinh gid cho
Bén A.

_ 6. Thong bdo ngay cho Bén A Kkhi ho so tham dinh gid khong day du theo yéu cdu, cac
van dé phat sinh trong qud trinh tham dinh hién trang ho so, céc yéu cau ho tro ddi véi Bén
A.

7. Bao mat cic thong tin do Bén A cung cip va cic thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gid bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan ¢é thim quyén khi ¢6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong trudong
hop két qua tham dinh gid khong dang. gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
ludt.

9. Trong trudmg hop ¢6 khitu ngi vé két qua ctia Ching thr thim dinh gig, Bén B ¢6
trach nhi¢ém phoi hop cung véi Bén A (¢6 van ban giai trinh vé co s& phap lycﬁé,\ziéc tham

4 N \

dinh gid) dé giai quyét. v N2\
10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat. :Gm 1=

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG ON &/

1. Cong viéc tham dinh gid duge tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong duoce ky két.

o~

2. Trong vong 02 ngay, k¢ tir ngay Hop dong ¢ hiéu luc Bén A phai cung cip day du
ho so. tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chdm cung cap ]?8‘ so tai liu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duge tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gid bo sung cac tai san ngoai danh muyc thi
cac bén s€ thoa thuan cu thé ve thoi gian, phi dich vu. quy trinh thdm dinh gia doi voi céac
tai san phat sinh nay.

DIEU 6: GIA TRI HOP DPONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
I. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu | cua Hop ddng 1a: 17.000.000 VND
(Bc%ng chir: Mwroi bay triéu dd‘ng;

— Phi tham dinh trén chua bao gom thué gid tri gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toan:

— Thanh toan toan bo phan phi tham dinh ngay khi nhin ching thu va bdo céo két
qua tham dinh gia. ‘ ‘ )

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang tién mat hoéc chuyén khoan vao tai khoan
cua Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan : 114002941730 ‘

Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngdn hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP DONG
1. Viée sira doi, bo sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thudn bang vin ban do nguoi dai dién ¢6 tham quyén cua hai bén ky.

-
3



2. Nhirng stra d6i, bo sung (néu ¢o) sé ¢o hi¢u lyuc thay thé. bo sung diéu khoan tuong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).
PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop dong duge xem cham dat. tu dong thanh 1y. cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cdc trudng hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viée theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dut Hop dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A mudn cham dirt Hop dong trude han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong ing véi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thyuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn cham dut hop dong trude han thi phai thong bao trudce cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tien phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Trudong hop Bén B da hoan thanh cong viée tham dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Ching thu tham dinh gia. Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 cla Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan di thoa thuan trén.

2. Trong qud trinh thuc hién. néu ¢o vuéng mac hodc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. NLLI khong tu giai quyét dugc hai bén

¢6 quyén dua vu viée ra co quan toa dn ¢6 tham quyén giai quyét theo ding qui dinh cua
phap luat.

3.Hop ddng dich vu thim dinh 2id ndy ¢6 hi¢u luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop dong nay duge lap thanh 04 (bén) ban ¢o gid tri phdp 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.

DPAI DIEN BEN A DAIDIEN BEN B
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