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S6 chirng thu: 012/2025/A.155 (S6 hgp doéng: A.182/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng Ty TNHH Giai Phap Nong Nghiép Vinh
Minh

Tai san thdm dinh gia: Gia tri quyén s dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay
dung

Dia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 343, t& ban do6 s6 10, thén Lac Nghiép, xa Tu
Tra, huyén Bdn Dudng, tinh L&m déng (nay la xa Bon Dudng, tinh Lam D&ng)

Ngay phat hanh ching thu: 17/09/2025.



_A° CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Trén Huy Liéu, Phudng Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA glasag onp
S6: 012/2025/A.155 Tp. HS Chi Minh, ngay 17 thang 09 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong Ty TNHH Giai Phap Nong Nghiép Vinh Minh
C&n cU Hop déng thdm dinh gid s& A.182/25/SaigonPA/HD ngay 12/09/2025 ky két gita
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty TNHH Giai Phap Néng Nghiép Vinh Minh;
Cin cir Bdo cdo thdm dinh gia s6 012/2025/A.155 ngay 17/09/2025 cua Cong ty TNHH
Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.155
ngay 17/09/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:
- Tén khach hang: Céng Ty TNHH Giai Phap Néng Nghiép Vinh Minh
Dia chi: S8 5 Huynh Thi Xua, Xa Binh M¥, Thanh phd H& Chi Minh
- M& s6 thué: 0316924103
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
~  Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- Dia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, TP HCM,
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quyén st dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung tai Thira dat s6 343, t& ban
dd s6 10, théon Lac Nghiép, xa Tu Tra, huyén Bon Dudng, tinh Lam déng (nay la xa Dan
Dudng, tinh LAm D&ng).
4. THOI DIEM THAM PINH GIA:
— Thang 09/2025. Ngay khao sat hién trang 12/09/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cong tac vay von.
6. CO' SO GIA TRI THAM DINH GIA:
Co sd gia tri thi truang.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
— Phap ly cla tai san tham dinh gid 1a hdp phap.
Pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chl quan khac.
~ Gid udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
—  Ngudi cung cdp thdng tin/hudng dan khao sat cd day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
—  Cach tiép can tur thi trudgng — Phudng phap so sanh.
—  Céch tiép can tir chi phi = Phugng phap chi phi thay thé.

S3: 012/2025/A.155 1




———
_—

Il 0 B & &S & D D D bn bDn En Em

I I S b T O .

_Ac° CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

M 151 Trén Huy Liéu, Phudng Phu Nhuén, Tp.HCM

SAIGON PA

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

S S Dién tich | Don gia | Gia tri thdm dinh
(m?) (VND/m?) (VND)
Thira dit s6 343, td ban doé s6 10, | ‘
thén Lac Nghiép, xa Tu Tra, huyén i
I § o n - . - 0 |
Pon Dudng, tinh LAm déng (nay la xa 20129 1
Pon Dudgng, tinh Lam Pong) |
1 | Gia tri quy@n st dung dat ¢ néng thon 400,00 | 1.945.000 778.000.000
- . . - 'L:r Y. ~ v = _777 - - 1 . o o —
g | S guybnsaihagiog Gatdting RERISE 1612,00 | 958.000 1.544.296.000
khac B |
3 | Gia tri cong trinh xay dung 883,00 600.195.409 |
: Tong gia tri (VND) 2.922.491.409
] Toéng gia tri (VND) (lam tron) 2.922.000.000

Két luan toéng gia tri tai san (/am tron): 2.922.000.000 VND.
Bing chii: Hai ty chin tr&m hai muoi hai triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.182/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién diy dd cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp déng vo hiéu va toan bo Chung
thu/ Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s khéng c6 gia tri phap ly.

Khach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh giad phai chiu hoan tean trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té& - ky thudt va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s6 lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khong thdm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhirng thay doi phap ly trén gidy td géc ma ¢o
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
t&t ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, madc di da dugc khao sat, phan tich rdt ky luGng nhung van la
y chu quan cla T8 thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddéng tai thai diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho moét muc dich tham dinh gia” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhié¢m khi khéch hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cao tham dinh gia duoc 1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té ky thuat, hi¢n trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mon cua té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bao cao. DG tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc di vai cac diéu khoan dinh kem trong ban
bao cao nay. Saigon PA hoan toan khdng co bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich vu tham
dinh gia, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
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_A - CONG TY THAM DINH GIA SAl GON

M 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuan, Tp.HCM

SAIGON PA

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

TRO LY THAM BINH VIEN THAM DINH VIEN

Trong didu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh co cung muc dich sir dung dat
vdi tai sdn tham dinh, Saigon PA s dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén ddi vé cung muc dich st dung dat vdi tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chi tai san dugc cd quan gquan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén déi muc dich str dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma

Trong trudng hdp st dung d&t hén hgp (gdm dét phi néng nghiép va nong nghié ?; am tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich s dung dét dugc udc tinh dua véoi%z :
cac loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bgi Uy ban nhan dén ca”p:W
truc thudc trung uong cé hiéu luc tai thai diém tham dinh gid. Cac chi phi kha

anh hudng trong y8u dén két qua tham dinh gid. Saigon PA dé nghi khdch hang va cac bén
lign quan luu y khi sif dung Ching thu tham dinh gid.

Cac s8 liéu dugc do lai trén ban v@ so db nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thadm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Ching thu tham dinh gia.

Két qua tham dinh gia chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong Bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rdi ro khi
mot s gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén ket
qua tham dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét Ky truoc khi su
dung Chimg thu thdm dinh gia.

Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gitr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - cd gia tri nhu nhau.

Moi hinh thife sao chép Ching thu thAm dinh gid khéng co su déng y bdng van ban cula
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

Nguyén Van Phudc Mai Thanh Binh Nguyén Thi Digu Vi

S6 thé TDV vé gia: XVI25TS.2540 S4 theé TEV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Po6c 1ap - Tu do - Hanh phic
SG: 012/2025/A.155

Tp. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 09 ndm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

- Dbia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, TP HCM.

—  Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/TDG do Bo Tai
chinh c8p 1an ddu ngay 19/08/2015 va cdp ddi Ian 4 ngay 27/06/2025.

-~ Hoat déng theo Thong bado sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B& Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh giad va
Danh sach doanh nghiép thAm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

—~  bién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

— Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khach hang: Céng Ty TNHH Giai Phap Nong Nghiép Vinh Minh

—  Pia chi: S6 5 Huynh Thi Xua, Xa Binh My, Thanh phd H& Chi Minh

—~  Ma s6 thué: 0316924103

2.2. Théng tin vé tai san thdm dinh gia:

-~ Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hitu ¢dng trinh xdy dung tai Thira dét sd 343, td ban
dd s6 10, thén Lac Nghiép, xa Tu Tra, huyén Dan Dudgng, tinh Lam déng (nay la xa bon
Dudng, tinh Lam Daong).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cong tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

—  Cd s@ gia tri thi trugng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

- Thang 09/2025.

— Ngay khao sat hién trang 12/09/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc si¥ dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Théng tin do khdch hang cung cap;

—  Théng tin thu thap truc tiép tr két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

~  Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

—  Théng tin tir cdc van ban phap ly vé quyén sif dung dét, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thadm dinh gia;

— Thong tin tir co sd dif liéu sén cé cua Céng ty Thdm dinh gid Sai Gon.

S8: 012/2025/A.155 1
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2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Lut gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha §s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cta Ludt gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
Luat nha &;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thadm dinh vién vé gia;

Théng tu s8 39/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cua BS Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, bdi
dudng, cdp nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Thong tu sd 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép th&m dinh gia; trich |dp du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cao vé
hoat déng thdm dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gid ctua héi dong thadm dinh gid;

Théng tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh cac chuan muc
thdm dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc
thdm dinh gid, co sd¢ gia tri tham dinh giad, ho sg tham dinh gia;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phéan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cua BO Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can ti thi trudng, cach tiép cdn tu chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd Tai chinh, Ban hanh Chuan muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia bat dong san;

Gidy ching nhan déng ky kinh doanh s 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap ddi [an thir
11 ngay 19 thang 06 nam 2025;

Gidy chirng nhdn du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cép lai |an 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bé Tai chinh vé& Danh sach tham dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sdch doanh
nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khong bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid k€& tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh s6 34/2024/QbD-UBND ngay 17/10/2024 cia UBND tinh Lam Déng ban hanh quy
dinh diéu chinh bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Lam Ddng;
Quyét dinh s6 23/2021/QD-UBND ngay 20/12/2021 ctia UBND tinh Bdk Nong vé viéc ban
hanh bang gia nha, tai san, céng trinh xay dung gan lién vdi dat trén dia ban tinh Dak Nong;
Hop dbng thdm dinh gid s6 A.182/25/SaigonPA/HD ngay 12/09/2025 ky két gilia Céng ty
TNHH Tha8m dinh gia Sai Gon va Céng Ty TNHH Giai Phap Noéng Nghiép Vinh Minh;

S6: 012/2025/A.155 2
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Gidy ching nhan guyén su dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vgi dat
s6 BY 157485, do UBND huyén ©dn Dudng tinh Ldm D6ng cdp ngay 25/12/2014.

- Quyét dinh s6 705/Qb-UBND ngay 13/08/2015 clia UBND huyén Bon Duong vé viéc ching
nhan bd sung quyén sd hiiu tai san gan lién véi dat 14 nha & va céng trinh xay dung trong
Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
sd BY 157485.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén sif dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung tai Thira dat s6 343, td
ban db s6 10, thon Lac Nghiép, xa Tu Tra, huyén ®on Duogng, tinh LAm déng (nay
la xa bon Dudng, tinh LA&m Péng).

3.1.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai: Thira d&t s6 343, t& ban dd s 10, thén Lac Nghiép, x3 Tu Tra,
huyén Bdn Dudng, tinh Lam dong (nay la xa@ Bdn Dudng, tinh LAm Déng).

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng bé tdng hudng ra dudng Thén Lac Nghiép (dudng
bé téng ldng dudng rdng khoang 3m), vi tri tai san cach dudng Thén Lac Nghiép khoang
380m, cach nha thd Gido X Tu Tra khoang 660m.

3.1.2. Hién trang khu dat
~ Téng dién tich dat theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 2012m?2. Trong dé:
+ Dién tich dat ¢ néng thén: 400m?
+ Dién tich dat néng nghiép khac: 1612m?
~  Chiéu réng mat tién: khoang 43m.
Hinh thic sir dung: Sir dung riéng.

- Muc dich sir dung dat: B4t ¢ néng thon + dat néng nghiép khac.

~  Thdi han sr dung: D&t d: 1du dai; Bat néng nghiép khac: 15/10/2063.

—~ Hinh dang 16 dat: Can dai.

~ Hién trang sir dung: Trén dat cé cong trinh xdy dung 1a trang trai nudi bo sia.

3.1.3. Cong trinh xdy dung trén dat

—~ Nhan xét: Theo quyét dinh s 705/QD-UBND ngay 13/08/2015 ctuia UBND huyén Bon Duang,
céng trinh xay dung dugc chifng nhan bao gdm: nha cép 4A (dién tich san: 164m?), céng trinh
chubng trai chan nudi bo slfa (dién tich san 883m?); khach hang chua cung cdp so dd ky thuat
thira dat, nha g, va tai san trén dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bon Duang
l&p ngay 16/7/2015 dugc phong Tai nguyén va Méi trudng thdm dinh. Tai thdi diém thdm dinh
gid dudi su hudng dan cla khach hang, céng trinh xay dung trén dit khong ding vdi phap Iy:
khong co hién trang nha ¢ cdp 4A, chuéng trai chan nudi bo slra dudc xady cdi ndi thém so vdi
dién tich dudc chirng nhan. Do do, Saigon PA xac dinh gia tri cdng trinh xay dung theo dién tich
da dudc chifng nhan la chudng trai chdn nudi bo sira (dién tich san 883m?2).

—  Loai cbng trinh: Chudng trai chan nudi bo sira.

- Quy m&/S6 tang: 1 tang.

— Dién tich xay dung: 883m?2,

—  Téng dién tich san: 883m>2.

K&t cdu xay dung: Mong tru bé téng cot thép két hop da che, nén bé téng xi mang, tru bé
tong da 1x2 két hop tru thép, mdi Igp tén mau, vi kéo thép, tudng xay gach bao quanh cao
binh quéan 1,2m.

— Hién trang: Dang s dung binh thudng.

— Banh gia chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:

+ Ngoai quan tdng thé bén ngoai ¢ muc cd.
+  Tudng gach da cii, &m méc.
+ Nén san, mai da cli, cd ddu hiéu xudng cép.

S6: 012/2025/A.155 3
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Chat lugng con lai cua phan céng trinh xay dung:

y m . o Ty lé chat Ty Ié con lai
o ) Ty lé cua két Ty lé hao . . i —
Két cau chinh . i . ludgng con lai cua két cau
cau chinh % mon % ,
% chinh %
Mdng 9 48 52 4,68 |
Khung, cot 5 49 51 2,55
Tudng 15 49 51 7,65
Nénsan 15 50 50 7.5 |
K&t cau dd mai 4 50 50 2 |
Mai 4 51 49 1,96 |
Téng cbng 52 26,34 !
Ty lé chat lugng con lai cua cdéng trinh (%) 50,65%

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat thdng tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bdt ddéng san tuong dbi doi dao déi vdi tai san 1a dat thd vudn cé quy md dién tich vira va
I&n.

Thong tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuan gia gidfa bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong b&i canh kinh té vi mé trong nudc thudn Igi, tdng trudng kinh t& phuc hdi,
mat bang I18i sudt duy tri ¢ muc thép, lam phat tdng trong tdm kiém sodt, hang loat van ban
luat mdi vé bat déng san cd hiéu luc, thi trudng bét dong san budc dau cd nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. M3c diU van con mét sé khd khdn nhu
tang trudng tin dung nganh con thdp, ap luc ddo han trai phiéu déi véi doanh nghiép bat
déng san con Idn, vudng méac vé phdp ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, didu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdao gd kho khan cua Chinh phu, Saigon PA nhdn dinh thi
trugng bat déng san trong nudc nodi chung va tai khu vuc thdm dinh gia noi riéng nhidu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu t6 kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Yéu td vé kinh t€: Khu dan cu tap trung thua thét; hoat ddng kinh té dang phat trién; thu
nhép binh quan dau ngudi d mdc trung binh.

Y&u t6 vé xa hdi: Co sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa@ hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

Phap Iy cla tai san tham dinh gia la hgp phap.

piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bgi ly do chid quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dic biét: khéng co.
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6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

— Can cir vao ddc diém kinh t& - ky thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gi
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lua chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cdc cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

— Céach tiép céan tlr thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phuong phap so sénh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sd phén tich mic gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gid.

~ Céch tiép can tU chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+  Phuong phap chi phi thay thé la phudng phap thdm dinh gia xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén co sd chénh léch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gia cé cung chidc ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat

6.2.1.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢

“» Thdng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhéat vdi tai san thdm dinh:

STT  Y&u td so sanh TSTD | TSSs1 TSSS2 TSSS3
. | Thai diém/Tinh trang Rao ban Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich thang 9/2025 9/2025 9/2025
2 | Théng tin tham chiéu | ChiTa- Hiing; Vif - ChiTa-
g 0394712378 0856776456 0394712378
. L Gidy chun Gidy chimn Gidy chuin Gidy chun
3 | Tinh trang phap ly 1aﬁy g .y - .y J ny 4
nhan QSDD nhan QSDDb nhan QSDD nhan QSDDH
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thdng .
thudng thudng thudng thL_rE“Ir_wg ]
5 | Muc dich sir dung dat ONT | ONT+HNK ONT+CLN ONT+HNK
1 mat dudng |
Jng bé ; " 1 mat dudn bé téng phia
.DUU ? Pbudng bé . . g . . p
tong thong ra t6nq thand ra bé tong théng trudcva 1|
| | dudng Thon du;i 41??tai ra dudng 413 mat dudng
| Lac Nghiép X3 %J,u Tra : tai Xa Tu Tra, phia sau
. tai Xa Tu Tra, | f)drn Du‘dnf ban Duong, théng ra
6 | Vitri pan Dudng, | o oon9rl  am pong | dudng 413 tai
! = & Lam Dong S o ‘
i Lam bong (nay 12 x5 (nay la xa ban Xa Tu Tra,
(nay la xa Y Dudng, tinh Paon Dudng,
Pon Dudng, . - R R "
bon Dudng, ; - Lam Boéng) va Lam Bong
| , 3 tinh Lam S s §
| tinh Ldm pong) 1 mat duong | (nay la xa Ban
boéng) \ 9 dat Duang, tinh
‘ LAm Bang)
7 | Chiéu réng mat tién . 43,0m 10,0m | 11,0m 5,0m
S8: 012/2025/A.155 5
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
8 | Quy mé dién tich 2012,0m 560,0m2 503,0m2 525,0m2
8.1 | Bat ONT 160,0m2 200,0m2 100,0m2
8.2 | Pat HNK/CLN 400,0m2 303,0m2 425,0m2
9 | Cosd ha tang Dtrdng bé Dl:rdng bé E?ch‘mg bé Dtrdng bé
tong 3m tbng 3m tong 3,5m tong 3m
10 | Hinh dang Céan dai Can dai Céan daéi Khéng can dai
Khéng cd bdt | Khong co bdt | Khong cd bdt | Khong co bat
11 | Phong thuy Igi gi vé mat | Igi gi vé mat lgi gi vé& mat Igi gi v&é mat
_ phong thuy phong thuiy phong thuy phong thuy
12 | Gid rao ban (VND) 998.000.000 | 1.200.000.000 | 1.200.000.000
Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
théng tin trén | théng tin trén | théng tin trén |
13 | ban vé giad udc tinh giao , e i ot 0 os Ly 7 3 |
| dien thann 8ng dajnh gia kha d?nh gia kha dzjnh gia kha
nang thuong nang thuong nang thuong
lugng vé gia lugng vé gia lugng vé gia
| thép con 1an thép
Gia udc tinh giao dich ‘
14 thanh céng (VND) 978.040.000 | 1.020.000.000 | 1.080.000.000
15 | Gid trichuyén d6i muc | 109.344.000 | 82.828.080 | 27.336.000
dich sir dung dat (VND)
b ia QSDD
16 (:PTD%;S . 1.942.000 2.193.000 2.109.000

Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thAdm dinh gia, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xdc
dinh céc muc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
bon gid thi trudng
A 1.942.000 2.193.000 2.109.000
(VND/m?2)
. Diéu chinh theo cac yéu
td so sanh
. L  Gidy ching Gidy chiing | Gidy ching Giay chd’?gii
Tinh trang phap ly R R ) R
nhan QSDDH nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDB
L | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 1.942.000 2.193.000 2.109.000
‘ Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thdng dich théng | dich théng
thudng thudng thuong thudng
2 Ty 1é didu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 1.942.000 2.193.000 2.109.000
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Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 | TSsSS3
1 mat dudng
PuUdng bé | 1mitduong | PCOnaphia
. - Duong bé . . trucc va 1
téng théngra | . N bé tong théng - <
. . tong thong ra . mat dudng
dudng Thon . . raduong 413 i
L dudng 413 tai e phia sau
Lac Nghiép N tai Xa Tu Tra, .
- Xa Tu Tra, théng ra
tai Xa Tu Tra, ban Duong, . R
C ban Dudng, . . dudng 413 tai
Vi tri Don Dudng, R . Lam Béng -
R . Lam Dong o Xda Tu Tra,
Lam Bong L (nay la xa bon |
o (nay la xa . Dan Duaong,
(nay la xa Duang, tinh . -
Ban Duagng, R - . Lam Daong
Pon Dudng, . . Lam Dong) va i
) . tinh Lam . o (nay la xa
tinh Lam Pbng) 1 mat duong "
n n
Dodng) g dat , ) 2
tinh Lam
Dbdng)
Ty 18 didu chinh 0,00% -5,00% -5,00%
Mdc diéu chinh 0 ‘ -109.650 -105.450
Gia tri sau diéu chinh 1.942.000 2.083.350 2.003.550
Chiéu réng mat tién 43,0m 10,0m 11,0m ‘ 5,0m
Ty 1é diéu chinh 3,30% 3,20% | 3,80%
Muc diéu chinh 64.086 70.176 80.142
Gia tri sau diéu chinh 2.006.086 2.153.526 2.083.:692
Quy mo dién tich 2012,0m2 560,0m2 503,0m2 525,0m2 |
Ty 18 didu chinh -8,07% -8,38% -8,26%
Muc diéu chinh -156.719 =183.77%3 -174.203
Gia tri sau diéu chinh 1.849.367 1.969.753 1.909.489
. . Pbudng bé budng bé Dudng bé téng Dudng bé
Cd s0 ha tang R R A
tong 3m téng 3m 3,5m tong 3m
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0 |
Gia tri sau diéu chinh 1.849.367 1.969.753 1.909.489
_ e,
. . e o . . Khong can
Hinh dang Can doi Can doi Can ddi ‘ 46
Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% | 500%
Muc diéu chinh 0 0 105.450
Gia tri sau diéu chinh 1.849.367 1.969.753 2.014.939 |
Khéng co badt | Khéng cd bdt | Khong co badt | Khong cd bat |
Phong thuy Igi gi vé mat | Igi gi vé mat lgi gi v& mat lgi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
" Gia tri sau diéu chinh 1.849.367 1.969.753 2.014.939
7



STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
& MU gia chi dan 1.849.367 _—+797'W 75 P
D) .849. 1.969.753 2.014.939
Gia tri trung binh cua
C1 | muc gid chi dan 1.944.686
(VND/m?)
Mirc dé chénh léch vdi ‘
_ | gia tri trung binh cua ‘
c2 ) L . -4,9% 1,3% 3,6% ‘
cac muc gia chi dan
(%) |
B Nhan dinh mic gia 1.945.000 |
chi dan (VND/m?) T ;
| T6éng gia tri diéu chinh ‘
[ . 220.805 363.599 | 465.245
990 |
g S@ lan diéu chinh 2 3 4
Bién dé diéu chinh 3,3% - 8,1% | 3,2% - 8,4% | 3,8% - 8,3% |
Téng gia tri diéu chinh
. -92.633 -223.247 -94.061
thuan

<+ Phan tich va diéu chinh cac yéu t6 khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phan tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chu yéu vé cac yéu td vi tri, chiéu réng mat tién, quy md dién tich, hinh dang
so vdi tai san can thd8m dinh:

VE vj tri: Tai san thdm dinh cd 1 mat ti€p gidp dudng. Trong khi dé tai san so sanh 2, 3
cé 2 mat tiép giap dudng nén Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tur thi
trudng va co sd dif liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid
co don gia quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 2, 3 1a khoang 5% vé yéu td vi
tri.

Vé chiéu réng mdt tién: Tai san thdm dinh cé chiéu rong mét tién khoang 43,0m. Trong
khi do tai san so sanh 1, 2, 3 cd chiéu réng mat tién lan luot la 10,0m; 11,0m; 5,0m
nén kém Igi thé hon tai san thm dinh. Qua phén tich sé lidu tu thi trudng va co s¢ di
liéu sén cd cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thim dinh gid cé don gid quyén s
dung dat cao han tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 3,30%; 3,20%, 3,80% vé
yéu té chiéu rong mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai sdn thdm dinh gid cd dién tich 1& 2012,0mZ2. Trong khi do, tai
san so sdnh 1, 2, 3 c6 dién tich 1an lugt la 560,0m?2; 503,0m?2; 525,0m? nén Igi thé han
tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va co sd dir liéu sén cé cua cong
ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét thdp hon
tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 8,07%, 8,38%), 8,26% vé yéu té quy moé dién
tich.

V& hinh déng: Tai san thdm dinh gid co hinh dang can déi. Trong khi dd, tai san so sanh
3 ¢co hinh dang khéng cén dbi nén kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phéan tich s&
liéu tir thi trudng va co sd dir liéu sdn ¢ cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm
dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao han tai san so sanh 3 Ia khoang 5% vé yéu
té hinh dang.

: 012/2025/A.155 8



Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra méi muc gia chi d&n vdi muc gia trung binh
cla cdc murc gié chi din khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quan muc gid chi
dan sau diéu chinh ctia 3 tai san so sanh d& 1am don gid chi ddn cho tai san tham dinh,
tugng U'ng 1a 1.945.000 VND/m?2,
Tai san thdm dinh cé dién tich dit § 1& 400,00 m?

Gia tri quyén s(r dung

dat

Il

Dién tich X
400,00 m? X
778.000.000 VND.

ban gia

1.945.000 VND/m?

6.2.1.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat néng nghiép khac
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong déng nhat vdi tai san tham dinh: '

.,
...

STT Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 i
i Thai diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang |
giao dich 9/2025 9/2025 9/2025

2 | Théng tin tham chidu i e = Hiing Vy - S Y -
0394712378 0856776456 0394712378
5 | Tink trang phdp 1 Giz?y ching Giéﬁ’y chirng Gié:y ching
nhan QSDb nhan QSDB nhan QSDDH
- ] _‘T—éi_s_éih_giao " Tai san giao | Taisan giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich | dich théng dich thong dich théng | dich théng
thudng thudng thudng thudng
5 Muc dich s dung dat NKH ‘ HNK ONT+HNK ONT+HNK
budng bé '
tobng théng ra = Dudng bé budng bé budng bé |
‘ dudng Thén | téng thong ra | téng thong ra | téng thong ra ;
Lac Nghiép tai | dudng 413 tai | dudng 413 tai  dudng 413 tai :
X Tu Tra, X3 Tu Tra, XaTuTra, | X3TuTra,
6 | Vitri Hon Duadng, Pon Duaong, Don Duaong, | bon Dudng,
Lam Dong Lam Dbng Lam Pong Lam Dong
(nay la xa (nay la xa Ban | (nay la xa Badn | (nay la xa Paon
bon Dugng, | Dudng, tinh Duang, tinh Duong, tinh
| tinh Ldm | Lam Dbdng) LAm Ddng) LAm Bong)
i DoNng)
7 | Chigu rong mét tién 43,0m 350m | 19,0m 72,0m |
8 | Quy mé dién tich 2012,0m 4119,0m2 1004,0m?2 4800,0m2 |
8.1 | Dién tich dét ¢ _ - 100,0m2 100,0m2 |
gy Déntichdattong 4119,0m2 904,0m?2 4700,0m2
cady lau nam
} o " Pudng bé Pudng hé Pudng bé |  Duong bé |
9 Cd sd ha tang | . . R B R
tong 3m tong 3m tong 3m téng 3m
10 | Hinh dang Can déi Can déi Can déi Candsi |
S6: 012/2025/A.155 9



STT Yéu té so sanh TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng co bat | Khéng cé bdt | Khéng co bdt | Khéng cd bat

11 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v&é mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy

12 | Gia rao ban (VND) 3.913.050.000 | 1.150.000.000 | 4.500.000.000

Qua khao sat
théng tin trén

Qua khao sat
théng tin trén

Qua khao sat
théng tin trén

Nh&n dinh tir gid rao thi .tru‘c‘jng, thi Fru‘dng, thi Frubng,
giao dich thanh céng [ . B B
‘ | nang thuong nang thuong nang thudng
lugng vé gia lugng vé gia lugng vé gia
thap thap théap
Gia udc tinh giao dich ) ]
14 . . 3.717.397.500 | 1.046.500.000 | 4.365.000.000 |
thanh céng (VND)
Gia tri chuyén dai
15 \ muc dich sir dung déat ‘ 0 27.336.000 27.336.000
(VD) |
" | bon gia QSDD |
16 903.000 1.015.000 904.000
| (VND/m?)
<+ Bang diéu chinh a S
Trén ¢ sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh |&p bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gid chi dan nhu sau:
STT ! Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 i
| bon gia thi trudng i
| 903.000 1.015.000 904.000
(VND/m?) ‘
) ; piéu chinh theo cac yéu o - :
té so sanh .
Tinh trang. phb 1y Gidy ching Gidy ching Gidy ching |
) nhdn QSDD nhan QSDD nhan QSDD |
1 | Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh J 0 B 0 0
Gid tri sau diéu chinh | 903.000 1.015.000 904.000
Tai san giao | Taisan giao | Taisangiao | Taisan giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
% Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
i Mdre diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 903.000 1.015.000 904.000
- pudng bé Pudng bé pudng bé pudng bé
. tong thong | tdéng théng ra | tdéng thdng ra | tong thdng ra
& ra dudng | duting 413 tai | dudng 413 tai | dudng 413 tai
Thén Lac Xa Tu Tra, Xa Tu Tra, X& Tu Tra,
S4: 012/2025/A.155 10



STT Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Nghiép tai X& | Dan Duang, Daon Dueng, Dan Dugng,
Tu Tra, Bon Lam Bong Lam Dong Lam Dong ‘
Dugng, Lam (nay la xa (nay la xa Ban (nay la xa |
Doéng (nay la | Bdn Dudng, Duang, tinh Daon Duong,
xa baon tinh Lam Lam Dong) tinh LAm
Dudng, tinh boéng) boéng)
Lam Daéng)
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 903.000 | 1.015.000 904.000 |
Chiéu réng mat tién 43,0m 35,0m 19,0m 72,0m
4 Ty 1€ diéu chinh 0,53% 1,60% -1,93%
Mdc diéu chinh 4.786 16.240 -17.447
Gia tri sau diéu chinh 907.786 1.031.240 886.553
Quy md dién tich 2012,0m2 4119,0m2 1004,0m?2 4800,0m2
s | 7y 1é diéu chinh 3,01% -1,44% 3,98%
f Muc diéu chinh 27.180 -14.616 35.979
Gia tri sau diéu chinh 934.966 1.016.624 922.532
Co s6 ha ting Dl:rdng bé E)Erdngf bé E)L:rdng bé DL:rc‘mg bé
téng 3m tong 3m tong 3m tong 3m
6 | Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0 ‘
Gia tri sau diéu chinh 934.966 1.016.624 922,532 |
Hinh dang Can dai Can dbi Can dbi Candsi |
5 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gid tri sau diéu chinh 934.966 1.016.624 922.532
j Khong co bat | Khéng cé bdt | Khong co bat | Khdng co bat
Phong thay Igi gi vé mat | Igi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuay phong thuy phong thuy
° Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0o
Gia tri sau diéu chinh 934.966 1.016.624 922.532 |
Mirc gia chi dan ) . o
c 934.966 1.016.624 922.532 |
(VND/m?) |
Gia tri trung binh cua ;
Cl | mirc gia chi dan 958.041 i
(VND/m?)
Mirc dé chénh léch vdi .
C2 | gid tri trung binh cua -2,4% 6,1% -3,7%
cac murc gia chi dan (%) |
11
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STT Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 Tsss2 | TSSS3
Nhan dinh mdrc gia chi , S
D . 958.000
dan (VND/m?) '
Téng gia tri diéu chinh
R 31.966 30.856 53.426
gop
. Sé lan diéu chinh 2 2 2
| Bién dé diéu chinh 0,5% - 3,0% . 1,4% - 1,6% 1,9% - 4,0%
Tong gia tri diéu chinh w : ) ! e
. \ 31.966 [ 1.624 18.532
thuan ‘ |

<+ Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phan tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh céac tai san so sanh co
su khac biét chi y&u vé cac yéu td chiéu rong mat tién, quy mo dién tich so vdi tai san can
thdm dinh:

VE chiéu réng mat tién: Tai san thdm dinh co chiéu réng mat tién khoang 43,0m. Trong
khi do tai san so sanh 1, 2, 3 co chiéu réng mat tién lan lugt la 35,0m,; 19,0m; 72,0m
nén tai san so sanh 1, 2 kém Ilgi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sanh 3 lgi thé
han tai san thdm dinh. Qua phn tich sé liéu tur thi trudng va co sd dir liéu sdn cd cua
céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao
hon tai sén so sanh 1, 2 1an lugt 1a khoang 0,53%;, 1,60% va thdp hon tai san so sanh
3 1 khoang 1,93% vé yéu té chiéu rdng mat tién.

Vé quy méd dién tich: Tai san thdm dinh gid cd dién tich la 2012,0m?. Trong khi do, tai
san so sanh 1, 2, 3 ¢6 dién tich 1an lugt la 4119,0m?; 1004,0m?; 4800,0m? nén tai san
so sénh 1, 3 kém loi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sanh 2 lgi thé hon tai san
thdm dinh. Qua phan tich s liéu tir thi trudng vé cd s& dif liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon
PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai san so
sdnh 1, 3 lan lugt la khoang 3,01%, 3,98% va thdp hon tai san so sanh 2 la khoang
1,44% vé yéu td quy md dién tich.

< Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

—  Qua béang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra mdi muc gia chi dadn vdi mirc gid trung binh
clia cadc muc gia chi ddn khong qua 15%. Saigon PA d@ xudt sir dung binh quéan muc gid chi
ddn sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san tham dinh,
tugng Ung la 958.000 VND/m?.

-~ Tai san thdm dinh cd dién tich dat ¢ la 1612,00m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich X  ban gid

1612,00m? X 958.000 VND/m?
1.544.296.000 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

—  C&n cU dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac thong tin thu thap dugc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd s¢ dé xac dinh gid tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép cdn tir thi trudng va cac phudng phap thubc cach ti€ép cén tir thu nhap, do
khéng thu thdp dudc théng tin chuy&n nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tudng tu tai thoi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va thong tin thu nhéap co
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do do, Saigon PA dé& xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tir chi phi.

—  Gia tri c6ng trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo cdng thuc sau:
Gig tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?) x badn gia xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)

S&: 012/2025/A.155 12
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L ‘ Chat lugng » N "
. . Dién tich . . Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san con lai
(m?) (VND/m?) (VND)
(%)
Gia tri cong trinh xay
dung la chubng trai chan 883,00 50,65% 1.342.000 600.195.409
nuodi bo slra

Saigon PA xac dinh_ddn gid xay dung mdi céng trinh can cur vao chi'—phi xay dung cdng trinh
qua cac ndm cla Sd xay dung va mot s6 Sudt vén dau tu cua cac Cong ty xay dung da dugc
diéu chinh phl hgp véi dic dié@m tai san tham dinh, khu vuc va thoi diém tham dinh gia. Gia
tri cdng trinh xay dung da bao gém thué gia tri gia tdng va Igi nhuén nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

A e Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh |
Stt Tén tai san !
(m?) | (VND/m?2) (VND) |
Thira dat s6 343, t& ban dé s6 10, | - E
thén Lac Nghiép, xa Tu Tra, huyén ! |
: . e . .| 201200
Pon Dudng, tinh Lam dong (nay la xa ! ‘
! Pon Dudng, tinh Lam P6ng) | }
Gia tri quyén sir dung dat ¢ nédng thon [ 400,00 1.945.000 778.000.000
— :
' Gia tri quyén sir dung dat ndng nghié
) B ihe gnanier 1 612,00 | 958.000 1.544.296.000 |
khac '
Gid tri cong trinh xay dung 883,00 | 600.195.409 |
- Téng gia tri (VND) | 2.922.491.409
Téng gia tri (VND) (l1am tron) ~ 2.922.000.000

K&t luan tong gia tri tai san (/am tron): 2.922.000.000 VND.
Bdng chi: Hai ty chin trdm hai mudi hai triéu déng.

. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Thdi han sir dung két qua thadm dinh gia tai san nay |a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chimg thu thdm dinh gia.

. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan tha va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gia s6 A.182/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cadc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cao tham dinh gid lién quan dén Hop dong nay néu duoc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khong ¢o gia tri phap ly.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c8p hd s phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén su dung,
dic tinh kinh té - k¥ thuat va cédc tinh ndng khdc co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khoéng thdm dinh tinh s hitu hgp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy tg géc ma co
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tdt ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

S6: 012/2025/A.155 13
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~ K&t qua thadm dinh trén day, mic du dd dugc khao sat, phan tich rdt k§ ludng nhung van Ia
y chu quan cla T8 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

— K&t qua thadm dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cdu cua khach hang tai hgp déng. Chang toi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chimng thu sai muc dich da yéu cau.

~  B&o cdo tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té k¥ thuat, hién trang cua
tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. DJ tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc déi vai cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng dich vu tham
dinh gid, co thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.
Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich sur dung dat
vdi tai san thAdm dinh, Saigon PA sir dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n ddi vé cling muc dich sir dung dat vdi tai san tham dinh gia. Chi pi chuyén dai
muc dich sir dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san du‘0c quan guan
ly Nha nudc c¢d thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich su du?@ at. Trong
thuc té&, viéc chuy&n ddi muc dich sir dung dat co thé phu thudc vao nhiéu ydl.;r khac ma
Saigon PA khong thé kiém sodt hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khach har@ a cac bén
lien quan can xem xét k§ ddc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh’ Gia.

~ Trong trudng hop st dung dat hdn hgp (gdm dat phi néng nghiép va néng righiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyé&n déi muc dich s dung dét dugc udc tinh dua vao chénh Iéch gia
cac loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bai Uy ban nhdn dan cap tinh/thanh phd
truc thudc trung udng co hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan
dén viéc chuyén doi muc dich st dung dat chua duge xem xét (néu cd) dudc gia dinh khdng
anh hudng trong yéu dén két qua tham dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén
lién quan luu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

—  Cac s6 lidu dugc do lai trén ban vé sg do nha dat hoac ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé co su
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong quéd trinh do dac cua td thdm dinh. Su sai léch
nay cd thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

— K&t qua thadm dinh gid chi c6 giad tri khi di kém véi cdc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong Bdo cao thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro Khi
mot s6 gid dinh dugc néu ra cd thé khong chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sir
dung Ching thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cd) -

—  H& so tham dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi b va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN
—-——-’-—-—_—-_
Nguyén Vin Phudc Mai Thanh Binh

S8 thé THV vé gia: XVI25TS.2540 SO thé TBV vé gia: IX14.1228
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Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thdm dinh



=

1

=

=

e |

|

—

N N

b < . |

|

)

—

b+

s |

Hién trang tai san thdm dinh

Hién trang tai san thdm dinh

Hién trang tai san thdm dinh



-
¢

RILN| NX 0BIO Y1 BYN

1

@ uojes/ieH Aw el

WS AR VHINL XIWIOH ] 3d
' &Ainep buey buey eny

-

v o @S:xozqé
_ IHONVHN

r® L

X

)

VID HNIG WYHL NVS IVL Idl IA 0GOS



KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va néi dung céng viéc :
- Khach hang: Cong Ty TNHH Giai Phap Nong Nghiép Vinh Minh
- Tai san thdm dinh gid : Quy®n st dung dat v CTXD

Thira dat sé 343, td ban do s6 10, thon Lac Nghiép, x3 Tu
- Dia diém tham dinh gia : Tra, huyén Bdn Dudng, tinh LAm ddng (nay la xa Bdn
Dudng, tinh Lam Dbdng)
- Muc dich thdm dinh gia: vay vén
2. Phudng thirc, cach thifc tién hanh tham dinh gia :
- Nghién clfu hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gid do khéch hang cung cdp va thdm
dinh hién trang tai san thdm dinh gia.
- Kh&o sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gia thi trudng tai thai diém tham dinh gia.
3. Dif liéu cin thiét cho cudc tham djnh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:
- Thuc trang va trién vong cung cu cua nhém(loai) tai san tham dinh gia.
- Cac thdng tin khac cd lién quan, tai liéu v& thi trudng cla tai san thdm dinh gia, thdng tin céc tai san
so sanh.
4, Nghién cifu hb sd, tai lidu vé tai san tham djnh gid:(hd so ddy dU hay khéng day dul, can bd
sung hd sd gi, ...): day du.
5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau K&t thuc

Nghién clru hd sd, yéu ciu bd g

1 sung (néu c6) 1 ngay 12/9/2025 12/9/2025

2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 12/9/2025 12/9/2025

3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 13/9/2025 13/9/2025
Phan tich théng tin, ap dung céac 5

4 phurong phap thdm dinh gia 1 ngay 14/9/2025 14/9/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu s

5 thdm dinh qia 1 ngay 15/9/2025 15/9/2025

6. To chifc thuc hién :
- T8 tham dinh vién: Nguy&n V3n Phudc
- Tham dinh vién: Mai Thanh Binh
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
12/9/2025
T4 tham dinh gia Ban Giam déc

TAe— A

Nguyén Van Phudc  Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP HCM . gzcr ngay/l Hhang _9 ndm 2025
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh giri: Ban Giam d6c Cong Ty.

Nguoi 1dp: Tham dinh vién/Tro Iy thim dinh: T\(juvﬂ‘j ........ Vq: ...... P(Ufcg ......................
Thim dinh vién:......May. .. Thown....Biih....... Phong/ban: K¥ thuat nghiép vu thim dinh gia
Pugc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

H6 so sb pof\ ngay(thuly) ......... IR
Tai san tham dinh: (Jﬁwz 43, ATTJ&[ﬁ@) ..... [ac.f\@[u;};fmq _ﬁlq\ﬁo\ /

Khéch hang: Q.Tmﬁffﬁuf:hp/&jna[ﬂpmﬂkmd’l ......

Muc dich thim dinh: ........\ Vay.. N e Thoi diém thdm dinh: ......3/20257...............
Yéu cau khac cia khach hang: ................ B S R A SRR
Thir phan S IIACITR . isms s R T T e VT T SRR S DR B Ad B Aol wabonss mismss 1 mmes AL o A PSS R AR

1. Quy trinh thim dinh
P thuce hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cta cdng ty J

Pang bo sung quy trinh ]
Y kién bd sung
2. Phwong phép tham dinh:

Céc phuong phap tham dinh duge ap dung: e P- .AQ.../J.O&Q’.\ ...........................................
53 1S3 0 B
3. Két ludn vé gid tri ciia tai sin thim dinh 4

Gié trj clia tai sin duge thim dinh 13 .........ovonnes 0322 296..000 ..o
LS F e 018 2T o T To ) s+ S .

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém sot ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Thuc hién ddy du quy trinh thdm dinh 1 Cin b sung quy trinh ]
Nbi dung bd sung : U.;\at:g\\ ........................................................................................

2. Pinh gia chat lwgng chimg thw — bio cdo thim dinh duoc thue hién:

PRAD 195+ e
it Bone mid i 14 shn TRATEETI = B0 cciovommsnassmnssommnssine s 46 mor s N AR RS sy Rse
Co s&, can ctr, 14p ludn cho gia tri tai san: HGF ]ﬁ ...........................................................

3. Phwong phap thuc hién:

Danh gia vé cac Phuong phap thAm dinh da ap dung va bién luan trong hd sor:
(0. o Binh. gh. g Bl o, AR

4. Gi tri ciia tai sin dwge thAm dinh
Gi4 tri ctia tai san dugc thdm dinh 12 . &2: Sl QDA WINE oo

5. Y kién khic (néu co):

Tham dinh vién Kiém soat vién

\ 211 7T
2 -

Mo Thonll ok /{Méi e W

Y <K - .- A
Y kién cia Ban giam doc

s

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Ngueoi thuc hién ho so phai lgp bao cdo theo mau trueée khi thong
bdo chinh thike cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hamh chimg thue.

Mot s6 thay déi khi thuce hién mdu nay:

e Bdo cdo dwge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Triong hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuee hién kiem tra lai quy trinh thuce hién.

o Néu thong qua, Két qua tham dinh sé duwgc chuyén cho Kinh doanh d@é thong bdo két qua cho khdch hing.
Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gida cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo co phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.

-
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CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phii Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lugf7 gid 0 ngayA2Z thang nam 2025. Ching t6i gdm c6:

1. Dai dién Coéng Ty Thim dinh gid Sai Gon:

ad v d
oMo N, Moy LU

..................................................................................................................

Thyc hién hop ddng tham dinh gié tai san da ky két, cac bén cling c6 mit tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

............................................................................................................

dé khao sat hién'trang, vi tri, thu thap théng tig cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
vi¢e tham dinh gid tai san.

Thue trang tai sin thim dinh gii:

.%ffﬁﬁt'ffgﬁfﬁ%ﬂ?H%g&,iﬁ::&&gﬂﬂ&iéﬂZ}I&gfﬁﬁﬁIIC}%&II&TZIII;M')IIIIZIZ""'Z

v I % ... B, uvun Na@%/h’mk ..............................
......... R S S R YR ST E A 48 S5 AR TSSOV AR AT
—"-ﬁw:\ ...... 44T, 8 0 LD 80 B8 01818 e e S 1 T e e i e D
ovornts s DT S B s AL T s svcuvossssspassasss s usassisshanshnsssasas sunnnnssnssesanssss
..... ST - 5 08 SO K. 1 s U
..... T - O o VN T SO 7 Yo T <t RORURSRRROR
..... Fr e P e I G o A ettt e e e e e e e e e aae e e e e e e ———
vl Haln... Joz 5. Cam...... <
......................................... ouru s S Y s g s e SR Sy SR s
—ﬁs&&oﬁ&MQC/CTAOCQ ..... 4405‘1&@4 e Sl
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So dd vi tri:

Két thiic khao sét vao lac 47, gior ... 7CA. .cuing ngay. Cac bén lién quan ciing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hang

2, N
g *ﬂwﬂ Rl /f\-?;/:
g Pt Ma o=

HE G Wl N D BN OB N GaN OB U 5N S O . G e



Phiéu sd 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: Chi TG - 0394712378
Rao ban thang

- Di 11, “t g . )
Pia chi**; Thdi diém giao dich(2): 9/2025
- Gia bat dong san giao dich: 3.717.397.500 VND

- Gia dat giao dich: 3.717.397.500 VND hoac 903.000 VNDB/m?2
- Ngudn théng tin: Lién hé zalo

1. Cac thong tin vé thira dat

- T8 ban db s6: Thira dat sé6: dién tich: 4119m?2

- Muc dich sir dung: HNK 00m?2 00m2
- Dia chi thira dat ¥: Puting bé téng tai Xa Tu Tra, Bdn Dudng, L4m Bdng

- Kich thudc mat tién: 35m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh ch nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vj tri dat:
Khoang cach dén

Tén dia danh dugng '(pho)nhoa'i: def Cd sd ha téang
ngd (hém) cap lién ké
trudc no

budng (phd): Pudng bé téng 3m

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ng6 (hém) cédp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Cac yéu té vé ha tang k¥ thuat: Tot

- Céc yéu té vé ha tang xa hoi: Tot
- Cac thong tin khac cé anh hudng dén gid dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha d: Nha phd Cép nha:3 N&m xay dung:
- Dién tich xay dung: S0 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xdy dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khac (néu cd):

13/9/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
. .-

Nguyén Vin Phudc Mai Thanh Binh



Phiéu sd 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  HUng Vy - 0856776456
Rao ban thang

o 2(1), Sae e AP P g s

Pia chi*™: Thai diém giao dich(2): 9/2025

- Gia bat ddng san giao dich: 1.046.500.000 VND

- Gia dat giao dich: 1.046.500.000 VND hodc 1.015.000 VNB/m?2

} » i - https://batdongsan.com.vn/ban-dat-xa-tu-tra/can-ban-gap-lo-dep-tai-
Nguén thong tin: khu-samtenbhiils-da-lat-pr43014932

1. Cac thong tin vé thura dat

- Td ban db sé: Thira dat sd: dién tich: 1004m?2

- Muc dich st dung: ONT+HNK 100m?2 904m?2

- Dia chi thira dat ®): Pudng bé téng tai Xd Tu Tra, Bon Dudng, L&m Dodng

- Kich thudc maét tién: 19m - Kich thudc chiéu sdu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng g, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh ch{r L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén

Tén dia danh dudng (phd) hoec dén Cd s& ha ting
ngd (hém) cap lién ké
trudc nd

budng (phd): budng bé tong 3m

Ngd (hém) cép 1:
Ngd (hem) cdp 2:
Ngé (hém) cép 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu t6 vé ha tang k¥ thuat: T6t

- Céc yéu t6 vé ha tang xa hoi: Tét
- Céc théng tin khac cé &nh huéng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gn lién véi dat

- Nha ¢: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: Sé tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xdy dung: cd o, khéng co o.
- Tai san khac (néu cd):

13/9/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

o DL
/:"(/ ,_:J}]—’f—

Nguyén Vin Phudc Mai Thanh Binh



Phiéu sg 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Chi Tu - 0394712378
Rao ban théng

. . 2(1), e - . .
bia chi‘*: Thai diém giao dich(2): 9/2025

- Gid bt déng san giao dich: 4,365.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 4.365.000.000 VNP hodc 904.000 VND/m?2

- Ngudn théng tin: https://www.facebook.com/groups/nhadatdonduong.group/posts/893238

1. Cac théng tin vé thiaa dat

- Td ban dbd sd: Thira dat sé: dién tich: 4800m?2

- Muc dich st dung: ONT+HNK 100m2 4700m?2
- Dja chi thira dat @: Dudng bé tdng tai Xa Tu Tra, Don Duong, Ldm Déng

- Kich thudc mat tién: 72m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh ch nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén dudng
R (ph8) hodc dén ngd ; ”
Tén dia danh (hém) cap lién Kk truéc Cd sd ha tang
no
budng (phd): Dudng bé téng 3m

Ngo (hém) cdp 1:
Ng6 (hém) cép 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cap 4:
- Cac yéu td vé ha tang k¥ thuat: Tot

- Céc yéu t6 vé ha tang xa hoi: Tot
- Cac thdng tin khac cé anh hudéng dén gid dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha &: Nha phd Cép nha:3 Nam xdy dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng cd o.
- Tai san khac (néu co):

13/9/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

A %

Nguyén Vén Phudc Mai Thanh Binh



Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Thanh Van - 0843770779
Rao ban thang

= . »(1), S ” o =
Pia chi'*: Thai diém giao dich(2): 9/2025

- Gia bat déng san giao dich: 978.040.000 VND

- Gia dat giao dich: 978.040.000 VNP  hodc 1.942.000 VNDB/m2

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-xa-tu-tra/hot-2-lo-lien-ke-ngoai-o-

- Nguon thang tin: da-lat-chan-dai-mien-man-don-duong-moi-cu-gia-sieu-re-pr43870834

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban do6 so: Thira dat sé: dién tich: 560m2

- Muc dich s dung: ONT+HNK 160m?2 400m?2
- Dja chi thira dat @) Pudng bé téng tai X& Tu Tra, Bdn Dudng, Lam Ddng

- Kich thudc mat tién: 10m - Kich thudc chiéu sdu thira dat:

- Hinh thé thlra dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chif L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trude nd

Tén dia danh Cd sd ha tang

buang (phd): budng bé téng 3m

Ng6 (hém) cép 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngb (hém) cép 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu té vé ha tang ky thuat: Tot

- Cac yéu t8 vé ha tang xa héi: Tot
- Cac thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vdi dat

- Nha &: Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xdy dung: cd o, khéng c6 o.
- Tai san khac (néu co):

13/9/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Vén Phudc Mai Thanh Binh



Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  anh Thanh - 0333309524
Rao ban thang

N (1), C—— " . .
Dia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 9/2025

- Gia bat dong san giao dich: 1.020.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 1.020.000.000 VND hodc 2.193.000 VND/m?2

_ % , o https://batdongsan.com.vn/ban-dat-xa-tu-tra/ban-khu-dan-cu-dong-
MguOn thing duc-dien-tich-503m2-pr43861642

1. Cac théng tin vé thua dat

- Td ban do sa: Thira dat s6: dién tich: 503m?2

- Muc dich sir dung: ONT+CLN 200m=2 303m2

. e 1 mat dudng bé téng tai X& Tu Tra, Don Duong, LAm Déng va 1 mat

_ (3), 7 ¥ ’ ’ g
Dia chi thira dat *: dudng dat

- Kich thudc mat tién: 11m - Kich thudc chidu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh ch’ L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén
. e dudng (phd) hodc dén % ha 3
Tén dia danh ngd (hém) cip lién ke Co s@ ha tang
trudc no
Pudng (phd): Pudng bé téng 3,5m

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cép 2:
Ngd (hém) cép 3:
Ngd (hém) cdp 4:
- Cac yéu t8 vé ha téng ky thuat: Tét

- Cac yéu t8 vé ha tang x& hoi: Tot
- Céac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha g: Cép nha: Nam xady dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xdy dung: cd o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu co):

13/9/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Van Phudc Mai Thanh Binh



Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
Tén phudng (x3a):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Khanh Hoang - 0899322788
Rao ban théng

= i a(1), o i % .
bia chi'™: Thdi diém giao dich(2): 9/2025

- Gia bat déng san giao dich: 1.080.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 1.080.000.000 VNP  hodc 2.109.000 VNB/m?2

- Ngudn théng tin: https://www.facebook.com/groups/nhadatdonduong.group/posts/903130

1. Cac thong tin vé thua dat

- T¢ ban do6 sd: Thira dat sé: dién tich: 525m?2

- Muc dich st dung: ONT+HNK 100m?2 425m2
- Dia chi thira dat ©: 2 mat dudng bé téng tai Xa Tu Tra, Don Dudng, L&m Dong

- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng g, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chif L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén dudng
. . (ph&) hodc dén ngd 3 -
PO - , d so
Tendia danh (hém) cép lién ké trudc Ca s ha tang
no
Pudng (phd): Pudng bé téng 3m

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu td vé ha tdng ky thuat: Tot

- Céc yéu td vé ha tang xa hoi: Tot
- Céc théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vdi dat

- Nha d: Nha phd C&p nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xdy dung: 00m2

Gidy phép xdy dung: cd o, khéng cé a.
- Tai san khac (néu co):

13/9/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén V&n Phudc Mai Thanh Binh
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Bai viét cia Huynh Tu
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® Huynh Tu-28thing 7. &

. HA HA SAP SAN 1O DAT NGAY UY BAN XA TUTTRA CU-CACH TP DA LAT 30Km
- @bén gp mifng d&t tai thdn kinh t€ mdh, X3 Tu Tra, Bon Dudng, Lam DOng, cich nha thitchd

JAruding hoc chi 800m

&-din tich gbm 2 6, trong s8 chi thé hién 4800m2 (th/c 1€ 5300)

M3t tilin b8 10ng 72m dai 73m th ar 100 m2,,

CHI CON 63TR/M NGANG @&
€6 s3n gifing khoan va dién hd ,ngay khu din af

Ha chi cin 4,5ty (gis ai 61y )

. Dsén 3 pha truoc dat
#0394712378




c = Bétﬁongsaﬁmmgvnfbm-»da!- *3-tu-tra/hot-2-io-lien-ke-ngoai-o-da-lat-chan-dai-mien-man-don-duong-mok-cu-gia-siey-re-prd 3870834

BAn | e D) 7 Son Duterg 7 Ban 481 tai %8 Tu Tra

Hot! 2 16 lién ké ngoai 6 da lat chan ddi mién man
Xa bon Dudng mdi (Tu Tra cli) gid siéu ré

X2 Tu Tra, Bon Duong. Lam Bing
AL A Laen Boh
499 trigu 280 m? < & Q

~1.78 tridu/m*

1
1 100%  Gia ban 43 tang trong 1 ndm qua Xem lich s gia > :

Thong tin mo td

Hot! 2 16 lién k& ngoai & da Iat chan dai mién man.

%& Don Duong mai (Tu Tra cti) khi hau mat mé quanh nam, cach Da Lat chi vai km.
Dién tich: 5x56m/18 ¢6 80m? thé cur

T8ng 2 14 lién k& 10x56m cyc dep.

Gié siéu hoi: 8499trigu/1d bao thug phi, céng chimg ngay!

Durdng bé tong réng & tb ra vao thodi mai.

$6riéng timg 16 phap Iy sach.

Thich hgp: Xay biét thur vutin, nghi dubng, dau tu.

L& dat dai hidm cé chi €an mua 1 hodc gom ca 2 la co ngay khu vuon rong mat! Tha hé nghi
dubng view s3n may.

LH chinh chil van: 0843770779 [EERfaied) .
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Thanh véan
© Xem thém 22 tin khac

[, chat qua Zale

&5 0843 770 779 - Soo chip

Ban dét Thach Ban
Ban dat TuHigp

© Ban nh Bish Duong
B8an nha Hang Bong

Hé trg tién ich

T van phong thiy

Dy tinh chi phi lam nha
Tinh 18 suat

Quy trinh x3y nha

Xem tudi lam nha

; AL Ser A thiva dit, nhd & vA 13 sin khic gha lidn vét ade




25 batdongsan.comyns/ban-dat-xa-tu-trasban-khu-dan-cu-dong-duc-dien-tich-503m2-prd3861642

Phung Thanh Va

L Chat qua Zalo

fuong . Ban d&t rai x3 Tu Tra

Béan dat khu dan cu déng dic Tu Tra. Dién tich
503m2

¥4 Tu Tra. Bon Duong. Lam Béng

Quang Lap (1)

xac Thyc Ngay

Bat ddng san nd: bat

503 m? Bdn ddt Tan Bién
MdrEn 1l m
o o R e e — Bén d3t Tay Ninh
t100% Gia ban dd tAng trong 1 nAm qua Xem fioh sir gia > Ban nha Ki#n Glang

8an nha Phd Tho

a 3 . a3 Ban nha Phuting 5 Quan 8
Thong tin mo ta -

B4t nén dep, khu vut doéng dan cir.

Dién tich: Ngang 11m x s3u 45.7m = 503m*
L3i xe 619, cd thé 2 xe qua duge Tu vén phong thiy
Khu virt an toan, gan khu du lich Samten Hill khodng 10 phut di xe, § phut ra dén cao téc
Phi hop dé &, kinh doanh...

HO tro tidti ich

Owrtinh chi phi lam nha

Tinh 13 sust

Quy trinh xé&y nha

Xern tudi lam riha

anh Hoang - 9 thing 8 -

dat tutra, don dudng - 13m dong :

5x105 100 thd 2 mit tign dudng: 1ty2 tl chinh chi

D4t co thé chia lam 2 16

Ban kinh 1km trudng hoc chd ciy xing. nha thd tutr , khu du lich t3m linh ..
Khu dan ar dudng thong 2 chidu

ih 0899322788 thudng lu'dng

¥
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IL. Thira d4t, nhd & vA tai sin khic gin lidn véi dat:

1. Thira dit:
a) Thira dit s6: 343 to ban d6 s6: 10 :

"2. Nha o , /-
3. Cong trinh xay dung khace: -/~
4. Rirng sdn xuat [a ring trong: -/-

3. Cay lau nam: /="
6. Ghi chi: khong

b) Dia chi: Thon Lac Nghiép. xa Tu Tra, huyén Don Duong;

¢) Dién tich: 2.012m? (Hai ngan khéng trdm mudi hai mét vuéng);

d) Hinh thire sir dung: riéng 2.012m? chung: khong;

d) Muc dich sit dung: Dét trong cdy hang ndm khéc;

¢) Thoi han sit dung dét dén ngay: 15/10/2063;

g) Ngudn gdc sir dung: Nhin chuyén nhueng dat duoc cong nhin QSDD nt
giao dat khong thu tidn st dung dat.

g - Don Dvong. ngdyel 5. thing. A ndm Bid g
' TM.UBND HUYEN BON DUONG
£ T.GHU TICH
R v+ cdp GONCAte A L A532 . TT.....




1

1L S0°dd thira aft:

1

Ty 1é&: 172000 |

" A . A W A , A
IV . Nhiing thay doi sau khi cap gidy chimyg nhan

R

N6i duny rhay d6i va cor sd phdp Iy

Nic nhén olia co quan
¢6 tham quyén

e e i 2

(Houl0l5: Thic dat sys D £C, & chuyén mac

7

dich s duny G0 yoom AC ot
G oih Aok & neng Then
b S5 37109 ~UBND A9 QY Al ed
wio hoyin o ddong /.

néng nghap

convi) Tno Quy

{acts cued

asmylersy Thia dat sy3 78 40, rﬁeﬁduaz';) mue

den 1l duag JEE g6 i AL it nmg ng Ay
Leau ) tradh dae NG nghip Khae (i ) hise

pheG; TNy MT Them  Ghab agQy 30/3/delS /.




o aedd o X
groi . TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Y

8
A / . el /ﬁ'\/,fé?qj A '_9({/ <0/ Wf-
l g
B N&I' dung thay ddi va co s& phap Iy X&c nhén cua co quan
c6 thdm quyén
. s it s, PHO G147,
ngay...l...thang...d =i S0l f//ﬁ%f DN W
dung déi, tai: ngan o M SOTT () L0, :/gﬂ?‘f;)
Totsl  Theo hé 0 56249, (4707 25310 ITC ~ quls (
Bt G\ oA
OB s
VauyRIl s 1=
. .\;07 ) i s
"Lj.%;/ REGY..QL.. L g U] AP 2oyl Hum:{:m_
= g dung dat, tgi: ngan iieg. TG IGTT o Lo flof ";( :’;T;g
S| Theo ho 90 96: e b A MUELSEIS ITC =T 191 2O i} A
§
S
NS ..
-] X6a ni dung ding ky thé chip
£ Nedy.. 2 théng...Sndm.. 260 ./
3 ol
& 2ing kf truc ddy) theo hf sd 56,4

* Chu y: khong dwoc g& bé trang b

Trang bd sung sé: 01



V" 1. st A i e | 5 e

|
. |

ey

NOi dung thay ddi\dcosophiply é Kie n‘*am i ¢0 guan
) i
3 ]

- 20 (ndm L{mc,n

lr“*— i —
18/3ja0i5  Ching b cdp B wfmﬁw i
ob @ﬁ@dgm%mawfﬁﬂm.ﬁ,&qg

U\awé 3 c?wn’g nhds @50 6" &Y,lﬂq?.’fﬂhuqxﬁ S,
705 160-UbhD caa UBND i Ach Diohg ,ngdy A/ELatodf T
'Jw 18 5026 56 ,ngag /rm/oew./

|
|
|
N;.m/xw? Otk ,
. .,..;,9,:;, o A 41 !
i 409!9 vk m85 /0,9 ,/;{Qﬁg A.e,qum :.s,

oTP,/ffC dﬁaﬁ‘ ‘, Q":‘"

[
:
i

ﬁb Gﬁ/mf/fffjo %

/7’ e,
ol A0 v /f//&?f /’17"}/ .(uj/ wg

Chuyén nhtrg'n%cho. SO A :

ng MAlN UYE , £t
Nam sinh: 1981 - CCCD 072 081005 678

+ Pia chi: Phudng 3, thanh phé Téy Ninh, tinh Tay th

i (Tai sin riéng-:th‘eo; Vin ba bt dfxqc‘Vﬁn phbng

chimg Bui Thi Xuan' céng\chuﬂg‘fsé-?:i!l-'-f, yén' { 1!2

SCT/CK.CP, ngay 01/3/2024); theo ho-so's6 F

240312-0039-CN, ngﬁy 29/02./20244.!/

! o 5 i -

; iy e :

{ it

| .
i LA

U |
; . )

B SASTY S _!

Ngudi duqc cap Gidy chimg nhan khong duqc sira chira, tay xoa heac bd
sung bat ky néi dung ndo trong Gidy chu'ng nhén; khi bj mat hotic hu
héng Gxay chimg nhan phal khai bdo ngay vé1co quan cip Gidy.

. T e = i T n :
P SR i e S

o= Gf(i;\,ﬁ D“i :
A :

OO e i b eSS 12

|
4
i
i










CONG TY TNHH A

; 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TéHAM DINH GIA SAI GON Pic lip — T do — Hanh phiic

So: A.182/25/SaigonPA/HP

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- C&n~c1£' B Lugt Ddn Sy s6 91/201 5/QH13 do Qué'c héi nuoc Céng hoa xa@ hdi chu
nghia Viér Nam ban hanh ngay 24/11/2015; cé hi¢u luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

—  Ludt gid s6 16/2023/QHIS ngay 19/06/2023;

— Can cit Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thdang 07 nidm 2024 ctia Chinh phil
Vvé thdm dinh gid;

= Cffn ctr Thong bdo 56 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sdch tham djnh vién vé gid du diéu kign hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01
thdang 01 nam 2025;

—  Can cir vao chize ning quyén han ctia Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

—  Can cir vao nhu cdu va kha ndng hai bén.

Hom nay, ngay 16 théng 9 nim 2025, tai try s& CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céc bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (ggi tdt la Bén A):
CONG TY TNHH GIAI PHAP NONG NGHIEP VINH MINH

Dia chi :S4 5 Huynh Thj Xua, X4 Binh My, Thanh phé H3 Chi Minh
Mi sb thué  : 0316924103
Pai dién : Chire vy:

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tdt la Bén B):
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Pia chi . 151 Trn Huy Liéu, Phudng Phi Nhugn, Thanh phé HO Chi Minh.
Mi sé thué  : 0309509811
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Paidién  :BaNGUYEN THIDIEU VI  Chic vu: Phé Chi tich HDTV
(Theo gidy 1y quyén sé: 2006/25/SaigonPA-HDTV vé vige uy quyén ciia Chit tich Hpi
déng Thanh vién Céng ty ngay 20/6/2025)
Sau khi trao ddi va thoa thufn, hai bén théng nhét ky hop ddng dich vu thim dinh gia tai
san v&i nhirng diéu khoén va didu kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu ciu cia Bén A, Bén B déng y nhén thyc hi¢n dich vy thdm dinh gi4 trj tai
san:




~ Gid trj quyén sir dung dét tai thira dét s6 343, & ban dd sb 10, dia chi thén Lac
Nghiép, xd Tu Tra, huyén Pon Duong, tinh‘Lﬁm Dong.
2. Hbé so phép ly Bén A cung cép cho bén B gom co cdc tai liéu sau:
— Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
v6i dét c6 s vao sb cip GCN: CH01031/1537TT do UBND Huyén Pon Duong
c4p ngay 25 thang 12 nim 2014.
3. Noi dung céng viéc bao gém:
— Thém dinh gi4 trj tai san theo gi4 trj thj trudng tai thoi diém thdm dinh.
PIEU 2: MUC PICH THAM PINH GIA
— Phuc vu céng tic vay vén
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gid va thanh toan ddy di tién phi dich vu thim dinh gié
theo thda thudn trong Hop dong nay va céc chi phi phét sinh khéc (néu c6).

2. Pugc cung cép 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gis kém theo Béo cdo thim
dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cép thém hoic sao y van ban Chimg thu thim dinh gi4, béo
céo tham dinh gié va tra thém tién chi phi twong (g véi s6 lugng van ban da yéu ciu.

4. Cung cép day du va kip thoi cho Bén B toan b hd so, tai liu lién quan dén hd so
dugc yéu cau tham dinh gi4 va phai chiu hoan toan trdch nhiém d6i véi tinh hop phép ciia
céc ho so tai liéu do.

5. Huéng din Bén B khéo sat hién trang khi c6 yéu ciu.

_ 6. Sir dung chimg thu thdm dinh gi4 ding myc dich nhu da néu tai Piéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiju trach nhi¢m trong trudmg hop Bén A sir dung chimg thu
thim dinh gi4 sai muc dich so véi muc dich thim dinh néu trong chimg thu thim dinh
gid.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cép dfiy du va kip thdi toan bd ho so, tai li¢u lién quan dén hé
SO can thérp dinh gia va hudong dan Bén B khao sat hién trang, thu thdp thong tin lién
quan dén hd so can thim dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toén tién phi dich vy thdm dinh gi4 theo ding théa thuan
trong Hop dong.

3. Tir chi thyc hién thim dinh gia hd so theo yéu ciu Bén A khi nhén thiy hd so d6
khéng dii diéu kién phap ly dé thyc hién viéc thAm dinh.

4. Pam bao chat lugng va gid trj phap 1y cua Chimg thur thdm dinh gid, hoan thanh
cong vige tham dinh gi4 theo théa thuan diing théi han khi Bén A d3 cung cip day di hd
s0, tai li¢u theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thu thAm dinh gi4 va bao cdo thAm dinh gi4
cho Bén A.



6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gia khong ddy du theo yéu céu,

cdc van dé phét sinh trong qué trinh thim dinh hién trang hd so, céc yéu ciu hd trg déi
véi Bén A.

7. Béo mét c4c thong tm do Bén A cung cép va céc théng tin lién quan trong qua trinh

tham dinh gi4 bi m4t nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thdm quyén khi c6 yéu
cau.

8. Ch;u tréch nhiém truée phép ludt vé két qua thim dinh glé cia minh. Trong trudmg
hop két qua thédm dinh gid khong ding, gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
phép luit.

9. Trong u'ub'ng hop ¢6 khiéu nai vé két qua ciia Chimg thur tham dinh gi4, Bén B ¢6
trich nhi¢m pho1 hop cing v6i Bén A (c6 vén bin gidi trinh vé co s phap Iy clia viée
thdm dinh gi4) dé gidi quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luét.

BIEU 5: THOT GIAN THU'C HIEN HQGP PONG

1. Céng viéc thim dinh gié duge tién hanh trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir
ngay Hop dong dwoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay qu ddng c6 hiéu lyc Bén A phéi cung cép ddy du
hé so, tai liéu lién quan dén tai san can thim dinh gid cho Bén B.

3. Trudng hop Bén A chdm cung cép ho so tai liu theo thoi gian thoa thudn néu tai
myc 2 Diéu nay, thdi gian thyc hién hgp dbng dugc tinh tir ngdy Bén A cung cép diy du
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Truomg hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gia bd sung cdc tai san ngoai danh muc
thi cdc bén s& thoa thuén cy thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thAm dinh gia d6i véi
cac tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THU'C THANH TOAN
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Didu 1 cta Hop ddng la: 5.000.000 VND

(Bdng chit: Nédm trigu déng)

— Phi thim dinh trén chua bao gdm thué gié trj gia ting (VAT).
2. Tién d6 thanh to4n:

~ Thanh todn toan b phi thim djnh gié trudc khi nhan chimg thr va bdo cdo thim,, <)

dinh gia. HH )
3. Phuong thic thanh todn: Thanh toin bing tién mit hodc chuyén khoan vao #iGIA

Lhoan cia Bén B chi tiét nhu sau: GON
$6 tai khoan : 114002941730 ¢

Tén thy huéng  : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
M tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nh4nh 7.

DIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira ddi, bd sung céc diéu khoan ciia qu ddng nay phai duge hai bén thoa
thuan bing vin ban do ngudi dai dién c6 thim quyén cia hai bén ky.

2. Nhimg sira doi, bd sung (néu c6) s& c6 hi¢u lyc thay thé, bé sung diéu khoan tuong
{mg trong Hop ddng nay va cac phy lyc Hop ddng (néu co).
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PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP DONG

1. Hop déng dugc xem chim dirt, ty dong thanh Iy, céc bén hoan thanh quyén va
nghia vu ciia minh trong céc trudmg hop sau:

e Hai bén hodn thanh c4c cdng viéc theo thda thuan trong Hop dbng;

e Hai bén ciing théa thuan chim dirt Hop ddng truéce thai han.

2. Trudmg hgp Bén A muén chim durt Hop ddng trude han thi phai thong bao trudc
cho Bén B 02 ngay va phai thanh todn cho Bén B tién phi djch vu ‘tuong tmg voi khéi
lugng cong viéc ma Bén B da thye hién. Phi ndy do hai bén thong nhét x4c dinh.

3. Trudng hop Bén B muén chim dirt hop dén trudrc han thi phai théng béo truée
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd s6 tién phi dich vu ma Bén B d nhén.

4. Truomg hop Bén B di hoan thanh cong viéc thdm dinh gi4, phat hanh ching thu
nhung Bén A kh6ng nhén Chimg thu thdm dinh gi4, Bén A vin phai thanh to4n hét phin
phi dich vu thim dinh gi4 con lai theo thoa thudn néu tai Piéu 6 ciia Hop ddng nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién diing céc didu khoan dé thoa thufn trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong mic hofc tranh chép phét sinh, hai bén sé
cung nhau ban bac trén tinh thin twong trg 14n nhau. Neu khéng ty giai quyét duge hai
bén ¢6 quyén dua vu viée ra co quan tda an c6 thdm quyén giai quyét theo ding qui dinh
cua phép luat.

3.Hop déng dich vu thdm dinh gi4 nay ¢6 hiu luc tir ngay hai bén ky két hop déng.

4.Hop ddng nay duogc lap thanh 04 (bbn) ban c6 gi4 tri phap 1y nhu nhau, mdi bén
giir 02 (hal) bén
DAI DI_EN BEN B
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CONGTY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap — Tu do — Hanh phic
So: A.182/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

—  Can cit Bé Ludt Dén Su s6 91/2015/QH13 do Quoc hoi rarde Cong hoa xd héi chu
agnla Viér Nam bdan hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hi¢u lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

—  Ludt gid s6 16/2023/QHIS ngay 19/06/2023;

— Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thdang 07 nam 2024 ciia Chinh phii
vé tham dinh gid;

— Can cik Thong bdo SO 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghe tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghzep tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vy tham dinh gid ké tir ngay 01 thing
01 nam 2025;

—  Can cit vao chire ndng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

—  Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.
Hom nay, ngdy 16 thang 9 nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céic bén gom co: R

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
CONG TY TNHH GIAI PHAP NONG NGHIEP VINH MINH

Dia chi :S6 5 Huynh Thi Xua, Xa Binh My, Thanh phé Ho Chi Minh W
Mi sé thué  : 0316924103 oms
Pai dién :Ong MAI NGUYEN VINH  Chue vu: Tong giam déc |

Bén Cung Ciép Dich Vu (goi tit la Bén B):
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong Pht Nhuan, Thanh phé Hé Chi Minh.

Ma sé thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién .BANGUYEN THIDIEU VI Chtc vu: Phé Chi tich HDTV

(Theo gidy 1ty quyén so: 2006/25/SaigonPA-HPTV vé viéc ity quyén cia Chii tich Hoi doé “ '

Thanh vien Cong ty ngay 20/6/2025) \ *.\TH AmMBl

Sau khi trao d6i va thoa thuan, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia ta"' \SAI C

san voi nhimg dide khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP DONG

1. Theo yéu ciu ctia Bén A, Bén B dong y nhan thyc hién dich vu thdm dinh gia tri tai
san:



—  Gia tri quyén sir dung dit va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dét s6 343, to
ban dd 36 10, dia chi thon Lac Nghiép, x3 Tu Tra, huyén Don Duong, tinh Lam
Ddng.

2. Ho so phap ly Bén A cung cép cho bén B gdm ¢6 céc tai liéu sau:

—  Gidy ching nhin quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
vGi dat c6 s6 vao so cap GCN: CHO1031/1537TT do UBND Huyén Pon Duong
cap ngay 25 thang 12 nam 2014.

—  Quyét dinh sd: 705/QD-UBND vé viéc chirmg nhan bd sung quyén s& hitu tai san
gin lién voi dét 1a nha & va cong trinh xdy dung trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dét. quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 BY 157485 ngay
13/08/2015 cua UBND huyén Pon Duong.

3. Noi dung cong viéc bao gom:

— Théam dinh 2ia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém thim dinh.

— Tinh gia tri cong trinh x4y dung la chudng trai chan nuéi bo sita (dién tich san
883m2) theo quyét dinh s6 705/QD-UBND ngay 13/08/2015 ciia UBND huyén
Don Duong.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
—  Phuc vu cong tac vay von
PIEU 3: QUYEN VA NGHA VU BEN A

I. Nhan Chimg thu tham dinh gid va thanh toan day du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thoa thudn trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu ¢o).

2. Puoc cung cap 02 ban chinh Chimng thu thim dinh gia kém theo Bao céo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung L.ap thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi tuong tmg véi s6 lwong vin ban d3 yéu cau,

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém d6i véi tinh hop phéap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

_ 6. Str dung chimg thu tham dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong trueong hop Bén A sir dung ching thu tham
dinh gia sai muc dich so voi muc dich tham dinh néu trong chirng thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luét.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cap day du va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hd
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gié theo dung théa thuén trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thdm dinh gia hé so theo yéu cau Bén A khi nhén thiy hd so d6
khong du diéu kién phép ly dé thuc hién viée tham dinh.
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4. Pam bao chat luong va gia tri phap 1y cua Chimg thu tham dinh gid, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuén ding thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai li¢u theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cap 02 ban chinh Ching thu thim dinh gia va bao co tham dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac
van dé phat sinh trong qua trinh thdm dinh hién trang ho so. cac yéu cau hd tro dbi voi Bén
A. )

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cip va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cp cho co quan c6 tham quyeén khi cé yéu
céu.

8. Chiu trach nhiém trudce phap luat vé két qua thim dinh gid cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop ¢6 khiéu nai vé két qua ctia Chimg thu tham dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém phoi hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s¢ phap ly ciia viéc thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong vige Ihﬁn) dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong dugce ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co hiéu luc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chém cung cap ho so tai li¢u theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 DPicu nay, thoi gian thue hién hop dong duge tinh tir ngay Bén A cung cap day da
ho so tai liéu cho Bén B. A

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia b sung céc tai san ngoai danh muc thi _
cac bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia déi véi cac 7""

tai san phat sinh nay. 'v‘H

DPIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop ddng la: 5.000.000 VND
(Bang chit: Nam triéu dong)

— Phi thim dinh trén chwa bao gom thué gia tri gia tang (VAT). _
2. Tién do thanh toén: |

e

z
x

— Thanh wdan wan bd phi thim dinh gia trude khi nhén ching thu va bao cao thinsiA ,:f

<

cua Ben B chi tiét nhu sau:
S6 tai khoan - 114002941730

Tén thu huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

dinh gia.
3. Phuong thire thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khofi//



PIEU 7: SUA DO1 BO SUNG HOP BONG

1. Viéc stra dbi. bo sung cac dicu khoan cua Hop dong nay phai duwgc hai bén théa
thuan bing van ban do ngudi dai dién c6 tham quyén ctia hai bén ky.

2. Nhitng sira doi. bd sung (néu ¢6) sé co higu lhre thay thé, »é sung diéu khoan twong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (n€u ¢o).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong duoe xem chdm dirt, tr dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac trudng hgp sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;:

e Hai bén cung thoa thuan cham dut Hop dong trude thot han.

2. Truomg hop Bén A mudn cham dirt Hop dbng trude han thi phai thong bao trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vy tvong g voi khéi luong
cong viée ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nnét xéc dinh.

3. Truong hop Bén B mudn chdm dut hop dc,mg‘truorc han thi phai thing bao truée cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong vige tham dinh gia, phét hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Ching thu thdm dinh gia, Bén A véan phai thanh todn hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Dieu 6 cua Hop dong nay.
DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thue hién, néu c6 vuong mac hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai bén

¢6 quyén dwa vu viéc ra co quan toa an c6 tham quyén giai quyét theo ding qui dinh cla
phap luat.

3. Hop dong dich vu thdm dinh gia nay ¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay dugc lap thanh 04 (bbn) ban cé gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.
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