. S& chirng thu: 012/2025/A.170 (S6 hdp dong: A.166/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty C6 phan Mang Chau Au

Pia chi: L6 F2, cdp dudng s6 1 va sé 6, Khu Cong nghiép Lai Binh Nhgn, Xa Lgi

Binh Nhan, Thanh phd Tan An, Tinh Long An (nay la Phugng Khanh Hau, Tinh Tay

Ninh)

Tai san tham dinh gia:

e Gia tri quyén str dung dét, céng trinh xdy dung trén dit, may maoc thiét bi va
phuong tién van tai cia Céng ty C6 phan Mang Chau Au.

Pia chi tai san tham dinh: L6 F2, cdp dudng s6 1 va s6 6, Khu Cong nghiép Lai

Binh Nhon, Xa Lgi Binh Nhan, Thanh phé Tén An, Tinh Long An (nay la Phuong

Khanh Hau, Tinh Tay Ninh)

Ngay phat hanh chirng thu: 18/08/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.170 Tp. HE Chi Minh, ngay 18 thang 08 nam 2025
Ty
l-:;flgi i CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh guri: CONG TY €O PHAN MANG CHAU AU
Can cf Hop dbéng thdm dinh gia s6 A.166/25/SaigonPA/HD ngay 13/08/2025 ky két gilia
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon vdi CONG TY €O PHAN MANG CHAU AU;
Cin clf Bao cao tham dinh gia s6 012/2025/A.170 ngay 18/08/2025 cua Cong ty TNHH Tham
dinh gia Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chung thu tham dinh gia s6 012/2025/A.170
ngay 18/08/2025 vdai cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
Tén khach hang: CONG TY €8 PHAN MANG CHAU AU ‘
Dia chi L6 F2, cap dudng s6 1 va s6 6, Khu Céng nghiép Lai Binh Nhan, Xa Ldi Binh
Nhdn, Thanh phd Tan An, Tinh Long An.
Ma sG thué © 1101787963
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : Conag ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuan, TP HCM.
. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri guyén st dung dat tai thira dat s6 1105, td ban do s6 5 tai dia chi L6 F2, cap dudng
55 1 va s6 6, Khu Céng nghiép Lgi Binh Nhan, X& Lgi Binh Nhon, Thanh phd Tan An, Tinh
Long An (nay la Phuong Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
Gid tri cong trinh xay dung trén dat cia Céng ty C6 phan Mang Chau Au tai dia chi L6 F2, cdp
dudng s 1 va s 6, Khu Cong nghiép Lgi Binh Nhan, Xa Lgi Binh Nhan, Thanh phé Tan An,
Tinh Long An (nay la Phudng Khéanh Hau, Tinh Tay Ninh).
Gia tri day chuyén san xudt mang BOPP cta Céng ty Cé phan Mang Chau Au tai dia chi L8
F2, cdp dudng s6 1 va s6 6, Khu Céng nghiép Ldi Binh Nhdn, Xa Lgi Binh Nhan, Thanh pho
Tan An, Tinh Long An (nay la Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
Gia tri may moc thiét bi, phuong tién van tai cia Céng ty C6 phan Mang Chau Au tai dia chi
L& F2, cdp dudng s6 1 va s6 6, Khu C8ng nghiép Lai Binh Nhan, X3 Lgi Binh Nhon, Thanh phd
Tan An, Tinh Long An (nay 1a Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh) theo danh muc tai san dinh
kém Hop dong Dich vu Tham dinh gid s6 A.166/25/SaigonPA/HD.
4. THOTI DIEM THAM PINH GIA:
Thang 08/2025.
Ngay khao sat hién trang 14/08/2025.
5. MUC DICH THAM DPINH GIA:
Phuc vu cong tac vay von.
6. CO SO GIA TRI THAM DPINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.

wl
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7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly clia tai san thadm dinh gid 1a hdp phap.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chl quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat co day di tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thidt dic biét: D vai cong trinh xay dung chua dudc cdng nhén trén Gidy ching nhan.
Saigon PA udc tinh gid tri cong trinh xay dung trén dét trong diéu kién gia dinh chu tai san
thuc hién hoan coéng va dudc Nha Nudc cdng nhan quyén sd hitu cong trinh nay trong tuong

lai.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
Céach tiép can tir thi trudng - Phuong phap so sanh.
Céch tiép can tif chi phi ~ phuong phap chi phi thay thé, phuong phap chi phi tai tao.
9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
STT panh muc Gia tri (VND)
| Gia tri quyén str dung déat tai thira dat s6 1105, t& ban db s6 5 tal - .
' dia chi L F2, c8p dudng s6 1 va dudng s6 6, Khu cdng nghiép Lgi
| Binh Nhon, xa Loi Binh Nhon, thanh phd Tan An, tinh Long An
(nay la PerUnq Khanh Hau, Tinh Tay th)

140.791.808.000

Gia tri cong trinh xay dng trén dat clia Cong ty co phdn Mang
Chéau Au tai dia chi L6 F2, cap dudng s6 1 va dudng sb 6, Khu
céng nghiép Lgi Binh Nhan, xa Lgi Binh Nhdn, thanh phd Tan An,
tinh Long An (nay la Phu‘dng Khanh Hau, Tinh Tay th) _
Gia tri may moc thiét bl cua Cong ty co phanfl‘ﬁ;ng Chau Au t tau B .
dia chi L6 F2, cdp dudng s6 1 va dudng sé 6, Khu cong nghiép Lai
Binh Nhan, xa Ldi Binh Nhadn, thanh phd Tan An, tinh Long An

(ndy la Pht_rdng Khanh Hau, Tinh Tay th)

59.783.285.849

71.108.821.629

Gid tri i may mac thidt bi, phlrdnq tlen van tai clia Céng ty Co phan
Mang Chau Au tai dia chi L6 F2, cap dudng s6 1 va sd 6, Khu Cong
nghiép Lgi Binh Nhdn, Xa Lgi Binh Nhon, Thanh phé Tan An, Tinh

| Long An (nay m Prumnc; Khann Hau Tlnh Tay Ninh) }

274.459.412.841

Tong gia tri tai san (VND)
K&t luan téng gia tri tai san (1am tron): 274.459.400.000 VND. Rg
Bingq chir: Hai trdm bay mudi bén ty bén tram nam mudi chin triéu bén tram ngan déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA
rhdi han st dung két qua thadm dinh gid tai san nay & sau (06) thang d6i véi bat dong san
va ba (03) thang déi véi déng san ké tir ngay phat hanh ching thu tham dinh gia nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
K&t qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop dong thdm dinh gia s6 A.166/25/SaigonPA/HD. Trong truéng hgp khach
hang khéng thuc hién dady du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng v hiéu va toan bhd Chirng thu/
Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trude cho khach

{
i
2.775.497.363 ‘

hang s& khdng co gia tri phap ly.

S6: 012/2025/A.170 2
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K&t qua tham dinh gia trén chi co gid tri khi chl tai san dad hoan tat céc thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sr dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo guy
dinh cua Phap luat,

Khach hang la chi tai san hodc bén thi ba yéu cdu tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén su dung,
d3c tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va hudng
ddn Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia dd cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hop phap hay nhitng thay doi phap ly trén gidy t&d géc ma co thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao da dugdc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
tg phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dugc khao sat, phan tich rat k¥ lu8ng nhung van 1a
y chu quan cua T tham dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
dong tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc sif dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhdt theo yéu
cdu cla khach hang tai hgp déng. Ching toi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cao tham dinh gia dudc lap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thudt, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén subt trong ndi dung ctia bao cdo. B tin cdy cia bao cdo phu thudc nhiéu vao kha nang
nhan xét va mirc dé am hiéu cla ngudi doc dbi voi cac digu khoan dinh kém trong ban bao
céo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hdp ddng dich vu thdm dinh
gid, co thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.

Cac s6 lidu dudc do lai trén ban vé so dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cat dugng (néu c6) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé su
sai léch ty 18 trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai Iéch nay
c6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan Iuu
v khi str dung Chi'ng thu tham dinh gid.

Nguyén gid may moc thidt bi dudc xac dinh theo dda don ching tur khach hang cung cép.
Hang muc con lai la muc 1.3 va mdt s8 hang muc trong muc 1.1 Saigon PA ghi nhan theo cac
s8 chi tiét tai khoan cta khach hdng cung cdp theo bang ké do céng ty C& phan Mang Chau
Au cau xac nhan. Ty 1& chimng tir d3 ddi chiéu theo sé chi tiét tai khoan la khoang 74%. Khach

hang chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cua cdc s chi tiét tai khoan nay. Khach hang va

ngan hang luu y khi sir dung chiing thur.

K&t qua thdm dinh gia chi ¢é gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén subt
trong Bao cdo tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi mot s
gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két qua tham
dinh giad. Do d6, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét ky trudc khi st dung Chirng
thu tham dinh gia.

Sa: 012/2025/A.17/0 3
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Chirng thu tham dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé su dong y bang van ban cua Saigon
PA déu |a hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN
=17

Ly Hoang Phac Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé THV vé gia: XVI25TS.2540 S& the THV vé gia: IX14.1228

S6: 012/2025/A.170 4
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic

S68: 012/2025/A.170

Tp. HB Chi Minh, ngay 18 thang 08 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
pia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuan, TP HCM.
Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TPG do BO Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp déi 1an 4 ngay 27/06/2025.
Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clia B& Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.
Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email - info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: CONG TY €6 PHAN MANG CHAU AU

Dia chi . L6 F2, cap dudng s6 1 va s 6, Khu Cong nghiép Lgi Binh Nhan, Xa Lgi
Binh Nhan, Thanh phd Tan An, Tinh Long An.
Ma sb thué 11101787963

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 1105, ta ban dd s6 5 tai dia chi Lo F2, cap du‘dng

s§ 1 va s6 6, Khu Cong nghiép Lgi Binh Nhan, X& Ldi Binh Nhon, Thanh phd Tan An, Tmh‘ "

Long An (nay 1a Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
Gia tri cong trinh xay dung trén dat cua Cong ty C8 phan Mang Chau Au tai dia chi L6 F2,
cdp dudng s6 1 va sd 6, Khu Cong nghiép Lgi Binh Nhaon, Xa Lgi Binh Nhon, Thanh phd Tan
An, Tinh Long An (nay |1a Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
Gia tri day chuyén san xudt mang BOPP cua Cong ty C8 phan Mang Chau Au tai dia chi L6
F2, cip dudng s 1 va sé 6, Khu Céng nghiép Ldi Binh Nhon, Xa Lgi Binh Nhon, Thanh phd
Tan An, Tinh Long An (nay la Phuong Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
Gia tri may moc thiét bi, phudng tién van tai cia Cong ty C6 phan Mang Chau Au tai dia chi
L6 F2, cap dudng s6 1 va sé 6, Khu Céng nghiép Lgi Binh Nhan, Xa Lgi Binh Nhan, Thanh
ph& Tan An, Tinh Long An (nay la Phudng Khanh H&u, Tinh Tay Ninh) theo danh muc tai san
dinh kém Hgp déng Dich vu Thdm dinh gia s6 A.166/25/SaigonPA/HD.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cbng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd s@ gia tri thi trudng.

S4: 012/2025/A.170 1
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2.5. Thai diém tham dinh gia:
Thang 08/2025.
Ngay khao sat hién trang 14/08/2025.

2.6. Ngudn théng tin dugc s dung trong qua trinh tham dinh gia:
Thong tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thadm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;
Théng tin tir cac van ban phdp ly vé quyén st dung dét, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xd hdi tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin tir co sd dif liéu sdn cé clia Cdng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:
Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Pht quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh didu ctia Luat gia vé tham dinh gia.
Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua
Ludt nha g;
Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;
Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;
Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BO tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v& quy tdc dao dic nghé nghiép tham dinh gia, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd s3 gia tri thdm dinh gia, hd sd tham dinh gia;
Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tU thi trudng, cach tip can tir chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;
Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gid;
Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v@ tham dinh gia doanh nghiép;
Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san v0 hinh;
Théng tu s§ 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich lap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng tham dinh gia cua doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gia ctia doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc th&m dinh gia
cua hoi dong tham dinh gia;
Théng tu sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua BO Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Th&m dinh gia bat déng san;
Thong tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thic va cap chirng chi nghiép vu thadm dinh gia;
Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cta B6 Tai chinh, Hudng dan ché& dé quan ly,
st dung va trich khau hao tai san co dinh;

56: 012/2025/A.170
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Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bé Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung t& ndm tai chinh ndm 2013, dugc stra doi, bd sung bgi 02 Thong tu sau:

Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cia B6 Tai chinh sua ddi, bd sung mot sb
Diéu cuia Thdng tu 6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, sr dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tu ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua BS Tai chinh sia déi, bd sung mot so
didu cua Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
56 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla Bb Tai chinh hudng dan ché& dé quan
ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir nam tai chinh 2016,

Quyét dinh s6 74/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Long An ban hanh bang
gid cac loai dat dinh ky 5 ndm (2020-2024) trén dia ban tinh Long An.

Quyét dinh s& 15/2025/QD-UBND ngay 28/02/2025 vé viéc diéu chinh, b8 sung bang gia
dat dinh ky 5 nam (2020-2024) trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
74/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 da dudc suUa ddi, b6 sung tai Quyét dinh sb
27/2020/QB-UBND ngay 02/07/2020, Quyét dinh sd 35/2021/QD-UBND ngay 20/09/2021,
Quyét dinh s6 48/2022/Qb-UBND ngay 18/08/2022, Quyét dinh s6 46/2023/QD-UBND ngay
29/11/2023 va Quyét dinh s6 44/2024/Qb-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND Tinh Long
An.

Quyét dinh s6 56/2025/QD-UBND ngay 12/06/2025 ctua UBND Tinh Long An ban hanh quy
dinh don gia bdi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha ¢, cong trinh xay dung gan lién vai dat
khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban Tinh Long An.

Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp dai ngay
19/06/2025;

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cap lai l1an 4 ngay 27/06/2025;

Théng bdo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BS Tai chinh vé viéc céng bd Danh sach
th&m dinh vé gia du diéu kién hanh nghé thdm dinh gia k& tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh giad ké tir ngay 01/01/2025;
Hdp déng tham dinh gid s6 A.166/25/SaigonPA/HD ngay 13/08/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon vdi CONG TY €8 PHAN MANG CHAU Au;

Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép c6 phan cua Céng Ty Mang Chau Au 1an dau ngay
19/03/2015; ding ky thay déi lan thir 3 ngay 17/10/2023.

Gidy phép xay dung s6 89/GPXD-SXD do UBND tinh Long An cap cho Céng ty C6 phan Mang
Chau Au ngay 15/08/2016.

Danh muc hgp déng, héa don ching tir lién quan dén may thiét bi cua Céng ty Cé phan
Mang Chau Au.

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hifu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
56 CI 17638 co s6 vao s8 cap GCN s6 CT 36621 do Sd Tai nguyén va Mai trudng tinh Long
An cip 02/06/2017.
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3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat tai thira dat s6 1105, t& ban do sé 5 tai dia chi L6 F2, cdp dudng
s 1 va sé 6, Khu Céng nghiép Lgi Binh Nhon, Xa Lgi Binh Nhan, Thanh phé Tan An,

Tinh Long An (nay la Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).

3.1.1. Vi tri

Tai san thadm dinh toa lac tai: Thifa dat s6 1105, t& ban dd s6 5 tai dia chi L6 F2, cdp dudng
s6 1 va s6 6, Khu Céng nghiép Lgi Binh Nhon, Xa Lgi Binh Nhon, Thanh phd Tan An, Tinh
Long An (nay |13 Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng s6 1 va dudng s6 6 trong Khu Céng nghiép Lgi Binh
Nhon, cach Quéc Lo 62 khoang 850m, cach giao 16 Quéc L6 62 - Dudng tranh thanh phé

Tan An khoang 4,3km.
3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich khu dat theo kich thudc trén Gidy chiing nhan la: 37.888m2.

Hinh thirc sir dung: SU dung riéng.

Muc dich str dung dat: Dat cum cdng nghiép
Thai han st dung: Dén ngay 29/5/2057.

Hinh dang 16 dat: Can dadi.

Hién trang stf dung hién tai: Nha may san xuat mang nhua.

3.2. Céng trinh xay dung trén dat cua Céng ty C6 phan Mang Chau Au tai dia chi L6 F2,
cip dudng s6 1 va s6 6, Khu Céng nghiép Lgi Binh Nhon, Xa Lgi Binh Nhan, Thanh
phé Tan An, Tinh Long An (nay la Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).

3.2.1. Nha xudng

I6ng dién tich san xay dung: 12.612,72 m?

Nam dua vao s dung: 2019
Cép cbng trinh: Cap 11

K&t cdu: 1 trét + 1 lirng, mong, cbt, da, san bé téng ct thép, khung thép, mai lgp ton.
Hién trang: Tai thdi diém va dia diém thdm dinh gia, nha xudng st dung binh thudng, ngoai
quan ¢ muc trung binh khd, két cdu chinh 6n dinh, mai chua cé dau hiéu bi xudng cap.
Panh gid chat lugng con lai cua nha xudng:

 Tylécua o | Tyléchat | Tylécenlai
1 o L Ty Ié hao mon . . R s
| Két cau chinh \ két cau o Iugng con lai cua két cau
i chinh % %0 chinh %
| Mong ' e ] 29 | 07 6,39
i Khlmg,'&(?)t_' - 5 o 31 69 3,45 ]
| Tuong - _‘ 15 31 | 69 10,35
| Nensan l 15 | 29 i __; 7'710_,_@ |
| Két cdu dg mai I 4 37 63 2,52
wa | 4 1 37 63 2,52
; réng cong - | 52 _ ” o . 35,88—
| " Ty 1& chat ludng con lai cua cdng trinh (%) 69,00%
 3.2.2.Nha vdn phong
T8ng dién tich san xdy dung: 160,3 m?
Nam dua vao s dung: 2019
Cap cong trinh: Cap III
4
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K&t cdu: 2 tAng, mong, cot, da, san bé téng cbt thép, mai bé tong cot thép.

Hién trang: Tai thdi diém va dia diém tham dinh gia, nha van phong s dung binh thudng,
ngoai quan & muc khd, nén san & muc kha, tudng cé mét vai chd bj bong tréc, két cdu chinh

én dinh.

Déanh gia chat lugng con lai cla nha van phong:

Két cdu chinh

Ty lé cua két

Ty |é hao mon

Ty & chat
lugng con lai

Ty lé con lai
cua két cau

cau chinh % % i chinh %
Méng - 10 N 26 74 7,4
' Khung, cé_f_ - - - -
Tugng 18 28 72 12,96
Né&n,san 13 29 71 9,23
K&t cu dd mai = . . -
| Mai N 16 32| 68 | 10,88
| Tong cdng ) 1 sz | ] o 40,47
Ty lé chat ludng con lai cua céng trinh (%) 71,00%
3.2.3. Nha bao vé (Céng dudng s6 1 va céng dudng sé 6)
Téng dién tich san xay dung: 67 m?
Na&m dua vao sir dung: 2019
Cap céng trinh: Cap IV
Két cdu: 1 tdng, mdng, cdt, da, san bé téng cbt thép, mai bé tdng cot thép.
Hién trang: Tai thdi diém va dia diém thdm dinh gid, nha bao vé (Céng dudng sé 1 va cdng
dudng s6 6) st dung binh thudng, ngoai quan & murc trung binh khd, tudng va tran bi bong
troc va thdm nudc, nén san & muc trung binh.
Danh gia chat lugng con lai cua nha bao vé:
e i : ,
I . Ty 1é cua két l Ty lé hao mon Ty 19 c‘hz'i't ; T? Ie ?fm !,a'!i |
Két cau chinh o . ' lugng con lai cua két cau
cau chinh % % ;
%o chinh %
Mang N 10 29 71 r i
Khur@,ic_@t - - - = = =
Tusng ] 18 35 65 11,7
Nen,san - 5 | 30 70 3,5
Két cdu dd mai o 9 ' 36 ) 64 5,76
mai | 17 ' 36 64 10,88
| T8ng cong ol 59 o 38,94
' Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) 66,00%

3.2.4. Nha xe van phong
Téng dién tich san xdy dung: 96 m?
Nam dua vao sur dung: 2019
Céap cong trinh: Cap IV
K&t cdu: 1 ting, mong bé téng cbt thép, khung thép, mai lgp tén.
Hién trang: Tai thai diém va dia diém tham dinh gid, nha xe si dung binh thudng, ngoai
quan & muc trung binh, két cdu chinh &n dinh, khung va mai mét vai chd bi ri sét.
Panh gia chat lugng con lai ciia nha xe van phong:

SG: 012/2025/A.170
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o o Ty & chdt | Ty lécon lai
‘ o Ty Ié cua két Ty Ié hao | gy v i€ con &l
Két cau chinh ~ - N luwgng con lai cua két cau
‘ cau chinh % mon % .
% chinh %
}Munq B I 30 70 7
{ Khung, tot o - i =
| Tudng o D o N - - - ]
. Non san - 5 32 _ 68 3,4
‘ Két ciu dd ma| 9 32 68 6,12
Mai 17 38 62 10,54
} Téng Cong | 41 27,06
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) 66,00%

t

3.2.5. Nha xe nha xudng

Téng dién tich san xay dung: 75 m?

Nim dua vao s dung: 2019
Cép céng trinh: Cap IV

K&t ciu: 1 tang, mong bé téng cdt thép, khung thép, mai Igp ton.
Hién trang: Tai thai diém va dia diém thdm dinh gid, nha xe st dung binh thudng, ngoai
quan ¢ muec trung binh, két cdu chinh én dinh, khung va mai mot vai chd bi ri sét.

Danh gra chat Il_rdng con Ial cua nha xe nha Xxuang:

o o - . Ty 16 chat | Tylécénlai
o i Ty lé cua két Ty lé hao mon y'e c ) y € N ,_,E‘"
Két cdu chinh . . lugng con lai cua két cau
cau chinh % % 7
%o chinh %
Mong 10 I 30 70 7
Khung, cOt - - -
Tudng - - - -
N&n, san 5 32 68 3,4
K&t cau dd mai 9 32 68 6,12
Mai 17 38 62 10,54
Téng cbng 41 ‘ 27,06
Ty I1é chat |u’dng con Ial cua cong trinh (%) 66,00%

3.2.6. Tram gas ngam
Téng dién tich xay dung: 65,32 m?
N&m dua vao st dung: 2019
K&t cdu: Bé téng cbt theép.
Hién trang: Tai thdi diém va dia diém tham dinh gig, tram gas ngadm sir dung binh thudng,

ngoai quan & mirc trung binh, két cdu chinh 6n dinh.

panh gid chat lugng con lai cua tram gas ngam con khoang 64%.

3.2.7. Tram dién

Téng dién tich san xay dung: 80,1 m?
Nam dua vao su dung: 2019
Cap cbng trinh: Cap IV

K&t cdu: 1 thng, mong, cot, da bé tong cét thep, mai bé tong cot thép.
Hién trang: Tai thai diém va dia diém thdm dinh gia, tram dién s’ dung binh thudng, ngoai
quan & muc trung binh, két c&u chinh 8n dinh, tudng bén ngoai mot vai chd bi bong tréc.

panh gia chédt lugng con lai cla tram dién:
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ot chu ey | V1@t | Tyienaoman 17 BT REN D
cau chinh % % . . )
% chinh %
Mong - ] 10 30 70 7
Khuné:c’c‘)‘t—_ 1 - - =
Tugng ] 18 36 64 11,52
Nén,san 5 33 67 3,35
KétcAuddmai | 9 34 66 5,94
: Mai *f e 38 1 62 10,54
16ng cong 59 | 38,35
Ty Ié chat lugng con lai cta cong trinh (%) 65,00%

3.2.8. Tram bom

Téng dién tich san xay dung: 36,18 m?
Nam dua vao su dung: 2019
Céap cbng trinh: Cap IV

K&t cdu: 1 ting, mong, cot, da bé téng cbt thép, mai Igp ton.
Hién trang: Tai thdi diém va dia diém thdm dinh gia, tram bdm s dung binh thuéng, ngoai
quan ¢ muc trung binh, két cdu chinh 6n dinh.
Danh gia chat lugng con lai cua tram bom:

A ~ o < Ty lé chat Ty I1é con lai
P , Ty lé cua két Ty |I&é hao mon ¥s N . ‘I o ae

K&t cau chinh . ) lugng con lai cua két cau

cau chinh % % ,
% chinh %
Méng I S T 32 68 6,8
Khung, cot _ B R - - s |
Tuong 18 36 64 11,52 |
Nén,san ' 5 34 ‘ 66 3,3
K&t cau dd mai 34 66 5,94
Mai 17 40 60 10,2
T6ng cong o 59 37,76
- Ty lé chat ludng con lai cia céng trinh (%) 64,00%

3.2.9. B& nudc ngam

Téng dién tich san xdy dung: 158,36 m?
Nam dua vao sur dung: 2019
K&t cdu: Bé tong cbt thép.

Hién trang: Tai thdi diém va dia diém thdm dinh gid, bé nudc ngdm s dung binh thudng,
ngoai quan @ muc trung binh, két cdu chinh 6n dinh.
Danh gia chat lugng con lai cia bé nudc ngam con khoang 64%.

3.2.10. Céng

Téng dién tich san xay dung: 25,92 m?
Nam dua vao s dung: 2019
K&t ciu: Cot céng bé tong cot thép, clra cdng va céng phu bang thép.
Hién trang: Tai thai diém va dia diém tham dinh gia, céng sir dung binh thudng, ngoai quan
trung binh, két cdu chinh én dinh, cét cdng bi bong troc xudng cap.

panh gia chat lugng con lai ctia cdng con khoang 64%.
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3.2.11. Hang rao

Téng dién tich san xay dung: 1.718,16 m?

Nam dua vao su dung: 2019

K&t cdu: Moéng, da bé tdng cét thép, cot sat + bé tong cdt thép, hang rao tudng gach + song
sat.

Hién trang: Tai thdi diém va dia diém thdm dinh gid, hang rao dang sl dung binh thudng,
ngoai quan d muc trung binh, két cdu chinh 8n dinh, mot vai cho bi xuéng cap ri sét va bong
troc.

Danh gia chat lugng con lai cua hang rao con khoang 64%.

3.3. Ddy chuyén san xuat mang BOPP.

Tai san tham dinh gid toa lac tai dia chi L& F2, cdp dudng s& 1 va s6 6, Khu Cong nghiép Ldi
Binh Nhdn, X& Lgi Binh Nhon, Thanh phé Tan An, Tinh Long An (nay la Phudng Khanh Hau,
Tinh Tay Ninh).

Hé théng may san xuat mang BOPP (mang dinh hudng 2 chiéu)

Nim san xudt: 1998, nang cap lan 1 nam 2010, l&n 2 nam 2014.

Nam dua vao surdung: 2019

Xuat x(r: Thiét bi chinh hang Bruckner Buc.

Céng sudt thidt ké&: 20.000 tdn/ndm (tudng dudng 3.450 kg/h).

Quy cach san phdm: Khd ngang 0,97 - 1,25 m, d6 day: min 15 micron, max 80 micron.
Chi tiét bao gom:

+ Hé tidp nhan va phdi trén: 08 si 16 chifa nguyén liéu hat nhua vat liéu thép khong gi (4 si
16 dung tich 150 t&n , 2 si 16 dung tich 100 tan, 2 si 16 dung tich 70 tan), may nghién, tron,
vit tai liéu,..)

+ Hé nghién dun (Extruder): May ép dun hat nhya chinh hdng MHI Nhat ban, may ép dun
vé tinh hdng bandera Y, ép Khudn ép, Chillron.

+ Hé MDO (kéo dan hang doc).

+ H& TDO (kéo dan hang ngang).

+ Hé théng 16 dan (Pull Ron), thu cudn (Winder).

+ May xUr ly bé mat, may chia hdng Atlas Anh, 16 cudn thanh pham.

+ Hé théng tu diéu khién cé hé théng lap trinh PLC, hé théng dién toan nha may.

+ Hé théng boiler cé cong sudt 650W/phut.

+ Thiét bi phu trg: 03 may nén hang Schallgedamft Dirc, may nén Atlascopco, may nén
NTO, may nén khi King air 2 may nén Carrier, thap lam lanh nudc, hé théng loc nudc tho.
+ Hé théng ciu truc 5 tdn va cau truc 10 tan.

+ May phét dién: 650KVA (Cummins). Xudt xu: My

+ Trang thiét bi phong thi nghiém.

Hién trang tai thai diém khao sat:

+ Thiét bi dugc bao dudng ky thudt kha tot va dam bao dugc qua trinh van hanh.

+ Hinh thirc téng thé bén ngoai va cac bd phan cé thé quan sat dugc ¢ muc trung binh kha.
+ Cac cum chirc ndng va chi tiét ngoai vi con day du.

+ Cac bb truyén dong chua cd dau hiéu xubng cap.

+ Hé thdng diéu khién con nguyén ven, dam bao dé tin cay va chinh xdc khi hoat dong va

van hanh.
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3.4. May moc thiét bi, phudng tién van tai (theo danh sach dinh kém Hgp doéng dich

vu Tham dinh gia sd

A.166/25/SaigonPA/HD).

| STT

Tén may moc
thiét bi, phuong
tién van tai

May thdi mang
nhua Model
FMC90/135 - 2000
Nhan hicéu
QUANZHOU (gém
bd do doé day mang
| nhan hiéu
Scantech-Phap)

Pic diém ky thuat - hién trang

Phap ly

|~ Thiét bi mdi dudc dua vao st dung,

dudc bao duBng ky thuat tét.

- Hinh thirc téng thé bén ngoai ¢ muc
kha.

- Cdc cum chirc ndng va chi tiét ngoai
vi con day du. Mot sé chi tiét bi tray
xudc va ri sét.

- Hé théng diéu khién con nguyén
ven, dam bao dé tin cdy va chinh xac
khi hoat dong va van hanh.

- Hoa don gia tri gia tang
s& 0000864 do Cong ty
TNHH SOHO |&p ngay
26/01/2021.

May chiller (hé
théng lam lanh
nuac)

May lam tdi cat siéu

May lam tai cat siéu

- Qua khao sat thuc té tai thdi diém
tham dinh gid, hién trang may khéng
con tai céng ty. Do do, Saigon PA
khong c6 cd sd xac dinh gia tri cla tai
san nay.

- Héa dan gia tri gia tang
s6 0000150 do Cong ty
TNHH Céng nghé tu dong
HTP lap ngay
28/04/2021.

|~ Model: CQA-1000

Chiéu réng cudn thu: 1000mm

- Chiéu rdng cudn xa: 1000mm

- Téng cong sudt: 7.5KW

-« T6c dd lam tai téi da: 180 cai/phut
- Thiét bi da qua sU dung, dugc bao
dudng ky thuat tot.

- Hinh thirc téng thé bén ngoai va cac
bé phan cé thé quan sat dugc & muc
kha.

- Cac cum chifc ndng va chi tiét ngoai
vi con day du, mot sd chi tiét may bi
tray xudc.

- Hé théng diéu khién con nguyén
ven, dam bao dé tin cdy va chinh xac
khi hoat dong va van hanh.

- Hda don gia tri gia téng
s6 0000579 do Céng ty
TNHH Thuong mai May
moc thiét bj Kim Cuang
lap ngay 17/05/2021.

|- Model: CQA-800

- Chi¢u réng cudn thu: 800mm

-~ Chiéu rong cudn xa: 800mm

- Téng cdng sudt: 7.5KW

- Téc db lam tui téi da: 180 cai/phit
- Thiét bi da qua s dung, dudc bao
dudng ky thuat tét.

- Hda dan gia tri gia tang
s 0000579 do Coéng ty
TNHH Thuang mai May
moc thiét bi Kim Cudng
lap ngay 17/05/2021.

1
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| STT
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| Tén may moc

tién van tai

thiét bi, phudng

Péac diém ky thuat - hién trang

Phap ly

May tién

- Hinh thirc téng thé bén ngoai va cac
bd phan c6 thé quan sat dudc ¢ mrc
kha.

- Cac cum chic nang va chi tiét ngoai
vi con day da, mot sé chi tiét may bi
tray xudc.

- Hé théng didu khién con nguyén
ven, dam bao do tin cdy va chinh xac
khi hoat déng.

“_Thiét bi da qua str dung, dugc bdo
dudng ky thudt tugng déi tét.

- Hinh thirc téng thé bén ngoai va cac
bé phén cé thé quan sat dugc ¢ muc
trung binh.

- Cac cum chic nang va chi tiét ngoai
vi con day du, dam bao kha nang hoat
ddéng va van hanh cua may.

- Hoa don gia tri gia tang
s6 0000338 do Coéng ty
TNHH Dién - Cd khi Kién
Hung lap ngay
16/11/2021.

May khoan

May chia cudn

SG: 012/2025/A.170

- Thiét bi da qua sU dung, dudc bao
dudng k¥ thudt tuong doi tot.

- Hinh thirc téng thé bén ngoai va cac
bd phéan cé thé quan sat dugc ¢ muc
trung binh.

- Cac cum chifc néng va chi tiét ngoai
vi con day du, dam bao kha nang hoat
doéng va van hanh cia may.

- Hoa ddn gia tri gia tang
s6 0000338 do Coéng ty
TNHH Dién - Cd khi Kién
Hung lap ngay
16/11/2021.\

- Phan cuén: 47 mm
- Téc dd phan cudn: 150m/phat

- B6 dém mét: 1mm

- Thiét bj da qua st dung, dudc bao
duBng ky thuat tot.

- Hinh thirc téng thé bén ngoai va cac
bd phén cé thé quan sat dudc ¢ muc
kha.

- Cac cum chirc nang va chi tiét ngoai
vi con day du. Cac bd truyén déng
chua c6 ddu hiéu mai mon, xudng
cdp, mot s6 chi tiét bi tray xudc.

- Hé théng didu khién con nguyén
ven, dam bao do tin cdy va chinh xac

khi hoat déng va van hanh.

- Hoa dan gia tri gia tang
s6 0000008 do Cong ty
TNHH San xudt & Thudng
mai K§ thuat Nhua lap
ngay 14/02/2022.
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Tén may méc
thiét bi, phuong
tién van tai

STT

Péac diém ky thuat - hién trang

Xe nang hiéu
Nichiyu Model
FBC30PN-70-300;
SK:254AA0308

| Xe nang dién
| Komatsu 2.5 tan

Xe nang dién

10 .
Toyota 2.5 tan

- Nhan hiéu: Nichiyu

- Sirc nang: 2500kg

- Chiéu cao nang: 3000mm

- Ki@u khung nadng: 2 tang nang
- Xe da qua s dung, dugc bao dudng
ky thuat tudng daéi tot.

- Hinh thirc téng thé bén ngoai d muc
trung binh, vo cd nhiéu chd bi bong
troc, tray xudc va ri sét.

- Céc cum chic ndng va chi tiét ngoai
vi con day du. Cac bd truyén dong con
hoat ddng kha tét.

- Hoa ddn gia tri gia téang
s6 0000245 do Cdéng ty
TNHH San xudt Thudng
mai Xay dung Bic An lap
ngay 21/03/2022.

" Nhan hiéu: KOMATSU

- Sir'c nang: 2500kg

- Chiéu cao nang: 3000mm
- Chiéu dai cang nang: 975mm.

- Xe da qua s dung, dugc bao dudng
ky thuat tucng dai tét.

- Hinh thic tédng thé bén ngoai d muc
trung binh, vo cé mét s6 chd bi bong
tréc, tray xudc va ri set.

- Cac cum chiic nang va chi tiét ngoai
vi con day du. Céc bo truyén dong con
hoat déng kha tét.

- Hoa don gia tri gia tang
s6 4 do Cong ty TNHH
Dich vu Thiét bi K§¥ thuat
Thién Pang lap ngay
07/05/2022.

~'Nh&n hiéu: TOYOTA

- Khdéi lugng nang: 2500kg

- Chiéu cao nang: 3000mm

- Xe da qua sU dung, dudc bao dudng
k¥ thuat tudng dbi tét.

| - Hinh thirc tdng thé bén ngoai ¢ muc

trung binh, vo c6 mdt sé chd bj bong
troc, tray xudc va ri seét.

- Cac cum chifc nang va chi tiét ngoai
vi con day di. Cac bd truyén déng con
hoat déng kha tot.

- Hdéa dan gia tri gia tang
sd 0000109 do Coéng ty
TNHH Dich vu Thiét bi K§
thuat Thién Dang lap
ngay 15/03/2022.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bit dong san tudng ddi doi dao dbi vdi tai san 13 bat dong san la dat va nha xudng thudc
khu céng nghiép, thi trudng cung cau may moc thiét bi trong san xudt mang nhua han ché
giao dich, it thdéng tin rao ban.
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Théng tin rao ban chu yéu tir website, moi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuan gia gilta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mé trong nudc thuén Idi, tédng trudng kinh té phuc hoi,
mat bang 13i sudt duy tri & mirc thap, lam phat tdng trong tam kiém soat, hang loat van ban
luat mdéi vé bat déng san cd hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1&n khéi lugng giao dich. M3c dU van con mét sé khé khan nhu
tdng trudng tin dung nganh con thdp, ap luc ddo han trai phiéu déi véi doanh nghiép bat
déng san con Idn, vudng mac vé phdp ly nhung véi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thao gd kho khan ctia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tidp tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri cuia cac tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh té: Cac khu cong nghiép trong khu vuc phat trién, dan cu tép trung dong
duc; hoat déng san xudt thuan Igi.

Y8u t6 vé xa hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh x@ héi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap Iy cua tai san tham dinh gia la hap phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chl quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp thong tin/hudng dan khao sat co6 day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thit dic biét: DSi vai cdng trinh xay dung chua dudc cong nhan trén Gidy ching nhan.
Saigon PA udc tinh gid tri cdng trinh xay dung trén dat trong diéu kién gia dinh chd tai san
thue hién hoan cong va dugc Nha Nude cdng nhén quyén sd hifu cong trinh nay trong tuong

lai.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Can cf vao dic diém kinh té - ky thudt cla tai san tham dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn thong tin thu thap dudc, Saigon PA Iya chon cac phudng phap thdm dinh thubc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gid tri tai san:

Céach tiép can tl thi trudng - phudng phap so sanh.

+ Phuong phép so sanh 1a phuong phdp xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia dua
trén co s& doi chiéu, phdn tich va danh gié cac yéu té so sanh cua cac tai san so sanh
Iam co sd udc tinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tir chi phi - phuong phép chi phi thay thé, phudng phap chi phi tai tao.

. Phuong phéap chi phi thay thé la phudng phap xac dinh gia tri cua tai sén thdm dinh
giéd dua trén co sd chénh Iéch gida chi phi thay thé va gia tri hao mon cua tai san
thdm dinh gia.

Phuong phap chi phi tai tao la phuong phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai san
thadm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gida chi phi tai tao ra tai san giéng hét vdi
tai san thdm dinh gia theo gia thi trudng hién hanh va gia tri hao mon cua tai san

tham dinh gia.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
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e

6

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat va céng trinh xay dung trén dat tai thua

dat s6 1105, td ban db s6 5 tai dia chi Lé F2, cap dudng s6 1 va s6 6, Khu Cong
nghiép Lgi Binh Nhon, Xa Lgi Binh Nhon, Thanh phé Tan An, Tinh Long An (nay
la Phudong Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
6.2.1.1, Gia tri quyén su dung dat
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng doéng nhat vdi tai san tham dinh:

'STT | Yéutésosanh | TSTD TSSS1 | TSSS2 TSSS3
Thai diém/Tinh | Rao ban thang Rao ban thang Rao ban thang
trang giao dich ‘ 02/2025 08/2025 03/2025
| Tinh trang phap Gidy chitng | Gidy ching Gidy ching nhan | Gidy ching nhan |
[ ly nhan QSDD nhan QSDD QsSDD | QSDD
e "Tai san gia Tai san giao N r . .
‘ Diéu kién giao ‘ q © . g Tai san giao dich | Tai san giao dich
, dich théng dich thong . . . 5
dich . . | théng thudng théng thudng
thudang thuong
g . s I - o
el SR SKK SKK SKK SKK

dung dat

T S - e~ a | =
Dudng so 1 . . .
adugsosa | Pudng s§ 10, | DUong so lva
Vi ng s ; . N 2 i
1 g g , dudng sd 6, cum | Budng sd 8 khu
‘ 6 cum cong cum cong R . , i VR g
\ hidp Lai nahidp Lgi Binh cobng nghiép Lgi | cbng nghiép Hoa
‘ D LOi i . ; G
Vi tri AgAICh L9 R 9L - Binh Nhan, Binh, x& Thu
) Binh Nhan, Nhan, Phudng . ' . . .
PhUS whAnh HAG Phudng Khanh Thira, tinh Tay
1 . ;

. ) ngg . o Hau, Tinh Tay Ninh
| Khanh Hau, Tinh Tay Ninh Ninh
| Tinh Tay Ninh

tQ;:' mo dien 37888,00m2 |  4777,0m2 20149,0m2 17000,0m2

i
[ ~ | 2 mat budng | ‘ e e | . L
mat no budng ndi bo 2 mat buosng | DBudng nai bo

| . ) . ndi bd nhua . . .

Co s0 ha tang X nhua cum céng | ndi bé nhua cum nhua khu cong

cum céng . % & s
‘ e nghiép cbng nghiép nghiép
. nghiép _ _

| Hinh dang Can déi Can déi Can déi Can déi
| Thai han scr

dung dét con lai 32 32 32 . 33
| (ndm) L - |
| i;;ggo ban 39.000.000.000 | 140.000.000.000 | 130.000.000.000

i Nhan dinh tir gia

| rao ban vé gia

| udc tinh giao
dich thanh céng

S8: 012/2025/A.170

| Qua khao sat

théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong luong
vé gia con Ién

Qua khao sat
thong tin trén thi
trudng,
SaigonPA danh
gia kha néng
thudng lugng vé

gia thap

Qua khao sat
théng tin trén thi
truang,
SaigonPA danh
gia kha nang

| thuong lugng vé

gia con 1én
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STT Yé&u td so sanh

TSTP | TSSS1

TSSS2

TSSS3

| Gia udc tinh
12 | giao dich thanh
| | cong (VND)

33.150.000.000

126.000.000.000

106.600.000.000

| Kt cducong Nhd xuling + | Nhixudng+ | e XUdng +
trinh xdy dung nha van phong | nha vdn phong nhaukho + nha
‘ [ ) i van phong ‘
{ e | Dién tich san sir o ?gz);(')"h N o -
| i 2993, 11115,0 10540,0 :
. Giatricong o |
15 trinh xay dung 10.845.076.653 | 40.067.986.868 | 37.633.080.540
| (VND)
|16 ‘ bun als QPP 4.669.000 4.265.000 4.057.000
- (VND/m?) ' o R
‘ I Céng Ty TNHH
‘ g ! Théng tin tham dau tu kho Anh Tuén Linh -
| chiéu xudng dep 0888.888.218 0965433658
; 0901626248

+ Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac déc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thadm dinh gid, Saigon PA ti€n hanh I&p bang dieéu chinh cac yéu té so sanh dé xac

dinh cac mirc gia chi dan nhu sau:

| sTT |

pJ

Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Dan gia thi trudn
A S S . 4.669.000 4.265.000 4.057.000
| \ (VND/m?)
| " piéu chinh theo cac
i yéu td so sanh
. o Gidy chirng Gidy ching Gidy ching Gidy chiing
| Tinh trang phap ly N N . N
| nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD
' Ty 1é didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc didu chinh 0 0 0
i‘_t_~ _au d"*-u—__ N ]
Gilo &) spa SIS 4.669.000 4.265.000 4.057.000
1 chinh
[ R | Tai san giao Tai san giao ~ Tai san giao Tai san giao
| Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
l thudng thuong thudng thudng
|1y lé didu chinh | 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
| Gia trl sau dicu 4.669.000 4.265.000 4.057.000
‘ chinh |
14

54: 012/2025/A.170



STT |

Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
' puong s6 1 va _ Du; 5 1 v
5 i . o ngs . .
dudng s6 6 Puong s 10, o 4 ON Ve budng s6 8
& . dudng so 6, R
cum cong cum cong . khu cong
a . n - cum cong - !
o nghiép Ldi nghiép Lgi Binh . o nghiép Hoa
Vit . . nghiép Lgi Binh O .
| Binh Nhan, Nhon, Phudng . Binh, xa Thu
| . , , . Nhdn, Phudng ; . .
| Phuang Khanh Khanh Hau, Khanh Ha Thtra, tinh Tay
. . R . N nh Hau
H&u, Tinh Ty | Tinh Tay Ninh ) ant et Ninh
) Tinh Tay Ninh
. Ninh
\ Ty 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 5,00%
| Muc diéu chinh 0 0 202.850
| Gia tri sau digu |
; 4.669.000 4.265.000 4.259.850
- chinh
Quy md dién tich 37888,00m2 4777,0m2 20149,0m2 17000,0m2
Ty lédiguchinh | -22,07% -11,83% -13,93%
4 | Mdc diéu chinh -1.030.448 -504.550 -565.140
| Gid tri sau dieu | )
3.638.552 3.760.451 3.694.710

} chinh

2 mat budng

Pudng noi bd

2 mat budng

Pudng ndi bo

68: 012/2025/A.170

, . = ndi bd nhya R ndi bd nhua
Cd s¢ ha tang . nhua cum cong . nhua khu
‘ R s nghiép Gmyesng cong nghiép
o nghiép : nghiép i
’ } Ty & didu chinh 2,00% 0,00% 2,00%
| Mic digu chinh ' 93.380 0 81.140
| Gia tri sau didu ) )
‘ 3.731.932 3.760.451 3.775.850
chinh
Hinh déng Céan doi Can dai Can doi Céan ddi
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
6 | mMdc diéu chinh 0 0 0
e
Gié tri sau dieu 3.731.932 3.760.451 3,775.850
| chinh
i o d
A IR S 32 32 32 33
dat con lai (nam)
7 | Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% -3,00%
Muc diéu chinh 0 0 -121.710
| Gla trj sau dicy 3,731.932 3.760.451 3.654.140
chinh
g | VK gi8 < gan 3.731.932 3.760.451 3.654.140
| (VND/m?)
‘ | Gia tri trung binh
C1 | cla mic giad chi dan 3.715.507
(nD/m) |
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| STT

Yéu t6 so sanh | TSTE) 1 TSSS1 TSSS2 TSSS3
M(c d6 chénh Iéch [
vdi gid tri trung binh | .
10, -0
cua cac muc gia chi f o T = ‘
dan (%) ‘
' Nhan d?nf{ﬁ"lu‘c gia o 1 W 7 - - .
chi dan (VND/m?) 3.716.000
Tonq qla tri dieu ) .
1.123.828 504.550 970.840
chinh gép
| S6 lan didu chinh | 2 ' 1 3
Bién dé diédu chlnh N o 2.0% - 22,1% | 0,0% - 11,8% | 2,0% - 13,9% |
Iong gia tr! dieu . | o
. - -937.068 -504.550 -402.860
chinh thuan

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia
Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét vé y&u td vi tri, quy mo dién tich, co sd ha tang va thdi han s dung dat con lai

so vdi tai san thdm dinh gia.

V& vi tri: Tai san thdm dinh toa lac tai Cum céng nghiép Lai Binh Nhon thuéc Thanh phé
T4n An (khu vuc KDC tap trung déng ddc, hoat kinh té cong nghiép phéat trién). Trong
khi dé, tai san so sanh 3 toa lac tai Khu céng nghiép Hoa Binh thudc huyén Thu Thua
(KDC thua thdt hon, hoat déng kinh t& céng nghiép kém phat trién han) do do kem Ioi
thé hon so vdi tai san tham dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va cd s6 dit liéu sdn
cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gié quyén su dung dat
cao han tai san so sénh 3 1a khoang 5% vé yéu té vij tri.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia c6 quy mé dién tich la 37888m2. Trong khi
dé, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 c6 quy mé dién tich &n luot la 4777m?2; 20149m?;
17000m? Ioi thé hon so véi tai san thdm dinh gia. Qua phan tich s6 lidu tir thi trudng va
cd s dit liéu sdn co cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gia
quyén st dung dat thdp hon céc tai san so sanh 1, 2 va 3 Ian luot la khoang 22,07%;
11,83%, 13,93% vé yéu td quy md dién tich.

Vé co 6 ha ting: Tai san thdm dinh c6 2 mat tiép giap vdi dudng ndi bd nhua cum céng
nghiép. Trong khi do, tai san so sanh 1 va 3 chicéd 1 mét tiép giap vdi dudng ndi bé nhua
khu céng nghiép kém lgi thé han so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi
trudng va co sd di liéu sdn cd cua cdng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gia
cé don gid quyén su dung dit cao hon tai san so sdnh 1 va 3 13 khoang 2% vé yéu té cd
sd ha tang.

Vé thoi han su’ dung dat con lai: Tai san thdm dinh cd thdi han su dung dét con lai la 32
ndm. Trong khi dé, tai san so sanh 3 ¢é ¢ thdi han su dung dat con lai la 33 ndm Igi thé
hon so vdi tai san tham dinh gid. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd so di liéu s&n
cé cua cbéng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén s dung dat
thap hon tai san so sénh 3 la khoang 3% vé yéu té thoi han su dung dat.

Thé&ng nhét mifc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

$4: 012/2025/A.170
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Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh Iéch gilta mbi muc gid chi d&dn vdi mUc gid trung binh
clia cac muc gid chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quan murc gid chi
dan sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong Ung 1a 3.716.000 VND/m?2.
Tai san thdm dinh cé dién tich dat 1a 37.888m?

Gia tri guyén sir dung dat

= Dién tich

Il

X

37.888m? X
140.791.808.000 VND.

6.2.1.2. Gia tri céng trinh xay dung trén dat
Dua trén hod sd phap ly va hién trang thuc té tai san, Saigon PA nhan dinh tai san can tham
dinh gid 1a nhom tai san ddc thu chuyén nganh thép, khéng cé giao dich phé bién trén thi
truding. Vi vay, Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng
phap so sanh thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudang phap thudc cach ti€p can tur
thu nhdp, do khong thu thap dugc théng tin chuyén nhudng hodc chao mua hodc chao ban
clia tai san so sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin
thu nhap cé thé dudc tao ra tu tai san trong tudng lai. Do do, Saigon PA dé xudt su dung
phuong phap chi phi thuéc céch tiép can tir chi phi dé xac dinh gia tri tai san.
Gia tri céng trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo céng thuc sau:
Gid tri cua CTXD hién tai = S6 lugng x Bon gid (VND/Pvt) x CLCL cua cong trinh (%)

NS | =

§]

10
11

Dan gia

3.716.000 VND/m?

= === %

| Chat
N ) lugng - e
Téi 151 % So6 Paon vi on lai Pon gia Thanh tién
en tal san con
lugng tinh S (VND/BVT) (VND)
dé xuat
(%)
| Nhaxuong | 12612,72| m? | 69,00% | 6.200.000 | 53.957.216.160
’Nﬁé'Uéri phong | 160,30 | m?2 71,00% 7.425.000 845.061.525
‘Nha bao Ve o ‘
| (cOng duting s 67,00 m2 66,00% | 6.576.000 |  290.790.720
| 1 va cong dudng
50 6) |
| o xe van 96,00 m2 66,00% | 2.000.000 126.720.000
‘ phong
' Nha xe nha ,
| 75,00 m? 66,00% 2.000.000 99.000.000
- Xudng
T 77,‘ N Hang _
| Tram gas ngam 1,00 - 64,00% | 1.499.625.000 959.760.000
7 || Hang ] N
Tram dién 1,00 65,00% | 2.832.473.000 1.841.107.450
| ' ’ mucC
| R _ R = . N |
[ Tram bom 36,18 m?2 64,00% 5.147.000 119.179.814 |
' B& nudc ngdm | 158,36 m?2 64,00% | 1.857.000 188.207.693
‘ceng | 2592 | m? 64,00% 1.218.000 20.205.158
'[ Hang rao | 1718,16 m? 64,00% 1.215.000 1.336.037.328
~ T8ng céng (VNDP) 59.783.285.849
17
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Ghi chu: bon gia xdy dung, Saigon PA can c’ vao Sudt vén dau tu xdy dung céng trinh qua
cac nam cua UBND tinh Long An va mdt s6 Sudt vén dau tu cua cac Céng ty xay dung trén
dia ban. Truong hop khong co sudt vén/tai san tuong duong thi tinh theo gia ghi trén hgp
dong kinh té, hda don chung tu cua tai san.

6.2.2. Gia tri day chuyén san xuat mang BOPP.
Dua trén hd so phap ly va hién trang thuc té tai san, Saigon PA nhan dinh tai san can thadm
dinh gia 1a nhom tai san dic thu chuyén nganh thép, khéng cé giao dich phé bién trén thi
truong. Vi vay, Saigon PA nhan dinh khéng du co s& dé xac dinh gia tri tai san theo phudng
phap so sanh thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phuong phap thudc céach ti€p can tur
thu nhap, do khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban
cla tai san so sanh tugng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gia va théng
tin thu nhap cé thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do d6, Saigon PA dé xudt st dung
phugng phap chi phi thudc cach tiép can tir chi phi dé xac dinh gia tri tai san.
Gia tri clia tai san thadm dinh theo céng thic sau:

Gid tri TSTD = Don gid TSTO x S6 luong TSTP x Ty é chét lugng con lai cua TSTP

Trong do:
Dan gia cua tai san tham dinh dudc xac dinh dua trén: Cac S& chi tiét tai khoan, hgp déng,
hoa don chirng tir lién quan dén tai san thdm dinh; cd tinh dén yéu té trugt gia.
Nguyén gid may moc thiét bi dugc xdc dinh theo dda dan ching tir khach hang cung cap.
Hang muc con lai 1d muc 1.3 va mét s6 hang muc trong muc 1.1 Saigon PA ghi nhéan theo
cac s8 chi tiét tai khoan cla khach hang cung cdp theo bang ké do céng ty C8 phdn Mang
Chau Au cau xac nhan. Ty |é ching tir da déi chiéu theo so chi tiét tai khoan la khoang 74%.
Khach hang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia cac s chi tiét tai khoan nay. Khach hang
va ngan hang luu y khi s dung ching thu.
Ty 1& chét lugng con lai cia tai san thadm dinh dugc xdc dinh theo chudn muc tham dinh gia
Viét Nam vé cach tiép can tir chi phi: ky thudt téng céng.
K&t qua thdm dinh gia tri cdc hang muc cdng trinh xay dung dugc trinh bay chi tiét ¢ bang

sau:
‘ - B R I B
i 71 | Ton kv b tage bt | S0 | Ponv | Ty gLl Nguyéngia |  Thanh tién
| SR may mac SSE 2| Jaong, | tink (%) (VND) | (VND)
- S — _ e
RAY chuyln g0 Xeat | g AN | 6950% |102.314.851.265  71.108.821.629
mang BOPP muc : |
! H.wet bj chinh da qua 66.549.011.721
| su dung
= T P o TR = T . -
i Chi Fh: thao do (Nuoc 13.369.374.270
| ngoai)
Ll phi chieeh Gl sap 19.643.900.274
dat tai Viét Nam "
Sua chia lon tai san co 112.000.000
| dinh ]
' J Chi phi tu dién 2.640.565.000 |
55: 012/2025/A.170 18
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6.2.3. Gia tri may moc thiét bi, phudng tién van tai theo danh muc tai san dinh kem
Hop déng Dich vu Tham dinh gia s6 A.166/25/SaigonPA/HD.
Dua trén hd so phap ly va hién trang thuc té tai san, Saigon PA nhan dinh tai san can tham
dinh gia 1a nhém tai san déc thu chuyén nganh thép, khéng c6 giao dich phd bién trén thi
trudng. Vi vay, Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phucong
phéap so sanh thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phuaong phap thudc cach tiép can tu
thu nhap, do khéng thu thdp dudgc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban
cua tai san so sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gia, khu vuc tham dinh gia va théng
tin thu nhap cé thé dudc tao ra tur tai san trong tuong lai. Do dd, Saigon PA dé xudt si dung
phuong phap chi phi thudc cach tiép can tir chi phi dé xac dinh gia tri tai san.
Gid tri cua tai san thdm dinh theo cong thuc sau:
Gia tri TSTD = Pon gid TSTD x S6 lugng TSTO x Ty 1é chdt lugng con lai cua TSTD

Trong do:
K&t qua thadm dinh gid tri cdc hang muc may mac thiét bi, phuong tién van tai dudc trinh
bay chi tiét d bang sau:

’_"’7 CLCL | cLCL

theo theo Lo
. ' Ty lé

a . | p kv kv i N -
| Tén may R an Y Y CLCL lua Paon gia Thanh tién

| So

. A i thuat thuat

| moc thiét vi ua 5 chon (VND) (VND)
(%)

lug . i
bi eng tinh tuoi tong

dai cong
(%) (%)

[ May théi |

| mang nhua
Model
FMC90/135
- 2000 Nhan

| hiéu
QUANZHOU 1,0 May | 69,70% | 74,00% 74,00% 1.345.454.545 995.636.363

‘ (gém bé do
dé day

‘ mang nhan
hiéu

| Scantech-

' phép)

i ng C_hf.’.'c.T'

| (hé théng

- lam lanh

nudc)

| May lam tdi

1,0 | May - - - - -

| A siew 3,0 | May | 71,73% | 75,00% | 75,00% | 289.500.000 651.375.000
| model CQA-
| 1000

| May lam tai
| cét siéu

1 model CQA-

| 890 N o . | |

2,0 May | 71,73% | 75,00% | 75,00% 266.340.000 399.510.000
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7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
STT | -

| i R _T""_" cLcL | CLCL
) theo theo Tv &
| TEnmar | o | Bdn | Ki ky CLgL wa | Dongik Thanh tié
Cmécthiet |G vio | thudt | thuat | TS (vm!;) (VND'E“
bi ; tinh tudi tong (D/(')) )
ddi cong

| (%) | (%)
[maytien | 1,0 Cai | 75,07% | 75,00% | 75,00% | 150.000.000 112.500.000
| Méy khoan 1,0 | Gdi | 7507% | 75,00% | 75,00% 53.000.000 39.750.000
| May chia . .

s 1,0 | Céi | 76,71% | 76,00% | 76,00% | 227.600.000 172.976.000
| Xe rgnq_ T .

hiéu Nichiyu

| model 1,0 | Chiéc | 66,03% | 65,00% | 65,00% | 185.000.000 120.250.000

FBC30PN70-
300 |

| Xe nédng

dién s ‘
‘ , | 1,0 | chiéc| 67,32% | 70,00% | 70,00% | 185.000.000 129.500.000

Komatsu 2.5

‘ tan

| xenang | ‘ ' .
| dién Toyota 1,0 | chiée | 65,86% | 70,00% | 70,00% | 220.000.000 154.000.000

.7 )f

2.775.497.363

Danh muc

" Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 1105, t& ban dd s6 5,
tai dia chi L6 F2, cdp dugng s6 1 va dudng s8 6, Khu cong nghiép

' Lgi Binh Nhon, xa Ldi Binh Nhan, thanh phé Tan An, tinh Long An

(nay 1a Phuding Khanh Hau, Tinh Tay Ninh)

Gia tri (VND)

140.791.808.000

| Gia tri cong trinh xay dung trén dat clia Céng ty C6 phan Mang

‘ Chau Au tai dia chi L& F2, cdp dudng sb 1 va dudng s6 6, Khu

\ cong nghiép Lgi Binh Nhan, xa Ldi Binh Nhdn, thanh phd Tan An,
| tinh Long An (nay la Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh)

59.783.285.849

| Gia trl may maoc thiét bi ctia Cong ty C6 phan Mang Chau Au tai
dia chi L6 F2, cdp dudng sé 1 va dudng sé 6, Khu cong nghiép Ldi
Binh Nhon, x& Lagi Binh Nhon, thanh phé Tan An, tinh Long An
' (nay la Phugng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh)

71.108.821.629

\ Gia tri h’\ay moc thiét bi, phudng tién van tai cua Céng ty co
phan Mang Chau Au tai dia chi Lo F2, cdp dudng s6 1 va sd 6,

| Khu C6ng nghiép Lgi Binh Nhan, Xa Lgi Binh Nhan, Thanh phd

‘ Tan An Tmh Long An (nay la Phu’dnq Khanh Hau Tmh ray Ninh)

2.775.497.363

' Tong gla trl tai san (VND)

274.459.412.841

K&t luan téng gia “tri tai san (lam tron): 274.459.400.000 VND.
Bing chir: Hai trdm bay mudi bén ty bén trdm ndm mudi chin triéu bén tram ngan déng.

56: 012/2025/A.170

20




8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sif dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang déi vdi bat dong san
va ba (03) thang ddi vdi dong san ké tir ngay phat hanh ching thu thdm dinh gia nay.

9. NHUUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop dong thdm dinh gid s6 A.166/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khdng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cao tham dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé khoéng c¢o gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi co gia tri khi ch tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& guyén s dung dé&t va/hodc quyén sd hiu cong trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap ludt.

Khach hang 14 chu tai san hodic bén th ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té - ky thudt va cac tinh nang khéc cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu tradch nhiém veé tinh chinh xac clia danh muc, s lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cap. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phdap ly dudc cung cap la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic di da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 1a
y chu quan cla T6 thdm dinh gia. No cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung toi khong chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chimg thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo tham dinh giad dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té& k¥ thuét, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sut trong ndi dung clia béo cao. D6 tin cay cla bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
ning nhan xét va muc dd am hiu clua ngudi doc dbi véi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khoéng c6 bat ky Igi ich nao, ngoai hop dong dich vu th&dm
dinh gid, co thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cb thé cé su
sai léch ty 18 trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh huong dén két qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu thadm dinh gia.

Nguyén gia may moc thiét bi dugc xac dinh theo déa don ching tir khach hang cung cap.
Hang muc con lai la muc 1.3 va mét s6 hang muc trong muc 1.1 Saigon PA ghi nhan theo
cic sB chi tiét tai khoan clia khdch hang cung cdp theo bang ké do cbng ty C6 phan Mang
Chau Au cdu xac nhan. Ty |& chirng tur da d6i chiéu theo s6 chi tiét tai khoan la khoang 74%.
Khach hang chiu tréch nhiém vé tinh chinh x&c clia cac s8 chi tiét tai khoan nay. Khach hang
va ngan hang luu y khi s dung chirng thu.
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K&t qua thadm dinh gid chi co gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong Bdo cdo tham dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s gia dinh dudc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trude khi sur
dung Ching thu tham dinh gia.
10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u c6)

HO sd tham dinh gid cua tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy td phép ly lién quan dén
tai san tham dinh, s dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hi¢én trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DPINH VIEN
- —
Ly Hoang Phic Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi

S& thé THV vé gia: XVI25T7S.2540 Sé theé TBV vé gia: IX14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA
(Hién trang 16 dat va cac cong trinh xdy dung trén dat)

et - pat ey £

DPudng tiép gidp tai san (Pudng s& 1) Budng tiép giap tai san (Dudng s6 6)

Téng quan tai san (gbc nhin tir dudng s6 6)
. e W . .

K I
) ‘;“-g:./

Nha xudng (giai doan 1)

Nha xudng (giai doan 1)
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Nha xe nha xudng

Tram dién
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Nha van phong
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Day chuyén san xuat mang BOPP

Hé nghién dun
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May moc thiét bi, phuong tién van tai

_

May théi mang nhua Model FMC90/135-2000 nhdn  Mdy thdi mang nhya Model FMC90/135-2000
hiéu Quanzhou nhan hiéu Quanzhou

May tién May tién
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Xe nang hiéu Nichiyu
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Xe nédng hiéu Komatsu

Xe nang hiéu Komatsu




1.

KE HOACH THAM PINH GIA

-Khdach hang: Cong ty C6 Phan Mang Chau Au

t

I'ai san tham dinh gia : Gia tri quyén sir dung dat, céng trinh xdy dung trén dat, mdy mac thiét bi, phugng tién van tai
dia diém thdm dinh gia : Thanh phé Tan An, Tinh Long An (nay |1 Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh)

Muc dich thdm dinh gid: Vay vén

2.

3.

Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cong viéc :

Phudng thire, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

Nghién ciru hd sg phap Iy, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung
cép va thAm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

Khao sat, phan tich ngudn dif liéu thong tin gid thi truéng tai thdi diém thdm dinh gia.

trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

4.

Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi

Thuc trang va trién vong cung cau ciia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

Cac thdng tin khéc cé lién quan, tai liéu vé thi truding cda tai san thdm dinh gia, thong
tin cac tai san so sanh.

day du, cdn bd sung hd sd gi, ...): day du.

Nghién clfu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day dui hay khéng

5. Tién dd thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
p  |MohiSi g hio 59, yed Cad B 1 ngay 13/08/2025|  13/08/2025
sung (néu co)
2 |Thdm dinh hién trang 1 ngay 14/08/2025 14/08/2025
3 Thu nhap thong tin 1 ngay 15/08/2025 15/08/2025
- Phan tich théng tin, &p dung cac % . : ;
4 v i ) 2 nga 15/08/2025 16/08/2025
phuong phap thdm dinh gia L 108/ /08/
g [Hoaénthién Baacdo va Chung thi | 4 aay 18/08/2025|  18/08/2025
o tham dinh gia
6.  To chirc thuc hién :

14 tham dinh vién: Ly Hoang Phuc

Tham dinh vién: Mai Thanh Binh

dinh gia

Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 13 thang 08 nam 2025

Ly Hoang Phic Mai Thanh Binh

Ban Giam doc

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 11 gio 00 ngay 18 thang 08 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BO
Kinh gtri: Ban Giam déc Cong Ty.

Neuwdi lip: Tham dinh vién/Tro Iy thim dinh: Ly Hoang Phuc

{ham dinh vién: Mai Thanh Binh Phong/ban: Nghiép vu
Duoe phan cong ho so tham dinh. xin bdo cdo két qua thuc hién sau:
V08080 § oumsmsns prmsssassvssimaursnisras DEAYIAR Y oo Thang 08/2025. ..o,

Tai san tham dinh: Gia tri qu_vén su dung dat tai thaa dét s6 1105, to ban do so 5 tai dia chi Lo F2, cap duong $6 1
vit 50 6. Khu Cong nghiép Loi Binh Nhon, Xa Lg¢i Binh Nhon, Thanh pho Tan An. Tinh

l.ong An.
- Giid tri cong trinh xay dung trén dat cia Cong ty C6 phan Mang Chau Au tai dia chi Lo F2,
cap dudng s 1 va s6 6. Khu Cong nghiép Loi Binh Nhon, Xa Loi Binh Nhon, Thanh phd Tan
An. Tinh Long An (nay 1a Phuong Khanh Hau, Tinh Tay Ninh).
© Gid tri day chuyén san xuit mang BOPP cua Cong ty Cd phan Mang Chau Au tai dja chi L.
2. cap duong s6 1 va s6 6. Khu Cong nghi¢p Loi Binh Nhon, Xa Loi Binh Nhon, Thanh phf)
in An. Tinh Long An (nay la Phuong Khanh 1Hau, Tinh Tay Ninh).

Gid tri may moe thiét bi. phuong tién van tai cua Cong ty C6 phan Mang Chau Au tai dia chi
Lo 120 ciip duong s6 1 va s6 6, Khu Cong nghiép Leoi Binh Nhon, Xa Loi Binh Nhon, Thanh

phd Tan An, Tinh Long An (nay la Phuong Khianh Hau, Tinh Tay Ninh) theo danh muc tai san dinh kem Hop
dong Dich vu Tham dinh gia

S0 AL166/25/SaigonPA/HD..
K hach hang: Cong ty ¢ phan Mang Chéu Au

Mue dich tham dinh: Phue vu cong tac vay von  Thoi diém tham dinh: Thang 08/2025
Yéu cau KA COARNACIT MAITED suuun s muosssmmme i ommme v o5 s 3o s siss s s s Sy msan s
hot gian thue hién: Thang 08/2025

1. Quy trinh tham dinh

Da thue hién day du quy trinh tham dinh theo Tiéu chudn. quy dinh ctia cong ty |

Dang bo sung quy trinh [ ]

kién bo  sung

2. Phuong phap tham dinh:

(e phuong phap tham dinh duge ap dung: So sanh, chi phi thay thé. chi phi ti tao

BBién ludn: Thi truong .

3. Két lufin vé gid tri cia tai sin tham dinh

(iid ui cua tai san duoce tham dinh la : 274.459.412.841 VND

316 CHTR BAD BOIIL ™ v e v mm s 5535 AT HED 80 PS5 5 57w R0 S SO FN XA B 0 Sl S Y .
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bao cao.

Phin danh cho Kiém sost ndi bo: §
1. Quy trinh thim dinh , o B |

Thuc hién day du quy trinh tham dinh [, 1 Can bo sung quy trinh 1 f 4
No1 dung bo sung D oRpRe i}
2. Danh gia chat lwgng chirng thu — bio cio tham dinh dwge thue hién: u

RGN —————— e S R -
H

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: I e i e RS e e T

Co so, cin ctr, 1ap ludn cho gia tri tai san: L:Lf‘[j ...........................................................

3. Phuong phap thue hién: ‘U
Panh gia vé cac Phuong phap tham dinh da ap dung va bién ludn trong ho so: TF Pha ch ( Lw\ lucf. c\lﬁ i I
4. Gid tri ciia tai san duge tham dinh u
Gid tri cua tai san dugc tham dinh 12 .23$ 409 L BN R

5. Y kién khac (néu co): U

| =

Thém dinh vién Ki¢m soit vién
Ve
/ Ng.(txj&sv m ‘ég .
err['\"""t‘ (51

=

Y kién cua Ban giam doc

Mot so thay doi khi thuce hién mdu nay:

o Sau khi hoan thinh cong viéc tham dinh. Nguoi thee hién ho so phai ldp bdo cdo theo mdu trivoe khi thone
héio chinh thire cho Kinh doanh. chuyvén qua in an dé phat hanh chimg th.

o Bdo cdo dige chuvén qua Kiém sodt vién ra sodt. danh gia. Truong hop khong thong shet vor Kiem soot
vién, Ngudi thiee hién kiém tra lai quy trinh thue hicn.

o Néu thong qua, Két qua tham dinh s¢ diege chuyén cho Kinh doanh dé thong bao ket qua cho khach hane.

Nhue vay, Kinh doanh sé bao gia cho khdch hang theo ket qua trén bdo cdo c6 phé duyvét cua Kiem sodf vien,

Ban giam doc.
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— A CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhun, TP.HCM
Di¢n thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596
SAIGON PA

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao lic Y giov Wngay M thang |. ndm 2025. Ching t6i gdm c6:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

2. Pai dién khich hang Thim dinh gi4:

ey s W\uﬂn I Sl R R S

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

................................................................................................................

Thuc hién hgp dong tham dinh gi tai san da ky két, cac bén cling c6 mit tai dia chi cia tai san

tham dinh gia :

Thue trang tai sin thim dinh gi:

A. Cong trinh xiy dung trén dat:
1) Nha xwdng:
~Téng dién tich san xay dung: 12.612.72m?
—Nam dua vao sir dung: 2019
—Cép cong trinh: Cap 11
—Két cdu: Trét + ling, moéng cot da, san BTCT, khung thep, mai tén

—Hlen trang: S CS"'s bab ‘H‘“ ’VW‘“ quan ¢ MM\ '?W bt [LL‘M l% G

W G[{\,:\t Lu \JLOJ\«. *‘/‘4‘5\'\ b‘_W") U)J\>

JV: d“: ’)
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2) Nha viin phong
—~Téng dién tich san xay dung: 160,3m?

L

—Nim dua vao sir dung: 2019

—CAp cong trinh: Cép 11

—Két céu: 2 ting, tuong gach, san BTCT, mai BTCT ) Wf

~Hién trang: of) gy diae S t, b, Mvwm qum § Ml 611/)
W awb;ml%\‘c Ava ™ %mu,&mmcuc’i\

| v}

—_

3) Nha bio vé (céng duwong sb 1 va cong dwing sb 6)

=

~Téng dién tich san xay dung: 67m?
—Nam dua vao str dung: 2019

—Cép cong trinh: Cép IV

—Két cdu: 1 ting, tuong gach, san BTCT, mai BTCT
} - ldru \,u

_Hién trang: O @' ey onh MN\ m)w\ me 3 mnae & bh M

MH%M{W}W\N 'kablyi‘)

e

= =

4) Nha xe vian phong

—Tbng dién tich san xay dung: 96m?

[ <=

—Néam dua vao sir dung: 2019
~CAp cong trinh: Cép IV :
\
~Két cdu: .\03 RIC™ CI'{”\"L‘\"“ M -;—\‘*L\) ' N i \4 1
| [ » o) bib kRl o ol
—Hién trang: .o 3W5\~) Ly )A,v\ Mgmn qum ¢ o Dy ]
iy Wt o Chat b v Ce)

3

5) Nha xe nha xudong
~Tbng dién tich san xay dung: 75m?
—Nam dua vao st dung: 2019

—Cép cong trmh Cép IV

—Két chu: Nf)ﬁ h1c1 [c‘btﬁ “4\. , VWM Pt

_I—llentrang J} d\,u.\\ Y OQ,“ et I _ﬂ/_v; /\Aqow fun 0 _/VV“‘ LB%JJ\
G ! o o N Y T S R RERNY

B =

6) Tram gas ngam

==

~Téng dién tich san xay dung: 65,32m?
—Nam dua vao sir dung: 2019
—Két cu: Bé tong cdt thép

—Hién trang: Q%Nub 3n U\”"S ! z\‘gm«\&q’ Maouf quam o?mkMdml

7) Tram dién

Il T T
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~Téng dién tich san xay dung: 80,1m?

—Nam dua vao sir dung: 2019

—Cép cong trinh: Cap IV

—Két cdu: 1 tang, tuong gach, san BTCT, mai BTCT

—Hién trang: % d‘\h’\t pudﬁ sl ~R.~; MDooJ quovn d}fvw;\a jw)[av-S

lpv,\C\(DL“& éﬁd\\}i%) ly-,‘/ibfh [/WQJ Wi e [;(". %M

8) Tram bom
~Téng dién tich san xay dung: 36,18m?
—Nam dua vao sir dung: 2019
—Cap cong trinh: Cép IV
—Két cdu: 1 tang, tuong gach, san BTCT, mai ton [M
—Hién trang: @M) R 2 0“‘»7\’/”43““’\ \/'"3““ Uume W 35 )
O e pmt 8 .yL-‘n PO S A M\Qx\) ot/

9) Bé nuwéc ngim
~Téng dién tich san xdy dung: 158,36m?
—Nam dua vao sir dung: 2019
—Két cdu: Bé tong cbt thép . ‘
—Hién trang: 815 he Q' d'g a8 A - ”‘3‘"’" o
Lt W\ o (}-\D

M‘ﬁL«)B

10) Cong
—Nam dua vao stir dung: 2019

—Két cAu: Cot cbng bé tdng cdt thép cao 2,4m; cira cong biang thép rong 9.3m va
cong phu bang thép rong 1,5m

—Chiéu dai xdy dung: 8m
—Hién trang: {}m duh o M L’Vl;' ’H"-a) /"‘]W“ (Ausn "‘ ! ty
Lt CU\-) L"‘ LM? }'""’ \‘omjc’a\

11) Tudng rao
4+ Tudng rao loai 1
—Nam dua vao stir dung: 2019

—Két cAu: Méng, da bé tong cdt thép, cot sit cao 2,18m; hang rio xong sit cao
2,13m

—Chiéu dai xay dung: 371,5

\ b
5 e

)
‘(/Lh-‘ 9‘"1 ‘”L\

~ -.1 (0
—Hién trang: B—Sl)“*\ Mo\J\ L-.\’ l\ Mv)m\ L[}md/wvlu &,,_)l)mﬂ«\ (e~ oLa

'\\ J*“‘) /VV‘*'% \/lM (,[M "ZI Y/"") C‘/L) n/ 5\—(/\*\}* %'j‘ru
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4 Twong rao loai 2,3 u
—Nam dua vao sir dung: 2019

—Két cAu: Mong, da bé tong cbt thép, cot sit cao 2,2m; tudng xdy gach cao 2,2m J

~Chidu dai xay dung:<| 7 1, 5o

—Hién trang: 9 [}u\\k T oy, (7\“43""”‘:,1 “’W" [{um.y/vh«l 0\/51)3 3
Kﬂﬂ' MC(""B %ngm" Lo Cm {5" KW"B\ Coab Lr/‘)&wf\/“n&@d |

B. DAy chuyén sin suit mang BOPP. "

Tai san thim dinh gia toa lac tai dia chi L6 F2, cip dudng s6 1 va s 6, Khu cong
nghiép Lgi Binh Nhon, Xa L¢i Binh Nhon, Thanh phé Tan An, Tinh Long An '

< Heé thong mdy san xuat mang BOPP (mang dinh hudng 2 chleu) =
—Nim san xuat: 1998, ning cip lan 1 nam 2010, lan 2 nam 2014, ¥
—Niam dua vao sir dung: 2019 -
—Xuét xt: Thiét bi chinh hang Bruckner Dirc.
—Cong suit thiét ké: 20.000 tdn/ndm (twong duong 3.450 kg/h). 4
—Quy céch san phim: Khd ngang 0,97 - 1,25 m, d6 day: min 15 micron, max 80 ‘
micron. l 5
r M u
—Chi tiét bao gom:
—H¢ tiép nhan va phdi tron: 08 si 16 chira nguyén li¢u hat nhya vat li¢u thép khong gi | i
i

—(4 si 16 dung tich 150 tan, 2 si 16 dung tich 100 tan, 2 si 16 dung tich 70 tin), may
nghién, trdn, vit tai liu,..)

—Hé nghién dun (Extruder): May ép dun hat nhya chinh hang MHI Nhat ban, may ¢p d
dun vé tinh hang bandera Y, ép Khudn ép, Chillron.

—Hé MDO (kéo dan hang doc). W

—Hé TDO (kéo dan hang ngang). =
—Hé thdng 16 dan (Pull Ron), thu cudn (Winder). \i
—Budng 1 hang Esseci Y, méy chia hang Atlas Anh, 16 cudn thanh pham. J
—Hé théng tu didu khiénco hé thdng 1ap trinh PLC, hé thong dién toan nha may. H
—Hé thdng 10 hoi 650W/phiit. -
~Thiét bj phu trg: 03 may nén hang Schallgedamft Dirc, may nén Atlascopco, may @

nen J
—NTO, 2 may nén Carrier, thap 1am lanh nudc, hé thong loc nuée tho.

+ Hé théng cau truc: 1 ciu truc 10 tAn, 1 ciu truc 5 tén, 6 cu truc 3 tan. U

+ May phat dién: 650KVA (Cummins). Xuét x(r: My
+ Trang thiét bi phong thi nghiém.
—Hién trang tai thoi diém khao sét: {}vy\«s\t [aw OL\ ‘H‘Y WL“"" {"’" ”J“‘LLL e héq
vey hab e Ave ool ), 'Hmk\ +v~a NN A]om VA SEN &) (L'M» (e 44“‘
C[\w‘l Soh al»“\\, d vl :rv') Low \S"M / Ca Cu.v») OIM‘J !w,»‘j v ol .ku. /-mjmu U G4
Culety W\ ow, Chao O glar Awd el G ,ua .H.v\j il b s Vb
J"WM ‘D*“ ' o (,v)j A LL\\\; \cu: N /[Mw Ch\ e \,o«—_) .,L\.m u

[
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C. M4y méc thiét bi, phwong tién vén tai thim dinh

STT Tén va dit diém ky thuit tai sin va hién trang SL | BVT
1 May thdi mang nhya
Model: FMC90/135 — 2000
Nhan hiéu: QUANZHOU
Goém: Bj do do day mang nhan h1¢u Scantech - Phép
H:en trang: P ow F M'm by 4 w1 /&*\)‘H"’L 2 "’)"“" "'p 1 Cai
o ] oy 5 bRt 03 '
W &' O A L e e seh W) ] ohk\a[p[«vtv-"'\Tdm
dﬂ”bbw o A ) > b son't jehe el ,&“\L
2 ) May chiller
Hé thong lam lanh nuéc /
Hién trang: (A S (o
1 Céi
3 May lam tii cit siéu CQA-1000
Model: CQA-1000
Cl:liéu rong cu§n thu: 1000mm
Tong cong suat: 7.5 KW ; s
Tée do 1am tai t6i da: 180 cai/ phut Y ] 1
Hién trang: T‘A’B\ qum o (VM“' whe | L% L)u\ EL’«»- Co Db Q‘mw
M\J /VM\,lphM‘zm.u\b ¢ C.Lvl Hoo . bl A (,w‘\ ’MM(}lw
[;,\«vn LM\‘"\,%—:VM [g}-owl é&w OH Jat em)\,u {;lm!- tw\ VJ '&MJ
4 My lam tii cit siéu CQA-800
Model: CQA-800
Chiéu rong cudn thu: 800mm
Chi€u rng cudn xa: 800mm
Tong cong suat: 7.5 KW 1 Cii
Tde do lam tui t01 da: 180 cai/ phat ; )
Hién trang: 7. u.,} JmW,WWOOWO ’51’3\|‘7}“ (o} &0
H\"b‘lM *{VU‘\- Al M d”lﬂ&!d"“ tn -}v«ow—\ ULEA b Dhl *’ML"LU‘\
R
5 My tién
\ W
Hién trang: T\M‘ ‘Qv' i Qua S VL‘7 Cl’“ ¢ b GL‘) [D“H"'L‘
Nkfmm oy A 5"*"’1"““0“‘*"’4 ot Wgon s || o
ade t)pMN Ml"') Cuc, wa oLm. C‘{\P"‘v\ \J!‘n ol 1l
6 May khoan
Tl 5] g g o' @‘BQ?MMM
han d'u"?—wr s \Hn"% Y "'bw oo we (d )
b, 1) oo gm . Urwm ™ k» J PR
i

Hi¢n trang: ka tary M, M‘;\ w Ol U v-)ovh v cm d\cL
\ )
m.w, l.b"“’ ‘/":\-. ﬁ'w\‘o ﬂ"‘_ °’h\ -




M4y chia cugn

Phan cugn: 47mm
Tée d¢ phan cudn: 150m/phut

B dém mét: lmm
Hién trang: H’w@s %nla ‘MM\

Cai
Xe néing hiéu Nichiyu Model

Nhan hiéu: Nichiyu
Model: FBC30PN-70-300; SK 254AA0308
Stre nang: 2500kg Chiéc
Ch1eu cao nang: 3000mm
Kiéu khung nang: 2 tang nani ( e
Hign trang: ) .h oL, 5+ > *"\

Xe néing hi¢u Komatsu 2.5 tin
Nhan hiéu: KOMATSU
Strc néng: 2500kg
Chiéu cao nang: 3000mm Chiée

Chiéu dai cang nang 975mm
Hién trang: Lv- L J(v\

T TN W

= o=

-
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Xe ning hi¢u TOYOTA 2.5 tin

Nhian hiéu: TOYOTA
Strc néng: 2500kg

Chiéu cao nang 3000mm
Hién trang: [7t l) .!/Lx)

1 Chiée

11

Xe 6 td TOYATA, bién kiém sodt: 62A-260.68

Nhan hiéu: TOYOTA

Nim san xuét: 2021

Nudc san suit: Indonesia

S6 loai: WIGO B101LA-GQSGF
S6 may: 3NRH619779

S6 khung: MHKA4GF5VMJ010116
Hop sb: sé san

Thé tich [am viéc: ll97’cm3 L‘;[ J/Lw}
Hién trang: (Fvah ob

1 Chiéc

=a

Két thic khao st vao lic ./ 7.. giv . Z0...
bién ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon

/
L_IIW_;PW Mo Thady 2L

.cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao

Khich hang

7ind

Do & Pl




Phéuso 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Buong s6 10, cum céng nghiép Lol Binh Nhon, Phudng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh
Tén ngudi duge digu tra: Cong Ty TNHH ddu tu kho xudng dep0901626248
ya chitt: Théi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 02/2025

Gia bds chuyén nhugng/tring ddu giad: 33,150.000,000 VNE triéu déng/bat ddng san

- (3ia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 22.304.923.347 YND triéu déng/thira hodc 4.669.000 VNB/m?2
Gia thué dat, gia thué mat béng:
Gia kinh doanh san pham, dich vu:

B EHBRG B nttps:,f,'batuongsan.com.vn.n’ban-khu-nha—xuongnduongf10—xa—loi—Dinh-nhnn-gr}—khu—do-th\-lon-
friglpntneng n: Birh-nhon/ban-4777-m2-trong-Ken-tai-thanh-pho-tan-an-tinh-long-an-pr4 2189300

1. Cac théng tin vé thiaa dat

T4 ban db so: Thira dét sa: dién tich: 4777,0m2
fia chi thira dat ¥ Puting sa 10, cum cong nghiép Lai Binh Nhon, Phudang Khanh Hau, Tinh Téy Ninh
Kich thugc mat tign: a0m - Kich thudce chiéu sdu thua dat: 00m

Hinh thé thira dat: hinh chif nhat =, hinh binh hanh o, hinh vuéng «, hinh thang xudi o, hinh thang nguge =, hinh da giac o,
tunh chir L, hinh khac n

#uc dich sU dung: SKK
Khoang cach dén thira dat chuan

¥hodang cach gan nhat tir thia dat dén:

# 1rung tdm hanh chinh: . T +Trung tam thuogng mai,chg
+Co sé gido duc R 2 +Ca sd thé duc thé thao
+Cosay té s i +Céng vién khu vul chai giai tri

-Car yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat
+EIEU kign vé giao théng: DO rong: Pudng néi bd nhua cum coéng nghiép cdp dudng:

HiCe! cau mat duong: Tiép gidp vdi mat dudng;

Wi kién vé cap thoat nude: ot
redicu kién vé cdp dién: ot

Cac yeu to lién quan dén ha tang xa hot

+Ha tang giao théng cong céng: R -
+11a tang khang gian:

+Ha tang cung cap dich vu:
+Ha tang vén hoba, thé thao

+Ha tang mdi trugng: SRS R e
Cac yéu to khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thyc té, truyén théng van héa, phong tuc tap quan cua dia phuang: Khang cé

Ihal han su dung dat 32

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

7.1 Tésan gan lién vol dat la nha @

Nha g Loal nha: Nha xuang + nha van ¢ Cap nha: Nam xay dung
-Dién tich xay dung: - ) m? Dién tich san su' dung: 10.540 m2
54 tang

Tai san khac (néu co):
2.7, Tar san gan llén vai dat 13 cdng trinh xay dung khac
Loai tai san -
nam xay dung R e AR ARt S Dién tich xay dung:
Ta san khac (néu co):
Thy nhap binh quan nam:
Chi phi binh guén nam : 5 .
p Tal san gan @n voi dat 1a cay lau nam, ring tréng
Lo@ cay trong: Cay lau ndm n, Rumng tréng o
i tich: R “ Mat doé trong: TR TTI PN [ T £ (< o1 S ——
1 tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuang Ung vai sd ndm con lal trong chu ky thu hoach cua cay lau

agm:

- T&ng chi phi d& d3u tu dé trong, cham séc rung trong dén thai diém chuyén nhugng, tring dau gia quyén sirdung
Ngay 15 thang 08 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va-ghi rd ho tén)

Ly Hoang Phuc  Mai Thanh Binh



Prigu sé 3

Tén phuong (xa):
Tién ngudi duge diéu tra:
isia chitt:
Gia bds chuyén nhuong/tring dau gia:
- Gia ddt chuyén nhugng/trung dau gia:
- Gia thué dat, gid thué mat bang:
Gid kinh doanh san pham, dich vu:
tigudn théng tin:
1. Cac thong tin vé thira dat
10 ban do sé:
e chi thiya dét !

Kich thuge mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Puong 56 8 khu cong nghiép Héa Binh, xa Thi Thisa, tinh Tay Ninh
Linh - 0965433658

Thoi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 03/2025

106.600.000.000 VND tridu ddng/bat déng san

58.966.919.460 VNE tridgu ddng/thia hodc 4,057.000 VNB/m?

https:,',fsosanhnha.com/ban—xuong-cho-nha—dau-tu-trong-kcn—thu-thuwIung-an-claNYV?)(q

Thira dat s6: dién tich: oom?

Buong 6 8 khu céng nghiép Hea Binh, x& Thi Thisa, tinh Tay Ninh
oom - Kich thute chiéu sau thua dat: 0om

Hinh thé thira dat: hinh chir nhét =, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi u, hinh thang nguoc o, hinh da giac o,

hinh €hir b m, hinh khac o
tMuc dich sir dung:

whoang cach dén thifa dat chuan
Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:
1 Trung tam hanh chinh:
Lo sd giao duc
oS0y e

SKK

+Trung tdm thuong mai,chg
+Co s thé duc thé thao
+Céng vién khu vui chai gii tri

Cac yéu té hién quan dén ha tang ky thuat

+Didu kién vé gizo thong: D& rong:

+ K&t cau mat duong:

+Enau Kién ve cap thodt nudc:

yBibu kién ve cdp dién:

SCaAC yeu tO lién guan dén ha tang xa ho
+ 1@ tdng giao thong cong cong:

+tia tang khong gian:

+ Ha tang cung cap dich vu:

+1ia tang van hoa, thé thao
i Ha tang md trudng:

Butng ndi bd nhya khu cdng nghiép cap duong:

Tiép gidp vai mat dudng;

- Céc yéu té khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc t&, truyén thdng van hoa, phang tuc tép quan cla dia phuong: Khéng co

- Thai han sir dung dat

33

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

21 Taisan gdn lién val dat la nha @
Nha o Loai nha
tich xay dung:

ang
tai san khac (néu co):

Nha xudng + nha kho 4 Cap nha: Nam xay dung

m2 Dién tich san su dung: 10.540 m2

2.7, Tai san gan lign vdi dat 14 eéng trinh xdy dung khag

| Bal tal san

Nam xay dung

Taisan khac (néu co):
“fhu nhap pinh quan nam:

Chi phi binh audn ndm

Dién tich xay dung:

2.3, Tai san adn lign vdi dat la cay 1du ndm, ring trnng

| oal cay trong: Cay tdu nam o,

mén tich:

Aidim

dat

16na chi phi da dau tu d& trdng, chdm séc rung trong dén thai diém chuvén nhuong, tring ddu giad quyén su dung

RUNg trong o
Mat g6 trong: e N&m trong

Gid tr) khal thdc tinh thes thu nhap to viée thu hoach san pham tuong uhg val s& ndm con lal trang chu ky thu hoach cla cay l&u

Ngay 1_’: thang 08 nam 2025
Ngu‘da diéu tra

_—

Ly Hoang Phic  Mai Thanh Binh



A PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tién phudng (xa): Pufing s& 1 va dudng sb 6, cum cong nghiép Lai Binh Nhan, Phuang Khanh Hau, Tinh Tay Ninh

Tén ngudi duge didu tra: Anh Tu8n0888.888.218
s chit Thai diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 08/2025
Gia buds chuyén nhugng/tring dau gia: 126.000.000.000 VNE trigu déng/bat dbng san
Gia dat chuyén nhugng/tring dau gia: 85.932.013.132 VND triéu dong/thia hodc 4.265.000 VNB/m?2

Gid thué dét, gid thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu;

Nauén théng tin: https://alonhadat.com.vn/636-chuyen-nhuong-nha-xuong-ken-tan-phu-trung-cu-chi-tphcm--13713984.ntml

1. Cac théng tin vé thda dat

10 ban do s6 Thira dét s6: dién tich: 20149m2
D14 chi thia dat Buong sé 1 va dudng sé 6, cum cong nghiép Lai Binh Nhan, Phusng Khanh Hau, Tinh Tay Ninh
kKich thude mdt tén: 0om - Kich thudc chigu sau thua dat: aom
Hinh thé thira dat: hinh chir nhat =, hinh binh hanh -, hinh vuéng =, hinh thang xudi o, hinh thang nguoc o, hinh da gidc o,
hinh endr L =, hinh khac ¢
Muc dich sl dung: SKK
Whoang cach dén thira dat chudn
wnoana cach gan nhat tir thia dat dén:
+ [rund tam hanh chinh: PR RN N +Trung tdm thuong mai,cho
VU s gido duc : s +Cd s thé duc thé thao
4 +Cong vién khu vui choi giai tri
Cac yéu ta lién quan dén ha tang ky thuat
FEiBu kién ve giao thong: DO rong: 2 mat Buong ndi bo nhua cum cong nghiép cdp dudng:
+ Két cau mat dudng: Tiép giap vdi mat dudng;
+Diéu kién vé cap thoat nuac: Tat
+Bibu kidn vé cdp dién: Tot
Cac you to lien quan dén ha tang xa hoi
+11d tang giao thong cong cong:
+1ia tang khong gian:
+11a tang cung cap dich vu:
+iia ting van hoa, thé thao
+14a tang M trueng: SR S
Cac véu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop vai thue té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong: Khéng ca
I'hén han sd dung dat 32
2. Cac thang tin vé tai san gan lién vdi dat
2.1, Tan san gén lién voi dat 1a nha o
Nha & Loai nha: Nh& xudng + nha van phone Cap nha: Nam xay dung
(hén tich xay dung: m2 Dién tich san su dung: 11,115 m?

avang
41 san khac (néu cd):
Tai san gan lién vai dat la céng trinh xay dung khac

Laaital san B

Nam xay dung BRI Dién tich xay dung:
-Tal sén khac {(néu co):
“Thu nhap binh quan nam:
-Chi phi binh quan nam -
2.3. Tai san gén lién vai dat la cay lau nam rung trong

- |.oai cdy trdng: Cay lau ndm o, RUNQ trong o

[HéEN tich Mat dé trong:

Gi tri khal thac tinh theo thu nhap t viée thu hoach san phdm tuong (ng vai s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cua cay lau
nam: P — SEOSIAEROCURRL S ceanniliiias S S S R S g N IS O T { PR P AR TTS s arageiim Sereesensyes

161y chi phi da dau dé trong, cham soc rung trong dén thoi diédm chuyé’n nhuong, trung dau gia quyen su dung
ddt: " SRR T . R aag e

NAM tréng e

Nqay 15 thang 08 ném 2025
Ngudi diéu tra
/& ghi ré ho tén)

Ly Hoang Phlc

= =
Mai Thanh Binh
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA SAT GON

Pic Lap — Ty Do — Hanh Phic

6: A.166/25/SaigonPA/HD

HOP BONG DICH VU THAM BINH GIA

Cen e Bo Ludt Dan S s6 91/2015/QH13 do Quée hgi nuce Cong hoa xa hoi chii
nehia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu lre thi hanh tr ngay
01/0172017;

Ludit gic s6 16/2023/QH 13 ngay 19/06/2023;

Céin eir Nghi dinh sé 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nim 2024 cua Chinh phi
ve tham dinh gid;

Can cir Théng bdo s6 127 1/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bo Tai Chinh vé Dankh
sdieh tham dinh vien vé gid du dieu kién hanh nghe tai cac doanh nghiép tham dinh
gid var Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kink doanh dich vu tham dinh gic ké nr ngay 01 thang .
01 nam 2025.; &
Cein i vao chire ndng guvén han cia Cong tv TNHH Théam Dinh Gid Sai Gon;

Cén cit vao nhu cau va kha nang hai bén.

[tomnay. ngdy thang ndm 2025. tai try s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAl
GON —= SAIGON PA, cic bén gom co:

b}

1én Thué Dich Vu (goi wit li Bén A):

~ONG TY €O PHAN MANG CHAU AU

dia chi 1.6 172, cap duong s6 1 va s6 6, CCN Loi Binh Nhon, Phuong Khianh Hau.
Finh Tay Ninh

i sb thué < 1101787963

Pai dién : Ong L& Van Lue Chte vu: Giam Déc

“ung Cip Dich Vu (goi téit la Bén B):

8- BA %
Hen €

~ONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

[3ia chi - 151 Tran Huy Liéu, Phuong Phi Nhudn, Tp.HCM.
Wi sd thué ¢ 0309509811
Dien thoat < (028) 39956939 Fax: (028) 39956596
ol didn - Ba Nguyén Thi Didu Vi Chire vu: P, Cha tich HDTV

Can cib theo gidv uy quyén sd':’ 2006/25/SaigonPA-HBDTV do Chi tich HDTC ~ Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon cap ngay 20/6/2025

Sau khi trao doi va thod thudn. hai bén théng nhat ky hop dong dich vy thdm dinh gid

141 san vdi nhitg diéu khoan va dicu kién sau:

DLEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG



I. Theo yéu cdu cia Bén A, Bén B dong ¥ nhin thire hién dich vu tham dinh cia &

SAn:
- @Qia mu\cn %u dung dit tai thua dit s 1103, to ban dd s6 5. dia chiz 1.& 1

dutmg s6 | va 56 6, Khu Céng nehi¢p Lot Binh Nhon. Thanh phd Tan An. t
An;

B
¥ §
14

- Gia tri cong trinh \d\ ding t;eu dar cua € ong ty ¢ R ﬂhan Mang Chau A, dia v

1.6 T2, ciip duong s0 1 va s6 6. Khu Cong nghiép Loi Binh Nhon, Thanb oh
An, tinh Long An:

y

~  Gi4 ui day chuyén san xuai mang BOPP cta Cong ty Co phan Mang Chan A
chi: 1.6 F2, c¢iip duong s 1 va so 6. Khu Cong nghiép Lot Binh Nhon, Thanh phe

Téan An. tinh Long An:

~  Gid trf may moe thiét bi, phuong ticn van tai ctia Cong 1y C6 phin Mang Chi

dia chi: 1.6 F2. ¢iip dudng so | va s0 6, Khu Cong nghiép Loi Binh Nhom.

pho i'an An. tinh Long An. (Theo danh muyc ¢ dich kem).

[0 so phap v Bén A cung ciap cho bén B ﬂmn ¢G cac tai lidu sau:

= (TId\ phép xay dung & BY/GPXD-SXD do UBND tinh Long An cip cho
6 phdi‘l Ming Chiu /\u ngay 15/872016;

i

—  Gidy ching nhén quvén sir dung i, qu\'ua s¢ hitu nha ¢ va tai san khac giin hidn
vGi ddt c6 sd phat hanh CI 176238 va sO vao so cap GON: C 36621 do ¢

nguyén va Moi trudmg tinh Long An cip ngay 2/6/2017.
— Danh mue hop dong, héa don chimg tir lién quan dén may moe thict bi cua €
€6 phin Mang Chiu Au.
N6i dung cong viée bao gom:
— Théam dinh gié tri tai san theo gid tri thi rudng tai tho diém tham dinh.

d

DIEU 2: MUC PICH THAM BINH GiA
—  Phuc vu cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhan Chimg thu tlmm dinh gia va thanh todn dy du tien phi dich vu tham i

theo thoa thudn trong Hop déng ndy va cde chi phi phit sinh khae (néu co).

2. Puoc cung ¢ p 02 ban chinh Chimng thur tham dinh gid kém theo Bao c¢ao tham dind

3. Yéu chu Bén B cung Lap thém hodc sao v vin ban Chimg thu U 1dm dinh g14.
tham dinh gia va trd thém tién chi phi trong tng vai 56 lrong van ban da yéu eau.

4. Cung czlp day du va }up thoi cho Bén B toan b ho so. tai lidu lién quan dern
duge yéu ciu tham dinh gid va phii chiu hoan toan trach nhiém ddi vai tinh hop ob

ciae ho so tai lidu do.

L

5. Hudéng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢é véu cau.

Oo 1y

an

6. Sit dung chung thu tham dinh gid ding inue dich nhu dd néu tai Picu 2 cu:

ddng ndy. Bon B khong chiu trach nhi¢m trong truong hop Bén A st dung dmru th
dinh gia sai muc dich so vdi muc dich tham dmh néu trong chimg thu tham dinh !

7. Cic quyén va nghia vu khac theo quy dinh phip Judt.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

cud



. Yéu chu Bén A cung cép day dua va kip thoi toan bd ho so. 1ai lidu lién quan dén ho
redn t Imm dinh gid va huong dAn Bén B khdo sat hién trang. thu thdp thong tin lién quan

dén hd so can tham dinh gia.

9. Yéu ciu Bén A thanh todn tién phi dich vu thdm dinh gia theo dung thoa thudn rong

[ lop dong.

3. Tir chéi thue hién thAm dinh gid hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thdy hd so do
ikhong da diéu kién phép 1y dé thyre hién viée tham dinh.

4. Pam bao chat luong va gid tri phap 1y cua Chimg thu tham dinh ua hodn thanh
cone viée tham dinh gid theo thoa thudn ding thoi han khi Bén A da cung ¢ ap day da ho
sor. tai fiéu theo yéu cdau Bén B.

5. 13én B cung ¢ép 02 ban chinh Ching thu tham dinh gid va bdo cao tham dinh gia cho
Bén A.

6. 'Thong bdo ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gid khdng diy du theo yéu cdu. cac

an dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang ho so, cac véu ciu ho trg déi voi Bén

7. Bdo mdt céc théng tin do Bén A cung Lap va cac thong tin lién quan tr()n;_, qua trinh
tham dinh gid bi mat nghé nghiép va chi cung céip cho co quan ¢6 tham quyén khi ¢ yéu

.:.‘l,‘i

¢ Chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua thim dinh gid cGa minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gid khong dang, gy thiét hai thi phai bdi thiromg theo quy dmh phép

9. Trong truomg hop ¢6 khiéu nai vé két qua clia Chang thur thim dinh gia, Bén B ¢o
tdch nhiém phon hop cing véi Bén A (¢6 van ban g giai trinh vé co s¢ phap Iy cia vide tham
linh gia) dé giai qu_ui

(). Cac guyeén va nghia vu khae theo quy dinh phap luat.
DIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

(. Cong viée thdm dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong duge ky két.

Trong vong 02 ngay. ké tur ngdy Hop dum.. ¢O hicu lye Bén A phai cung Cdp day du
_tad lidu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Trudng hop Bén A chim cung cap ho so ta li¢u theo thoi gian thoa thudn néu tal
mue 2 7 Diéu nav. thoi gian thue hién hop dong duge tinh (r ngay Bén A cung cap da\ du

y 50 tai hiéu cho Bén B.

4. Truomg hop Bén A ¢6 nhu cAu thim dinh gia bd sung cdc tar san ngoai danh muc thi
cAe bén sé@ thoa ti.ugn ¢t thé vé thoi gian, phi du. h vu. quy trinh tham di 111 gia dbi véi cac

a1 san phat sinh nay,

i 1) 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 cta Hop done la: 90.000.000 VND

rBuﬂu chiv: Chin mirot triéu a’orzq

Phi tham dinh trén chua bao goém thué gid trj eia ting (VAT).
Tién d¢ thanh toan:

wd



— Thanh todn phan phi tham dinfi gid ngay khi nhan chung thir va bdo cdo ki g
tham dinh gid _
3. Phuong thic thanh toan: Thanh an bang ten mat hoge chuvén khoan oo
khoan cua B3¢n B,
BIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP BONG
. Viée sia ddi, bo sung cac dicu khoan cua Hop dong nay phai duge hai
thudn bang van ban do ngudi dgi dién ¢o tham quycen cia hai ben ky.
2. Nhirmng sta ddi. bo sung (néu ¢6) s@ ¢o hicu Im, thay thé. bo sung diéu khoan v
ing trong Hop déng nay va cde phu lue Hop dong (néu ¢o).

BIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop ddng duge xem cham dit, w déng thanh 1y. cac bén hoan thanh guy ¢én vi
vu cta minh trong cac trudng hop sau:
o Hai bén hoan thanh céc cong viee theo lhoa thuan trong Hop dong:
e Hai bén cung thda thuén cham dt Hop dong trude thoi han.

2. Truomg hop Bén A mudn chim dit Hop dong trude han thi phai thong bao truoe cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan choe Bén B tién phi dich vu tirong tmg véi khoi fugng
cong viée ma Bén B da thue hién. Phi nay de hai bén théng nhit xde dinh.

Truong hop Bén B mudn cham dit hop donu truee han thi phat t hmlu béo trid
Bux /\ 02 ngay va hodn lai cho Bén A toan bd s6 tién phi dich vu ma Bén B di nhin,

4, Trudng hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gid, phat hanh chung 10
nhung Bén A khong nhén Chimg thu tham dmh gid. Bén A vén phai thanh toan het phin
ph di(,h vt tham dinh gid con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cua Hop dong niv.

BIEU 9: DIEY KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thue hién dung cic dicu khoan da thoa thudn tren.

2. Trong gua trinh thue hién. néu ¢ virdng mac hogc tranh chép phat sinh. hat ben
cting nhau ban bac trén tinh than twong tro 1an nhau. Ncu khong tu giai quy 6t duoc hai bén
¢d quyén dura vu vige ra co quan t0a an ¢ thim quyeén giai quy ét theo ding qui dinh cus
phip ludt.

3. Hop dong dich va tham dinh gid nay 6 higu lue tr ngay hai bén ky két hop dong

4. Hop dong nay duoe lap thinh 04 (bon) ban co gid iri phap Iy nhu nhau. ma bon 2o
02 (hai) ban.

___BAIDIEN BEN A DAI DIEN BEN B
P AOMSIEN p. CHU TICH HDTY
oy

LEVAN LUC NGUYEN THI DIEU VI



DANH MUC MAY MOC THIET Bl, PHUONG TIEN VAN TAl VA CHUNG TU,
HO SO PHAP LY BINH KEM HOP DONG SO: A.166/25/SaigonPA/HD

-

Tén may moc
thiét bi, phwrong
tién vinp tai

Phap !v _____

May thdi mang nhura Mdd:l FMC90/135 -
2000 Nhiin hicu QUANZHOU (gbm bd
do do day mang nhan hi¢u Scantech-Phap)

Hoéa don ¢ gia (r} gia tang s6 0000864 do
Céng ty TNHH SOHO ldp ngay
26/01/2021

May chiller thé thong lam lanh nuoc)

[ don gid tri gia tang s6 0000150 do
Cang ty TNHH Céng nghé ty dgng HTP
fap ngay 28/04/2021

2 May lam tai ¢t sicu

Hoa don gia tri gia hmv sd 0000579 do
Cong ty TNHH Thuomg mai May moc
th]d bi Kim Cuong lap ngay 17/05/2021.

SRS | [P ———

May uén

May Khoan

Miy chia cugn

Hoa don gid i gia ting s6 0000338 do
Cong ty TNITH Pién = Co khi Kién ang
lap ngay 16/11/2021.

Hoa don gid tri gia ting 50 0000008 do
Cdng ty TNHH San xuat & Thuong mai
K¥ thudt Nhya 1ap neay 14/02/2022

Xe nang hi¢u Nichiyu Model FBC30PN-
70-300: SK:254AA0308

Hoa don gid tri gia tang so 0000245 do
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Xay
dung Dirc An lap ngay 21/03/2022 |

|
|

/ |
|

~ Xe nang dién Komatsu 2.5 tan

Haéa dom gia ur gia 1 ing sb4doCongty |
TNHH Dich vu Ihn,l y K¥ thudat Thién |
Ping ldp ngay 07/05/2022

__ Xe nang dién Toyota 2.5 tan

L

Héa don id tri gia tang sb 0006109 do
Cong ity TNHH Dich vy Thiét bi K¥ thudt

| Thién Déng ldp ngay 15/03/2022 R



