S6 chirng thu: 012/2025/A.175 (S6 hgp déng: A.201/25/SaigonPA/HP)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng Ty C8 Phan Dich Vu Du Lich Nha
Hang Khach San Royal

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat va quyén sd hiru cong trinh xay
dung

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 34, td ban doé sé 21, dia chi: 6 Cu xa Tran
Quang Diéu, phudng 14, quan 3, TP HCM (nay la phudng Nhiéu Loc, TP HCM)

Ngay phat hanh ching thu: 06/10/2025.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA
S@: 012/2025/A.175 Tp. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 10 nam 2025

1.

8.

Thoess . - ,
@;32%:: CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Céng Ty C6 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal
C&n clr Hdp déng thadm dinh gid s& A.201/25/SaigonPA/HD ngay 01/10/2025 ky két gilra
Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty C& Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San
Royal;
Can cf Bdo cdo thdm dinh gid sé 012/2025/A.175 ngay 06/10/2025 cla Cbéng ty TNHH
Tham dinh gid Sai Gon;
Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu tham dinh gia s6 012/2025/A.175
ngay 06/10/2025 vdi cac ndi dung sau day:
KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
—  Tén khach hang: Céng Ty C8 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal /H i
- Pia chi: 83 Ly Chinh Thang, Phutng V& Thi Sdu, Quéan 3, TP. HCM. [l
M3 s6 thué: 3301643761 3 \T

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA: NG\l

Tén DN : Céng ty TNHH Thadm dinh gia Sai Gon (Saigon PA) &
Bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

Gia tri quyén sl dung dat va quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai Thiua dat s6 34,
td ban dd sé 21, dia chi: 6 Cu xa Tran Quang Diéu, phudng 14, quan 3, TP HCM (nay la
phuong Nhiéu Loc, TP HCM).

. THO'I DIEM THAM PINH GIA:

— Thang 10/2025. Ngay khao sat hién trang 01/10/2025.

. MUC PICH THAM PINH GIA:

Phuc vu cong tac vay von.

. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:

— (Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

~  Phap ly clia tai san thadm dinh gid la hgp phap.
Pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phdi bgi ly do chi quan khac.

~ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Nguoi cung cap thoéng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dic biét: khdéng co.

CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

—  C&ch tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.
Cach tiép can ti chi phi = Phuong phap chi phi thay thé.

S6: 012/2025/A.175 _ 1
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M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

ST Tén tai san

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

(m?) (VND/m?2) (VND)
| Thira dat sé 34, td ban do sé 21, dia
j | SCUxE Tran'Quang Digs, 93,57 20.052.313.545
phudng 14, quan 3, TP HCM (nay la
phudng Nhiéu Loc, TP HCM)
1.1 | Gia tri quyén sir dung dét & ngoai 16 gidi 87,47 192.276.000 16.818.381.720
1.2 | Gia tri quyén sir dung dat d thudc [0 gidi 6,10 77.760.000 474.336.000
1.3 | Gia tri c6ng trinh xay dung 388,50 2.759.595.825
Téng gia tri (VND) 20.052.313.545
Téng gia tri (VND) (1am tron) 20.052.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 20.052.000.000 VND.
Bang chir: Hai mudi ty khéng tram ndm mudi hai triéu déng.

10. THOTI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sadu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu tham dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi co hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh céac diéu
khoan trong hdp dong tham dinh gia sé A.201/25/Saigon”A/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gdom nghia vu thanh toan da ghi trong Hagp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong vo6 hiéu va toan bo Chirng
thu/ Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khéng cé gia tri phap ly.

Baéi vdi phan dién tich dat thudc 10 gidi, Saigon PA tinh theo Quyét dinh sé 79/2024/Qb-
UBND ngay 21/10/2024 clia UBND TP H Chi Minh ban hanh vé stra déi, bé sung Quyét dinh
s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 n&m 2020 ctua Uy ban nh&n dan thanh phé quy
dinh v& bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc
hién du an theo quy hoach, don gid dat do cd quan cd thdm quyén quyét dinh. Do dé, Saigon
PA d& nghi khach hang luu y khi sir dung két qua tham dinh gia.

Khach hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cép ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
dac tinh kinh té - k§ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh x&c cua danh muc, sé Iugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng th&m dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tdt ca gidy td phap ly dudc cung cadp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du dd dudc khao sat, phén tich rat k¥ ludng nhung van 1a
y chu quan ctia Td thdm dinh gia. Né cd gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
déng tai thdi diém tham dinh gia.

S6: 012/2025/A.175 2
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K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp ddng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.
Bao cdo tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, d3c diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san thdm dinh, nang luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén subt trong ndi dung cua bao cdo. D6 tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mic dé am hi€u cla ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kem trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdéng co bat ky Idi ich nao, ngoai hap déng dich vu tham
dinh gia, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gid tri tai san thandinh.
Cac s6 lidu dudc do lai trén ban vé s db nha dat hodc ban dd quy hoach nh{ €
réng mat tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do to thé cé su
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s trong qua trinh do dac cua to tharn,dmh JSu‘ sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA @angb’fﬁac bén lién
quan Iuu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia. e
~ K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia d‘ %"du‘0c néu xuyén
sudt trong bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gid dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thyc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.
— Moi hinh thic sac chép Ching thu tham dinh gia khong cd su déng y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phép ludt.

n tich, chiéu

TROQ LY THAM BINH VIEN THAM DINH VIEN GIAM BOC

Nguyén Manh Hing
S6 thé THV vé gia: XII17.1821 S6 the TV vé gia: VI10.374

S. Lé Luc Quang

Nguyén Van Phudc
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S§: 012/2025/A.175

Tp. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 10 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : CAng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuan, TP HCM,
Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu th&m dinh gid ma sé 012/TDG do B Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cép ddi 1an 4 ngay 27/06/2025.

~  Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thadm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khoéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.
bién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khéach hang: Céng Ty C& Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal
Dija chi: L6 F1 & F2, dudng D2 va N5, KCN Nam Tan Uyén, Phudng Tan Hiép, Thanh phé Ho
Chi Minh.

~  Ma s0 thué: 3700854179

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén s dung dat va guyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai Thiua dat s6 34,
td ban dd sé 21, dia chi: 6 Cu xa Tran Quang Diéu, phudng 14, quén 3, TP HCM (nay la
phudng Nhiéu Loc, TP HCM).

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

—  Thang 10/2025.

— Ngay khao sat hién trang 01/10/2025.

2.6. Ngudn thoéng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat dong san va cac phuong tién truyén théng khac d& qua kiém ching;

_ Théng tin tir cac vén ban phap ly v quyén st dung dat, quyén sd¢ hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin tir cd s dif liéu sdn cé cua Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/A.175 1
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2.7. Can ci phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luadt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi ti€t moét sé diéu
chinh diéu clia Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu sé 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu héi thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu s8 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, bdi
dudng, cdp nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh vé& danh gia hoat
déng doanh nghiép thadm dinh gid; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat déng thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gid cla héi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cua Bd Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
th&m dinh gid Viét Nam v& quy tdc dao dl'c nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc
tham dinh gid, cd sd gia tri thAm dinh gia, hd sg tham dinh gia;

Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc tham
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi trudng, cach ti€p can tu chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn myc thadm
dinh gia Viét Nam vé Thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu's8 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s8 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua Bo Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san;

Gidy chifng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi lan thir
11 ngay 19 thang 06 ndm 2025;

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cép lai I&n 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bd Tai chinh vé Danh séch tham dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu th&m dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh s6 02/2020/QB-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND TP H® Chi Minh ban hanh vé
sifa d6i, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh.

S8: 012/2025/A.175 2
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Quyét dinh s 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 ctia UBND thanh phé HB Chi Minh quyét
dinh ban hanh bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xay dung cong
trinh trén dia ban thanh phé H& Chi Minh.

Quyét dinh sd 409/Qb-BXD ngay 11/04/2025 cla Bo xay dung quyét dinh cdng bd sudt vén
dau tu xay dung va gia xay dung tdng hdp bd phan két cdu cdng trinh nam 2024.

Hop déng thdm dinh gid sé A.201/25/SaigonPA/HD ngay 01/10/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty C& Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San
Royal,

Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dét
s BP 991651, cd s@ vao sd cdp GCN: CH09866/2013/GCN do UBND quén 3 cdp ngay
05/12/2013.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat va quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai Thiaa dat s6

34, td ban d6 s 21, dia chi: 6 Cu xa Tran Quang Diéu, phudng 14, quan 3, TP HCM
(nay |a phudng Nhiéu Léc, TP HCM).

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: Thira dat s6 34, td ban db sé 21, dia chi: 6 Cu xa Tran Quang
Diéu, phudng 14, quan 3, TP HCM (nay la phudng Nhiéu Ldc, TP HCM),

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp hém hudng ra dudng Tran Quang Diéu (dudng nhua long
dudng réng khoang 6m, doan hep vao nha réng khoang 3,5m), vi tri tai san cach dudng
Tradn Quang Diéu khoang 40m, cach dudng Lé Van Sy khoang 100m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat theo kich thudc trén gidy chirng nhéan la: 93,57 m2. Trong doé:
+ Dién tich dit ¢ tai do thi ngoai quy hoach dat giao thong: 87,47 m?
+ Dién tich ddt ¢ tai do thi thudc quy hoach dat giao thong: 6,10 m? (Theo muc III. Sd
dd thira dat, nha @ va tai san khac gan lién vdi dat).
Chiéu réng mat tién: khoang 9,9m.
Hinh thic sir dung: St dung riéng.
Muc dich sir dung dat: Dat d tai do thi.
Thai han sir dung: Lau dai.
Hinh dang 16 dat: Can déi.
Hién trang sir dung: Trén dat cd cong trinh xay dung la nha 3 tang+ham+IlUng+mai che
thang.

3.1.3. Cong trinh xé&y dung trén dat

Nhan xét: Qua khao sat thuc té, céng trinh xdy dung trén dit ding vdi sd dé thira dat, nha &
va tai san khac gan lién vdi dat trong gidy ching nhan.
Quy mdé/S4 tdng: Nha 3 tang+ham-+Iling+mai che thang.
Dién tich xdy dung dudc cdng nhéan trong gidy chirng nhan: 74,7m?2.
Téng dién tich san dudc céng nhan trong gidy chung nhan: 388,50 m=2.
K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT+ton.
Hién trang: Dang sl dung binh thudng.
Panh gid chdt lugng con lai clia cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc khd, nha da qua su dung.
- Tudng & muc kha, I6p trat bao vé mét s6 chd bong tréc, mét sé chd bi thdm nudc.
+ Nén san ¢ muc muc kha.
v Mai ¢ muc kha, chua co ddu hiéu xuéng cap.

S6: 012/2025/A.175 3
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N Tylécoa két | TyIa hao TG el | T Igean 1Al
Két cau chinh c5u chinh % iy Iugng con lai | cua két cau
% chinh %
Mong 10 23 T 77 7,7 |
Khung, cot - - - - !
Tusng 18 ; 24 | 76 | 13,68
Nén,san I 17 , 25 , 75 12,75
K&t cau d& mai - | - | _ .
Mai 12 { 26 74 8,88
Téng cdng 57 | 43,01
Ty lé chat ludng con lai cua céng trinh (%) 75,46%

3.1.4. Quy hoach

— Tai san th&m dinh gid thudc quy hoach: D&t giao théng va dat ¢ cdn c theo gidy ching
nhan va D6 an "Do an quy hoach chi tiét xay dung db thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu)
Khu dan cu Phudng 14, Quan 3" da dudc UBND Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét tai Quyét
dinh s6 843/QDUBND ngay 19/02/2013.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

—  Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh giad, Saigon FA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san dbdi dao dbi vadi tai san la dat ¢ tai do thi co quy md dién tich via va nho.

—  Théng tin rao ban chd yéu tir website, moi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
yéu thdng qua thoa thuéan gia gilta bén mua va bén ban.

—  Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi moé trong nudc thudn Igi, tdng trugng kinh té phuc hoi,
mat b&ng |18i sudt duy tri & murc thap, lam phat tdng trong tdm ki€m sodt, hang loat van ban
luat mai vé bat dong san co hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau co nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. Mdc du van con mét s6 khé khan nhu
tdng trudng tin dung nganh con thdp, dp luc ddo han trai phi€u déi vdi doanh nghiép bat
ddng san con 1dn, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té&, digu kién
vi mb tich cuc, cac bién phap thdo gd khd khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh giad noi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én' dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu toé khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

— Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhép
binh quan déu ngudi § muc cao.

— Y&u t6 vé xa hoi: Co s6 ha tang giao thong phat trién; hé théng dién, nudc, dich vy vién
théng coé; dan tri cao; an ninh xd hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
Phap ly clia tai san tham dinh gid |a hdp phap.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bai ly do chd quan khac.

~  Giad udc tinh giao dich thanh coéng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

_ Ngu@i cung cdp théng tin/hudng dan khao séat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gja thiét dic biét: khong co. :

E-Y

S6: 012/2025/A.175 4



=

=y =73

-

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
Can cUr vao dic diém kinh t& - ki thuat cla tai s&n thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iya chon cac phuong phap thadm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tur thi trudng - phuong phap so sanh:
¢ Phudng phdp so sdnh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.
Céach ti€p can tur chi phi = phuong phép chi phi thay thé:
¢+ Phudng phap chi phi thay thé la phuong phap tham dinh gia xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sé chénh léch gida chi phi thay thé dé tao ra mot tai
san tudng tu tai sén thdm dinh gid cé cung chuc nang, cong dung theo gid thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat va quyén sd hiru cong trinh xay dung tai Thura
dat s6 34, td ban do s6 21, dia chi: 6 Cu xa Tran Quang Diéu, phudng 14, quan 3,
TP HCM (nay la phudng Nhiéu Léc, TP HCM)
6.2.1.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat & ngoai 16 gidi
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu t6 so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat vdi tai san thdm dinh:

.
Exg

STT | Yéu td so sanh TSTPD TSSS1 TSSS2 TSSS3
g Thdi diém/Tinh Rao ban thdng | Rao ban thang | Giao dich thang
trang giao dich 8/2025 8/2025 ! 8/2025
- X [ Théng tin tham - Anh Théng - chivan - | Chilan -
chiéu 0935489559 0919973738 ‘ 0937113499 J
5 Tinh trang phap Gidy chiing Gidy ching Gidy chiing |
ly nhan QSDD nhan QSDD ‘ nhan QSDD
L Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Taisan giao
biéu kién giao , N , : ) N ) N
4 dich dich théng dich théng dich théng ‘ dich théng
ic : ; ;
' thudng thudng thudng thudng
~ [ Muc dich str dung o '
g | MESACsUdus oDT oDT oDT oDT
| dat
T Hém sd 7 . N . . .
. = Hem sO 7 Hém 118 dudng | Hem 118 dudng
dudng Tran R - - "
‘ Quang Didu dudng Tran Tran Quang Tran Quang .
1 - 1’4 ' Quang Diéu, Diéu, Phudng Diéu, Phudng ‘
‘ n ' n i @ 4 w
é W 1 Qua 2 H Phudng 14, 14, Quan 3, H6 = 14, Quan 3, HO
i uan 3, Ho , N g —
!l L Quan 3, HO Chi Cni Minh (nay Chi Minh (nay |
Chi Minh (nay i 3 . g ; g \
13 phud Minh (nay la la phudng la phudng \
a n . - E. o .
'Ap . 9 phudng Nhiéu Nhiéu Loc, TP Nhiéu Loc, TP |
Nhiéu Loc, TP A
Loc, TP HCM) HCM) HCM)
HCM)
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STT ‘ Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Chiéu réng mat
. 9,90m 4,0m 8,0m 5,10m
tien
8 | Quy mé dién tich 93,57m2 58,3m2 82,8m2 51,0m2
) Dudng nhua
budong nhua , .
) . trudc nha
trude nha .
. khoang 7-8m, . .
) . khoang 6m, L . Budng nhya Budng nhua
9 | Cdsd hatang . o co hang cay i .
. hém vao doan ) . khoang 4-5m khoang 4-5m
. xanh, hem vao
hep khoang
doan hep
3,5m )
khoang 3,5m \
10 | Hinh déang Cén dai Céan dai Can doi } Céan ddi
| Khong co bat Khong cé bat Khong co bat Khong cd bat
11 ‘ Phong thiy Igi gi vé& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thly
Gia rao ban
12 18.500.000.000 | 18.000.000.000 | 14.000.000.000
' (VND)
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
L o thong tin trén thdng tin trén théng tin trén
Nhan dinh tu gia . . : . ) ]
L thi trudng, thi trudng, thi trudng,
rao ban vé gia ) , ) , ) ,
13 , . SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao dich » - . o U
. R gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thanh céng
thuong lugng thuong ludng thudng lugng
vé giad con Idn vé gia thép vé gia thap
Gia udc tinh giao _
14 | dich thanh céng 14.800.000.000 | 17.460.000.000 | 12.600.000.000
(VND)
| K&t cdu cong : - 5 . g "
15 : 4 Nha 5 tang Nha 4 tang Nha 4 tang
| trinh xay dung
Dién tich san su o
15 | (R HED S0 2 250,0 176,2 163,2
dung
e —————
{7 | e bt eona frin 1.665.825.000 | 1.078.882.115 & 1.167.674.458
xay dung (VND)
ia Qsbb
18 | AN gl Ll 225.286.000 197.840.000 224.163.000
| (VND/m?)
< Bang diéu chinh
Trén co sd phén tich, danh gid, so sédnh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac
dinh cdc murc gia chi dan nhu sau:
S6: 012/2025/A.175 6
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STT Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
225; ; 7.840.000 | 224.163.000
(VND/m?2) 25.286.000 | 197.840.00
Diéu chinh theo cac yéu to
so sanh
) - Gidy ching Gidy chung Gidy ching
Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD
Ty 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 225.286.000 | 197.840.000 | 224.163.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich thoéng
thudng thudng thudng thudng |
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 225.286.000 | 197.840.000 | 224.163.000
rem <o 7 Hém s6 7 Hém 118 | J=m 118
dudng Tran . i i = dudng Tran
n dudng Tran dudong Tran .
Quang Diéu, o n Quang Diéu,
i Quang Diéu, Quang Diéu, ;
Phudng 14, ; ; Phudng 14,
N " Phudng 14, Phudong 14, . w |
i Quan 3, HO & - R " Quan 3, HO |
Vi tri Fon Quan 3, Ho Quan 3, H6 it
Chi Minh L L Chi Minh
5 Chi Minh (nay | Chi Minh (nay .
(nay la ’ ; 5 y (nay la
hudn la phudng la phudng T
PUONG | Nhigu Loc, TP | Nhiéu Léc, TP | PrOng
Nhiéu Loc, HCM) HCM) Nhiéu Loc,
TP HCM) TP HCM)
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 225.286.000 197.840.000 | 224.163.000
| Chiéu réng mat tign 9,90m 4,0m 8,0m 5,10m
Ty Ié diéu chinh 2,95% 0,95% 2,40%
Muc diéu chinh 6.645.937 1.879.480 5.379.912
Gia tri sau diéu chinh 231.931.937 | 199.719.480 | 229.542.912
Quy mé dién tich 93,57m2 58,3m2 82,8m2 51,0m2
Ty & diéu chinh -3,53% -1,08% -4,26%
Muc diéu chinh -7.952.596 -2.136.672 -9.549.344
Gia tri sau diéu chinh 223.979.341 | 197.582.808 | 219.993.568
budng nhua Ducr]g nhl\,ra
¥ ) trudc nha
ek b khoang 7-8m Pudng nhua
. - khoang 6m, , g . | budng nhua ,9 '
Co sd ha tang \ co hang cay , khoang 4-
hém vao ; khoang 4-5m
xanh, hem 5m
doan hep L
khodng 3,5m | V2 doan hep
93 khoang 3,5m
Ty Ié diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
Mutc diéu chinh -22.528.600 -19.784.000 | -22.416.300
Gia tri sau diéu chinh 201,450,741 | 177.798.808 | 197.577.268
S6: 012/2025/A.175 7
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_STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3

Hinh déng Can dai Cén ddéi Can déi Can ddi

7 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Muc diéu chinh 0 0 0

Gia tri sau diéu chinh 201.450.741 177.798.808 | 197.577.268

Khéng co bat | Khong co bat | Khong co bét b*fh:”?g =
Phong thay Igi gi V& mat | Idi gi vé mat | lgi gi vé mat | Do. 919l Ve
phong thuy phong thuy phong thuy Hhgts GG

8 thuy

Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Muc diéu chinh 0 0 0

Gia tri sau diéu chinh 201.450.741 177.798.808 | 197.577.268

C | Mic gia chi dan (VND/m?) 201.450.741 | 177.798.808 | 197.577.268

Gia tri trung binh ctia muc

1| gia chi dn (VND/m?) 192.275.606
MUc d6 chénh léch vdi gid

C2 | tri trung binh cla cac muc 4,8% -7,5% 2,8%
gia chi dan (%)

Nhan dinh mirc gia chi

D din (VND/m?) 192.276.000
;2;9 gia tri dieu chinh 37.127.133 | 23.800.152 | 37.345.556
| S8 lan diéu chinh 3 3 3

E G R - 3,0% - 1,0% - 2,4% -

Biendy Sieu chinh 10,0% 10,0% 10,0%

Teng gl wrugiEuschinh -23.835.259 | -20.041.192 | -26.585.732

thuan J

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng thong tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co

su khac biét chu yéu vé céc yéu t8 chiéu rong mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha tang so

V@i tai san can tham dinh:

- V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cd chiéu rong mét tién khoang 9,90m. Trong
khi dé tai san so sanh 1, 2, 3 cé chiéu réng mdt tién l3n lugt la 4,0m; 8,0m; 5,10m nén
kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s liéu tu thi trudng va cd so dir liéu
sdn coé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia c6 don gia quyén su dung
dat cao hon tai san so sénh 1, 2, 3 Ian Iuot 13 khodng 2,95%; 0,95%); 2,40% vé yéu té
chiéu rong mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gia cd dién tich la 93,57m?. Trong khi do, tai san
so sdnh 1, 2, 3 c6 dién tich l&n lugt la 58,3m?; 82,8m?; 51,0m? nén lgi thé han tai san
thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co sd dir liéu sén cé cua céng ty, Saigon
PA nhén dinh tai san thdm dinh gia c6 don gia quyén su dung dat thdp hon tai san so
sanh 1, 2, 3 I&n luot 13 khodng 3,53%; 1,08%; 4,26% vé yéu té quy mo dién tich.

- V&cosd ha ting: Tai sén thdm dinh gia tiép gidp dudng réng khoang 6m, hém vao doan
hep khoang 3,5m. Trong khi dé, tai sén so sénh 1 tiép gidp dudng réng khoang 7-8m,
c6 hang cdy xanh, hém vao doan hep khodng 3,5m; tai san so sanh 2, 3 ti€p giap dudng
réng khodng 4-5m nén loi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tu thi truong
va co sé dir liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid co don
gié quyén su dung dat thdp hon tai san so sénh 1, 2, 3 la khodng 10% vé yéu tb co sd
ha tang.

S8: 012/2025/A.175 8
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< Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gié:
~ Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi mudc gié chi dan véi mirc giad trung binh

clia cac muc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuat st dung binh quén murc gid chi
dan sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san tham dinh,
tuwong 'ng 14 192.276.000 VND/m?2.
Tai san tham dinh c6 dién tich dat & ngoai 16 gidi 1a 87,47 m?

Gia tri quyén sir dung dat

il

Dién tich x Dan gia
87,47 m? X 192.276.000 VND/m?
= 16.818.381.720 VND.

6.2.1.2, Xac dinh gia tri quyén su dung dat d thudc 16 gidi
— Can cU' theo yéu cau cuia khach hang, Saigon PA udc tinh gid tri d&t thubc 16 gidi theo Quyét

dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND TP HG Chi Minh ban hanh vé sira
d6i, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban
nhén dan thanh phd quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh.

bon gia dat ¢ tai vi tri 3 dudng Trédn Quang Diéu la: 77.760.000 VND/m?2,

- Tai san thdm dinh cé dién tich d&t & thudc 16 gidi 1a 6,10 m’

Gia tri quyén s dung dat

I

Dién tich dat x Dan gia
6,10 m? X 77.760.000 VND/m?
474.336.000 VND.

— Luu y: Khi Nha nudc thu hdi phan dat nay dé thuc hién du &n theo quy hoach, don gia dat

6

do cd quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh.,

.2.1.3. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung
Cén clr dac diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd s¢ dé xac dinh gia tri tai san theo phuong phap so sanh
thudc cach ti€p can tU thi trudng va cac phudng phap thudc cach ti€p can tir thu nhép, do
khéng thu thdp dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban clia tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tl tai san trong tudng lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudgng phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tir chi phi.
Gia tri céng trinh xdy dung trén dat dudc xac dinh theo cérg thirc sau:
Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich s dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua cbng trinh (%)

STT

1 B Chét lugng y N

e Dién tich - . bon gia Thanh tién

Tén tai san con lai

(m?) (VND/m?) (VND)
(%)

Gia tri céng trinh xay

388,50 75,46% | 9.413.208 2.759.595.825
dung |

Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi céng trinh can clr vao chi phi xady dung céng trinh
qua cac nam cla Bo xdy dung va mét s6 Sudt vén dau tu clia cac Céng ty xdy dung da dudgc
digdu chinh phl hdp vdi dic diém tai san thdm dinh, khu vuce va thdi di€m thdm dinh gia. Gia
tri céng trinh xay dung da bao gdm thué gia tri gia tang va Igi nhuan nha dau tur,
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

I

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

STT Tén tai san
(m?) (VND/m2) | (VND)
Thira dat s6 34, t& ban db sb6 21, dia |
i chi: 6 Cu xa Tran Quang Diéu, S 20.052.313.545
phudng 14, quan 3, TP HCM (nay 13 * o
phudng Nhiéu Loc, TP HCM)
1.1 | Gia tri quyén s dung dat ¢ ngoai 1§ gidi 87,47 192.276.000 16.818.381.720
1.2 | Gia tri quyén s(r dung dat d thudc 16 gidi 6,10 77.760.000 474.336.000
1.3 | Gia tri céng trinh xay dung 388,50 2.759.595.825
Téng gia tri (VND) 20.052.313.545
Téng gia tri (VND) (1am tron) 20.052.000.000 |

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 20.052.000.000 VND.
Bdng chi: Hai mudi ty khéng trdm ndm muoi hai triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

9.N

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chng thu thdm dinh gia.

HUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
K&t qua thdm dinh gia chi co hiéu luc khi cidc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thd&m dinh gia s6 A.201/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khéach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
dong néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp déng vo hiéu va toan bo Ching
thu/ Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khéng co gia tri phap ly.
D6i vdi phan dién tich dat thudc 16 gidi, Saigon PA tinh theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-
UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND TP H® Chi Minh ban hanh vé sira ddi, bé sung Quyét dinh
s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd quy
dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc
hién du an theo quy hoach, don gia dat do cd quan cé thdm quyén quyét dinh. Do do, Saigon
PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung két qua thdm dinh gia.
Khach hang la chu tai san hoac bén thi ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dac tinh kinh t& - k§ thudt va cac tinh ndng khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugdc thdm dinh gid dad cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s hiru hdp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma cd
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gid dinh rang
tdt ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.
K&t qua tham dinh trén day, mac di da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van 1a
y chi quan cua Té thdm dinh gid. Né cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
déng tai thdi diém tham dinh gia.
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7

Nguyén Van Phudc

Két qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
yéu cau cla khach hang tai hgp dong. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. DY tin cdy clua bdo cdo phu thudc nhigu vao kha
n&ng nhan xét va mc dé am hiéu cla ngudi doc ddi v@i cac diéu khoan dinh kem trong ban
bdo cao nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky lgi ich nao, ngoai hgp déng dich vu thdm
dinh gid, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

Cac sb liéu dudc do lai trén ban vé so dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co sy
sai léch ty |& trén ban v& ho¥c sai s trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chap n*\an rui ro khi
mot s gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hu’ang dén két
qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trerc khi sir
dung Ching thu thdm dinh gid. >/

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)

Hd so tham dinh gia cla tai san: k& hoach thadm dinh gia, cic gidy td phap Iy lien quan dén
tai san thdm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bd va

bién ban khao sat hién trang tai san. 08T\
2RI\

'P o R AN ) .
LHG?’I@;I: TV-kiém GIAM POC

hS. Lé Luc Quang Nguyén Manh Hung
Sé theé TDV vé gia: XII17.1821 So6 the TV vé gia: VI10.374
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thdm dinh
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KE HOACH THAM DINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khach hang: Coéng Ty C8 Phan Djch Vy Du Lich Nha Hang Khach San Royal
- Gia tri quyén su dung dat, quyén sd hitu cong trinh xay

- Tai san tham dinh gia : dung

Thira dat sd 34, td ban d6 sé 21, dia chi: 6 Cu xa Tran
Pia diém thdm dinh gid : Quang Diéu, phugng 14, quan 3, TP HCM (nay la phudng
Nhiéu Loc, TP HCM)

- Muc dich thdm dinh gia: vay vén

2. Phudng thifc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu hd so phap ly, tai liéu, d3c diém tai san thdm dinh gid do khéach hang cung cép va thdm
dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém th&m dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc thdm dinh gia, cac tai liéu can thu nhép vé thj trudng, tai san
tham dinh gi4, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau clia nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Cac théng tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng tin cac tai san
so sanh.

4. Nghién citu hd so, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so ddy du hay khéng day dd, can bd
sung hod sd gi, ...): day da.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thai gian
phép Bt dau Két thic
Nghié&n clru hd sd, yéu cau bd .
— 2
L lsung (néu c6) 1 ngay 1/10/2025 1/10/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 2/10/2025 2/10/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 3/10/2025 3/10/2025
Phan tich théng tin, ap dung céac .
4 phufgng phap thdm dinh gid 1 ngay 4/10/2025 4/10/2025
Hoan thién Béo céo va Chung thu 5
5 tham dinh g4 1 ngay 5/10/2025 5/10/2025
6. T chirc thuc hién :
- T8 thdm dinh vién: Nguy&n V&n Phudc
- Tham dinh vién: L& Luc Quang
7.  Thué chuyén gia tu van (néu céan thiét) :
1/10/2025

T4 tham dinh gia
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Nguyén Van Ph

Ban Gjam doc
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Nguyé&n Manh Hing
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

“TP.HCM,..... .gic...ngdy G thangAOndm 202.5
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BQ

Kinh gui: Ban Giam ddc Cong Ty.

5 . rﬂ" %4 7 /
Ngubi 1p: Thim dinh vién/Trg 1§ thim dinh: ...... [\(3 N/ (/7 S
Tham dinh vién:....L—ﬂ ..... Lufc ...... NG i Phong/ban: Ky thuét nghiép vu thim dinh gia

Pugc phan cong hd so thdm dinh, xin béo c4o két qué thyc hién sau:

Hb so 56 : corerenn PN ngay(thuly) ..... FM ......................................................

£
Muc dich thdm dinh: ........... /SR S Thoi diém thim dinh: ..... L0/ L0255 ...
Yéu cau khac cta khach hang: ................... ey mme s s AN TR S R A I SR RS AR
Thori gian thire BIN: ...c.vvvniiiniviiniersvimismimmsiosssmmereasissmsrasmms s s resssssrnossessnenssnss

1. Quy trinh thiam dinh

Di thyc hién ddy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuén, quy dinh ctia cong ty [ﬁ
Pang bd sung quy trinh ]
Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phwong phép tham dinh duge ap dung: ........ PGJGZ?QC“QP/AQ . Amjh. T...C&.‘.p (‘0/:1687 w[af'

BAGIL TUAN .ot e oo e et e e e e e ettt et
3. Két luan vé gid tri cia tai sin thim dinh +

Gié tri ca tai san duoc thdm dinh 1a ................. . XETEI LRI C T ... 20.452..830.:.333 &
10 GRS BRI BTN . oo 0 s s i 0 S 5 5 Gl A SR N KRR T .

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién ddy du quy trinh thim dinh [ Cén bd sung quy trinh ]

Noi dung b sung : [C‘F\mﬂ .......................................................................................
2. Panh gia chit lwgng chirng thw — bio cdo thim dinh dwgc thye hién:

Phap ly: I s s e SR i S o e TR SN SR S

Co s6, can ctr, 1ap luan cho gia tri tai san: Hr}’ : [:j 1 S B B A S AN 0
3. Phwong phap thwe hién:

Dénh gia vé cac Phuong phép thim dinh da ép dung va bién luan trong hé so:
4. Gi4 tri ciia tai sin dwgc thAm dinh
Gid tri cia tai san dwoc tham dinh 14 ...&0. 083 0L Q.. VNP,

5. Y kién khéc (néu c6):

A . A . R - Py
Tham dinh vién Kiém soat vién

W I\%uji;;’ Th Vah,

5 AR Py .z £
Sﬂ@ Y kién cua Ban giam doc

Mbt sé thay déi khi thuc hién mdu nay:

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phdi ldp bdo cdo theo mau trude khi thong
bao chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dige chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truwong hop khong thong nhadt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiem tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhuw vy, Kinh doanh sé bdo gida cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Trén Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuin, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lig® gio () ngay A thang£nim 2025. Ching t6i gdm c6:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................................

Thuc hién hop ddng thdm dinh gi4 tai san da ky két, cic bén cling c6 mit tai dia chi cia tai san
Tham dinh gia :

................................................................................................................

..... NS SN 2NN K R LTI B 1 & e
ey (an . plte . AR08, TEHCH) e

viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tii sin thim dinh gia:

e N G e e By B

..... Tod....obax.. e, ol .60 . B0, Y0 v ke 3,5 m
e ot 5 A AR5 A T SRS
e Bdn el 33 S I e
................. T S ———
...... *W‘&%;?,? . PSP
b BB QDT e
............... SN 2 S ———
...... e HING e 006 . RO BB ctir e rrsssanonsnessonsmmnsonsassrisniiasissississiing
........... 1 e e i T S
—. Bk 3—1‘@? ..... : Ul%“vﬂ'-z’ﬁ TR S ————
Ao i e Go Do BT 0. BT R

..................................................................................................

€ DT oan - 388,55 m*>



So do vi tri:

Két thic khao sét vao lic ,4&.. gior ...3C) .ciing ngy. Céc bén lién quan ciing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hang
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Phiéu sd 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Anh Thdong - 0935489559
Rao ban thang

- Dia chi™: Thai diém giao dich(2): 8/2025

- Gia bét déng san giao dich: 14.800.000.000 VND

- Gia dat giao dijch: 13.134.175.000 VNP  hodc 225.286.000 VNB/m?2
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-rieng-duong-cu-xa-tran-quang-

- Ngudn thoéng tin: dieu-phuong-14-1/chinh-chu-can-ban-can-so-21-khu-p-14-quan-3-

nhinh-17-ty-pr44034102
1. Cac théng tin vé thua dat

- Td ban db sé: Thira dat s6: dién tich: 58m?2

- Muc dich sir dung: oDT 00mz2 00m2

- Dia chi thira dat ©): Hém s6 7 dudng Tran Quang Diéu, Phudng 14, Quan 3, Hd Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi g,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chif L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trude no

Tén dia danh Cd s¢ ha tang

Pudng (phd): 7-8m, c6 hang cay xanh, hé

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hem) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Céc yéu t6 vé ha tang ky thuat: Tét
- Céc yéu t6 vé ha tdng x& hoi: Tot
- Cac thong tin khac cd anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha 4: Nha phé Cép nha:3 Ndm xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: Nha 5 téng
Dién tich san xay dung: 250m2

Gidy phép xay dung: cé o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu co):

3/10/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Vin Phudc



Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: Chj van - 0919973738
Rao ban théang

B +(1). S S ; .
bia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 8/2025

- Gia bdt dong san giao dich: 17.460.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 16.381.117.885 VND hodc 197.840.000 VNB/m?2
Ntps://bataongsan.com.vn/ban-nna-rieng-auong-cu-xa-tran-quang-

- Ngudn thdng tin: dieu-phuong-14-1/ban-biet-thu-hem-108-quan-3-dien-tich-82-8m-4-
tana-aia-1R-tv-nrd3120ARR7

1. Cac thdng tin vé thira dat

- TG ban db s6: Thira dat s6: dién tich: 83m2

- Muc dich str dung: oDT 00m?2 00m?2

- Dia chi thira dat @) Hém 118 dudng Tran Quang Diéu, Phudng 14, Quan 3, Hé Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 08m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac g, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc no

budng (phd): Pudng nhya khoang 4-5m
Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cap 2:
Ngd (hém) cép 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu td vé ha tdng ky thuat: Tot

Tén dia danh Cd sd ha téng

- Céc yéu td vé ha tang xa hoi: Tét
- Cac théng tin khac c¢é anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha 4: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tdng: Nha 4 tang
Dién tich san xay dung: 176m?2

Gidy phép xdy dung: cd g, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):

3/10/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

/
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Nguy&n Vin Phud/k&WE’QGang



Phi€u sé 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: Chj Lan - 0937113499
Giao dich thang

P (1), e o R . : .
Dia chi'*: Thai diém giao dich(2): 8/2025

- Gia bdt déng san giao dich: 12.600.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 11.432.325.542 VNP hodc 224.163.000 VNB/m?2

- Ngudn théng tin: https://alonhadat.com.vn/hem-xe-tai-118-10-tran-quang-dieu-quan-3-di

1. Cac théng tin vé thura dat

- Td ban do sé: Thira dat sé: dién tich: 51m?2

- Muc dich st dung: oDT 00m?2 00m?2

- Dia chi thira dat Hém 118 dudng Tran Quang Diéu, Phudng 14, Quén 3, H6 Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(ph&) hodc dén ngd
(hém) cdp lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha téng

Pudng (phd): Pudng nhya khoang 4-5m

Ngd (hém) cép 1:
Ngd (hém) cép 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngé (hém) cép 4:
- Céc yéu té vé ha tang ky thuat: Tot

- Céc yéu td vé ha tdng xa hdi: Tét
- Céac théng tin khac ¢ &nh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha ¢: Nha phd Cép nha:3 N&m xdy dung:
- Dién tich xdy dung: SG tang: Nha4 tang
Dién tich san xdy dung: 163m?2

Gidy phép xay dung: cb o, khéng cd o.
- Tai san khac (néu co):

3/10/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén V&n Phud/té’fﬂ,erEE—
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Fale £ B Cnd K ¢ D0 7 Hiba nigng tai dubng Curxd Trlin Quang Didy
G xioTie ¢
Chinh chtl ¢cdn ban cé&n nha s6 21 khu Cu xé Trdn
Quang Diéu, P. 14, quén 3, gia 175 ty
21 Puting Curxd Trdn Quang Digy, Phutng 14, Quan 3, H Chi tinh

Khwrdreg gia fegy idh Prdng 50%

175y s83m: 6PN < A Q
~30R1T trby/m? it rdn 145 m

£ 0.5%  Gig ban i tang trong 1 ndm qus Xem lich sur gid > E
Théng tin mé ta

Gia dinh xuét cénh cin ban can nha dang & ngay phd kinh doanh théi trang quén 3 - Khu Curxé
Trdn Quang Digu (ngay nga L Lé van 5§/Tran Quang Diéu).

Dign tich ngang 3.95m dai 14m nd héu 434m (Dién tich it 58.3m2, DT sty dyng hom 250m?).
1ha 5 ting, gBm 5PN, 4WC

Khu eir xa c6 hang cdy xanh, dubng 6 t6 8m. c6 nhigu tién ich nhue Benh vién, truting hoc, spa,
thoi trang

¥hu vye an ninh, yén tnh, dan cu vén minh, tri thie,

Hhi 131 dang & mubn cho thué hay lam vin phong hay kinh doanh online gi cling dugc.

batdongsan.comvn/ban-nha-figng-duong-cu-xa-lian-quang-diey-phuong-14. 1/chinh-chu-can-ban-<an-30-21-khu-p-14-quan-2-nhinh- 1 7-y-pradd24 102

86t ding 360 néi bGt

Bén nha Phutng 13 quén 3
Ban nha Phuting 11 quan 3
Ban nha Prwang § quan 3
Can b Topaz Home

Bén nhd X3 Xuén Thi Thuong
Chung cu Sky Center
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°% batdongsan.comyn/ban-nha-rieng-duong-cu-xa-tran.quang-dieu- phuang- 14+ 1/ban-biet-thu-hem-108.quan-3-dien-tich-82-8m-4-tang -gia-18-ty-prd312068

18ty 82,8 m? < O
~217.39 tnéusm? 3 ting
T 0.5% Oiaban di tang trong 1 ndm qua Xem fich strgid >

Thong tin mé ta

Ban bigt thyrhém 108/... Tran Quang Diéu, Quén 3, dién tich 82.8m? 4 ting - gid 18 1y,
- Dia chi: 108/6 Tran Quang Diéy, Phutng 14, Quan 3.

- Dién tich dat cong nhan: 8m x 11m =B82.8m*.

- Két céu: Trét + 2 [u + san thuong t8ng dién tich san 176.2m?

- Bigt thirhém xe hol khang gian riéng tu, yén tinh.

Uu di#m ndi bat:

- Vj tri d&c dia Quan 3, hém xe hoi thong thoang, an ninh cac.
- Thiét k& sang trong, khéng gian sdng réng rai, thoang déng.
- Phis hop gia dinh hodc 1am van phong/khéch san boutique.
- Khu vut phat trign nhanh, tiém ning ting gia rat I6n.

- Gia ban: 18 ty (cd thutng lutng voi khach thign chi).

2% alenhadat comyn/hem-xe-tai-118-10-tran-quang-cheu-quan-3-dien-tich-5-1-x-12m-gia - 14-ty- 16710102 himl

Y H try ding tin: Ms Ny én - | | Ms Kpank 60 | MsHud
Thiri gian km vidc: Th0 - 12h; 1IR30 - 176 {ir thir Hai - thir Bdy) | Emait contact@alonhadat com vn | Ms.Nhung -

Trang chd - CAn ban » 830 nhd » Bdn nha HA Chi Minh » Ban ahé Quln 3 > Ban nhd Phudng 14
» Ban nbia Trdn Quang Diéu

. Hém xe tai 118/10 Tran Quang Diéu, Quéan 3. Dién tich 5,1 x 12m, Gia 14 ty
' Nady irg Hom nay
£ HEM XE TAI 118/10 TRAN QUANG DIEU, PHUONG 14, QUAN 3 1!

{Hang Ngon Trong Tam Gid)

Gid. 14 Ty Thuong Lwong

- Dién tich & 1m x 12m Vuéng Vikc

- Két cdu Trét 2 LAu S4n Thurong

- Vi tri H&m xe hot trénh nhau hém thdng . cdch mat tidn 2 cin nhé Ngay phéd thel trang L& Van 5§ Khu dén il

cao
Gia 14 ty Dién tich: 51 m?2
£ja chi tai san: 1168/10 Buéeng Tran Quang Digu, Phudng 14, Quin 3, Hb Chi Minh
Céc théng tin khac
413 fin 16710102 Hudng _ Phong &n =
Loal tin Cén bén Budng trude nhd  6m Nha bép -
Loai BDS Nha trong hém Phap ly - San thuang -
Chifu ngang 5.1m $6 440 3 Ché dé xe hoi BN
Chidu dai 12m Sh phong ngi 5 Chinh chi -
B Link dnk,

:ﬂm.kiém.nb‘a"dit_:g___,-: pE

| Biin nhid rong hém i cae diin & Quin 3
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Trang bd sung ndy ludn phii dinh kém Gidy ching nhin mé ¢6 gid tri phdp 19

TRANG 136 SUNG GIAY CHUNG
Thira dat sé: 3y

S [)h&il hanh GCN: B YY16a1 SH v

NOi dung thay doi v cd sd phap Iy

I'hé chdp bing i san gan lién voi dit i NGAN HANG N
IMCP PHAT TRIEN TPHOM - CN GIA DINH theo i
hop dong s6 12467/T7MN/AIDBD  (cong ching so P

033153) nedy 2992017, Vao so diing ky: 2017-1432-
VIPDRD.

Bién nhin s 27127.120.17.006939
16 s sd 001236, 1C.001.7.
Dang thoi thé chip bing guyén su dung dat./.

D& xéa the chap nén wén theo don yéu ciu ndp ngay

NHAN

T6 ban do so:

50 ¢Ap GUN: cppogaa2013 G o

Xic nhan cua ed quan cd
|lmm quxul

w03 thang 10 nam 2017
Q.GD Y l’l)l\l)l) TPATON

MTI"ﬂ&.l I NTANT
'- - ”‘\’\
V|u .‘.‘J"-V e%
Ly a0 LA
1 IS -,,\ DAY i){,-a -
i _"."| T /

/an Donge

Nufty 12 thang 6 nim 2018

11/6/2018. Ho so 56 001236.XC.002./,

FTUQAGHYIPDKDD TP.IICM

4’(“1 ﬁﬂ}(}j& CHI NHANTI

ddt tai NGAN HANG TMCP PHAT TRIEN TPHCM —
N GIA DINH theo hop dong sd 09781/18MN/HDBD
wong chirmg s 020188) ngay 05/6/2018. Vio sb ding
ky: 2018-0797-VPDPD.

| Thé chap bing quyén st dung dat va tai san gan lién voi (/ 5/ CHi AN
- LS
5

[ vah pHONG
ABaNG XY 05 Tﬂ X

: i"J\N" (

~ @ _:.A/ G

Bién nhin 56 27127.120.18.00043 13 T -
16 <0 50 001236.1C.003 /. bt i Mong
| |
Pa x6a thé chip néu tén theo phicu yéu cau ndp ngay Ny 03 thing 10 nim 2022
30/9/2022. TUQ..GD VPDKDD TP.IICM
A ahin sé 2712712022000513 T\I.GLQM_ OC CHI NHANH
Bién nhin so 27) C Sy, PR BIAM DOC

- 1 s0 56 001236.XC.004 Y
Thé chap bang quyen su dung s dit va tai san gan lién vor

dat tai Ngin hang TMCP Diu Tu va Pt Tricn Viéty - ) "T“ .
Nam - Chi Nhanh Tdy Sai Gon . <2 chi: Tang 1. 70 LI \
Gia, Phuong 15 Quén 11 Thanh pho HE Chi Minh theo \-\._j-,

hop déng s6 04/2022/12328404/HOBD (sce: 019534y
ngay 30/9/2022 Vao so ding ky 2022-0863 -VPDBT

Bién nhin 6 2712712022000514
6 sorsd 001236.TC.005./

Tra Van Nhan

Trang bo sung so: f.l.’



NOTdung thay don vl ed sd phap Iy

Noa nor dung dang ky (e chip ngdy 03102022,

Fheo hd sorsd 001236.NC.006.

I'hé chap bing quyvén st dung dit va tai san gan licn
voi dit i NGAN HANG TMCP DAU TU VA
PHAT TRIEN VIET NAM - CHE NHANH TAY
SAL GON. dia ¢hi @i Ting 1. 86 70 Dudng Lir Gia,
Phurdng 13, Quin 11, Thanh phd HS Chi Minh,

Theo ho sasd 001236, 1C.007...

o) CHINHARH

(

CONGde nhidn cuaed quan co
| & 2
thitm quyen

g 10 wm 2024
AN VAN PHONG

DANG KM DAT DATQUAN 3
AT 04, SR T GIAM BOC

DANG KY|DAT DAL QUAN 3
28 o RUGTAM DOC
TRAGIAM DOC

e L )

VAN PHONG

T e 5
= Tra Van Nhfn

(Chuyén ti&p trang bo sung s0: ... )




CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: A.201/25/SaigonPA/HD -

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Céin cir B6 Lugt Dén Sw s6 91/2015/QH13 do Quéc hoi nuée Cong hoa xd héi chii
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; co hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Céin cie Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thing 07 nim 2024 ctia Chinh phii /.~

vé tham dinh gia;

Can cir Thong bdo 56 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bj Tai Chinh vé Danh |~ TrH

sdch tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghe tai cdc doanh nghiép tham dinh -
gza va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gia khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025;

Céin cir vao chire nang quyén han cia Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay Ol thang 10 ndm 2025, tai tru s CONG TY TNHH THAM PINH
GIA SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom cé:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

CONG TY CO PHAN DICH VU DU LICH NHA HANG KHACH SAN ROYAL

Dia chi : 83 Ly Chinh Thing, Phuong Xuin Hoa, TP. HCM.
Ma sb thué  : 0315419806
Pai dién oS R o ot Chille Vs oo sonsnsmmssnnmnvis

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quéan Phii Nhuan, Tp.HCM.
Mai sb thué  : 0309509811
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Paidién  :BaNGUYEN THIDIEUVI  Chirc vu: P. CHU TICH HPTV

(Theo gidy tiy quyén sé: 2006/25/SaigonPA-HDTV vé viéc uy quyén cua Chu tich Hoi
dong Thanh vién Céng ty ngay 20/6/2025)

Sau khi trao ddi va thoa thuan, ‘hai bén théng nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san vdi nhimg diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
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Theo yéu cdu ciia Bén A, Bén B ddng ¥ nhan thue hién dich vu thAm dinh gié tri tai

san ¢6 thong tin nhur sau

Gia tri quyén str dung dét va céng trinh xdy dung trén dét tai thira dat s6 82, to ban
d6s6 17 (BDDC); dia chi 76 Lé Van Sy, Phuong 11, Quan Phi Nhuén, Tp. HCM.
Gia tri quyén st dung dat va cong trinh xdy dung trén dét tai thira dat s6 829-1170;
to ban d6 s6 5-TL 02; dia chi 215 duong sé 9A, KDC Trung Son, Xa Binh Hung,
Huyén Binh Chanh, TP. HCM.

Gi4 tri quyén str dung dat va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat sé 360; to
ban dd sb 80; dia chi Xa Binh Hung, Huyén Binh Chénh, TP. HCM

Gia tri quyen sir dung dat tai thira dét s6 328, 329, 338, 655, 656; t& ban db sb 9;
dia chi T6 2, khu phé Khanh Héi, Phuong Tan Phude Khanh, Thanh phé Tan
Uyén, Tinh Binh Duong.

Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dét tai thira dit sé 54, o ban
dd s6 21; dia chi s6 6 Trén Quang Diéu, Phuong 14, Quén 3, Tp. HCM

. Hé so phap ly Bén A cung cap cho Bén B gom ¢6 cac tai liéu sau :

Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat c6 sb vao sb cAp Gidy chimg nhan: CH09866/2013/GCN do UBND Quién
3 cap ngay 05 thang 12 ndm 2013.

Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gén lién
voi déat ¢ s6 vao sb cap Giay chimg nhén: CN14468 do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Thanh pho Téan Uyén cap ngay 09 thang 10 ndm 2024.

Gidy chimg nhan quyen su dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
vOi dat ¢6 s6 vao sb cap Gidy chimg nhan: CH01856 do UBND huyén Binh Chénh
cap ngay 20 thang 3 ndm 2012,

Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ ¢6 s6 hd so gbe sb: 2342/2009/UB-GCN do
UBND huyén Binh Chanh cap ngay 09 thang 12 ndm 2009

Gidy chimg nhan quyen sir dung dét c6 s6 vao so cip GCN: HO01518 do UBND
Quén Phu Nhuén cap ngay 06 thang 11 nam 2006.

Ndi dung cong viéc bao gom:

Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém thim dinh.

Dbi vi gid tri quyén sir dung dét c6 dién tich dat thude 16 gidi tai TP HCM, xéc
dinh don gia dat theo Quyét dinh sé 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua
UBND thanh phé H6 Chi Minh vé viéc sira ddi, bd sung Quyét dinh sb
02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND thanh phé H5 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh giai doan
2020-2024.

Déi voi gid tri quyén st dung dit c6 dién tich dat thudc thude quy hoach cong
cong (hanh lang an toan ludi dién, cdy xanh d6 thi, giao théng) tai tinh Binh
Duong, x4c dinh don gia dat theo Nghi quyét s6 20/2024/NQ-HDND ngay 12
thang 12 nim 2024 cua Hoi ddng nhan dén tinh Binh Duong Vé diéu chinh Bang
gia cac loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Binh Duong ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HPND ngay 12 thang 12 nim 2019 cua Hoi
ddng nhan dén tinh.

Céc thira dat sb 328, 329, 338, 655, 656; to ban dd s 9; dia chi Té 2, khu phd
Khanh Hoi, Phuong Tan Phude Khanh, Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Duong
tinh trong diéu kién hop thira va thong tin quy hoach xdy dung tinh Binh Duong
theo Quyét dinh sé 3592/QD-UBND ngay 09/08/2016 vé Phé duyét quy hoach d6
an Quy hoach phan khu phuong Tan Phuédce Khanh ty 1€ 1/2000.

DPIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
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— Tham khao gia phuc vu cong tac vay von.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thdm dinh gi4 va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gid
theo théa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu’'cd).

2. Pugc cung cép 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia kém theo Béo cdo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chung thu tham dinh gia, bao
cdo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong g v6i s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan b hd so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chju hoan toan trach nhiém dbi vai tinh hop phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khéo sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. St dung chimg thu tham dinh gi4 dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 ctua Hop
dong ndy. Bén B khong chiu trach nhi¢m trong truong hop Bén A sur dung chung thu
tham dinh gia sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong chimg thu thim dinh
gia.

7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cap day du va kip thoi toan bd hé so, tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thdp thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu c‘ﬁ“lu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo dung thoa thuan
trong Hop dong.

3. Tir chéi thyc hién thdm dinh gid hé so theo yéu ciu Bén A khi nhan thay ho so d6
khong du diéu kién phép ly dé thuc hién vi¢c tham dinh.
4. Dam bao chat lurong va gié tri phap ly cua Chung thu tham dinh gid, hoan thanh

cong viéc tham dinh gia theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gid va bdo céo thdm dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gia khong day du theo yéu cau,
cac van dé phat sinh trong qué trinh thAm dinh hién trang hd so, cac yéu ciu hd trg dbi
voi Bén A.

7. Bao mét cac thong tin do Bén A cung cap va cdc thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thim quyén khi c6 yéu
cau hop 1 va phai thong bao cho Bén A trudc khi thyuc hién.

8. Chiu trach nhiém trudc phap lut vé két qua thim dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua thdm dinh gia khong dung, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

CONG
cd PH
CHVYOL
ANG KH



9. Trong trudng hop cb khiéu nai vé két qua cua Ching thu tham dinh gia, Bén B c6
trach nhiém ph01 hop cung véi Bén A (c6 vin ban gidi trinh vé co s& phap ly cua viéc
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phéap Juat.
DIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG

1. Cong viéc tham dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 05 ngay ké tir ngay Hop
dong duge ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop déng co hiéu luc Bén A phai cung cap day du
h6 so, tai liéu lién quan dén tai san cin thdm dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chdm cung cép ho so tai lidu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Piéu nay, thoi gian thue hién hop ddng duoc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Trudong hop Bén A cé nhu cau tham dinh gid bd sung céc tai san ngoai danh muc
thi cdc bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia doi véi
cac tai san phat sinh nay.

DIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN

I. Phi dich vy tham dinh tai san néu tai Piéu 1 ciia Hop dong 13: 85.000.000 VND.

(Bang chit: Tdm muoi Idm triéu dong)

- Phi thdm dinh trén chua bao gbm thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién d6 thanh toéan:

Thanh toan toan bo phi dich vu thim dinh ngay sau khi ky hop ddng dich vu thim

dinh gia . ‘ ‘ ‘ v

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang tien mdt hodc chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén B chi tiet nhu sau:

S0 tai khoan : 114002941730

Tén thy huéng : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

DPIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

I. Viéc sira d6i, bd sung cac diéu khoan cia Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thuan bing van ban do nguoi dai dign ¢o thdm quyén cia hai bén ky.

2. Nhitng stra d6i, bd sung (néu ¢6) s& c6 hiéu luc thay thé, bé sung diéu khoan twong
ing trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong dugc xem chidm dit, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu ctia minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén cung thda thuan cham duat Hop dong trudce thoi han.

2. Truomg hop Bén A mubn chdm dit Hop ddng trude han thi‘phéi thong bao trude
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tmg v6i khoi
lrong cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat x4c dinh.

4



3. Truong hop Bén B mudn chdm diit hop dong trude han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so6 tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gid, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Ching thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phéan
phi dich vy tham dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cua Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thyuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic hodc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than turong tro 1an nhau. Néu khong tu giai qu ét duoc hai
bén c6 quyén dwa vu viéc ra co quan tda 4n c6 tham quyén giai quyét theo ﬁun .qui dinh
ctia phap luét. §

3T 1’ ' \
3.Hop dong dich vu thidm dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hqpﬂﬁng

4.Hop ddng nay dugc lap thanh 04 (bbn) ban c6 gia tri phap ly nhu nhau m01 bén
giir 02 (hai) ban. .

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
KT’ﬁB’ﬁ\TICH HPTV

]EA:"P T!EH HDTV

TRUGNG MINH THUAN NGUYEN THI DIEU VI




