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S6 chirng thu: 12/2025/A.177 (S6 hgp déng: A.188/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty C6 phan Ba Huan

Pia chi: S6 22 Budng Nguyén Binh Chi, Phudng 9, Quén 6,Thanh phd H8 Chi Minh.
Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén su dung dat, quyén sd hitu cong trinh xay
dung trén dat.

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat sé 546, t§ ban dd s6 10, xa Vinh Tan, Thi xa
Tan Uyén (nay la Phudng Vinh Tan, Tp. Tan Uyén), tinh Binh Dudng

Ngay phat hanh chirng thu: 19/09/2025.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6: 012/2025/A.177 Tp. H6 Chi Minh, ngay 19 thang 09 nam 2025

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh guri: CONG TY CO PHAN BA HUAN

Can cl Hgp ddéng thdm dinh gia sd A.188/25/SaigonPA/HD ngay 15/09/2025 ky két gila
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon vai CONG TY €O PHAN BA HUAN va phu luc 01 hgp déng
th&m dinh gia;

Can clf Bao cao thdm dinh gid s6 012/2025/A.177 ngay 19/09/2025 cua Cdng ty TNHH
Tham dinh giad Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung c8p Chung thu tham dinh gid s6 012/2025/A.177
ngay 19/09/2025 v@i cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
Tén khach hang: CONG TY €8 PHAN BA HUAN

bia chi : S 22 Nguyén Binh Chi, Phudng Binh Tay, Thanh phé HB Chi Minh.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : COng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuén, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quyén str dung dat, quyén sd hifu cdng trinh xay dung trén dat tai thira dat s 546,
td ban dd 10, x3 Vinh Tan, thi x3 Tan Uyén, tinh Binh Dudng (nay la phudng Vinh Tan, Tp.
HCM).
4, THOT BDIEM THAM DPINH GIA:
—  Thang 09/2025. [s|
—  Ngay khao sat hién trang 16/09/2025. \
5. MUC PICH THAM DINH GIA:
Phuc vu cong tac vay von.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM DINH GIA:
~  Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

—  Phéap ly cta tai sén tham dinh gid 1a hdp phap.

_ piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung c8p théng tin/hudng dan khao sat cd day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

— PG vdi nhitng céng trinh xay dung trén dat cdn thdm dinh chua duge ching nhan quyén sd
hitu, Saigon PA udc tinh gia tri cdng trinh xdy dung nay trong diéu kién gia dinh chu tai san
thuc hién hoan cong va dudc Nha Nudc cdng nhan quyén sd hiru céng trinh nay trong tuong
lai.

—  Gia thiét dac biét: Gia tri quyén sir dung dat cé xem xét dén Idi thé trong diéu kién gia dinh
chu tai san dugc Nha nudc cho phép gia han, tiép tuc s dung dat trong tuong lai. Nghia vu
tai chinh lién quan dén tién sir dung dat dugc udc tinh dua trén quy dinh vé thdi han su
dung va gia dat theo Bang gia d&t quy dinh bdi UBND Tinh Binh Dudng (cli) con hiéu luc tai
thdi diém tham dinh gia.
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SAIGON PA
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

— Cach tiép can tur thi trudng - Phuong phap so sanh.

— Cach tiép can tur chi phi = Phudgng phap chi phi thay thé.
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

R Bk Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m2) (VND/m?) (VND)
| Gia tri quyén su dung dat, quyén
sd hiru céng trinh xay dung trén
| dat tai thiura dat sé 546, td ban do
| | 10, xa Vinh Tan, thi xa Tan Uyén,
! ' tinh Binh Duogng (nay la phudng
Vinh Tan, Tp. HCM)
) i 5 - trl quyen SLrayng ‘dat né"sm 2 176.070 2.582.000 454.612.740.000
ngoai hanh lang an toan dudng bd
g | 'S iBUYED S0 ANy Gat ndm 4.632 2.582.000 11.959.824.000
| trong hanh lang an toan dudng b B |
1.3 | Gia tri cong trinh xay dung trén dét ‘ 99.257.455.514
S " Téng gia tri (VND) 565.830.019.514

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 565.830.020.000 VND..
Bdng chi: N3m trdm sdu mudi I3m ty tam trdm ba mudi triéu khong trdm
hai mudi ngan déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
Thdi han st dung k&t qua thadm dinh gia tai san nay la sau (06) théang ké tir ngay phat hanh
chifng thu thdm dinh gid nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

— K&t qua tham dinh gid chi c6 hiéu lyc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gia sé A.188/25/SaigonPA/HP va phu luc 01 hgp dong
tham dinh gid. Trong trudng hdp khach hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém
nghta vu thanh toan da ghi trong Hgp déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién
hop ddng vé hiéu va toan bd Ching thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay
néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach hang s& khéng coé gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi cd gia tri khi chu tai san da hoan tdt cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quy@n si dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xdy dung theo
quy dinh cta Phap luat.

~  Khach hang 1a chi tai san hodc bén thir ba yéu cau th&m dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
ddc tinh kinh t& - k¥ thudt va cac tinh ning khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s6 lugng
va cac thdéng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia d& cung cadp. Saigon PA
khong tham dinh tinh s hitu hgp phap hay nhirng thay déi phép ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA giad dinh réng
tit ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van la
y chu quan cta T6 thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thdi diém tham dinh gid.
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TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Hitu Nam

K&t qua tham dinh giad chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Ching tdi khdng chiu trdch nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

B&o cdo thd&m dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bao cao. DO tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mdc dd am hi€u cla ngudi doc ddi vai cac diéu khoan dinh kem trong ban
bado cado nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp ddng dich vu thdm
dinh gid, cd thé gay ra mau thuadn lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh,

Cac sd liéu dudc do lai trén ban vé sg dé nha dat hoac ban db quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tién, chidu rong mat cit dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do co thé cé su
sai l&éch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia. 1
K&t qua thadm dinh gia chi c6 gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dlnh\du“ néu xuyén
subt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan ch&p nhén rui ro khi
mot s8 gid dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hu‘fjmg dén két
qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién gquan can xem xet“kyitr‘udc khi sur
dung Chudng thu thdm dinh gia. NS/

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh co cung muc dtc);Ysu‘ dung dat
v@i tai san tham dinh, Saigon PA s dung théng tin gid dat cdc tai san so sé&nh sau khi thuc
hién chuy@&n d8i vé cung muc dich st dung dét vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc c6 thdm quy@n cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich si dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat co thé phu thudc vao nhigu y&u té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém sodt hét dudc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ dic diém nay trudc khi st dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hop sir dung dat hdn hgp (gém dat phi néng nghiép va néng nghig¢p) lam tai
san so sanh, chi phi chuyé&n déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phé truc thubc trung
uong ¢o hiéu luc tai thai diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén dai
muc dich sir dung dat chua duge xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
y&u dén két qua tham dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y
khi st dung Chung thu tham dinh gia.

Chifng thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gir 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dinh gid khdng co su dong y b&ng van ban cua
Saigon PA déu |a hanh vi vi pham phap luat.

kiém GIAM BOC

“Nguyén Thi Diéu Vi
SO thé TV vé gia: 1X14.1228

@ TDV vé gia: XII17.1821
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S§: 012/2025/A.177

Tp. HS6 Chi Minh, ngay 19 thang 09 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhudn, TP HCM,

—- Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thd&m dinh gia ma sé 012/TDG do B& Tai
chinh cdp |an ddu ngay 19/08/2015 va cép doi l1an 4 ngay 27/06/2025.

~  Hoat déng theo Théng bado sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BO Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diégu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

~  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

— Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

~ Tén khach hang: CONG TY CO PHAN BA HUAN

- Piachi : §3 22 Nguyén Binh Chi, Phudng Binh Tay, Thanh phé H& Chi Minh.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~ Gia tri quy&n sUr dung dat, quyén s& hiru céng trinh xay dung trén dat tai thia dat s6 546,
td ban dd 10, xa Vinh Tan, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dudng (nay la phudng Vinh Tan, Tp.
HCM).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cbng tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri thdm dinh gia:
Ca sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

- Thang 09/2025.

—  Ngay khao sat hién trang 15/09/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cap;

_ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

— Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén cédc bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén thong khac da qua kiém chirng;

~ Théng tin tir cac vdn ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa héi tai khu vuc thdm dinh gid;

— Théng tin tlf cd s& dir liéu sén cd cla Cong ty Thadm dinh gia Sai Gon.

2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

— Luét gid sd 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S6: 012/2025/A.177 1
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Ludt D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/NB-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s diéu
chinh diéu cua Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s8 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 clua Chinh phi vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dlrc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu'sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€ép can tl thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tus6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin v& tai san thdm dinh gid;

Théng tu sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh giad Viét Nam vé th&m dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia tai san v6 hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&8p du phong rui ro nghé nghiép, ché& dé bao
cdo vé hoat déng thadm dinh gia cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh giad va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia héi déng thdm dinh gid;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Thdm dinh gia bt ddng san;

Théng tu sé 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Quy trinh dao tao, bbi
dudng, cap nhéat kién thirc va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
sir dung va trich kh&u hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B6 Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
slf dung va trich khdu hao tai san ¢é dinh, co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc slra d6i, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia BO Tai chinh stra ddi, bd sung mot s6
Piéu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, s dung va trich khdu hao tai san ¢ dinh, cd hiéu luc thi hanh ké tur ngay
28/11/2016 va ép dung tu nam tai chinh 2016.

Théng tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sua déi, bé sung mét s6
didu cla Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla Bd Tai chinh huéng dan ché dé quan
ly, str dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, ¢d hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tlr nam tai chinh 2016.
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Quyét dinh s6 63/2024/QD-UBND, ngay 20/12/2024 cta UBND tinh Binh Dugng vé Quy dinh
vé diéu chinh Bang gia céac loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban
hanh kém theo Quyét dinh s& 36/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 n&m 2019 clia Uy ban
nhan dan tinh Binh Dudng.

Quyét dinh s6 45/2024/Qb-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh Binh Dudng vé Ban hanh
quy dinh vé ddgn gia bdi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha @, céng trinh xay dung gan lién
vdi dét va quy dinh murc bdi thudng chi phi di chuyén tai san khi nha nudc thu hdi dat trén
dia ban tinh Binh Duong.

Quyét dinh s6 405/QD-BXD ngay 11/04/2025 do B xay dung cdng bd suat vén dau tu xay
dung va gia xay dung téng hop bd phan két cdu cong trinh ndm 2024,

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai Ian 4 ngay 27/06/2025;

Théng bao sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bd Tai chinh vé viéc céng bdé Danh sach
tham dinh v& gid du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid k& tir ngay 01/01/2025 tai cdc doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hop déng thdm dinh gia s6 A.188/25/SaigonPA/HD ngay 15/09/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon vdi CONG TY €O PHAN BA HUAN va phu luc 01 hgp déng thadm
dinh gia;

Gidy chi'ng nhan quyén sl dung dat, quyén sd hifu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BO 617411, s6 vao s6 cdp gidy ching nhan: CT06927 do Sd Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014.

Gidy chifng nhan quyén sl dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BO 617414, s6 vao s cap gidy chirng nhan: CT06930 do Sd Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Dudng cép ngay 17/01/2014.

Gidy chifng nhan quyén st dung dét, quyén sd hifu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BO 617415, s6 vao s6 cap gidy chifng nhan: CT06928 do Sd Tai nguyén va Méi trudng
tinh Binh Dudng cdp ngay 17/01/2014.

Gidy chi'ng nhan quyén st dung dat, quyén sd hifu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
56 BO 617416, s6 vao s6 cdp gidy chirng nhan: CT06929 do Sd Tai nguyén va Méi trudng
tinh Binh Duong cép ngay 17/01/2014.

G|ay phép xay dUng sé 2075/GPXD do UBND thi x& Tan Uyén cdp ngay 21/11/2018.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat tai thira dat sé 546, td ban dé s6 10, xa Vinh Tan, thi xa Tan

Uyén, tinh Binh Dudng (nay la phudng Vinh Tan, Tp. HCM).

3.1.1. Vi tri

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp mat tién dudng DT742 (dudng nhua rong khoang 10 m
chua bao gdém I& dudng), tai san cdch dudng HL410 khoang 400m, tai san cach Chg Vinh
Tan khoang 1,2 km.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat theo gidy ching nhan la 180.702 m?. Trong do,

. Dién tich giao dat cé thu tién sir dung dat: 176.070 m? (can cU theo Gidy chirng nhan
quy@n sir dung dat, quyén sd hitu nha d va tai san khac gan lién vai dat s6 BO 617411,
s6 vao s cdp gidy ching nhdn: CT06927 do Sd& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh
Dudng cap ngay 17/01/2014).

+ Dién tich n&m trong hanh lang an toan dudng b 4.632 m? chi cho phép khai thac, su
dung mang tinh tam thdi (c&n cu theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sd
hitu nha & va tai san khac gan lién vai d&t s BO 617411, s6 vao sé cdp gidy ching
nhén: CT06927 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Dudng cdp ngay
17/01/2014).
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— Hinh thdc sir dung: SUr dung riéng.
~  Muc dich sir dung dat: Dat cd sd san xuat, kinh doanh (SKC).
— Thai han sir dung: Bén ngay 22/05/2027.
-~ Hinh dang 16 dat: Khéng can ddi.
—  Ngudn gbc sir sung: Nha nudc giao dat cé thu tién s dung dat va dudc giam 50% tién sur
dung dat.
—  Hién trang st dung hién tai: Tai thdi diém va dia diém tham dinh gia, trén dat cé céng trinh
xay dung.
3.2. Céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 546, td ban do s6 10, xa Vinh Tan,
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dudng (nay la phudng Vinh Tan, Tp. HCM).
~ Céan cr hién trang thuc té va céc gidy td phap ly do khach hang cung cép, céng trinh xay dung
trén dat bao gdm cac hang muc sau:
3.2.1. Van phong diéu hanh
~ Cén clf theo Gidy chifng nhan quyén s dung dat, quyén sd htu nha ¢ va tai san khac gan
lién vdi dat s6 BO 617411, s6 vao sd cdp gidy chirng nhan: CT06927 do Sd Tai nguyén va Mai
trudng tinh Binh Dudng cdp ngay 17/01/2014:

4

=
+
+

Dién tich xay dung: 316 m?,

Dién tich san: 632 m2.

C&u truc: Nha 1 trét 1 1au

K&t cdu chinh: Méng, khung, cét bé tong cét thép (BTCT); tudng xay gach day 20cm,
tudng bao day 10cm, son nudc; nén lat gach ceramic; tran thach cao, mai tén. Cau
thang dang ban BTCT, mat bdc 6p da granite, lan can + tay vin gd.

Hién trang: Téng thé tdng quan cdng trinh con kha, tudng mot vai chd bong tréc, &m
md&c, nén san it tray xudc, mai ¢ mic kha .

3.2.2. Van phong, can tin

_ C#n cU theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sd hifu nha ¢ va tai san khac gan
lien vdi dat s6 BO 617411, s vao sb cdp gidy chirng nhan: CT06927 do Sd& Tai nguyén va MO
trudng tinh Binh Dudng cép ngay 17/01/2014:

+

4L,

Dién tich xay dung: 552 m2.

Dién tich san: 1.104 m?2.

C3u tric: Nha 1 trét 1 1au

Két cau chinh:

Tang trét: C3n tin. Méng, khung, cdét BTCT; tudng bao xay gach day 20cm, cao
khodng 1m; nén lat gach ceramic; tran tén.

Tang 1: V&n phong. Nén Iat gach ceramic, tudng xay gach day 10cm, mdt ngoai &p
tén; tran la phéng, mai Igp tén.

Cau thang dang ban BTCT, mét bac &p da granite, lan can + tay vin sat.

Hién trang: Téng thé téng quan cdng trinh trung binh, tudng mét vai chd bi bong
tréc son, nén san it trdy xudc, mai d muc trung binn.

3.2.3. Trai ga dé thudng pham (10 trai)

_ Cin clr theo Gidy chifng nhan quyén sir dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan
lidn v&i dat s6 BO 617411, s vao sO cdp gidy chirfng nhan: CT06927 do Sd Tai nguyén va Moi
trudng tinh Binh Duong cép ngay 17/01/2014:

+ Téng dién tich xay dung: 17.202 m?.

+  Dién tich san: 17.202 m?.

+ C&u truc: Nha trét.

+ K&t ciu chinh: Mdng, khung, cét BTCT, két hgp ct thép; tudng xay gach + tén; nén
bé téng tréng vita xi mdng; vi kéo + xa g sat, mai Igp tén. 10 trai cé két cdu tuang
tu nhau.

+ Hién trang: Téng thé tdng quan cdng trinh trung binh, tudng nhiéu ché bong tréc,
am mdc, mai ¢ muc trung binh.
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3.2.4. Trai ga giéng (03 trai)

— Cin cU theo Gidy chirng nh&n quyén s dung dat, quy&n sd hitu nha & va tai san khac gan
lien vai dat s6 BO 617411, s8 vao sd cap gidy chirng nhan: CT06927 do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Binh Dudng cdp ngay 17/01/2014:

+ Téng dién tich xay dung: 5.307 m2.

+ Dién tich san: 5.307 m2.

+ C&u trac: Nha trét,

+ K&t cdu chinh: Mdng, khung, cot BTCT, két hgp cit thép; tudng xdy gach + ton; nén
bé téng tréng vira xi mang; vi kéo + xa gd sat, mai Igp tén. 03 trai co két cdu tudng
tu nhau.

+ Hién trang: T6ng thé tdng quan cdng trinh trung binh, tudng nhiéu chd bong troc,
d&m mdc, mai ¢ muc trung binh.

3.2.5. Trai ga dé thudng pham (07 trai)

~ C&n clf theo Gidy chirng nhdn quyén s dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan
lign vdi dat s6 BO 617411, s6 vao sd cdp gidy chitng nhan: CT06927 do Sd Tai nguyén va Moi
trudng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:

+ Téng dién tich xay dung: 12.383 m?,

+ Dién tich san: 12.383 m2.

Cau truc: Nha trét,

+ K&t cdu chinh: Mong, khung, cot BTCT, két hgp cot thép; tudng xay gach + tén; nén
bé tédng tréng vita xi mang; vi kéo + xa gb sat, mai Igp ton. 07 trai co két cdu tuang
tu nhau.

+ Hién trang: Téng thé téng quan c¢éng trinh trung binh, tudng nhiéu chd bong tréc,
dm mdc, mai ¢ mirc trung binh.

3.2.6. Nha kho trirng

~ Cin cl theo gidy chirng nhan quyén sif dung dat, quyén s hifu nha & va tai san khac gan
lidn vdi dat s6 BO 617415, s6 vao s6 cap gidy chirng nhén: CT06928 do Sd Tai nguyén va
Méi trugng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:

+ Dién tich xay dung: 507 m?,

+ Dién tich san: 507 m?.

+ CAau tric: Nha trét.

+ K&t cdu chinh: Mdng, khung, cot BTCT; tudng xay gach day 10 cm, son nudc; nén
lat gach men; vi kéo + xa gb sat, mai Igp ton.

+ Hién trang: Téng thé téng quan cdng trinh trung binh, tudng nhiéu ché bong tréc,
am mdc, mai d muc trung binh,

3.2.7. Xudng ché bién cam

—  C&n c theo gidy chirng nhan quyén sl dung dat, quyén sd hiru nha g va tai san khac gan
lién v@i dat s6 BO 617415, sé vao sb cap gidy chirng nhan: CT06928 do S¢& Tai nguyén va
M6i trudng tinh Binh Dudng cép ngay 17/01/2014:

+ Dién tich xay dung: 2.776 m2.

+ Dién tich san: 2.776 m?2,

+ C&u truc: Nha trét.

+ K&t c8u chinh: Moéng, khung, cot BTCT, két hgp cdt thép; tudng xdy gach + tén; nén
bé téng trang vira xi mang; vi keo + xa go thép, mai Igp tén.

+ Hién trang: Téng thé téng guan cdng trinh trung binh, tudng mét vai chd bi bong
tréc son, &m méc, mai & mdc trung binh.
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3.2.8. Nha san xuat thic an chan nuéi md rong
Can cr theo Gidy phép xdy dung s@ 2075/GPXD do UBND thi x& Tan Uyén cdp ngay
21/11/2018:

+

+

4

Dién tich xay dung: 2.996,4 m?.

Dién tich san: 2.996,4 m?.

Cau truc: Nha trét + 1 phan lau.

Két cdu chinh: Mong, khung, cét BTCT, két hgp cot thép; tudng xdy gach + toén; nén
bé tong trang vira xi mang; vi kéo + xa gb thép, mai Igp tén.

Hién trang: Téng thé téng quan cdng trinh trung binh, tudng mét vai chd bi bong
troc sgn, am méc, mai ¢ murc trung binh,

3.2.9. Nha xtf ly phan ga

—  C&n clf theo gidy chi'ng nhan quyén s dung dat, quyén s hru nha d va tai san khac gan
lien vdi dat sé BO 617415, sé vao s6 cdp gidy chirng nhan: CT06928 do S& Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Dugng cdp ngay 17/01/2014:

4

+

b

Dién tich xay dung: 1.518 m2.

Dién tich san: 1.518 m2.

Cau truc: Nha trét.

Két cdu chinh: Mdng BTCT; khung, cOt thép; tudng xay gach + ton; nén bé téng
trang vlia xi mang; vi kéo + xa go thép, mai Igp ton.

Hién trang: Téng thé tdng quan cong trinh kém, cdt ri sét, tudng bao che tén ri sét,
mai ri sét nhiéu.

3.2.10. Nha may ap tring
C&n clr theo gidy chifng nhan quyén sir dung déat, quyén s3 hiru nha d va tai san khac gén
lien vdi dat sd BO 617415, sd vao s6 cdp gidy chng nhan: CT06928 do S& Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Dugng cdp ngay 17/01/2014:

4

+

Dién tich xdy dung: 1.117 m?.

Dién tich san: 1.117 m?,

C&u tric: Nha trét.

K&t cdu chinh: Méng, khung, ct BTCT, két hdp cot thép; tudng xay gach + tén; nén
bé téng trang vira xi mang; vi kéo + xa go sat, mai Igp ton.

Hién trang: Téng thé téng quan cdng trinh trung binh, tudng nhidu chd bong tréc,
am mdc, mai ¢ mirc trung binh.

3.2.11. Nha d c6ng nhan

_ Cin clf theo Gidy chifng nhdn quy@n sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lidn vdi dat s6 BO 617416, sd vao s6 cdp gidy ching nhan: CT06929 do S& Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Dugng cdp ngay 17/01/2014:

+

+

+

Dién tich xay dung: 552 m?.

Dién tich san: 552 m?.

C&u tric: Nha trét.

K&t cdu chinh: Méng, khung, c6t BTCT; tudng xdy gach day 10 cm, sdn nudc; nén
lat gach ceramic; vi kéo + xa gd sat, mai Igp tén.

Hién trang: Téng thé téng quan cbng trinh trung binh, tudng mot vai chd bi bong
troc sgn, mai & muc trung binh.
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3.2.16. Pai loc nudc
~ Cé&n c theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s6 BO 617414, sé vao s6 cap gidy chi'ng nhan: CT06930 do S& Tai nguyén va
M&i trudng tinh Binh Dugng cdp ngay 17/01/2014:
+ Dién tich xdy dung: 45 m?.
+ Dién tich san: 45 m2.
+ CA&u trdc: Nha trét.
+ K6t cdu chinh: Méng, khung, cét BTCT; tudng xdy gach; nén bé téng trang va xi
mang; vi kéo + xa go sat.
+ Hién trang: Téng thé téng quan céng trinh trung binh, cét ri sét nhiéu, tudng &m
mdc bong troc son.
3.2.17. Trai ga hau bi (02 trai)
~  Cé&n cf theo Gidy chi'ng nhan quyén sif dung dat, quyén sd hru nha g va tai san khac gan
lign vdi dat s6 BO 617414, sd vao so cip gidy chifng nhan: CT06930 do S& Tai nquyén va
M6i trudng tinh Binh Dudng cdp ngay 17/01/2014:
+ Téng dién tich xay dung: 3.538 m?2.
+ Téng dién tich san: 3.538 m?.
+ Cau tridc: Nha trét.
+ K&t cdu chinh: Mdng, khung, cdt BTCT; tudng xdy gach + tén; nén bé tdéng trang
vifa xi mang; vi kéo + xa gb sat, mai lgp tédn. 02 trai cé két cdu tuong tuv nhau.
+ Hién trang: Téng thé tdng quan cdng trinh trung binh, tudng nhidu chd bong tréc,
&m mdéc, mai ¢ murc trung binh.
3.2.18. Nha che may phat dién
~  C&n cf theo Gidy chifng nhan quyén s dung dat, quy&n sd hifu nha & va tai san khac gan
lign vai dat s6 BO 617414, s6 vao sé cdp gidy ching nhan: CT06930 do S& Tai nguyén va
M6i trudng tinh Binh Dudng cdp ngay 17/01/2014:
+ Dién tich xay dung: 73 mZ.
+ Dién tich san: 73 m?.
C&u tric: Nha trét.
K&t cdu chinh: khung + cot sat; tudng gach + tén; vi kéo + xa gd sat, mai Igp ton.
+ Hién trang: Téng thé téng quan cdng trinh trung binh, tudng va mai ¢ mirc trung
binh.
3.2.19. Nha & cong nhan 2
_ C&n clr theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sd hlru nha ¢ va tai san khac gan
lign vdi dat s6 BO 617411, sd vao s6 cdp gidy ching nhan: CT06927 do Sd Tai nguyén va
M6i trudng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:
+ Dién tich xay dung: 1.041 mZ.
+ Dién tich san: 1,041 m2,
+ Cdu tric: Nha trét.
+ K&t c8u chinh: Mdng, khung, cbt BTCT; tudng xay gach day 10cm, san nudc; nén lat
gach ceramic; vi kéo + xa gb sat, mai Igp ton.
+ Hién trang: Tdng thé tdng quan céng trinh trung binh, tudng mét vai chd bi bong
trdc sdn, mai ¢ muc trung binh.
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3.2.20. Kho vat tu

— C#n cU theo Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha g va tai san khac gan
lien vdi dat s6 BO 617411, s§ vao s6 cdp gidy chirng nhan: CT06927 do S& Tai nguyén va
M@i trudng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:

+

+

+

Dién tich xay dung: 267 m?,

Dién tich san: 267 m?.

C4&u trdc: Nha trét.

Két cdu chinh: Méong BTCT; khung, cdt thép; tudng xay gach + tén; nén bé téng
trang vira xi mang; vi kéo + xa gb sat, mai Igp ton.

Hién trang: Téng thé tdng quan céng trinh trung binh, tudng nhiéu chd &m méc bong
troc, nén san mot vai chd tray xudc, mai & muc trung binh.

3.2.21. Nha xu ly nudc thai
~  C&n c’ theo Gidy phép xdy dung s& 2075/GPXD do UBND thi xd Tan Uyén cép ngay
21/11/2018:

+

+

s

Dién tich xdy dung: 65 m?.

Dién tich san: 65 m2,

Cau triuc: Nha trét.

Két cdu chinh: Méng, khung, cdt BTCT; tudng xay gach + tén; nén bé téng trang
vifa xi mang; vi kéo + xa gd sdt, mai Igp tén; mbt phan chi xay tudng gach, khéng
Igp mai.

Hién trang: Téng thé t8ng quan céng trinh trung binh, tudng nhiéu chd &m méc bong
troc.

3.2.22. Nha xur ly rac thai

_ C#n cUr theo Gidy chifng nhan quy&n s dung dat, quy@n sd hitu nha & va tai san khac gan
lién vdi dat s6 BO 617411, s6 vao sb cdp gidy chirng nhan: CT06927 do Sd Tai nguyén va
M6i trudng tinh Binh Dudng cdp ngay 17/01/2014:

4+

+

+

3

Dién tich xdy dung: 19,1 m?.

Dién tich san: 19,1 m2.

Cau truc: Nha trét,

K&t cdu chinh: Méng, khung, ¢t BTCT; tudng xay gach; nén bé téng trang viia xi
mang; vi kéo + xa gb sat, mai Igp tén.

Hién trang: Hién trang: T8ng thé tdng quan céng trinh trung binh, tudng nhiéu chd
am mdc bong troc, mai & mirc trung binh.

3.2.23. Nha bao vé 2

~ C&n clr theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan
lidn vai dat s6 BO 617411, s6 vao s6 cap gidy ching nhan: CT06927 do S& Tai nguyén va
M6i trudng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:

+ Dién tich x8y dung: 52,4 m?,

+ Dién tich san: 52,4 m2.

+ C&u tric: Nha trét.

+  K@&t cau chinh: Mong, khung, cot BTCT; tudng xdy gach day 10cm, sdn nudc; nén lat
gach ceramic; vi kéo + xa gb sat, mai Igp ton.

+  Hién trang: Téng thé téng quan cdng trinh trung binh, tudng mot vai chd bong tréc
sdn, &m méc, nén san va mai d muc trung binh.

S8: 012/2025/A.177 9



-

=,

B

=

=1

. |

=3

=3 =4

=3

=3

3

3.2.24, Nha bao vé 4

Can clf theo Gidy chifng nhan quyén s dung dat, quyén s3 hifu nha ¢ va tai san khac gan
lidn véi dat s& BO 617411, s6 vao s6 cdp gidy chifng nhan: CT06927 do S& Tai nguyén va
Mi trudng tinh Binh Dugng cdp ngay 17/01/2014:

F

+
+
£

Dién tich xay dung: 40 m?.

Dién tich san: 40 m?.

Cau truc: Nha trét.

K&t cdu chinh: Mdng, khung, cdt BTCT; tudng xay gach; nén lat gach ceramic; vi kéo
+ xa gb sat, mai Igp ngoi.

Hién trang: Téng thé tdng quan cdng trinh trung binh, tudng mét vai chd bong tréc
sdn, &m méc, nén san va mai d mudc trung binh.

3.2.25. Nha san xudt phan hifu co

CH#n clf theo Gidy chirng nhan quyén sif dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan
lign vdi dat s6 BO 617411, s6 vao sb cap gidy ching nhdn: CT06927 do Sd¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:

3.2.26. Nha xudng san xudt, ky thuat

+

+

+

Dién tich xdy dung: 2.211 m?,

Dién tich san: 2.211 m2.

Cau tric: Nha trét.

K&t cdu chinh: Mong BTCT; khung, cét thép; tuong xay _gach + ton; nén bé téng
trang vira xi mang; vi kéo + xa gb thép, mai lgp tén. :

Hién trang: Téng thé tdng quan cdng trinh kem, cot ri sét,'.t"qrc‘mg bao che tdn ri sét,
mai tén ri sét nhiéu. ;

*

Cdu tric: Nha trét o

K&t cdu chinh: Méng BTCT; khung, cét thép; tudng xay gach + ] B40; nén bé tong tréng
vira xi mang; vi kéo + xa gb thép, mai Igp ton.

Hién trang: Tai thdi diém thdm dinh gid, cbng trinh dang dé tréng, téng quan céng trinh da
cli, c6 dau hiéu xuéng cap. Theo gidy phép xay dung, nha xudng san xudt ky thuat gém 4
CTXD giéng nhau; thuc té theo huéng dan clia khach hang chi cé 1 CTXD, dién tich san xay
dung thuc té nho hon GPXD, nhd xudng chua dudc hoan céng nén Té thdm dinh khéng tinh
gia tri cong trinh nha xudng san xuat, ky thuat.

3.3. Thong tin quy hoach

— Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat giao théng va dat ¢cdng nghiép (theo Quyét dinh sd
4298/QD-UBND ngay 05/09/2014 vé Phé duyét quy hoach dé an Quy hoach néng thén mdi
xd Vinh Tan ty |1& 1/10000 trén trang théng tin quy hoach xay dung tinh Binh Dugng va Gidy
ching nhan (https://quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn/).

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vue tham dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tuong déi han ché déi vai tai san la dat san xudt kinh doanh cé quy md dién
tich I8n cung vi tri.

Thdng tin rao ban chu yéu tir website, moi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuan gia gilfa bén mua va bén ban.
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3.2.12. Phong sat triang phuodng tién van chuyén
— Cé&n cUr theo Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hf'u nha d va tai san khac gan
lién vai dat s6 BO 617416, s6 vao s6 cap gidy ching nhan: CT06929 do Sd& Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Dudng cdp ngay 17/01/2014;
+ Dién tich xay dung: 51 m2.
+ Dién tich san: 51 m2.
+ C4u tric: Nha trét.
+ K&t cdu chinh: Méng, khung, c6t BTCT; chi gdm 02 tudng song song, xay gach day
20 cm: nén bé téng trang vira xi mang; vi kéo + xa gb sat, mai lgp tén.
+ Hién trang: T8ng thé t8ng quan céng trinh trung binh, tudng mét vai chd bi bong
troc son, &m mdéc, mai d muc trung binh,
3.2.13. Phong sat trung nhan vién
~  C&n cl theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quy@n sd hitu nha d va tai san khac gan
litn vai dat s6 BO 617416, s6 vao sd cdp gidy chirng nhan: CT06929 do Sd Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:
+ Dién tich xay dung: 286 m?.
+ Dién tich san: 286 m2.
C&u tric: Nha trét.
K&t cdu chinh: Méng, khung, cét BTCT; tudng x8y gach day 10cm + tén, son nudc;
nén lat gach ceramic; vi kéo + xa gb sat, mai Igp ton.
+ Hién trang: Tong thé tdng quan cdng trinh trung binh, tudng mot vai chd bi bong
tréc son, mai ¢ mdc trung binh.
3.2.14. Nha dét xac ga chét
_ C3n clf theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan
lidn véi dat s6 BO 617416, s6 vao sé cdp gidy ching nhan: CT06929 do Sd Tai nguyén va
M6i trudng tinh Binh Dudng cép ngay 17/01/2014:
+ Dién tich xay dung: 144 m?2,
+ Dién tich san: 144 m?.
+ Cu truc: Nha tam. .
+ K&t c8u chinh: Moéng, khung, cét BTCT; tudng xay gach; mai BTCT.
+ Hién trang: T8ng thé téng quan cdng trinh kém, tudng &m mdc bong troc son.
3.2.15. Nha bao vé
— C#n clr theo Gidy chifng nhan quyén st dung ddt, quyén sd hiru nha d va tai san khac gan
lidn vdi dat s6 BO 617414, s6 vao s6 cdp gidy chitng nhan: CT06930 do Sd Tai nguyén va
Mi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 17/01/2014:
+ Dién tich xay dung: 16 mZ
+ Dién tich san: 16 m?.
+ C&u truc: Nha trét.
+ K&t ciu chinh: Méng, khung, cot BTCT; tudng xdy gach; nén Iat gach ceramic; vi kéo
+ xa gd sdt, mai lgp ngoi.
+ Hién trang: T8ng thé téng quan cdng trinh trung binh, tudng mét vai chd bong tréc
son, &m mdc, nén san va mai d murc trung binh.
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—  Tri€n vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh t& phuc hoi,
mét bang |18i sudt duy tri ¢ mirc thap, lam phat tdng trong tdm kiém soét, hang loat van ban
ludt mdi vé& bat déng san co hiéu luc, thi trudng bat déng san budc ddu cd nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. M3c du van can mot sé kho khan nhu
t&ng trudng tin dung nganh con thdp, ap lyc dao han trai phiéu ddi véi doanh nghiép bat
déng san con 1dn, vudng mic vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g& khd khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc nodi chung va tai khu vuc thadm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc dd phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia
tri ciia cac tai san tham dinh

—  Y&u t6 vé kinh té&: Khu dan cu tap trung déng; hoat dong chu yéu hoat déng san xuat céng
nghiép; thu nhép binh quén dau trung binh.

— Y&u t6 v& x3 hoi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

— Phéap ly clia tai san thdm dinh gia 1a hgp phap.

— Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

~  Giad udc tinh giao dich thanh cdng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

~  Ngudi cung cdp théng tin/hudng ddn khao sat c6 day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.

~ DGi vdi nhirng cdng trinh xdy dung trén dat can thdm dinh chua dugc ching nhan quyén sd
hiru, Saigon PA udc tinh gia tri cdng trinh xdy dung nay trong diéu kién gia dinh chd tai san
thuc hién hoan cong va dugc Nha Nudc cong nhan quyén sd hifu cong trinh nay trong tudng
lai.

—  Gia thiét dic biét: Gid tri quyén si dung dat cd xem xét dén Igi thé trong diéu kién gia dinh
chu tai san dugc Nha nudc cho phép gia han, tiép tuc sir dung dét trong tudng lai. Nghia vy
tai chinh lién quan dén tién s dung dat dugdc udc tinh dua trén quy dinh vé thdi han su
dung va gia dat theo Bang gid dat quy dinh bdi UBND Tinh Binh Duong (cli) con hiéu luc tai
thdi diém thdm dinh gid.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Can ¢ vao dic diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gia, muc dich thadm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cdc phudng phép thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gid tri tai san:

—  Cach tiép cén tlr thi trudng - phudng phép so sanh:

+  Phudng phap so sénh: Phudng phép so sénh la phudng phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phdn tich mdc gid cua cac tafi san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

~ Céch tiép can tir chi phi - phudng phap chi phi thay thé.

+  Phudng phdp chi phi thay thé: Phuong phap chi phi thay thé la phuong phap tham
dinh gid xac dinh gié trj cua tai san thdm dinh gid dua trén cd s¢ chénh léch gita chi
phi thay thé dé tao ra mét tai san tuong tu tai san thdm dinh gid co cung chuc nang,
céng dung theo gia thi trudng hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh
gia.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia.

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat co sd san xuit kinh doanh
% Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trugng, Saigon PA thu thép dudgc théng tin vé 3 giao dich/mua bén
tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
: Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T09/2025 T09/2025 T09/2025
5 Tinh trang phap Gidy chirng Gidy chirng Gidy ching Gidy ching nhan
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD QSDD
P Tai san giao Tai san giao Tai san giao . .
Diéu k h . . - T
3 difr? =N glao dich théng dich théng dich théng a:h(s;n %;a;dg“:h
' thudng thudng thudng 9 9
p— : ’
4 | emdictl sy SKC NTS + CLN ODT+SKC | ODT+SKC+HNK |
dung dat
Hém dudng DT e cunf
“ " S, T, . T N H dudng BT
Mat tién dudng | Mat tién dudng 742, phudng ;3?2 hl:gn
DT 742, x4 DT 742, x4 Vinh TAN, Th | ../ oe PAONG.
. i . . o " . R Vinh Tan, Thi xa
Vinh Tan, thi Binh My, huyén xa Tan Uyén, o i g
Babiiad’ A A I ; : Téan Uyén, tinh
. xa Tan Uyén, B&c Tan Uyén, tinh Binh .
5 Vi tri ; ; ; . . Binh Dudng (nay
tinh Binh tinh Binh Duong (nay la i ’ -
; . ; - la phuong Vinh
Dudng (nay la Dudng (nay la phudng Vinh -
; \ 3 & Tan, Tp. HCM),
phudng Vinh phudng Binh Tén, Tp. HCM), cich BT 742
Tan, Tp. HCM) Cd, Tp. HCM) cach BT 742 khoana 1.2km
kheang 1,2km g4
6 | 8;:’ modien | 4gp702,0m? 15219,3m? 18218,9m? 12671,0m?
|
| Dién tich dat 5 5
6.1 opT 300,0m 300,0m
g3 [0 B IR 17918,9m? 11514,1m?
| SKC o
6.3 | Dien tichast 12438,2m? 856,9m?
| CLV |
| Dién tich dit |
g i 2781,1m?
54 | nrs | m
6.5 | Dién tich dat 856,9m?
; CHN
1‘ . - Pudng nhua budng nhua Budng nhua -
7 ‘Cdsdhatang , 10 m 10 m 6m uong j
8 | Hinh dang | Khéng can déi | Khéng can ddi Khong can déi Khong can déi
9 | ?\'lf\l;" ban 62.000.000.000 | 67.409.930.000 | 48.149.800.000
| X%
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
| Nhan dinh tir thong tin trén théng tin trén | théng tin trén thi
gia rao ban vé thi trudng, thi trudng, trudng, SaigonPA
10 | gid udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA dénh danh gid kha
gid kha nang gia kha nang nang thudng

| giao dich thanh
- cbng

thuong lugng
vé gid con Ion

thuang lugng
vé gia con I1dn

lugng vé gia con |
IGn
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia udc tinh
11 | giao dich thanh 52.297.000.000 | 53.927.944.000 | 38.519.840.000
cong (VND)
Hién trang DAL trong 3y bat tréng bat trong
12 cao su
Gia tri cay trong
trén GAL(VND) 255.572.000 0 0
Gia tri chuyén
13 | d6i muc dich sur 8.809.140.346 320.791.779 160.599.405
dung dat (VND)
Thdai han sur
14 | dung dat con lai 2 30 27 27
(ndm)
15 ?\;’[\’I‘D%';SSDD 3.998.000 2.942.000 3.027.000
16 Thoéng tin tham V6 Kim Lan Anh Quyét Anh Quyét
chiéu 0939510208 0975960986 0975960986

> Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, ddnh gid, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cla tai san so sénh so Vi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh l4p bang diéu chinh cac yé&u t& so sanh dé xac
dinh cac mdrc gid chi dadn nhu sau:

=3

STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
p | Bon gid thitrudng 3.998.000 2.942.000 3.027.000
(VND/m2)
& Diéu chinh theo
cédc yéu td so sanh
X L Gidy chung Gidy chirng Gidy ching Gidy chi'ng nhan
Tinh trang phap ly . - N
nhén QSDD nhan QSDD nhan QSDD QSDD
y L 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dieu 3.998.000 2.942.000 3.027.000
chinh
o | Ta>| san ?iao Tall san ?lao Ta.| 3an ?lao Tai san giao dich
| Diéu kién giao dich dich t‘hong dich t\hong dich t‘hong théng thurding
‘ thudng thudng thuang
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
o b 3.998.000 2.942.000 3.027.000
chinh
M3t tién Mat tién Hém dudng DT Hém dudng DT
dudng BT ducng BT 742, phudng 742, phudng Vinh
o, 742, xa Vinh | 742, xa Binh | Vinh Tan, Thi xa Tan, Thi xa Tan
3 it Tén, thi xa M¥, huyén Tan Uyén, tinh Uyén, tinh Binh
Tan Uyén, Bac Tan Binh Dudng Duong (nay la
tinh Binh Uyén, tinh (nay & phudng | phudng Vinh Tan,
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STT Yéu td so sanh TSTH TSSS1 T5S5S2 TSSS3
Duong (nay | Binh Dudng Vinh Téan, Tp. | Tp. HCM), cach BT
Ia phudng (nay la HCM), cach BT | 742 khoang 1,2km
Vinh Tan, phudng Binh 742 khoang
Tp. HCM) | Co, Tp. HCM) 1,2km
Ty Ié diéu chinh 0,00% 24,58% 24,58%
Murc diéu chinh 0 723.144 744.037
Gia tri dié
o ) Bl e 3.998.000 3.665.144 3.771.037
chinh
Quy maé dién tich 180702,0m2 | 15219,3m2 18218,9m?2 12671,0m2
Ty Ié diéu chinh -33,10% -32,50% -33,61%
4 E Muc diéu chinh -1.323.338 -956.150 -1.017.375
| Gia tri dié ,
Ve ST} SR SR | 2.674.662 2.708.994 2.753.662
chinh
pudng nhua | Budng nhua . .
Cd sd ha tang g B g it Pudng nhua 6m | Budng nhua 6m
10 m 10m
5 Ty Ié diéu chinh 0% 5% 5%
Muc diéu chinh 0 147.100 151.350
Gia tri sau diéu |
i 2.674.662 2.856.094 2.905.012
chinh '
Khéng can Khéng ca
Hinh dang ? ? " Khong can déi Khéng can déi
dai dai
6 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 7 0 0 0
| Gia tri sau diéu ! .
[ ; 2.674.662 2.856.094 2.905.012
chinh
Thdi han s dun
e ey 4 2 30 27 27
dat con lai (nam)
7 Mue diéu chinh -299.980 -208.263 -181.140
Gia Ui =
Yo Tl s SISl 2.374.682 2.647.831 2.723.872
chinh
' MUrc gia chi da
g | o=g an 2.374.682 2.647.831 2.723.872
| (VND/m?)
| Gia tri trung binh
C1 | cua murc gia chi 2.582.128
dan (VND/m?)
MUric do chénh léch
gz || Yoigls ) trang 8% 3% 5%
binh cua cac muc i
gia chi dan (%)
Nhan dinh milc
D | gia chi dan 2.582.000
(VND/m?)
14
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STT | Y&u t6 so sanh TSTD TSSS1 T5S8S2 TSSS3

| To‘ng gl? s 1.623.318 2.034.657 2.093.901

| chinh gop

| S6 lan digu chinh 1 3 3

E - PR , 0,0% -

Bién dd diéu chinh 33,1% 5,0% - 32,5% 5,0% - 33,6%
To-ng 8 Er! dieu -1.623.318 -294.169 -303.128
chinh thuan [

)
o

*,
Ex3

Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khdc biét vé cac y8u t6: vi tri, quy md dién tich, co sd ha téng, thdi han s dung dat con

lai so vdi tai san can thdm dinh.

Vé yéu té vi tri: Tai san tham dinh gid cd vi tri tiép giap mat tién BT 742. Trong khi do,
tai san so sanh 2; 3 déu cd vi tri tiép gidp hém Tinh L6 742, cach dudng BT 742 khoang
1,2 km kém lgi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu td thi trudng
va co sd di liéu sén cé cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don
gia quyén su dung dat cao hon khodng 24,58% so vdi tai san so sanh 2; 3 vé yéu t6 vi
tri.

Vé yéu t& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé quy mé dién tich la 180.702 m?.
Trong khi dé, tai san so sanh 1, 2 va 3 cd quy mé dién tich lan lugt 15.219,3 m?; 18.218,9
m? va 12.671 m? Igi thé han so vdi tai san tham dinh gid. Qua phan tich s6 liéu tir thi
trudng va co sé dir liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia
co daon gia quyén su dung dat thap hon lan lugt khoang 33,1%; 32,5% va 33,61% so
vdi tai san so sanh 1, 2 va 3 vé yéu té quy mé dién tich.

Vé co sd ha ting: Tai san thdm dinh gia tiép giap dudng nhua réng khoang 10 m. Trong
khi do, tai san so sanh 2; 3 tiép gidp dudng nhua rong khoang 6 m kém Igi thé hon so
vdi tai sén thdm dinh gia. Qua phan tich sé lidu ti thi trudng va cd sd dir liéu san ¢ cua
cdng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su dung dat thap
hon khoang 5% so tai san so sanh 2; 3 vé yéu té cd sd ha téng.

V& yéu t6 thdi han su dung dét con lai: Tai san thdm dinh gid c6 thdi han su dung con
lai 1d 2 ndm. Trong khi d6, tai san so sanh 1; 2; 3 c6 thoi han su dung con lai 18n luot
30 ndm; 27 ndm; 27 ndm nén lgi thé hon so vdi tai san thdm dinh gia. Qua phén tich s6
lidu tir thi trudng va co sé di liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm
dinh gig cé don gid quyén su dung dét thdp hon tai san so sanh 1; 2; 3 lan lugt khoang
299.980 VND/m?; 208.263 VND/m?; 181.140 VND/m? vé yéu td thdi han su dung dat
con lai.

Théng nhat mdc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi muc gia chi dan vdi mic gia trung binh
clia cac muc gid chi dan khéng quad 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan muc gia chi
d&n sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé 1am don gié chi din cho tai san tham dinh,

tuogng Uing 14 2.582.000VND/m?.

Tai san thdm dinh giad co dién tich dét cd sd san xudt kinh doanh nam ngoai hanh lang bao
vé dudng b la 176.070 m?
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Gia tri quyén sir dung dat Dién tich dat x Dadn giad

ngoai hanh lang bao vé

dudng bd

176.070 m? X 2.582.000 VND/m?

= 454.612.740.000 VND.
— Tai san thadm dinh gia co dién tich dat co sd san xudt kinh doanh nam trong hanh lang bao
vé dudng b 1a 4.632 m?

Gia tri gquyén su dung dat
nam trong hanh lang bao
vé dudng bd

Dién tich dat x Dban gid

= 4.632 m? x 2.582.000 VND/m?
= 11.959.824.000 VNBD.

< Luu y vé két qua tham dinh gia:

— D&i vdi phin dién tich dat ndm trong hanh lang an toan dudng bé, Saigon PA tam udc tinh
theo gid thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi phdn dién tich dt nay, gia dét do cd quan quan
ly c6é thdm quyén quyét dinh. Do do, t6 thdm dinh dé nghi khach hang va cac bén lién quan
Ivu v khi s dung két qua thdm dinh.

— T8 thdm dinh Saigon PA dic biét luu y vdi khdch hang va cac bén su dung két qua thdm
dinh gid vé van dé thdi han su dung dat. Tai san thdm dinh c6 thdi han su dung dén ngay
22/5/2027. Theo quy dinh cua Ludt Dat dai 2024, viéc gia han su dung dat dugc thuc hién
trong ndm cudi cua thdi han su dung dat. Ngudi su dung dét cé nhu cdu gia han su dung
d&t phai nép hd so dé nghi gia han chdm nhat la 06 thang trudc khi hét thdi han su dung
dat. Qua thdi han phai nép hb sd dé nghi gia han ma nqudi su dung dat khéng ndp ho so dé
nghi gia han thi khéng dudc gia han su dung dét. Theo yéu cau cua khach hang, nhdm dénh
gid day du lgi thé cua chu tai san déi vdi khu dat can thdm dinh gid, té thdm dinh udc tinh
gid tri quyén s dung dat cé xem xét dén lgi thé trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc
Nha nudc cho phép gia han, tiép tuc su dung dat trong tuong lai. Nghia vu tai chinh lién
guan dén déng tién st dung dat (bao gdém tai san thdm dinh, cac tai san so sanh) dugc udc
tinh dua trén quy dinh vé thoi han su dung dét va gid ddt theo Bang gia dat quy dinh bdi
UBND Tinh Binh Dudng (cl) con hidu luc tai thoi diém thdm dinh gid. Trudng hgp khéng
dugc gia han s dung dat, co quan nha nudc co thdm quyén thuc hién thu héi dat theo quy
dinh cla Ludt Dat dai. Didu ndy cd thé Idm thay déi gid tri thdm dinh gid. Do dé, t& thdm
dinh dé nghi khach hang va cac bén lién quan Iuu y khi su dung két qua thdm dinh.

6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung trén dat
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6.2.2.2 Xac dinh gia tri cong trinh xay dung:
Can clr ddc diém clia tai san thdm dinh gid, cdc thdéng tin thu thdp dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phuong phap so sanh
thudc cach ti€p can tir thi trudng va cac phudng phap thubc cach tiép cén tlr thu nhap, do
khéng thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tudng tu tai thai di€m thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap coé
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuaong phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tu chi phi.
Gia tri cong trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo céng thirc sau:
Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich s dung (m?) x Baon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua cbng trinh (%)

S —_ Dién tich Pon gia Ty lIé |Gia tri tham dinh

STT| Tén tai san/Hang muc B e (VND/m2) |CLCL (%) (VND)
1 |v&n phong didu hanh 632,0 6.634.000] 78,16%|  3.277.004.941
2 |Vin phong, cin tin 1.104,0 2.924.325| 68,40%|  2.208.263.083
3 tTr?ij)ga ge TG Bhen (10 17.202,0 2.924.325|  61,02%| 30.695.646.424
4 |Trai ga giéng (03 trai) 5.307,0 2.924.325| 61,02%|  9.469.933.471
5 er')ga derthuting phim (07 12.383,0 2.924.325| 61,02%| 22.096.511.433
6 |Nha kho tring 507,0 2.924.325 59,92% 888.393.559
7 |Xudng ché bién cam 2.776,0 2.924.325| 60,78%|  4.934.075.544|
g |l e Raak tik-an chan 2.966,4 2.924.325| 61,92%|  5.371.385.187|

nudi md réng ;

I
9 |Nha x(r ly phan ga 1.518,0 2.924.325 51,56% 2.288.813.030|
10 INha méy &p trimng 1.117,0 2.924.325| 60,98%|  1.991.894.031
11 |Nha & cong nhan 552,0 4.051.000/ 64,29% 1.437.622.121
12 |[Phong sat trung phufdng tien 51,0 3.616.000| 65,22%| 120.276.115|
van chuyén |
13 |phong sat triing nhan vién 286,0 3.616.000| 64,97%) 671.904.147,
14 |Nha dét xac ga chét 144,0 3.616.000] 52,75%) 274.671.360|
15 Nha bao vé 16,0 3.616.000 65,86% 38.103.962
16 Dai loc nudc 45,0 2.524.000] 60,33% 68.522.814
17 [Trai ga hau bi (02 trai) 3.538,0 2.924.325| 59,22%|  6.127.056.268|
18 Nha che may phat dién 73,0 1,526.000] 61,71%) 68.743.706
19 |Nha ¢ cong nhan 2 1.041,0 4.051.000| 67,80% 2.859.187.698
| 20 |Kho vt tu 267,0 3.616.0000 60,00% 579.283.200
21 |Nha x(f Iy nuéc thai 65,0 2.524.000, 60,75% 99,666.450)
22 |Nha xtf ly rac thai 19,1 2.524.000] 60,75% 29.286.603
23 |Nha bao vé 2 52,4 3.616.000] 65,51% 124.127.300
24 |Nha bao vé 4 40,0 3.616.000  65,51% 94.753.664
25 |Nha san xust phan hitu co 2.211,0 2.924.325| 53,24%|  3.442.329.403
26 |Nha xudng san xudt ky thuat | . -

Gia tri tai san (VND)

99.257.455.514

S6: 012/2025/A.177

20



= == e |

- |

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Saigon PA xac dinh ddn gid xay dung mdi cong trinh cdn cl vao Sudt vén dau tu xay dung
céng trinh qua cac ndm cla B xdy dung, UBND tinh Binh Dugng ban hanh va mét s& Suét
vén dau tu clia cac Cong ty xay dung da dudc didu chinh phu hgp vdi dac diém tai san thdm
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gid tri céng trinh xay dung da bao gom thué gia
tri gia tdng (VAT) va Igi nhudn nha thau.

Dién tich Pan gia ia tri tha i
STT | Tén tai san g n gia Gia tri tham dinh
i (m?) (VND/m?) (VND)
Gia tri quyén sir dung dat, quyén
sd hitu cong trinh xay dung trén
g dat tai thira dat sé 546, td ban doé
10, xa Vinh Tan, thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong (nay la phudng
Vinh Tan, Tp. HCM)
Gid tri quyén sir dung dét ndm
1.1 ok . . . 176.070 2.582.000 454.612.740.000 |
ngoai hanh lang an toan dudng bd -
Gia tri quyén sir dung dat nam '
1.2 IR /g dat nam- 4.632 2.582.000 11.959.824.000 |
| trong hanh lang an toan dudng b
1.3 | Gia tri cbng trinh xé;y“/ dung trén dat 99.257.455.514
Téng gia tri (VND) 565.830.019.514

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 565.830.020.000 VND.
Bing chi: N3dm trdm sau mudi ldm ty tam trdm ba mudi triéu khéng tram
hai mu'di ngan déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua tha&m dinh gid tai san nay la sau (06) thang k& tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua thdm dinh gia chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gid sé A.188/25/SaigonPA/HD va phu luc 01 hgp déng
th&m dinh gia. Trong trudng hop khdch hang khéng thuc hién dady du cac nghia vu bao gdm
nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp déng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién
hop ddng vo hiéu va toan bd Ching thu/ Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hdp ddng nay
néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach hang sé khdng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi co gia tri khi chi tai san déa hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sif dung dét va/hodc quyén sd hiru céng trinh xay dung theo
quy dinh cla Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
déc tinh kinh té - ky thudt va cac tinh ndng khéc cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén iién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cua danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma cd
thé& hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

S6: 012/2025/A.177 21
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K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dugc khao sat, phan tich rat ki Iudng nhung van 1a
y chii quan cta T thdm dinh gid. Né cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
dong tai thdi diém tham dinh gid.

Két qua thdm dinh gid chi dugc s dung "cho mét muc dich thadm dinh gid” duy nhat theo
yé&u cau cla khach hang tai hgp dong. Chung tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo tham dinh gia dudc Iap dya trén phdp ly, dic diém kinh té k¥ thuat, hién trang cua
tai san thdm dinh, nang Iuc chuyén mén cla té thdm dinh, cdc gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén subt trong ndi dung cula bao cdo. DO tin cdy cla bao cdo phu thubc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va muc dé am hiéu cla ngudi doc déi vdi cac didu khoadn dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hdp déng dich vu thdm
dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.

Cac sd liéu dugc do lai trén ban vé sg do nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chigu
rébng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do ¢ thé co su
sai léch ty I& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan Iuu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rdi ro khi
mot s& gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan cdn xem xét ky trudc khi s
dung Ching thu thdm dinh gid.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich s dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA stf dung théng tin gid dat cac tai-san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cung muc dich sir dung d&t vdi tai san thdm dinh\gid. Chi phi chuy&n déi
muc dich sir dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gid dinh chl tai $an dudc cd quan quan
ly Nha nudc co thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc“ﬁjch sl dung dét. Trong
thuc té, viéc chuyén déi muc dich st dung dat cé thé phu thubc v/éfo nhigu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do d6, Saigon PA luu“y khach hang va cac bén
lién quan cadn xem xét k¥ dac diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hop st dung dat hdn hdp (gdm dat phi néng nghiép va ndng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén @i muc dich s dung dat dugc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia d&t Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé truc thudc trung
uong cd hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén doi
muc dich s dung dat chua dugc xem xét (néu co) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghj khach hang va cac bén lién quan Iuu y
khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cd)

HG sd thAm dinh giad cla tai san: k& hoach tham dinh gia, cdc gidy td phdp ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sg do vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN TUQ. CTHDTV kiém GIAM POC

Nguyé&n Hifu Nam

~~ - 'P.CHU TICH HPTV

S. Lé Luc Quang Juyén Thi Diéu Vi

S6 the TBV vé gia: XI117.1821 S& the TBV vé gia: 1X14.1228
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Téng quan bén trong tai san Téng quan bén trong tai sin
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R THI XA TAN UYEN : i‘})oc lip = Tir do — Hanh phuc -

GIAY PHEP XAY DU‘NG

PoC,thmh : g YR A R S T _
o ! 2. BuO'c phep xay dung cong tri'.nh Chc hang muc thuoc du-fan Tra.l ga cong nche

| cao Ba Huan

I |

Coc, méng, da kiéng, nen banor bé tong cot thep, cot ‘d
; ] x4y gach, ph.la trén op ton, cua keo bang thep, cua dx
gl l=p tén). : i ., e

ﬁ - Loax cong trmh Cong trmh :
i + Cép cong trinh: CapJII £ j
| + Cétnén xay dlrng cong trlnh 0,25m;’
+ Dién tich phan san dé xdy dLrno' 2 776m

% Tong dién tich- san sau’ khi rnor rong 5 742 4m Trong cTo dlen tzch tanw 1
2 206m’; ting limg: 446 4m : - . , : e
+ (,hjeu cao cong trmh 23 65rn
. + 86 thng: Oltancr""" 3 o : . h.
'-:‘ ‘ 2.2. Céng trinh Nha & cong nha.n 2 (Quy mé 01 tang, Ket chu: Mong, & k1eng, cot,
dAm bang bé tong cbt thép, nen bé.ng bé tong lat gach ¢ ceramic; tudmg xay gach, ba
nastic va son nuéc; cira Ch cira 56 bang khung sat kmh Xa go bang thep, mai lo'p ton)

W : + Loai cong trinh: Cong trmh dan dunc
+ Cép cong trinh: Cap 1IT; : :
" Cétnén x4y dung cong tnnh 0; Zm,
+ Dién tich san xéy dgng 1.041m2.
j + Chiéu cao céng trinh: 6,1m;

UYBANNHANDAN CONG HC_)A XA HQI CHUNGHIA VIETNAM

"Tan szen ngay -J. z‘hang L{.." nam 20]8 s




+ S6 tang: 01 tan°

2.3. Cong trinh Kho vat tu (Quy mé 01 tAng; Két chu: Mong, da locng, nén bing bé
tong cdt thép, cbt, dam mai, xa go bang thép; tucmg X3y gach phxa trén Op tén; clra di
bang khung sit kinh; mai lop ton). - '

+ Loai c6ng trinh: Cong trmh cong ngluep,
+ Cap cong tnnh Cap 19 LR -
+ Cot nen xay dung cong trmh 0 Zm
A D1¢n tich san xay dunc 267m _
-+ ChiBll cao cbng’ tnnh 7 2m - — :
X -‘-'- Sé- tang 01'tang. WL

( oc'fru:h Nha xu ly nuorc ﬂxal .(Quy'ir'rio‘= 02 tang, Ket cau: Mong da kiéng,
di bang khung sét kinh; méi lgp t6n).

: _2‘,'5 Con,g t T4G uy. md
dam bang bé tong cot-thép, tufong xay gach cua dx bang khung sat kmh méi 1op ton)

g Loau cong >trmh '-"C‘iig 1I1nh ha tang ky thuat 'j e £

+ So tang 01 tang

2 6. Cong trthha bé.o vé 2 (Quy mo 01 tang, Ket cau Mong, da klcng, cdt, dam
banCr bé tong cot thép;. nén bang bé tong lat gach ceramic; tuong xay gach, ba mastic va
son nudc; cira dJ, di -bang khung t kinh; xa gb bang thep, méi lop ton)

,‘;_-r- Loa1 cong trmh & Cong tnnh dan oung, :
:+Capcongmnh CapIV
o+ Cot nén xay du'ng cong t tn_nh 0 2m

e :I-D1en tich san XAy dimg:. 52,4m i —
+ Chieu cao.cdng trinh: 4 25m '
- So ting: 01 tang ‘
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2.7 Cong trmh Nha bao vé 4 (Quy mo 01 tang, Ket chu: Mong, da k1eng, cot, dam o
bing bé tong cbt thép; nen bang bé: tong lat gach ceraImc ‘tuong xay. ‘gach,; ba mastlc va

a go béng thep, mai 10'p ton)

son nude; cira di, cra di ba.ng khung s&t kinh;
+ Loai céng trmh Cong trmh dan dung;
+ Cép cong trinh:, Cap IV; 5
+ Cétnén x8y du'no cong trmh O 2m;’
+ Dién tich phén sin xdy dung 40m
+ Chleu cao cong trinh: 3s 15m g0
+ 86 tang: 01 ta.ng L

2 8 Cong trmh Nha §:

'damimél xé. go Eang thep, _tu‘ong xa.y gach
, oang. khung satkinh ma1 10p ton)

:;f + Loai céng. mnh 'C‘
- +Cép cong trinh; Ca
+ Cétnén xay d\mg co
+ Dién tich phan" an x;
+ Chiéu cao cong tf1nh;_. !
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