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SO chirng thu: 012/2025/A.187 (S6 hgp déng: A.165/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than

Pia chi: S6 27 Pai L6 Théng Nhat, KCN Séng Than 2, Phudng Di An, Thi Xa Di An, Tinh
Binh Dudng.

Tai san tham dinh gia: Gia tri khoan ng

Pia chi tai san tham dinh:

- Phudng Tuong Binh Hiép, Thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng
Chanh Hiép, TP HCM).

- PhuGng Hiép Thanh, Tp. Thi Dau Mot, Tinh Binh Ducng (nay la phudng Tha Dau Mot,
TP HCM).

- Phudng Tan Hiép, Thanh phd Tan Uyén, Tinh Binh Dudgng (nay la phudng Tan Hiép, TP
HCM). i

- Phudng Tan Binh, Thi xa Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Hoa Lgi, TP HCM)

Ngay phat hanh chirng thu: 02/07/2025.
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CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6:

012/2025/A.187 Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 07 nam 2025
ﬁ'rrr

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gdi: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -
Chi nhanh KCN Séng Than
Cén cUr Hogp ddng thdm dinh gia s6 A.165/25/SaigonPA/HD ngay 16/06/2025 ky két gilra

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngan hang Néng nghiép va Phat trién N6ng thon Viét
Nam - Chi nhanh KCN Séng Than ;

Can c* Bao cdo thdm dinh gia s6 012/2025/A.187 ngay 02/07/2025 cua Céng ty TNHH

Tham dinh gid Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gia s6 012/2025/A.187

ngay 02/07/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

”~

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

Tén khach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh
KCN Sdng Than

Dia chi : S8 27 Pai L6 Thdng Nhat, KCN Sdng Than 2, Phudng Di An, Thi Xa Di An,
Tinh Binh Dugng.
Ma s6 thué : 0100686174-200
Dai dién : Ong Nguyen Trung Hung Chirc vu: Phd Giam déc
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN . CAng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuan, TP HCM.

Gia tri khoan ng Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh, tai Ngan Hang Néng Nghiép Va Phét o
Trién Néng Thén Vit Nam - Chi Nhdnh KCN Séng Than cin clf theo: A7
Hop dbng tin dung s& 5590-LAV-202300472 ngay 03/07/2023 gilta Cong ty TNHH Cao sp *
Chau Thanh va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh,.‘,\‘r
KCN Séng Thén. ;
V&n ban stra ddi bd sung hdp dong tin dung s6 5590-LAV-202300472/PLO1 ngay 04/07/2023
gitta Céng ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

Van ban stra déi bd sung hop déng tin dung s6 5590-LAV-202300472/PL0O2 ngay 01/08/2023
gilta Cong ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than.

Hdp dong thé chap quyén s dung dat s§ 5590-LCL-202300458 ngay 03/07/2023 giita 6ng
Huynh Hu Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngan Hang N6éng Nghiép Va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

Hdp ddng thé chdp quyén su dung dét s6 5590-LCL-202300467 ngay 04/07/2023 gilra 6ng
Huynh Hitu Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Noéng
Thon Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

S6: 012/2025/A.187 1
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—  Hdp dbng thé chdp quyén st dung dat s 5590-LCL-202300534 ngay 01/08/2023 gilra 6ng
Lé Van L6c va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN
Song Than.

—  Hdp ddng thé& chdp quyén sir dung dat s6 5590-LCL-202400092 ngay 06/02/2024 gilta ba
Huynh Nguy&n Thanh Thuy va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam
— Chi nhdnh KCN Sdéng Than.

— Bang tinh 13i Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh tinh dén ngay 05/05/2025.

— Tai san bao dam bao gom:

+ Gia tri quyén su dung dét tai thira déat s6 531, td ban do s 05, dia chi: Phudng Tudng
Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP
HCM).

+ Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 75, td ban dé s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp.
Thu D&u Mét, Tinh Binh Dugng (nay la phudng Thu Dau Mot, TP HCM).

+ Gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 1098, td ban dd s6 5, Phudng Tan Hiép,
Thanh phd Tan Uyén, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Tan Hiép, TP HCM).

+ Gia tri quyén sir dung dat tai thia dat s6 894, td ban dbd s6 9, Phudng Tan Binh, Thi
xa Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Hoa Ldi, TP HCM).

4. THOI PIEM THAM BINH GIA:

— Thang 06/2025.
— Ngay khao sat hién trang ngay 16/06/2025.

5. MUC PICH THAM PINH GIA:

Phuc vu cong tac x(' ly nd.

6. CO' SO’ GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

— Phép ly cua tai san thadm dinh gia la hgp phap.

_  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

~ Gia udc tinh giao dich thanh cbéng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

— Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cd day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

~ Gia tri khoadn ng dudc xac dinh dua trén ngudn thu tir viéc xr ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh khéng con kha nang thanh toan.

- Gia thiét dac biét:
+ Thira dat sé 531, td ban db s6 05, dia chi: Phudng Tugng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau
M6t, tinh Binh Duong (nay |a phudng Chanh Hiép, TP HCM) dudc tinh todn trong diéu kién
hap thira vdi thira dat s6 515, td ban dd sé 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phé
Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM).
+ Thua dat s6 75, t& ban dé s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp. Tha Dau Mot, Tinh Binh Dudng
(nay la phudng Thid Dau Mot, TP HCM) dudc tinh toan trong diéu kién hgp thira vdi cac thua
dat s6 161, 162, 70, 71, 72, 73; cung thudc td ban dd sé 55; Phudng Hiép Thanh, Thanh
phé Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Thu Dau Mét, TP HCM).

S6: 012/2025/A.187 2
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Cach ti€p cén tu thi trudng - Phugng phap so sanh.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Gia tri tham dinh
Danh muc ) )

(VND)

1 | Téng du nd dén ngay 05/05/2025 71.352.096.782

2 | Ngudn thu tir viéc xir ly tai san dam bao 64.149.265.092
2.1 | Gia tri tai san dam bao o 65.896.945.800 |
2.2 | Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh xr ly tai san dam bao 1.747.680.708
3 | Gia tri khoan ng 64.149.265.092 |

|4 | Chi phi c6 thé& phat sinh lién quan dén xtr ly khoan ng 114.800.000

5 Gia t.ri khoan ng da xem xét cac khoan chi phi xtr ly E4. 098 AEE,G5E

khoan ng
- Gia tri tai san tham dinh (lam tron) 64.034.000.000

K&t luan téng gia tri (/am tron): 64.034.000.000 VND.——
Bang chi: Sdu mudi bén ty khéng tram ba mudi bén triéu dong.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.165/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién day dd cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thai han quy dinh thi mac nhién hdp déng vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua th8m dinh gia trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tét cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hoac quyén sd hiru cdng trinh xay dung theo
guy dinh cda Phap luat.

D3i vdi cac thira dat co dién tich dat thude 16 gidi, Saigon PA xac dinh gia tri phan dién tich
nay theo gia thi trudng. Khi Nha nudc thu hoi dé thuc hién du an theo quy hoach, don gia
s do co quan cd thdm quyén quyét dinh. Do dd, dé nghi cac bén lién quan luu y dén két
qua thadm dinh gia.

Gia tri quyén s(r dung dat tai thira dat sd 531, td ban dd s6 05, dia chi: Phudng Tudng Binh
Hiép, Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) dudc
tinh todn trong diéu kién hdp thira vdi thira dét s6 515, t3 ban dd s6 05, dia chi: Phudng
Tugng Binh Hiép, Thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la phudng Chanh Hiép, TP
HCM). Dé nghi cac bén lién quan luu y dén két qua tham dinh gia.

Gid tri quyén sur dung dat tai thira dat s6 75, td ban do s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu
Dau Mét, Tinh Binh Duong (nay la phudng Thi Dau M6t, TP HCM) dudc tinh toan trong diéu
kién hdp thira vdi cac thira dat s6 161, 162, 70, 71, 72, 73; cung thudc td ban do sb 55;
Phudng Hiép Thanh, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Thi Dau Mét,
TP HCM). D& nghi cac bén lién quan Iuu y dén két qua tham dinh giad.

S6: 012/2025/A.187 3
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Khach hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén s dung,
ddc tinh kinh té - k¥ thudt va cac tinh ndng khac cd lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té tham dinh gia khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sd Iugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia dd cung cdp. T6 thdm dinh
gid khéng thdm dinh tinh sd hiru hgp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma
cd thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va td thadm tham dinh gia
gia dinh rdng tat ca gidy t& phap ly dugdc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Gia tri khoan ng dugc xac dinh dua trén ngudn thu tlr viée xUr ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh khéng con kha nang thanh toan. Thong tin
tai san dam bao cla khoan nd dudc trinh bay chi tiét trong Bao cdo thdm dinh gid. Trong
trudng hgp cod phat sinh nguén thu khac hodc chi phi khac trong qua trinh x(r ly khoan ng
ma chua dudc trinh bay trong bao cdo, Saigon PA dudc quyén digu chinh lai ching thu thdm
dinh gid va Bao cdo thdm dinh gid dé phu hgp vai thuc té. Do dé, Saigon PA dé nghi khach
hang va cac bén lién quan Ivu y khi st dung két qua thadm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich sir dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA stf dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén d6i vé cung muc dich sl dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén ddi
muc dich sir dung dét dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc ¢ quan quan
ly Nha nudc cd thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té, viéc chuy@n déi muc dich st dung dat co thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dudc. Do dd, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan cn xem xét ky dac diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp str dung d&t hdn hdp (gém dét phi néng nghiép va néng nghiép) 1am tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao bang gia dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cép tinh/thanh phé truc thuéc trung ugng cé hiéu
luc tai thdi diém thdm dinh gid. Cac chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén déi muc dich sur
dung dat chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh hudng trong yéu dén két
qua thdm dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cdc bén lién quan luu y khi st dung
Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh trén day, méc du dad dudc khao sat, phan tich rit k§ ludng nhung van 1a
y chil quan cula té thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cdo tham dinh gid dudgc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thudt, hién trang cla
tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cla t8 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bao cao. DO tin cdy cua bao cdo phu thudc nhigu vao kha
nang nhan xét va mae dé am hiéu cua ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hoan toan khéng co bat ky Igi ich nao, ngoai
hgp ddng dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san
tham dinh.

K&t qua thdm dinh gid chi ¢ gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong Bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién gquan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra co thé khdéng chinh xac trong thuc té, 1am anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

S4: 012/2025/A.187 4
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—~ Cac sd liéu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé cé su
sai léch ty |& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan Iuu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

—~ K&t qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

TRO' LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN TUQ. CTHDTV Kiém GIAM pOC

TNHH

\*‘\THKP.‘IEHNH 1A

ThS. Lé Luc Quang Nguyeén Thi Diéu Vi

So6 the TBV vé gia: XI117.1821 S6 the TBV vé gia: IX14.1228

Nguyén Vian Phu

S6: 012/2025/A.187 5
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.187

Tp. HB Chi Minh, ngay 02 thang 07 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuan, TP HCM.

Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do B6 Tai
chinh c8p Ian dau ngay 19/08/2015 va cép ddi Ian 4 ngay 27/06/2025.

Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé& Danh
sach thAm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh giad, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

bién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién N6ng thon Viét Nam - Chi nhanh
KCN Song Than

Dia chi : S8 27 bai L6 Théng Nhét, KCN Séng Than 2, Phudng Di An, Thi Xa Di An,
Tinh Binh Dudng.

Ma sd thué : 0100686174-200

bai dién : Ong Nguyén Trung Hung Chuirc vu: Pho Giam déc

2.2. Théng tin vé hdp déng tham dinh gia:

Hop dong s6 A.165/25/SaigonPA/HD gilta Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong than
Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than va Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon, ky ngay
16/06/2025.

2.3. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

=

Gia tri khoan ng Cong ty TNHH Cao Su Ch&du Thanh, tai Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat
Trién Nong Thén Viét Nam - Chi Nhanh KCN Séng Than can cU theo:

Hdp déng tin dung s6 5590-LAV-202300472 ngay 03/07/2023 gilra Céng ty TNHH Cao su
Chau Thanh va Ngan Hang Noéng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh
KCN Séng Than.

V&n ban sira ddi bd sung hgp déng tin dung s6 5590-LAV-202300472/PL01 ngay 04/07/2023
gitta Cong ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

Vin ban slra déi bd sung hgp déng tin dung s6 5590-LAV-202300472/PL02 ngay 01/08/2023
gitta Céng ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon
Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

: 012/2025/A.187 )
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Hop dong thé chdp quyén s dung dat s6 5590-LCL-202300458 ngay 03/07/2023 gilra 6ng
Huynh Hifu Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngén Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam — Chi nhanh KCN Song Than.

Hdp ddng thé chdp quyén st dung dat sé 5590-LCL-202300467 ngay 04/07/2023 gilra 6ng
Huynh Hru Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng
Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than.

Hgp dong thé chdp quyén sir dung dat sé 5590-LCL-202300534 ngay 01/08/2023 gilta 6ng
Lé Van Ldc va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN
Song Than.

Hgp ddng thé chdp quyén sir dung dat s6 5590-LCL-202400092 ngay 06/02/2024 giira ba
Huynh Nguyén Thanh Thuy va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam
- Chi nhanh KCN Séng Than.

Bang tinh 18i Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh tinh dén ngay 05/05/2025.

Tai san bao dam bao gém:

+ Gia tri quyén sir dung déat tai thira ddt s6 531, td ban do s6 05, dia chi: Phudng Tudng
Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duang (nay la phudng Chanh Hiép, TP
HCM).

+ Gia tri quyén sir dung déat tai thira dat s6 75, t& ban doé s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp.
Thu DAu Mé&t, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Thu Dau Mét, TP HCM).

+ Gia tri quy@én sir dung dat tai thira dat s6 1098, td ban dbé s6 5, Phudng Tan Hiép,
Thanh ph6é Tan Uyén, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Tan Hiép, TP HCM).

+ Gia tri quyén sUr dung dat tai thira dat sd 894, td ban dé s6 9, Phudng Tan Dinh, Thi
xa B&n Cat, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Hoa Lgi, TP HCM).

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 06/2025.
Ngay khao sat hién trang ngay 16/06/2025.

2.6. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac xur ly ng.

2.7. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cép;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac béo, internet, san giao dich
bt dong san va cac phuong tién truyén thong khac da qua kiém ching;

Théng tin tir cac vdn ban phap ly vé quyén st dung déat, quyén s& hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xa hoi tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin tir cd s& dif liéu sdn co cua Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.8. Cin ci phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu guy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh didu clua Luét gia vé tham dinh gia.
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Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luat nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gid dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh v& Quy dinh thi, quan Iy, cap
va thu hdi The thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gia, hd sg thdm dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cha B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi trudng, cach tiép can tlu chi phi, cach tiép can tir
thu nhap;

Théng tu'sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B4 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu sé 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bé tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B tai chinh vé& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bédo
cdo vé hoat déng tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gia
cua héi déng thadm dinh gid;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia bt dong san;

Théng tu' s 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cp nhéat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s8 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng dan ché dé guan ly,
s dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Thong tu' s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,

st dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir n&m tai chinh ndm 2013, dudc stra déi, bé sung bai 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh sira ddi, b6 sung mot sé
Pidu clia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, s dung va trich kh&u hao tai san c¢6 dinh, co hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va &p dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s8 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla BS Tai chinh sita déi, bd sung mot sd
didu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua BO Tai chinh hudng dan ché& dé quan

ly, str dung va trich kh&u hao tai san c8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tif ngay 26/5/2017 va

ap dung tlr ndm tai chinh 2016.

Quyét dinh sd 36/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 do Uy ban nhan dan tinh Binh Dudng

ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat giai doan 2020 -2024 trén dia ban tinh Binh Dudng;

Nghi quyét s6 20/2024/NQ-HDND ngay 12/12/2024 vé dicéu chinh Bang gia cac loai dat giai

doan 2020-2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban hanh kém theo Nghi quyét s
20/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 cua Hoi déng nhan dan tinh.
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Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/06/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai Chinh vé Danh sach thdm dinh
vién vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh
nghiép tha&m dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

Hgp déng thdm dinh gid sd A.165/25/SaigonPA/HD ngay 16/06/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
- Chi nhanh KCN Séng Thén;

Gidy chirtng nhan quyén s dung dat, quyén sd hlfu nha d tai san khac gan lién vai dat s6
BL 596253, c6 s6 vao sd cdp GCN s6 CH 03639, do UBND TP. Thu Dau MGt cédp ngay
23/10/2012.

Gidy chi'ng nhan quyén sir dung dat, quyén sd h'u nha ¢ tai san khac gan lién vdi dat s
DK 646311, co s6 vao sd c8p GCN s CS 16255, do Sd Tai Nguyén va Mai Trugng tinh Binh
Dudong cdp ngay 15/05/2023.

Gidy chirng nhan quyén s dung dat s6 AC 594224, c6 s6 vao s cdp GCN s6 H05598, do

UBND Thi xa Thu Dau cdp ngay 05/08/2005.

Gidy chng nhan quyén sir dung dat sé AK 317448, co s6 vao s6 cdp GCN sé H03928, do
UBND huyén Bén Cat cdp ngay 03/06/2008.

Ban d6 hién trang vi tri thira dat do cong ty c6 phan Tu van xay dung va Do dac ban db Linh
Son 1ap ngay 25/07/2022.

Bang tinh |&i Cong ty TNHH Cao Su Chau Thanh tinh dén ngay 19/02/2025.

Hop déng tin dung sé 5590-LAV-202300472 ngay 03/07/2023 gira Céng ty TNHH Cao su
Chéu Thanh va Ngan Hang Noéng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi nhanh
KCN Song Than.

Van ban sira déi bd sung hgp dong tin dung s6 5590-LAV-202300472/PL0O1 ngay 04/07/2023
gilta Céng ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than.

Van ban sira déi bd sung hgp dong tin dung s6 5590-LAV-202300472/PL02 ngay 01/08/2023
gilra Céng ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

Hdp déng thé chap quyén si dung dat s6 5590-LCL-202300458 ngay 03/07/2023 gilra 6ng
Huynh Hitu Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong
Thoén Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

Hop ddng thé chdp quyén si dung dét s§ 5590-LCL-202300467 ngay 04/07/2023 gilra 6ng
Huynh Hu Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng
Thén Viét Nam -~ Chi nhanh KCN Séng Than.

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 5590-LCL-202300534 ngay 01/08/2023 gilra 6ng
Lé Van L6c va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh KCN
Song Than.

Hdp dong thé chdp quyén s dung dat sé 5590-LCL-202400092 ngay 06/02/2024 gilla ba
Huynh Nguyén Thanh Thiy va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam
~ Chi nhanh KCN Song Than.

Cac tai liéu khac co lién quan.
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. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Thong tin vé khach hang vay
Tén cong ty: Cong ty TNHH Cao Su Chau Thanh.

—~  Gidy phép kinh doanh sd: 3900365425 do Phong dang ky kinh doanh - S& K& hoach va Dau
tu tinh Binh Dugng cdp, dang ky lan dau ngay 08/12/2004.

— Loai hinh t8 chirc: Céng ty trach nhiém hlu han mét thanh vién

— Dia chi: S& 466 bai 16 Binh Dugng, td 14, khu phd 1, Phudng Hiép Thanh, Thanh phé Thu
Dau Mot, Tinh Binh Dudng, Viét Nam.

— Ngudi dai dién theo phap Iuat: Huynh Nguyén Thanh Thuy Chirc vu: Giam ddc
Nganh nghé kinh doanh: San xuét plastic va cao su tdng hdp dang nguyén sinh.

3.2. Thong tin vé khoan ng

> Khoan ng Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh, tai Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién
Néng Thén Viét Nam - Chi Nhanh KCN Song Thén can cU theo:

—~  Hdp dbng tin dung s6 5590-LAV-202300472 ngay 03/07/2023 gilra Céng ty TNHH Cao su
Chau Thanh va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh
KCN Séng Than.

~ V&n ban sUra ddi bd sung hdgp dong tin dung s6 5590-LAV-202300472/PL01 ngay 04/07/2023
gilta Cong ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang N6ng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

_ V&N ban stra déi b6 sung hdp ddng tin dung s6 5590-LAV-202300472/PL02 ngay 01/08/2023
gitra Cong ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén
Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

Hdp ddng thé chdp quyén sir dung dat s6 5590-LCL-202300458 ngay 03/07/2023 gilra 6ng
Huynh Hru Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than.
Hdp dbng thé chap quyén sir dung dat s6 5590-LCL-202300467 ngay 04/07/2023 gilra 6ng
Huynh Hiru Phudc, ba Nguyén Thi Anh Dao va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam — Chi nhanh KCN Song Than.

~ Hgp déng thé chap quyén s dung dét s6 5590-LCL-202300534 ngay 01/08/2023 gilta 6ng
Lé Van L8c va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Théon Viét Nam - Chi nhanh KCN
Song Than.

Hop déng thé chdp quyén sur dung dat s6 5590-LCL-202400092 ngay 06/02/2024 gitra ba
Huynh Nguyén Thanh Thuy va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam
— Chi nhanh KCN Séng Than.

Bang tinh 1di Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh tinh dén ngay 05/05/2025.

—  Tai san bao dam bao gém:

+ Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat sé 531, td ban do sé 05, dia chi: Phudng Tudng
Binh Hiép, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la phudng Chéanh Hiép, TP
HCM).

+ Gia tri quyén st dung dét tai thira dat s 75, td ban do s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp.
Thi Dau Mét, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Tha Dau Mot, TP HCM).

+ Gia tri quyén s dung dét tai thira dat s6 1098, to ban do sé 5, Phudng Tén Hiép,
Thanh phd Tan Uyén, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Tan Hiép, TP HCM).

+ Gid tri quyén st dung dat tai thira dét s6 894, td ban dé s6 9, Phuong Tan Dinh, Thi
xd BE&n Cat, Tinh Binh Duong (nay la phudng Hoa Lgi, TP HCM).

S6: 012/2025/A.187 5
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Theo s6 liéu cung cdp cua Ngan hang, Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh (bén ng) dang nd
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh KCN S6ng Than téng
s6 tién tinh dén ngay 05/05/2025 la 71.352.096.782 VND. Trong do:
+ Nd géc la: 63.920.000.000 VND
+ Nglaila: 7.432.096.782 VND
3.3. Thong tin vé tai san dam bao
3.3.1. Quyén sif dung dat tai thira dat sd 531, td ban do6 s6 05, dia chi: Phudng
Tuong Binh Hiép, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng
Chanh Hiép, TP HCM).
3.3.1.1. Vi tri
—  Taj san tham dinh toa lac tai cac thlra dat sd 531, td ban dd sé 05, dia chi: Phutng Tuong
Binh Hiép, Thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM).
— Vi tri: Theo gidy chitng nhan, dudng dat ranh x4 tiép gidp tai san tham dinh khéng con hién
trang. Tai thdi diém thdm dinh gid, tai san thdm dinh tiép gidp va hdp vdi thira dat s6 515,
td ban dd s8 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd Thd Dau Mat, tinh Binh Dudng
(nay la Phudng Chanh Hiép, Tp. HCM) thanh mét khdi théng nhdt. Do thira dat s6 531 va
thira dat s8 515, td ban dd sé 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau
Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) cung chi sUr dung va déu dang
thé chap tai Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN
Séng Than; theo yéu ciu cla khach hang Saigon PA xac dinh gia tri tai san tham dinh trong
diéu kién hop thira vdi thira dat s6 515, td ban do sé 05, Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh
phd Thu Dau M6t, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) tiép gidp hém
théng ra dudng Lo Lu [Pudng nhua (chu tai san tu' ma) trudc tai san réng khoang 9-10m co
I6i vao la dudng dat rdng khoang 4-5m]. Vi tri tai san cach dudng Lo Lu khoang 260m va
cach dudng Lé Chi Dan khoang 650m.
3.3.1.2. Hién trang khu dat
~  Téng dién tich cla khu dat theo gidy chi'ng nhan la: 2425m?
Chiéu réng mat tién: Khoang 91,5m.
~  Hinh thic s dung: Sir dung riéng.
—~  Muc dich st dung dat: ONT: 100m2, CLN: 2325m2.
Thai han sir dung: ONT: ladu dai, CLN: 10/2051
—~ Hinh dang 16 dat: Tugng ddi can doi.
— Hién trang su dung: Trén dat co céng trinh xay dung.
3.3.1.3. Hién trang khu dat hgp thua gilra thira dat s6 531, td ban d6 s6 05 va thua
dat s6 515, td ban dé s6 05 cung tai dia chi: Phudng Tuong Binh Hiép, Thanh phé
Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la Phudng Chanh Hiép, Tp. HCM)
— Vi tri: Khu dat hgp thira tiép giap hém théng ra dutng Lo Lu (dudng dat rong khoang 4-
5m).
—  Téng dién tich sau khi hop thia la: 4497,80m?
Chiéu rong mat tién: Khoang 172,80m
—  Hinh dang 16 dat: Tuong déi can doi.
Hién trang si dung: Trén dat cé cdng trinh xdy dung.

S4: 012/2025/A.187 6
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3.3.1.4. Quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat cdy xanh dbé thi can clf theo Quyét dinh vé Phé duyét
quy hoach d6 an Khu d6 thi mdéi Tuong Binh Hiép ty 1é 1/500 cia Sd xay dung Tinh Binh
Dudng (quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn).
3.3.2. Quyén st dung dat tai thira dat s6 75, td ban d6 s6 55, Phudng Hiép Thanh,
Tp. Thu Dau M6t, Tinh Binh Dudng (nay |a phudng Thu Dau Mot, TP HCM).

3.3.2.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 75, td ban db sé 55, Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu
Dau Mot, Tinh Binh Dudng (nay la phutng Thu Dau Mot, TP HCM).

Vi tri: Theo gidy chirng nhan tai san tham dinh tiép gidp 18i di chung théng ra dudng Pai L
Binh Dudng (réng khoang 0,9m), trén thuc té khdng con 18i di chung trén, vi tri tai san cach
dudng BT 742 khoang 260m va cach dudng BT 742 khoang 550m. Tai thadi diém th&m dinh
gia, tai san tham dinh ti€p gidp vdi thira dat s6 73, td ban dé sé 55, Phudng Hiép Thanh,
Tp. Thu Dau Mot, Tinh Binh Dugng (nay la phudng Tha Dau Mdt, TP HCM) va hdp vdi cac
thira dat s6 161, 162, 70, 71, 72, 73; Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu Dau Mot, Tinh Binh
Duong (nay la phudng Thd Dau Mét, TP HCM) thanh mot khéi théng nhat tiép gidp vai mat
tién duong Dai L6 Binh Dudng (dudng nhua long dudng réng khoang 23m). Do cac thiua dat
s6 161, 162, 70, 71, 72, 73, 75, td ban dd s6 05, dia chi: Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu Dau
Mdt, Tinh Binh Duong (nay la phudng Thu Dau Mot, TP HCM) déu dang thé chap tai Ngan
Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Théan va cé
cam két cla cdc chi tai san sé& x(r ly cac tai san thé chap cling thai diém va xr ly chung. Do
do, Saigon PA xac dinh gid tri thlra dat s6 75 trong diéu kién hgp thira vdi cac thira dat s6
161, 162, 70, 71, 72, 73, 75, cung thudc td ban db s& 05, dia chi: Phudng Hiép Thanh, Tp.
Tha Dau Mét, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Thu Dau Mot, TP HCM).

3.3.2.2. Hién trang khu dat

Tai san thdm dinh co dién tich dét theo kich thudc trén GCN la: 146m?2

Hinh thire st dung: S dung riéng.

Muc dich sir dung dat: dat ¢: 136 m?2; dat trong cdy lau nam: 10 m=2.

Thoi han sir dung: dat ¢: 1au dai; dat trong cay lau nam: dén thang 03/2055.
Hinh dang 16 dat: Can doi.

Hién trang s dung: Co cbng trinh xay dung trén dat.

3.3.2.3. Hién trang khu dat hgp thira giira thira dat s6 161, 162, 70, 71, 72, 73, 75,

td ban d6 sb 05, dia chi: Phudng Hiép Thanh, Tp. Tha Dau M6t, Tinh Binh Dudng
(nay la phuéng Thu Dau Mot, TP HCM)

Vi tri: Khu dat hop thira tiép giap vdi mat tién dudng Dai LO Binh Duong (dudng nhua long

dudng rong khoang 23m)

Téng dién tich sau khi hgp thira: 1273,93m?

Chiéu réng mat tién: 13,31m.

Hinh dang 16 dat: Khéng can daéi.

Hién trang s dung: cé cdng trinh x&y dung trén dat

3.3.2.4. Quy hoach

Taj san tham dinh thudc quy hoach déat & lién ké can c’ theo Quyét dinh s6 1558/QB-UBND
ngay 12/06/2020 vé Phé duyét quy hoach dd &n Quy hoach phan khu phudng Hiép Thanh
ty 1& 1/2000 clia Sd xdy dung Tinh Binh Dudng (guyhoachxaydung.binhduong.gov.vn).
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3.3.3. Quyén st’ dung dat tai Thira dat s6 1098, t& ban d6 s6 5, Phudng Tan Hiép,
Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Tan Hiép, TP HCM).
3.3.3.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 1098, td ban do sé 5, Phudng Tan Hiép, Thanh phd
Tan Uyén, Tinh Binh Dugng (nay la phudng Tan Hiép, TP HCM).
— Vij tri: Tai san tham dinh tiép giap dudng théng ra dudng DT746B (dudng dat rong khoang
5m), vi tri tai san cach dudng BT746B khoang 2,1km va cach dudng DT747A khoang 5km.
3.3.3.2. Hién trang khu dat
—  Tai san thdm dinh c6 dién tich dat theo kich thudc trén GCN la 9469m2, trong do:
+ Dién tich dat d ngoai |16 gidi: 300m?
+ Dién tich dat trong cdy lau nam ngoai 10 gidi: 8568,10 m?
+ Dién tich dat tréng cdy 1du nam thudc 16 gidi: 600,90 m? (theo gidy ching nhan)
—  Hinh thire st dung: SO dung riéng.
Muc dich sur dung dat: dat ¢ 300m?, dat trong cay lau nam 9169m?2.
~ Thdi han str dung: dat ¢: l&du dai; dat trong cdy lau nam: dén thang 03/2051.
-~ Hinh dang 16 dat: Tuong ddi can daoi.
Hién trang su dung: Dat tréng.
3.3.3.3. Quy hoach
Tai san tham dinh thudc quy hoach ddt néng nghiép va dat giao théng cin clf theo gidy
ching nhan va Quyét dinh sé 3591/QD-UBND ngay 09/08/2016 vé Phé duyét quy hoach db
an Quy hoach phén khu phudng Tan Hiép ty 1&é 1/2000 cla S& xdy dung Tinh Binh Dudng
(quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn).
3.3.4. Quyén s dung déat tai Thira dat s6 894, td ban doé s6 9, Phudng Tan Pinh,
Thi xa Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay |a phudng Hoa Lgi, TP HCM).
3.3.4.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 894, td ban db s6 9, Phudng Tan Dinh, Thi xa Bén
Cat, Tinh Binh Duadng (nay la phudng Hoa Lgi, TP HCM).
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng théng ra dudng DH 616 (dudng dat rong khoang
4,5m), vi tri tai san cach dudng BH 616 khoang 900m va cdch dudng Dai L6 Binh Dudng
khoang 1,6km.
3.3.4.2. Hién trang khu dat
~ Tai san tham dinh co dién tich dat theo kich thudc trén GCN la 301,3m?2.
Hinh thirc s dung: SUr dung riéng.
Muc dich sir dung dat: dat ¢ tai néng thon.
Thai han sir dung: dat ¢ |au dai.
— Hinh dang 16 dét: Tugng déi can déi.
~ Hién trang sir dung: D&t tréng.
3.3.4.3. Quy hoach
Tai san tham dinh thudc quy hoach dét chua st dung cin E:L'r theo Quyét dinh s6 2910/QD-
UBND ngay 28/12/2022 vé Phé duyét quy hoach do an Quy hoach phan khu phudng Tan
Dinh ty & 1/2000 cua Sd& xay dung Tinh Binh Duong (quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn).
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4, THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DPINH GIA
4.1. Théng tin téng quan vé thj trudng bat déng san

Qua khao sat théng tin tai cdc khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung
cau bat dong san tudng ddi doi dao dbi vdi tai san la bat déng san cd quy mo dién tich da

dang tir nhoé - trung binh - Idn.

Théng tin rao ban chu yéu tir cac chuyén vién maéi gidi bt déng san, chu tai san, cac website
rao ban bat dong san. Giao dich dudc thuc hién chu yéu théng qua théa thuan gia gilra bén

mua va bén ban.

—  Trién vong: Trong béi canh kinh té vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mat bang I1ai sudt duy tri & mdc thdp, lam phat tdng trong tam kiém sodt, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san co hiéu luc, thi trudng bt ddng san budc dau cé nhirng tin hicu
phuc hdi tich cuc ca vé gid Ian khdi lugng giao dich. M3c du van con mét s6 khé khdn nhu
tang trudng tin dung nganh con thap, ap luc dao han trai phiéu déi vai deanh nghiép bat
déng san con Idn, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, digu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khd khdn cla Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhigu kha

néng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu td khac c6é anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh
Yéu td vé kinh té:

+ Tai cac khu vuc Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay
14 phudng Chanh Hiép, TP HCM), khu dén cu tép trung tuong déi déng duc; hoat déng kinh

t& phat trién; thu nhép binh quén dau ngudi cao.

+ Tai cac khu vuc Phudng Hiép Thanh, Tp. Tha Dau Mat, Tinh Binh Dudng (nay la phudng
Thu Dau Mot, TP HCM), khu dan cu tap trung déng duc; hoat dong kinh té phat trién; thu

nhap binh quan dau ngudi cao.

+ Tai cac khu vuc Phudng Tan Hiép, Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Dudng (nay la phudng
Tan Hiép, TP HCM), khu dan cu tép trung tudng déi thua thét; hoat dong kinh té dang phat

trién; thu nhap binh quan dau ngudi @ murc kha.

+ Tai cac khu vuc Phudng Tan Dinh, Thi xa Bén Cét, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Hoa
Lgi, TP HCM), khu dan cu tap trung tudng ddi thua thdt; hoat dong kinh té dang phat trién;

thu nhap binh quan dau ngudi ¢ muc kha.

Yéu té vé xa hoi: Tai cac khu vuc thdm dinh gid cg sd ha tang giao théng dang phat trién;
hé théng dién, nudc, dich vu vién théng co; déan tri cao; an ninh xa hdi dugc tugng déi dam

bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

— Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hap phap.

~ Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san

sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cong 1a gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung c8p thong tin/hudng dan khao sét cd day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
~  Gia tri khoan ng dudc xac dinh dya trén ngudn thu tir viéc xU ly tai san dam bao trong diéu

kién gia dinh Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh khdng cén kha nang thanh toan.
- Gia thiét dac biét:

SG: 012/2025/A.187
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+ Thira dat s6 531, t& ban dd s 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phé Thu Dau
M6t, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) dudgc tinh toan trong diéu kién
hop thira vdi thira dat s6 515, td ban dd s6 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM).
+ Thira dat s8 75, t& ban db s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu D&u Mét, Tinh Binh Dudng
(nay la phudng Thu Dau Mét, TP HCM) dudc tinh toan trong diéu kién hdp thira vdi cac thira
dat s8 161, 162, 70, 71, 72, 73; cung thudc t& ban dd sé 55; Phudng Hiép Thanh, Thanh
phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duang (nay la phudng Thu Dau Mét, TP HCM).
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
~ C&n clr vao dic diém kinh té - ky thudt cla tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lua chon cac phuong phéap thdm dinh thuéc
cac cach ti€ép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
— Céach tiép can tlr thi trudng - phuong phap so sanh
+  Phuong phap so sénh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san tham dinh gia dua trén co sé phan tich muc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri tai san bao dam
6.2.1.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tai thua dat sé 531, td ban doé s6 05, dia
chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phdé Tha Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la
phudng Chanh Hiép, TP HCM).
Tai thai diém tham dinh gid, tai san tham dinh tiép gidp va hdp vdi thua dat s6 515, td ban
dd sd 05, dia chi: Phudng Tugng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay
la Phuong Chanh Hiép, Tp. HCM) thanh mét khoi théng nhat. Do thira dat sé 531 va thua
dat s6 515, td ban do s6 05, dia chi: Phudng Tugng Binh Hiép, Thanh phé Thu Dau Mat, tinh
Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) cung chu s dung va déu dang thé chdp
tai Ngdn Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than;
theo yéu cau cua khach hang Saigon PA xac dinh gia tri thira ddt sé 531, td ban db sd 05
trong diéu kién hdp thira véi thira dat s6 515, td ban d6 s6 05 ¢d téng dién tich 1a 4497,80m?.
a. Xac dinh gia tri quyén s’ dung dat trong cay lau nam
*» Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tugng déng nhéat vdi tai san tham dinh:

STT| Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 ] TSSS2 TSSS3 |
3 Thoi diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich \ | 02/2025 02/2025 02/2025

r__;__ _l“;;t;; F_J;dp_l_y_ i "‘__Gién'y chirng | Giﬁé:y'gﬁuffnah I Gis“i'y ching Gié:y ching ‘
nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDD

o Tai san giao Tai san giao | Tai san glé”d " Tai san giao

3 | Pidu kién giao dich dich théng | dich thong dich théng dich théng |

thudng i thudng thudng thudng |

4 Muc dich st dung dét CLN ODT + CHN | ODT+CLN | ODT+CLN |
SG: 012/2025/A.187 10



STT Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 ~ TSSS2 TSSS3
| Hém thong ra | Hém thong ra ;
——_ < - i . budng BX
| dudng LO Lu, | dudng Lé Van bucong BbX 125 ohird
N i i i n
phudng Tudng | Téach, phudng | 132, phudng o B . g
4 A ; = 5 Tuang Binh
Binh Hiép, Tudng Binh Tan An, Thanh . .
3 3 5 s P Hiép, Thanh
Thanh phd Hiép, Thanh phd Thu Dau h& Thi D3
— ‘ . M P re paoh .. ; 3 0o u
5 ‘ Vi tri | Thi DAu Mot, | phd Thu Dau | MGt, tinh Binh pn : . ,
R R P R Mot, tinh Binh
| tinh Binh Mét, tinh Binh | Dudng. (nay
‘ [ . . . Dudng. (nay
| Duong (nay la | Dudng. (nay la phudng 15 phus
| . . “ . . A n
[ phudng la phudng Chanh Hiep, ch ,ph H‘ég
[ i . i s an iep,
Chanh Hiép, | Chanh Hiép, TP HCM) - HCM'D
TP HCM) TP HCM) )
6 | Chiéu rong mat tién 172,80m 30,0m 12,0m 7,50m
7 | Quy mé dién tich 4497,80m2 838,0m2 746,9m2 462,5m2
7.1 | Dién tich dat ¢ 200,0m2 |  100,0m2 75,0m2
7.2 | Dién tich dat CLN 646,9m2 387,5m2
7.3 | Dién tich dat CHN 638,0m2 .
Puong nhua
trudc tai san
rong khoang budng bé Pudng nhua budng bé |
8§ | Cdsdhatang | 9-10m co 16i tong réng rong khoang tong rong |
| vao la dudng khoang 4m 4m khoang 4m
| dat rong
khoang 4-5m
. ) Tuong doi can o o L
9 | Hinh dang 45 Can dai Can dai Can dai
Khong co bt | Khong co bdt | Khéng co bat | Khong co bat
10 | Phong thuy Igi vé mat Igi v& mat lgi vé mat Igi vé mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thay |
11 | Gia rao ban (VND) ) 8.000.000.000 | 6.800.000.000 | 3.400.000.000 |
Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
théng tin trén | thong tin trén | théng tin trén
o o thi truang, thi trudng, thi trudng,
Nhan dinh tu gia rao , 4 .
15 | b B aid ube Hnh SaigonPA SaigonPA SaigonPA
) : gid udc tin , L . o . o
‘ .an V(T 2 ) N . danh gia kha danh gia kha danh gia kha
giao dich thanh cong g g . ‘
nang thuang nang thuaong nang thuong
lugng vé gia lugng vé gia lugng vé giad ‘
thap thap thap
Gia udc tinh giao dich S
g (618 etk gisw gie 7.950.000.000 | 6.120.000.000 | 3.332.000.000
thanh céng (VND)
| K&t cdu coéng trinh . , I T
R . 9 trin Nha xudng Dat trong Dat trong
| xay dung
15 | Dién tich san st dung 838,0 0,0 0,0
S4: 012/2025/A.187 11
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STT Yéu to so sanh TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 | G tricBng trinh xay 1,455.920,250 | 0 0 |
dung (VND)
Gia tri chuyén déi
17 | muc dich s dung dat 367.428.000 247.833.000 187.683.750
(VND)
1g | Pongia QSDb 7.311.000 7.862.000 6.799.000
' (VND/m?) T
] _ Pham Van .
19 | Thoéng tin tham chiéu O;géjggggz Dudng 0:?;02;2;2
0988453743

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac déc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 1&8p bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac
dinh cac mrc gia chi dan nhu sau:

STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
g, | PON it Giong 7.311.000 7.862.000 | 6.799.000
(VND/m?2) T he R
" Piéu chinh theo cac yéu
td so sanh
B . Gidy chim Gidy chun Gidy chiing | Gidy chun
Tinh trang phap ly Ay ¢ ,y g ny = |”y 9
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDB
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 7.311.000 7.862.000 6.799.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
3 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 7.311.000 7.862.000 6.799.000
5 Hém thong ra . budng DX
Hém théngra | | . gv Dudng BX g - |
‘ . dudng Lé Van . 125, phudng
' dudng Lo Lu, ) . 132, phudng y
| . Tach, phudng . Tudng Binh
phudng Tudng . Tan An, e 5
. . Tuung Binh . . Hiép, Thanh
Binh Hiép, . . Thanh pho i -
. . Hiép, Thanh R . phé Thu Dau
o, Thanh phd e G Thu Dau MO, g
Vi tri R . phd Thu Dau . . Mot, tinh
Thu Dau Mot, B ad - tinh Binh .
. . Mét, tinh Binh Binh Dudng.
3 tinh Binh Dudng. (nay .
. Duagng. (nay . . (nay la
Dudng (nay la , i la phucng 5
R , la phudng . a phudng
phudng Chanh , . Chanh Hiép, . o ‘
| Hiap, TP HCM) Chanh Hiép, TP HCM) | Chanh Hiép, |
| PR TP HCM) TP HCM)
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 7.311.000 7.862.000 6.799.000
SG: 012/2025/A.187 12
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STT Yéu toé so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 |
Chiéu rong mat tién 172,80m 30,0m 12,0m 7,50m |
4 Ty lé diéu chinh 14,28% 16,08% 16,53%
Mduc digu chinh 1.044.011 1.264.210 1.123.875
Gia tri sau diéu chinh 8.355.011 9.126.210 7.922.875
Quy mé dién tich 4497,80m?2 838,0m2 746,9m?2 462,5m2
5 | Ty lé diéu chinh -14,64% -15,00% -16,14%
Muc diéu chinh -1.070.330 -1.179.300 -1.097.359 |
Gia tri sau diéu chinh 7.284.680 7.946.910 6.825.516 i
Pudng nhua M
trude tai san l
rong khoang budng bé Pbuong nhua budng bé
Cd sd ha tang 9-10m co 16i tong rong rong khoang tdng réng
6 vao la dudng khoang 4m 4m khoang 4m
dat rong |
khoang 4-5m ‘
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
i Gia tri sau diéu chinh 7.284.680 7.946.910 6.825.516
: . r déi ca A e N I
Hinh dang . Terngdﬁitnl can Can doi Can dai Can déi
7 | Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 7.284.680 7.946.910 6.825.516
Khéng cé bdt | Khéng cé bat | Khong cd bdt | Khéng co bat
! Phong thuy lgi v& mat Igi vé mat Igi vé mat Igi vé mat
! g | phong thuy phong thay phong thuy phong thuy
| Ty lé digu chinh | 0,00% | 0,00% | 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
L | Gia tri sau diéu chinh 7.284.680 7.946.9}0 6.825.516
M(rc gia chi dan
& 7.284.680 7.946.910 6.825.516
(VND/m?)
Gia tri trung binh cua
Cl | muc gia chi dan 7.352.369
(VND/m?) B |
‘ M(rc dd chénh léch vai :
| C2 i gia tri trung binh cla cac -1% 8% -7% !
| mUc gia chi dan (%) N R ___1|
D N?an dinh mirc gia chi 7.352.000
dan (VND/m?)
at .’ . g A » \‘
;g;g gia bl s | 2.114.341 2.443.510 | 2.221.233
'S6 lan diéu chinh 2 2 2
E | 14,3% - 15,0% - 16,1% -
BIEA, 0 ey Chim 14,6% 16,1% 16,5%
g diaTEe] heu hinh -26.320 84.910 26.516
i tbuan
$6: 012/2025/A.187 13
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Phan tich va didu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh c6

su khac biét chu yéu vé yéu té chidu rdng mat tién, quy mo dién tich so V@i tai san can tham

dinh:

- V& chidu réng mét tién: Tai san tham dinh gid cé chiéu réng mat tién la 172,80m. Trong
khi dd, cac tai sén so sénh 1, 2 va 3 cé chiéu réng mat tién lan Iugt /a 30,0m; 12,0m;
7,5m kém Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phén tich s liéu tu thj trudng va co
sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gié c6 don gia
quyén su dung dat cao hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt la khoang 14,28%;
16,08%), 16,53% vé yéu té chiéu rong mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gia cé quy mé dién tich la 4497,80m?. Trong khi
dé, céc tai sén so sanh 1, 2 va 3 ¢ quy mé dién tich l&n luot la 838m?; 746,9m?2;
462,5m?2 [gi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tur thi trudng va cd sd dir
liéu s&n cd cue cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su
dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt la khoang 14,64%), 15,00%,
16,14% vé yéu té quy moé dién tich.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta mbi mirc gia chi dan vdi mic gia trung binh

clia cadc muc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuat sif dung binh quan muc gia chi

dan sau diéu chinh cua 3 tai san so sanh dé |am ddn gia chi dan cho tai san thdm dinh tuong

'ng 1& 7.352.000 VND/m?,

Thira dat s6 531, td ban do s6 05, dia chi: Phudng Tugng Binh Hiép, Thanh phé Thu Dau

Mot, tinh Binh Duong (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) co dién tich dat tréng cay lau

nam la 2325,00m?

Gia tri quyén s dung dat

Dién tich x Ban gia
2325,00m? x 7.352.000 VND/m~
17.093.400.000 VND.
Xac dinh gia tri quyén su dung dat ¢
Doi vdi phan dién tich dat ¢, Saigon PA dé xudt xac dinh don gia dat theo phuong phap
chuyé&n muc dich sir dung dat.
Can c(r theo khoan 1, diéu 8, Nghi dinh s8 103/2024/ND-CP Nghi dinh vé tién s dung dat,
tién thué dat ban hanh ngay 30/07/2024 thi hd gia dinh, cd nhan khi dugc cd quan nha nudc
co thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung sang dat @ thi tién
st dung dat tinh nhu sau:

Tién s dung d&t khi = Tiénsrdung ddtcualoai - Tién s dung dat, tién

chuyén muc dich sir dung dat sau khi chuyén muc thué dat cua cac loai dat

dat sang dat ¢ dich sir dung dat trudc khi chuyén muc dich

sUr dung dat (néu co)
Can cu theo Nghi quyét sa: 20/2024/NQ-HDPND ngay 12/12/2024 cta HGi déng nhan dan
tinh Binh Dudgng vé diéu chinh bang gia cac loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh
Binh Duong ban hanh kém theo nghi quyét sé 20/2019/NQ-HDND ngay 12 thang 12 nam
2019 cua hoéi dong nhan dan tinh:
+  Dodn gid dat ¢ tai vi tri 3 dudng Lo Lu la: 2.560.000 VND/m?2,
+  Don gia ddt trong cay 1du nam tai vi tri 3 thanh phé Thu Dau M6t 1a: 780.000 VND/m?2,

Il
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Chi phi chuy&n muc dich sir dung dat tir dat tréng cay 1du nd8m sang dat d la:

2.560.000 VND/m? - 780.000 VND/m? = 1.780.000 VND/m?

Bdn giad dat g thi trudng = Badn gia dat trong cay lau nam thi trudng + chi phi chuy&n muc
dich sir dung dat

]

7.352.000 VND/m? + 1.780.000 VND/m?
9.132.000 VND/m?
Thira dat s 531, td ban dd s6 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau
Moét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) ¢o dién tich dat ¢ la: 100 m?2
Gia tri guyén sir dung dat = Dién tich x BDdn giad
= 100 m2 X 9.132.000 VND/m?
913.200.000 VND.

Il

6.2.1.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 75, to ban d6 s6 55, Phudng

Hiép Thanh, Tp. Thu Dau M6t, Tinh Binh Dudgng (nay la phudng Thu Dau Mét, TP
HCM).

Tai thdi diém thdm dinh gid, tai san tham dinh tiép giap vdi thira dat s6 73, t¢ ban do s6 55,
Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Dugng (nay la phudng Thd Dau Mot, TP
HCM) va hop vdi cac thira dat s6 161, 162, 70, 71, 72, 73; Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu Dau
M6t, Tinh Binh Duong (nay la phudng Thu Dau M6ét, TP HCM) thanh mét khéi théng nhat
tiép giap vai dudng Pai L6 Binh Duong. Do céc thira dét s6 161, 162, 70, 71, 72, 73, 75, t§
ban dd s6 05, dia chi: Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong (nay la phudng
Thu Dau Mét, TP HCM) déu dang thé chdp tai Ngan Hang Néng Nghiép Va Phét Trién Néng
Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than va c¢d cam két cla cac chud tai san s€ xu ly cac
tai san thé chdp cung thdi diém va x& ly chung. Do do, Saigon PA xac dinh gia tri thira dat
s8 75 trong diéu kién hgp thira vdi cac thira dat s6 161, 162, 70, 71, 72, 73, 75, clng thudc
tg ban dd s 05, dia chi: Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu D&u M6t, Tinh Binh Dudng (nay la
phudng Thu Dau Mét, TP HCM) cé tong dién tich 1a 1273,93m?.

a. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudgng dong nhat vdi tai san tham dinh:

'STT | Y&uté so sanh TSTD TSSS1  TSSS2 TSSS3
- T Thai diém/Tinh ‘ Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
: trang giao dich 4/2025 4/2025 1 B 4/2025 ]
| L Giay ching Gidy ching Gidy ching ‘ Gidy ching
| 2 | Tinh trang phap ly . . N .
nhan QSDD nhan QSDD |"1han QsDD I nhan QSDB |
o Tai san giao  Tai san giao | Taisangiao | Tai san giao
3 | Biéu kién giao dich dich théng dich thong dich théng dich théng
thudng thudng thu’dng_ thudng
| M"LZJC Sich it oDT oDT ODT + CLN oDT
I L A I B o
S4: 012/2025/A.187 15



STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién i .
dudng Dai L6 | Mat tién dudng M%Latilig céiL:]dhng Mat tién dudng
Binh Dudng, Dai L6 Binh Du‘d-ng .Perc'}ng Dai Lo Binlh
Phuting Hiép | Dudng, ‘Phu‘(':fng Hiép Tr;énh 5. Du‘dﬂng, Phudtng
5 | Vit Thanh, Tp. | Hiép Thanh, Tp. “l;hu DA r\lflc”)t Hiép An, Tp.
’ Thd Dau Mot Thd Dau Mot ;s N Thi Dau Mot
. . . (nay la phudng i :
(nay la (nay la phudng . R (nay la phudng
» ; _— = Thu Dau Mot, e ,
phucng Thu Thu Dau Mét, TP HCM): phia Thu Dau Mébt,
Dau Mot, TP TP HCM) _— qiép,hém TP HCM)
HCM) -
g | Chieurong mat 13,31m 6,42m 7,0m 5,0m
tien
7 | Quy mé dién tich 1273,93m2 143,9m2 264,0m2 103,4m2
.1 | Dién tich dat ODT 151,0m2
7.2 | Dién tich dat CLN 113,0m2
8 | Cd sd ha tang Budng nhua budng nhua —BEEn'g —nhu‘a budng rﬁué .
9 | Hinh dang Kho;gican Can déi Khéng can dbi Candsi
| Khong cé bat Khéng co bat Khéng co bat Khéng co bat |
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat lgi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy ‘
11 | Gia rao ban (VND) 22.000.000.000 | 25.000.000.000 | 16.500.000.000
E Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat |
I Nhan dinh tir gia thér_\g tir‘1 trén thér]g tir‘1 trén thér_lg tir‘l trén |
| rao ban vé gia udc t_h; trUng’, t,h! trerrjg’, t.h! tmdn.g,'
12 tinh giao dich SalgonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
- céné gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thuong lugng thuong lugng thuong lugng
vé gid thap vé gia thap . vé gid thap |
| Gia udc tinh giao |
13 | dich thanh céng 21.780.000.000 | 24.750.000.000 | 16.335.000.000 ‘

(VND)

Két cdu cbng trinh

PE—

14 ) 2 tA 3 na 5 6 t3 |
%4y dung Nha 2 tang Nha nat Nha 6 tang l
S — !

15 | Dien tich san su 289,1 0,0 508,6 .
dung !
Gia tri céng trinh T - i |

16 = ] 3.512. 3 5 08
vy S (VND] 1.983.512.476 0 3.507.500.058 |
Gia tri cbng trinh

17 ’ 1. ; . 807, ;
xy dung (VND) 983.512.476 0 3.507.500.058
bon gia QSDD

18 137. : X . 4, .
(VND/m?) 37.571.000 115.562.000 124.057.000

19 Théng tin tham Minh Hai - V&n Huy - Nguyén Diing -

A; chiéu 0949828448 0913645003 ‘ 0933292292 J|
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sénh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gia, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh céc yéu td so sdnh dé xac
dinh cac muc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
ban gid thi trudng
A 137.571.000 115.562.000 124.057.000
(VND/m?2)
5 Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
. o Gidy chung Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly N ) R )
nhan QSDD nhan QSDH nhan QSDD nhan QSDD
. Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0o 0 0
Gia tri sau diéu
, 137.571.000 115.562.000 124.057.000
chinh
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
| thudng thudng thudng thudng
2 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
M diéu chinh 0 0 B 0 |
Gia tri sau diéu L B 1
o 137.571.000 115.562.000 124.057.000
chinh \ :
) |
Mat tién T . Mé&t tién dudng n
. _ . | Mat tién dudng o at|tien
dudng Pai Lo L Dai Lo Binh P .
R bai L6 Binh . dudng Dai Lo |
Binh Dugng, . Dugng, Phudng .
. o Dudng, Phudng . . Binh' Duong,
Phudong Hiép " . Hiép Thanh, . o
. Hiép Thanh, R Phudng Hiép |
. Thanh, Tp. - Tp. Thu Dau o
| Vi tri . R Tp. Thu Dau . . An, Tp. Thu
‘ Thu Dau Mot R . Mot (nay la . ) -
. Mot (nay la : } Dau Mot (nay |
(nay la P . phudng Thu . . |
3 . ) phucong Thu . ) la phudng Thu |
phudng Thu N K Dau Mot, TP - 5
. - Dau Mot, TP , Dau Mét, TP
Dau Mot, TP HCM); phia sau
HCM) o, ) HCM)
HCM) giap hem
Ty 1é diéu chinh 0,00% -5,00% 0,00%
Mdc didu chinh 0 | -5.778.100 | 0
Gia tri sau diéu | N P
l, ) I 137.571.000 109.783.900 124.057.000
chinh
Chiéu rong mat tién 13,31m 6,42m 7,0m 5,0m
' Ty Ié diéu chinh 3,44% 3,15% 4,15%
4 | Muc diéu chinh 4.732.442 3.640.203 5.148.366
e T -
Gl trl.sh Otet 142.303.442 | 113.424.103 | 129.205.366
chinh
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STT | Yé&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Quy mb dién tich 1273,93m2 143,9m2 264,0m2 103,4m2
Ty lé diéu chinh -28,25% - -25,25% -29,26%

5 Murc diéu chinh -38.863.808 -29.179.405 -36.299.078
Wit B2 Hiey 103.439.635 | 84.244.698 | 92.906.287
chinh
Co sd ha tang budng nhua Pudng nhua budng nhua Pbudng nhua
Ty 1é digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

6 | Muc diéu chinh 0 0 0

Bulhiosnety = . :
Slat e ey 103.439.635 | 84.244.698 | 92.906.287
chinh
Hinh dang Khong can ddi Can daéi Khéng can dai Can doi
Ty Ié diéu chinh -10,00% 0,00% -10,00%

7| Murc digu chinh -13.757.100 0 -12.405.700

"Gia tri sau diéu o B - ]

) 89.682.535 84.244.698 80.500.587
chinh ;
Khéng cé bat Khéng cb bat Khéng co bat Khéng cé bat
Phong thuy lgi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
8 | Ty I8 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu - - -

| 89.682.535 84.244.698 80.500.587

| chinh
R MUrc gia chi dan )
C 89.682.535 84.244.698 80.500.587
(VND/m?)
Gia tri trung binh
| €1 | clia mirc gid chi dan 84.809.273
|
(VND/m?)
| Mdrc db chénh léch T

| vai gid tri trung binh l

c2 ) , , i . 6% -1% -5% |
| cua cac muc gia chi

dan (%)

Nhan dinh mic gia

D . 84.809.000

chi dan (VND/m?)
R Téng gid tri diéu
J . N 57.353.350 38.597.708 53.853.144
| ' chinh gép

'S8 1an diéu chinh 3 3 3

| Bién dé diéu chinh 3,4% - 28,3% | 3,2% - 25,3% | 4,2% - 29,3%

' Téng gia tri diéu i o

' . " -47.888.465 -31.317.302 -43.556.413
chinh thuan
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Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhirng théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

su khac biét chid yéu vé yéu td vi tri, chiéu réng mat tién, quy md dién tich, hinh dang so

vdi tai san can thdm dinh:

V@& vi tri: Tai san thdm dinh gid cé 1 mdt tiép gidp dudng. Trong khi do, tai san so sanh
2 ¢cé 2 mét tiép gidp dudng nén lgi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s
lidu tU thi trudng va cd sd dir liéu sén ¢ cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm
dinh gia cé don gid quyén su dung dat thap hon tai san so sanh 2 la khodang 5% vé yéu
Lo vi tri.

Vé chiéu réng mdét tién: Tai san thdm dinh gia co chiéu rong mat tién la 13,31m. Trong
khi dd, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 co chiéu réng mat tién Ian luct la 6,42m; 7,0m;
5,0m kém Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phéan tich s& liéu tu thi trudng va cd
sd dir liéu sédn cd cua cbéng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gia co don gia
quyén su dung dit cao hon cac tai san so sénh 1, 2 va 3 lan Iuot la khoang 3,44%;,
3,15%; 4,15% vé yéu td chiéu rong mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich la 1273,93m?. Trong khi
dé, tai san so séanh 1, 2, 3 c6 quy mé dién tich Ian lugt la 143,9m?; 264,0m?; 103,4m?
Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tu thi trudng va co sd dir liéu san cé
cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san tham dinh gid cé don gid quyén su dung dat
thdp hon tai sén so sanh 1, 2, 3 [dn lugt la khoang 28,25%; 25,25%, 29,26% vé yéu to
guy mo dién tich.

Vé hinh déng: Tai san thdm dinh cé hinh dang khéng cdn déi. Trong khi do, cac tai san
so sénh 1 va 3 cé hinh déng can déi Igi thé han tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu
tur thi trudng va co sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh
gid ¢ don gid quyén su dung dat thdp hon céc tai san so sénh 1 va 3 la khoang 10% vé
yéu té hinh dang.

% Théng nhat mdc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

~  Qua bang ditu chinh, ta thdy chénh léch gilta mbi muc gia chi dan vdi mic gia trung binh

ctia cac muc gia chi din khéng qué 15%. Saigon PA dé xudt sif dung binh quan muc gia chi

dan sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé 1am don gia chi din cho tai san thdm dinh tudng
ng |4 84.809.000 VND/m?2,
~ Tai san tham dinh gid co dién tich dat d la 136,00m?

¢ Gia tri quy@n sir dung dat = Dién tich dat x Bon gia dat
136,00m* x 84.809.000 VND/m?
11.534.024.000 VND

i

b. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat tréong cay lau nam

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tuong dong nhat vai tai san tham dinh:
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STTl Yéu toé so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
y Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 4/2025 4/2025 4/2025
. L Gidy chiing Gidy ching Gidy chung Gidy chuing
2 | Tinh trang phap ly . . . 5
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDB nhan QSDD
N Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng ‘ thudng
Muc dich st dung _ - ] o
a | e il CLN oDT ODT + CLN | oDT
| dat
Mat tién vl in .
o o G B Madt tién dudng T .
dudng Pai LO | Mat tién dudng L Mat tién duong
. - Dai Lo Binh .
Binh Dugng, Dai Lo Binh . Dai Lo Binh
. o . Duong, Phuong .
Phudng Hiép | Dudng, Phudng . . Duang, Phudng
. . . Hiép Thanh, Tp. -
o Thanh, Tp. Hiép Thanh, Tp. R . Hiép An, Tp.
5 | Vitri - ) L . Thu Dau Mot R . |
| Thu Dau Mot Thu Dau Mot . . Thu Dau MOt |
. . . (nay la phudng . .
(nay la (nay la phudng Thii D3 Mét (nay la phudng
phudng Thu | Tha Dau Mét, 'ﬂ Thiu Dau Mét,
. x TP HCM); phia
Dau M6t, TP TP HCM) L TP HCM)
sau giap hem i
HCM) ‘ ;
Chiéu réng mat ‘ i i
6 . 13,31m 6,42m 7,0m 5,0m 1
tien
7 | Quy mé dién tich 1273,93m2 143,9m2 264,0m2 103,4m2
7.1 | Dién tich ddt ODT 1 asLom2 ]
7.2 | Dién tich dat CLN o 113,0m2 |
8 | Cdsd hatang budng nhua budng nhua Budng nhua Pudng nhua !
| s i Khéng can N N . x|
9 | Hinh dang 46i Can doi Khéng can doi Can doi :
’ 1 Khoéng co bat Khéng co bat Khong co bat Khéng co bat
10 Phong thuy lgi gi vé mat lgi gi vé mat lgi gi vé mat | Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy pheng thuy phong thuy

11 | Gia rao ban (VND)

22.000.000.000

25.000.000.000

| 16.500.000.000

Nhéan dinh tu gia

‘ rao ban vé gia udc
| tinh giao dich

' thanh céng

Qua khao sat
thong tin trén
thi truang,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuang lugng
veé gia thap

Qua khao sat
thdng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuang lugng
vé gia thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh |

gia kha nang
thuong lugng
vé gia thap |

—

Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng
J(VND)

21.780.000.000

24.750.000.000
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
gy | 1t et eany wioh Nha 2 tang Nhandt | Nha 6 tang
xay dung
1 ||/ C1EN bich san stk 289,1 0,0 508,6
| dung
1 || =t cong trink 1.983.512.476 0 3.507.500.058

xay dung (VND)

Gia tri chuyén déi
17 | muc dich sif dung

7.333.144.000

7.694.960.000

| 5.269.264.000

dat (VND)
15 || B0 gla Q50D 137.571.000 | 115.562.000 124.057.000
(VND/m?) ‘
18 Thong tin tham Minh Hai - Van Huy - [ Nguyén Ding -
0949828448 0913645003 |

chiéu

0933292292

<+ Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thAm dinh gid, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh cdc yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gid chi ddn nhu sau:

STT  Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 1
Dan gia thi trudng . § . !
) A (VND/m2) 86.611.000 64.602.000 73.097.000
Diéu chinh theo cac
B o .
y€u td so sanh |
. o i Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy ching |
| Fioiv iy pitdp Ly nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD |
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh o 0 0
g'}i_]th” seus ity 86.611.000 64.602.000 | 73.097.000
S Tai san giao | Taisangiao | Taisangiao | Taisan giao |
| Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
j thudng thudng thudng thudng
2 | Ty I8 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Sr;?n;” SRR 86.611.000 64.602.000 73.097.000
T Mat tién Cwsp A 4o | MAttiéndusng | .
dudng Dai Lo | Mettienduong [ e s ginh |, ettien
" Dai L6 Binh s duong Dai LO
Binh Duong, y Duong, Phudng ;
. - Dudng, Phudng n . Binh Dudng,
Phudng Hiép S . Hiép Thanh, . oz
. Hiép Thanh, e Phudng Hiép
o Thanh, Tp. s Tp. Thu Dau ;
Vi tri . - Tp. Thu Dau N A An, Tp. Thu
Thu Dau Mot M6 12 Mot (nay la D3U M3
(nay la Qt‘(nay a phudng Thu okl (M (nay
3 ; . phudng Thu “ 2 la phuang Thu
phudng Thu ) = Dau Mot, TP i A
@ X Dau Mot, TP . . Dau Mot, TP
Dau Mot, TP HCM) HCM); phia sau HCM)
| ~ HCM) I A giap hé¢m | T
| Ty Ié diéu chinh 0,00% -5,00% 0,00% |
Mdc diéu chinh - 0 | -3.230.100 0 |
ol Brl Gaudiey 86.611.000 61.371.900 | 73.097.000
chinh
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STT| Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu réong mat tién 13,31m 6,42m 7,0m 5,0m
{
4 | 1V.Iédiéu chinh 3,44% 3,15% 4,15% |
Mdc diéu chinh 2.979.418 2.034.963 3.033.526 |
S e 89.590.418 63.406.863 | 76.130.526
Quy mo dién tich 1273,93m2 143,9m2 264,0m2 103,4m2
. Ty 1é diéu chinh -28,25% -25,25% -29,26%
Mdc diéu chinh -24.467.608 -16.312.005 -21.388.182
ol 65.122.811 47.094.858 | 54.742.343
. a Pudng bé T T
Eo s¢ ha tang Wi 2m Pudng nhua pudng nhua Dudng nhu‘aJ
¢ IV Iédiéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gier trysay diey 65.122.811 47.094.858 | 54.742.343
chinh
Hinh déng Can déi Can dai Khong can doi Can daoi
5 Ty 1é diéu chinh -10,00% 0,00% -10,00%
MUc diéu chinh -8.661.100 0 -7.309.700
Gl o saudicy 56.461.711 47.094.858 | 47.432.643
chinh .
Khong co bat Khong cé bét Khdéng cé bat Khéng cé bat
Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat lgi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thay phong thuy
8 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
. Mdc diéu chinh 0 0 o
Sr']"l?ntr']” BT 56.461.711 47.094.858 | 47.432.643
~ | M gia chi dan o . :
€ (VND/m?) 56.461.711 47.09_4.858 47.432.643
Gia tri trung binh
C1 | cla muc gid chi dan 50.329.737
| (VND/m?) o
| Mirc do chénh léch
¢z | Vdigia tri trung binh 12% 6% 6%
| cua cac muc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mirc gia
D chi dan (VND/m?) 20450008 |
Tang gia trj.died 36.108.126 21.577.068 | 31.731.408 |
chinh gop |
E S§ lan diéu chinh 3 3 3 }
Bién do dieu chinh 3,4% - 28,3% | 3,2% - 25,3% | 4,2% - 29,3% l
Tang gia b gieu -30.149.289 | -17.507.142 | -25.664.357 |
| ¢chinh thuan

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sanh co
sy khac biét chi y&u vé yéu td vi tri, chiéu réng mat tién, quy mo dién tich, hinh dang so
v0i tai san can thdm dinh:
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V@ vi tri: Tai san tham dinh gid cé 1 mat tiép giap dudng. Trong khi do, tai san so sanh
2 ¢o 2 mat tiép gidp dudng nén Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé
liéu tr thi trudng va cd sd dir liéu sén cd cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm
dinh gid co don gid quyén su dung dat thap hon tai san so sanh 2 la khoang 5% vé yéu
to vi tri.

VEé chiéu réng méat tién: Tai san thdm dinh gia cé chiéu réng mat tién la 13,31m. Trong
khi doé, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 co chiéu réng mat tién lan lugt la 6,42m; 7,0m;
5,0m kém loi thé hdn so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tir thi trudng va co
s dif liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid c6é don gid
quyén su dung dat cao hon cac tai sén so sanh 1, 2 va 3 lan lugt la khoang 3,44%;
3,15%; 4,15% vé yéu td chiéu rong mat tién.

V8 quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich 1a 1273,93m?. Trong khi
do, tai san so sanh 1, 2, 3 co quy mé dién tich 18n lugt la 143,9m?; 264,0m?; 103,4m~
lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co s& diF liéu sén cé
cla cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cd don gia quyén su dung dat
thdp hon tai san so sanh 1, 2, 3 [dn lugt la khoang 28,25%,; 25,25%,; 29,26% vé yéu to
guy mé dién tich.

Vé hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh dang khéng cdn déi. Trong khi do, cac tai san
50 sdnh 1 va 3 ¢o hinh dang cén doi loi thé hon tai san tham dinh. Qua phdn tich sé liéu
tr thi trudng va co sd dir liéu san cé cua cbéng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh
gia cé don gia quyén su dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1 va 3 la khoang 10% vé
y&u td hinh déng.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh l&ch giita méi muc gid chi dan vdi mic gia trung binh
clia cac murc gia chi dan khong qua 15%. Saigon PA dé xuét s dung binh quan miuc gid chi
dan sau diéu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam don gia chi dan cho tai san tham dinh tuong
(rng 1a 50.330.0C0 VND/m?2,
Tai san tham dinh gid co dién tich dat trong cay lau nam la 10m?

+ Gia tri quyén st dung dat = Dién tich dat x Ban gia dat

Il

10m? x 50.330.000 VND/m*
503.300.000 VND

6.2.1.3. Xac dinh gia tri quyén su dung dat tai thira dat s6 1098, td ban do so 5,
Phudng Tan Hiép, Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Tan

Hiép, TP HCM).

a. Xac dinh gia tri quyén s dung dat trong cay lau nam
“+ Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khdo sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdéng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:

S6: 012/2025/A.187

STT  Yéu té so sanh TSTO |  TSSs1 TSSS2 | TSss3
. | Tha diém/Tinh | | Raobanthang | Rao banthang | Rao ban thang |
trang giao dich 1/2025 4/2025 5/2025
R .. | Gidy ching | Gidy chi'ng nhan Gidy ching Gidy ching
2 Tinh trang phap ly R R 2
nhan QsSDD QsSDD nhan QSDD nhan QSDD
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STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Tai san giao o Tai san qi Tai san gi
- | i ? Tai san giao dich a.l san E;lao a.i san ?lao
3 Diéu kién giao dich dich théng . . dich théng dich théng
. théng thuong ; .
thudng thudng thuong
Muc dich sir dung
4 o CLN CLN CLN CLN
dat
budng dat
5m cach budng 7-8m budng 7-
bugng 7-8m ra ; ’ ng 7
DT7468B, . cach DT7468B, ra HL 409,
. R HL 409, Phudng . R . R
Phuong Tan Tan Hidp, T Phudng Tan Phudng Tan
5 Vi tri Hiép, Tp. Tan | __ o WP TP 1 pisp, Tp. Tan | Hiép, Tp. Tan
. . | Tan Uyén (nay la . . . .
Uyén (nay la phurding Tén Uyén (nay la Uyén (nay la
hudng Tan hugng Tan hudng Tan
prueng Higp, TP HCMy | PN i
Hi¢p, TP Hiép, TP HCM) | Hiép, TP HCM)
HCM)
Chiéu réng mat
6 | . 120,01m 120,0m 28,0m 10,0m
ctien
6 | Quy mb dién tich 9469,00m?2 38251,0m2 3389,5m2 | 1084,6m2 |
7 | Cdsd hatang budng dat budng dat budng nhua Pudng nhua
] , Tuong doi o N o
8 1 Hinh dang o Can doi Can doi Céan doi
J can doi
Khong cd bat | Khong co bat Igi Khdong co bat Khong co bat
9 | Phong thuy lgi gi vé& mat | gi vé mat phong Igi gi vé mat lgi gi vé mat
phong thuy thuy phong thuy phong thuy

10 | Gia rao ban (VND)

117.000.000.000 | 17.620.000.000

5.000.000.000

Nhan dinh tir gia
rao ban veé gia udc
tinh giao dich
thanh céng

11

Qua khao sat
théng tin trén thi
trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng vé
gia thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gid kha ndang
thuagng ludng
vé gia con Ign

Qua khao sat
thoéng tin trén
thi trudng,
SaigonPA
dénh gia kha
nang thuong
lugng vé gia
thap

Gia udc tinh giao
12 | dich thanh céng

115.830.000.000

15.505.600.000

4.950.000.000 |

(VND)
~ Pan gia QSDD - S — i
| Pend 3.028.000 4.575.000 4.564.000 |
| (VND/m?) B B
14 . Théng tin tham Qudc Hai - Uyén Nhi - Manh Hing -
: chidu 0914711717 0973761760 0908330265

< Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cuta tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu td so séanh dé xac
dinh cac muc gid chi ddn nhu sau:
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STT Yéu td so sanh TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
A Don gia thi trudng (VND/m?) 3.028.000 4.575.000 | 4.564.000
& Diéu chinh theo cac yéu té
so sanh
Finik tramg phdpiy Gi?{y ching Gié:y ching Gié:y ching Gié:y ching
‘ nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD | nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.028.000 4.575.000 4.564.000
N Tai san giao | Taisan giao | Taisan giao | Tai san giao
biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh 0o 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.028.000 | 4.575.000 | 4.564.000
Du’c‘sng’dé't Puding 7-8m Dudncf) 7-8m budng 7-
5m cach ra HL 409 cach 8m ra HL
DT7468B, . N DT7468, 409,
; , Phuong Tan g i ; 5
Phudng Tan Hiép, Tp. Phudng Tan | Phudng Tan
.y Hiép, Tp. R Hiép, Tp. Hiép, Tp.
Vi tri . . Tan Uyén . N R N
Tan Uy‘en P Tan ny\zn Tan Uy(?n
3 (nay la . . (nay la (nay la
. N phuang Tan . - . s |
phudng Tan Higp, TP phudgng Tan | phuong Tan
Hiép, TP Hcfm Hiép, TP Hiép, TP
HCM) | HCM) HCM)
Ty Ié diéu chinh -5,00% | -5,00% -5,00%
Murc diéu chinh -151.400 -228.750 -228.200
| Gia tri sau diéu chinh 2.876.600 4.346.250 4.335.800
| Chigu réng mat tign 120,01m 120,0m 28,0m 10,0m
4 | Ty Ié diéu chinh ' 0,00% 1,84% | 2,20% |
Mdc diéu chinh 0 84.180 100.408
Gia tri sau diéu chinh 2.876.600 | 4.430.430 4.436.2’68_1
Quy mé dién tich 9469,00m2 38251,0m2 3389,5m2 1084,6m2 |
5 | Ty Ié diéu chinh 7,20% -3,04% -5,59%
Muc diéu chinh 218.016 -139.080 -255.128
Gia tri sau diéu chinh 3.094.616 4.291.350 4,181.080
N Ca sd ha tang budng dat Duong dat | Budng nhua pudng nhua
| Ty 1é digu chinh 0,00% -10,00% -10,00% |
S I Mic oy chinh 0 | -457.500 | -456.400 |
| Gia tri sau diéu chinh 3.094.616 3.833.850 | 3.724.680
Hinh déng Tuong doi Can déi Can di Can déi
can doi
7 | Ty (é diéu chinh -3,00% | -3,00% -3,00%
Muc diéu chinh -90.840 -137.250 | -136.920
]HGfé tri sau diéu chinh 3.003.776 3.696.600 3.587.7(":0_
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STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 | TSSs3 |
| Knong o bt | L8 eraive | bt g1 ve |

Phong thuy Igi gi vé mat i ot =

e mat p'hong mat p,hong mat p'hong [
8 thuay thuay thuy

Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Mdc diéu chinh 0 0 0

Gia tri sau diéu chinh 3.003.776 | 3.696.600 | 3.587.760

C | MUrc gid chi d&n (VND/m?) 3.003.776 | 3.696.600 | 3.587.760 |

Gia tri trung binh ctia muc

€L | gia chi dan (VND/m?) #.429.379
| MUc dé chénh Iéch vdi gia tri
| C2 | trung binh cua cdc muc gid ~12% 8% 5%
chi dan (%) ,
B Nban dinh mic gia chi T o "3:459-70007' -
din (VND/m?)

Téng gid tri diéu chinh gdp 460.256 1.046.760 | 1.177.056

S6 1an diéu chinh 3 5 5

' Bién db digu chinh 3,0%-7,2% | o gl

10,0% 10,0% |

' Téng gia tri diéu chinh thuan | -24.224 | -878.400 -976.240 |

~ % Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

su khac biét chu yéu vé yé&u td vi tri, chiéu rong mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha tang,

hinh dang so vdi tai san can tham dinh:

- V@& vi tri: Tai san thdm dinh gid tiép gidp dudng réng khoang 5m. Trong khi do, cac tai
san so sénh 1, 2, 3 tiép giap dudng cé dé rong 7-8m nén Idi thé hon so vdi tai san thdm
dinh. Qua phdn tich s& liéu tu thi trudng va co sd di liéu sdn co cua céng ty, Saigon PA
nhén dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su’ dung dat thdp haon tai san so sanh
1, 2, 3 1a khodang 5% vé yéu té vi tri.

- V& chidu réng méat tién: Tai san thdm dinh gia cé chiéu réng mat tién la 120,01m. Trong
khi do, cac tai san so sanh 2 va 3 cd chiéu réng mat tién Ian luot la 28,0m; 10,0m kem
[oi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phdn tich s& liéu tu thi trudng va co sd dir liéu
sdn co cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid c6 don gid quyén su dung
dat cao hon cac tai san so sanh 2 va 3 lan luot la khoang 1,84%; 2,20% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

- V@& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gia c6 quy mo dién tich la 9469,00m?. Trong khi
doé, tai san so sanh 1, 2, 3 cé quy mé dién tich lan lugt la 38251,0m?; 3389,5m";
1084,6m? nén tai san so sanh 1 kém Igi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sanh 2,
3 lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu ti thi trudng va cad sé dir liéu san
cd cua cbéng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su’ dung dat
cao hon tai sén so sanh 1 18 khoang 7,20% va thdp hon tai san so sanh 2, 3 1an lugt la
khoang 3,04%;, 5,59% vé yéu td quy mé dién tich.
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- V@ co sd ha tdng: Tai san tham dinh tiép giap dudng dat. Trong khi do, cac tai san so
sanh 2 va 3 tiép gidap dudng nhua nén Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé
lidu tir thi trudng va cd sd dif liéu sdn co cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm
dinh gia co don gia quyén su dung dat thdp hon cac tai san so sanh 2 va 3 la khoang
10% vé yéu té co sd ha tang.

- V@& hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh déng tuong ddi cdn ddi. Trong khi do, cac tai
san so sanh 1, 2 va 3 co hinh ddng can déi lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich
s& liéu tur thi trudng va cd sd dir liéu sdn co cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san
thdm dinh gid cé don gid gquyén su dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 la
khodng 3% vé yéu td hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra mdi mirc gid chi dan vdi mirc gid trung binh

cla cac muc gia chi ddn khéng qué 15%. Saigon PA dé xuédt sir dung binh quan mirc gid chi

d&n sau diéu chinh cta 3 tai san so sanh dé lam dan gia chi dan cho tai san thdm dinh tuong

ing la 3.429.000 VND/m?,

Tai san tham dinh gid cd dién tich dat trong cdy 1du nam ngoai 1§ gidi la 8568,10m?

Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich dat x Dan gia dat
8568,10m2 x 3.429.000 VND/m?
= 29.380.014.900 VND
Tai san thdm dinh gia cd dién tich dat tréng cay l1au nam thudce 16 gidi la 600,90m?2
+ Gia tri quyén su dung dat = Dién tich dat x Dan gia dat
600,90m? x 3.429.000 VND/m?
= 2.060.486.100 VND

Luu y: B&i vdi phan dién tich dat thudc 16 gidi, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng. Trong

trudng hop Nha nudc thu hdi phan dién tich dat nay dé thuc hién du an theo quy hoach, gia

dat do cd quan nha nudc co thAm quyén quyét dinh.
b. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat d

D38i vdi phan dién tich dat ¢, Saigon PA dé xudt xac dinh ddn gia dat theo phuong phap

chuyé&n muc dich sir dung dat.

Cén cur theo khoan 1, didu 8, Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP Nghj dinh vé tién sir dung dat,

tién thué dat ban hanh ngay 30/07/2024 thi hé gia dinh, ca nhan khi dudc cd guan nha nudc

c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuy@n muc dich sir dung sang dat g thi tién
st dung dét tinh nhu sau:

1]

Tién s dung dat khi = Tiénsrdung ddtclaloai - Tién s dung dat, tién
chuyén muc dich s dung dat sau khi chuyén muc thué déat cua cac loai dat
dat sang dat d dich s dung dat ‘ trudc khi chuy&n muc dich

stir dung déat (néu co)

Can cU theo Nghi quyét s&: 20/2024/NQ-HDND ngay 12/12/2024 cua Hoi déng nhan dan
tinh Binh Dudng vé diéu chinh bang giad céc loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh
Binh Dudng ban hanh kém theo nghi quyét s6 20/2019/NQ-HDND ngay 12 thang 12 nam
2019 cua héi ddéng nhan dan tinh:

+ Pdn gia dat ¢ tai vi tri 4 dudng DH.409 la: 1.410.000 VND/m?=.

+  Don gia dat trong cdy |du ndm tai vi tri 4 thanh phd Tan Uyén la: 190.000 VND/m?2,
Chi phi chuy&n muc dich sir dung déat tir dat trong cdy |du ndm sang dat ¢ la:
1.410.000 VND/m? - 190.000 VND/m? = 1.220.000 VND/m?
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~ Pan giad dat § thi trudng = Dan gid dét trong cdy 1du ndm thi trudng + chi phi chuyén muc

dich sir dung dat

— Tai san thdm dinh cé dién tich dat ¢ la: 300 m?2

Gia tri quyén s dung dat

1l

Dién tich X
300 m= X
1.394.700.000 VND.

3.429.000 VND/m? + 1.220.000 VND/m?
4.649.000 VND/m?

Dan gia

4.649.000 VND/m?

6.2.1.4. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 894, td ban d6 s6 9, Phudng
Tan Pinh, Thi xa B&n Cat, Tinh Binh Dudng (nay la phudng Hoa Ldi, TP HCM),

%+ Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 !
; Thai diém/Tinh trang | Rao béan thang | Rao ban thang | Rao ban thang |
' giao dich 1/2025 4/2025 5/2025 |
, .. | cidgychim Gidy ching | ' Gidy chim Gidy chirn
2 | Tinh trang phap ly |Ay d Ay J I ,y 2 .y 2
nhan QSDD nhan QSDD - nhan QSDD nhan QSDD |
Tai san giao | Taisangiao | Taisan giao Tai san giao |
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 | Muc dich st dung déat CLN oDT oDT oDT Y
. - | budng réng - - i
khodang 2
) Duong 4m ra
4,5m ra T ' . ;
: Dai LO Binh budng 5m ra budng 8m ra
buang - n ;
N Duong, xa Tan DT 742, HL 409, |
Huyén 616, ) . . N . .
5 Tan Binh Binh, huyén Phudong Vinh Phudng Tan |
an Dinh, o R . . -
5 | Vitri x: 5n B.é"n Bén Cat, Tinh | Tan, Tp. Tan Hiép, Tp. Tan ‘
uyé : 5 ; . .
k ‘ C?t- Tk Binh Dudng Uyén (nay la Uyén (nay la |
‘ at, Tin : x ; . .
. (nay la phudng Hoa phudng Hoa |
Binh Duagng 3 : : ;
oy 2 phudng Hoa Lgi, TP HCM) | Lgi, TP HCM)
nay la
VI8 g, TP HEM) |
. phudng Hoa | ‘
. | Lgi, TP HCM) | |
6 | Chiéu rong mat tién 4,50m 5,0m 5,0m 6,20m 1_
7 | Quy mo dién tich 301,30m2 100,0m2 100,0m2 107,0m2 |
B buong dat ‘
cach dudn . . . . 5
i . ( o 4 budng bé budng beé Pudng nhua |
8 | Cdsd hatang bé téng . . - - |
. | téng 4-5m tong 4-5m 4-5om
khoang |
| 50m) |
| Tuong di o e ax |
9 | Hinh dang . g . Can ddi Can doi Can dai !
| ! can dai |
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STT

Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 |
Khéng co o X o o |
o Khéng co bat | Khéng cé bat | Khéng co bat
. bat lgi gi vé B e e e
10 | Phong thuy . lgi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
mat phong , , .
. phong thuy phong thuy phong thuy
thay
. 11 | Giad rao ban (VND) 1.190.000.000 | 1.200.000.000 | 1.290.000.000
1 Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
théng tin trén | théng tin trén | théng tin trén
Nhan dinh tir gia rao tgl Fru‘dgi t? Frerng, o _tru‘dng,
12 | ban vé gid udc tinh 4 ahlgo.r.] Kha a4 ar:ggr}Plfh, 'Salgo.r’\PA .
T — anh gia kha én gia kha dinh gia kha
ndng thuaong nang thuang nang thuong
lugng vé gid lugng vé gia lugng vé gia
thdp thap 7 thap
13 Glte Witk glae digh 1.178.100.000 | 1.188.000.000 | 1.277.100.000
thanh céng (VND) ST S R
14 | Dongid QSDD 11.781.000 | 11.880.000 | 11.936.000
(VND/m?) o S S
H® Trung - Hoé Vinh - Lé Chién -
15 Théng tin tham chiéu g oang Vinh é -len_
0387974588

0352893879

0988516913

*,
"

Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac ddc trung clia tai san so sanh so vdi

tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 18p bang digu chinh cdc yéu t6 so sanh dé xac

dinh cac muc gia chi dan nhu sau:

STT Y&u t& so sanh TSTD TSSS1 |  Tsss2 'TSSS3 |
A | Ban gia thi trudng (VND/m?) 11.781.000 | 11.880.000 | 11.936.000 |
-;3 Piéu chinh theo cac yéu té |
so sanh l
: B o Gidy chimg | Gidy ching | Gidy ching | Gidy chung i
Tinh trang phap ly ) ) . . -
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD |
1 | Ty 18 diéu chinh ' 0,00% 0,00% 0,00%
Muc didu chinh o | o0 0
Gia tri sau diéu chinh 11.781.000 11.880.000 11.936.000
| I ' Tai san giao | Tai san c_:}iad Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
) thudng thudng thudng thudang
. 77 IE dita chinh 0,00% T 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
" Gia tri sau diéu chinh 11.781.000 | 11.880.000 | 11.936.000
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[ STT Yé&u t6 so sanh TSTD Tsss1 |  TssS2 TSSS3 |
Dudng rong
:hsoang Dgr;nfﬂdtBr‘nn;a PUBng 8m
6;; re D-u‘d 0 _ | budng Smra | ra HL 409,
Wang HBng, X4 PT 742, | Phudng Tén
Huyén 616, Tan Dinh, § < i
S . . Phudng Vinh Hiép, Tp.
o, xa Tan Dinh, huyén Bén . . - N
Vi tri & 5 R Tan, Tp. Tan Tan Uyén
huyén Bén Cat, Tinh Uyén {nay 13 (nay 13
3 Cét, Tinh | Binh Duong | ' . \"9Y ey 8
Binh Dusn (riay 3 phutng Hoa | phudng Hoa
P Y18 Gi TP HCMY | Ldi, TP
(nay la phudng Hoa HCM)
phudng Hoa | Lgi, TP HCM)
Ldgi, TP HCM)
Ty I8 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
Muc diéu chinh 0 0 0 1
Gia tri sau diéu chinh 11.781.000 11.880.000 | 11.936.000 |
Chiéu réng mat tién 4,50m 5,0m 5,0m 6,20m
4 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% -0,85%
Muc diéu chinh 0 0 -101.456
I ) Gia tri sau diéu chinh 11.75}1.000 11.880.000 11.834.544
i Quy ms dién tich 301,30m2 100,0m2 100,0m2 107,0m2 |
| 5 | Ty lé diéu chinh -6,71% -6,71% __—675650/{ -
Muc diéu chinh -790.505 -797.148 -773.453
Gia tri sau diéu chinh 10.990.495 11.082.852 | 11.061.091 |
Pudng dat '
‘ch du
L (Ga6h TG | s g pudng bé | Pudng nhua |
Cd s¢ ha tang bé tong % < -
. tong 4-5m téng 4-5m | 4-5m
6 khoang ;
50m) [
Ty 1é diéu chinh -5,00% -5,00% -7,00%
Muc diéu chinh -589.050 -594.000 -835.520
Gia tri sau diéu chinh 10.401.445 10.488.852 | 10.225.571
T =
Hinh ddng doiy 4 Can d6i Can doi Can d6i
| can dadi | o
| 7 » Ty 1é diéu chinh -3,00% -3,00% -3,00%
| Mdc diéu chinh -353.430 -356.400 | -358.080
J 5 Gig tri sau diéu chinh I 10.048.015 10.132.452 | 9.867.491
i ; Khong co R o . . .| Khéngco
5 r.]g. .. | Khong co bat | Khéng co bat w Ag. «
. bat lgi gi vé o i e e i bat Igi gi vé
Phong thuy . Igi gi vé mat | Igi gi vé mat .
irgtiprong hong thuy hong thu mat phong
8 thay phong Tty | phong Tty thly
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00%7;_ 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0 -
| Gia tri sau diGu chinh 10.048.015 10.132.452 9.867.491
C | MUc gia chi dan (VND/m?) 10.048.015 | 10.132.452 | 9.867.491
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 | TSsS2 TSSS3
. Gia tri trung binh clia murc
Gl . 10.015.986
gid chi dan (VND/m?)
MUrc dé chénh léch vdi gid tri |
C2 | trung binh cua cac muc gia 0% 1% ~1%
chi dan (%)
D N:zan dinh mrc gia chi 10.016.000
dan (VND/m?)
| Téng gia tri dieu chinh gop 1.732.985 1.747.548 | 2.068.509
! | S@ lan diéu chinh 3 3 4
| E 0,9% -
Bién dd didu chinh 3,0% - 6,7% | 3,0% - 6,7% °
7,0%
T8ng gia tri diéu chinh thudn -1.732.985 -1.747.548 -2.068.509

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

sur khac biét chi yéu vé yéu td chiéu rong mat tién, quy mé dién tich, cg sd ha tang, hinh

dang so vdi tai san can thdm dinh:

- V@ chiBu réng mdt tién: Tai san thdm dinh gid cé chiéu réng mat tién la 4,50m. Trong
khi d6, céc tai sén so sdnh 3 co chiéu réng mat tién la 6,20m lgi thé hon so vdi tai san
thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tu thi trudng va cd s¢ di liéu sén ¢o cua céng ty, Saigon
PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid ¢é don gia quyén s dung dat thdp haon tai san so
sanh 3 la khoang 0,85% vé yéu té chiéu réng madt tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich la 301,30m?. Trong khi
dé, tai san so sanh 1, 2, 3 ¢6 quy mé dién tich 1dn lugr 1a 100,0m?; 100,0m?; 107,0m?
nén loi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tu thi truong va cd sd dir liéu
san cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gig cé don gid quyén su dung
dat thap hon cdc tai san so sanh 1, 2, 3 I3n luot 1a khoang 6,71%, 6,71%; 6,48% vé
yéu té quy mé dién tich.

- V& co sd ha ting: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng dét (cach dudng bé téng khoang
50m). Trong khi do, tai san so sanh 1, 2 ti€ép giap dudng bé téng va tai san so sanh 3
tiép gidp dudng nhua nén Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu td thi
trudng va co s¢ dit liu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia
co don gia quvén su dung dat thap hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 lén lugt 1a khoang
5%; 5%, 7% vé yéu t6 cd sd ha tang.

- V& hinh déng: Tai san th8m dinh cd hinh déng tuong Jéi cdn déi. Trong khi do, cac tai
san so sanh 1, 2 va 3 cd hinh dang cén déi Ioi thé hon tai san tham dinh. Qua phan tich
56 lidu to thi trudng va cd sd di liéu sén cé cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san
thdm dinh gié co don gid quyén su’ dung ddt thdp hon cac tai san so sénh 1, 2 va 3 Ia
khoang 3% vé yéu td hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gitra méi mic gid chi dan vdi mic gia trung binh

cla cac muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan muc gia chi

d&n sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san thAm dinh tudng

'ng 14 10.016.000 VND/m?.

Tai san tham dinh gid c6 dién tich dat ¢ 1a 301,30m=

Gia tri quyén s dung dat = Dién tich dat x Don gia dat
301,30m?2 x 10.016.000 VND/m?
= 3.017.820.800 VND

I

6.2.1.5. Téng hgp gia tri tai san thé chdp cua Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh

Téng hgp gia tri tai san thé chdp cua Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh dudc thé hién theo
bang:
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. Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
STT Tén tai san |
(m?) (VND/m?2) | (VND) |
 [Thira dat sé 531, td ban dé s6 05, - T ' ;
dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép,
1 Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh 2425,00 18.006.600.000
Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, !
TP HCM) i
1.1 |Gia tri quy@n sir dung dat & 100,00 | 9.132.000 | 913.200.000
' 1.2 [Gia tri quyén str dung dat CLN 2325,00 '7.352.000 | 17.093.400.000
) Thia dat sé 75, td ban dé sé 55, | | ] ]
Phudng Hiép Thanh, Tp. Tha Dau | ' , |
2 g, : R ‘ 12.037.324.000
Mot, Tinh Binh Dudng (nay la \ ‘ : |
| phudng Thua Dau Mét, TP HCM) |
2.1 |Gia tri quy@n sir dung dat & 136,00 84.809.000 & 11.534.024.000
Gia tri quyén sir dung déat trong cay lau | - |
22| 10,00 50.330.000 503.300.000

‘Thira dat s6 1098, td ban do sé 5, |

i |
Phudng Tan Hiép, Thanh pho Tan | \
A , . i , \ 32.835.201.000‘
[Uyén, Tinh Binh Dudng (nay la I | .

phudng Tan Hiép, TP HCM)

3.1 |Gia tri quy@n sir dung dat & 300,00 | 4.649.000 1.394.700.000
Gia tri quyén sU dung dat trong cay lau| T |

32 | . 'q V o e g g cay ‘ 8568,10 . 3.429.000 29.380.014.900
nam ngoai 16 gidi | ‘ ‘
Gia tri quyén su dung dat trong cay lau |

3.3 Lquy ing g cay 600,90 ‘

nam thudc 1§ gidi |

|
3.429.,000 } 2.060.486.100
Thira dat s6 894, td ban do s6 9, | T
Phudng Tan Pinh, Thi xa Bén Cat,

. . 5 3.017.820.800
Tinh Binh Dugng (nay la phudng

Hoa Ldi, TP HCM) '
4.1 |Gia tri quyén sir dung dat @ - 301,30 10.016.000 3.017.820.800
: ' T8ng gia tri (VND) 65.896.945.800
"6.3. Xac dinh gia tri khoan nd S o

S6:

Tai san thdm dinh gia 1a khoan ng (ng gbc va nd 1&i) cua Cong ty TNHH Cao Su Chau Thanh.
Khoan nd nay dugc dam bao bang cdc tai san trinh bay & trén. Tuy nhién, Cong ty TNHH
Cao Su Chau Thanh hién khdng thé thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng tai Ngan hang
Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than. Saigon PA xac
dinh gia tri khoan ng trén cd sd ngudn thu tur x(r ly tai san bao dam.

Ap dung vdi trudng hop gia dinh khoan ng cua bén ng theo hdp déng thé chép, tai san thé
chdp dudc dam bao cho nghia vu tra ng (ng gbc va 1ai). Theo sd liéu cung cdp clua Ngan
hang, Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh (bén ng) dang ng Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Néng thén Viét Nam ~ Chi nhanh KCN Séng Than tdng s6 tién tinh dén ngay 05/05/2025
1 71.352.096.782 VND. Trong do:

+ Ng gbc la: 63.920.000.000 VND

+ Ng l3i la: 7.432.096.782 VND
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Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh xu ly tai san bao dam va chi phi cé thé phat
sinh lién quan dén viéc xu ly khoan ng:

Saigon PA va khach hang thédng nhat moét sd chi phi co kha nang phat sinh trong qua trinh
x( ly tai san bao dam, xUr ly khoan nd va cdc gia dinh gan lién vdi cach tinh nhu sau:

STT

Tén danh muc |

Gia tri (VND)

I

Can cir phap ly . T

Chi phi co6 thé sé phat sinh trong qua trinh xu ly tai san dam bao

i

Lé phi

300.000

1.2

An phi

179.352.097

Tinh trong diéu kién gia dinh cé khdi kién tai

toa an. Can c Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cla vé
viéc quy dinh v& murc thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa

an. Chi phi tam tinh dua trén gia trj tai san

tranh chap (gia tri tdng du ng theo s6 sach) tai
phién toa sd thdm, chua xem xét dén chi phi tai |
phién toa phlc thdm (néu co). ‘

1.3

1.4

Chi phi thi hanh
an dan su

250.089.695

Tinh trong diéu kién gia dinh co yéu cau thi

hanh an Can ¢ Thong tu sd 216/2016/TT-BTC
ngay 10/11/2016 cua BO Tai chinh vé viéc quy
dinh muc thu, ché dé thu, ndp, quan ly va s

dung phi thi hanh an dan su. Chi phi tam tinh

dua trén gia tri thuc nhan theo ban an (gia tri

nho hon gita tdng du nd theo sb sdch va téng
gia tri tai san bao dam). S |

Thu€& TNCN

1.317.938.916

Tinh trong trudng hgp tai san bao dam la bat
ddng san va chu tai san la ca nhan. Can cu
Théng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015
hudng dan thuc hién thué gia tri gia ting va
thué thu nhéap ca nhan ddi vdi ca nhan cu tri co
hoat déng kinh doanh; hudng dan thuc hién
mot s6 ndi dung sira déi, b sung vé thué thu
nhap ca nhan quy dinh tai luat sira déi, bd sung
moét s6 diéu cla cac luat vé thué sd
71/2014/QH13 va nghi dinh s6 12/2015/ND-CP
ngay 12/02/2015 cua Chinh Phu. Chi phi dugc
udc tinh bang 2% trén gia tri bat déng san
ding tén ca nhan.

2.1

Chi phi cé thé phat sinh lién quan dén xu ly khoan ng

Chi phi thdm
dinh gia

64.800.000

Tam tinh theo phi dich vu thdm dinh (da bao
gdm VAT) cua Saigon PA, chua xem xét dén phi
thdm dinh cta don vi khac trong trudng hap
khach hang thué nhiéu don vi tu van.

2.2

Chi phi déu gia
tai san

50.000.000

Can cu Quyét dinh s 1311/QD-BTP ngay
22/04/2025 vua BO Tu Phap ban hanh khung
gia dich vu ddu gia tai san ma phap luat guy
dinh phai ban thong qua déu gia. Chi phi dugc
tam tinh dua trén muc gia khdi diém cua khoan
ng (chua xem xét dén chi phi xUr ly khoan ng)
va gia dinh khéng co chénh léch gilra gia triung

S6: 012/2025/A.187

dau giad vai gia khai diém.

33



== = T

==

e

- |

|

—_—
=

=2

=3

=

=4

Téng gid tri ngudn thu tir viée x(r ly tai san bao dam (gia tri tai san bao dam trlr di chi phi
cd thé phat sinh trong qua trinh x(r ly tai san bao dam) la 64.149.265.092 VND, nho hdn
s§ tién bén ng dang nd Ngadn hang N6ng nghiép va Phat trién NOong thén Viét Nam - Chi
nhanh KCN Séng Than |a 71.352.096.782 VND. Phan chénh léch gilra s tién ma bén ng
dang ng va ngudn thu tir viée xUr ly tai san bao dam sé& dudgc coi la khoan ng khéng co tai
san bao dam. Trudng hgp nay, gid tri khoan nd ding bang ngudn thu tur viéc x(r ly tai san
dam bao sau khi trir chi phi ¢é thé phat sinh lién quan dén xUr ly khoan ng.

K&t luan: Téng gia tri khoan ng cliia Cong ty TNHH Cao Su Ch&u Thanh tai Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién N6éng thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Than tai thdi diém ngay
05/05/2025 la: 64.149.265.092 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri tham dinh

STT Danh muc
: (VND)

1 | Téng du nd dén ngay 05/05/2025 e 71.352.096.782
2 | Nguén thu tir viée xu ly tai san dam bao | 64.149.265.092
2.1 | Gia tri tai san dam bao -  65.896.945.800 |
2.2 | Chi pirTi. co thé phat sinh trong qua trinh xu' ly tai san dam bao 1.747.680.708
3 Gia tri khoan ng 64.149.265.092
i Chi phi cé thé phat sinh lién quan dén xu ly khoan ng 114.800.000
| Gia tri khoan no da xem xét cac khoan chi phi xaly

5 64.034.465.092

i khoan ng

Gia tri tai san tham dinh (lam tron) 64.034.000.000

K&t luan téng gia tri (/am tron): 64.034.000.000 VND.
Bing chi: Sdu mudi bén ty khéng trdm ba mudi bén triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay ia sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

So:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.165/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khdéng thuc hién day du cadc nghia vy bao gom nghia vu thanh toén da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bo Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

D6i vdi cac thira dat co dién tich dat thudc 16 gigi, Saigon PA xac dinh gid tri phan dién tich
nay theo gia thi trudng. Khi Nha nudc thu hoi dé thuc hién du an theo quy hoach, don gia
s& do cd quan co tham quyén quyét dinh. Do do6, dé nghi cac bén lién quan luu y dén két
qua thadm dinh gid.

Gia tri quy@n sU dung dat tai thira ddt s6 531, td ban dd s6 05, dia chi: Phudng Tudng Binh
Hiép, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM) duogc
tinh toan trong didu kién hgp thiua vdi thira dét s6 515, t& ban do s6 05, dia chi: Phudng
Tudng Binh Hiép, Thanh phé Thu Dau M6t, tinh Binh Dudng (nay la phuong Chanh Hiép, TP
HCM). D& nghi cac bén lién quan luu y dén k&t qua thdm dinh gia.
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Gia tri quyén sUr dung dat tai thira dat sG 75, td ban dé s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu
Dau Mét, Tinh Binh Dugng (nay la phudng Tha Dau Mét, TP HCM) dudgc tinh todn trong diéu
kién hdp thira vdi cac thiaa dat sé 161, 162, 70, 71, 72, 73; cung thuéc td ban dé sé 55;
Phudng Hiép Thanh, Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng (nay la phudng Thu Dau Mét,
TP HCM). D& nghi cac bén lién quan luu y dén két qua tham dinh gid.

Khéch hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hlu, quyén sir dung,
ddc tinh kinh t& - k§ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té tham dinh gid khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé ludng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. T6 thdm dinh
gid khéng thdm dinh tinh sd hiru hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma
co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va toé thd&m thdm dinh gia
gia dinh rang tat ca gidy t¢ phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Gia tri khoan ng ducc xac dinh dua trén ngudn thu tlr viéc xur ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng ty TNHH Cao Su Chau Thanh khdng con kha ndng thanh toan. Thong tin
tai san dam bao cua khoan ng dudc trinh bay chi tiét trong Bao cao thdm dinh gia. Trong
trudng hop ¢d phat sinh ngudn thu khac hodc chi phi khac trong qua trinh x{r ly khoan ng
ma chua dugc trinh bay trong béo cdo, Saigon PA dudc quyén diéu chinh lai ching thu tham
dinh gia va Bao cdo thAm dinh gid dé phu hdp vdi thuc té. Do do, Saigon PA dé nghi khach
hang va cac bén lién quan Iuu y khi sir dung k8t qua tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cd cung muc dich sur dung dat
V@i tai san thdm dinh, Saigon PA sir dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé ctiing muc dich sir dung dat vdi tai san tham dinh gia. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudgc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quy@n cho phép thuc hién chuyén ¢éi muc dich sir dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat cd thé phu thudc vao nhiéu yéu td khac ma
Saigon PA khéng thé kiém sodt hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ ddc diém nay trudc khi st dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hop su dung dat hén hgp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich s dung dét dugc udc tinh dua vao bang gia dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé truc thudc trung udng co hiéu
Iuc tai thai diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén déi muc dich st
dung dat chua dugc xem xét (néu c6) dugc gid dinh khéng anh hudng trong yéu dén két
qua thdm dinh gia. Saigon PA d& nghi khdch hang va cdc bén lién quan luu y khi su dung
Chirng thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh trén ddy, mac du da dudc khao sat, phdn tich rat ky luGng nhung van la
y cht quan cla t& tham dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
déng tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cao tham dinh gid dudc 1ap dya trén phdp ly, ddc diém kinh té ky thudt, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té thAm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bado cado. D6 tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhi¢u vao kha
nang nhan xét va muc do am hiéu cla ngudi doc ddi vai cac diéu khoan dinh kem trong ban
bdo cao nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khéng cé bat ky Idi ich nao, ngoai
hgp ddng dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san
tham dinh.

S6: 012/2025/A.187 35



~ K&t qua thdm dinh gia chi ¢é gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong Bdo cdo tham dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra c6 thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién guan can xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

~ Cac s6 lidu dudc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mit tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co su
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta té thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan Iuu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.
K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp dong. Chung téi khdng chiu trach nhiém khi khach hang si
dung chimg thu sai muc dich da yéu cau.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

~ HO s¢ tham dinh gid cla tai san: ké hoach tham dinh gia, céc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thAm dinh, sa db vi tri tai san, hinh anh thuyc té tai san, bdo cao kiém sodt ndi b va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM BINH VIEN . CTHE V Kiém GIAM POC

_TNHH
\THAM Bl NH

~

Nguyén Vian Phud ThS. Lé Luc Quang

SO thé TDV vé gia: XII17.1821 So the TDV vé gia: IX14.1228

Nguyén Thi Diéu Vi
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DPINH GIA

Thira dat s6 531, t@ ban d6 s6 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd Thi Dau Mét, tinh
Binh Duang (nay la phudng Chanh Hiép, TP HCM)

P\ o

Y

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thdm dinh

s |
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Thira dat sé 75, td ban do s6 55, Phudng Hiép Thanh, Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Dudng (nay la
phudng Thi Dau Mét, TP HCM)

b . .

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thdm dinh
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Thira dat s6 1098, td ban dd s6 5, Phudng Tén Hiép, Thanh phd Tan Uyén, Tinh Binh Dudng (nay
la phuting Tén Hiép, TP HCM)

A e

Pudng ti€p gidp tai san thdm dinh

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thdm dinh

Hién trang tai san thAm dinh Hién trang tai san thdm dinh
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Thira dat s6 894, t& ban d6 s6 9, Phudng Tan Pinh, Thi xd B&n Cat, Tinh Binh Duong (nay 13
phudng Hoa Ldi, TP HCM)

o s
B e > 'v) -
< At o v S

Hién trang tai san th&m dinh Hién trang tai san tham dinh
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cdng viéc :

- Khach hang: Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - C
- Tai san thdm dinh gia : Quyén sUr dung dat

- Dia diém thadm dinh gia : Tinh Binh Dudng

- Muc dich thdm dinh gia: XU ly ng

2. Phudng thifc, cach thic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién clfu hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san tham dinh gid do khach hang cung c&p va thdm
dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gid thi trudng tai thai diém tham dinh gid.

3. Dif lidu can thiét cho cudc tham dinh gia, cic tai liéu ¢in thu nhip vé thj trudng, tai san
tham dijnh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va tri€n vong cung cdu cta nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc thdng tin khac cd lién quan, tai liéu v thi trudng cla tai san thdm dinh gid, théng tin cac tai san
so sanh,

4, Nghién cifu hd sd, tai lidéu vé tai san tham dinh gia:(hd sg day du hay khéng day du, can bd
sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thai gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau Két thiac

Nghién clru hd sd, yéu cdu bd .

1 sung (néu cb) 1 ngay 16/6/2025 16/6/2025

2 Th&m dinh hién trang 1 ngay 16/6/2025 16/6/2025

3 |Thu nhép théng tin 3 ngay 17/6/2025 19/6/2025
Phén tich théng tin, dap dung cac y

4 phugng phap tham dinh gié 2 ngay 20/6/2025 21/6/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu .

5 |tn&m dinh gid 2 ngay 22/6/2025 23/6/2025

6. To chiic thuc hién :
- T8 tham dinh vién: Nguyén V&n Phudc
- Th&m dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
16/6/2025

T6 tham dinh gia Ban Giam ddc

/

vy

Nguyé&n Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

“IP.HCM,..... .gic-..ngay 2 thing .Indm 202.5.
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

#
Nguoi lap: Thidm dinh vién/Trg 1y thim dinh: ....... f\f?%;/ ..... La.... Fladdeoo
Théim dinh vién:.... wtuil@um% .............. Phong/ban: K§ thuat nghiép vu tham dinh gia
Dugc phan cong hd so thim dinh, xin bdo cdo két qua thyuc hién sau:
Hososb:..... P ngay(thu ly) ........ F < O S —
Tai sin thim dinh: .. G&.... ... Bcan... 08..... ST TNt Oa.. Q... Clon.. Thadda
....C..ms....-.—f.?;...s';.x&\...c.@‘mj) ..............................................................................
Khéch hang: . NAL Y, ¥&~. 0T T, Uitk oo, ... 0N RC.IN Sy, g
Muc dich thim dinh: ....¥¢ LA Y S— Thoi diém thém dinh: ..... 6. 20L& ..cooo......
Yéu cdu khac ctia khéch hang: ..........ccvee.... OO
Thori gian thire BIEN: .....euiiniiiiiiii et

1. Quy trinh thim dinh
Pa thyc hién ddy da quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cta céng ty ﬁ
Pang bo sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phip thim dinh: g
Cac phuong phap thim dinh duoc ap dung: ?Q»fcétf ..... .Pf\ag ol RO oo menes s st cmEAS
BUIBRT TURI covmim oo o 500 5 B 55878 354 i 5K M R RO
3. Két ludin vé gid tri ciia tai sin thim dinh 3

Gid trj cua téi sin duge thim dinh 1a G (kowns..5.. 7. G4 ALD. - 2E B QM e
G Chira DAD QOIS covsvnvsmssnensnsnswnssn s sie vuwesvaen saonsns sasn s e s smson s on s s sowe oo s e idoii :

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién ddy du quy trinh thdm dinh CZ]  Can bd sung quy trinh —1

Noi dung bd sung : e .0\\1-. .......................................................................................

2. Panh gia chit lwgng ching thw — bio cdo thAm dinh dugc thue hién:

BRADITE Bl ..o com om0 575585 5 S RO W B s st 4 s i
Noi dung miéu ta tai san thdm dinh: o e
Co s0, cin ctr, 1ap luédn cho gia trj tai san: \SLD? L’ .............................................................

3. Phwong phap thwe hién:
Danh gié vé cac Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luan trong ho so:
A0 dhaw.. 'ju«\&m chwlf\dy ..... 2&0 Aaﬂ .................................................
4. Gii tri cia tai san dwge thim dinh
Gid tri cuia tai san dugc thim dinh 1a ...6%. 034 QUL QU0 M. oo,

5. Y kién khac (néu cé):

A . A oA . A
Tham dinh vién Kiém soat vién

o 0
Neguae T V&
ey

% g&m Y kién ciia Ban gidm doc

-

Mot s6 thay déi khi thuce hién mdu nay:

e Sau khi hoén thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dan dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwgc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong théng nhadt vii Kiém sodt
vién, Ngueoi thyce hién kiem tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dugc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdach hang.
Nhu vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.

L
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< CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
M 151 Trén Huy Li¢u, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic 4| gio g0 ngay /{é‘ théngg niam 2025. Ching t6i gdm co:

1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gis Sai Gon:

Ngc-ﬂ;n/ ....... JF&JO% .................................................................

..................................................................................................................

Thyc hién hgp dong thdm dinh gié tai san da ky két, cac bén cing c6 mit tai dia chi cua tai san
Tham dinh gié :

dé khao sat hién trang, vi tr: thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc thdm dinh gid tai san.

Thue trang tii sin thim dinh gia:

Eone [ At B . S

...4...w...w;.-....?’..Lc.e...}m....zlu L
Q,q%h/?ﬁ ........... % ..... .an..‘a.;x@.m.,..,
.......... L. ma‘o\x"'v/m é?‘#wec ...l hl...of
TN ) T e[ ) P N O s -
v M ) lq"“ ......... Aorer e s
SIS s A— Tade...... v - o7 RO VSR ———
o A SO SO AT XP...... o Wmej ................................
et SISO A A . S

K T o T N V. SO e TR N 3 TN
B S O A w{;....\._fs%a:’......%.:a{mﬁg&’ Al / 3,4,
3%}53’8(@.‘&1?@9 ......... MT... Sﬁu La Bih. B 0]
.I——_ 3 2 \
DS PN [T o SRR I S SRR RTINS
A MESD Qon’!\rr ..... o T A
...f...ﬁD..' ..... 0 d?g/ ...........................................................................



So dd vi tri:

Két thic khao sét vao lL’:cA 4. giv ..QC». .cung ngay. Céc bén lién quan ciing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Céng ty TDG Sai Gon Khach hang
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= CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Trin Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuin, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

A

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic 9 gi(‘IOO ngéy/(p théngg nim 2025. Ching tdi gdm c6:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gid Sai Gon:

..................................................................................................................

2. Pai dién khich hang Thim dinh gii:

..................................................................................................................

Thue hién hop ddng thim dinh gié tai san da ky két, cdc bén cling c6 mit tai dia chi cia tai san
Tham dinh gid :

dé khao sat hién trang, Vi tri, thu thap thong tin clia tai san va khu vue xung quanhphuc vu cho
viéc tham dinh gid tai san.

Thue trang tii sin thAm dinh gia:




So dd vi tri:

Két thuc khao sat vao lic /{Q gio ..Q.Qf..cﬁng ngay. Céc bén lién quan ciing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khéch hing

=




Phigu s@ 3

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc didu tra:

- Dja chi™):

- Gia bds chuyén nhugng/tring déu gid:

- Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gid:

- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- T ban dd s&:

- Dja chi thira g4t :

- Kich thudec mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Chi Huong0908405782
Théi di€m CN/tring dat gia:
7.950.000.000 VND triéu ddng/bét déng san

Rac ban théng 02/2025

7.582.572.000 VNP triéu ddng/thira hodic 7.311.000 VN®/m2

https://guland.vn/post/ban-dat-8794m2-8-ty-tal-phuong-tuong-binh-hiep-thanh-pho-thu-dau-
mot-1161440

Thira dét s6: dién tich: 463m32

Heém thong ra dudng Lé Van Tach, phudng Tugng Binh Hiép, Thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh
Dugna.

30m - Kich thuéc chigu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang nguge o, hinh da gidc o,

hinh chi L o, hinh khédc o

- Myc dich sir dung:
- Khoang cach dén thira dat chudn

- Khodng cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung td&m hanh chinh:
+Co sd gido duc
+Cosdy té

ODT + CLN

+Trung tam thugng mai,chg
+Cd s& thé duc thé thao
+Cbng vién khu vui choi giai tri

-Céc y&u t& lién quan dén ha ting k¥ thudt

+Diéu kién vé giao théng: D réng:

+K&t cdu mét dudng:

+Didu kién vé cdp thodt nudc:
+Diéu kién vé cap dién:

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x& hii

+Ha téng giao thdng cdng céng:
+Ha tdng khéng gian:

+Ha tdng cung cdp dich vy:
+Ha ting vin hoa, thé thao
+Ha tang méi trudng:

Pudng bé téng réng khoang 4m cép dutng:
Tiép gidp véi mét duding;

Tét
Tét

- Cac yéu t8 khac anh hudng dén gid dat phu hop vdi thuc té, tmy&n théng vén hda, phong tuc tdp quan cla dia phuong: Khéng ¢

- Théi han sir dung dét

Khéng co bat gl v& mét phong thly

2. Cac thong tin vé tai san gdn lién véi dat

2.1. Tai san gdn lign v&i ddt la nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xay dung:

-S8 tang
- Tai san khac (néu ca):

2.2. Tai san gin lidn vdi dat 1a céng trinh xdy dung khac

-Loai tai san

~Nd@m xay dyng

-Tai san khac (néu cd):
-Thu nhép binh qudn ndm:
-Chi phi binh quan ndm

2.3. Tai san gdn lién vdi dat 1a cay lau ném ru‘ng trang )

- Loai cdy tréng: Cay lau ndm o,
-Dién tich:

Nha xudng CESpnhlr Gt N3 xdy dung ....ccccceves
m2 Dién tich san sir dung: 0 m2
DIén tich xdy dung:

Rimng tréng o

.......................... Mt d6 trong: Nam trdng i

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tUr viéc thu hoach san phém tuong Ung vdi s6 ndm cbn Ian trong chu ky thu huach cla cay 150

dat:..

- Tong chi phi d3 d3u tu dé trﬁng, chdm séc ring trdng dén thai dtém muvén nhugng, tring d4u gid quvén sir dung

17/6/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

e

Nguyén Vin c ang

/
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Phiéu s6 3

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dla chi®:

- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gia:
- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gid:

- Gia thué dét, gia thué mat bang:

- Gi kinh doanh san pham, dich vy:
- Ngudn thong tin:

1. Cac thdng tin vé thia dat

- T8 bén do s6:

- bja chi thira dat @
- Kich thudc mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Anh Phat0812027462
Théi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 02/2025

3.332.000.000 VND triéu ddng/bdt déng san

3.144.316.250 VND triéu ddng/thira hodc 6.799.000 VNB/m?2

https://guland.vn/post/ban-dat-phucng-tan-an-tp-thu-dau-mot-mat-tien-dx-125-75x66-tp-thu-
dau-mot-binh-duong-713636
Thira dat s&: dién tich: 0om2

Puding BX 125, phuding Tuang Binh Hiép, Thanh phé Thi Dau Mg, tinh Binh Duong.
08m - Kich thudc chiu séu thira dat: 0om

- Hinh thé thifa dat: hinh chir nhéat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,

hinh ch{f L o, hinh khdc o
- Muc dich st dung:

- Khodng cach dén thira dat chudn

- Khoang cach gan nhét ti thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:
+Ca s& gido duc
+Cosdy té

00T + CLN

+Trung tdm thudng mai,chg
+Ca s¢ thé duc thé thao
+Céng vién khu vui chai gidi tri

-Céc yéu té lién quan dén ha tang k¥ thuét

+Didu kién v& giao thdng: B rdng:
+K&t cdu mat dudng:
+DiBu kién vé cép thoadt nudc:

+Didu kién vé cdp dién:

-Céc yéu td lién quan dén ha tang xa hdi

+Ha tang giao thdng céng cdng:
+Ha tang khéng gian:

+Ha téng cung cdp dich vu:
+Ha ting vén héa, thé thao
+Ha tang mdi truting:

Pubing bé téng réng khoang 4m cép dubing:
Tiép gidp vdi mét duding;

Tét

Tot

- Cac yéu t& khac anh hudng dén gid dat phu hep véi thye té truyén théng vén hoéa, phong tyc tép quan cla dia phudng: Khéng c6

- Théi han s dung dat

Khéng cé bét Igi v& mat phong thiy

2. Cic théng tin v tai san gdn lign véi dat

2.1. Tai san g&n lién vdi dat 13 nha &

-Nha &: Loai nha:

-Dién tich xay dyng:
-56 tang
- Tai san khdc (néu cd):

2.2. T&l san gan lign v&i dat 1a cbng trinh xéy dyng khac

-Loai tal san

-Nam xdy dung

-Tai san khac (néu co):
-Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quan n&m

2.3. Tai san gén lign vd&i dat 1a cdy l&u ndm, ring trﬁnq

- Loai cdy tréng: Cay 1du ndm o,
-Dién tich:

ndm:.

aat:..

- Gid tri khai théc tinh theo thu nhép tu v:éc thu hoach san phérn tuong Ung vdi s& ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cla céy ldu

Dat tréng Cap nha: NEM X8y duNg o,
m2 Dién tich san s dyng: 0 m2
Dién tich xdy dung: .o
Rimng tréng o
o Mét dd tréng: NEm tréng

- Tong chi phl a3 diu tu dé tang, ch&m séc ru'r\g trﬁng dén thdi diém chuyén nhugng, tring déu gié quygn sl dunq

17/6/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

) .

Nguyén Van PhudT Lg Gang
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Phiéu s6 2 N
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (x3):

Tén ngudi dugc diéu tra: Pham V&n DuBng0988453743

- Bia chit™: Thoi diém CN/tring dat gid: Rao ban thang 02/2025
- Gid bds chuyén nhugng/tring du gia: 6.120.000.000 VNP triéu dong/bat déng san

- Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gid: 5.872.167.000 VND triéu ddng/thlra hodc 7.862.000 VND/m2

- Gia thué dat, gid thué mat bdng:
- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:

- Ngudn thdng tin: https://guland.vn/post/ban-dat-tho-mt-duong-nhua-dep-dx-132-p-tan-an-tptdm-823760#

1. Cac théng tin vé thira dat

- Td ban dd s6: Thira dat s6: dién tich: 747m2
- Dia chi thira &t @ Budng X 132, phudng Tan An, Thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Dudng.
- Kich thutic mat tién: 12m - Kich thudc chiBu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh ch L g, hinh khac o

- Myc dich sir dung: ODT + CLN
- Khoang céch dén thira dat chudn
- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung t&m hanh chinh: +Trung tdm thuong mai,chg

+Co st gido dyc +C0 s& thé dyc thé thao

+Cosdyté +Céng vién khu vul chai gidi tri

-Céc yéu t4 lién quan dén ha tang k¥ thu&t

+Diéu kién vé giao théng: B¢ rong: Pubng nhya réng khodng 4m cap dudng:
+Ké&t cdu mat dutng: Tiép gidp vdi mét duding;

+Diéu kién vé cdp thodt nudc: Tt

+DIgu kién vé cdp dién: Tét

-Céc yéu to lién quan dén ha tang xa héi
+Ha tang giac théng céng cdng:

+Ha téng khdng gian:

+Ha tdng cung cép dich vu:

+Ha t3ng vin hoa, thé thao

+Ha tdng mdi trudgng:

- Céc yéu t8 khac anh hudng dén gid ddt phi hgp vdi thuc té, truyén théng van hda, phong tuc tép quan cla dja phuong: Khéng cé
- Théi han sif dung dat Khéng cd bét igi vé m3t phong thiy

2. CAc thong tin vé tai san gén lién véi dat
2.1, T&l san gén lign vai dat 1a nha &

-Nha &: Loal nha: DAt tréng Cép nha: Nam xay ding
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san sl dung: 0 m2
-56 tang

- Tai san khéc (néu cd):

2.2. Tal san gan lign v&i dat |a cdng trinh xEY dyng khac
-Loai tai san .
-Nam xay dung

-Tai san khéc (néu cd):
-Thu nhap binh quan ndm:
-Chi phi binh quén ndm .
2.3. Tai san gdn lidn vdi dat la cdy lau nim, g trdng

- Loal cay trdng: Cay lau ndm o, Rimg trang o

-Dién tich: 2 Méat dé tréng: NEM trBng o
- Gid trj khai thac tinh theo thu nhap tw vuéc thu hoach san phSrn tudng Ung v&i s8 ndm cén fal trong chu ky thu hoach cla cay lau

FUETYL, cvvreo s onomomsrrsmsmm sonmpampass ssmnes sbgeradrs s SA RSB AR L AONAAA A AR A iR iR AR ANV A i

Dién tich xdy dyng:

- Tdng chi Dhl da dau tu dé trﬁng, ch&m séc rimg trang dén thei diém chuyén nhugng, trung dsu gié quyén sir dung
dat:.. P, N PRI SR e e T e
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Qudc Hai - 0914711717
Rao ban thang

- » ;(1). b7 . " " i
bia chi*™: Thai diém giao dich(2): 1/2025
- Gia bat déng san giao dich: 115.830.000.000 VND
- Gia déat giao dich: 115.830.000.000 VND hodc 3.028.000 VND/m?2
) " . . https://batdongsan.com.vn/ban-dat-phuong-tan-hiep/ban-gh-skc-tp-
Nguion thong itin: uyen-binh-duong-pr42014147#js__pr-expired__content-anchor
1. Cac théng tin vé thira dat
- T& ban d6 s4: Thira dat s6: dién tich: 38251m2
- Muc dich st dung: CLN 00m?2 00m?2
; e Pudng 7-8m ra HL 409, Phudng Tan Hiép, Tp. Tan Uyén (nay la phudng
- 3).
Dia chi thia dat *: Tan Hiép, TP HCM)
- Kich thudc mat tién: 120m - Kich thudc chigu sau thira dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh chit nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chT’ L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phé) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc nd

Tén dia danh Cd sd ha téng

budng (phd): Pudng dat

Ngd (hém) cdp 1:
Ngé (hém) cap 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: T6t

- Cac yéu td vé ha tédng xa hdi: Tét
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2, Cac thdng tin vé tai san gin lién vdi dat

- Nha &: Nha phé Cép nha:3 Nam xady dung:
- Dién tich xdy dung: S6 tang:
Dién tich san xdy dung: 00m=2

Gidy phép x8y dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khéc (néu co):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phiéu sg 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Uyé&n Nhi - 0973761760
Rao ban thang

- Bia chit®: ot b o .
bia chi**: Thdai diém giao dich(2): 4/2025
- Gia bat dong san giao dich: 15.505.600.000 VND
- Gia dat giao dich: 15.505.600.000 VND hodc 4.575.000 VND/m2
Ntrps://bataongsan.com.vn/bDan-aat-pnuong-tan-niep/ cninn-cnu-nan-
- Ngudn thong tin: lam-kho-xuong-duong-nhua-container-vao-noi-gan-khu-dan-cu-binh-
diinonn-nrd34473580
1. Cac thdng tin vé thua dat
- Td ban do so: Thira dat sé: dién tich: 3390m?
- Muc dich st dung: CLN 00m?2 00m2
) , . Pudng 7-8m cach DT746B, Phudng Tan Hiép, Tp. Tan Uyén (nay la
’ - (3, ng :/+5m ca ' 2P,
Dia chi thira dat ™ phudng Tan Hiép, TP HCM)
- Kich thudc mat tién: 28m - Kich thudc chiéu sau thia dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhat x, hinh binh hanh g, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L c.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc nod

Pudng (phd): budng nhura
Ngd (hém) cép 1:
Ngd (hém) cap 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Cac yéu té vé ha tang ky thuat: Tét

Tén dia danh Cd sd ha tang

- Céc yéu tdé v& ha tang xa hoi: Tot
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha g: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S0 tang:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: co o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phiéu s 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (x3a):
Tén ngudi dugc diéu tra: Manh Hung - 0908330265
Rao ban thang

- Dia chitV: i e i .
Pia chi'’: Thai diém giao dich(2): 5/2025

- Gia bat ddng san giao dich: 4,950.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 4,950.000.000 VNP  hodc 4.564.000 VNB/m2

- Ngudn thoéng tin: https://guland.vn/post/5-ty-1000m2-tan-hiep-tan-uyen-binh-duong-122:

1. Cac théng tin vé thira dat

- TG ban dd s6: Thira dat sé: dién tich: 1085m2
- Muc dich s dung: CLN 00m?2 00m2
, e drsca Pudng 7-8m ra HL 409, Phudng Tan Hiép, Tp. Tan Uyén (nay la phudng
. (3). /
Dia chi thira dat **: Tan Hiép, TP HCM)
- Kich thudc mat tién: 10m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chit L o.
- Vj tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) c8p lién k& trudc
né

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): Dudng nhua

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cép 3:
Ngd (hém) cdp 4:
- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét

- Cac yéu td vé ha tédng xa hoi: Tot
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gid dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gdn lién vdi dat

- Nha é: Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xdy dung: 00m2

Gidy phép xay dung: cé o, khéng c6 o.
- Tai san khac (néu cd):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky vig)hi rd ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén V&n Phug



Phiéu s@ 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: 0
Rao ban thang

_ 2 (1), N e A " g 5
bia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 1/2025
- Gia bat déng san giao dich: 1.178.100.000 VND
- Gia dat giao dich: 1.178.100.000 VND hodc 11.781.000 VND/m?2
" R . https://www.facebook.com/groups/2014993785481173/posts/42985625
- Nguén théng tin: 23790943/
1. Cac théng tin vé thira dat
- TS ban db sa: Thira dat s6: dién tich: 100m?2
- Muc dich stf dung: oDT 150m?2 00m2
- Dia chi thira a4t ¥: Pudng 4m
- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudgc o, hinh da giac g, hinh ch L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén

Tén dia danh Quang/(pho) hoge:den Cd s¢ ha ting
ngd (hem) cép lién ké
trudc nod

Budng (phd): Budng bé téng 4-5m

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thudt: T6t
- Cac yéu t8 vé ha tdng xa hoi: T6t
- Cac thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha & Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xdy dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: c6 g, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khdng ky tén)
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Phiéu sd 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: 0
Rao ban thang

oni (1), i ma " % 5
Dia chi**: Thdi diém giao dich(2): 4/2025
- Gia bt dong san giao dich: 1.188.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 1.188.000.000 VNB  hodc 11.880.000 VND/m?2
= ; - https://www.facebook.com/groups/2014993785481173/posts/43004511
- Nguén théng tin: 33602082/
1. Cac théng tin vé thira dat
- T4 ban do sd: Thira déat soé: dién tich: 100m?2
- Muyc dich sir dung: oDT 100m?2 00m2
- Dia chi thora dat Pudng 5m ra BT 742, Phudng Vinh Tan, Tp. Tan Uyén
- Kich thudec mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh ch@’ L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trude nd

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Dudng bé tdng 4-5m

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Céc yéu td vé ha tang ky thuat: Tot
- Cdc yéu td vé ha tang xa hoi: Tét
- Cac théng tin khac co anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha a: C&p nha: Nam xay dyung:
- Dién tich xay dung: Sé tang:
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xdy dung: co o, khdng o o.
- Tai san khac (néu co):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: 0
Rao ban thang

- i '(1). Ve . & i s
Dia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 5/2025

- Gia bat déng san giao dich: 1.277.100.000 VND

- Gia dat giao dich: 1.277.100.000 VNP  hodc 11.936.000 VNH/m?2

- Ngudn théng tin: https://www.facebook.com/groups/2014993785481173/posts/42334170i

1. Cac théng tin vé thla dat

- Td ban db6 sé: Thira dat sé: dién tich: 107m?2

- Muc dich sif dung: oDT 107m2 00m?=
- Dia chi thira dat Pudng 8m ra HL 409, Phudng Tan Hiép, Tp. Tan Uyén

- Kich thudc mat tién: 06m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
né

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): budng nhya 4-5m

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngé (hém) cép 3:
Ngd (hem) cép 4:
- Céc yéu td vé ha tang ky thuat: Tot

- Cac yéu t6 vé ha tang xa hoi: Tét
- Cac thdng tin khac ¢ anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha d: Nha phd Cép nha:3 Nam xday dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xdy dung: 00m2

Gidy phép xay dung: cb o, khéng co o.
- Tai san khac (néu ca):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudgc diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky hodc khéng
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Phiéu sd 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Minh Hai - 0949828448

- Dia chi®): Théi diém giao dich(2): Rao Ban:thang

4/2025
- Gia bat déng san giao dich: 21.780.000.000 VNP
- Gia dét giao dich: 19.796.487.524 VND hodc 137.571.000 VNB/m?2
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-dai-lo-binh-duong-
- Ngudén théng tin: phuong-hiep-thanh/ban-1-tret-1-lau-tien-gan-dh-dt-144m2-gia-25-ty-
pr41552531
1. Cac thong tin vé thura dat
- T ban dbd s6: Thira dat so: dién tich: 144m?2
- Muc dich sl dung: oDT 144m?2 00m?2
- Dia chi thira dat @ Mat tién dudng Pal L Binh Duong, Phudng Hiép Thanh, Tp. Thi Dau Mét
- Kich thudc mat tién: 06m - Kich thudc chigu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hem) cép lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha tang

budong (phd): Pudng nhua

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hem) cép 4:

- Cac yéu t6 vé ha tang k¥ thuat: T6t
- Céc yéu t8 vé ha tang xa hoi: Tot
- Cac thdng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha &: Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: Nha 2 tang
Dién tich san xdy dung: 289m?2

Gidy phép xay dung: cd o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phi€u sd 2

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  Van Huy - 0913645003

- Dia chi®; Thai diém giao dich(2): Raa ban thang

4/2025

- Gia bat doéng san giao dich: 24.750.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 24.750.000.000 VND hodc 93.750.000 VNB/m?2
ntps://bataongsan.com.vn/ban-aat-auong-aai-lo-ninn-auong-pnuong-

- Ngudn théng tin: hiep-thanh/ban-mat-tien-ngay-nga-4-cho-dinh-gia-re-hon-thi-truong-
nrd1425113

1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban db6 sé: Thira dat sé: dién tich: 264m?2

- Muc dich sir dung: ODT + CLN 151m?2 00m?2

- - Mat tién dudng Dai L6 Binh Duong, Phudng Hiép Thanh, Tp. Thu Dau
- Dia chi thira dat ), M&t; phia sauggia'b hém 8 g wie P

- Kich thudc mat tién: 07m - Kich thudc chiéu sdu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh ch nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,

hinh thang ngudgc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén

Tén dia danh dugng l(pho)”hoa.f deE Cd sd ha téng
ngd (hém) cép lién ké
trudc noé

Pudng (phé): Pbudng nhua

Ngd (hém) cédp 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngo (hém) cédp 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Cac yéu té vé ha tang k¥ thuat: T6t
- Cac yéu t6 vé ha tdng xa hoi: Tot
- Cac théng tin khac co anh hudng dén gid dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gin lién véi dat

- Nha a: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xdy dung: S6 tang: Nha nat
Dién tich san xdy dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(K)?/v_a') ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phiéu sé 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Nguyén Diing - 0933292292
Rao ban thang

- Di H(1). T . )
Dia chi**: Thdi diém giao dich(2): 4/2025

- Gia bat déng san giao dich: 16.335.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 12.827.499.942 VNP hodc 124.057.000 VNH/m2

- Ngudn thong tin: https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-dai-lo-binh-duong-p

1. Cac thong tin vé thua dat

- Td ban dod sd: Thira dat sé: dién tich: 103m?2

- Muc dich sir dung: oDT 103m= 00m=

- Dia chi thira dat M3t tién dudng Dai Lo Binh Dudng, Phudng Hiép An, Tp. Thi Dau Mot

- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chr L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cdp lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): Pudng nhua

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cap 2:

Ngé (hem) cép 3:

Ngo (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thudt: Tot
- Cac yéu td vé ha tang x3a hgi: Tét
- Cac théng tin khac cd anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gin lién vdi dat

- Nha ¢: Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xdy dung: S6 tang: Nha 6 tng
Dién tich san xdy dung: 509m2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khac (néu cd):

17/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng
/ -
L

Nguyén Van Phudc



Vugt troi

Néi dung n dang:

DT; 144m2. Gid: 22 ty

btz i

221y

1528 g

Ban nha 1 trét 1 ldu mét tién Dgi LG Binh Dugng. Gdn DH Binh Dudng.

o thgru Heats Ouung, Phuonsg rises Tharm, Thi 09 BASE Bink Duong

€31 e gt phd chaig
T ohneg Kol Thish e b
Th, O ot

ey irat cd ahdn 3

M i chuyin ghaEp

Tham s Trdhy
Smasogancamyn angoe
@ onQ 12 nam 48

€61 Snhd m ph¥ cleg

{
| 1208% Gidban dhidngnong ) pdm que
i

§ o e TSR NN i

Xem lich 5 i >
T O tat

Théng tin mé 1&

Vi i 8084 vip 3t 180 D¢ L9 Binh Domg. B3n da: hoc Bink Duang. K vue hm it ahlt Bieh Duong Kinh doanh buon ban da

ngdnh nghe.
< DT ¢#L 1 44m® ThA tir 100%

- el 08 hoan céng gt 1 By S 0B xe hoy
~Phingkhach 4 phbg nqd. 4 nha 13 « nha v sinh

- Hutg Tay ham
-Gk 221§
BUR LR oo chdp B

D diém bar déng san
@ mocp ay
T3 nntin Tad

56 phing ngit 4phong

k=
o Sbprengthm. visinh  4pheng
b sovng 13ng

=B

g o

Hubng nrd
Hutng ban cong
Dutng Va0
Phigiy

i thilr

Xer rang chnhiin 3

[ chat qua zats

hy - Hamm
Ty -tian
“am
8000 68 1log

o by

W Fhin

@ Phén b



g  khie Eu

I ﬂmvﬁh

”mmeéi y :
b) Dia chi: mm;m Mmmummumm
o) Diéet tich 1 Maawmwmmm mmm,

z}mnmm

g\%p&ng«‘mam
o dyng &it .
2, Nhd & ”
#) Logl b & Nhi
b) Didn tich xiy dimg: 6.3
G Hmhthecsthra SO hiuritap
) Chp(Hamg). 10 i
3, Cong trinh xiy dung hdc: +
4 Rm:&xﬁﬂrmw
5. Céy liu ndm: -~ .
6. ki chd: -

/g Saiboc kg

-



ATE D B 10 Bt Gueng Phuong p ThARK. Thix Tk WA, Binh Dimng

Q o 14 phh M Gt BOE M ik Wi
i b ke 024

i, M0l itk churpin s

; LA
251y 204 m!
it it i LE VAN HUY
1A b bdo dd thog tang | b o oo 4 9ok > | s oty
ST, L dong 12
: ;i B ndm 122
L e s
& .mwm T ©8 160 1in 48 tung sty
§ s Thark, thach g8 Thd
s o
Théng rin md 1&
Marm ang cd nhin >
840 41 ngay g 4 £ Dinh gid o han thy truong phibu.
Bdn Adt mdt vk duang QuBc L 13 (319 Bgi LY Binh Duong) - Hidp Thanh - TDM Binh Duong
- Déen tich ngang Tim. 264 (K e 181 -
-V 1 981 &g cHwng cu Bkt oS Tower
Gig ben 251
o3 e 002 EREEEETY w18 6C
Db i b S o 08 GUt G01 g Batdonguaa G vh Nae (b thang Sus sike kolin Bin AB G L
< ek 0 K8 Vi P 367 0 o e e cung odp Tim il Thém > TR
B e Pigrpia D Thugn
Dac diém bér dong sén e bl e g ks
b (O v iy i D i g b Lo
@ macq %% () wssn Tm "
nhl Lol
5t osn e Ham [ ehion s Marmhoh ey
b 3 thi Hgi St
Kb o 3 E Home
Lich sif gias bén At 1o Phudng Higp Thonh, Thanh Phd Thil Dau Mgt uhd 0 g T
Musbin ot Yodm | tebe Shd s b

@ Prdnnd



S G N TN SN SN TN GE G N = =



N N BN =E




. HuyTéng
" Business [

Cé mt di 16 binh dugng 700m dat tréng nhung ma ge phudng khdc co de kah
1506

Da

MT Qudc Lo 13

Ngay ngd 4 dia chat....

Géc 2 mat tien khdng trl CGXD
Vi tri kinh doanh.

DT: 16 x 44. Tc: 128m

Gia: S5triu/m

Lh 0013645003 HUY TONG

B 8 @ & G~ A O -
|Nhap @. tin nhan tai Huy Téng

ia chi: Khu Tap

L o Q O

Cing dc anh
507

&«







L4 381 100m2 khu 2 tan dinh anh ban bao niisu
15 5E

wi I

R Trung aF ey ¢ it o

@l Gisny 9o nnaa

8L
— L




o3 &
3ngay -

Ban dét Tan Dinh Bén Cat. Kp3. Dién tich 100 mét vuéng phun thd cu dudng bé tong 5 m théng.
Gia chi 1ty2. C6 hé trd ngén hang t6i da cho khach. Lién hé 098 851 6913.Ban... Xem thém

100m2 kp3. Tan Pinh Bén Cat

1.2204- © 82

Ban dat Tan Pinh Bén Cat. Kp3. Dién tich 100 mét vudng phun thé cuf dudng bé téng 5 m théng.
Gia chi 1ty2. C6 hd trd ngdn hang t6i da cho khach. Lién hé 098 851 6913.Ban dat Tan Dinh Bén
Cat. Kp3. Dién tich 100 mét vudng phun thd cu duding bé téng 5 m théng. Gia chi Tty2xx C6 hé
trd ngan hang t6i da cho khach. Lién hé 093 851 6913

L ¥ L 7

infang B




I I E N E E =

EE EE . = Eo &= &= - KK B OE E oS



—

-

Nhapatléchién-10Thing 7 - O

Pét Tan Dinh, Bén Cat, Binh Dudng.

Khu dén cu Alaska. K& bén chdg Bén Ldn. Cach KDL Pai Nam 1km.
D 102m2. TCfull

Gia1tix

LH 0387974588 GC

Dat khu dan cuf Alaska Tan Dinh gan chd Bén Lén

12904 - .

Bat Tan Dinh, Bén C4t, Binh Dudng

Khu dan cu Alaska. K€ bén chd Bén Ldn. Cach KDL Dai Nam 1km.
DT: 102m2. TC full

Gia 1h2xx

LH 0387974588 GC

g




¥ %% batdongsancomvritumn.chit-phoongans

1174y 38.251 m’

- 3,04 g

t40%  Gid tg khu v ndy 04 Lang trong T nam qua Xetrs ljch i gid »

Théng tin mé ta

CBn ban 0 ddt OH SKC.
Tan Hidp, TP Tan Uyén, Binh Duong.

Dién tich: 38 257m7 (Thige 18 hom 41 000m?)
Khu v nhidu nha xudng dang hoat d8ng, phil hop mua xdy dung xutng san xullt hode cho thud

Distmg dang lam nhim dién 3 pha
Container trénh nhau
Giaban: 117ty

g N O 4 31in 4 ¢Ong phuting Tan
¥ Hugp, thiinh phé Tin Uyés

Xem wrang cé nhitn >

k’ Chat qua Zalo

Ngahi 1 con nhit nguidn dét SKC déy du dién tich gi bAn pho hap cho quy khach Itm chon
Lignhe. 0914741 717 [ETRROUTH A1 Qudic HAT tw vBN 180 tam a,

=

IN DAN 35-1364 TT Lal Uyén

To. Thira Dién tich 28002m?
@ Tan Hiép, Tan )
Muc dich s dung . cun
Quy hoach SDD 2030

 27858m* i
76.7m? Gtal do thi
8m? DAl giac thong

ca sa san xuat phi nang nghiép

Luu 5‘3 Bang ban g::) Ch thich

1 O <

2

[ =3 nivpAnic R B-38 Tan Hiép B 35-1364 TT Lai Uyén

753 QR0 -

T& Thira |, Diéntich 13914m?
© Tan Hiép, Tan Uyén
Mug dich st dung | €N
Quy hoach SDb 2030
| B3ImY DAt co sO sdn xudt phi ndng nghigp

Pat khu vui chai, giadl tri cong céng
1209m? D&t song, ngdl, kénh, rac
| 843mE Dat G tai do th

Sud

Gj Luu 5 pang ban ﬁ\ Chu thich

Binance:
o‘.\ bén va giao dich Bitcoin

I O <

English

&5
2
7
a
-]

S



c %  batdongsan.comyn/ban-dat-phuong-tan-hieg/chinh-chu-pan-lam-kho-xuong-duong-nhua-container-vao-noi-gan-khu-dan-cu-binh-duong-prd3447350

Fhurong Tan Hidp, Tan Uyén, Binh Duong

B Thai Uyén Nhi
Xem them 106 tin khac

[, chat qua zale

TAT61 " Hignss

whodn [

X teh
5,2 trigu/m? 3.389,5m? = AN <@
<1762y
48,5%  Oia ban da gidm trong 1 nam qua Xem lich st gid

Théna tin mé 1

b@ % guiandwn/post/S-ty- 1000012 on-hiep-tan-uyen-binh-duong- 1722766

1S

© TP Chi Minh

C€éan Manh Hang
Xem 1361 tin muia ban khace

L L

[ % ooidin H_ @ chat zalke

(3 Bao tin khéng hop &

(3% Déng nhanh ban gon

5 ty 1000m2 Tan Hiép Tén Uyén Binh Dudng
5ty  1084.6m*  461tigu/m: 50 € B 3|

Quay il Nnd tin Copy link Chiaza




At -duong-nhua-dep-dr-132-p-mn-an-tptdm -523 760

T B e £ P S R T R M PR T Vs v gy ap S—

| @ Phudng Tan An, Thénh phé Thi Déu .. QT

() Baohin khéng hdp i
07 bang nhank bén gon

T Ban dét thé mt dudng nhya dep. DX 132 .p 1én An TPTDM
6.8ty - 746.9m' . 9.1trgu/m? . 566.67 tr /mn

i dubng DX132, Phuting Tan An, Thinh phi Thil Dau MBt, Binh Duong
% Mdtin 823760 © Chp it thing e

Théng tin BDS
Loal BDS: Bt g, dAtthd cur

Chidu dai: 63m
I butrgdmvesdng:  12m
Phinty 58 hong




A i

£ Ban dat phusng Tan An TP Thil DAu MGt mat tién DX 125, 7,5x66

TP Thi Ddu Mgt - Binh Dudng

3.4ty  4625m7 . 7.35Iréujm' 452331 jmn
T ovOng . Priedng Tay da Thdan g Tha Di k&, Binh Duong
) MET 718 - Udp Akt gotrio

Théng tin BOS

= Lol Reg RN i Chi neme
= Thayge oy W

A Bdewasse iy dm = L dutmg
2 Piaiy 8 36 sng, 8558

TR B D 25 Tin Ave ngaiig 7,30 shu o ban ne odn (3440 405w cda tlog
D1 Tantbe 824w i TEmd) g Nam

Len g 9312027 aB2

S iy N Sy b

T5m
Dung chint

Durtng otwa

Gio Phat
SRR e

) Hen rm wadig b 4

[} Dbagnaosn bon gin

Aew 00

b s







D0a WYID

LYOS WA

NAId dV'1

18} U1y WIRIP 1oyy up udy ugp Ae3u nes AeSu m 9y yup o0np uey gnb rej urf, -
208 ON/OU uroUY 12y upo) yuey) Aedu oonuy oy Lm: Ae3u ﬁ.mz ugp :@m: re1d Aedu m :Ev oBX 00Np uBy Juoi} 1e| :m.: L-
) ’ ' .bw,mc G9¢ ﬂ. Emm [ OS 00 U1} WEU/%, 03y} Yyul} 90np ABA 00 1ens _,mw_ -
1e] yup yord ga deyd Suonyg

8L°960°TSE"IL = C8L'960°TEY L T8L7960°TEYL 000°000°026°€9 ONOD ONOL

80S'IV1'TSS'L - 805 IVI'TSL 805 IV1°TSL 000°000°008°9 §T0T/9T/S  |£T0T/8/8 aNA | #01¥0£T0ZSAT06SS| 8
STHELOVLI'T] 5 STYELIVII'] STYELOPOI'] 000000015701 ST0T/61/S  [€TOT/L/I8 ANA | L80F0ETOTSAT06SS| L
128°0¥9°0TE°C - 178°0¥9°0¥C 178°0¥9°0¥CT 000°000°080°C STOT/TI/S  |£TOT/8I/L aNA 1£L£0£T0TSAT06SS| 9
SLS'9LLTOST = SLS9LLTIT SLS'9LLTIT 000°000°0¥T'T SToT/S/S £20T/11/L ANA | S09E0£T0TSAT06SS| S
601 FEES09°SI - 601" vEL 0591 601 FEL 0591 000°000°SS6°€E1 S20T/8TYy  |£TOT/9/L ANA | TLYPE0ETOTSAT06SS| ¥
£€T950°STY 91 - EETOS00VL'1 £€T9S0°0FL'1 000°000°589°F%1 STOT/1T/y | ETOT/S/L ANA | SSYE0€T0TSAT06SS| €
168 SLLLLY9 - 168'SLLL89 168°SLL'L8Y 000°000°06L°S SToT/vl/y | ETOT/Y/L aNA 1EFE0ET0TSAT06SS| T
0TT'869°€6L'8 - 0TT'869°CE6 0ZT'869°£L6 000°000°098°L ST0T/8/y £C0T/¥/L ANA | 91#£0£20TSAT06SS| 1

uey enb . i
Sy ugy duoay 1g] ON .
dudd 3uo ], 1g] Ou 3udd Sug ], 209 ON el nga ABA Gy uesu 1813 0§ LLS
R o R il ugp AedN | 1ei1d AgSN U9y 1éo] O
op 3uoa], ¥ 5

ayd yuey - op Ay - dg 20g

ST0Z/S0/S0 *AVON NIG

HNVHL NVHD NS OVD HHNL AL ONOD
IVT HNIL ONV4A

VN LAIA VIHON NHD IOH ¥X YOH ONOD

TLPO0ETOT-AV'T-068S :Buitp un 3uop doy og

NVHL ONOS NOM HNYHN IHD
VN LAIA NOHL ONON NARIL LYHd VA
JATHON DNON ONVH NVON




- §579180 INDO dpo ¢s 084 95

ZTLO0'ND 61420
08 08 .m% ooy :Buon(] Yuig qun 10N nEC v oyd
Ea ‘e, A5t Buonyd ‘g cn_n— Ny ‘901 ¢ Buoncryug | e
1 610G 995 07 Buom 4o Hip 0B9T0BSOHLY 95 owﬁw e CANTAONYLOHATINYHE - 7
3 #6561 1gu yuns N1 no o Angj Fug oy Sudnyu wphay) | va .Sﬁ A ONYE DNOHI NVA HNYHN THD DOG WYID
b ‘uphnb wppod - 1 dwqd 7 m : i 004 WY1 0NL
| uenbooemougquopx | 1y 95 00 T8 0 aa unp 1N 'ONONA HNIE HNIL ONOMNL IQW YA NFANON 1YL 08

ﬁéuaﬁ ﬂ Bupy o %un Buonq g

"4q Suonp 59 ue Suef nd«n 3:5 urgu ngg Ago wno.a ﬁ..o NE m ocw 00 8601 1P BNYL
098P E.ﬁ 1 4ow) 900p 60T 18P BNUL
PP YD 9
: e upu ngy 0D S
/- :8uQy Suars bl pnx ups sumy
- zopuy Swip dx yuis 3upd ¢
SOUYN T
AUG9TH .&w Sunp ns :ma nupy 3ugpy 1gp o0eld
; Eﬂ mono wgyu Gugp) dnp 1gp Sudnyu upAnyd URGN HIQOS - %m Buip 1S Ugn N
s 00 JEp OBIS NI GASO wgiu U o6np 1gp m:obsd upAnyd UEYN Sip 18 ocw no:wz (3
¥ [§0T/€ Bugy uQ W nef Lgo Sugn wa “Bp R 10 wdg Munu ns ey L (3
UGG 6 Weu nyf 420 wEE 18P WOOE O EQ :3'mip 0s goip o (p
Fugu Bunp ng  :Suip ns oy Yyuip (p
(Sugna 191 WO 10NW NS WEL UG UYL UMY 1Ud mnme WGP 6 on udi (@
Suong quig yun ‘uakn vey oyd yueyy &ﬁ: ug Suonyd o vig (g
§  wso ‘opupq o1t 8601  :9sEpEnyL (v
- : : Sup pIyL ]
. , TP LA UI[ YR IYY UES 16} BA D EYU YYp eAH 9P oS T JUP LOA UI) UED DU UES 1¥) BA.O YU YTD BNYL ]

BN NN ANG NN Omu GBN Omm GNG BN NN SOm GBN BN Om Bm o Bw bm bm B



lllllllllll'lllll.lll\l




\p‘:‘t‘;

Trang bé sung nay luén phdi dinh kém Gidy chitng nhdn méi ¢é gid

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thira @it s6: 1098 To ban ddsd: 5
S6 phat hainh GCN: DK 646311 S6 vao sé céip gidy: CS16255

Noi dung thay déi va co s phap ly

Xéc nhén cua co Quan
¢6 thdm quyén

Thé chdp bing quyén st dung dit c.ho Cong ty TNHH Cao S /-

Chau Thanh tai Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Noén
thon Vi¢t Nam - Chi nhanh KCN S6ng Thén, dia chi: $6 2
bai 19 Théng Nhit, KCN Séng Than 2, phudng Di An, th

phé Di An, tinh Binh Duong, theo ho so s 024195.TC. 002, *3\»

/‘{ l-. N
s Yh vﬁ&
3 " E ﬂi

'%*%.y&za

L

Trang b sung so:.1...




mS ul Ong Do OnA aN DEN E0 I B I Em e :



e

V QGCSOM HEp Suipns b uegu Ruags s i os ova g

g

PLERR LIS RN

oL AN OBd S

1R L0A udY| E,.uu ups ey -1l
Sy c_._ﬂ 5 wp fuip us uphub Sudnyu uainy op 12p Funp ns upfnb ngN 4 Buap s ugl myg
NYQ NVHNNVE AL § Sueyy 1pp oud apnu pyy Ry Sulp s uginh it Fu0o 2004 BUN azp Funp ns 50% venSN R
<oz wen go Supy <o ARdN J H ISOT/OTID & 10P MEFLNG 1P Suip s sl 10y, L
b i wew ] Kg> S0 150 ZUISTET VO Fuow 1859 WA TWO0L 1P SUip 2% YAP 2N 79
: o Suguy Bunya Suipag +
_v W GZT HuRu BuAp ng +
0001/1 391 AL { SBuip s oML UL S
H (Buona 19w N TR Wt Uog el ey o Sueg
| W STT NIy
Bunng (g YULL WIN ECL ML B g d30 L quig RUong, BX 9P eNH 0 HE
¥ % g oS Wwp BYL ‘)
i S0 AR Auiip ns vpsnb &_.wé gwm. Ent L <11
g
A..“% oy aF
RS \hu.w\\--\g Suncy QU LT KO0 TcE L B g enEan unpn fend i g
- e i Lo s <z Suongp g L, e oD 191 5661/50/4T L4 dud $3020S0ST ANIND 95 "8S6] 1N HUIS
MRS L il DOTNYA HTHNO
N i e ¢
i i M_u.rw. ’ wp Buip oS onst ugy -|
M i .
N P ) e NVHN ONOHD
T ——— \5\.\\! v i -
TR e P : .
s ONOOU HNTE HNLL 'LOW VA QL VX 1HL
NYONVHN NVHE AQ
anyd yuiy - op A, - it g
1B AN 0P OS - A WYN LAIA VIHON QHD 10U ¥X VOH £

& 3



Vi Nhing thay dai sau khi cip

y elirag nhiin quycn sir duiy dir

thay dii thet ha
hitte Nhi nude

4. Neu ca

b din chinh xi, pha

o Duge oy quyen
- dinh ol Ludl Dat dai vi cac

¢ chip, b lanh.
co thay doi v Bind dang,

5 ' gL i ahin ¢
Nai dung thuy doi viveco sa phap by A
I - : Co

- Diéu chinh x3 Tuwong Bink Higp,

Dau Mt thanh phutmg Tueng Binh Hiép, than
'phé Tha Dau Mat. {
- Npudi s dung dit thay d&i CMND ur sé
280807084 ciip ngdy 28/08/1998 tai CA Binh | PHO

Duong thanh CCCD s6 074058000809 &@m@u
25/04/2021 tai Cyc Canh si quan I hanh&hihhd "
vé triit ty x3 hdi va dia chi taudm i@\wﬁ g4

(Chénh Nghia, thi xa Thi Dau Mot( thih
/11553/83, 14 83, khu 9, phudmg Chénk!
‘thanh phé Thi Diu Mit, theo ho'.
1005598.DT.003.1,

Bing ey Gy

|
i
i
|
I

'

ol N Gy
it Dat dai.

v phai the
dink hedng

S 2 Phai mang Gidy chimg nhin.ndy dén dang hy ti vo guan cb thim quadn khi;
huvan dai, chayen phuong, ¢ aa ke ting cho quyén sir dyng din

sirdyng das dugey
..,m:_.zns mye dich s¢ dung dir <o
i nuoe cho thud dat sang hinh
oc thu hos dat,

VG B vy s du
i o dist: tch

s dung ¢

pian ¢

hile ¢




N I Ty N b Em

Giaﬁ.:éﬁr}ng%han mdi ¢6 gid trj phap ly.

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN
Thita At s§: ) T¥ ban dé sg: 05

S0 phdt hanh GCN: AU 004 g8 yag 68 effp GON 105305

Xie nhin cta co quan

Noi dung thay d6i va co 8¢ phap ly ¢6 th&m iiyén

19/01:2013: Cép i trang bé sung thee de cia Lé Vi e
ngay 14/0172015, ngi dung bién ddng da chinh 1y la s
- Ngdy 28/03/2007: Thé chip bing quyén sir Jung dit véi {—-—»
nhinh Ngin hing nbnz nghi¢p va Phit tuLu nong thond mh
Binh Duong theo hop dong thé chip sd 071503030; jwa;'y
26/03/2007. Ne w i
- Ngiy 03/06/2008: Bd xoa dang ky thit ¢isip theo xdc hha n
cua bén nhin thé Lhdp ngdy 26/05/2008. R

/ﬁf /‘ '
// /) dg:ygu g t’e J{W

‘fé

Pﬁé GEAM plC

02/8/2023: Thé chip bing quyén sir dung dit tai Ngén hang -
Néng nghiép va phat trién nong thdn Viét Nam - Chi nhénh
Khu cong nghi¢p Séng Thén, s6 27 Pai 16 Théng Nhit, Khu
cong nghi¢p Séng Than I1, phudmg DT An, thanh phé DT An,
tinh Binh Duong theo hd so s6 1126.

ng bd sung nay luén phai dinh kém

HE

Trang b3 sung s6: . 01(Cép lai)



(Miit sau ciia Trang bé sung)

Noi dung thay déi va co sd phap 1y

Xdce nhén cua co quan
¢6 tham quyén

(Chuyén tiép Trang bd sung 6. ]




|

“Bron(f Yuig YURL 197 - weyy|

WU BA 1 nEg :ﬁa oo mw Fuaony ], Rugy E"mz_
0/90/67 478U £ 1$ES/T 95 Apnu pu s ugSu opa ugn)
09y} yuIpd 1} M wIY3U quety ugoy e wmcc_uo._.om,

8
¥
§

: q‘..m_ UL 9ud yur any 92 1Y) B02 C107/60/81
M.tmsm_gzﬁmoo s 1gp Fuip s un m,.vn

g 2] wen eg) mg% So 818°70¢ E_ msz. s 5._ by
L10T00 95 ©5 04 02t “Fuon(] yuig] yun JOmN am oy
YU (INEIN B0 ST0T/60/80 Au8u qNaN-aGo/LLTT

SR uip 12400 03y} WOCT T 0p 12 0 1P yuEy: i |
\ i m_ 4pa Bugn, 1gp 1 Bunp 1S Yorp Ot UIANTD 1S [0T/E0/ZT |
po ﬁzwm%o«_whnmwe e £1deud s 09 A 10p Ketp Funp 10

e . uequ Sungo Aers ded iy nes jop Aey) Sunyy ‘AT

wig 0 Surya 0197

SE6Y

. s 20 -

12D 10A U] UEE SV US 17 VA 0 BYH JBP BN 0P O [1]

6E9E0HD 2% 2 05 owa vy
%%% oy % .
\.\ .? 3 : if

D OH
HOIL QHD - vy
OHJ HNVILL NV NVHN NVl AL

ZE¥y WG Y Supul e AvSU IO nEQT DYL

TT B0 OB 6 wny ],
L Pypon e
o Twpunp £
- sopyy Sunp Spx yuy Sug) g
e - POYN T
“yep Bunp 11s ugn ni Fuoyy
12p 0v18 opnu eyn nyu p uip ns uadnb ugyu Fugo sonu ey jep Suip ns 208 uondy (3
CE0T/E0 upy upp. cypp Sunp ois iy oy, (2
urpingl Ao Suon p  2wp Sunp as yoip ol (p
W duoyy] Funyd Bufp 1§ + wopl  Jupur Suitp ng + :3wip ns app YUK (p
(BUQNA 12 NS IONUI HOY Wen IO YD dueq) *  qugy] yap udic (o
uong| quigl Y KW el D4, oyd yurg que ), dory Sugnyd iep e Yo wick (g
§¢ iosopupq o]’ S esppenyp (v
p WP epY g T
TP 104 UII] UES DR UES 18] BA 0 BQU TEP BAY], T]



I N N N T T e )

HITEH




O 00 gid i phdp 1V

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thira dit sé: 75 Téy ban dd sb: 5
S6 phat hanh GCN: BL 396253 S6 vao sb cip GCN:  CH 03639

Xéc nhdn cua co quan ¢

Noi dung thay ddi va co si phip 1y thém quyén

Trang ba sung nav luon phéi dink kém Gidy chng

S o —__PHOGIAMBYC
03/7/2023: Thé chap bang quyén sir dung dét tai Ngin hang | & vir o,
Noéng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhénh }/3x"
Khu cdng nghiép Séng Thin, s6 27 Dai 16 Théng Nhét, Khu
cong nghiép Séng Than 11, phudmng DI An, thanh phS Di An, | 2 e 7 o
tinh Binh Duong theo hd so s6 1883.

, , 0l
Trang bo sung so: ...




N6i dung thay ddi va co s& phap 1y

Xac nhén cua co quan co
tham quyén

(Chuyén tiép Trang b6 sung so: ...)

¢

o

-



S ¥ 1o 2 ) wp w.:}c. s :wm:s wiggy Sump A dpa os ova 08

)y np wAREN
P

o i Al

I 10A U WS oS {RL 1M

_ HOLL (O 1Y 25 .

l s SRS . “wiga ng) Ag2 Fug wp m Fuip ns qap anu uadnyo ugg

| NYANHNYA NYHN NV E.- WL 1ep Auip ns updnb it 0o 200U gYN aup Sunp s 208 uondN 8§
“JPOFe ey SupHIg Y SOIN

wep me]  up Bup ns uig IuL L
d uou Suew 1 0 I 8P Funp NS Y2IP NN 9
E.uéoﬁ "wussumnnvam+

,ﬁ ] T (v ‘Fugu Suip g + P FURP DS A UG
_ : : : (Fuona 12w vq Awyd 0w 3f wenvg) oy dupg

r _ 000151 AL _ a o glog R UKL
" : ! FunnE g UL - 190 U9 UHANE] - UIC URL EX PP MR M WG E
m ; 6 95 OPUN QLT LHGR 0 1B BIEL

Buip s ugdnh a0np B BAL-T

v { Fuong] YUIgE UL, - 180 U] UIARK - e UEL EX Bugnu 19> i
LA ‘ _ Fuonc) sty Vo) 483 10U LZ00T/ZHO1 ATBUAED SG6EFTOIST CINID 08 LT STt U
\ i tdog uTA o1 100
i
- i 1up BUAD NS LAY Uy, -
.
| | NVHN ONOHD
| crigl , : LYO NI NJANH
& NVA NVHN NVE AR
Y [T~
. onyd yuig - op A - 48] 20CH
P B GP DS -A VN A YIHON OHD 10H VX VO ONOD -
o N i oy
4 ayt =1




IR S NS IS S W Gn oE e s

Vi- Nhirng thay diii san Lhi qm_. ity chirng nhin guy &nsir dung dit
Ngay. thing,
nm

Mo dung thay d6i va co s phip ly

D4 1én dia chi thira dét tir 53 Tin Dink, huyén Bén
Céd, tinh Biob Duong thanh Phuong Tan Dy
xi Bén Cé, tinh Binh Dueng. j

Chuyen nbugng cho Ba: Hoyrh N
Thity, nim sinh: 1989, CMND 5. 02
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NGUOLBUQC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYE

o rge budng quyén va phai thye bign nghia vu cua ngudn st dyng dit theo quy
dinh cia Ludt Dat dai va cie Nghi dinh hudng ddn thi hanh Ludt Dit dai

2. Phé mang Gidy ching nhin nay &én dang ky tai co quan ¢ thim gyven khi:
chuyén déi, chuyin nhulng, cho thué, cho thué fai. thim ké, tdag cho quyén si dung dai,
thé chiip. bio lash, gop vénbing quydn sic dyng A ngedi sirdung dat duge phép doi en
o thay dbi vi hiah dang, kich thirde, ,mm: tich thiv dAn chuyén mue d g
thay ddi thos han it dung dat; chuyén doi tir hink thie Nha pud

u dung das: co
ho thid dat sanpg hinh

thire Nha nude giao .am» ¢4 tha tién sir dung dat: Nha nude tho hoi dat.

Khiag duge 1y ¥ s chita, iy xda bitky ndi dung ndo trong Gi
i huchong Gidy chimg nhan phii khat o ngay véi co . i
4, Néu c6 thic mic hoge cin tim hide vE chink shch, phap ludt dit dai, ¢b the han ciaw
b dia ch a, plusimg. thi trin hodc co guan guin 1§ dit dai co hién quan. Can b dia
chirh va co quan quan 1y dit dai co trdch mhidn giai dap thic mic holic cung cip thing tn
v chinh sach, phap hudt dat dai cho ngud sir dung da

Kém theo gidy.chung nhén nay
*6 trang b sung s6: (12
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VIi- Nhirng thay ddi sau khi cdp m idy chirng nhin n:um: sir dung a4t

Ngay, thang,
nim

Xac nhén cta co quan

N6i dung thay déi va co s& phép 1y 5 Emn_\n:wr:

2%/07/2023 |- Piéu chinh xi Tuong Binh Higp, thj xd Thd
Déu Mdt thanh phuémg Twong Binh Hiép, thinh
phd Thit Diu Mat.

- Ngudi sir dung ddt thay dbi CMND tir sb
280807084 cip ngly 28/08/1998 tai CA Binh P
Duong thanh CCCD sb 074058000809 cép
25/04/2021 tai Cuc Canh st quan ly ha
vé trit tw x4 héi va dia chi thudmg tri tiy
Chinh Nghia, thi x& Thi Dau ZH
H553/83, 16 83, khu 9, phudng Ché

005598.DT.003/.

ANG 8¢

NGUOI PUQC CAP GIAY n__czo 2:@2 QUYEN SUDUNG DAT CAN CHU ¥ :

1. Duge hudmg quyén va phii thyc hién nghia vy cia _._m:m: sir dyng dét theo quy
dinh ciia Luft Dét dai va cac Nghj dinh _Emﬁm din thi hanh Lujt it dai. )

2. Phai mang Gidy chimg nhin .ndy dén dang ky tai co quan cd H__E: quyén khi:
n:&..m: ddi, n_._E..na :::odm. chd :Ea. cho thué _w_ thira ké, ting cho n_:u_.nn sit dung n__ﬁ
thé owm?vmo lanh, gép <w.?¢wm.m aﬂwm i §ir dung dit; :mqo_ sirdong dit duge phép doi tén;
¢ thay d6i & hinh n_u-_mywmaw nﬁnn h tich thira dét; chuyén muyc dich sir dung dat; cd
thay ddi théi han sir n_:ﬁw_&m E.:Qna nt.:w hinh thic Nha nuée cho thué dit sang :S:
thirc Nha nuéc giao dét nﬂ thutidnistr n;:.m diit; Nha nuée thu hbi dit.

3. Wro:m duge ty ¥:5ira chira, tiy x6a bat ky ngi dung nio trong Gié nv_._.:m nhan.
Khi bj it hojc hu héng Gidy n_..c,:m nhén phai khai béo ngay véi co quan cap gidy.

+ 4 Néu cb thic mic hodic nE._ tim hidu v& chinh sach, E&u lujt dit dai, c6 thé hdi can
bd dja chinh xa, w::&:w. m: trdn hoic co quan p:m: Iy dit dai cb lién quan, Cén bj dja

chinh v co quan quén ly dét dai c6 tréch nhigm giai dap thic méc hogc cung cip théng tin
vé chinh s4ch, phap lut dit dai cho ngudi sir dyng dit.
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-

Trang bé sung nay luon phai dinh kémn Gidy chting nhdn mdi cd gid tri phap [y

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thira dét sb: 515
S6 phat hanh GCN: AC 014968

T ban d6 sb: 0
S6 vao sb cip GCN:H 02403

Noi dung thay ddi va co so phap ly

Xéc nhén cua co quan ¢
tham quyén

11/8/2023: Thé chip bing quyén sir dung dét tai
Néng nghiép va phét trién néng thén Viét Nam -
Khu cbng nghiép Séng Than, sé 27 Pai 16 Théng

cong nghiép Séng Than I, phudng DI An, thanh {80 P

tinh Binh Duong theo hd so s6 0712.

" . 0]
Trang bd sung sé: ....
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TUONG BINH HIEP

BAN DO INIEN TRANG V[ TRI THUA DAT

11E TQA DO VN-2000, TO SO 5 (51 MOT) THUA SO 218; 515; 531; 563; 787

TINH BINH DUONG - TIIU DAUMOQT

PON V] YEU CAU:

ONG - LE VAN LOC

Vi tri khu dit

lkluum_,h

Detag 14 Chi Dag

Ty 18: 1/5000

=i L Chi Din (200m )

Ghi chi:
= Mée ranh

Ranh dia chinh

Dubag ddt ranh ok (Sm)

Ranh giéi thira dét

Téng dign tich phap 1y la: 6611.8 m*

E

Dii cdng
{1
2
2
9
479
|
i 4]
Bang ké toa dj géc ranh
adm | X(m) Yim) Canhim)
\ 1218301 295 | 595374 359
2 121606 125 | 59504 668 2088
3 1218308 115 595406 ¢08 ALK
4 1218310 505 595433 689 17 38
s 1218310405 | 595449 242 1558
[ 121810900 | 595434 378 513
7 1218326024 | 505520 188 6754
8 1218294242 | 593820088 FIED)
9 1218280 P | #3520 600 1380
o | 1212760040 | ses47s 890 wn
11| 1216268293 | 503472085 010
V2| 1218259245 | 595448 303 1%
73| 1218249637 | 595449 788 072
Vo | 1218266268 | 395443 741 [T
. 5| 1218768010 | 585442480 218
TY LE 1:1000 6 | 1219265380 | sesaz3 870 wre
a1 3 5 . 17| 1218280610 | 595421 660 I
A i .
lem trén ban vé bing 10m trén thye dja e | wsanis =
20m 10 0 20 40 m o | 1218276420 | 595404 660 T
ot 1 t = 20 | 1218271 100 585378 760 0
| 1218301 205 | 595374 359 3023

I

L
Ngay 2. thing ..-nm 2022
CHU SUDUNG DAT

Negdy &4 thang A niim 2022

Dai dendac

NGUYEN THANH PHONG

NgﬁyZﬁhi’mg 9’ nim 2022
CONG.FY:-GQ PHAN TU VAN XAY DYNG VA
2o S 2
ZSHODAC BAN DO LINH SON
17 ohl nAGTIADDOC
= CONG TV CO PHA)
« | TU VAN XAY p(y

Scanned with CamScanner
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IL. Thira dat, nha o va tai san khic gan lién voi ddt
L. Thua dat:
a) Thita ddt s6. 75 L Torban dé s6: 55
b) Dia chi thira da1:  phuong Hiep Thanh, thinh pha Thit Dau Mét, tinh Binh Duong
¢) Dién tich:  146m* | (bang chi: Mot tram bén muoi sdu mét vuong)
d) Hinh thite sir dung: + Str dung riéng:  146m* + Sir dung chung: Khong m?
d) Muyc dich sir dung dat: - d4t trong cdy lau nam
¢) Thani han sir dung dat: - dén thang 03/2055
g) Ngudn goc sit dung dit:  Nha nudc cong nhin quyén sir dung dat nhu Nha nudc giao dit
khong thu tién sir dung dat.
2.Nhaao: |-
3. Cong trinh xay dung khdc: /-
4. Cay lau nam: “f-.
5. Ghi chii:
Thira 75 tich tir thira 11,

Thit Ddu Mat, ngay .22, thing A4, nam 2%,

TM.UY BAN NHAN DAN THANH PHO
“U-CHU TICH
TICH

Savao o cap GOM: CHO03639

I So do thira dat, nhi & vii tai san khac gan lién vii dat

:

Cao ™ Sue Baldng am

L&t di chung 0.9m

g

IV. Nhimng thay doi sau khi cip gidy chimg nhin

Xdc nhan cla co quan ¢6
thiam quyén

=3
H
[

i Noi dung thay doi vi co s@ phap 1§

22/09/2015: a.rE.m: muc dich st dung tir dat nz..ua.m. cay la \\ ~
nam thinh dit & ti 4 thi 136m> theo Quyét dinh -/
L177/QD-UBND ngay 08/09/2015 cia UBND thanh uam i
Tha _um: Mat, tinh w:._r Duong. theo _5 5056 001017

1.:. :n: s dung &: 302.818 :.cc déng (Ba tram lé

:cv lién sir a_._:m mm_ s0 06352/HT/9/2015/T&T
i 18/09/2015 ciia Chi cuc Thué thanh phd Thu Dy Mot /.

30/06/2023: D3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo
{tién vao ngdn sach nha nuoe s6 2753417 ngay 29/06/
INgén hang Thuong mai cd phén Diu ur va Phat
Nam - Chi nhinh Binh Duong.
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Il N I BN I BN =l = T 1
' IL Thira dit, nha & v ti san khéc gin iénvei@ke Ul
"L Thira dét: : . S

a) Thia ditsé: 73 ,Whbinddsd: 55 - ‘ ¥

b) Bia chi: Phuéng Higp Thanh, thanh phé Thi Dau M3t, tinhBinh Duorg

c¢) Dién tich: 261m?, (bing chit: Hai trim siu muoi mét mét vudng)

d) Hinh thirc sir dung:  Sir dung riéng ;

d) Muc dich sir dyng: . Dt ¢ tai 48 th 40m?, At trdng cay liu nim 221m*

¢) Thoi han sir dung: DAt ¢ tai 40 thi: Lau dai; Dit trong cdy lau nam: sit dung dén thing
03/2055 _

g) Z»wamc gbc sit dyng:  Nhén chuyén nhugng dit duge Cong nhin QSDD nhu giao dit c6 thu
tién sir dung dét: 400, Nhin chuyén nhiong @t duge Cdng nhin QSDD nhu giao dit khéng

—eees = —thrtigmrsit dung dit; 22 tm- - -~ e

2. Nha & -/- )

3. Cong trinh xdy dieng khdc: /-

4. Rirng sdn xudt l rimg tréng: /-

5. Cay lau nam: /-,

6. Ghi chu:

.

.
C\MBTRU N
\a.

X -t
—
TR

. IILSoad thira dht, nha & va tai sin khac gin lién véi dét

I I N N E = -

Coo Hodng Phuang o

Binh Duong, ngdy 4Q. thing 0. nim J/0IG

- TV. Nhiimg thay d4i sau khi c4p gify chimg nhan

SO TAINGUYEN VA M@I TRUONG TiNH BINH DUONG
: K1 .GIAM BOC

N&obﬂbnﬁnn@.aﬁg

Nbi dung thay d8i va co s& phép 1y o6 thim quyén

Lo 8 Pham Xun Ngge

01 /42016: Chuyén muc dich sir dung tir dét trdng cay léu naper

thinh ¢it & tai d6 thj 221m?, theo Quyét dinh sé :%Em
VAN pudy

UBND ngdy 04/11/2016 ctia UBND thanh phé Thi Diu g
tinh Binh Duong, theo hd so 58 000933, - 3%

No ti€n sir dyng dat: 492.079.000 déng (Bdn trim chin Ry
hai triéu khéng trém by muoj chin ngin ddng chin) theo SHONE 5]
bdo ndp tidn sir dung dét s& 71101.2016.0007942/TRASDD 1
ngdy 16/11/2016 ciia Chi cyc Thué thanh phé Thi DaG Mat/:
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nv.UB.B tich: 3 :

.,&E.Egn sit mﬁﬁ. + St Q.Emﬂm.ﬂm 3.3».”..
dy zﬁ&&uuwuﬁw&ﬁ gg&ﬂﬂ : i
-7 ©) Thdi han sir dunig dst: _ dén théng 03/20 ; -

5 g) Nguén gc-sit dung dat: ,Nba nuée oﬂmﬁﬁﬁ quyén sir dung d4t nhu Nha nuéc giao dat

I Euonwnwu:maﬂu:nw&mr 2

*"2.Nhd&: |- R
3: Cong trinh-xdy msnm E&a

A k.h.&.ﬁ:-..&?. - 5t . L -
P 5 Ghicht.. . .
- Thita 72 tich f¥ thia 11,

L) = -

T ARG

.....I...w/.._,._;

IV. Nhitng thay ddi sau khi cip gify nrﬁ-m nhan -

NRHE.: .&
Noi dung thay déi va co s& phép If Enh..“_mnnm“ﬁn

Thi Ddu Mot, ngay &3 thing 40. nam 2042 . g Pty N L
TM.UY BAN NHAN DAN THANH PHO _
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g&nn?&nﬂmg :
2.Nhag: -
3. Cong aa?a&mﬁ_w En. :
4. Cdy ldu ndm: -~ FnE
-.m.ﬁt:l:m..m 5 S
?Fq:mnfw_gs:..

w..“.. : e _.,,_, Thit Ddu Mot, ngay £ thing .O4: nim =/Q43
e B T Eiu%zm»,zuwzazmwm&

CH
OI,H_W TICH

_!._

IV. Nhimng thay déi sau khi c4p gisy chimg =_§_

Xdc nhin n—._PoﬁA—_.E: c6

Noi dung thay ddi va co s& phip 1y thim eimu




pe R ”..w..\&..w.”fmf

...,‘n;.n...zmm.x,_tﬁ

90d e ey, 441 Fagnyd 7

0BYIZEOST ‘NN 95 6561 T THIS
OONHA NOH ANALH ONQ'

3

2.

* 198 194 P U VY UYS 1Y) ¥A § VU WY S Y 5P Bp S!1ai3

1Y@ LOA N3 NYD DYH) NYS IVL VA O VHN NOH Q
S lyaoNfaQsNaano

$:

m_m;a

pION:

=




Hm..d_:.»nmr wmﬁgmgwwh m&br&ug
5 & ?E&. e

Thi Ddu Mat, umww-wm thing .40. nam .224%

TM.UY w»ﬁ NHAN u.»zqmwzmmma

-
_uI.

Noi dung thay déi va co s& phip 1§

D6/02/2013: Thé chép bing quyén sir dung dht tai

70 Dai 16 Binh Duong, phudng Hiép Thinh, thanh
Diu Mot, tinh Binh Duong theo hd so s6 830.

EGBQGHN&muﬁn—ﬁm&b ‘.
theo hd so s6 4177. .z

Thwong mai cb phin An Binh - Chi nhanh Binh Ifg




et T s i e o e o R hrrors s ..-r..,y.ﬂmi .ludﬂ R I I Rl P e e e e e e S S i Sl 1\
. ; 4., i & ::::_::: h«.oaasaa.@;&nqx.ﬁaﬁﬂﬁ»ﬁo@cmnﬁ
_ g _5_ : _ ny 9goq 1y tq T ‘wéqu Fupyo K Suox opu Sump 10w 4 jpq Suns
‘ i Bg&é@ﬁééggﬂﬂﬁgg@&eiz.

ug.ﬁﬁmﬁw.az apq oL 9qd o ‘qued L, di1H Fugnyd i Suenm o v
‘ . 08¥9ZE08T  QSANAD ‘6561 WIS UEN

DONHJ N0H HNANH 810
1EP 10A B3I| ugd 51 TS 1) A 0 PYU 00T .05 DY 4¥p Suhp 25 1NN T

lya ..O> NIITNYD DYHM z<m IYL YA © YHN NOH QS NIAND

|
1 ) H "_ :
1y@ 9NAG NS NIAND o §
H i _“ 1
.~ NVYHN SNAOHI AVIO A |
| ! ‘/8uong quig yupp o - - | |1
i o Ho B«Eﬁm?aamuﬁn%amgmﬁ:ﬁz i
; SN /S0/61 A¥BU £699501 98-29NT FU Gogs UgSu OpA 1D 1| | |
i 0 Sﬁgagsﬁaggmm :omwoq i
N |
[ )}
B . D&zéaaﬁﬁaaﬂa i
1 = pe===llo M) =00 L107/£0/90 A¥BU N1/1/L 10T IH/STI ﬂ@wu._.. ;
A 5 éaaﬁﬁ?cﬁﬂaaﬁu%ﬁsgﬂﬁﬁu ”
by ?E:ﬁﬁuﬁﬁaaﬁgrawﬁgggn:ﬁa !
(e e 2 s Essuaa%aﬁhﬂ,aaaasuaas‘. |
i WK g qo £ 1eq 1onjA) Buop 000°86.L 186'C1 TFN 95 Sug) 5»
o N e ...\ 1/11 A28u Y[R 1/510Z/21/€€880 ¢5 Un dou.opg 44l
-~ onqd queg - op A - déy 2@ i opawoomd EE&ES?EE%@@ :cﬁjw_. _
0 _ b1 | |
VN LHIA VIHON QHD IOH YX VOH ONOD (1 g%saﬁﬁ ; L
: , nm W.nvu,V., wenb 09-vpo YU 9FX K Ayl b5 05 2 19p Ao Famp 10N ..\\m..w |
: - ...O..:r_u ! ; 4 4
.Nsou@ e e R i v Vﬁ m\\m&rtrnf Eadils e e TR T T R R T ..i.......-f....hn%%b%. | %
i L L - [ B F [ N I S B S O AMum Bu am B B -




" - ) Hinh thite si ding:

| N U Ea I I e e
ﬁ H_.w:. amn nrwqua. sin E_.Mnn»u rnn «.@ZF_ ‘ ”
.. - L Thira ddt= - - N ,
T a)Thiadhtsé: 162 - A...sgu&&“_. 55

b) ia chi:  Phutmg Fig} Thish, thinh phé Thi Dhu Mg, tinh Binh Dyong
¢) Dién tich: 572,7m?, (béing chir: Nim trim by muoi hai phdy bay mét sa__mv
Sir dung riéng -

< @) Muyc dichsrdyng: DAt trbng cdy lau nim -

" 3-Cong gaa@uﬁwg% oy

) Thari han sir dyng: m?&& 15/02/2046

g) Ngudn gée sit d zzu chuyén nhuong dht duge Cong nhin QSDD nhu giao dht khang
thu tién sir dyng ot .- . A :

. 2.Nhd &: /-

.A?ﬁuﬁ:hk&élﬂh a-m:w .\.
5. Cay léu nam: _-/-. .
6. Ghi chi:

Binh Duong, ngay ¢4. théng /4. nim 045
SO TAI NGUYREN VA E% I TRUONG TiNH BINH DUONG

" | w\oEs poOC

7 3bvaosd cfaGON: CS06751

I . Il

I T .

N

- I So'@b thira dht, nba & va thi san khac gin lidn véi ait

IV. Nhimg thay d8i sau khi cip gidy n_aan nwm.. _

Néi dung thay ddi v co sé phép Iy

anugn&mnanﬁh ..

E:m Chuyén myc dich sir tix &t trdng cAy lou ndm .
& tai 46 thi 572,7m?, theo dinh s HS:ow&mzu
hgdy 5_&8: clia UBND thanh phé Thi _uwg Mo, @
Duong, 9858&833 ;
No tien sir dung dét: :
- 402,5m? sb Mu sit dung dit phii nfp 1& e
EGQB@HQEERHBgnEGSEHFg

ddng chén).
:ﬁ.u;onaaaﬁmnm%e&vfama
Qw&a,n.mﬁwwaﬁg séu trigu, &uu.mEEEE A
EE : - :

&Em.aaaw.wn

um& ::SQG cla nE cuc :Em thinh uw_m .:E Diu Zo:




§U500051INLSINL Ay dgo wenb 00194 Axn 0 e A g B Ky Buog
_ ik iy ogoy g 1q I ‘wéyu Supgo Kt Buax ogu Bunp. 1o £f g Funs
: 0q 9207 g A7) ‘202 ns 260D Bug| EQU SunyrAgro) dgo 2IPIRNZN -

e e ey Sl 1t s s o R w,.uu,“.\ ._...! ...nuv..wl.éh.ia. e e e s s ot —\ NN
: .m\.w& " oV . f/m&
., | P |
|
”

* *Buong quIE YU Y9N vECl ML 9qd quee ‘qud L d2r Buonyd sun Suny mp HG
£ 08r9TE08T ‘9 ANDAD ‘6561 WS WEN
O0NHJ NQH HNANH :3uQ H

18D 10A U] U3 I¥( UYS [E) ¥A 9 YU RAY 05 1O gp Suiip 1S Lon3N T |

LYG 1QA N3IT NYD OVH) NYS IVL YA Q YHN NOH QS NIAND
Ly@ 9NAA NS NIAND "

-

| NYHNONAHD AVIO il |
i

~ onyd quig - op AL - di1 %G
VN LYIA VIHON QHD I0H YX VQH 9NQD

—

My

. weab 5o Qum,@nﬁuﬂﬂ <10 8 : ‘. - ﬂ.ﬂ«nnﬁu 00 A 19p A5 uﬁﬁ N ~

LK

4 w.‘_.__., ......._ it e ot P A S

ﬂ:«("
| ‘
—
N
-
2

P

A B et o S ST S RSB .-

“J}'
’:’.F'lgo
i
1
I
1
|
f
!
; H
B .
B ——
X
8
P
|
i
|
p

MR Eh Al BN BE G AiE E Bh B IS BE Bn e ._{.J-H__'.Hs [ o



= | . | TS SN i | o |
" II..Thira nmr uvw .:.w tai sdn khac mw: lién 43 nm»
' L.Thia ddt: . -
a) Thita ditsb:  161- A ,tobinddsé: 55
b) Pia chi: . Phutmg Hiép Thanh, 953_5 Thit DAu Mdt, tinh Binh Duong
¢)Digntich: . 37,2m? (bing chir: Ba muoi bay 2.& hai mét vudng)

. d) Hinh thirc sit dung: . Sir dyng fiéng
&) Muyc dich sit dung: w»&ﬁ%ﬁ
e) Thiri qu sir &Ew Laudd -
g) Ngudn gbe sir dung: Qum nhin QSDP ahu giao dht cé thu tiédn st dung dht
2. Nha &: /- )
3. Cong trinh xdy dung »_wmn. -/~
4. Rirng san xuit la rieng trong: /-,
5. Cay ldu ndm:  -/-.
6. Ghi chu:

|..I1-

IS N E Ew e

7 ML Sodb thira dit, nha & va thi sin khic gin lin voi aht

Binh Duong, ngay 42. thang 40. nimf0f5

8O TAI NGUYEN VA M1 TRUONG TINH BINH DUONG

GIAM OC
pHO GlAM BOC

CR

3¢ van 8b cfz i3CN:  CS06761

Huynb Hi Phatc

Nguy¥s Thi My Aah

“ IV.Nhimg thay a8i sau khi cp gify chimg nhin

Noi dung thay d8i va co s& phép 1y

&Emﬁadwnn.

uﬁnngbnswnqﬂg.




- |

- |

=3

=

-.x.-.,!

b

|

—-N

T

- |

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc Lap — Tu do — Hanh phue

BAN CAM KET

Kinh giri: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
KCN Song Than

Chung 161 la:

HUYNH HUU PHUOGC

- CCCD s6 074059016666, ngay cap 15/01/2023, noi cip: Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH

- Diachi: S6 466, Dai 16 Binh Duong, 16 13, Khu phé 1, Phuong Hiép Thanh, TP Thu

Dau Mot, Tinh Binh Duong

NGUYEN THI ANH PAO

- CMND 56 020861323, ngay cdp 23/11/2012, noi cap: CA. TP. 16 Chi Minh

- Dia chi: S6 256/6 Nguyén Tiéu La, Phudng 8, Quéan 10, TP. H6 Chi Minh

HUYNH NGUYEN THANH THUY

- CCCD sb 074059016666, ngay cap 15/01/2023, noi cdp: Cuc Canh sat QLHC vé
TIXH

- Dia chi: $6 256/6 Nguyén Tiéu La, Phuong 8, Quan 10, TP. Hd Chi Minh

Chung 18i da dung tai san la Quyén sir dung dét dé dam bao nghia vu trd no vay cla
Cong ty TNHH Duy Thang va Céng ty TNHH Cao su Chau Thanh déi véi Ngédn hang
Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh KCN S$ong Thén tai thira dét

nhu sau:

Quyén sir dung dit CB 162918

- Thira dét sé: 161 _~ - To bén db s6: 55

- Dia chi thira dat: Phuong Hi¢p Thanh, TP Thu Dau Mot, Binh Duong.
- Dién tich: 37,2 m2, trong d6 ODT 37,2 m2.

Quyén sir dung dat CB 162731

- Thira dat sd: 162 - - Toban dd sé: 55

- Dia chi thira dat: Phuong 1i¢p Thanh. TP Thu Dau Mot, Binh Duong.
- Dién tich: 572.7 m2, trong dé OD'T 572.7 m2.

Quyén sir dung dit BL 596251

- Thira dt s6: 70~ - T ban dé s6: 55

- Dia chi thira dat; Phuong Hiép Thanh, 1P Thu Dau Mot. Binh Duong.
- Dién tich: 179,2 m2, trong d6 ODT 100 m2, CLN: 79,2m2.

Quyén sir dung diat BL 788549




- Thira dats6: 71 - T& ban db sb: 55

- Dja chi thira dat: Phudng Hiép Thanh, TP Thu Dau Mt Binh Duong.

- Dién tich: 60,83 m2, trong do ODT 20 m2. CLN: 40.83m2.

Quyén sir dung dit BL 596252

- Thia dét sé: 72~ - Tor ban dé s6: 55

- Dija chi thia dat: Phudng Hiép Thanh, TP Thu Dau Mot, Binh Duong.

- Dién tich: 17 m2, trong do CLLN: 17m2.

Quyén sir dung dat BL 596253

- Thira dat sé: 75~ - Tor ban db s: 55

- Dia chi thua dat: Phuong Hiép Thanh, TP Thu Dau Moét, Binh Duong.

- Dién tich: 146 m2, trong do OD'T 136 m2, CLLN: 10m2.

Quyén sir dung dit CD 544942 (CSH : Huynh Nguyén Thanh Thuy)

Thira ditsé: 73~ -Toban dd sb: 55

- Dia chi thra dét: Phuong Higp Thanh, TP Thi Dau Mét, Binh Duong.

- Dién tich: 261 m2. trong d6 ODT 261 m2.

Bang van ban nay Tdi cam két:

- Trong trudong hgp phai xt 1y tai san dé thu hdi ng cia Cong ty TNHH Duy Thang
va/hoac Céng ty TNHH Cao su Chau Thanh, cac tai san trén sé duoc xur ly cung mot
thoi diém va xu ly chung.

- Trudng hop rut cdc tai san trén. ching toi s& rat tai san cung lac va thuc hién giam
du ng tuong tmg véi pham vi bao dam cua tai san.

-Toi cam két rang, tai thoi diém thé chip tai san trén thua dét hién dang co cong
trinh xdy dung. Tong dién tich xay dung khoéng hon 1.000m” va hién dang cho thué.

Pinh kém hinh anh

x s N :
NGUYEN THI ANH DAO / HUYNH HUU PHUOC

HUYNH NGUYEN THANH THUY

Binh Duong, ng&yOé/Q%/ZﬁB
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

5" Poclap - Twdo — Hanh phace

AGRIBANK
HOP DONG TiN DUNG
Sb: 5590-LAV-2023.00474
- Can ctr Bo lugt Dan sy 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Theo thoa thudgn cua cde bén.

Hom nay. ngay 03 thang 07 nam 2023, tai Ngan hang Nong nghi¢p va Phit rién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Thén, ching 16 gdm:

ABI*_,N CHO VAY: N(:Ai\] HANG NO’I‘\G NGHIEP V:} PHAT ’TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN
- Tru so tai: $6 27 Dai 16 Théng Nhéit, KCN Song Thén 2, phudng DI An. Thanh phd
DT An. Binh Duong
- M s6 chi nhanh: 0100686174-200

- Di¢n thoai: (0274)3790328 Fax: (0274)3732518
- Neudi dai dién la: Ong NGO THANH TRUNG Chire vu: Pho Giam dbe

phu trach

- Theo Quyét dinh sb 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cia Tdng gidgm dbe
Agribank

(Sau day goi la *Ngan hang").
BEN VAY: CONG TY TNHH CAO SU CHAU THANH

- Gidy phép dang ky kinh doanh s& 3900365425, dang ky lan dau ngay 081272004
dang ky thay doi lan thir 12 ngdy 02/06/2023 do Phong Béng ky kinh doanh - So K¢ hoach
va Dau wr tinh Binh Duong cép

= Tru so i S6 466 Dai 16 Binh Duong, t6 13, khu phé 1. phuong Hiép Thanh. thanh
pho Tha Dau Mot Binh Duong

- Newoi dai diégn: Ba NGUYEN THI PAO Chuire vu: Giam doc

- CCCD 56 074164005939 do Cue Canh sat QLHC vé TTXH cip ngay 12/08/2021

(Sau day goi la “Khach hang™).

Ngdn hang va Khach hang théa thudn ky két Hop ddng tin dung nay voi céc dicu
khoan sau déy:

Dicu 1. Giii thich tir ngiv va nguyén tic gidi thich hop dong

. Giai thich tr ngir: Trong hop dong ndy. cde tir ngir dudi day duye hicu nhu sau:

a) Hop dong: la Hop dong tin dung duoce thoa thudn va giao két gitra Nedn hang va

Khach hiang. bao gom: cac Gidy nhan no. phuy luc Hop dong, vin ban sira doi, bo sung
Hop déng va cac viin ban, 1ai li¢u khac co lién quan dén Hop dong;

b) (riay nhan ne: la vin ban thoa thudn cho vay do Khach hiang va Ngin hang cing
lap. ky wcn co so Hop déng nhim xd¢ nbin nhimg giao dich cu thé v la bo phédn khong

th¢ tach roi cua Hop dmw ﬁ R
i S § i
/,L/ B _}f/
e i
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¢) Thai han cho vay: la khoang thoi gian tinh o ngay tiép theo cua ngay giai ngan
vén vay cho dén hét ngay cubi cling cta timg Jan giai ngan dugc ghi trong Gidy nhédn no:
Trudng hop ngay cudi cling cta thoi han cho vay la ngay 1¢ hodc ngay nghi hang tuan thi
chuyén sang ngay lam viéc t1cp theo;

d) Khodn ng: 1 so tién vay dugc Ngén hang giai ngén cho Khéach hang va ghi trong
ting Gidy nhéan ng;

d) Han mitc cho vay: Ngan hang xac dinh va thoa thudn véi Khach hang mot mure
du no cho vay t6i da dugc duy tri trong mét khoang thoi gian nhat dinh;

¢) Han mitc edp tin dung: bao gdm han mtrc cho vay. han mic md 1.C, han murc bao
lanh, ...... g

g) Ladi tién vay: bao gdm lai trén du ng aoc trong han, 1ai trén du ng goe bi quéa han,
1ai chém tra quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Hop ddng nay:;

h) Ngdn hang chu dong mch tién: 1a viéc Ngan hang chu dong trich tién trén tai
khodn thanh toan, tai khoan tién guri va cac tai khoan khic ciia Khach hang va/hogc don
vi phu thudc cua Khach hang mé tai Ngan hang dé thu hoi ng gde, 1ai tién vay, phi va
nghia vu tai chinh khac (néu co);

i) Thay doi bdt lpi dang ké: 1a bét ky su kién, hanh vi, diéu kién, van ban hodc thay
ddi nao ma theo xde dinh ctia Ngan hang c6 thé anh hudng bit loi dén: Hoat déng kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, kha nang thyc hién nghia vy hodc tai san ctua Khach hang: Kha
nang tra ng gde, 1ai tién vay va céc loai phi khac cua Khach hang theo Van ban tin dung:
hodc hiéu luc va kha ning thi hanh cta bt ky Vin ban tin dung nao;

k) Vén ban tin dung: bao gom va khél’lg gi¢i han cdc van ban sau: Hop dong nay:
Hop donu bao dam; Phuong an st dung vbn vay va cac tai liéu chirng minh Khach hang
dii dicu kién vay vén; Théng bao chuyén ng quéa han: Céc cam két don phuong cia khéch
hang. bén bao dam va cac vin ban théa thudn khdc lién quan va/hodc vi muc dich cua
Hop déng nay:

n) Su kién bién dong thi truong: 1a su kién, hanh vi, diéu kién, van ban hodc sy thay
doi ma theo xac dinh cia Ngan hang co thé dan dén:

(i) Ngan hang khong thé giai ngén khoan vay theo yéu cdu cia Khéach hang mic du
Ngén hang da ap dung cde bi¢n phdp trong kha nang cua minh nhung do nguyén nhan
khach quan khéong thé giai ngin bang loai tién té twong (mg véi loai tién ¢ ctia khoan
vay;

(i1) Mdre 1ai suét dé giai ngédn khoan vay theo tinh toan ctia Ngan hang vugt qua quy
dinh cta ludt phdp Viét Nam cho phép;

(iii) Ngan hang khong co kha ning giai ngdn khoan vay theo véu cdu cua Khach
hang do viée dap dung céc quy dinh cia ludt phap Viét Nam;

m) Cdc tir ngiv khdc khong duge giai thich tai Hop ddng nay ma phéap ludt ¢6 quy
dinh dugc hicu theo quy dinh cta phép ludt Viét Nam.

2. Nguyén tac giai thich hgp dong

a) Tiéu dé cac Dicu trong Hop dong nay chi nham muc dich thuén tién cho vice theo
doi Hop dong, khong anh hudng dén viée gidi thich ndi dung cac Dicu trong Hop dong:

b) Dén chiéu 161 bét ky van ban hodc thoa thuan nao s& bao gdm ca bat ky stra doi.
b6 sung. thay thé hodc gia han doi vai véan ban hode thoa thuin do;
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3
¢) Dén chiéu t6i bét k¥ bén nao s& duge hiéu 1a din chiéu 161 ca bén ké thira hoiie
b&n nhdn chuyén nhugng duoc phép hodc bén nhan chuyén giao duge phép cua bén do;
d) Céc truong hop khac viée giai thich Hop dong duge thye hién theo quy dinh cia
phap luét.

l):eu 2. Han mirc cap tin dung, dong tién cho vay, dnnu tién tra ng va muyc dich
vay von

I, Han muc cép tin dung (quy doi): 64.000.000.000 déng.
Bang chir: Sau muoi bdn ty ddng

Khiach hang st dung han mure bao lanh, mo 1.C theo thoa thudn gitta Ngan hang va
Khach hang tai cic Hop dunu Vin bin tin dung cu thé. Tai hop déng nay hai bén thoa
thudn chi tiét viée cho vay va cho vay thanh todn 1.C.

2. Dong tién cho vay va dong tién tré ng: VND va USD

3. Muc dich sir dung von vay va thanh toan L.C bang vin vay: B sung von luu dong
phuc san xudt kinh doanh thuong mai cdc san phdm tir mu cao su ndm 2023

Diéu 3. Phu’ong thire cho vay; Thoi han cho vay; Thoi gian duy tri han mirc
cap tin dung

L. Phuo'ng thire cho vay: Theo han murce tin dung.

)

Thoi han cho vay: theo tirng gidy nhdn no cu thé.

3. Thoi gian duy tri han mic ¢dp tin dung tinh tr ngay ky Iop dnng nay clcn hét
ngay 03/07/2024. Khdch hang chi duge rat von vay, m¢ LC thanh toan bing von vay,
phat hanh bao lanh trong thai gian duy tri han murc cip tin dung. Khi hét thoi gian duy tri
han mire Ldp tin dung. tay vao tinh hinh thye té. nhu cdu, kha ning clia moi bén thi hai
bén ¢ the thoa thudn viée cap han mire méi cho ky tiép theo.

Diéu 4. Lai suit cho vay va phi lién quan téi khoiin vay

I. Lai suat cho vay: Lai suét cho vay trong han, 1ai suat dbi voi du no gde b
qué han, 1ai sudt d6i vai 1ai cham tra duogc Ngan hiang céng bé ting thoi diém va
duge ghi cu thé trén tirng gidy nhan no.

Doi véi cac khoan giai ngan tir 06 thang tr¢r 1én, Agribank dugc quyén chu
dong diéu chinh i sudt cho vay theo dinh k¥ it nhat 03 thang/lan.

- L&l suét cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky dén 06 lhanulcm déi
vOi du no tai thoi diém diéu chinh.

Thaoi diém diéu chinh: theo thong bao ciia Ngan hang,
+ Mrc diéu chinh:
Lai suat cho vay VND = - Trén 13} sudt tién gui tiét kiém VND niém yét 12
thang tra 1di cudi ky cong (+) t6i thiéu 1,7%/mam.
Lai suat cho vay USD theo théng bao ctia Ngan hang.

. B Mue diéu chinh 1ai sudt néu trén khong thdp hon ldi suat cho vay theo clng
dor twong theo thong bdo lai suét cho vay cia Ngén hang tai thoi diém thue hién
diéu chinh 1ai suat.

. Phi lién quan dén khoan vay: Ngan hang dugc phép thu cac khoan phi lién quan
L kh(mn vay theo bi¢u phi do Ngdn hang ¢

ng bd timg thori diém., ' o
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Pi¢u 5. Giii ngén vbn cho vay va sit dung phuong tién thanh toin dé giai ngan
von cho vay

1. Didu kicn giai ngan von cho vay: Ngén hang dong ¥ giai ngdn von cho vay sau
khi Khach hang dap tmg du cdce diéu ki¢n dudi day:

a) So tién dé nghi Ngan hang giai ngan vén vay khong vuot qua han mic cho vay
va mo L.C quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Hop déng nay va trong thoi han duy tri han mue
cép tin dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Hop dong nay;

b) Cung Ldp cho Ngén hang hd so, tai liéu, vin ban lién quan dén muec dich st dung
von vay véi sb lugng, ndi dung va hinh thirc dép tmg yéu cdu ciia Ngan hang;

¢) Hop ddng bao dam c6 lién quan di dugce giao két va dang ky bién phép bao dam
(néu ¢o) phit hgp véi quy dinh ctia phéap ludt, quy dinh ctia Ngan hang;

d) Khong ¢o bat ky Sy kién vi pham nao theo quy dinh tai Hop ddng nay va khong
¢6 bat ky Thay ddi bat lgi dang ké nao theo quy dinh tai Hop dong nay;

2. b so dé nghi giai ngan vén cho vay:

Mai 14n dé nghi gm: ngan von cho vay, Khéach hang cung cap cho Nedn hang ho so
dc nghi giai ngén ¢d ndi dung. hinh thic, s6 lugng dap Umg yéu cau cia Ngan hang. bao
adm:

a) Ban gdc Gidy nhén no;

b) Tai licu chung minh muc dich sir dung vén vay;

¢) Céc hd so, tai liéu khac theo yéu cau ctia Ngan hang.
3. Nhén no bit bude déi véi bao lanh

a) Truong hop Ngan hang phai thuc hién ngh:a vu bao lanh thay cho Khach hang thi
Khich hang ¢6 trach nhi¢m hoan tra toan bd sd tién ma Ngan hang da tra thay véi thoi han.
1i sudt va céc ndi dung khéc theo thong bao ctia Ngén hang. Khach hang phai thuc hién
ngay cac thu tuc dé nhan no bét bude véi Ngén hang.

b) 10 so nhin ng bat bude gdm:

+) Ban goc Giay nhdn ng:

+) Cdc ho so, tai liéu khac chimg minh vi¢c Khéach hang da vi pham nghia vu dugc
bao lanh:

¢) Truong hop Ngin hang phai thue hi¢n nghia vu bao lanh ma khong nhén dugc
céc tai liéu, hd so quy dinh tai diém b Khoan 3 Diéu nay thi Khach hang chép thuén viéc
Ngédn hang duge st dung vin ban Thong bao nhan ng bt budc dé ghi ng cho Khéch
hang. Thong bao nay cd gia tri nhu Gidy nhén no.

4. Nhén no ddi voi truomg hop thanh toan LC

a) Truong hop Ngan hang phai thyc hién nghia vu thanh toan [.C thi Khach hang ¢6
trach nhiém hoan tra toan b6 so tién ma Ngén hang di thanh toan LC véi thoi han, 1ai suét va
cdc ndi dung khéc theo thong bao cia Ngén hang. Khach hang phai thuc hién ngay cac thu
tuc dé nhan ng vdi Ngan hang.

b) 116 so nhén ng 20m:

b) 116 so nhdn ng bét budc gdm:
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) Bin goc Gidy nhén ng;
+) Céc hod so, tai liéu khac chimg minh viée Khich hang da vi pham nghia vu duoc
bao lanh (doi voi bao lanh):

Céc ho so, tai liéu ching minh vige Khach hang phai thyc hién nghia vu thanh
toan 1.C theo cam két phat hanh: yéu cau thanh toan cua Ngan hang thu huong LC. Hoi
phi¢u cua ngén hang thu huong LL.C, di¢u chdap nhin thanh todn cuia Ngdn hang thy huong
1.C (dbi voi nhan ny thanh toan 1.C):

+ Cac ho so, tai lidu khic theo yéu cau ciia Ngan hang:
¢) Truong hop Ngdn hang phai thuc hién nghia vu thanh todn LC ma khong nhin
duoe ban ghe Gidy nhan ng thi Khach hang chép thudn viée Ngan hang duge sir dung vin

ban Thong bdo nhdn ny bit budc dé ghi ng cho Khéch hang. Thong béo nay co6 gid tri nhu
(Gidy nhdn no.

5. Phuong tién thanh toan dé gidi ngdn von cho vay: Ngan hang gidi ngén von cho
vay cho Khach hang bang tién mét hodc dich vu thanh todan khong dung tién mat theo quy
dinh cua phap ludt.

Dic¢u 6. Tra n¢ goc, 13i tién vay, tra ng trwde han, phi lién quan tédi khodn vay
N . A A oA

va thir ty thu hoi ng goce, li tién vay

I. Tra ng gde: Khach hang phai tra ng gde cho Ngén hang vao ngay dén han tra ng
ghi trén Gidy nhdn ng hoiic thoi diém khéc theo théa thuan bing vin ban gilra cac ben.
Truomg hop ngay dén han tréa ng khong phai la ngay lam viée thi duge chuyén sang ngay
lam vige tiep theo.

2, 'I'rd 1ai tién vay

a) Tra lai tién vay wrén du ng gou trong han: Khach hang phai ta l4i trén du no gbe
trong han cho Ngdn hang chdm nhit vao ngay dén han tra no 1ai da thoa thun tai (11a}
nhan ng. Truong hop ngay dén han tra ng khong phai 1a ngay lam viée thi duge chuyén
sang ngay lam viée ti€p theo.

(i) Lai trén du ng goc trong han dugc tinh bang (=) s dur ng gde trong han nhan (x)
s0 ngay du no trong han nhdn (x) 18i sudt cho vay trong han chia (:) cho ba trdm sau muoi
lam (365) ngay

(ii) Thoi han tinh 181 duge xde dinh tir ngay giai ngén dén hét ngay lién k& wudc
ngay thanh toan hét Khoan ng ( tinh ngay ddu bo ngay cudi cha thoi han tinh 1ai) va thoi
diém xdic dinh sé du dé tinh 13i 1a cubi mdi ngay trong thoi han tinh 1ai:

b) Tra 1ai tién vay trén du ng s,f)(. bi qua han: Khi dén han thanh toan ma Khach
hang khong tra hodc tra khong dd} du thi phai tra 1ai trén du no gm, bi qua han theo lai
sudt ap dung doi véi du no gde bi qua han quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Hop dong nay;

i) Tién lai trén du no ,(__m, bi qué han bang (=) du ny gbc bi qua han nhan (x) s6 ngay
qua han nhan (x) muc lai suat ap dung dbi vai du ng g,oc bi qua han chia (:) cho ba trdm
sdu muoi lam (365) ngay

i) Du ng géc bi qua han bao g(")m: du ng gf)c bi chuyén ng qua han theo quy dinh
tai Pidu 7 Hop déng nay va khong duge Ngan hang chip thudn co cdu lai thoi han tra no:
S6 du ng gbe ma khach hang khong tra duge ng khi Ngan hang chidm dit cho vay. thu
hdi ny trude han theo quy dinh tai khoan 2 Didu 12 Hop d(")flg nav:
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¢) Tra lai cham tra: Khi dén han tra 1ai ma Khach hang khong tra ding han thi phai
tra 1ai cham tra tinh trén s6 du 13i cham tra twong (g véi thai gian cham tra theo mure lai
sudt ap dung ddi voi 1ai cham tra quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong nay;

Tién 1di cham tra bang (=) (sé tién 1ai trong han phai tra nhung chua tra nhan (x)
1ai sudt cham tra nhin (x) s6 ngay chdm trd) chia (:) cho 365 ngay:

d) Truong hop Khach hang tra toan bd du no gde cho Ngin hang thi Khach hang
phai tra 1ai tién vay ciing ngay voi ngay Khach hang tra toan bo du no gbe.

3. I'ra ne trude han

a) Khdch hang phai trd ng trudc han khi Ngan hang chim dat cho vay. thu hoi ng
trude han theo quy dinh tai khoan 2 Didu 12 Hop dong nay:

b) Trudmg hgp Khéach hang tra trude han toan b du no gde cia cac Khoan ng theo
I!Up di’mo nay thi lai tién vay ctia (cac) Khoan ng ma Khach hang tra no truoe han cung
dLﬂ han cing ngdy vai ngay Khach hang tra ng trude han do va Khach hang phai tra lai
tién vay ciing ngdy vai ngay Khach hang tra ng gde trudre han.

4. ‘I'ra cac loai phi
a) Trudng hop cé phat sinh cdc loai phi ¢6 lién quan dén (cdc) Khodn ng. Khach
hang dfma. y tra ngay cho Ngan hang cac loai phi phét sinh theo biéu phi do Ngdn hang

cong bd tai thai diém ky Hop dbng nay hodc tai thoi diém phat sinh nghi¢p vu ¢o lién
quan dén (cic) khoan ng. trir truong hop o thoa thudn khac:

b) Khach hang ¢6 nghia vu tra cac khoan phi, [¢ phi dé thuc hién cdc thu tuc cong
chimg/ chimg thue /xdc nhan, déng ky giao dich bao dam. dinh Qld/[hdl‘n dinh gia tai san
bdo dam va cde logi phi. 1¢ phi khéc (néu ¢o) phal sinh ¢ thot diém hién tai va trong
wong lai lién quan dén viée cho vay theo Hop dong nay, trir truomg hop cée bén ¢o thoa
thuéin khac. Trudng hop Ngén hang tra thay cho Khich hang cac khoan phi, 1¢ phi nay thi
Khéach hang phai hoan tra lai Ngan hang s6 1ién Ngan hang da tam Ung tra thay Khéch
hang.

3. Pong tién thanh toan

a) Dono tién trd ng gde va 1ai tién vay [a déng tién Khach hang da nhan ng tai Ngan
hang. Dong tién tra cac lo.:u phi va nghia vu tai chinh khac (néu ¢6) quy dinh tai Hop dong
nay la déng Viét Nam;

b) Trudng hop donsz tién cho vay 1a ngoai t¢ ma Khach hang co6 thé tra ng goe va lai
tidn vay bang dong tién khac thi vi¢e trd ng do phai phi hgp quy dinh ctia Ngan hang tai
thoi diém Khach hang trd no LOL va 1ai tién vay va quy dinh cta phap ludt vé quan ly
ngoai hoi:

¢) Trong truong hop Ngan hang chi dong trich tién d¢ thyc hi¢n nghia vu cua
Khach hang theo Hop don0 nay ma ddng tién trong 1ai khodn duge Ngin hang chu dong
trich tién khac voi d()m_ Lién Khach hang phéi tra thco quy dinh tai Hop dong nay thi
Ngén hang dugc quyén quy déi m tién do theo ty gia do Ngan hang quyét dinh tai thoi
diém quy ddi va trir phi quy ddi tién té theo quy dinh ctia Ngan hang.

6. Quan ly nguon tra ng: Doanh thu tir hoat ddng kinh doanh va ngudn thu hop phap
khéc phai dugc (.huyt.n vao 1ai khoan thanh todn ctia Khach hang mé tai Ngan hang dé Ngén
hang quan ly nguon tién tra ng, toi thiéu 100% doanh sé cho vay. Tén sudt danh gid (6i
thiéu 3 thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién \ ) B
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7. Quan ly hang ton kho: Dinh ky hodc dot xudt khi ¢ yéu cdu cla ngan hang, khich
hang ¢ bao cao gui Neén hing vé tinh hinh xud, nhap, inn kho hang hoa. Dinh ky hoau dot
xudt Ngén hang ¢o quyén kiém tra, gidm sat. ddi chidu s6 lidu trén s6 sach va sé licu thue (&,

8. Thir tir thu hdi ng gde., 1ai tién vay

a) Khi dén han trd n¢ gbc, 131 tién vay, phi va nghia vu 1ai chinh khac (n¢u ¢o) theo
quy dinh tai Hop déng nay thi thyc hién nhu sau:

(i) Khach hang déng ¥ viéc Negan hang chu dong trich tién theo quy dinh tai Hop
dong nay:

(ii) Truong hep tai khodn duge Ngan hang chu déng trich tién khong c6 tién hojc
khong du tién dé tra no gde, 1ai tién vay. phi va cac nghia vy tai chinh khac (néu ¢o),
Khéch hang phai nop ngay tién mit va/hodc chuyén tién vao tai khoan cia Khéch hang
md tai Ngian hang \fd/’h(mc chuyén ti¢n vao tai khoan do Ngdn hang chi dinh dé Nedn
hang thu ny gde. 13i tién vay. phi va nghia vu tai chinh khac (néu co):

b) Ngdn hang thu ng dm voi Khoan ng cta Khach hang bi qud han theo tha lr sau:
Du ng gde bi qua han: Ng gde dén han; 13i tidn vay trén du no gbe bi qué han; lai tién vay
trén du no gbe trong han; L.ai cham trd; phi va cac nghia vu tai chinh khéc (néu ¢o).

Piéu 7. Chuyén u¢ qua han

1. Co cau lai thoi han trd ng: Truong ho’p khach hang khong ¢6 kha ning tra ny
ding k\ han ng gde vashode 13 tidn vay va c6 nhu cdu co céu lai thoi han tra ng. theo dé
nghi cua Khach hang tai phuong dn co cdu ng, Ngdn hang danh gia kha nang tra ng cta
khach hang va quyét dinh co cdu lai thoi han tra ng theo quy dinh cua Ngin hang va quy
dinh cua phap ludt.

2. Chuyén ng qua han: Dén ky han tra ng da thoa thudn trong Hop dong nay (khong
phu lhum vao viée Khach hang ¢é nhin duge Thong béo t.huyt,n no qua han hay khong).
néu Khéch hang khong trd ng va khéng dugc Ngin hang Lhap thudn co ciu lai thoi han
tud no thi Ngan hang chuyén ng qua han dbi V@i sO du ng goc ma Khach hang khang tra
duge no ding han. Khdch hang phai chju [ai sudt qua han theo quy dinh tai diém b khoan
1 Didu 4 Hop dong nay ddi vai du ng gde bi qua han do.

Diéu 8. Bdo diam thye hign nghia vy

Nghia vu cua Khéch hang theo Hop ddng nay duoc bao dam bang (cac) bién
phap bao dam bao gom nhung khong gidi han (cac) Hop déng bao dam cu thé nhu sau:

- Thé chép tai san 1a Quyén st dung dét theo hgp déng lhe Lhap 5O 5590-LCL-
7()?20(‘ 79 ngay 30/03/2022 va van ban sira ddi bd sung Hop ddng thé chip sb 5590-
[.CL-202200379/PLO1 gitra Ngan hang va Bén thé chip la Ong Huynh Hiru Phudc — Ba
Nguyén Thi Anh Dao

- Thé chép tai san la Quyén st dung dét theo hop d(‘mg lI}é chf\p s6 3590-1L.CL-
202300458 ky ngay 03/07/2023 gitra Ngan hang va Bén thé chap la Ong Huynh Hiru
Phuoe — Ba Nguyén Thi Anh Bao

Tong mire ¢dp tin dung ngiin han 16i da ¢6 thé sir dung 1a 64.000.000.000 VND

Va (cac) Hop dong biao dam khac duge giao két cung ngay hodc sau ngay ky hop

Gnu tin dung niy gitra Khach hang va /hodic Bén thir ba (goi chung la bén bao dam) voi
Ngdn hang dé bao dam cho nghia vu ctia Khach hang tai Ngén hang.
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Chi tiél v& cdc bién phap va tai san bdo dam thyc hién nghia vu cua Khach hang
duge quy dinh ¢y thé trong Hop ddng bio dam dugce giao két gitra Ngan hang va Khach
hang hodc Bén bao dam.

2. Nghia vu ctia Khach hang con duge bao dam theo (cac) Hop déng bao dam khac
duge dan chiéu den Llgp dong nay.

3. Trong trudong hop Ngén hang co yéu cAu bt bude vé viée mua bao hiém cho tai
sdn bao dam, Khach hang ¢ nghia vu phai thuc hién viéc mua béo hiém nay theo ding
thoi han va cac diéu kién, yéu cau ctia Ngén hang.

4. Truong hop pim xur ly tai san bao dam dé thu héi no. néu sb tmn ban tai san bao
dam lén hon pham vi bao dam, Ngan hang duoc toan quyén st dung y phin con du dé thu
no cho phan ng khong ¢6 bao dam cia Khach hang tai Hop déng nay va/hodc cac Hop
ddng tin dung khac clia Khach hang tai Ngan hang.

Diéu 9. Cung cip théng tin, tai liu lién quan dén khodn vay

I. Khach hang cung cap cho Ngén hang thong tin, tai licu

a) 36 ho so vay von theo quy dinh ciia Ngédn hang;

b) Béo cdo viée sir dung von vay va chimg minh vi¢e sir dung von vay theo yéu cau
cua Ngén hang:

¢) Dinh k¥ hodc khi duge yéu cau: Cung cip cac thong tin, tai liéu lién quan dén
viée vay von, hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ca Khach hang, thong tin, tai
liéu chirmg minh néng luc ai chinh cta bén bao lanh theo céc Hop dong bao lanh;

d) Théng bao bing van ban va cung cép thong tin ddy di. kip thoi cho Ngan hang
khi Khach hang phat sinh mot trong céc truong hop sau:

(i) Chuan bi thuc hi¢n ngimg hoat ddng. chdm dit hoat dong. giai thé, 10 chue lai.

pha sdn. chi dinh nguoi quan ly tai san, chia/ tach/ sap nhéap/ hop nhit/ ¢6 phin héa/
chuyén dbi hinh thtre phap 1y khdc hodc sur kién ¢ tinh chét twong tu;

(i) DO 1én; stra dbi, bd sung didu [é: thay dbi dia chi tru so chinh ctia Khach hang.
Trudng hop Khach hang khong thong béo thay doi dia chi voi Ngan hang thi dia chi nhan
van ban cua khach hang khi Ngdn hang hofc cac co quan co tham quyén téng dat van ban
la dia chi ma Khéach hang da cung cap cho Ngén hang trong Hop dbng nay.

(iii) Thay ddi vé tai san bdo dam va hinh thirc phap Iy ca bén bao dam hodc bén
bao lanh c6 lién quan (néu co):

(iv) Xay ra bit ky Thay di bét lgi dang ké, Sy kién vi pham nao va cac bién phap
ma Khéch hang dang thyc hién dé khac phuc cac sy ki¢n nay:

2. Ngén hang cung cdp cho Khich hang thong tin, tai li¢u

a) Thong tin vé& 14i suét cho vay, nguyén tic va céc yéu t6 xac dinh, thoi diém xdc
dinh 1a@i sudit cho vay ddi vai trudng hop ap dung lai sudt cho vay ¢6 diéu chinh;

b) Ly do tur chéi yéu ciu rut von khi Khach hang khong con dap tmg du dicu ki¢n
vay von hodc theo yéu cau;

¢) Thong bao chuyén ng qué han, xtr ly tai san bao dam:;

3. Cung cép thong tin, tai li¢u cho Bén thir ba:/l//
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Khéch hang dong y dé Ngan hang dugc cung cdp moi thong tin. tai li¢u lién quan
dén Khich hang. bén bao dam theo cac Viin ban tin dung ma Ngén hang dang luu gitr cho
cong ty con, chi nhanh/don vi trong cling hé théng ctia Ngan hang, ludt su. nha tr van,
nha dai dién, dai ly, nha cung ¢dp, t6 chire kiém toan, bén nhén chuyén nhuong (hodc ¢
kha nidng s& nhan chuyén nhugng) cic Vin ban tin dung, t& chire v/hodc ¢d nhin duge
Ngén hang ty thac xu 1y ng, Trung tdm théng tin tin dung (CIC) hodc té chie. c¢a nhan
khée theo quy dinh cta phap luat.

4. Hinh thire cung cédp thong tin: Nhén true ticp, qua buu dién, fax, tin nhin qua
Zalo, SMS qua dién thoai, email. hodc cdc phuong thire lién lac dién 10 khéc

5. Hicu lye cua thong tin. tai licu: Moi thong tin, tai li¢u ¢ ¢6 hi¢u luc vao ngay
lam vi¢e tiép theo ctua ngdy nhdn dugce thong tin, tai lidu.

‘A A . -~ - . .

Pi¢u 10. Quyén va nghia vy cia Khiach hang

1. Quyén ctia Khach hang

a) Duge nhin day du tién vay theo cdc diéu ki¢n quy dinh tai Hgp dong nay:

b) Tu chdi cac yéu ciu cua Ngan hang khong ding vai théa thudn tai Hop dong

¢) Khiéu nai, khai kién vige vi pham Hop dong nay theo quy dinh cua phap ludt;
d) Yéu cdu Nean hang thong bao ly do khong tiép tuc cho vay.
2. Nghia vu cia Khach hang

a) Cung cip cho Ngdn hang thdng tin, tai liu lién quan dén viée vay von va chiu
trach nhi¢m trude phap ludt vé tinh chinh xédc, trung thuc. dy du cia céc thong tin. tai
licu da cung cép;

b) Str dung von vay dung muc dich, hoan trd ng gde va lai tién vay. phi dang thoi
han da thoa thudn vdi Ngan hang;
¢) Chép hanh céc véu chu kiém tra, gidm sat cua Ngén hang vé sir dung vén vay va
tra no. tinh hinh tai sin bao dam, tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh, tinh hinh tai
chinh cua Khéch hang;
d) Ban giao tai san va phdi hop voi Ngin hang dé xr 1y tai san bao dam khi ¢6 ciin
cu xu Iy theo Hop dong nay. Hop dong bao dam tién vay va quy dinh cua phap luat;
d) Co trach nhiém tcp tye tra day da ng goc, 1di. cac nghia vu tai chinh khac vai
Ngin hang va bo sung cdc bién phap bao dam néu sau khi ap dung bién phéap xu 1y ng ma
Khéch hang van chua hoan thanh nghia vy;
¢) Khong duge dung tai san hinh thanh tr von vay cta Ngédn hang df, tang cho. bao
dam cho cac nghia vu khac cia Khach hang va cda bén thtr 3 wi cic 16 chae tin dung
khac (trir truong hop duge Ngdn hang dong v bing van bén);
g) Mua va duy tri bao hiém déi véi tai san, 1ai san bao dam theo yéu cau cua Ngin
hang, trir trudmg hyp cdc bén ¢d thoa thudn khace:
h) Thuce hu,n diy du cac thoa thuan, cam két khac néu tr ong Hop dong nay. Hop
dong bao dam tién vay va cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.
Diéu 11. Quyén va nghia vy ctia Ngin hing

1. Quyén cua Ngin hing
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a) Yéu cdu Khach hiang cung cép kip thoi, chinh xdc, ddy du. trung thuc cic thong

tin. tai liu va cdc thong tin khéc trude, trong va sau khi cho vay;
b) Tir chdi cac yéu céu ciia Khach hang khong dang quy dinh ctia phip ludt. quy
dinh cho vay cia Ngan hang va thoa thudn tai Hop dong nay;

¢) Tir chéi tiép e giai ngan von cho vay, tng lan cho vay cu thé néu Khach hang
khong dap LI‘HL duge yéu céu, didu ki¢n vay von, diéu kién rat von vay hodc Ngdn hang
bi han ché vé ns_uon von do Sy kién bién ddéng thi trudng;

d) Kiém tra. gidm st qua trinh stir dung vén vay, tra ng ctia Khach hang;

d) Tam ngimng cho vay, cham dit cho vay, thu hoi ng truée han theo thoa thudn tai
Hop dong nay va quy dinh ctia phap luét;

¢) Khi dén han ma Khach hang khéng tra duge ng, Ngan hang ¢ quwn yéu cau bat
c¢tr Bén bao lanh, Bén bdo dam nao thyc hién nghia vu theo cac Hop dong bao dam da
giao két véi Ngan hang, ¢6 quyén ap dung cac bién phép c¢ln thiét dé xir ly no, thu giit tai
san bao dam, xu ly tai san bao dam theo quy dinh tai Hop déng nay. Hop dong bio dam,

quy dinh cua phap ludt hodc yéu cdu ngudi bao lanh thye hién nghia vu bao lanh dé thu
hdi no va/hodc khai kién, 16 céo theo quy dinh ctia phap ludt;

2) Duge quyén ban mot phin hodc toan bo khodn vay cia Khach hang phat sinh
theo Hop ddng niy va cic vin ban ¢é lién quan; Mién, giam lai tién vay, phi, co cau lai
thai han tra ng. khoanh ng. xoéd ng theo quy dinh cta Chinh phu. Ngan hang Nha nude va
cua Ngdn hang:

h) Vao ngay dén han thanh todn, Ngan hang dugc chu dong bu trir nghia vu thong
qua viéc trich bat ky Khoan tién nao theo Hop ddng tién giri cia khach hang ky két voi
Ngan hang, bat ky gmy L&r ¢6 gid nao do Ngén hang phat hanh thu¢e so hiru cua Khach
hang. bit ky khoan tién. quyén va quyén loi déi vai bt ky tai san nao khac ciia Khach
hang dang duge Ngéin hang luu gilr, quéan ly, kiém sodt. Sau khi thuc hién xong viée bu
trir nghia vu cua Khach hang, Ngén hang théng bdo cho Khach hang biét;

i) Yéu czftu Khich hang thyc hién céc bién phip can thiét dé khic phuc Su kién vi
pham, Thay d6i bat lgi dang keé;

k) Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop df”mg nay va theo quy dinh cua phap luat.
2. Nghia vu ctua Ngén hang
a) Cung cdp thong tin, tai li¢u cho khéch hang theo théa thuén tai Hop ddng nay;
b) Thue hién ding cac ndi dung dd thoa thuédn trong Hop ddng nay;
¢) Luu gitr hé so tin dung phit hop voi quy dinh ctia phéap ludt.
Piéu 12. Sy kién vi pham, chim dirt cho vay, thu hdi ng truéc han, xir Iy ng

1. Sy ki¢n vi pham: Bt ky su kién nao sau ddy sé€ dugc coi la sy kién vi pham

a) Khach hang khéong tra day du, ding han ng goc, 1ai tién vay. phi va nghia vu tai
chinh khéae (n€u ¢d) theo céac Vin ban tin dung;

b) Khach hang st dung von vay sai muc dich;
k) Khach hang xdy ra bét ky mot Thay doi bét loi dang ké nao:

¢) Tai san dam bao phat sinh tranh chép, bi co quan nha nude cd thdm quycn ké

bién, tich thu, tam gitr theo quy dinh cua phap ludt hode xdy ra céc su kién phap ly khé%‘/,
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de doa lam anh huong dén viée thuce hién nghia vu dugce bao dam tai Igp dong nay: Gia
tri tai san bao dam bj giam vi bat ky 1y do nao va khong con da gia trj dé dam bao nghia
vy hoan trd ng vay ma Khach hang va/hodc Bén bao dam khong bo sung tai san bao dam
va‘hodce bién phdp bao dam khdac theo yéu cdu cda Ngéan hang quy dinh tai cdc Van ban
tin dung;:

d) Bén bao lanh, Bén bao dam bi pha sén, giai thé hodc theo v kién cua Ngan hang
khong con kha nang dam bao thue hién nghia vu ma Khédch hang khong ¢6 Bén béo lanh
hodc bi¢n phap bao dam khac thay the;

d) Khich hang khong mua bao hiém theo véu cdu cla Ngdn hang quy dinh tai
khoan 4 Dicu 8 Iop dong nay va Van ban tin dung;

¢) Ngan hang ¢6 co s xdc dinh bat ky thong tin, cam két, cam doan nao do Khach
hang va‘hodic Bén bido dam va‘hodc Bén bao lanh dua ra trong cdc Van ban tin dung la
khong chinh xac. khong trung thue va khong hop ly:

g) Khach hang va/hodc Bén bao dam va‘hode Bén bao lanh khong thue hién hodc
thuc hi¢n khong day du bat ky nghia vy, cam két da thoa thudn vdi Ngan hang trong cdc
Vin ban tin dung:

h) Khach hang duoc Toa dn ¢6 thim quyén thu ly, giai quvct theo thu tuc pha san,

ngimg hoat déng hogic dé nghi co quan nha nude ¢o thim quyvén giai thé theo quy dinh
ctia phap luat;

i) \hm,h hang va‘hoic BLn bao dam va‘hodc Bén bao linh bi Toa an hodc Trong 1ai
co tham quy én ra phan quy & ma Ngén hang ¢ co s¢ xde dinh phidn quy &t nay ¢o kha

nang din dén Thay déi bit loi dang ké:

t) Khach hang va‘hodc Bén bao dam va/hodc Bén bao lanh vi pham bat ky thoa
thudin nao quy dinh tai cdc Van ban tin dung hogc thoa thuén khac bang vin ban gitra cic
bén:

m) Bat k¥ hanh vi nao dan tdi tai san hinh thanh wr vdn vay hodc ticén da tra ng
Ngdn hang bi phong toa. tich thu theo yéu cdu ctia co quan nha nude ¢o tham gquyén:

n) Khiach hang khong tudn thu cam két quan Iy nguén tra no theo quy dinh tai
Khoan 8 Diéu 6 Hop dong nay.

2. Chém dirt cho vay va thu héi ng trurée han

a) Khi xay ra mdl. mot s6 hode tit ca Su kién vi pham quy dinh tai khoan 1 Di¢u
nay Ngdn hang duge quyén xem xét cham dirt cho vay, thu héi ng trude han mot phan
hodc toan b Khoan vay va thong bdo cho khach hang bang van ban.

b) Khach hang phai tra sé no g,oc bi thu hdi trude han va tién 1ai, phi theo théng bao
bang vin ban ciia Ngan hang 1ai diém a khoan 2 Diéu nay. Trudng hop Khach hang
khong tra day du, ding han ny gde bi thu héi trude han thi Ngan hang chuyén ng qua han
doi v G s6 ng gde ma Khach hang khong tra dugce ng trude han va ap dung lai sudit dbi voi
ng gbe bi qud han quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 [Hop dong nay.

3. X Iy no vay

Khi xdy ra bit ky Su Ki¢n vi pham nao quy dinh tai Hop dong nay. Nedn hang duge
chu dong ap dung mot, mét s hodic tat ca bién phap dudi day dé xu Iy ¢ vay:

a) Cha dong trich {ién hodc véu ciu Khach hang tra ngy LOL lai tién vay va tat ca cic

nghia vu khac phat sinh theo cde Vin ban tin dun{ty/ § )1[
-
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b) Yéu ciu Khach hang bd sung tai san bao dam dé bao dam cho cac nghia vu phat
sinh theo cae Van ban tin dung;
¢) Yéu ciu Bén bao lanh thuc hién nghia vu bao 1anh theo Hop déng bao lanh va
theo quy dinh cta phap ludt;
d) Xur ly bét k¥ tai sin bao dam theo quy dinh cia Hop dong bao dam, tai san hinh
thanh tir von vay ¢4 lién quan theo Hop dong nay va quy dinh cta phép luat;

d) Khéi kién hodc dé nghi Toa 4n md thi tuc phé san ddi vdi Khach hang theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Thuc hién cédc bién phap thu hdi no khéc phu hop véi quy dinh cta phap luat;

Khi Ngan hang ap dung cac bién phap xtr ly ng vay dé thu hdi ng, Khach hang phai
chiu toan bo chi phi phat sinh lién quan.

Pidu 13. Phat vi pham, bdi thudng thiét hai

1. Phat vi pham

a) Ngan hang va Khach hang ddng ¥ trong qué trinh thue hién Hop dong nay bat k¥
bén nao c¢d hanh vi vi pham Hop dong nay thi phai chiu phat vi pham, mic phat do hai
bén thoa thudn;

b) Viéc phat vi pham quy dinh tai chu nay khong 4p dung dbi véi truong “hop
Khach hang khong tra ng géc va/hodc lai lién vay dung han va phai tra lai trén ng goc bi
qud han. 1@ chdm tra quy dinh tai Hop dono nay.

2. B6i thudng thiét hai

Bét kv bén ndo (Ngin hang va Khédch hang) ¢6 hanh vi vi pham Hop déng nay gy
thiét hai cho bén kia thi ngoai viéc chiu phat vi pham theo khoan 1 Dic¢u nay con phai boi
thudng toan b cac chi phi va thiét hai phat sinh theo quy dinh cia phép luét,

Piéu 14, Giai quyét tranh chép

Moi tranh chdp phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay duoc giai quyét trén
co s¢ thuong lugng gitta cac bén. Trong trudng hop khong thuong lugng duge, cac bén
thdng nhét giai quyét tranh chip bing hinh thire trong tai tai Trung 1dm trong tai qubc 1é

Viét Nam (VIAC) hodc Toa an nhan dan cap ¢ tham quyén tai noi dong try so cia Ngin
hang.

Piéu 15. Cam két ctia cdc Bén
1. Cam két ctia Khéch hang

a)I'tong tat ca cac nghia vu cua khach hang thi nghia vu tra ng gde. lai tién vay, phi
va nghfa vu tai chinh khéac (néu co) clia Khach hang [hLO Hop déng nay va Vin ban tin
dung c6 tht ty vu tién tra no thir nhat, trir cac nghia vu bét bude wu tién thanh toan theo
quy dinh cua phap luat;

b) Céc thong tin, tai liéu cung cdp cho Ngan hang la chinh xéc, phén anh trung thyc
va hop 1y tinh hinh hoat dong ctia Khach hang:
¢) Khéng ¢6 bét ky thi tuc ndi bd hodc thu tue phap ly nao lién quan dén viée tam
ngimg hoat déng, chim dut hoat dong, giai thé, 16 chuc lai, phé san.

d) Pa duge Ngén hang cung cap diy du cac théng tin vé: thim quycn 1ai suat cho
vay; lai sudt ap dung dbi voi ng gbe bi qud han: 1ai sudt ap dung dbi voi lm cham tra;
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phuong phip tinh 1ai tién vay; loai ph1 va mure phi dp dung déi voi khodn vay; cac thong
tin khéc ¢6 lién quan dén toan bd ngi dung Hop déng nay:

d) Ty 1& vén déi 0mg tham gia phuong an sur dung von 10i theo quy dinh cua
Agribank;

¢) Cac cam két khac:

+ Cong ty cam két thyc hién chuyén doanh thu hoat dong kinh doanh vio tai khoan

tién o dunc mda tai Agribank KCN Song Thén tdi thiéu banL doanh sb cho vay cdng vai
lai va phi phat sinh

2. Cam két cia Ngan hang: D2 hoan tat cac tha tuc cin thidt trong ndi bo dé duge
phép ky két, thuc hién Hop ddng nay.

Piéu 16. Cic théa thudn khac
I. Chuyén giao quyén yéu cau thuc hign nghia vy, chuyén giao nghia vu

a) Ngin hang duge chuyén giao. chuyén nhugng mat phén hodic toan bo quyén
va‘hode nghia vu cua Ngan hang phat sinh theo Hop déng nay va Van ban tin dung. Sau
khi hoan tat viée chuyén nhugng, Ngin hang ¢6 nghia vy thong bdo cho Khach hang biét;

b) Khach hang khong duge chuyén giao, chuyén nhugng mot phin hodc toan bo
quyén va/hoge nghia vy cia Khach hang phat sinh theo Hop dong nay va Van ban tin
dung. trlr trudong hop duge Ngan hang don& y trudc bfms, van ban. Moi truong h(}'p
chuyén giao, chuyén nhuong khi chua ¢6 chap thudn ciia Ngan hang déu la wdi ludt va
khong co gia tri phap ly.

. Khong tir bo L]LIVLI] Vi¢e Ngdn hang khong thuc hién hofic chdm thye hicn bt
kv quwn nao theo Hop ddng nay khng duoc coi la tr bo cie quyén do.

3. Bang chimg vé& nghia vu no: Ngin hang duy tri hé thong: sO sich va/hodc may
tinh d¢ hach toan Khoan ng cua Khach hang tai timg thoi diém phu hop v ‘01 quy dinh (ai
Hop déng nay. Khach hang Lhdp nhén ndi dung cta céc bit todn trong sd sach, chuong
trinh hach todn cta Ngdn hang thé hién nghia vu trd no ciia Khach hang. trir truomg horp
Khach hang ching minh duge cde biit todn do bj sai.

4. Khoi phue nghia vu ng: Truong hop cac khodn ng gde, 1ai, phi (néu cd’
Khéch hang dugc thanh toin bing cic khoan tién c6 ngudn gbe do vi pham phap luj
¢, hodc 1a vt chirmg cua vy an hinh sy hodc do nguyén nhan khac dan dén co qughfiha
nwde ¢6 thim quyén véu cdu phong toa, thu hdi (bao gdm ca nghia vy ng da tit tof
san bao dam da giai Lhdp) thi Khach hang chiu trach nhiém bdi hoan cho Ngdin ham_ toan
bo sé ién do. Hop ddng tin dung dé ky va ho 50, i li¢u do co quan ¢6 thim quyén cung
cip la bing ching phép ly dé Ngan hang tiép tuc ghi ny cho Khéch hang.

5. Sta dbi. bd sung Hop ddng: Viée sta déi. bd sung Ilop ddng nay phai duge lap
thanh van ban va phai dugce dai dién hop phép cta cac bén ky, dong dau.

6. Hicu lyc ting plmn Tung diéu khoan cua Hop dong nay ¢o6 hi¢u lyc riéng biét va
doc 1dp nhau. Néu c6 bat ky di¢u khoan nao vo hicu, bét hop phap hoic khong thé thi
hanh theo quy dinh caa phip ludt, thi hi¢u lye, tinh hgp phap va kha ndng thi hanh cua
cac didu khoan con lai ciia Hop dong nay khéng bi anh hudng dudi bat k¥ hinh thire nao.

. Du ng. s6 du phat hanh thu tin dunu (LC), $6 du bdn lanh va cac hinh thire Lclp
tin dune khac tai ngay 03/07/2023 cua Hop dong tin dung s6 5590-1LAV-202200342 ngay
30/03/2022 duge chuyén sang theo di tai Hop dbng nay L
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8. Thoa thudn khac :

Khach hang dong v dé Ngén hang chu dong trich tién tr bat ky tai khoan nao cua
Khach hang md tai Ngan hang dé thu hoi ng g, 1ai trude han, dén han theo yéu cau cla
Khéch hang théng qua cac hinh thirc néu tai khoéan 3 Diéu 9 hop ddng nay va thong bao
cho Khach hang biét vé két qua thue hién. Trudng hop viée thu ng trude han theo yéu cdu
ctia Khéch hang din dén phat sinh cac loai phi theo quy dinh tai Hop ddng nay thi Khich
hang phai thanh todn cédc phi trén.

Piéu 17. Hiéu lwe Hop dong

1. Hop déng nay va cac tai liéu kém theo 1a mot thé 1h6ng nhét, xac lap toan bo
quyén va nghia vu cta céc ben.

2. Hop ddng nay ¢o hiéu luc ké tir ngay ky cho dcn sau khi hét Thoi han duy tri han
muc cap tin dung va Khach hang da thue hién xong tit ca nghia vu theo Hop dong nay.
Cac bén théng nhét Hop dong nay dugce khoi phuc lai thoi han hi¢u lue ma khong gidn
doan trong truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Hop dong nay.

3. Hop dong nay duge l8p thanh 2 (hai) ban gde ¢o gia tr phdp Iy ngang nhau. Ngan
hang gitt 1 ban va Khach hang gitr 1 ban.

Hai bén da doc k¥, hiéu 16 ddy du cac didu khoan, diéu kién, khdng bi nham lan, lira

dbi hay de doa va hoan toan ty nguyén dong y tham gia ky két, thyc hién Hop dong nay
va Vin ban tin dung.

D¢ ghi nhan cac lhoa lhuan trong lI(J’p dong m} ddl dién hop phap cua Khach hang
va Ngan hang},‘na“ s
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

gj Déc lap — Tw do — Hanh phic

AGRIBANK
VAN BAN SUA POI BO SUNG HQP PONG TiN DUNG
$6: 5590-LAV-202300472/PLO1
(Kém theo Hop déng tin dung 56 5590-LAV-202200472 ngay 03/7/2023)

Can cir vaio Hop dong Hop dong tin dung s6 5590-LAV-202300472 ngay 03/7/2023 da
ky gitta Agribank Chi nhanh KCN Song Than va Céng ty TNHH Cao su Chdn Thanh,

Hom nay, ngay 04 thang 7 ndm 2023, tai Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién néng
thon Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Thén, chung (6i gom:

BEN CHO VAY: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG

THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Tru s tai: S6 27, Dai 16 Théng Nhit, KCN Séng Than 2, phudng DI An, thj xa DI
An. Binh Duong

- Ma s6 chi nhanh: 0100686174-200

- Dién thoai: (0274) 3790328 Fax: (0274)3732518

- Neuoi dai dién 1a: Ong NGO THANH TRUNG - Chire vu: Pho Gidm doc Phy trach

- Theo Quyét dinh sé 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cia Tdéng gidgm ddc
Agribank.

(Sau day goi 1a *“Ngan hang”).

BEN VAY: CONG TY TNHH CAO SU CHAU THANH

- (nay phép dang ky kinh doanh s6 3900365425, dang ky 1in dau ngay 08/12/2004, ding
ky thay doi lan thir 12 ngay 02/06/2023 do Phong Dang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Dau
tr tinh Binh Duong cp

- Tru s tai: S6 466 Dai 16 Binh Duong, 16 13, khu phd 1 phuorno Hi¢p Thanh, thanh phd
Thi Diu Mét, Binh Duong

- Ngudi dai dién: Ba NGUYEN THI DAO - Chire vu: Gidm doc

- CCCD sb 074164005939 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cip ngay 12/08/2021

(Sau day goi 1a “Khéch hang™).

Ngén hang va Khach hang clung théng nhét ky van ban sira dbi bd sung Hop dong tin
dung v¢i cac diéu khodn sau day:

Pidu 1: Thay déi ndi dung Khodn 1 Diéu 8 vé Bao dam thyc hién nghia vu nhu sau:

Nghia vu ctia Khach hang theo Hop dong nay dugc bao dam bdno (céc) bién phap bao
dam bao gom nhung khong gi6i han (cac) Hop dong bio dam cu thé nhu sau:

- Thé chap tai san la Quyén sir dung dét theo hop dong thé chap so 5590-LCL-

202200379 ngay 30/03/2022 va van ban stra aoi bo sung Hop ddng thé chap s6 5590-LCL-
202200379/PLO1 gitra Ngan hang va Bén thé chp 1a Ong Huynh Hitu Phude — Ba Nguyén

Thi Anh Pao

”‘/ &




- Thé chip tai san la Quyén st dung dat theo hop dong the chdp s6 5590-LCL-
202300458 ky ngay 03/07/2023 gitra Ngan hang va Bén thé chap 1a Ong Huynh Hiru Phudce
— Ba Nguyén Thi Anh Bao

- Thé chép tai san la Quyén sir dung dat theo hop dong the chédp sb 5590-LCL-
202300467 ky ngay 04/07/2023 gitra Ngén hang va Bén thé chép 1a Ong Huynh Hiru Phudce
- Ba Nguyén Thi Anh DPao

Téng muc cap tin dung ngin han téi da ¢6 thé st dung 1a 64.000.000.000 VND

Va (cac) Hop déng bao dam khac duge giao két ciing ngay hodc sau ngay ky hop déng
tin dung nay gitra Khach hang va /hodc Bén thir ba (goi chung [a bén bao dam) vdi Ngan
hang dé bao dam cho nghia vu ctia Khéch hang tai Ngan hang.

Chi tiét vé cde bién phdp va tai san bao dam thyc hi¢n nghia vu cta Khéch hang dugc
quy dinh cu thé trong Hop déng bao dam duoc giao két gitta Ngan hang va Khach hang
hodc Bén bao dam.

Piéu 2: Cac ndi dung khac cia hop déng tin dung s 5590-LAV-202300472
ngay 03/7/2023 khong thay doi.

Van ban stra d6i bo sung nay 1a mt phan khong thé tach roi clia hop dong tin dung so
5590-1.LAV-202300472 ngay 03/7/2023. Van ban sua doi bo sung nay dugc 1dp thanh 02
(Hai) ban c¢6 gia tri nhu nhau, moi bén gitr mdt ban va co hiéu luc ké tir ngay kv/’l,/

: ; . b

PAI DIEN KHACH HANG LDIEN NGAN HANG‘E‘%b /

R 5 i i \ -———"’

(ky: ghi ré ho tén, dong dau) L SSHey g

4 ¢
p m»;aﬂewi A

= HE (B N b e _— = 4 I B S IS I BE o o=

=

oo



=3

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

5_’ Doc lap — Tw do — Hanh phuc

AGRIBANK

VAN BAN SUA POI BO SUNG HQP PONG TiN DUNG
S6: 5590-LAV-202300472/PL02
(Kém theo Hop dong tin dung sé 5590-LAV-202200472 ngay 03/7/2023)
Cén cir vao Hop dong Hop dong tin dung s6 5590-LAV-202300472 ngay 03/7/2023 da
ky gitta Agribank Chi nhanh KCN Séng Than va Cong ty TNHH Cao su Chdu Thanh,
Hom nay, ngay 01 thang 8 ndm 2023, tai Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng
thon Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Thén, chiing t6i gom:

BEN CHO VAY: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Tru s& tai: S6 27, Dai 16 Thong Nhit, KCN Song Than 2, phuong Di An, thi xa DI
An, Binh Duong

- M s6 chi nhanh: 0100686174-200

- Pién thoai: (0274) 3790328 Fax: (0274)3732518

- Ngudi dai dién 1a: Ong NGO THANH TRUNG - Chirc vu: Ph6 Giam déc Phy trach

- Theo Quyét dinh sé 2664/QD-NHNo-PC ngiy 01/12/2022 cia Téng giam dbc
Agribank.

(Sau day goi 1a “Ngén hang”).

BEN VAY: CONG TY TNHH CAO SU CHAU THANH

- GLay phép dang ky kinh doanh s6 3900365425, ding ky lan diu ngay 08/12/2004, dang
ky thay ddi lan thir 12 ngay 02/06/2023 do Phong Diéng ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau

tu tinh Binh Duong cdp

- Try s& tai: S8 466 Dai 16 Binh Duong, 6 13, khu phd 1, phutng Hiép Thanh, thanh pho
Tha Dau Mot, Binh Duong

- Ngudi dai dién: Ba NGUYEN THI PAO - Chirc vu: Giam ddc

- CCCD s6 074164005939 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cép ngay 12/08/2021

(Sau day goi 1a “Khéach hang”).

Ngén hang va Khéch hang cing thdng nhét ky van ban sira ddi b6 sung Hop ddng tin
dung vdi céc dieu khoan sau day:

Diéu 1: Thay déi néi dung Khoan 1 Diéu 8 vé Bio dam thye hi¢n nghia vy nhu sau:

Nghia vy cua Khach hang theo Hop dong nay duoc bao dam béno (céc) bién phap bao
dam bao gdm nhung khdng gi6i han (cac) Hop dbng bao dam cu thé nhu sau:

- Thé chép tai sin la Quyén st dung dat theo hop dong thé chap so 5590-LCL-
202200379 ngay 30/03/2022 va vian ban stra doi bo sung Hop ddng thé chap s6 5590-LCL-
202200379/PLO1 gitra Ngan hang va Bén thé chép 1a Ong Huynh Hiru Phuéc — Ba Nguyén

Thi Anh Pao _
— 4
1 /



- Thé chap tai san la Quyen sir dung dat theo hop dona thé chip sd 5590-LCL-
202300458 ky ngay 03/07/2023 gitra Ngan hang va Bén thé chip la Ong Huynh Hitu Phuéce
- Ba Nguyén Thi Anh Pao

- Thé chép tai san la Quyen str dung dit theo hop donq thé chép sé 5590-LCL-
202300467 ky ngay 04/07/2023 gitra Ngén hang va Bén thé chip 1a Ong Huynh Hiru Phudce
— Ba Nguyén Thi Anh Pao

- Thé chép tai san 14 Quyen sir dung dét theo hop dong the chép s 5590-LCL-
202300534 ky ngay 01/08/2023 gifra Ngén hang va Bén thé chép la Ong Lé Vin Léc

Téng mirc cép tin dung ngén han t6i da c6 thé sir dung 1a 64.000.000.000 VND

Vi (céc) Hop ddng bio dam khac duoc giao két ciing ngdy hogc sau ngay ky hop dong
tin dung nay gitra Khéch hang va /hodic Bén thir ba (goi chung la bén bao dam) vdi Ngan
hang dé bao dam cho nghia vu ciia Khach hang tai Ngén hang.

Chi tiét vé céc bién phap va tai san bao dam thuc hién nghia vu cua Khéch hang duogc
quy dinh cu thé trong Hop dong bao dam duge giao két gitra Ngan hang va Khéach hang
hoidc Bén bao dam.

Pidu 2: Céc ndi dung khac cia hop ddng tin dung s6 5590-LAV-202300472
ngay 03/7/2023 khong thay doi.

Vin ban stra ddi bd sung nay 1a mot phin khong thé tach roi ctia hop dong tin dung sé

5590-LAV-202300472 ngay 03/7/2023. Van ban sira dbi bd sung nay dugc 1ap thanh 02
(Hai) ban c6 gia tri nhu nhau, mdi bén it mdt ban va cé hiéu luc ké tir ngay ky.

DAI DIEN KHACH HANG

: _ NGAN HANGW
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Twdo - Hanh phiic

HQP DPONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT
S$6: 5590-LCL-202300458

Hoém nay, ngay Q5. thang(%.. nim~2023tai ... Vin Phdng Cong Cheng Nguybe Phé Quéc - ,

ching toi gom:
1. BEN NHAN THE CHAP (DUOI PAY GOQI TAT LA BEN A)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Dia chi: 86 27 Dai 16 Théng Nhét, KCN Séng Than 2, phuomg Di An, Thanh phé Di

An, Binh Duong

- M 6 thué: 0100686174-200

- Dién thoai: (0274)3790328 Fax: (0274)3732518

- Ngudi dai dién: Ong NGO THANH TRUNG Chirc vu: Phé Giam dée
phu trach

(Theo Quyét dinh sb 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cia Téng gidm déc
Agribank)

2. BEN THE CHAP (DUGI PAY GOQI TAT LA BEN B)

Ong (ba): HUYNH HU'U PHUOC

- CCCD s6 074059016666, ngay cép 15/01/2023, noi cdp: Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH

biéu 1. Tal sén thé chap

1. Quyén sir dung dit: \
» Quyén sir dyng dat: B_,_S_QM u[(/
- Thira dat sb: 75 - Jor ban db sb: 55 LS

- Dia chi thia dét: phuc‘mg chp Thanh, thanh pho Tha Déu MGat, tin

- Hmh thire su dung: St dung riéng 146 m?; Sir dung chung: khéng m’
- Muc dich sir d.mg Ddt O tai do thi: 136m’.¥
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y 1 Giﬁy to chirng minh quyén sir dung dit bao gom:
- Gia ay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan l1cr1

voi dét sb Bﬁﬂfﬁl do UBND thanh ph6 Thu Dau Mot cp ngay 23/10/2012, sb vao s6
cdp GCN: CH03639, cép nhat bién dong 14n cubi ngay 30/06/2023

(Sau day goi chung 1a “Gidy t& s& hiru ciia Tai sin bio dam™).

3. Gid tri Tai sdn bdo dim .

Gia tri Tai san bao dam la: 16.180.000.000 VND (Bing chit: Mudi sdu ty mot tram
tam muoi triéu dong).

Gié tri Tai san bao dam dugc x4c dinh tai Bién ban xdc dinh gid tri tai san ngay
03/07/2023 chi 14 co s& dé thuc hién chinh séch tin dung ciua Bén A, khong 4p dung trong
qua trinh xt Iy Tai san bdo dam. Gié tri Tai san bao dam s& duoc x4c dinh lai theo quy
dinh tai Diéu 3 Hop ddng nay.

4. Cdc triwong hop thupc/tré thanh/la tai san bao dam

a) Chi phi dau tu vao Tai san bao dam bao gdm nhung khong giéi han: chi phi cho
dén bu giai phéng mit bang, san lip mit bing,...

b) Tai san mai (bao gdm ca vat phu hodc gan vGi tai san mdi)/phdn tai san vd/hodc
gié tri tang thém do ddu tu vao tai sén néu tai Diéu 4 Hop déng nay ciing thudc Tai san bao
dam.

) Trudng hop Téi sén bio dam duge bao hiém thi toan bd sb tién bdi thudng bao
hiém hodc tai san thay thé trd thanh Tai san bao dam.

d) Truong hop Tai san bao dam bi nha nudc thu hdi, pha da, tich thu, trung mua hodc
bi tdn thit toan bo thi toan bo s6 tién bdi thuong, trung mua hodic tai san duge dén bu,
duoc thay thé hodc dugc trao di trd thanh Tai sén bao dam.

d) Truong hop Bén A chap thuan cho Bén B chia, tdch mot Tai san bao dam thanh

nhiéu tai san phl hop véi quy dinh cua phap ludt lién quan va khong lam thay ddi chii so
“hiru thi nhing tai san méi tiép tuc 14 Tai san bao dam;

¢) Truong hop Bén A chép thudn cho Bén B hop nhat Tai san bao dam véi tai san
khéc tao thanh tai sin méi khong chia dugce thi tai sin méi tré thanh Tai san bao dam;

g) Truong hop Bén A chép thuan cho Bén B dung Tai san bao dam dé gop von vao
phdp nhan thuong mai, phap nhan phi thuong mai 1a doanh nghiép xa hgi thi phap nhan
nhan goép vén phai chap thuan Tai san bdo ddm mang gdép von tiép tuc dugc dung dé bao
dam thyc hién nghia vu tai Bén A.

h) Truong hop khoéng con Tai san bao dam do bi thu hdi vi muc dich quoc phong, an
ninh; dé phat trién kinh té - x4 hdi vi loi ich qudc gia, cbng cong thi so tién dugc boi

thudng, tai san dugc thay thé hoac tai san duoc trao dbi tro thanh Tai san bao dam 2 :
i) Truong hop khac theo quy dinh cia Bg luat Dan su, 1yt khac lifn quan Jam cho tai

san bao dam khéng con hodc bi thay thé ma c6 tai san mai phat si a [/)G L.san

thay thé thi tai san nay tré thanh Tai san bao dam.

Diéu 2. Nghia vu duge bio ddm
1. Ngwoi co nghia vu diwgce bao dam:
Bén B tu nguyén dem Tai san bao dam né [ thé chép cho Bén A dé dam

bao cho nghia vu tra ng tai khoan 2 Piéu cia 'CONG TY TNHH CAO SU CHAU
THANH (Dia chi: Sb 466 Dai 16 Bmh ong, t6 13, khu phé 1, phudng Hiép Thanh, thanh

phoji;%ot Binh Duong; dang ky kinh doanh so 3900365425, dang ky lan

e
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dau ngay 08/12/2004, ding ky thay ddi 1an 12 ngay 06/06/2023 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Binh Duong cép) (dudi ddy goi tit 1a Ngudi ¢6 nghia vu dugc bao dam) tai Bén A.

2. Nghia vu dwgc bao dam:

Dam bao cho toan by nghia vy tra ng bao gém ng géc, lai trong han, 1ai qua han, lai
ch@m tré, cac khoan phi va chi phi khéc phat sinh lién quan cia Bén dugc bao dam tai céc
Hop ddng cip tin dung' ky trude, trong va sau thai diém ky hop dong nay véi Bén A.

(Sau day goi chung la “Nghfia vy dwge bdo dam”).

Piéu 3. Xac dinh lai gia tri Tai san bao dam

1. Cac trwdng hop xac djnh lai gia trj Tai san bao dam:

a) Dinh ky: 12 thang t6i thiéu 01 lan xac dinh lai gia tri tai san bao dam;

b) Khi Tai san bao dam co sy bién dong vé gia (gia thi truong, khung gia theo quy

dinh cua Uy ban nhin dén tinh, thanh pho) hao mon, hu hong, lac héu, suy gidm chat
lugng, thay dbi tinh niang, cong dung anh hudng téi Nghia vu dugc bao dam cua Tai san

bao dam.
¢) Céc trudng hop khac do Bén A toan quyén quyét dinh.

2. Phuong phap xac dinh lai gié tri tai san bao dam thyce hi¢n theo chinh sach, quy
dinh ndi bo ciia Bén A. Gia tri tai san bao dam dugc xéc dinh lai chi 14 co s& dé thuc hién
chinh sach tin dung ctia Bén A, khong ép dung trong qua trinh xir ly Tai san bao dam.

3. X1tr Iy sau khi xac dinh lai gia tri Tai sdn bdo dam:

~ Theo yéu cu clia Bén A, Bén B phai thay thé, bd sung tai san béo dam hodic gidm mirc
cap tin dung tuong (ng vdi phan chénh 1¢ch thiu. Truong hop Bén B khong thuce hién, Bén
A tam nglng giai ngén hodc thu hoi ng trude han.

Diéu 4. Diu tw vao Tai sin bio dim

1 Trudmg hop Bén B thyc hién quyén déu tu dé lam tang gia trj cua Tai san bao dam
thi phan gié tri déu tu tdng thém thudc Tai san bao dam.

2. Viéce déu tu vao Tai sin bao dam trong céc truong hop sau ddy phai co sy dong y
cua Bén A va tai san maéi hinh thanh hodc gia tri dau tu ting thém thudc Tai san bao dam:

a) Bén thir ba dau tu vao Tai san bao dam;

b) Bén B dau tu vao Tai san bao dam lam phét sinh tai sdn mai.

3.Bén A co quyén yéu cau cham dit viéc dau tr néu viée déu tr quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Di€u nay lam giam gia tri Tai san bao dam.

4. Truong hop Bén B, bén thir ba dau tu vao Tai san bao dam khong tudn thu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma gay thiét hai thi pRai boi thuong cho Bén A.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

Z \20
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¢) Yéu ciu Bén B phai 4p dung céc bién phap cin thiét dé bao toan Tai san bao dam,
gid trj Tai san bdo dam hodc nglmg st dung, cho thué, cho muon va bd sung, thay thé Tai
san bao dam hodc thay- dbi blenphdp bao dam néu Tai san bao dam bi mat, hu hong, bi
mat gié tri hodc cé nguy co b1 mét gia tri hodc giam sut gia tri. Néu Bén B khong thuc hién
thi Bén A dugc quyén yéu ciu Ngudi c6 nghia vu duge bao dam thuc hién nghia vu trd no
trude han.

d) Pugce quyén yéu cdu Bén B va/hodc bat ky bén thir ba nao dang nim giit Tai san
bao dam giao Tai san bao dam dé xur ly.

d) Puoc quyén truy doi, thu hdi Tai san bao dam néu Bén B va/hogc bét ky bén thi
ba nao ban, chuyén nhugng, trao dbi, tang cho, chuyén giao khac vé quyén s¢ hiru Tai san
bdo dam hodc cac truong hop Tai san bé‘ao dam bl chiém hitu, sir dung hodc dugc lgi khac
vé Tai san bao dam ma khong dugce su dong y bang van ban cia Bén A.

e) Bén A c6 quyén tu minh hogc thué/chi dinh bat ky bén thir ba nao dinh gia Tai san
bao dam neu Bén A xét thay can thiét, voi chi phi do Bén B chiu.

g) Xt Iy Tai san bao dam theo quy dinh tai Piéu 8 Hop dong nay.

h) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luit.

2. Nghia vu ciia Bén A:

a) Bao quan Gidy t&r s& hiru ctia Tai san bao dam, bdi thuong thiét hai cho Bén B néu
lam mat, hong Giay t& s& hitu cua Tai san bdo dam.

b) Tra lai Gidy to s& hiru ctia Tai san bao dam va giai chip Tai san bao dam khi
Nghia vy duge bao dam da hoan thanh hodc thay the bang bién phap bao dam khéc duge
Bén A dong y.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

a) Khai thac cong dung, hudng hoa loi, lgi tirc tir Tai san bao dam.

b) DU'Q'C‘dEAlU tu dé duy tri hodc lam ting gid trj cia Tai san bao dam theo quy dinh tai
DPicu 4 Hop dong nay.

¢) Puge cho thué/cho mugn Tai sdn bao dam néu dugc Bén A ddng ¥ bing vin ban
va phai dap img céc diéu kién sau:

- Vige cho thué/cho mugn khéng lam giam sut gid tri tai sdn (trir hao mon tu nhién)
va dap ing duoc nghia vu bdo dam khi xit ly Tai san bdo dam (néu co).

- Viéc cho thué/cho muon chdm dut vo diéu kién
dam.

1 Agribank xtr ly Tat san bao

- Phdi théng bao cho ben thué/bén mugn tai san biét V& viéc taf)san cho thué/ cho J
mugn dang dugc thé chép tai Bén A va cc ndi dung ciia Hop\dong naly/lié dén vié

cho thué/cho muon.

Trudng hgp Bén B dung Ta1 san bao dam dé cho thué/cho ! :
béo cho Bén A hoic thong bao ma khéng duge Bén A dong ¥ thi hq ué’hgp dong
muon chim dut tai thoi diém Bén A xu ly Tai san bao da i

va bén thué/bén mugn dugc giai quyet theo ¢d thudn trong hop df“)ng thué tai san/hop
dong muon tai san, quy d;nh cua B ludt su, ludt khéc lién quan.
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d) Nhén lai Gidy to s& hiru cta Tai san bao dam khi‘hoan thanh nghia vu véi Bén A
hodc thay thé bang bién phap bado dam khac dugc Bén A dong y.
2. Nghia vu cia Bén B:
a) Cung cép cac thong tin, thuc trang Tai san bao dam cho Bén A ké ca truong hop

stra chira, nang cap, dau tu Tai san bao dam, hodc co nhung tai san khéc hinh thanh trong
tuong lai gin 1ién v6i Tai san bao dam hodc anh huong dén Tai san bao dam.

b) Giao day du va kip thoi ban goc cac gidy to Ve Tai san bao dam cho Bén A.
Truong hop Gidy & so hitu ctia Tai san bao dam dugc cép mai, cap lai, sira ddi, bd sung,
Bén B phai giao lai ngay cho Bén A ban gdc céc glay to nay

¢) Thong bédo diy du va kip thoi cho Bén A vé quyén ctia ngudi thir ba déi véi Tai
san bao dam (néu c6). Trong trudmg hop khong thong béo thi phai chiu trach nhiém bdi
thudng thiét hai (néu c6) cho Bén A.

d) Khi phat sinh céc truong hop thude/tréd thanh/la Tai san bao dam, Bén B khong
duge ding phan tai san nay dé bao dam cho nghia vu cua ngudi khéc hodc cho bén nhan
bio dam khéc hodc sir dung phan tai san d6 dé thuc hién bit ky giao dich nao véi bét ky
bén nao.

d) Thanh todn moi phi va chi phi lién quan dén viéc cong chirg/chimg thuc, dang
ky/xod dang ky bién phap bao dam, thué dinh gid, dinh gid lai Tai san bao dam va xur ly
Tai san bao dam (bao gdm ca chi phi bao vé, dau tu, bao dudng, duy tri, khai thac Tai san
bao dam)

¢) Khong duge ban, chuyén nhugng, trao dbi, tang cho, chia, tach, hgp nhit, sap
nh@p, thay thé, cho thué, cho muon, gop von, lién doanh, giao quyén hudng dung, quyén
bé mat Tai san bao dam hodc sir dung Tai san bao dam dé bao dam cho nghia vu khéac hodc
khude tir quyén s hitu, quyén st dung Tai san bdo dam trir trudng hop duge Bén A chép
thuén bing vin ban.

%) Chip nhan sy kiém tra theo dinh ky ho#c kiém tra dot xudt ctia Bén A trong qua
trinh quan 1y, str dung Tai san bdo dam.

h) B6 sung tai san bao dam hodc giam mirc duge cép tin dung ctia Ngudi co nghia vu
duoc bao dam twong tng véi phan chénh léch thiéu, néu gia tri Tai san bao dam sau khi
dinh gi4 lai khong du bao dam cho Nghia vu dugc bdo dam theo y kién cua Bén A.

i) Phai bao tri, bdo dudng, bdo quan, gitt gin toan bd hodc bt ky phin nao cia Tai
san bao dam dé tai san ludn duy tri duge gia tri, lubn & trong tinh trang hoat dong/str dung
tét; ap dung céac bi¢n phap cén thiét ké ca phai ngirng viéc khai thac cong dung ctia Tai san
bao dam, néu vi¢e tiep tyc khai thac ¢ nguy co lam maét gia tri hodc giam sit gia tri Tai
san bao dam; néu lam mat, hu hong theo dénh gia cia Bdn A thi phai stra chira khéi phuc

AN trude ban

gia tri, bd sung tai san bao dam, thay thé bing bién phal bao dam khac hoic thuc hién
nghia vu tra no trude han cho Bén A.
k) Khong dugc thay ddi hién trang, két cAu, muc dich\sir dun Cl-fjé ANsan bao dam

quy dinh tai Gidy t& s& hivru ctia Tai san bao dam khi chua c6
ban cua Bén A.

I) Bing Hop ddng nay, Bén B iy quyén Bén A thuc Cac tha tuc dé nhan
1 sé : al san ba ong, ‘dén bil, duge thay thé

o ok =

85/3)

\2\ 2z8%8

I eoii

)

-a

it



6

m) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo thong bdo xr ly Tai s&n bao dam tai Piéu 8
ctia Hop dbng nay. Trudng hop khong giao Tai san bao dam, khong phéi hop hodc ¢6 hanh
—vi can trdr vige xem xét; kiénrtra thuc t& Tai sdn bio dam ma gdy thiét hai cho Bén A thi
phai boi thudng.

n) Phai théng bao cho Bén A v& viée td chire lai theo hinh thic chia, tach, hop nhét,
sap nhép, chuyén déi trude khi thye hién. (Chi ép dung dbi véi truomg hop Bén B 1a phap
nhan).

0) C4c nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh ctia phép luét.

Pidu 7. Mua bio hiém d6i véi Tai san bdo dam (Ap dung d6i véi Tai sin bio
dim mua bao hiém theo quy dinh clia phap luit va ciia Agribank)

1. Bén B phai mua bao hiém ddi véi Tai san bdo ddm trong thoi gian thé chap va hop
ddng bao hiém néu rd ngudi thy hudng wu tién thi nhét 12 Bén A. Cu thé:

a) Mua va duy tri bao hidm ddi véi cac loai rii ro va tai cong ty bao hiém duge Bén
A chap thudn;

b) Mirc (gia trj) tbi thiéu ctia cic khoan bao hiém: tbi thiéu bing pham vi nghia vu
duoc bao dam.

¢) Théng bao cho cong ty bao hiém biét vé viéc Tai san bao dam dugc ding de bdo
dam nghia vu va chi dinh Ben A 1a ngudi thy hudng wu tién thir nhat bat ky khoan tién nao
phat sinh tir hgp ddng béao hiém d6;

d) Bén B phai gui cho Bén A ban chinh cta hop dong bao hlem da ky va thu xéac
nhan chuyén quyén thu hudng sang Bén A tir cdng ty bao hiém theo mAu duogc Bén A chap
nhan.

d) Bén B phai thanh toan toan bd phi bao hiém va gia han bat ky hop ddng bao hiém
nao it nhét 05 (nam) ngay trudc ngay phi bao hiém d6 dén han thanh toan hoic hop déng
bao hiém do hét thm han. Bén B phai cung cép cho Bén A bang chung bang vin ban dugc
Bén A chép nhén vé viéc da thanh todn va g1a han hop déng bao hiém.

2. Bang Hop dong nay, Bén B uy quyen cho Bén A ky mét hop ddng bao hlem mai
hodc gia han h(}p ddng bao hiém da ky voi cong ty bao hidm, véi khoan phi bao hiém do
cdng ty bao hiém ban hanh; Bén B chiu tit ca céc chi phi phat sinh lién quan den viéc ky
két hodc gia han hop dong bao hidm d6 va ty quyén cho Bén A ty déng trich tién tir tai
khoan ciia Bén B tai Bén A dé thanh toén céc khoan phi bao hiém va céc chi phi khéc lién
quan ddi véi Tai san bao dam néu Bén B khong thuc hién fghia vu mua béao hiém hoic gia

han hgp ddng bao hiém. ;
duge nha 'tién té‘“ém/

3. Bén B chiu trach nhiém hoan tit c4c thu tuc dé Bén

Piéu 8. Xir Iy Tai san bio dim
1. Cdc trwong hop xit ly Tai sdan bdo dam: ~
r1¥ Tai san bao

Khi xay ra mot trong céc truong hop dudi day, Bén A dug ’
B va/hodc vao bat ky

dam nham thu hdi ng ma khéng phu thudc vao su dong y cu
diéu kién nao:

a) Dén han thuc hién bit ky nghia vu nao theo hop dbng cép tin dung ma Ngudi c6
nghia vu dugc bao dam khéng thuc hién hodc thyc hi¢akhong ding nghia vu.
&7 thyc hién nghia vu trude thai han do vi
dung hodc theo quy dinh cia phép ludt nhung

b) Nguoi c6 nghia vu duge bao dam
pham céc thoa thuén tai Hop dong cép ti
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¢) Khéng duy tri mua bao hiém tai san theo quy dinh tai Piéu 7 Hop dong nay (4p
dung dbi véi Tai san bao dam mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luit va ciia Agribank)

d) Khi Tai san bao dam c6 nguy co bi giam st hodic mit toan by hoac mot phan dang
ké gia tri theo y kién ctia Bén A.

d)BénB la dox tugng cia bét ctr vu tranh chdp/kién tung no, bi chia, tich, sap nhép,
hop nhat, giai thé?, bi mét khé néng tra ng ma theo Bén A 1a anh hudng dén viéc thuc hién
Hop dbng cép tin dung, hop ddng nay.

¢) Cac truong hop khéc do Bén A quyét dinh khi Bén B vi pham céc théa thuén tai
Hop dong nay va theo quy dinh cta phép luat.

2. Phwong thirc xir ly Tai san bao dam:

Bén A ¢6 toan quyén lya chon mét hodc nhidu phuong thirc trong cdc phuong thie
sau dé xir ly Tai san bao dam ma khong phu thudc vao sy dong y ciia Bén B:

- Ban déu gia Tai san bao dam;

- Bén A tu ban Tai san bao dam hodc uy quyén cho bén thir ba ban Tai san bao dam;

- Bén A nhén chinh Tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién Nghia vy dugce N
bao dam; x
- Phuong thirc khac theo quy dinh cua phap luét. s
3. Thuc hién xi ly Tai san bdo dam: uge

a) Khi xay ra bat ky mot trudmg hop néu tai khoan 1 Piéu nay, Bén A s& guri thong L&
bdo xir ly Tai san bao dam cho Bén B. 7z

b) Bén B hodc Bén thir ba gir Tai san bao dam phai giao Tai san bao dam cho Bén A
theo thong béo ctia Bén A; néu hét thoi han 4n dinh trong théng bao ma Bén B khong giao
Tai sén bao dam thi Bén A dugc quyén thu gitt Tai san bio dam dé xir Iy (hogc uy quyén
cho bén thtr ba thu gilr Tai san bao dam dé xir ly) va dé nghi co quan ¢o thdm quyén hd trg
thu gli’r ma khoéng can sy dong y ctia Bén B va/hodc bét ky bén thir ba nao c6 lién quan,
quyét dinh ctia toa dn hodc clia co quan ¢6 thdm quyén khéc.

¢) Khi Bén A thuc hién quyén thu gitt Tai san bao dam, Bén B phai di chuyén toan
bd ngudi va tai san khong thude Tai san bao dam ra khoi Tai san bao dam dung thoi han
theo yéu ciu cua Bén A. Bén B dbng y ring, Bén A c6 toan quyén lya chon céc bién phép
thich hop dé di chuyén ngudi va tai sin néi trén ra khéi Tai sén bao dam.

d) Gia dé xur ly Tai san bao dam khi Bén A tur ban/chuyén nhugng hoic uy quyen cho
bén thir ba ban/chuyén nhuong hoic khi Bén A nhén chinh Tai san bao dam dé thay thé cho
Nghia vy dugc bao dam hodc gid khai diém khi ban diu gid\Tai san bao dam (sau day goi
chung la “Gia ban”) do Bén A va Bén B thoa thuén; Truong hop Bén B khong cung bén A
tién hanh théa thuan hodc hai bén khong dat dugc théng nhét bang vin ban thi Bén A dugc
quyen ch1 dmh to chuc co chuc nang tham dlnh glé Tal san ba dam de m co cho viée

(1)

tlr x0r ly Tai san bao dam.

d) Sau mdi lan thyc hién ban tai san bao dam khong thanh,
khéng phai 1a c6 nghia vu, dugc quyet dinh gidm gia toa da 10% gid ban (4
ban lan trude lién ké.

so vOi gia

trong truong hop Bén B 1a phap nhén,_
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¢) Truong hop ban déu gid bén A duogc chi dinh don vi ¢d chirc nang ban dau gid theo
quy dinh ctia phap ludt va déu gia tai san theo luét Dau gia. Truong hop dau gia khong
thanh thi trong thoi gian 06~ lhang ma c6 ngudi mua tai san voi muce gia cao honhodc bang—
gia khoi dlem ctia ky ban du gia khong thanh gén nhit thi Bén A dugc quyén bén thoa
thuén truc tlep véi ngudi mua.

g) Toan b sd tién thu duge tir viée xur ly Tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi
cho viéc xtr ly Tai san bao dam, s& dung dé thanh toan toan b nghia vu tra ng ctia Ngudi
c6 nghia vu dugc bao dam.

h) Trong moi truong hop Bén B ¢6 hanh vi can trg viée Bén A thyc hién quyén xtr ly
Tai san bao dam va thuc hién cédc ndi dung vé xur Iy tai san bao dam ma gdy thiét hai cho
Bén A thi phai boi thudng.

4. Khai thdc, sit dung tai sian bao dam

a) Trong thoi gian cho xur ly tai san bao dam, Bén A ¢6 quyén khai thac, st dung tai
san bao dam hodc cho phép Bén B hoidc iy quyén cho ngudi thir 3 khai théac, st dung tai
san bao dam theo dung tinh ndng va cong dung cua tai san.

b) Hoa loi, lgi tirc thu dugc tir viée khai thac, sir dung tai §én bz'go dam dugc dung dé
thanh todn cho nghia vu dugc bao dam sau khi trir di chi phi can thiét cho viéc khai thac,
st dung tai san.

5. Ngi dung khdc

Céc n6i dung khac c6 lién quan dén xir Iy Tai san bao dam chua dugc quy dinb tai
Hop dong nay thi cac bén thyc hién theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 9. Gidi quyét tranh chip

Trong qua trinh thue hién Hop dong ndy néu phat sinh tranh chép, céc bén cing nhau
thuong lhrong giai quyét trén nguyén tic 16n trong quyén loi hop phép cua nhau. Trong

truong hop khong gidi quvet dugc thi mot trong hai bén ¢6 quyen khoi kién ra toa én noi
Bén A dong tru s& dé yéu cdu giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 10. Cac théa thuin khac

1. Lwa chon dp dung bién phdp bdo dam, Tai sin bdo dam dé xiv ly

Truong hop Nghia vu dugc bao dam bing nhiéu bién phap bao dam, dugc bao dam
thuc hién bang nhiéu tai san thi khi xay ra truong hop xur ly Tai san béao dam quy dinh tai
Piéu 8 Hop dong nay, Bén A dugc quyén quyét dinh lua chon bién phép bao dam dé ap
dung, Tai san bao dam dé xir ly hodc 4p dung tat ca céc blé phép bao dam, Tgi-san bao
dam dé xur ly.

2. Chuyén nhuong _
Hop déng nay cé hi{;u luc bat budc dbi vai cac bén ké nhiém nhan‘chuyén

nhuong va bén nhan chuyén giao dugc phép urcmg ung cla céc o
va cic bén ké nhiém, nhén chuyen nhtrgng, chuyen glao duo’c phép dé-duge hudng cac

quyen va thuc hién céc nghla vu tuong ung theo qu don

khi co sur dong y trudc bang vin ) ban
clia bén A. Bén A ¢c6 quyen chuyen nhu'qn bo hoac bét ky quyen va nghia vy nao cua
minh theo Hop ddng nay cho mot bén
nhuogng.

3. Khéng tir bo quyén

=
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Vigc Bén A khong thyc hign hogc cham thyc hién bat ky quyén nao theo Hop déng
nay sé khong duge xem 1a sy tir bd céc quyén dé. Viéc Bén A thyc hién riéng ré hoic mot
phén bit ky quyén nao theo Hop ddng ndy s& khong can trd viée thuc hién céc quyén khéc
cua Bén A theo Hop df‘)ng nay.

4. Uy quyén ciia Bén B cho Bén A

Bén B bing Hop déng ndy Uy quyén va chi dinh khong huy ngang cho bén A lam
nguoi dai dién theo Uy quyén cta bén B (ma khéng cin Bén B phai ¢6 thém bét ky chép
thudn va/hofic vén ban nao khic) thyc hién cac quyén, nghia vu cta bén B va ky két bit ky
vin kién nao, tién hanh cac hanh dong can thiét dé thuc thi toan bd hoic bit cir quyén nao
ctia Bén A theo Hop ddng nay ké ca khi Bén A xir ly Tai san bao dam va khi Bén A thuc
hién cdc thu tuc chuyén quyén s& hitu cho bén mua Tai san bao dam. Uy quyén nay s&
cham dut khi Bén B hoan thanh tit ca cac nghia vy Hop ddng nay voi Bén A. Viéc thuc
hién ndi dung Uiy quyén ciia Bén A 12 quyén, khong phai 14 nghia vy ctia Bén A.

5. Hiéu luc tirng phc’i‘n

Tt ca didu khoan va timg phén cia c4c diép khoan cta Hop ddng nay sé& c6 hi¢u lyc
riéng r& va doc 1ap vdi cac diéu khoan khéac. Néu co bit ky dic¢u khoan vo hiéu, bat hop
phép hodc khong thc:; thi hanh theo phép luét Vigt Nam, thi hi¢u luc, tinh hop phép vajxha
ndng thi hanh cac diéu khoan con lai cua Hop dong nay s€ khdng bij dnh huong dudi bEEKy
hinh thirc nao. Céc Bén s€ nd lyc t6i da dé thay thé diéu khoan vo hi¢u d6 bang mot/djfu
khodn c6 hi¢u lyc va dép tng tét nhét cho muc dich du kién ciia didu khon bj v6 hicuz,

6. Trich nhiém lién di

Néu Bén B g‘(;)m hai nguoi tré lén’ thi ’tét ca céc nghia vy, cam doan va bao dam cua
Bén B theo Hyp dong nay 1a lién doi, n€u bat ky nguoi nao trong s nay khong hogc khong
con bi rang budc trén bat ky phuong dién nao, thi cic nghia vu ctia nhitng ngudi con lai sé
khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thirc nao.

% Théng Bdo ciia Bén A cho Bén B

a) Bat ky thong béo, yéu cdu hogc thu tir lién lac nao khac theo Hop dong nay phai
dugc 18p thanh vin ban giri cho Bén B theo dia chi néu tai Hop dong nay hodc dia chi sau
cung ma Bén B dang ky voi Bén A.

b) Viéc giri thépg béo, yéu cdu hoc thu tir lién lac nao khéc cho bén B dugc coi 1a da
nhén vao cac thoi diém sau:

- Vo thoi diém nhén (néu chuyén truc tiép va cd bién nhén) hoic;

- Ngay lam vi¢e lién sau ngdy vin ban dugc giri bing thu bao dam (c6 ddu buu
dién/ching tir chuyén phat) hoic;

- Ngay lam viéc lién sau ngay vin ban duge giri bikg fax va khi gui mdy fax da
théng bdo giri va nhén thanh cong. 7

8. Nhin lai Gidy tér sé¢ hitu ciia Tai sin bdo dam .

Ncu Bén B gom hai ngudi tré Ién thi mot trong cic dony s& hin drifé thaymat cho
cac dong s& hiru con lai yéu cau giai chap Tai san bio dam va nhan laiMd¥y 1o s& hitu ciia
Tai séan bao dam.

Picu 11. Cam doan ciia cic bén

Cac bén chiu trach nhiém truéc phap lujt yvé

1. Bén A cam doan:

wg thong tin vé Bén




2. Bén B cam doan:

10 C T fape s

b) Thyc hién dung va déy di céc thoa thudn da ghi trong Hop dong nay.

a) Nhirng thong tin vé Bérnr mn vé Tai san bao dam ;1_Glﬁy tor s& hitu cua Tai
san bao dam da ghi trong Hop dong nay la ding su that.

b) Tai san thude trudng hop duoc thé chép tai san theo quy dinh cta phép luat.

¢) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

- Tai san bao dam 1a c6 thyuc, dang ton tai; thudc quyén str dung, quyén sé hitu hop
phap cua Bén B, duge phép giao dich theo quy dinh ctia phap luat va khong co tranh chap,
khong bi ké bién, khong bi phong toa dé bao dém thi hanh an hodc d¢ chap hanh quyét
dinh hanh chinh ctia co quan nha nudc.

- Tai san bao dam khong cam két ban, khong nhép Tai sén,béo dam vao tai san chung
véi bit ky bén thir ba nao; chua duge dung dé bio dam cho bat ky bén nao ngoai trir thé
chap cho Bén A.

- Chua xac 1ap quyén hudng dung, quyén bé mat ctia Tai san bao dam cho bat ky chu
thé nao (khong ap dung trong trudng hop nhén Tai san bao dam dang cho thué/cho muon).

- Giy tor s& hitu ciia Tai san bo dam Ia ban duy nhat ma Bén B co.

d) Viée giao két Hop ddng nay hoan toan t nguyén, khong bj lira doi, khong bi ép
budc.

~d)Bén B ¢6 day du céc quyén, ty quyén, cho phép hoic phé chuén hop phap f:i”m
thiét theo quy di_g,h ctia phép luét va quy dinh ndi by clia Bén B trude khi ky ket Hop dong
nay. & :fi‘?

¢) Thue hién ding va ddy du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

Diéu 12. Hiéu lye ciia hop déng

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir thdi diém duge dang ky bién phdp bao dam va
chAm dut khi cdc Bén da thyc hién x6a ding ky bién phap bao dam theo quy dinh trong
cac trudng hgp sau:

a) Nghia vu dugce bao dam da hoan thanh;

A

b) Tai san bao dam da dugc xtr 1y; e
¢) Nghia vu duge bao dam da duge céc bén thay thé bahg bién phép bag dam khe:

-—"/
van ban va

d) Theo thda thuéin khac ciia céc bén. | ‘U
2. Moi stra ddi va bd sung dbi v6i Hop dbng nay phai ¢ ;
duge cac Bén ky két.
~ Hop dong da duge cac bén doc, hiéu ro va thdng-ihat ky tén dudi day. Hop dbng
gdm c6 10 trang, dugc lap thanh 05 (ndm) ban c6 gié tri phap ly nhu nhau, Bén A gitt 01
(mot) ban, Bén B gitt 01 (mdt) ban, Ngudi c6 nghtd vu dugce bao dam gitr 01 (mot) ban, 02




LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hém nay, ngay 03 thang 07 ndm 2023 (Ngay ba thang bay ndm hai nghin
khong trdm hai muoi ba) ) ’

Tai Vin phong cdng chimg Nguyén Phi Quéc, tinh Binh Duong, dja chi: so
72A khu 4, duong Lé Thi Trung, phuong Phu Lgi, thanh pho Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong.

T6i Nguyén Phii Qudc, cong chirng vién, trong pham vi trach nhiém cia
minh theo quy dinh cuia phap luét,

CHUNG NHAN:
Hop dong thé chip quyén sir dung dit duorc giao két giita

Bén thé chip:

Ong : HUYNH HUU PHUGC

Nim sinh : 1959

Can cudce cong dan : 074059016666 cip ngay 15/01/2023 tai Cuc
Cénh sit Quan Iy hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Noi cu tri tai : 466 Dai L Binh Duong, to 106, khu pho 8,
phudng Hiép Thanh, thanh phé Tha Diu Mot, tinh
Binh Duong.

Cung véi vo 1a Ba : NGUYEN THI ANH PAO

Ném sinh 1962

Ching minh nhén dan -020861323 cip ngdy 23/11/2012 tai Cong an

S .. thanh phé Hé Chi Minh.

Noi cu tri tai : 256/6 Nguyén Tiéu La, phuong 8, quan 10, thanh

pho Hb Chi Minh.

Bén nhén thé chip: :
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG TH

NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN
Try s& : sé 27, Pai 1§ Théng Nhét KCN SOn Than 2,

M s6 chi nhanh: 0100686174-200.
Dai dién 6ng/ba : NGO THANH TRUNG, chitc vu: Phé Gidm Péc,
can cir: Theo Quyét dinh s6 389/QD-NHNo-PC
ngay 23/03/2021 cua Téng gidm ddc Agribank va
Gidy ty quyén sé 90/UQ-NHNo.ST-TH ngay
31/08/2021.
- Céc bén da tu nguy@n giao két hop dong nay;
- Tai thoi diém ky vao nmg trang cua hop dong, ddng thoi diém chi vao trang
10 (mudi) ciia hgp dong nay, cic bén giao két c6 ning lyc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phap luat;
- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhi¢m

’ rude phép luat vé tj h chinh
xac tmh hop phap cua cac gidy to dd cung cép lién uan dén fiéc gi &t he

dac xa hoi;
- Bén thé chap da ty doc lai, dong ¥ toan b ndi dung v ao ting trang -
ctia hop dong, ddng thoi diém chi vao trang 10 (mudi op ddng nay trudc mit
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t6i; chit ky va dau diém chi trong hop ddng ding 12 chit ky va ddu diém chi cua

r

bén thé chap néu trén. Bén nhan thé chap da lam thu tuc dang ky chit ky, méu dau

’

va di ky trudc vao hgp dbng nay. Céng chimg vién da d6i chiéu chir ky, mau diu

~ trén hgp ddng va nhén thay trung khép véi mau chit ky, mAu-dau-di ding ky tai

Vin phong cong chimg Nguyén Phii Quéc, tinh Binh Duong;

- Viée kidm tra, dinh gi4 va quan 1y tai san s& do bén nhan thé chéap thuc hién
va trr chiu trach nhiém trude phép luat;

- Vin ban cong chimg nay dugc lap thanh 05 (ndm) ban chinh, mdi ban chinh
gbdm 06 t&, 12 trang, c6 gid tri phép 1y nhu nhau; nguoi yéu cau cong ching giit 04
(bép) ban chinh; 01 (mot) ban chinh hru tai Van phong cong chung Nguyén Phu
Quoc, tinh Binh Duong.
Sb cong chimg: 4868, quyén sé: 07/2023 TP/CC-
SCC/HbGD
Phi c6ng chimg: 7.054.000 dong
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip - Twdo - Hanh phuc

HQP DPONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT
S4: 5590-LCL-202300467

Hoém nay, ngay O4 thang K. nanaJ0ed Stai . Van Phdng Coog Ching Neuyla P Qu ...,
chung toi gém:

1. BEN NHAN THE CHAP (DUGI DAY GQI TAT LA BEN A)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Dia chi: $ 27 Dai 16 Théng Nhét, KCN Séng Thin 2, phudng Di An, Thanh pho D
An, Binh Duong

- M sb thué: 0100686174-200

- Pién thoai: (0274)3790328 Fax: (0274)3732518
- Ngudi dai dién: Ong NGO THANH TRUNG Chuc vu: Pho Gidm doc
phu trach

(Theo Quyét dinh sé 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 ciia Téng gidm dbc
Agribank)

2. BEN THE CHAP (DUOI DAY GOI TAT LA BEN B)

Ong: HUYNH HUU PHUOC

_ CCCD sb 074059016666, ngdy cip 15/01/2023, noi cip: Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH

- Dia chi: $6 466, Dai 1§ Binh Duong, td 106, Khu phd 8, Phuong Hi¢p Thanh, TP
Thu Dau Mot, Tinh Binh Duong

Ba: NGUYEN THI ANH PAO

- CMND s6 020861323, ngay cip 23/11/2012, noi cip: CA. TP HCM

- Dia chi: 256/6 Nguyén Tiéu La, Phuong 8, Quén 10, TP Ho Chi Minh.

Céc bén thoa thuan ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat véi cac noi dung
sau (Dudi ddy goi tat la “Hgp dong”):

Piéu 1. Tai sin thé chip

1. Quyén sir dung dit:

= Quyén sir dung dat: DK 646311

- Thira dét s6: 1098 - T ban dd sd:
_ Bia chithira dat: Phuéng Tan Hiép, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong

ien :ti:b)\él@ m?* (Bﬁng chit: Chin nghin bén trim sau muoi chin mét vudng).
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- \Iguon gbc sur ‘dung: Nhan chuyén nhugng dit dugc Cong nhan QSDP nhu giao dat
cd thu tién sir dung. dat: 300m’; Nhan chuyen nhugng dat duge Céng nhan QSDD nhu giao
dat khong thu tién str dung dét: 9. 169m*

- Ghi chu:

Thira dét 1098 duge tach tir thira dat 60

Thira dt 1098 c6 600,9m” dit trong cdy lau nam thudc hanh lang an toan duong bo

(Dudi day goi chung [a “Tai san bao dam”).

2. Gidy tor chirng minh quyen str dung dit bao g("im

- (:my chirng nhén quyen sir dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sé DK 646311 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cap ngay
15/05/2023, s& vao sb cAp GCN: CS16255, cép nhat bién dong chu sé hitu ngay
04/7/2023

(Sau day goi chung la “Gidy tér s& hiru ciia Tai san bao dam”™).

3. Gid tri Tai san bao dim

Gid tr Tai san bao dam la: 47.870.000.000 VND (Bing chir: Bén muoi by ty tim
tram bay muoi triéu dong).

(Gia tri Tai san bao vdém duoc xéc dinh tai Bién ban xdc dinh gia tri tai san ngay
04/07/2023 chi la co s& d€ thue hién chinh sdch tin dung ctia Bén A, khong ap dung trong
qua trinh xtr ly Tai sép bao dam. Gia trj Tai san bao dam s& dugc xédc dinh lai theo quy
dinh tai Dicu 3 Hop dong nay.

4. Cdc triwong hop thupc/tro thanh/la tai san bdo dam

) Chi phi dau tu vao Téi san bao dam bao gdm nhung khong gi¢i han: chi phi cho
dén bu giai phong mait béng, san lap mit bang,...

b) Tai san mdi (bao gbm ca vét phu hoidc gan Vvai tai san mé&i)/phan tai san va/hodc

gié tri ting thém do diu tu vao tai san néu tai Piéu 4 Hop ddng nay ciing thudc Tai san
bao dam.

¢) Trudng hop Tai sin bao dam duge bao hiém thi toan b6 sb tidn bdi thuong béao
hiém hodc tai san thay thé tr&r thanh Tai san bao dam.

d) Truong hop Tai san bao dam bi nha nudce thu hdi, pha da, tich thu, trung mua
hoic bi ton that toan b thi toan b so tién boi thuong, trung mua hodc tai san duge dén
bu, duoc thay thé hodc duge trao ddi trd thanh Tai san bao dam.

_ d) Truomg hop Bén A chép thuén cho Bén B chia, tich mot Tai san bao dam thanh
nhi€u tai san phu hgp véi quy dinh cia phép ludt lién quan va khéng lam thay doi chu s&
hitu thi nhitng tai sdn mdai tiép tuc 1a Tai san bao dam;

e) Truong hop Bén A chip thuin cho Bén B hop nhit Tai san bao dam véi tai san
khéc tae-thanh tai sén méi kh(‘)ng chia du’qc thi tai sdn maéi trd thanh Tai san bdo dam;
diing Tai san bao dam dé gop von vao

ong mai la doanh nghiép xa hgi thi phdp nhan
bao dam mang gdp von tiép tuc duoce dung dé bao

i
-
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h) Truong hop khong con Tai san bao dam do bi thu héi vi muc dich quoc phong,
an ninh; dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong thi s6 tién dugc boi
thudng, tai san dugc thay thé hodc tai san dugc trao dbi try thanh Tai san bao dam.

i) Truong hop khéc theo quy dinh cua B¢ ludt Dan sy, ludt khac lién quan lam cho
tai san bao dam khong con hodc bi thay thé ma c6 tai sain mdi phat sinh hodc c6 tai san
duoc thay thé thi tai sin ndy trg thanh Tai san bdo dam.

Piéu 2. Nghia vu dwgc bio dam
1. Ngwoi ¢é nghia vy dwgc bdo dam:

Bén B tu nguyén dem Tai san bao dam néu tai Diéu 1 thé chip cho Bén A dé dam
bao cho nghia vu tra ng tai khoan 2 Diéu nay cua CONG TY TNHH CAO SU CHAU
THANH (Dia chi: S6 466 Pai 16 Binh Duong, td 13, khu pho 1, phuong Higp Thanh, thanh
pho Thi Diu Mét, Binh Duong; Gidy phép dang ky kinh doanh s6 3900365425, ding ky
lan dau ngay 08/12/2004, dang ky thay déi lan 12 ngay 02/06/2023 do S& K& hoach va Péu
tr Binh Duong cip) (dudi day goi tat 1a Ngudi c6 nghia vu dugce bao dam) tai Bén A.

2. Nghia vu dwgc bao dam:

bam bao cho toan b nghia vu trd ng bao gdm ng gdc, 13i trong han, 1ai qua han, lai
chdm trd, cac khoan ph1 va chi phi khac phat sinh lién quan ctua Bén dugc bao dam lai céc
Hop dong cp tin dung' ky trude, trong va sau thoi diém ky hop dong nay véi Bén A.

(.Sau ddy goi chung la “Nghia vu dwgc bio dam”).

Diéu 3. Xdc dinh lai gia tri Tai san bido ddm

1. Céc truong hgp xdc dinh lai gid tri Tai sin bdo dam:

a) Dinh ky: 12 thang toi thiéu 01 1an xédc dinh lai gié tri tai san bao dam;

b) Khi Tai san bao dam cé su bién dong vé gia (gia thj truong, khung gia theo quy

dinh ¢ia Uy ban nhan déan tinh, thanh phd); hao mon, hu héng, lac hau, suy g1am chat
lugng~thay ddi tinh ning, cong dung anh hudng t&i Nghia vu dugc bao dam cua Tai san

bao dam.

¢) Céc trudong hop khéac do Bén A toan quyén quyét dinh.

2. Phuong phap xac dinh lai gia tri 1ai san bao dam thyc hi¢n theo chinh sach, quy
dinh ndi bd ciia Bén A. Gia tri tai san bao dam dugc xdc dinh lai chi la co so dé thuc hién
chinh sach tin dung ctia Bén A, khong 4p dung trong qué trinh x ly Tai san bao dam.

3. Xir ly sau khi x4c dinh lai gi4 tri Tai sdn bao dam:

Theo yéu cdu cua Bén A, Bén B phai thay thé, bd sung tai sin bao dam hodc gidm
mure cdp tin dung tuong Ung véi phén chénh 1¢ch thiéu. Truomg hop Bén B khong thuc

hién, Bén A tam ngung giai ngén hodc thu hdi no trude han.
Diéu 4. Piu tw vao Tai sin biao dam
. Trygng hop Bén B thyc hién quyén dau tu dé lam téng gia tri ctia Tai san bao
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b) Bén B ddu tu vao Tai san bao dam lam phat sinh tai san moi.
=3 Bén*Aﬂc‘c'rquyén yéuciuchim dit vide dau tu néu viéc dautwquy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu nay lam giam gia tri Tai san bao dam.
4. Truomg hop Bén B, bén thir ba diu tu vao Tai san bao dam khong tuan thi quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma gy thiét hai thi phai bdi thuomg cho Bén A.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Duoc giit ban gde cac Gidy to s¢ hitu ctia Tai san bao dam, gidy chimg nhén bao
hiém (ncu co).

b) Yéu cau Bén B cung cip thong tin, thuc trang Tai san bao dam; dugc xem x¢t,
kiém tra truc tiép theo dinh ky hodc kiém tra dot xudt Tai san bao dam ma khéng cin
phai théng bao cho Bén B va/hodc dugce sy dong y cua Bén B va/hoidc bat ky bén thir ba
nao.

¢) Yéu ciu Bén B phai 4p dung cac bién phap cén thiét dé bao toan Tai san bao
dam, gia tri Tai san bado dam hodc nglng st dung, cho thue cho mugn va b sung, thay
thé Tai san bao dam hogc thay d6i bién phap bao dam néu Tai san bao dam bj mét, hu
héng, bi mat gia tri hodc ¢6 nguy co bi m‘ét gia tri hodc giam st gia tri. Néu Bén B khong
thuc hién thi Bén A dugc quyén yéu cau Ngudi ¢ nghia vy duge bao dam thue hién
nghia vu trd ng trudc han.

d) Puoc quyén yéu cAu Bén B va/hodc bat ky bén thir ba nao dang nim giir Tai san
bao dam giao Tai san bao dam dé xir ly.

d) Duoc quy’én truy doi, thu hé{i Tai san bao dam néu Bén B va/hodc bét ky bén thir
ba nao ban, chuyén nhuong, trao doi, tang cho, chuyén giao khéc vé quyén s& hiru Tai
san béq dam hodc cac truvong hop Tai san béq dam b1 chiém hiru, str dung hoidc dugc loi
khac vé Tai san bao dam ma khong dugc su dong y bang vin ban cua Bén A.

e) Bén A ¢6 quyén ty minh hodic thué/chi dinh bat ky bén thir ba ndo dinh gi4 Téi
san bao dam néu Bén A xét thay can thiét, vdi chi phi do Bén B chiu.

g) Xtr Iy Tai san bao dam theo quy dinh tai Piéu 8 Hop dong nay.

h) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

2. Nghia vu ctia Bén A:

a) Bao quan (Jlay t& s& hiru cia Tai san bao dam, bdi thuong thiét hai cho Bén B
néu 1am mét, hong Gidy t& s& hiru ctia Tai san bao dam.

b) Tra lai Gidy to s& hitu cia Tai san bao dam va giai chép Tai san bao dam khi
Nghia vu dugce bao ddm da hoan thanh hodc thay thé bang bién phap bao dam khéac dugc
Bén A dong y.

Picu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén B

ciia Bén B:
Gng dung, hudng hoa loi, loi tire tir Tai san bao dam.

c) Buc_yc cho thue/cho muon
va phai dap Ung céc di€u kién sau:
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- Viéc cho thué/cho mugn khéng lam gidm sut gia tri tai san (trr hao mon tu nhién)
va dap ing dugc nghia vu bao dam khi xur ly Tai san bao dam (néu co).

- Viéc cho thué/cho mugn chim dirt vé diéu kién khi Agribank xir Iy Tai sin bdo
dam.

- Phai thong bao cho bén thué/bén mugn tai san biét vé viéc tai san cho thué/ cho
muon dang dugc thé chip tai Bén A va cc ndi dung cua Hop dong nay lién quan dén
viéc cho thué/cho mugn.

Truong hop Bén B dung Tai san bao dam dé cho thué/cho muon nhung khong
théng bdo cho Bén A hodc théng bdo ma khong dugc Bén A dong y thi hop dong
thué/hgp ddng muon chim dit tai thoi diem Bén A xir ly Tai san bao dam. Quyen, nghia
vu gitta Bén B va bén thué¢/bén muon duoc giai quyet theo thoa thuén trong hop dong
thué tai san/hgp dong muon tai san, quy dinh cta B0 ludt Dan sy, ludt khéc lién quan.

~d) Yéu cau Bén A bdi thudng thiét hai néu Gidy to sd hiru cia Tai san bdo dam bi
mat, that lac, hu hong.

d) Nhan lai Gidy to s& hitu cia Tai san bao dam khi hoan thanh nghia vu voi Bén A
hogc thay thé biang bién phap bao dam khic duge Bén A dong y.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Cung cép céc thong tin, thyc trang Tai san bao dam cho Bén A ké ca trudng hop
sira chira, nang cap, déu tu Tai san bao dam, hodc cd nhirng tai san khéc hinh thanh trong
tuong lai gén lién v&i Tai san bdo dam hodc anh hudng dén Tai san bao dam.

b) Giao ddy du va kip thoi ban gdc céc gidy to vé Tai sin bao ddm cho Bén A.
Truong hop Gidy to s hiru cia Tai san bao dam dl;c_rc cap mai, cap lai, stra doi, bo sung,
Bén B phai giao lai ngay cho Bén A ban goc céc gidy to nay.

¢) Thong béo day du va kip thoi cho Bén A vé quyén cia ngudi thir ba doi véi Tai
san bao dam (néu c6). Trong trudng hop khong théng bao thi phai chju trach nhi¢m boi
thuong thiét hai (néu cd) cho Bén A.

d) Khi phat sinh céc truong hop thudc/tré thanh/1a Tai san bao dam, Bén B khong
duoc dung phén tai san nay dé péo dam cho nghTa vy clua n,guﬁi khéc hogc cho bén nhén
bio dam khéc hodc sir dung phén tai san d6 dé thuc hién bat ky giao dich nao véi bat ky
bén nao.

d) Thanh toan moi phi va chi phi lién quan dén viéc cong ching/chung thuc, ding
ky/xo4 ding ky bién phdp bao dam, thué dinh gia, dinh gia lai Tai san bao dam va xu ly
Tai san bao dam (bao gém cé chi phi bdo v¢, dau tu, bdo dudng, duy tri, khai thac Tai san
bao dam).

¢) Khong dugc ban, chuyén nhuong, trao doi, tang cho, chia, tach, hop nhét, sap
nhap, thay th¢, cho thué, cho mugn, gép von, lién doanh, giao quyén hudng dung, quyén

bé mit-Tai san bao dam hodgc sir dung Tai san bao dam dé bao dam cho nghia vu khac

WIKC (hgquyen so hiru, quyén sir dung Tai san bdo dam trir truomg hop dugce Bén A

bang Win ban.

yahan sy Kiem tra theo di
jerdam.
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h) Bd sung tai san bao dam hodc giam mirc duge cip tin dung ctia Ngudi co nghia

~vu dugc bao dam tuong (g v&i phan chénh 1éch thiéu, néu gia tri Tai san bao-dam sau——

khi dinh gi4 lai khéng di bao dam cho Nghia vu duoc bao dam theo y kién cia Bén A.

i) Phai bao tri, bao dudng, bao quan, gitr gin toan b hodc bat ky phan nao cta Tai
san bao dam dé tai san ludn duy tri dugc gia tri, lubn & trong tinh trang hoat dong/str
dung t6t; 4p dung cac bién phap cén thiét ké ca phal nglng viée khai thac cong dung cta
Tai san bao dam, néu vige tiép tuc khai thac c6 nguy co lam mét gié trj hodc giam sut gia
tri Tai san bao dam; néu 1am mét, hu hong theo danh gi4 ctia Bén A thi phai stra chira
khoi phuc gia tri, bd sung tai san bao dam, thay thé béng bién phap bao dam khac hodc
thue hién nghia vu tra ng trede han cho Bén A.

k) Khong dugce thay dbi hién trang, két chu, muc dich sur dung cta Tai san bao dam
quy dinh tai Gidy t& s& hitu ctia Tai san bao dam khi chua c6 su chép thuén trude bing
van ban cua Bén A.

I) Bang Hop dong nay, Bén B iy quyén cho Bén A thuc hién céc thi tuc dé nhén
tién, tai san trong truong hop Tai san biao dam dugc bdi thuong, dén bu, dugc thay thé
hodc duge trao déi.

m) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo thong bao xtr ly Tai sdn bao dam tai Piéu
8 ctia Hop ddng nay. Truong hop khong giao Tai sén bao dam, khong phdi hop hoic co
hanh vi can tré viée xem xét, kiém tra thuc t& Tai san bao dam ma gy thiét hai cho Bén
A thi phai bdi thuong.

n) Phéi thong bao cho Bén A vé viéc td chirc lai theo hinh thire chia, téch, hop nhit,
sap nhip, chuyén dbi trudce khi thuc hién. (Chi 4p dung ddi véi truomg hop Bén B 14 phap
nhan).

0) Céc nghta vu khac theo quy dinh tai Hop déng nay va quy dinh cta phap luat.

Piéu 7. Mua bao hiém doi v6i Tai sin bao dam (Ap dung dbi véi Tai sin bio
dam mua bdo hiém theo quy dinh ciia phap luat va clia Agribank)

I. Bén B phai mua bao hiém dbi voi Tai san bao dam trong thoi gian thé chip va
hop dong bao hiém néu rd nguoi thy huéng wu tién thir nhit 1a Bén A. Cu thé:

a) Mua va duy tri bao hiém déi vai cac loai rii ro va tai cong ty bao hiém dugce Bén
A chap thuén;

b) Mttc (gid tri) téi thiéu ctia cac khoan bao hiém: tdi thidu bang pham vi nghia vu
duoc bao dam.

¢) Thong bio cho cong ty bao hiém biét vé viéc Tai san bao dam duoc ding dé bao
dam nghia vu va chi dinh Bén A 1a ngudi thy huong uu tién thir nhat bat ky khoan tién
nao phat sinh tir hgp ddng bao hiém do;

~d) Bén B phal glri cho Bén A ban chinh cia hop dong bao hiém da ky va thu xéac
nhan chuyén quyén thu huéng sang Bén A tir cong ty bao hiém theo miu dugc Bén A
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2. Bang Hop QSng ndy, Bén B uy quyén cho Bén A ky mot hop dong bao hiérp mai
hogc gia han hop dong bao hiém da ky vdi cong ty bao hiém, v&i khoan phi bao hiém do
cong ty bao hiém ban hanh; Bén B chiu tat c cdc chi phi phét sinh lién quan dén viée ky
két hodc gia han hop dong bao hiém d6 va uy quyén cho Bén A ty dong trich tién tir tai
khoan cta Bén B tai Bén A dé thanh toan cac khoan phi bao hiém va céc chi phi khac
lién quan doi voi Tai sén bao dam néu Bén B khong thuc hién nghia vu mua béo hiém
hoic gia han hgp dong bao hiém.

3. Bén B chiu trach nhiém hoan tt cac thi tuc dé Bén A duge nhén tién bao hiém.

Diéu 8. Xir Iy Tai san bio dam

1. Cdc trieong hgp xit [y Tai san bdo dam:

Khi xay ra mgt trong céac truong hop dudi day, Bén A duoc quyén xir Iy Tai san bao
dém nhim thu hdi no ma khéng phu thudc vao sy dong y cua Bén B va/hodc vao bat ky
diéu kién nao:

a) Dén han thuc hién bét ky nghia vu ndo theo hop dbng cép tin dung ma Nguoi co
nghia vu dugc bao ddm khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong dung nghia vu.

b) Ngudi ¢6 nghia vu duge bao dam phai thyc hién nghia vu trude thoi han do vi
pham cac thoa thufn tai Hop dong cép tin dung hodc theo quy dinh cta phép ludt nhung
khong thyc hi¢n hodc thyc hién khong ding nghia vu.

¢) Khéng duy tri mua bao hiém tai san theo quy dinh tai Diéu 7 Hop dong nay (4p
dung ddi véi Tai san bio ddm mua bao hiém theo quy dinh cta phap luat va cua
Agribank)

d), Khi Tai san bao dam c6 nguy co bi giam sut hodc mét toan bd hodic mot phi”in
dang k¢ gid tri theo ¥ kién ctia Bén A.

d) Bén B la déi trong cfl’a bét ¢t vu tranh chép/kién tung nao, bi chia, tach, sap
nhép, hgp nhét, giéi T.lrléz, bi mat kha nang tra ng ma theo Bén A la anh hudng dén viéc
thuc hién Hop dong cap tin dung, hop dong nay.

¢) Céc truong hop khac do Bén A quyét dinh khi Bén B vi pham cac thoa thudn tai
Hop dong nay va theo quy dinh cia phap luét.

2. Phwong thirc xwr ly Tai sdan bao dam:

Bén A c6 toan quyén lya chon mot hodc nhiéu phuong thire trong cac phuong thire
sau dé xir Iy Tai san bao dim ma khong phu thuge vao sy dong y cua Bén B:

- Ban déu gia Tai san bao dam;

- Bén A tu ban Tai san bao dam hodc uy quyén cho bén thi ba ban Tai san bao
dam;

- Bén A nhéan chinh Tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién Nghia vu dugc
bao dam;

- P}] wang thirc khac theo quy dinh cia phap lut.
xiz ly Tai san bao dam:
$-mot truong hop néu tai khoan 1 Diéu nay, Bén A s€ gii thong

2 chia, tach, sidp nhép, hop nhét, gfdi thé: Ap dung trong trudng thB/én’B‘_]%?hép nhén.

Xady Id DAUK
a1 san bao dam ¢

3/,

Ty

W mog¥a:
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b) Bén B hodc Bén thir ba gilr Tai san bao dam phai giao Tai san bao dam cho Bén

A theo thong bao_ctia Bén A; néu hét thoi. han 4n dinh trong thong bdo ma Bén B khong

giao Tai san bao dam thi Bén A dugc quyén thu gitt Tai san bao dam dé xtr ly (hoic uy
quyen cho bén thir ba thu gitt Tai san bao dam dé xir ly) va dé nghi co quan co thim
quyén hd tro thu gilt ma khong cin su ddng y clia Bén B va/hodic bét ky bén thir ba nio
c6 lién quan, quyét dinh ctia toa 4n hodc clia co quan c6 tham quyén khéc.

c) Khi Bén A thyc hién quyén thu giir Tai san bio dam, Bén B phai di chuyén toan
b0 ngudi va tai san khéng thugc Tai san bao dam ra khoi Tai san bao dam dung thoi han
theo yéu cdu clia Bén A. Bén B dong ¥ ring, Bén A c6 toan quyén lua chon céc bién phip
thich hop dé di chuyén nguoi va tai san néi trén ra khoi Tai san bao dam.

d) Gia dé xur ly T'ai san bao dam khi Bén A tu ban/chuyén nhuong hodc Gy quyen cho
bén thir ba ban/chuyén nhuong hodc khi Bén A nhan chinh Tai san bao dam dé thay thé
cho Nghia vu duge bao dam hozc gia khdi diém khi ban déu gia Tai san bao dam (sau day
goi chung la “Gia ban”) do Bén A va Bén B thoa thudn; Truong hop Bén B khéng cung
bén A tién hanh Lhoa thuan hoac ha1 ben khong dal dU‘O’C théng nhal bdng, van ban thi Bcn
cho viéc quyét dinh Gi4 béan. Cac chi phi lién quan dén viéc dinh gid ndy s& trir vao sd tién
thu dugc tir x(r ly Tai san bao dam.

d) Sau mdi lan thyuc hién béan tai san bao dam khong thanh, Bén A ¢c6 quyén nhung
khong phai la c6 nghia vy, duge quyét dinh giam gia téi da 10% gia bén tai san so vai gia
ban lan trugce lién ké.

¢) Truong hop ban du gia bén A duge chi dinh don vi c¢6 chirc ning ban déu gia
theo quy dinh ctia phap luat va déu gid tai san thco luat Pau gid. Trudong hop déu gia
khéng thanh thi trong thoi gian 06 thdng ma ¢ ngudi mua tai san véi mirc gid cao hon
hodc bing gid khéi diém cta ky ban déu gia khéng thanh gan nhit thi Bén A duoc quyén
ban thoa thuén truc tiép véi ngudi mua.

g) Toan b s6 tién thu dwoc tir viéc xir ly Tai san bao dam sau khi trir di céc chi phi
cho viéc xir Iy Tai san bao dam, s& ding dé thanh toén toan bd nghia vu tra no ctia Ngudi
c6 nghia vu dugc bao dam.

h) Trong moi trudng hgp Bén B ¢6 hanh vi can tré viéc Bén A thyc hién quyén xir
Iy Tai san bao dam va thuc hién cic ndi dung vé xir ly tai san bao dam ma gay thiét hai
cho Bén A thi phai boi thuong.

4. Khai thdc, sit dung tai san bdo dim

a) Trong thdi gian cho xir Iy tai san bao dam, Bén A c6 quyén khai théc, sir dung tai
san bao dam hodc cho phép Bén B hodc Gy quyén cho nguoi thir 3 khai thac, sir dung tai
san bao dam theo ding tinh ning va céng dung cua tai san.

Voi dung khdc

Cac noi dung khac c¢é lién quan

‘ | n xir ly Tai san bao dam chua dugc quy dinh tai
Hop dong nay thi cac bén thuc hié

eo quy dinh cua phap luat.

fﬁ%/,/j/
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Piéu 9. Gii quyét tranh chip

Trong qué trinh thyc hién Hop dong nay néu phat sinh tranh chdp, cic bén cling
nhau thuong lugng giai quyét trén nguyén tac tén trong quyén loi hop phap cua nhau.
Trong trudong hop khong giai quyét duge thi mot trong hai bén ¢d quyén khoi kién ra toa
an noi Bén A dong tru s& d¢ yéu cau giai quyet theo quy dinh cta phép ludt.

Piéu 10. Céc théa thuin khac

1. Lua chon dp dung bign phdp bdo dim, Tai sin bdo dim dé xir ly

Truong hop Nghi’a vu dugc bao dam béng nhiéu bién phap bao dam, dugc béo dam
thuc hién bang nhicu tai san thi khi xdy ra truong hop xir ly Tai san bao dam quy dinh tai
Dicu 8 Hop dong nay, Bén A dugc quyén quyet dinh lya chon bién phap bao dam dé ap
dung, Tai san bao dam dé xir ly hodc 4p dung tat ca cac big¢n phap bao dam, Tai sdn bao
dam de xu ly.

2, Chuyén nhwong

Hop déng nay ¢6 hiéu lue bét budc ddi véi céc bén ké nhiém va bén nhan ‘chuyén
nhugng va bén nhén chuy¢n giao dugc phép twong Umg cua cac Bén trong Hop dong nay
va cdc bén ké nhi¢m, nhan chuyén nhugng, chuyén giao duge phép d6 duge hudng cac
quyén va thuc hién cdc nghia vu twong img theo Hop dong nay.

Bén B khong dugc chuyén nhugng hodc chuyén giao bat ky guyén hodc nghia vu
nao thec_'r,' Hop dong nay hodc tai liéu giao dich khéc trir khi ¢6 sy dong y truge bang van
ban cua bén A. Bén A ¢6 quyén chuyén nhugng toan bd hodc bat ky quyén va nghia vu
ndo ctia minh theo Hop ddng nay cho mdt bén khic va gl thong béo cho Bén B sau khi
chuyén nhuong.

3. Khong tiv bo quyén

Viée Bén A khéng thuc hién hodc chdm thuc hién bét ky quyén nao theo Hop dong
nay s& }ghc“)r}g duge xem la sy tir bo cac quyén do. Viéc Bén A thuc hién riéng r¢ hogc
mot phan bat ky quyén nao theo Hop ddng nay s& khong can trd viée thyc hién cac quyén
khéac ciia Bén A theo Hop dong nay.

4. Uy quyén ciia Bén B cho Bén A

Bén B biang Hop déng ndy 0y quyén va chi dinh khong huy ngang cho bén A lam
ngudi dai dién theo Gy quyén cua bén B (ma khong cin Bén B phai c6 thém bat ky chap
thudn va/hodc védn ban nao khac) thuc hig¢n cac quyén, nghia vu cla bén B va ky ket bat
ky vén kién ndo, tién hanh géc hanh Q(f)ng cin thiét dé thuc thi toan bd hodc bat cir quyén
ndo cua Bén A theo Hop dong nay ké ca khi Bén A xir ly Tai san bao dam va khi Bén A
thue hi¢n céc thu tuc chuyén quyén s¢ hiru cho bén mua Tai san bao dam. Uy quyeén nay
s& chdm dut khi Bén B hoan thanh tat ca cac nghia vu Hop dong nay voi Bén A. Vige
thuc hién ndi dung iy quyén cia Bén A 1a quyén, khong phéi 12 nghia vu ctia Bén A.

5-Hiéu lie tieng phin

if\ca didw khoan va tung phén cua cac diéu khoan cua Hop dong nay s& co hiéu

ac didu khoan khac. Néu c6 bt ky diéu khoan vo hiéu, bat

OAaTH e-thé-thi hanh theo p ludt Viét Nam, thi hi¢u lyc, tinh hop phap va
pane-thi hanh céc didu khoan corflai ciia Hop ddng nay s& khong bi anh hudng dudi

bat ky hinh thire nao. Céc Bén s&nd lyc t6i da dé thay thé diéu khoan vo hiéu d6 bing

mot didu khoan c6 hiéu lc y& ddp tng 16t nhét cho muc dich du kién cia difu khoan b

v higu. e
r e

!
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6. Trach nhiém lién doi
————— NéuBén B gbm hai ngudi trér lén-thi tit ca cac nghia vy, cam doan va bao dam ciia
Bén B theo Hop dong nay la lién ddi, néu bat ky ngudi nao trong so nay khong hodc
khéng con bi rang budc trén bat ky phuong dién nao, thi cdc nghia vu cua nhitng nguoi
con lai sé khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thirc nao.
7. Thong Bdo cua Bén A cho Bén B

a) Bét ky théng bdo, yéu ciu hogc thu tir lién lac nao khac theo Hop dong nay phai
dugc lap thanh van ban giri cho Bén B theo dia chi néu tai Hop dong nay hoic dia chi sau
cung ma Bén B dédng ky véi Bén A.

b) Viéc guri thong bdo, yéu céu hodc thu tir lién lac nao khac cho bén B dugc coi la
da nhén vao céc thoi diém sau:

- Vao thoi diém nhan (néu chuyén truc tiép va c6 bién nhén) hoac:

- Ngay lam viéc lién sau ngay van ban duge giri bang thu bao dam (cé déu buu
dién/chimg tir chuyén phat) hoic;

- Ngay lam viéc lién sau ngay van ban dugc gii bing fax va khi giri may fax da
thong bédo giri va nhén thanh cdng.

8. Nhin lai Gia'y 10 56 hitu ciia Tai sén bdo dim

Néu Bén B gém hai ngum tr&y 1én thi mét trong céc ddng s& hiru duge thay mat cho

cac dong sé hitu con lai yéu clu giai chip Tai san bao dam va nhan lai Gidy to s& hiru
cda Tai san bao dam.

Diéu 11. Cam doan ciia cic bén

Céac bén chiu trach nhiém trude phap luat vé nhimg 161 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

a) Nhitng thdng tin vé Bén A da ghi trong Hop dong nay la dung sy that.
b) Thuc hién dung va diy du cac thod thuan da ghi trong Hop dong nay.
2. Bén B cam doan:

a) Nhiing thong tin vé Bén B, thong tin vé Tai san bao dam va Gidy to so hitu cia
Tai san bao dam da ghi trong Hop dong nay la dung sy that.

b) Tai san thudc truong hop duge thé chép tai san theo quy dinh cua phap ludt.
¢) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

- Tai san bao dam 1a ¢6 thue, dang ton tai; thude quyén sir dung, quyén sé hitu hop
phéap cua Bén B, dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap ludt va khéng c6 tranh chap,

khong bi ké bién, khong bj phong toéa dé bao dam thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét
dinh hanh chinh cta co quan nha r1u'0'c

chu thé nao (khoéng ap dung trong tru} hop nhén Tai san bao dam dang cho thué/cho
mugn).

- Giay 10 s& hitu ctia Tai san bdo ddm 14 ban duy nhit ma Bén B co.
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d) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép
bude. |
~ d) Bén B ¢6 ddy du cac quyén, Gy quyén, cho phép hodic phé chuén hop phép can
thiét theo quy dinh cla phép ludt va quy dinh ndi bd cua Bén B trude khi ky két Hop
dong nay.
¢) Thyc hién dung va day du cac thoa thuén da ghi trong Hop déng nay.
Piéu 12. Hiéu lwc ciia hgp dong
1. Hop dong nay ¢6 hi¢u lyc ké tir thoi diém dugc dang ky bién phép bao dam va
chém dat khi cac Bén da thuc hién x6a ding ky bién phap bao dam theo quy dinh trong
c4c trudng hop sau:
a) Nghia vu dugc bao dém di hoan thanh;
b) Tai san bao dam da dugc xur ly;
¢) Nghia vu dugc bao dam da duge cic bén thay thé bing bién phép bao dam khac.
d) Theo thoa thuén khac cia cac bén.
2. Moi sira ddi va bd sung dbi véi Hop ddng nay phai dugc lap thanh vin ban va
duoc cac Bén ky ket.
~ Hop déng da dugc cac bén doc, hiéu & va théng nhét ky tén dudi diy. Hop dong
gbm ¢® 11 trang, dugc 1ap thanh 05 (ndm) ban ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, Bén A gi§ 01
(mot) ban, Bén B gilr 01 (mdt) ban, Nguoi ¢ nghia vu dugc bao dam gilr 01 (motysnn,
02 (hai) ban luu tai céc co quan lién quan c6 chue néng_.’"/ "
BEN B/DAI DIEN BEN B ' 5
(Ky, ghi ddy dii hy tén, dong dau (péti cd)

e\ = L






LOI CHONG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay, ngay 04 thang 07 ndm 2023 (Ngay bbén thang bay nim hai nghin khong
trim hai muoi ba) ) )

Tai Vin phong cong ching Nguyén Phi Qudc, tinh Binh Duong, dia chi: s0 72A
khu 4, dudng Lé Thi Trung, phudng Pht Lgi, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

T6i Gian Thi Thwong, cong ching vién, trong pham vi trach nhi¢m cua minh theo
quy dinh ctia phap luét,

CHUNG NHAN:

Hop ddng thé chap quyén sir dung dét dugce giao két giira:

Bén thé chip:

Ong . HUYNH HU'U PHU'GC
Nim sinh : 1959
Cin cude cong din . 074059016666 cip ngay 15/01/2023 tai Cuc Canh sat
Quén 1y hanh chinh v& trat ty xa hoi.
Noi cu tri tai : 466 Dai Lo Binh Duong, td 106, khu phé 8, phudng
Hiép Thanh, thinh phé Thi Dau Mg, tinh Binh Dugng.
Cung v6i vo 1a Ba . NGUYEN THI ANH PAO s
Nam sinh . 1962 ,
Chimg minh nhan din . 020861323 cép ngay 23/11/2012 tai Céng an t
phd Hb Chi Minh. /
Noi cu tri tai . 256/6 Nguyén Tiéu La, phuong 8, quin 10, than
Hd Chi Minh.

Bén nhan thé chip:

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -

CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

Try s& . S6 27, Dai 15 Théng Nhét, KCN Séng Than 2,
phudng DI An, thanh pho DI An, tinh Binh Duong.

M s8 chi nhanh: 0100686174-200.

Pai dién dng/ba . NGO THANH TRUNG, chitc vy: Phé Giam Péc, cin
cir: Theo Quyét dinh s6 2664/QD-NHNo-PC ngay
01/12/2022 ctia Téng Giam Ddc Agribank.

- Céc bén di tu nguyén giao két hop dong ndy;

- Tai thoi diém ky vao tirng trang cta hop dong, dong thoi diém chi vao trang 11
(mudi mot) cua hop ddng nay, cac bén giao ket cé nang lyc hanh vi din su theo quy dinh
cia phap ludt;

- Céc bén giao két cam doan chju trach nhi¢m truéc phdp luat vé tinh chinh xac,
tinh hop phap cia cic gidy to dd cung cép lién quan dén viéc giao két hop dong nay;

- Muc dich, ndi dung cua hop ddng khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa
hoi;

™ Bén thé chép da tu doc lai, d(‘“mg ¥ toan bd ndi dung VE‘l‘k}" vao ting trang cua hop
ddng, ddng thai diém chi vao trang 11 (mudi mot) cia hop dong nay trude mat t61; chit
ky va déu didm chi trong hop ddng dting la chit ky va déu diém chi cua bén thé chap néu
trén. Bén nhan thé chip da lam thi tuc ding ky chir ky, mau déu va da ky trudc vao hgp
dong ndy. Cong ching vién da bi chiéu chir ky, mau dAu trén hop ddng va nhén thiy
tring khép véi miu chit ky, mdu dAu da dang ky tai Viin phong cong ching Nguyén Phu

Quéc, tinh Binh Duong;
- Viéc kiém tra, dinh gié va quan 1y ti san s& do bén nhan thé chip thyc hién va tw

chiu trach nhiém trude phép luat } )
(nim) ban chinh, moi ban chinh gom

n én‘eér%ﬁng ndy dugc lap thanh 05
. 12




7 t&, 13 trang, c6 gia tri phép ly nhu nhau; ngudi yéu céu cong ching gilt 04 (bén) ban ‘

chinh; 01 (mét) ban chinh huu tai Vin phong céng chiing Nguyén Phu Quéc, tinh Binh
Ducmg
- b cong o chimg: 4927, quyén so 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD
Phi cong chimg: 16.561.000 ddng
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT
Sé: 5590-LCL-202300534

Hom nay, ngdy o« thing 0. ntm zzztai .. IWHNGCONSCHDGTRNRROM |
ching t6i gdm:

1. BEN NHAN THE CHAP (DUOI DAY GOQI TAT LA BEN A)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Dia chi: $6 27 Dai 16 Thong Nhiét, KCN Soéng Thén 2, phuong Di An, Thanh phf‘) Di
An, Binh Duong

- M3 sb thué: 0100686174-200

- Di¢n thoai: (0274)3790328 Fax: (0274)3732518
- Ngudi dai dién: Ong NGO THANH TRUNG Chirc vu: Phé Giam débc
phu trach

(Theo Quyét dinh sé 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cia Téng gidm dbc
Agribank)

2. BEN THE CHAP (DUGI PAY GOI TAT LA BEN B)

Ong (ba): LE VAN LOC

- CCCD s6 074058000809, ngay cép 25/04/2021, noi cAp: Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH

- Dja chi: H553/83, t6 83, khu 9, Phué’ng Chanh Nghfa, Thanh phé Thi Dau Mét, tinh
Binh Duong

Cac bén thoa thuén ky két Hop dong thé chip quyén st dung dét véi cac ndi dung
sau (Dwoi ddy goi tdt la “Hop dbng”):

Piéu 1. Tai sén thé chip

1. Quyén sir dung dit:

* Quyén sir dung dit: AC 594224

- Thira dat sé: 531 -Toban ddsd: 05

- Dia chi thira d4t: Phudng Tuong Binh Hi¢p, thanh phé Tha Diu Mat, tinh Binh
Duong

- Dién tich: 2.425 m?

Béng chir: Hai nghin bén trim hai muoi lim mét vudng.

- Hinh thtre str dung:

+ Str dung riéng: 2.425 m?

+ Str dung chung: Khong m®
- Muc dich st dung: 100m* DAt & tai norgthon, 2.325m? P4t trong cdy lu nam
- Thoi han st dung: ONT: Lau dai; CLN: 10/2051

s T




%
(Dudi day goi chung la “Tai san bao dam”).
2. G:ay to' chimg minh quyén sir dung dat bao gom:

- Gidy ching nhan quyen str dung dat so AC 594224 do UBND thi x4 (nay la Thanh
Phé) Thi Dau Mot cép ngay 05/08/2005, s6 vao 50 cap GCN: H05598, cdp nhét bién
dong 1an cudi ngay 27/07/2023

(Sau day goi chung la “Gidy to ¢ hiru ciia Tai sin bao c‘lam”)

3. Gid tri Tai san bdo dim

Gid tr Tai sén bao dam 1a: 24.950.000.000 VND (Bz‘mg chit: Hai muoi bén ty chin
trdm nam muoi triéu ddng).

Gi4 tri Tai san bao dam dugc xac dmh tai Bién ban xéc dmh gia tri tai san ngay
01/08/2023 chi la co s& dé thuc hién chinh sdch tin dung ctia Bén A, khéng 4p dung trong
qua trinh xtr ly Tai san bao dam. Gia trj Tai sin bdo dam s& dugc xéc dinh lai theo quy
dinh tai Piéu 3 Hop ddng nay.

4. Cdc trieong hop thupc/tré thanh/la tai san bao dam

" @) Chi phi dau tur vao Tai san bao dam bao gdm nhung khong gidi han: chi phi cho
dén bu gidi phong mit bang, san l4p mat bang, ...

b) Tai sdn m6i (bao g0m ca vt phu hodc gan véi tai san morl)/phan tai san va/hodc
gia tri tang thém do dAu tr vio tai san néu tai Piéu 4 Hop dong nay ciing thude Tai san
bao dam.

~ ©) Truong hop Tai san bio dam duge bao hiém thi toan bd sb tién boi thuong bao
hiém hodc tai san thay thé trd thanh Tai san bao dam.

d) Truong hop Tai san bdo dam b; nha nude thu hdi, pha d, tich thu, trung mua

hodc bi ton thét toan b thi toan bd sé tién bdi thudng, trung mua hodc tai-san du'oc dén
bu, duoc thay thé hodc dugc trao dbi try thanh Tai san bao dam.

d) Trudng hop Bén A chép thuén cho Bén B chia, tach mdt Tai san bao dam thanh
nhiéu tai san phu hop véi quy dinh cua phép luat lién quan va khong lam thay doi chu SO
hitu thi nhitng tai san mdi tiép tuc 1a Tai san bao dam;

e) Truong hop Bén A chép thuén cho Bén B hop nhit Tai san bao dam véi tai san

khéc tao thanh tai san m&i khdng chia dugce thi tai san méi tré thanh Tai san bao dam;

g) Truong hop Bén A chép thuan cho-Bén B dung Tai san bao dam dé gop von vio
phdp nhan thwong mai, phap nhén ph1 thuong mai 1a doanh ngh1ep x4 hoi thi phap nhan
nhén gép von phai chép thuén Tai san bdo dam mang gop von tiép tuc duoc dung dé bao

*dam thyc hién nghia vy tai Bén A.

h) Trudng hop khong con Tai san bao dam do bi thu hdi vi muc dlch quoc phong,
an ninh; dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quée gia, cong ¢ong thi sb tién dwogc boi
thuong, tai san dugc thay thé hodc tai san dugc trao ddi tr&s thanh Tai san bao d3

i) Truong hop khéc theo quy dinh ctia B§ luat Dan su, luat khac 1i quan fam cho
tai san bao dam khéng con hoic bj thay thé ma c6 ta1 san madi phagsinh hodc c6 tai san
dugc thay thé thi tai san nay trd thanh Tai san bag ;

Piéu 2. Nghia vy dwgce bio dam

1. Ngwoi co nghia vu diege bdao dam:

Bén B ty nguyén dem Tai san bao dam néu tai Bleu 1 thé chép cho Bén A dé dam
béo cho nghia vu tra n¢ tai khoan 2 Diéu nay cia CONG TY TNHH CAO SU CHAU
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THANH (Pia chi: S6 466 Dai 10 Binh Duong, td 13, khu phé 1, phuong Hiép Thanh, thanh
pho Thu Diu Mét, Binh Duong; Gidy phep dang ky kinh doanh s0 3900365425, déng ky
lan ddu ngay 08/ 12/2004, déng ky thay. ddi lan. 12.nggy 02/06/2023 do S& Ké hoach va Pau
tu Binh Duong cép) (dudi day goi tét la Ngudi c6 nghia vu duge bio dam) tai Bén A.

2. Nghia vu dwoc bdo dim:

Dam bao cho toan bd nghia vu tra ng bao gdm ng gdc, 14 trong han, 13i qua han, 13i
cham tra, cac khoan ph1 va chi phi khac phat sinh lién ‘quan cua Bén dugc bao dam tai cac
Hop déng cép tin dung’ ky trudc, trong va sau thoi diém ky hop dong ndy véi Bén A.

(Sau ddy goi chung la “Nghia vu dwgc bio dim”).

Diéu 3. Xdc dinh lai gi4 tri Tai sin bio dim

1. Cac truwomg hop xac dinh lai gia tri Tai san bio dam:

a) Dinh ky: 12 théng tdi thiéu 01 I4n x4c dinh lai gié tri tai san bao dam;

b) Khi Tai san bao dam c6 su bién dong vé gid (gia thi truong, khung gid theo quy

dinh ctia Uy ban nhan dén tinh, thanh phd); hao mon, hu héng, lac hiu, suy giam chét

luong, thay déi tinh ning, cong dung anh huéng tdi Nghia vu dugc bao dam cia Tai san
bao dam.

¢) Céc truong hop khéac do Bén A toan quyén quyét dinh.
2. Phuong phdp xéc dinh lai gié trj tai san bao dam thyc hién theo chinh sach, quy

dmh ndi bd ctia Bén A. Gi4 tr tai san bao dam dugc xdc dinh lai chi 1a co s& dé thue hién
chinh sach tin dung ctia Bén A, khong ap dung trong qua trinh xtr ly Tai san bdo dam.

3. Xt ly sau khi xac dinh lai gia trj Tai san bao dam:

Theo yéu céu clia Bén A, Bén B phai thay thé, bd sung tai san bdo dam hodc giam
muc cip tin dung tLrorng g véi phin chénh léch thiéu. Truong hop Bén B khoéng thuc
hi¢n, Bén A tam ngirng gidi ngan hodc thu hdi no trude han.

(chu 4. Dau tw vao Tai sdn bio dim

1. Trucng hop Bén B thyc hién quyén déu tu dé lam tang gid tri cua Tai san bao
dam thi phén gi4 trj dau tu tang thém thudc Tai san bao dam.

2. Viéc ddu tu vao Tai san bao dam trong céc trudng hop sau day phai co sy ddng y
cua Bén A va tai san méi hinh thanh ho#ic gi tri dau tu tang thém thudc Tai sdn bao dam:

a) Bén thit ba ddu tr vao Tai san bao dam,;

'b) Bén B ddu tw vio Tai san bao dam lam phét sinh tai san méi.

3. Bén A ¢6 quyén yéu cdu chdm dirt viée ddu tw néu viéc ddu tr quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Piéu nay lam gidm gia tri Tai san bao dam.

“4. Truomg hop Bén B, bén thtr ba ddu tu vao Tai san bio dam khoéng tuan
dinh tai khoan 2 va khodn 3 Diéu nay ma géy thiét hai thi phai bdi thuong

Diéu 5. Quycn va nghla vu ciia Bén
1. Quyen ctia Bén A:

a) Pugc gilr ban gbe cac Gidy to s¢ hitru cia Tai san b3
hiém (néu c6).

1 quy

~

am, gidy chirng nhan bao

' Hop déng cép tin dung: Hop déng tin dung, hop ddng cAp bao lanh va céc hinh thirc cdp tin dung khac.
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b) Yéu cau Bén B cung cp théng tin, thuc trang Tai san bao dam; dugc xem x¢t,
kiém tra truc tiép theo dinh ky hoic kiém tra dot xuéat Tai san bao dam ma khong cin
phai thong bao cho Bén B va/hodc duge sy dbng ¥ ctia Bén B va/hodc bit ky bén thir ba
nao.

¢) Yéu ciu Bén B phai 4p dung céc bién phép cin thiét dé bao toan Tai san bao
dam, gia tri Tai san bao dam hodc nging sir dung, cho thué, cho muon va b sung, thay
thé Tai san bao dam hodc thay dbi bién phap bao dam néu Tai san bao dam bj mat, hu
hong, bi mét gia tri hodc c6 nguy co bi mat gia tri hodc giam st gia tri. Néu Bén B khong
thuc hién thi Bén A dugc quyén yéu ciu Ngudi c6 nghia vu duge bdo dam thue hién
nghia vu trd ng truéce han.

d) Pugc quyen yéu ciu Bén B va/hoac bAt ky bén thir ba nao dang nim gitt Tai san
bao dam giao Tai san bdo dam dé xir 1y.

d) Bugc quyen truy doi, thu h01 Tai san bao dam néu Bén B va/hogc bat ky bén thi
ba nao ban, chuyén nhuong, trao adi, tang cho, chuyén giao khac vé& quyén s& hitu Tai
sdn bao dam hodc céc truong hop Tai san bdo dam bi chiém hiru, str dung hodc dugc loi
khac vé Tai san bao dam ma khong dugc sy dong y bing vin ban ctia Bén A.

e) Bén A c6 quyen tu minh hoic thué/chi dinh bat ky bén thir ba nao dinh gid Tai
san bao dam néu Bén A xét thiy cén thiét, véi chi phi do Bén B chiu.

g) Xt ly Tai sdn bao dam theo quy dinh tai Diéu 8 Hop dong_nay
h) Céc quyén khac theo quy dinh cta phap lut.
2. Nghia vu ciia Bén A:
a) Bao quan Gidly tor s& hitu ctia Tai san bao dam, bdi thuong thiét hai cho Bén B
néu 1am mét, hong Gidy t& s& hitu ctia Tai san bao dam.
b) Tra lai Gidy to sé hitu ciia Tai san bao dam va gidi chép Tai sarbao dam khi

Nghia vu dugc bdo dim da hoan thanh hogc thay thé bang bién phadptdo diam khac dugce
Bén A dong y. ‘

Diéu 6. Qﬁyén va nghia vu ¢

1. Quyén ciia Bén B:

a) Khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tic tir

b) Bugc dé}l tu dé duy tri hodc 1am ting gi&fri ciia Tai san bao dam theo quy dinh
tai Piéu 4 Hop dong nay.

¢) Bugc cho thué/cho muon Tai san bao dam néu dugc Bén A dbng ¥ bing vin ban
va phai dép img céc diéu kién sau:

- Viée cho thué/cho muon khéng lam gidm st gié trj tai san (trlr hao mon tu nhién)
va dap ing duoc nghia vu bdo dam khi xr Iy Tai sén bao dam (néu cb).

- Viéc cho thué/cho muo‘n chdm dut vo diéu kién khi Agribank xir 1y Tai san bao
dam.

- Phai thong bdo cho bén thué/bén mugn tai san biét vé viéc tai sin cho thué/ cho

mugn dang duoc thé chip tai Bén A va céc ndi dung ctia Hop ddng nay lién quan dén
viéc cho thué/cho mugn.

Truong hop Bén B dung Tai san bao dam dé cho thué/cho muon nhung khong
thong bdo cho Bén A hodc théng bao ma khoéng dugc Bén A déng ¥ thi hop ddng
thué/hop ddng muon cham dit tai thoi diém Bén A xir Iy Tai san bao dam. Quyén, nghia

gt san bao dam.
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vu gilta Bén B va bén thué/bén muon dugc gidi quyét theo thoa thuén trong hop dong
thué tai san/hop déng mugn tai san, quy dinh cta B§ lut Dén sy, luét khéc lién quan.

d) Yéu cdu Bén A bdi thuong thiét hai néu Gidy to s¢ hitu ctia Tai san bao dam bj
mét, thét lac, hu hong.

d) Nhén lai Giéy t& s& hitu cua Tai san bao dam khi ];‘102‘11'1 thanh nghia vu v4i Bén A
hogc thay thé bang bién phap bao dam khac dwgc Bén A ddng y.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Cung cép cac thong tin, thyc trang Tai sin bao dam cho Bén A ké ca truong hop
stra chita, nang cdp, dau tu Tai san bao dam, hoic c6 nhiing tai san khac hinh thanh trong
tuong lai gén lién véi Tai san bao dam hodc anh hudng dén Tai san bao dam.

b) Giao ddy du va kip thoi ban gbe cac gidy to \('é Tai san bao dam cho Bén A.
Truong hgp Gidy to s¢ hitu cia Tai san bao dém dugc cdp mdi, cap lai, stra doi, bo sung,
Bén B phai giao lai ngay cho Bén A ban goc cac gidy t& nay.

¢) Thong bao ddy dii va kip thoi cho Bén A vé quyén clia ngudi thir ba dbi véi Tai
san bao dam' (néu ¢6). Trong trudng hgp khong thong bao thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong thiét hai (néu c6) cho Bén A.

d) Khi phat sinh céc truomg hop thue/tr thanh/la Tai san bao dam, Bén B khéng
duge ding phan tai san nay dé bao dam cho nghia vu clia nguoi khac hodc cho bén nhén
bao ddm khdc hodc sir dung phén tai sin d6 dé thuc hién bét ky giao dich nao véi bat ky
bén nao.

d) Thanh toén moi phi va chi phi lién quan dén viéc cong ching/chiing thyue, dang
ky/xo04 ding ky bién phap bao déam, thué dinh 214, dinh gid lai Tai san bao dam va xur ly
Tai san bao dam (bao gdm cé chi phi bao v¢, ddu tu, bao dudng, duy tri, khai thac Tai san
bao dim).

£) Khong duge ban, chuyén nhugng, trao déi, tang cho, chia, tich, hop nhét, sap
nhdp, thay thé, cho thué, cho mugn, gép von, lién doanh, giao quyén hudng dung, quyén
bé mit Tai san bao dam hodc sﬁ"dung Tai san bao dam dé bao dam cho nghia vu khac
hogc khude tir quyen s hiru, quyén st dung Tai san bao dam trir truong hop dugce
chap thuén bang vin ban.

g) Chép nhén sy kiém tra theo dinh ky hogic kiém tra dot xué
trinh quan ly, sir dung Tai san bao dam.

t cu

h) B6 sung tai san bao dam hodc giam muc duge cip tin d cua Ngudi c6 nghia
vy duge bao dam tuong ng véi phén chénh 1éch thiéu, néy et tri Tai san bdo dam sau
khi dinh gid lai khéng du bao ddm cho Nghia vu duoc bao dam theo y kién ctia Bén A.

. 1) Phdi bao tri, bado dudng, bao quan, giir gin toan bd hoic bét ky phédn nao caa Tai
san bao ddm dé tai san ludn duy tri dugc gié trj, luén & trong tinh trang hoat dong/str
dung tét; 4p dung cac bién phap cin thiét ké ca phai ngimg viéc khai thac cong dung cia
Tai sdn bao dam, néu viée tiép tuc khai théc cé nguy co 1am mét gié tri hodc giam sut gia
tri Tai san bao dam; néu lam mét, hu héng theo danh gi4 ciia Bén A thi phai sira chita
khoi phuc gi4 tri, bd sung tai san bao dam, thay thé bang bién phap bao dam khac hodc
thyue hién nghia vu trd ng truéc han cho Bén A.

k) Khong dugc thay dbi hién trang, két cau, muc dich sir dung cua Tai san bao dam
quy dinh tai Gidly to s¢ hitu ctia Tai san bao dam khi chua ¢6 sy chdp thun trude bing
van ban ctiia Bén A.

e - T
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1) Bang Hop dbng nay, Bén B Uy quyén cho Bén A thuc hién cac thu tuc dé nhan
tién, tai san trong truong hop Tai sdn bao dam duoc boi thucmg, dén by, dugc thay thé

~ hodc fhro’c e s

m) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo théng bao xir Iy Tai san bdo dam tai Diéu
8 cua HO’p dong nay Trudng horp khong giao Tai san bao dam, khong phdi hop hodc ¢6
hanh vi can tr& viée xem xeét, kiém tra thuc té Tai sdn bido ddm ma gdy thiét hai cho Bén
A thi phai bdi thudng.

n) Phai thong béo cho Bén A v& viéc td chirc Jai theo hinh thirc chia, tach, hgp nht,
sap nhép, chuyén dbi trude khi thyuc hién. (Chl ap dung ddi véi trudn g hop Bén B la phép
nhén).

0) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop ‘ddng ndy va quy dmh cua phap luat.

Piéu 7. Mua bio hidm dbi véi Tai san bao dam (Ap dung dbi véi Tai san bio
dam mua béo hiém theo quy dinh ciia phap luit va clia Agribank)

1. Bén B phdi mua bao hiém dbi véi Tai san bao dam trong thoi gian the chép va
hop dbng bao hiém néu rd ngudi thu hudng uu tién thir nhét 1a Bén A. Cu thé:

a) Mua va duy tri bao hiém dbi véi céc loai rii ro va tai cong ty bao hlem duge Bén
A chép thudn; :

b) Mirc (gié tri) toi thiéu ctia cdc khoan bao hiém: téi thidu bang pham vi nghia vu
duoc bao dam.

¢) Théng bao cho cong ty bao hiém biét v& viéc Tai san bao dam dugc ding aé béo
dam nghia vu va chi dinh Bén A 1a nguoi thy hudng vu tién thi nht bat ky khoan tién
nao phat sinh tir hop déng bao hiém do;

d) Bén B phai gui cho Bén A ban chinh cta hop dong bao hiém da ky va thu xac

~nhén chuyén quyén thy hmmg sang Bén A tir cong ty bao hiém theo mau duge Bén A

chép nhén.
d) Bén B phai thanh todn toan bd phi bao hiém va gia han bit ky hop dong bao hiém

© nao it nhal 05 (ndm) ngay trudc ngay phi bao hlem d6 dén han thanh toan hogic hop dong

bao hiém d6 hét thoi han. Bén B phai cung cap cho Bén A bing chimg bing vin ban

- dugc Bén A chip nhén vé viéc da thanh toén va gia han hop dbng bao hiém.

2. Bing Hop dong nay, Bén B uy quyen cho Bén A ky mot th dong bao h1em mai
hodc gia han hqp ddng bao hiém da ky vGi cong ty bao hiém, v6i khoan phi bao hiém do
cdng ty bao hiém ban hanh; Bén B chiu tit ca cac chi phi phét sinh lién quan den viéc ky

- két hodc gia han hop dong bao hiém d6 va uy quyén cho Bén A tu dong trich tién tir tai
~ khodn cia Bén B tai Bén A dé thanh todn céc khoan phi bao hiém va cac chi phi khac
" lién quan d6i v6i Tai san bao dam néu Ben B khéng thue hxen nghla vu mua bao

hodc gia han hgp dong bio hiém.
3. Bén B chiu trach nhiém hoan tat cac thu fuc dé Bcn A du‘orc r
Pitu 8. Xir ly Tai san bio dim
1. Cdc trieong hop xik Iy Tai san bio dim:

Khi xdy ra mot trong cac truong hop dudi day, BépA dugce quyén xir ly Tai san bao
dam nhim thu hdi ng ma khéng phy thuc vao swédng y cia Bén B va/hodc vao bat ky
diéu kién nao:

a) Dén han thuc hién bét ky nghfa vu nao theo hop ddng cép tin dung ma Ngudi co
nghia vu dugc péo dam khong thue hién hodc thue hién khéng ding nghia vu.

ftién bao hiém.




- |

dam;

%‘r‘":*‘*"%’w”"'f@

b) Nguoi ¢6 nghia vu duge bao dam phai thyc hi¢n nghia vu truée thoi han do vi
pham céc thoa thuén tai Hop dong cap tin dung hoic theo quy dinh cua phép ludt nhung
khong thuc hién hodc thuc hiénimﬂg dung ngl,']."lfgiw.

¢) Khéng duy tri mua béo hiém ti san theo quy dinh tai Diéu 7 Hop ddng nay (4p
dung d6i voi Tai san bio ddm mua béo hiém theo quy dinh cta phap ludt va cua
Agribank)

d) Khi Tai san bao dam c6 nguy co bj giam st hogc mét toan bd hoic mot phan
dang ké gia tri theo y kién cua Bén A.

d) Bén B 1a déi tugng cta bét ot vu tranh chip/kién tung nao, bi chia, tich, sap
nhdp, hop nhat, giai tpéz, bi mat kha nﬁng trd ng ma theo Bén A la dnh hudng dén viéc
thue hién Hop dong cap tin dung, hgp dong nay.

e) Céc truong hop khéac do Bén A quyét dinh khi Bén B vi pham céc thoa thuén tai
Hop dong nay va theo quy dinh cia phép luét.

2. Phuwong thiec xie ly Tai san bdo dim:

Bén A ¢6 toan quyén lya chon mét hodic nhidu phuong thire trong cac phuwong thire
sau d€ xu ly Tai san bdo dam ma khong phy thudc vao sy dong y ciia Bén B:

- Ban déu gia Tai san béo dam;

- Bén A tyr ban Tai san bao ddm hofic ity quyén cho bén thi ba ban Tai san bao

- Bén A nhéan chinh Tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién 1a vu dugc
bao dam;

- Phuong thic khic theo quy dinh cta phép lujt.

3. Thiee hién xir ly Tai sdan bao dam;

‘a) Khi xdy ra bt ky mot trudng hop néu tai khoén 1 Didu
bdo Xir Iy Ti sén béo dam cho Bén B.

b) Bén B hoiic Bén thit ba gitr Tai san bao dam phaigiao Tai séan bao dam cho Bén
A theo théng bdo clia Bén A; néu hét thoi pz_m an dinh trong thong béo ma Bén B khéng
giao Tai sdn bao dam thi Bén A dugc quyén thu gitr Tai san bao dam de xir Iy (hodc uy
quyén cho bén thtr ba thu giit Tai san béo dam dé xur ly) va de nghi co quan ¢6 tham
quyén ho trg thu gitr ma khéng can sy dong ¥ cta Bén B va/hojdc bat ky bén thir ba nao
¢d lién quan, quyét dinh cta tda dn hodc clia co quan ¢6 thdm quyén khéc.

9, Bén A s€ gii thong

c) Khi Bén A thuc hién quyén thu gilt Tai sdn bao dam, Bén B phai di chuyén toan
bd ngudi va tai san khong thude Tai san bao dam ra khoi Tai san bao dam dung thoi han
theo yéu cdu ciia Bén A. Bén B dong ¥ ring, Bén A c6 toan quyén lua chon cac bién phap
thich hop d¢ di chuyén ngudi va tai sin néi trén ra khoi Tai san bio dam. _

d) Gig dé xur ly Tai san bao dam khi Bén A ty ban/chuyén nhugng hoic uy quyén cho
bén thir ba ban/chuyén nhugng hodc khi Bén A nhan chinh Tai sin bao dam de thay the
cho Nghia vu duge bao ddm hoic gid khoi diém khi ban diu gid Tai san bao dam (sau day
g0i chung la “Gia ban”) do Bén A va Bén B théa thuan; Truéng hop Bén B khong cung
bén A tién hanh théa thugn hogic hai bén khong dat duoc théng nhét bing van ban thi Bén
A duge quyén chi dinh té chirc ¢6 chirc ning thdm dinh gi4 Tai san bio dam dé lam co s&

% chia, tich, sap nhép, hop nhét, giii thé: Ap dung trong truong hop Bén B la pljé/pi[liﬁp

il
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cho viéc quyét dinh Gi4 ban. Céc chi phi lién quan dén viéc dinh gid nay s& trir vao s tién
thu duge tir x{r l)’/ Tai san bao dam.
~d) Sau mdi 14n thyuc hién ban tai san tai san bao dam khong thanh, Bén A c6é quyén nhung
khong phai la ¢6 nghia vu, dugce quyet dinh giam gié tdi da 10% gia ban tai san so véi gia
ban lan trude lién ké.

e) Trudng hop ban déu gia bén A dugc chi dinh don vi c6 chtre ning ban dhu gia
theo quy dinh cta phap luat va d4u gid tai san theo luft Pau gid. Trudng hop dau gia
khong thanh thi trong thoi gian 06 thang ma c6 ngudi mua tai san v6i mire gid cao hon
hodc bang gia khai dlem ctia ky ban ddu gid khong thanh gén nhét thi Bén A duoc quyén
bén thoa thuén truc tiép véi ngudi mua.

g) Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir Iy Tai san bao dam sau khi trir di céac chi phi
cho viéc xir ly Tai san bao dam, s€ dung dé thanh toan toan bd nghia vu tra ng cia Ngudi
c6 nghia vu duge bao dam.

h) Trong moi trudng hop Bén B ¢6 hanh vi can tré viéc Bén A thure hién quyén xur
ly Tai san bao dam va thyc hién céc ndi dung veé xir Iy tai san bao dam ma gay thiét hai
cho Bén A thi phai bdi thudong.

4. Khai thdc, sit dung tai san bdo dim

a) Trong thoi gian cho xir ly tai sin bdo dam, Bén A c6 quyén khai thac, sit dung tai
san bao dam hodc cho phép Bén B hodc uy quyen cho nguoi thir 3 khai théc, st dung tai
san bao dam theo dung tinh nidng va cong dung cla tai san.

b) Hoa loi, loi trc thu duge tir viée khai théc, sir dung tai san bao dam duoc ding dé
thanh toén cho nghia vu dugc bao dam sau khi trir di chi phi can thiét cho viéc khai théc,
str dung tai san.

5. Noi dung khac

Céc ndi dung khéc c6 lién quan dén xtr Iy Tai san bao dam chua duoc quy dinh tai
Hop ddng nay thi céc bén thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

bidu 9. Giai quyét tranh chip

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng nay néu phat sinh tranh chap, cac bén cung
nhau thuong lugng giai quyet tren nguyén tic ton trong quyén lgi hop phép cua nhau.
Trong truong hop khong giai quyet dugc thi mot trong hai bén ¢ quyén khéi kién ra toa
4n noi Bén A dong tru s& dé yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 10. Céc thoa thuin khic

1. Lwa chon dp dung bié¢n phdp bdo dim, Tai sin bdo dam dé xir ly

“Trudmg hop Nghfa vu dugc bio dam bing nhieu bién phap bao dam, duge bao dam
thuc hién bang nhiéu tai san thi khi xay ra trudong hop xir Iy Tai san bao dam gquy dinh tai
Diéu 8 Hop dong nay, Bén A dugc quyén quyet dinh lya chon bién ao dam dé ap
dung, Tai san bao dam @& xir Iy hodc 4p dung tat ca cic blcn ph % ai sdn bao
dam dé xir 1y.

2.Ch uyen nhu’o‘ng

Hop dong nay cé hiéu luc bét budc d6i véi cpeBen ké nhiém va bén nhan chuyén
nhuong va bén nhan chuyén glao dugc phép twetig ung cua cac Bén trong Hop ddng nay
va cac bén ké nhiém, nhan chuyén nhugng, chuyén giao dugc phép do dugc hudng céc
quyén va thuc hién cdc nghia vu tuong tng theo Hop dong nay.

A




Bén B khong duge chuyén nhl.rqng hodc chuyén giao bt ky quyen hodc nghia vu
nao theo Hop ddng nay hoic tai lidu giao dich khéc trir khi c6 sy ddng y truge bing vin
ban cia bén A. Bén A ¢o quyen- .chuyén nhugng toan by hodc bat ky quyén va nghia vu
nao clia minh theo Hop ddng nay cho mot bén khéc va giri thong béo cho Bén B sau khi
chuyén nhugng.

3. Khong tir b6 quyén

Viéc Bén A khong thyc hién hogc chdm thyc hi¢n bat ky quyén nao theo Hop dong
ndy sé& khong dugc xem la sy tir bo céc quyén d6. Viéc Bén A thuc hién riéng ré hoac
mdt phan bat ky quyén nao theo Hop dong nay s& khong can tré viéc thuc hién céc q
khéc ciia Bén A theo Hop ddng nay. R

> a O

4. Uy quyén cua Bén B cho Bén A NG\ &

Bén B bing Hop dbng nay iy quyén va chi dinh khong huy ngang cho bén A A% |2 z
nguoi dai dién theo Uiy quyén ctiia bén B (ma khéng cin Bén B phai c6 thém bét ky 01@5 >
thudn va/hodc vin ban nao khic) thyc hi¢n céc quyen nghia vu ctia bén B va ky két B
ky vin kién nao, tién hanh c4c hanh dong cén thiét dé thyc thi toan bd hodc bét ctr quyen
nao cia Bén A theo Hop dong nay ké ca khi Bén A xir Iy Tai san bao dam va khi Bén A
thyc hién cdc thi tuc chuyén quyén s¢ hitu cho bén mua Tai san bao dam. Uy quyén nay

s& chim dirt khi Bén B hoan thanh tit ca cac _nghia vu Hop ddng nay véi Bén A. Viéc Q'_i;;'
thuc hién ndi dung ty quyén ctia Bén A 13 quyén, khong phai la nghia vu ciia Bén A. /ﬁ/ v

5 Higu lyc tieng phin =| ¢

Tét ca diéu khoan va tung phan clia cdc didu khoan cua Hop dong nay s€ c6 hi¢u %‘.\T\H
lyc riéng r& va doc lap voi cac didu khoan khac. Néu c6 bét ky diéu khoan v hidu, bat o
hop phép hodc khong the thi hanh theo phép ludt Viét Nam, thi hiéu lyc, tinh hgp phap_va N
kha nang thi hanh céc diéu khoan con lai cua Hop. dong nay s€ khong bi anh hu'o dudi E,
bit ky hinh thirc nao. Céc Bén s& nd lyc t6i da dé thay thé diéu khodn v bi€t d6 bing ¥
mét diéu khoan co hiéu lyc va dép (g t6t nhit cho muc dich du kién ¢ di an bi n

v0 hiéu.
6. Trach nhiém lién doi

Néu Bén B gom hai nguoi tro 1€n thi tét ca c4c nghia vu, doan va bao dam cua
Bén B theo Hop ddng nay 1a lién ddi, néu bét ky ngudi m¥0 trong sb nay khong hoic
khong con bi rang budc trén bit ky phuong di¢n nao, th cdc nghia vy cia nhitng nguoi
con lai s& khong bi anh huéng dudéi bat ky hinh thire nao.

7. Thong Bdo ciia Bén A cho Bén B

a) Bt ky thong béo, yéu ciu hodc thu tir lién lac nao khac theo Hop dong nay phai
duoc.1dp thanh vin ban giri cho Bén B theo dia chi néu tai Hop dong nay hoic dia chi sau
cung ma Bén B dang ky vdi Bén A.

b) Viéc guri th(‘)ng,béo, yéu ciu hodc thu tir lién lac ndo khéc cho bén B duogc coi 1a
dd nhén vao céc thoi diém sau:

- Vo thoi diém nhan (néu chuyén truc tiép va c6 bién nhén) hoic;

- Ngay lam viéc lién sau ngay van ban dugc giri bing thu bao dam (cé ddu buu
dién/chiing tir chuyén phat) hodc;

- Ngay lam viéc lién sau ngay vin ban duoc giri bing fax va khi giri may fax da
thong bao guri va nhén thanh cong.

i o T

Ne\ B
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8. Nhin lgi Giéy 1 s¢ hitu ctia Tai san bdo dim
Néu Bén B gbm hai ngudi trd 1én thi mot trong cac déng s& hitu dugc thay mat cho

cac dong s& hitu con lai yéu cau giai chip Tai san bao dam va nhan lai Gidy to so hiru
cua Tai san bao dam.

Diéu 11. Cam doan ciia cic bén

Céc bén chiu trach nhiém trude phép luit vé nhitng 1i cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

a) Nhitng thong tin vé Bén A da ghi trong Hop dong nay la dung su thét.

b) Thue hién ding va day du céc thoa thudn da ghi trong Hop ddng nay.

2. Bén B cam doan:

a) Nhing thong tin vé Bén B, théng tin v& Tai san bao dam va Gidy t& s& hitu cia

. _:‘ Tal san bao dam da ghi trong Hop dong nay 1a dung sy tht.

b) Tai san thude truong hop duge thé chip tai san theo quy dinh clia phap ludt.

c) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

- T4i san bao dam 1a c6 thuc, dang ton tai; thuoc quyén sir dung, quyén s& hitu hop
phap ctia Bén B, dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phdp ludt va khong c6 tranh chap,
khong bi ké bién, khéng bi phong téa @& bao dam thi hanh 4n hodic dé chip hanh quyét
dinh hanh chinh cia co quan nha nudc.

- Tai san bao dam khong cam két ban, khong nhép Tai san bao dam vao tai san
chung voi bét ky bén thir ba nao; chua duge ding dé bao dam cho bat ky bén nao ngoai
trir thé chdp cho Bén A.

- Chua xac lap quyén huéng dung, quyén bé mit clia Tai san bdo dam cho bit ky
chu thé nao (khéng ap dung trong trudng hop nhdn Tai san bao ddm dang cho thué/cho
muon).

- Gidy t&r s& hitu ciia Tai san bao dam 1 ban duy nhat ma Bén B c6.

d) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bj lira ddi, khong bi ép
bude.

d) Bén B c6 day du céc quyén, Gy quyén, cho phép hodc phé chuin hop phap can
thiét theo quy dinh ctia phap luit va quy dinh ndi bd ctia Bén B trude khi ky két Hop
ddng nay.

¢) Thuc hién dang va ddy du cac thoa thudn da ghi trong Hop ddng nay.

Didu 12. Hiéu lye ciia hop dong

1. Hop ddng nay ¢6 hiu lyc k& tir thoi diém duoc ding ky bién phd
cham dirt khi cac Bén da thuc hién x6a ding ky bién phdp bao dam theG quy dinh trong
cac truong hop sau:

a) Nghia vu dugc bao dam da heastianh;
b) Tai san bao dam da duge xi ly;
¢) Nghia vu dugc bao dam da dugce cac bén
d) Theo thoa thuén khéc clia céc bén.
2. Moi stra déi va bd sung dbi véi Hop ddng nay phai dugc 1ap thanh van ban va
dugc cac Bén ky két.

S

hé bang bién phap bao dam khac.
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Hop ddng da duoc céc bén doc, hiéu rd va thong nhét ky tén dudi day. Hep dong
gbm c6 11 trang, dugc ldp thanh 05 (ndm) béan c6 gia tri phép ly nhu nhau, B€n A gif 01
(mot) ban, Bén B git 01 (mét) ban, Ngudi ¢ nghia vu dug dgm gi t) ban,
02 (hai) ban hru tai céc co quan lién quan c6 chirc nang.
BEN B/DAI DIEN BEN B DAI DHN BEN Q{’
=risddy dii ho tén m’azmgﬁ'w

(Ky, ghi a'd‘y du ho tén, dong ddu (né'u co)







LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Ho6m nay, ngay 01 thang 08 nam 2023 (Ngay mgt thing tdm ndm hai nghin khéng
trdm hai muoi ba) )
Tai Vin phong céng ching Thanh Phé Méi, tinh Binh Duong, dia chi: O 21 22 L6 G,
khu phé Thuong Mai, dudm Ly Th{u T4, phudng Hoa Ph, thinh phé Thi Dau Mét, tinh

Binh Duong. 4" %-/t; Him

TOI v , cdng ching vién, trong pham vi trach nhiém cta
minh theo quy dinh cta phép luét,

CHUNG NHAN:
- Hop dbng thé chip quyén sir dung dét dugc giao két giita:
Bén thé chip:
Ong : LE VAN LOC
Ngay thang nim sinh : 17/08/1958
Can cudc cong dan : 074058000809 cfip ngay 25/04/2021 tai Cuc Canh sat
Quan 1y hanh chinh vé trit ty x4 hoi.
Noi cu tri tai : H553/83 t6 83, Khu 9, phuéng Chanh Nghia, thanh phé

) Thu Diu Mét, tinh Binh Duong.
Hién dang song doc than.

Bén nhén thé chap L&
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - (;

NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN NG e

Tru so : S627,Pai 16 Thong Nhit, KCN Séng Thén 2, phqm
DY An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. ; ‘i{?

M3 s6 chi nhénh: 0100686174-200. by

Dai dién 6ng/ba : Ng6 Thanh Trung, chirc vu: Phé Giam ddc.

Chirng minh nhén dén : 280714116

- Cac bén da ty nguyen giao ket hop dong nay,

- Tai thoi diém ky vao tu'ng trang clia hop dong, dong thoi diém chi vao trang 11 cta
hop dong nay, céc bén giao két c6 ning lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép ludt;

- Cac bén g1a0 két cam doan chju trich nhu;m trude phap ludt ve tinh chinh xac, tinh
hop phap clia c4c gidy t& d3 cung cép lién quan dén vide giao két hop dong nay;

- Muc dich, ndi dung clia hgp ddng khéng vi pham phép luat, khong trai dao duc xa
hi;

- Bén thé chap di tw doc lai, ddng ¥ toan b nodi dung va ky vao ting trang cla hop
dong, ddng thoi diém chi vao trang 11 cia hop ddng ndy trude mit t6i; chit ky va ddu dlem
chi trong hop déng ding 1a chir ky va dau diém chi cuia bén thé chép néu trén. Bén nhan thé
chip di 1am tha tuc ding ky chir ky, méu déu va da ky trude vao hop ddng nay. Cong ching
vién d& @6i chidu chi ky, mau déu trén hop dbng va nhan thdy tring khép vai mau chir ky,
miu diu da diang ky tai Vin phong coéng chimg Thanh Phé Méi, tinh Binh Duong;

- Vin ban cong ching nay dugc 13p thanh 05 (ndm) ban chinh, mdi ban chinh goém 07
td, 12 trang, c6 gia tri phap 1y nhu nhau; ngum yéu cau cong chimg gitt 04 (bén) ban chinh;
01 (mot) ban chinh luu tai Vin phong cén b gap}thui Q/Im tinh Binh Duong.

S6 cong chimg; 007966 AEVERSEE 2 g oo TP/CC-SCC/HPGD
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Daoc ldp - Tw do - Hanh phic

HOP DPONG THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT
$6: 5590-LCL-202400092

Hom nay, ngay Ok.. thang 0Z2. namo£0Zquai . ViePhing (g (g NpwnPhiQuie..... ...
chiing t8i gdm:

1. BEN NHAN THE CHAP (DUOI PAY GQI TAT LA BEN A)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Dia chi: $6 27 Dai 16 Théng Nhét, KCN Séng Than 2, phudng Di An, Thanh phé Di
An, Binh Duong

- Ma sd thué: 0100686174-200
- Dién thoai: (0274)3790328 : J'ax: (0274)3732518
- Neudi dai dién: Ong NGO THANH TRUNG Chuae vy: Giam dde

(Theo Quyét dinh sé 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cla Tdng giam dbc
Agribank)

2. BEN THE CHAP (DUGI DAY GQI TAT LA BEN B)

Ong (ba): HUYNH NGUYEN THANH THUY

- Cén cude cong déan s 079189011096, ngay cép 07/03/2019. noi cip: Cuc CS Quan
Iy hanh chinh vé TTXH

- Dia chi: 86 256/6 Nguyén Tiéu La, Phuong 8, Quﬁn 10, TP 16 Chi Minh

Céc bén thoa thudn ky két Hop ddng thé chép quyén st dung dit vai cic ndi dung
sau (Dwroi day goi 1t lé Tlop donL ™

Diéu 1. Tai sin thé chip

1. Quyén sir dung dit:

* Quyén sir dung dit: AK 317448

- Thira dét sb: 894 - Tt ban db s6: 9

- Dia chi thira dét: Phuong Tan Dinh. Thi xa Bén Cat, Tinh Binh Duong

- Dién tich: 301.3 m* (H&n;: chir: Ba tram 1 mot phay ba mét vudng).

- [inh thire sir dung: + Str dung riéng 301.3 m2;

+Su dung chung: khéng m2:

- Muyc dich str dung: Dét & tai ndng thon

- Thoi han st dung: 1.au dai

- Nguon gbe sir dung: Nha nude cong nhan quyén sir dung ddt. Da chuyén myc dich
st dung ur dat lr(mg cdy ldu nam.
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- Gidy chimg nhan quy cn sir dung dat sé AK 317448 do UBND Huy¢n (nay la lln .

Xa) Bén Cat, Binh Duong cip ngay 03/06/2008. sd vao sO cdp GCN: H03928, cip nhat
bién dong lan gan nhat 13/03/2018.

(Sau ddy goi chung la “Gidy to'so hiru ctia Taisin bio dim™),

3. Gid tri Tai san bao dam

Gid tri Tai san bao dam la: 4.000.000.000 VND (13ang chir: Bén ty déng).

Gia tri Tai san bao dam dugce xdc dinh tai Bién ban xdc dinh gia tri tai san ngay
03/02/2024 chi la co s& dé thue hién chinh sdch tin dung cta Bén A. khéong ép dung trong
qua trinh xir Iy Tai san bao dam. Gia tri Tai san bao dam s¢ dugce xac dinh lai theo quy
dinh tai Diéu 3 Hop déng nay.

4. Cdc tricong hop thudc/tro thanh/la tai san bdo dim

a) Chi phi déu tu vao Tai san bao dam bao gém nhung khéng gidi han: chi phi cho
dén bu giai phang mat bang. san Jip mit bing...

b) Tai san mai (bao LOlTi ca vat phu hodc Ldn vai tai san nun):phdn tal san va/hoic
gia tri tang thém do déu tu vao tai san néu tai Diéu 4 Hop dong nay ciing thudc Tai san
bao dam.

¢) Trutme hop Tai sin bao dam duge bao hiém thi toan bd sb tién bdi thudng bao
hiém hodc 1ai san thay thé trd thanh Tai san bao dam.

d) Truong hep Tai san bao dam bi nha nuac thu hdi, pha dd. tich thu. trung mua
hodc bi ton that toan bo thi toan bd sb tién bdi thuomg. trung mua hodc tai san dugce dén
bu. duge thay thé hodc dugce trao déi rér thanh Tai san bao dam.

d) Trudng hop Bén A chip thuan cho Bén B chia. tich mét Tai san bao dam thanh
nhiéu tai san phit hop vai quy dinh cua phap luat lién quan va khong lam thay doi cha so
hitu thi nhirng tai san mai ticp tuc la Tai san bao dam:

¢) Trudmg hop Bén A chép thudn cho Bén B hop nhéat Tai san bao dam voi tai san
khac tao thanh tai san mai khéng chia dugec thi tai san méi tro thanh Tai san bao dam:

2) Trudmg hop Bén A chap thudn cho Bén B ding Tai san bao dam dé gop von vio
phap nhén thuong mai. phap nhan phi thuong mai la doanh nalm,p xd hoi thi phap nhan
nhin gép von phai chép thudn Tai sin bao dam mang gdp von ticp tue duge ding dé bao
dam thuc hién nghia vu tai Bén A.

h) Trudong hop khong con Tai san bao dam do bi thu hdi vi muc dich quoc phong.
an ninh; dé phdl trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quo&. gia. cong cdng thi s6 tién duge boi
thudmg. tai san duge thay thé hodc 1ai san duge trao ddi tro thanh T2i san bao dam.

i) Truomg hep khac theo quy dinh cta 3§ ludt Dan su. Tugt khéc licn quan lam cho
1ai san bao dam khong con hodc bi thay thé ma ¢6 tai san mai phat sinh hodc ¢6 tai san
dirgc thay thé thi tai san nay trd thanh Tai san bao dam.

Piéu 2. Nghia vy dugce bao dam
1. Newdoi cé nghia v diwoe bao dam:

Bén Bt nguyén dem Tai san bao dam néu i Diéu 1 thé chap cho Bén A dé dam
bao cho nghia vu tra ng tai khoan 2 Diéu nay cua CONG TY TNHH CAO SU CHAU
THANH (Dia chi: Sé 466 Dai 16 Binh Duong, t6 13, khu phé 1. phudng Hiép Thanh, thanh
pho Thu Diu Mdt, Binh Duong: Gidy phép dang ky kinh doanh s6 3900365425, dang ky
lan ddu ngay 08/12/2004, dang ky thay 44i 1an 13 ngay 13/09/2023 do S& Ké hoach va Dau
tr Binh Dumﬂﬂdum déy goi tit 1a Ngudi cé nghia vu dugc bao dam) tai Bén A.
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2. Nghia vu dirgc bao dam:

Dam bio cho toan bd nghia vy trd ng bao gdm ny gde, 1ai trong han, 13i qua han, 1ai
chdm tra, cac khodan phi va chi phi khéc tht sinh lién quan ctia Nguoi ¢o nghia vu dugc
bao dam tai cac Hop dong cdp tin dung’ ky trude. trong va sau thoi diém ky hop dong

nay voi Bén A.
(Sau day goi chung 1a “Nghia vu dugc bio ddm™).
Piéu 3. Xdc dinh lai gid tri Tai siin bdo ddm
1. Cic trudng hop xdc dinh lai gia tri Tai san bio ddm:
a) Dinh kv: 12 théng tdi thidu 01 13n xdc dinh lai gia tri tai san bao dam;
b) Khi Tai san biao dam ¢ sy bién dong vé gia (gia thi rudmg. khung gia theo quy

dinh cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phd); hao mon. hu héng, 1ac hau. suy giam chit
lrone. thay ddi tinh ning, céng dung dnh hudng (6i Nghia vy duge bao dam ctia Tai san

bao dam.
c) Cic truomg hop khic do Bén A toan quyén quyét dinh.

2. Phuong phdp xdc dinh lai gid trj i sdn bao ddm thye hi¢n theo chinh sach, quy

dmh noi bo ctia Bén A, Gia tri 1ai san bao dam duoc xdc dinh lai chi 12 co s¢ dé thuc hién
chinh sdch tin dung ctia Bén A. khong ap dung trong qua trinh xir Iy Tai sin bao dam.

3. Xu Iy sau khi xdc dinh lai gid tri Tai san bdo dam:

Theo yéu cau cta Bén A, Bén B phai thay thé, bo sung tai san bao dam hodc giam
mirc ¢dp tin dung tuong tng véi phan chénh I¢éch thiéu. Trudng hop Bén B khéng thuc
hi¢n. Bén A tam ngung giai ngén hodc thu hdi ng trudce han.

Dicu 4. Diu tur vao Tai sdn biao dam

L. Truomg hop Bén BB thue hién quycn dau te d¢ lam tang gia i cua Tai san bao
dam thi phdn gia tri dau tu 1ang thém thude T4ai san bao dam.

2. Vi¢e dau ur vao Tai san bdo dam trong cic trudng hop sau day phai ¢6 sy dong v
cta B&n A va 1ai san madi hinh thanh hodc gid tri diu tr tdng thém thude Tai san bao dam:

a) Bén thtr ba ddu tr vao Tai san bao dam;

b) Bén B dau wr vao Tai san bao dam lam phat sinh tai sdn mai.

3. Bén A ¢6 quyén yéu ciu cham dirt viée ddu tr néu viéc ddu wr quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu nay lam giam gia trj Tdi san bao dam.

. Truong hgp Bén B, bén thir ba dau tu vio Tai san bao dam khong tuén thi quy
dmh tai khoan 2 2vi khoin 3 Diéu nay ma gdy thiét hai thi phai boi thudng cho Bén A.

Diéu 5. Quy'cn va nghia vu ciia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Pugce gitr ban e cdc Gidy 10 s hiru cta Tai san bao dam. eidy chimg nhin bio
hiém (néu ¢co).

b) Yéu ciu Bén B cung cip thong tin, thue trang Tai san bao dam: duge xem xét.
ki¢m tra truc tiép theo dinh k¥ hodc kiém tra ddt xuat Tai san bao dam ma khong can
phai théng bao cho Bén B va/hodce duge sy dong v cua Bén B vi/hodc bat ky bén thir ba
nao.
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¢) Yéu cau Bén B phai ap dung cac bién phap cin thiét dé bao toan Tai sin hao.

dam. gid tri Tai san bao dam hodc ngimg st dung. cho thué. cho mugn va bo sung. thay
thé Tai san bao dam hodc thay doi bién phap bao dam néu Tai san bio dam bi mit. hu
hong. bi mét gia tri hodic co nguy co bi mat gid tri hodc giam sut gia tri. Néu 3én BB khong
thure hién thi Bén A duge qu\cn yéu cau Neudi ¢o nghia vu duge bao dam thuc hién
nghia vu tra ny trude han.

d) Puge quyén yéu cau Bén B va‘hojge bat ky bén thir ba nao dang nam gitr Tai san
bao dam giao Tai san bao dam dé xir ly.

d) Duge quvcn truy doi. thu hdi Tai san bao dam mu Bén B va/hodce bat ky ben tha
ba nao ban. chuyén nhugng. trao dbi, tang cho, chuy¢ én giao khac vé quyén so hiru Tai
san bdo dam hofc cdc trudmg hop Tai sdn bao dam bi chiém hiru. str dung hodc dugc loi
khac vé Tai san bao dam ma khong duge su ddng v bing vin ban cta 3én A.

¢) Bén A ¢o quy én tyr minh hodc thué/chi dinh bit kv bén thr ba nao dinh gia Tai
san bio dam néu Bén A xét thiy cdn thiét, v6i chi phi do Bén B chiu.

) Xtr Iv 'Tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 8 Top dong nay.
h) Céc quyén khac theo quy dinh cia phap ludt.
2. Nghia vu cia Bén A:
a) Bao quan (nd\ {&r s& hitu cha Tai san bao dam, boi thuong thict hai cho Bén 3
néu lam mit, hong Gidy 1o 0 hiru cta Tai san bao dam.

b) Ira lai Gidy 10 $6 hiru cha Tai san bao dam va giai chap Tai san bao dam khi
Nghia vy duge bao dam da hoan thanh hodc thay thé bing bi¢n phéap bao dam khéc dugce
Bén A dong ¥.

Ditu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

a) Khai thac cong dung. hudng hoa lgi. lgi tire tir Tai san bao dam.

b) Duge dau tr dé duy tri hodc 1am tdng gid tri clia Tai san bao dam theo quy dinh
tai Diéu 4 Hop dbng nay.

¢) Duge cho thué/cho mugn Tai san bao dam néu duoge 3én A dun_; v hi"lﬂg vin ban
va phai dap mg céc diéu kién sau:

- Viée cho thué/cho mugn khong lam giam sut gid (rf (@i san (rr hao mon nhicn)
vir dap ung duge nghia vy bao dam khi xir Iy Tai san bao dam (néu o).

- Viée cho thué/cho muon cham dit vo dicu kién khi Agribank xur Iv Tai san bao
dam. '

- Phai théng bao cho bén thué/bén mugn tai san biét vé \u.c. tai san cho thué/ cho

muon dang duoc thé chap tai Bén A va cac ndi dung cia Hop dbng nay lién quan dén
vi¢e cho thué/cho mugn.

Trudmg hop Bén B dung Tai san bao dam dé cho thué/cho muon nhung khong
théng bdo cho Bén A hodc thong bio ma khéng dugc Bén A dong y thi hogp déng
thué/hep dong mugn chdm dirt tai thoi diém Bén A Xt 1y Tai san bao dam. Quyén. nghia
vu gitra Bén B va bén thué/bén mugn duge giai quy ét theo thoa thudn trong hop dona
thué tai san/ hgrp donsz. muon (ai san. quy dinh cta B¢ ludt Ddn sy, ludt khac lien quan.

d) Yéu ¢ 1 Bén A hm\lmmng thiét hai néu Gidy 1 s¢ hiru cta Tai san bao dam bi
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d) Nhén lai Gidy & s¢ hitu ciia Tai san bao dam khi hoan thanh nghfa vu véi Bén A
hodc thay thé bang bién phap bao dam khac dugc Bén A dong ¥.

2. Nghia vu cia Bén B:

a) Cung Ldp cdce théng tin, thue trang Tai san bao dam cho Bén A ké ca trudng hgp

sua chira. ndng cap. diu tu Tai sin bao dam, hodc co nhig tai san khéc hinh thanh trong
twong lai gan lién voi Tai san bao dam hodc anh hudng dén Tai san bao dam.

b) Giao ddv du va Kip thoi ban gée cic gidy 10 VL Tai san bao dam cho Bén A.
Truomg hop Gidy to s& hitu clia Tai san bao dam dugc cép méi, cap lai, sira ddi, bd sung,
Bén B phi giao lai ngay cho Bén A ban gdc céc idy to nay.

¢) Théng bao day du va kip thoi cho Bén A vé & quyén ctia nguoi thir ba ddi vai Tai
san bao dam (néu ¢0). Trong truong hop khéng théng béo thi phai chiu trach nhi¢m bdi
thudmg thi¢t hai (néu ¢6) cho Bén A.

d) Khi phat sinh céc truong hop thude/try thanh/1a Tai san bdo dam. Bén B khong
duoc dung phén tai san nay dé bao dam cho nghia vu cia nguoi khéc hofic cho bén nhan
bido dam khdc hojc sir dung phin tai sin d6 dé thuc hién bat ky giao dich nao véi bét ky
bén nao. -

d) Thanh todn moi phi va chi phi lién quan dén vige cong chimg/chimg thuc, dang
ky/xod ding ky bién phip bao dam, thué dinh gia, dinh gia lai Tai san bao dam va xu ly
Tai sdn bao dam (bao 20m ca chi phi bao vé, ddu tu, bao dudng. duy tri, khai thiac Tai san
bao dam).

¢) Khong duge ban, chuyén nhugng, trao déi, tang cho, chia, tich, hop nhit, sap
nhép, thay thé. cho thué, cho muron, 26p vén, lién doanh, giao quyén hudng dung. quyén
bé mat Tai san bao dam hodc sir dung Tai san bao dam dé bao dam cho nghia vy khac
hogic khude tir quyén s hiru, quyén sir dung Tai sdn bao dam trir trudmg hop duge Bén A
chép thudn bang vin ban.

2) Chép nhén su kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra dot xudt cia Bén A trong qua
trinh quan ly. sir dung ‘T'ai san bao dam.

h) Bé sung tai san bdo dam hodc giam mure duge cap tin dung cua Ngudi ¢6 nghia
vu duge bao dam twong (mg véi phan chénh léch thiéu, néu gia tr Tai san bao dam sau
khi dinh gid lai khéng di bao dam cho Nghia vu duoc bao dam theo v kién ctia Bén A.

i) Phii bdo tri. bdo dudng. bao quan. gilr gin toan bd hoiic bit ky phan nao cua Tai
san bao dam d¢ tai sin luén duy ri duge gid tri, ludn & trong tinh trang hogt dong/si
dung 14t; ap dung cdc bi¢n phip cdn thiét ké ca phai nglrng vi¢c khai thac cong dung cua
T4i san bao dam. néu v ige ticp tuc khai thac ¢o nguy co lam mét gié tri hodc giam sut gia
tri Tai san bao dam: néu lam mat. hu hong theo danh gid cla Bén A thi phai stra chira
khoi phyc gid tri, bd sung tai san bao dam. thay thé¢ bang bién phap bao dam khic hodc
thure hién nghia vu tra ng trude han cho Bén A.

k) Khong dugc thay déi hién trang, két cdu, muc dich st dung cua Tai san bao dam
quy dinh tai Gidy t& s hiru cta Tai san bdo dam khi chwa cO s chép thuan trude bang
vin ban cua Bén A.

I) Bang Hop déng nay, Bén B ly quyén cho Bén A thuc hi¢n cac thu e dé nhin
tién, 1ai san 1rong truong hop Tai san bao dam dugc bdi thuomg, dén bu, duge thay thé
hodc dugc trao doi.

m) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo thong bédo xir I Tai san biao dam tai Diéu
8 clia 1lgp ddng m) Truomg hop khong giao Tai san bao dam. khong phdi hgp hodc ¢o
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A thi phai boi thudmg.

n) Phai théng bao cho Bén A vé viée 1o chite lai theo hinh thire chia, tach, hop nhat,
sap nhéap. chuyén doi trude khi thue hién. (Chi dp dung doi véi trudong hep Bén B 1a phap
nhan).

0) Cdc nghia vu khae theo quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh cia phap ludt.

Pidu 7. Mua bio hiém ddi véi Tai sin bio dim (Ap dung déi voi Tai sdn bio
diam mua bio hiém theo quy dinh ciia phap ludt va ciia Agribank)

I. Bén B phai mua bao hiém doi voi Tai san bao dam trong thoi gian thé chap va
hop déng bao hiém néu rd ngudi thy hudng wu tién thi nhat 1a Bén A, Cu theé:

a) Mua va duy tri bao hiém doi véi cac loai rui ro va tal cong ty bhao hiém duge Bén
A chap thuén;

b) Mire (gia tri) 16i thiéu cia cdc khoin bao hiém: tdi thiéu bang pham vi nghia vy
duge bao dam.

¢) Thong béo cho cong ty bao hiém biét vé viée Tai san bao dam duge dung dé bao
dam nghia vy va chi dinh Bén A la ngudi thy hudng wu tién thir nhat bat kv khoan tién
nao phat sinh tir hgp dong bio hiém do: :

d) Bén I3 phai giri cho Bén A ban chinh cua hop dong bao hiém di ky va thu xdac
nhan chuvén quyén thy hudng sang Bén A tir cong ty bao hiém thco mau duge Bén A
chap nhan.

d) Bén B3 phai thanh todn toan b phi bao hi¢m va gia han bat ky hgp dong bao hi¢m
ndo it nhét 05 (ndm) ngay trude ngdy phi bao hiém dé dén han thanh todn hodc hop dong
bio hidm dé hét thoi han. Bén B phai cung cap cho Bén A bang ching bing van ban
duoc Bén A chdp nhén vé viée di thanh toan va gia han hep dong bao hiém.

2. Bing Hop dong nay. Bén B dy quyén cho Bén A Ky mot hgp dong bao hiém mot
hodic gia han hop dong bao hicm da ky vai ebng ty bao hiém. vai Khoan phi bao hi¢m do
cong ty bao hiém ban hanh: Bén B chiu tat ca cic chi phi phat sinh lién quan dcn vige ky
két hodc gia han hop dong bao hiém do6 va iy quyén cho Bén A tur dong trich ticn tir tai
khoan clia Bén B tai Bén A dé thanh toan cac khoan phi bao hiém va cac chi phi khae
lién quan doi vai Tai san bao dam néu Ben B khéng thuc hién nghia vu mua bao hiém
hodc gia han hop dong bao hicm.

3. Bén B chiu trach nhi¢m hoan tat céc thi tuc d¢ Bén A duge nhén tién bao hiém.

Piéu 8. Xir Iy Tai sdn bio dam

1. Cic trieong hop xir ly Tai san bao dam:

Khi xav ra mét trong cdc trudng hop dudi day. Bén A dugce quyén xu Iy Tai san bao
dam nhim thu héi ng ma khéng phu thude vao su dong v cua Bén B vashode vao bat kv
diéu kién nao:

a) Dén han thye hién bat ky nghia vu nao theo hop dong cép tin dung ma Nguoi ¢o
nehia vu duge bao dam khong thuce hién hogc thue hién khéng ding nghia vu.

b) Neudi ¢6 nghia vu duge bao dam phai thye hién nghia vu truge thoi han do vi
pham cic thoa thudn tai Hop dong cap tin dung hoic theo quy dinh cta phap ludt nhung
khong thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vu.

¢) Khéng duy tri mua bao hiém téi san theo quy dinh tai Diéu 7 Hop ddng nay (ap
dung doi vc’rj,i&i:i;n‘bé\o dam mua bao hiém theo quy dinh cua phéap ludt va cua
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d) Khi Tai san bao dam.¢6 nguy co bi giam sut hodc mat toan bd hoic mot phan
déng k¢ gia tri theo v kién cua Bén A.

d) Bén B 1a déi ong clia bat ¢t vu tranh chap/kién tung nao. bi chia, légh, sap
nhdp. hop nhit, giai lhc bi mat kha ndng tra ng ma theo Bén A 12 anh hudng dén vie
thuc hién Hop dono cap tin dung. hop done nay.

¢) Céc trudng hop khac do Bén A quyét dinh khi Bén B vi pham cdc thoa thuan tai
Hop dong nay va theo quy dinh cua phap luét.

2. Phurong thive xit Iy Tdi sdn bdo dam:

Bén A ¢6 loan quyén lya chon mét hodc nhiéu phuong thire trong cdc phuong thire
sau dé xur Iy Tai san bao dam ma khong phu thude vao su dona y cua Bén B:

- Ban ddu gid Tai san bao dam;

- Bén A tu ban Tai san bao dam hodc ty quyén cho bén thir ba ban Tai san bao
dam:

- B&n A nhén chinh 14i sin bao dam dé thay thé cho vi¢e thuc hién N ghia vu duge
bao dam: h

- Phuong thire khic theo quy dinh cta phap luét.

3. Thwe hién xi ly Tai san bao dam:

a) Khi xdy ra bt ky mot truong hop néu tai khoan 1 Diéu nay, Bén A s¢ gui thong
bdo xtr ly Tai san bao dam cho Bén B.

b) Bén B hodc Bén thir ba gitr Tai san bao dam phai giao Tai san bio dam cho Bén
A theo thdng bdo ctia Bén A; néu hét thoi han in dinh trong théng bao ma Bén B khong
giao Tai san bao dam thi Bén A dugc quyén thu gilr Tai san bio dam dé xir Iy (hosc iy
quvcn cho bén thir ba thu gilr Tai san bao dam dé xir Iy) va dé nghi ¢o quan co thiam
quyen hd tro thu ilr ma khone cin sy dong y cia Bén B va/hodce bat k¥ bén thir ba nao
¢d lién quan. quyét dinh cia tda én hodc cia co quan ¢é thim guyén khiac.

¢) Khi Bén A thuc hién quyén thu giit Tai sin bao dam, Bén B phai di chuyén toan
bd ngudi va tai san khong thuge Tai san bao dam ra khoi Tai san bao dam dang thoi han

theo véu cdu ciia Bén A. Bén B déng ¥ ring, Bén A ¢6 toan quvcn lwa chon cdc bién phap
thich hop dé di (,huycn nguoi va tai san noi trén ra khoi Tai san bao dam.

d) Gid dé xu ly Tai san bao dam khi Bén A tu ban/chuyén nhuong hodc uy quy én cho
bén thir ba ban/c.hu\ én nhuong hodc khi Bén A nhin thnh Tai san bao dam dé thay thé
cho Nghia vu dugce bao dam hoje gid khai diém khi ban déu gia Tai san bao dam (sau day
g0i chung 13 “Gid bin™) do Bén A va Bén B théa thuan; Trudng hop Bén B khéng ciing
bén A tién hanh thoa thuan hofic hai bén khong dat duge théng nhét bing vin ban thi Bén
A dugc quw_n chi dinh 16 chirc ¢6 chirc ning thim dinh gid Tai san bao dam dé lam o sa
cho viée quyét dinh Gid ban. Céc chi phi lién quan dén viéc dinh gia nay sé trir vao sb tién
thu duge tir xr I¥ Tai san bao dam.

d) Sau mdi lin thure hién ban m] san bao dam khong_, thanh, Bén A co quvm nhung
khong phai 13 ¢ nghfa vy, duge quyét dinh giam gid 161 da 10% gid ban tai san so vai gid
ban ldn trude lién ké.

¢) Trudng hop ban diu gia bén A dugc chi dinh don vi ¢6 chire ning ban ddu gia
theo quy dinh cta phap luat va diu gid tai san theo luat PAu gia. Truomg ho’p diu gia
khong thanh thi trong thoi gian 06 thang ma ¢4 ngudi mua tai san véi mic gia cao hon

chiaachsip nhip, hup nha, giai ih’c/‘P dunb trong truong hop Bén B la phapmhan. /
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hodc bang gid khai diém cua ky ban dau gia khong thanh gan nhat thi Bén A duge quyen ,

ban thoa thuan trye tiép vai ngudi mua.

o) Toan b s0 tién thu duoc tr vige xur Iy Tai san bao dam sau khi trir di cdce chi phi
cho viée xir 1y Tai san bao dam. s dung d¢ thanh todn toan bo nghia vu tra ng cia Neudi
c6 nghia vy dugce bao dam.

h) Trong moi trudng hop Bén B ¢6 hanh vi can tro viée Bén A thuc hién quyén xu
ly Tai san bido dam va thuc hién cdc ndi dung vé x{r I¥ tai san bao dam ma gay thiét hai
cho Bén A thi phai boi thudng.

4. Khai thic, sit dung tai san bao dam

a) Trong thoi gian chd xir Iy 1ai san bao dam. Bén A ¢6 quyén khai thac. st dung tai
san biao dam hodic cho phép Bén B hojic iy quyén cho ngudi thir 3 khai thac, st dung tai
sin bao dam theo dung tinh ning va céng dung cla tai san.

b) [oa loi, loi tie thu duge tir vige khai thac. str dyng 1ai san bao dam duge dung dé
thanh todn cho nghia vu dugc bao dam sau khi trir di chi phi cin thiét cho viée khai thic.
str dung tai san.

5. Néi dung khic

Céc ndi dung khéc ¢6 lién quan dén xir ly Tai san bao dam chua dugce quy dinh tai
Hop dong nay thi cac bén thue hién theo quy dinh cta phap luét.

s A aa 4 A

bicu 9. Giai quyct tranh chap

Trong qua trinh thue hién Hop dong nay ncu phat sinh tranh chap. cdc bén cung
nhau thuong lugng giai quyét trén nguyén tdc ton trong quycn loi hop phép cua nhau.
Trong triromg hop khéng giai quyct duge thi mjt trong hai bén ¢é quyén khai kién ra toa
an noi 13én A dong try sé dé yéu cdu gidi quyet theo quy dinh cua phéip ludt.

Diéu 10. Cac thoa thudn khac

1. Liea chon dp dung bi¢n phdp bio dam, Tai san bio dam dé xii Iy

Truomg hop Nghia vu duge bao dam bang nhicu bién phdp bao dam. dugc biao dam
thure hién bang nhiéu tai san thi khi xay ra truong hop x(r Iy Tai san bao dam quy dinh tai
Didu 8 Hop dong nay. Bén A duge quyén quytt dinh lura chon bi¢n phéap bao dam dé ap
dung. Tai san bao dam d¢ xur Iy hode ap dung tat ca cac bién phap bao dam. Tai san bao
dam dé xur Iy

2. Chuyén nhwong

Hop dong nay ¢6 hicu luc bat bude ddi vdi cde bén ke nhiém va bén nhan chuvén
nhugng va bén nhén chuycn giao dugc phép tuong {mg cta cac Bén trong Hop dong nay
va cdc bén ké nhiém. nhdn chuyén nhugng. chuyén giao duge phép do duoce hudng cic
quyén va thue hién cc nghia vy twong (mg theo Hop dong nay.

3én B khong dugc chuyén nhuong hodc chuyén giao bat k¥ quyén hodc nghia vu
nao theo Hop dbng nay hodc ai li¢u giao dich khéc trir khi co su dong y trudc bang vin
ban cua bén A. Bén A ¢6 quyén chuyén nhugng toan bo hogic bat k¥ quyén va n ghia vu
nao cua minh theo Hop déng nay cho mot bén khac va gii thong bao cho BBén B sau khi
chuyén nhuong.

3. Khing tir bo quyén

Viée Bén A khong thyc hién hodc cham thuc hién bt k¥ quyén nao theo Hep dong
nay s& khong duge xem 1a si tr bo cac quyén do. Vide Bén A thuc hién riéng r¢ hoic

- A A Ay ° « 2 P -~ - - - . . g H
mét phin batrKy quygn nao h’\c_g Hop dong nay s& khong cén tra vi¢e thue hién cac quyen
kh/'c'lc cird Bén Atreo)ITop dong nay. {
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4. Uy quyén ciia Bén B cho Bén A

13én B bing Hop duna ndy ty quyén va chi dinh khong hiy ngang cho bén A lam
ngudi dai dién theo uy quyt.n cua bén B (ma khono can Bén B phai ¢6 thém bét ky Lhdp
thudn va’/hodc van ban nao khéc) thue hién cac quycn nghia vu cta bén B va ky két bat
kv van kién nao. tién hanh céc hanh dong cdn thiét dé thuce thi toan bo hodic bit cir quyén
nao cha Bén A theo Hop dong nay ké ca khi Bén A xir Iy 1'ai sin bao dam va khi Bén A
thure hign cdce tha tye chuyén quyén s0 hiru cho bén mua Tai san bdo dam. Uy quy én nay
s¢ chdm dirt khi Bén B hoan thanh tit ca cac nghia vy llgp dong nay vai Bén A. Viée
thue hién ndi dung ty quyén ciia Bén A 1a quyén, khong phai 1a nghia vu cua Bén A,

5. Hiéu lue tieng phin

T4t ca diéu khoan va wng phan cla cac diéu khoén cua Hop ddng nay s& ¢6 hicu
lye riéng ré va dgc lép vdi cdc diéu khoan khac. Néu co bat ky diu khoan v hi¢u. bt
hop phép hodic khong thé thi hanh theo phap ludt Viét Nam, thi hiéu luc, tinh hop phép va
kha nang thi hanh cac diéu khoan con lai cia Hop. déng nay s¢ khong bi anh hudng dudi
bit k¥ hinh thirc nao. Céc Bén s& nd luc 161 da dé thay thé diéu khoan vo hi¢u do banu

mot didu khoan ¢6 hiéu lye va dap ung 1t nhat cho muc dich dy kién cta diéu khoan bl_, :

vd higu.

6. Trach nhigm lién ddi

Néu Bén B gb6m hai ngudi trg 1¢n thi tét ca cac nghia vy, cam doan va bao dam cua
Bén B theo Hop déng nay 1a lién déi, néu bét k¥ ngudi ndo trong sb nay khong hodc

khong con bi rang budc trén bat ky phuong dién nao, thi cic nghia vu ctia nhing ngudi
con lai s¢ khong bi anh hudng dudi bét ky hinh thic nao.

7. Thing Bdo ciia Bén A cho Bén B

a) Bt ky théng bdo, yéu cdu hodc thu tir lién lac nao khac theo Hop dona nay phai
duge ldp thanh van ban giri cho Bén B theo dja chi néu tai Hop ddng nay hodc dia chi sau
cung ma Bén B dang ky vai Bén A.

b) Vi¢e aui thong bao, yéu ciu hodc thu tir lién lac nao khic cho bén B dugc coi la
dd nhan vio cac thoi diém sau:

- Vo thdi diém nhan (néu ¢ huyén tryc iép va c6 bién nhan) hoic;

- Ngay lam vi¢c lién sau ngay van ban dugc giri bing thur bao dam (co didu buu
di¢n/chimg tir chuyén phat) hoic;

- Ngay lam vi¢c lién sau ngay vin ban dugc gui banc_ fax va khi gui may lax da
théng bdo gui va nhan thanh cong.

8. Nhin lgi Gidy 10 56 hivu ciia Tai san bao dim
NéuBén B ¢ 2om hai nguoi trér 1én thi mot trong céc dong so hiru duge thay mit cho

cde dong so hitu con lai yéu cdu giai chdp Tai san bao dam va nhéan lai Gidy 1o so hiu
cua Tai san bao dam.

Diéu 11. Cam doan ciia cdc bén

Cic bén chju rich nhiém trude phap lut vé nhimg 101 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

a) Nhirng thong tin vé Bén A da ghi trong Hop déng nay la diung su that,
b) Thyc hi¢n ding va dy du cdc thod thudn da ghi trong Hop ddng nay.
2. Bén B cam doan:
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a) Nhimng théng tin vé Bén B, théng tin v¢ Tai san bao dam va Gidv tor sé hire eno

Tai san bao dam da ghi trong Hop dong nay 1a ding su that.

b) Tai san thudce trudémg hop duge thé chap tai san theo quy dinh cta phép ludt.

¢) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

- Tai san bao dam 1a ¢6 thuc, dang 160 tai; thudc quyén sur dung. quyén so hitu hop
phap cua Bén B, duge phép giao dich theo guy dinh ctia phdp ludt va khdne ¢é tranh chip.
khong bi ké bién. khéng bi phong téa d¢ bio dam thi hanh an hodc dé¢ chap hanh gquydi
dinh hanh chinh cta co quan nha nudc.

. Thi san bao dam khdng cam k&t ban, khong nhidp Tai san bao dam vao (i san
chung vai bat ky bén thir ba ndo: chua duge dung d& bao dam cho bit ky bén nao ngol
trir the chéap cho Bén A,

- Chura xéc lap quyén hudng dung, quyén b¢ mat cua Tai san bao dam cho bat ky
chit thé nao (khong ap dung trong trudong hop nhén Tai san bao dam dang cho thué/cho
muron).

- Gidy t& s& hitu cva Tai san bao dam 1a ban duy nhat ma Bén B co.

d) Viée giao két Hop dong nay hoan toan tr nguycn. khéng bj lira d6i. khong bi ¢p
budc.

d) Bén B c6 day du cac quyén, uy quyen. cho phép hodc phé chuén hop phap can
thiél theo quy dinh cta phép ludt va quy dinh noi bo cua Bén B trude khi ky két Hop
dong nay.

¢) Thire hién dung va diy di cac thod thuan di ghi trong Hop ddng niy.

Diéu 12. Hiéu lye cia hop dong

1. 1lgp ddng nay ¢6 hicu lye ké tir thoi diém duoc ding ky bién phap bao dam va
cham dirt khi cac Bén da thuc hién xéa ding ky bién phéap bao dam theo quy dinh trong
cac trudng hop sau:

a) Nghia vu dugce bao dam da hoan thanh:

) Tai san bao dam da duge xu ly:

¢) Nghia vy dugce bao dam da duoce cac bén thay the bang bi¢n phap bao dam khic.

d) Theo thoa thudn khac cua cac bén.

2. Moi stra d6i va bd sung déi voi Hop dong nay phai dugc 1dp thanh van ban va
dugc céc Bén ky KEt.

lop dong da duge cie bén doc. hicu rd va théng nhat k¥ 1én dudi day. Lop dong
gdm c6 10 trang. dugc Jap thanh 05 (ndm) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Bén A i 01
(mot) ban. Bén B gir 01 (mot) ban, Nguoi ¢o nghia vy duge bao dam gitr 01 (mot) ban.
02 (hai) ban luu tai céc co quan lién quan co chic nang. L/

BEN B/DAI DIEN BEN B 1
Ky, ghi ddy dit ho tén, déng ddu (néu c)
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LO1 CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hém nay, ngiy 06 thang 02 nim 2024 (Ngay sdu thang hai ndm hai nghin khéng trdm hai
muoi bén)
Tai Vin phong cong chitng Nguyén Pha Quoc tinh Binh Duong, dia chi: sb 72A khu 4,
dudng Lé Thi Trung, phudng Phi Lgi, thanh phé Thu Déiu Mét, tinh Binh Duong.
T6i Gian Thi Thuong, cong ching vién, trong pham vi trach nhi¢m cia minh theo quy

dinh cua phap luit,

CHUNG NHAN:
Hop ddng thé chip quyén st dung dét dugc giao két gitta:

Bén thé chip: : . .

Ba : HUYNH NGUYEN THANH THUY

Ngay thang ndm sinh : 14/06/1989

Cin cudce cong dan : 079189011096 cép ngay 07/03/2019 tai Cuc Canh sat
Quan 1y hanh chinh vé trit nr xa hoi.

Noi cu trid tai : 256/6, dudmg Nguyén Tiéu La, phuong 8, quédn 10, thanh
phé Ho Chi Minh,

Déc thin (c6 gidy xéc nhan tinh trang hén nhan kém theo)

Bén nhin thé chip:
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM <¢HI

NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

Try s& : 8427, Dai 16 Théng Nhét, KCN Séng Thén 2, phucmg i
) An, thanh pho Di An, tinh Binh Duong. /._.,!
Ma sé chi nhanh: 0100686174-200. /
Dai dién ng/ba : NGO THANH TRUNG, chtrc vy: Gidm béc, ¢
Theo Quyet dinh s6 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022
ciia Téng Giam Pdc Agribank.
Cén cude cong dan : 074078008906

- Cdc bén di tu nguyén giao két hop df?mg nay;

- Tai thai diém ky véo timg trang cua hop ddng, ddng thai diém chi vao trang 10 (mudi)
cua hop ddng ndy, céc bén giao két c6 ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap ludt;

- Cdc bén giao két cam doan chju trich nhi¢m trude _phap luét v¢ tinh chinh xéc, tinh hop
phap cua cic gidy to da cung cap lién quan dén viéc giao két hop déng nay;

- Muc dich, ngi dung clia hop dong khong vi pham phap ludt, khong trai dao dic xa hoi;

- Bén thé chip da tr doc lai, déng ¥ todn bd n6i dung va ky vao ting trang cua hep déng,
dbng thoi diém chi vao trang 10 (mudi) cua hop déng nay truge mét t6i; chix ky va déu diém ch1
trong hop ddng ding 14 chir ky va dau diém chi cia bén thé cha? néu trén. Bén nhin thé chip da
lam thu tuc déng ky chit ky, miu ddu va di ky truée vio hop dong nay Cong chung vién da dbi
chiéu chit ky, miu diu trén hop dong va nhén lhay tring khép véi mau chir kv, miu ddu di dang
ky tai Van phong céng ching Nguyén Phi Quée, tinh Binh Duong;

- Viéc kiém tra, dinh gia va quan 1y tai s'an s€ do bén nhan thé chép thuc hién va ty chiu
trch nhiém trudce phap ludt

- Vén ban cong chimg ndy dugc 18p thanh 05 (ndm) ban chulh mdi ban chinh gom 6, 11
trang, c6 gid tri phap 1y nhu nhau; ngudi yéu cau cong ching gitr 04 (bdn) ban chinh; 01 (mot)
ban chinh luu tai Vin phong cdng ching Nguyén Pht Quoc tinh Binh Duong.

S6 cong chimg: 1446, quyén s6: 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD
Phi cdng chimg: 2.700.000 déng

o/ VAN i‘t"lu;‘.’.l
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pf)NG TY TNHH ‘ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Déc ldp — Tw do — Hanh phiic

S6: A.165/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM DPINH GIA

Céin cir B6 Ludt Dén Sie sé 91/2015/0H13 do Quéc héi nude Cong hoa xa hgi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phi
vé tham dinh gid;

Can cir Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghzep tham dinh
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh djich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025;

Cdn cir vao chitc ndng quyén han ctia Céng ty TNHH Tham Binh Gid Sai Gon;

Can ctr vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hoém nay, ngay 16 thang 6 ndm 2025, tai try s¢ CONG TY TNHH THAM DPINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, céc bén gbm c6:

Bén Thué Dich Vu (goi it la Bén A):

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM — CHI
NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

Mai sd thué  : 0100686174-200

Dia chi : S 27 Pai Lo Théng Nhét, KCN Séng Thén 2, Phuong DI An, Thanh phd
Di An, Tinh Binh Duong.

Dién thoai: 02743.794686 Fax: 02743.794688
bai dién : Ong Nguyén Trung Hung Chirc vu: Pho Giam déc
Theo Quyét dinh s6 284/Qd-NHNo.ST-TH ngay 15/04/2025.

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Trdn Huy Liéu, Phuong 8, Quéan Phii Nhudn, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thj Di¢u Vi Chtc vu: Giam déc

Theo Gidy 1y quyén sé 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022
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Sau khi trao dbi va thoa thuén, hai bén théng nhét ky hop ddng dich vu thim dinh gi4
tai san v6i nhitng didu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cdu ctia Bén A, Bén B dbng ¥y nhén thure hién dich vu thim dinh gid tr tai
san c6 thong tin nhu sau:
- Giatri khoan ng Cong ty TNHH Cao su Chédu Thanh tai Ngan Hang Nong Nghiép
Va Phat Trlen Nong Thén Viét Nam — Chi nhanh KCN So6ng Thén can ctr theo:

+

+

Hop ddng tin dung sé 5590-LAV-202300472 ngay 03/07/2023 giira Cong ty
TNHH Cao su Chau Thanh va Ngidn Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong
Thon Viét Nam - Chi nhdnh KCN Séng Than.

Vin ban sira d6i bd sung hop dong tin dung s 5590-LAV-202300472/PL01
ngay 04/07/2023 giita Cong ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngén Hang Nong
Nghiép Va Phat Trién N6ng Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than.
Vin ban stra dbi bd sung hop dong tin dung sé 5590-LAV-202300472/PL02
ngay 01/08/2023 gitta Cong ty TNHH Cao su Chéu Thanh va Ngén Hang Nong
Nghiép Va Phat Tnen Nong Thén Viét Nam - Chi nhdnh KCN Séng Than.
Hop ddng thé chap quyén sir dung dit sb 5590-LCL-202300458 ngay
03/07/2023 giita 6ng Huynh Hitu Phudce, ba Nguyén Thi Anh Pao va Ngan
Hang Nong Nghiép "Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam — Chi nhanh KCN
Séng Than.

Hop dong thé chap quyen sir dung dit sd 5590-LCL-202300467 ngay
04/07/2023 giira 6ng Huynh Htiu Phuée, ba Nguyén Thi Anh Pao va Ngan
Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam — Chi nhanh KCN
Soéng Than

Hop déng thé chap quyén Str dung dat s6 5590-LCL-202300534 ngay
01/08/2023 gifra 6ng L& Vian Ldc va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién
Noéng Thon Viét Nam — Chi nhanh KCN Song Than

Hop dong thé chip quyén sir dung dit s6 5590-LCL-202400092 ngay
06/02/2024 giira bA Huynh Nguyén Thanh Thiy va Ngin Hang Nong Nghiép
Va Phat Trien Nong Thon V1¢t Nam — Chi nhanh KCN Song Thén.

Bién ban xac dinh gid trj tai san bao dam so 458/BBDG/2023 ngay 03/07/2023
cta Ngédn Hang Nong Nghi€¢p Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh
KCN Soéng Than.

Bién ban x4c dinh gia tri tai san bao dam s 467/BBDG/2023 ngay 04/07/2023
ctia Ngin Hang Nong Nghi€p Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh
KCN Séng Thén.

Bién ban xdc dinh gi4 tr tai sin bao dam sb 534/BBDG/2023 ngay 01/08/2023
ctia Ngén Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi nhanh
KCN Séng Than.

Bién ban xdc dinh gia tri tai san bao dam so 92/BBDBG/2024 ngay 05/02/2024
cua Ngin Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh
KCN Séng Than.

Bang tdng hop tinh l4i ctia Céong Ty TNHH Cao su Chau Thanh dén ngay
05/5/2025.

— Tai san bao dam bao gém:
+ Gia tri quyén sir dung dat tai thira dét s6 75, to ban dd sé 55 dia chi phuong

Hiép Thanh TP. Thu Dau Mat, tinh Binh Duong.

+ Gid tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 1098, to ban db sé 5 dia chi phuong

Téan Hig¢p, TP. Tan Uyén, tinh Binh Duong.

(8]
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+ Gia tri quyén sir dung dit tai thira dat s6 531, to ban d6 s6 05 dia chi phuong
Tuong Binh Hlep, TP. Thu Diu Mét, tinh Binh Duong.

+ Giatri quyen sir dung dat tai thira dat so 894, to ban d6 s6 9 dia chi xa Tan Dinh.
huyén Bén Cét, tinh Binh Duong.

2. Ho so phap ly Bén A cung cdp cho Bén B gbm c6 céc tai lidu sau:

Hop dong tin dung s6 5590-LAV-202300472 ngay 03/07/2023 giu'a Cong ty TNHH
Cao su Chau Thanh va Ngan Hang Nong Nghi¢p Va Phat Trien Nong Thon Viét
Nam - Chi nhanh KCN Soéng Than.

Vin bén sira dbi bd sung hop dong tin dung sé 5590-LAV-202300472/PL01 ngay
04/07/2023 gitra Cong ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngén Hang Nong Nghi¢p
Va Phat Trién Nong Thoén Vi¢t Nam - Chi nhanh KCN Song Than.

Vin ban sira ddi bd sung hop déng tin dung sé 5590-LAV-202300472/PL02 ngay
01/08/2023 gitra Cong ty TNHH Cao su Chau Thanh va Ngidn Hang Nong Nghiép
Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN So6ng Than.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 5590-LCL-202300458 ngay 03/07/2023
gitta 5ng Huynh Hitu Phudc, ba Nguyén Thi Anh Pao va Ngan Hang Nong Nghiép
Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh KCN Song Than.

Hop dong thé chép quyén sir dung dat s6 5590-LCL-202300467 ngay 04/07/2023
gitta 6ng Huynh Hitu Phudrc, ba Nguyén Thi Anh Pao va Ngin Hang Néng Nghiép
Va Phét Trién Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh KCN Séng Than.

qu dong thé chip quyen sir dung dt s 5590-LCL- 202300534 ngay 01/08/2023
gitta 6ng Lé Vian Loc va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét
Nam — Chi nhdanh KCN Song Than.

Hop dong thé chap quyén str dung dit s6 5590-LCL-202400092 ngay 06/02/2024
giita ba Huynh Nguyén Thanh Thity va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phit Trién
Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh KCN Song Than.

Bién ban xdc dinh gié trj tai san bao dam so 458/BBPG/2023 ngay 03/07/2023 cia
Ngén Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh KCN
Séng Than.

Bién ban xdc dinh gid tri tai san bao dam sb 467/BBDPG/2023 ngay 04/07/2023 cia
Ngédn Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh KCN
Séng Than.

Bién ban xac dinh gid tri tai sdn bao dam sb 534/BBDG/2023 ngay 01/08/2023 cua
Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh KCN
Song Than.

Bién ban xac dinh gia trj tai sin bao dam s6 92/BBDG/2024 ngay 05/02/2024 cua
Ngan Hang Nong Nghiép Va Phét Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhénh KCN
Song Than.

Béan cam két ctia ong Huynh Hitu Phuéce, Ba Nguyén Thi Anh Dao va Ba Huynh
Nguyen Thanh Thuy ngay 03/07/2023.

Glay chu'ng nhén quyen su dung dat quyén s& hitu nha & tai san khac gén lién vOi
dat sb BL 596253, c6 s6 vao so cap GCN s6 CH 03639, do UBND TP. Thu Diu
Mot cép ngay 23/ 10/2012

Glay chung nhan quyen str dung dat quyen s& hitu nha & tai san khéc gén lién véi
dat sd DK 646311, c6 sb vao so cap GCN s0 CS 162535, do S¢ Tai Nguyén va Moi
Trudng tinh Binh Duong cap ngay 15/05/2023.

Gify chimg nhin quyén sir dung dat s& AC 594224, c¢6 sé vao s6 cdp GCN s
HOS 598, do UBND Thj x& Thu Déau cap ngay 05/08/2015

Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK 317448, c6 sb vao s cidp GCN sb
H03928, do UBND huyén Bén Cat cdp ngay 03/06/2008.

Béng téng hop tinh 13i cia Céng Ty TNHH Cao su Chéu Thanh dén ngay 05/5/2025.

3. N6i dung cOng viéc bao gbm:




Thém dinh gié tri khodn ng theo cic diéu kién gia dinh sau:

—  Céc chi phi nhu 1¢ phi, 4n phi, thi hinh 4n duge xdc dinh trong diéu kién xay ra viéc
"khéi kién ra Toa" va "thi hanh 4n" va khong c6 phtic thdm d6i véi su kién "khaoi
kién ra toa" trong qué trinh xir Iy tai san dam bao.

— Chi phi tu van thAm dinh gia tam tinh theo gid tri hop ddng cta cla Saigon PA va
bén sir dung dich vu.

~ Gia dinh ch1 phi an phi, I¢ phi toa &n, thi hanh 4n xay ra tai thoi diém thidm dinh gia

—  Gié tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 531, tor ban d6 s6 03, dia chi: Phuomg Tuong
Binh Hiép, Thanh phé Thi I)au Mét, tinh Binh Dwong duge tinh toan trong diéu
kién hop thtra véi thira dat sb 515, t& ban do sb 05, dia chi: Phuong Tuong Binh
Hiép, Th?mh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong

- Gidtri quyen sir dung dét tai thira dét s6 75, to ban do sé 55, Phuong Hiép Thanh,
Tp. Thu Dau Mot, Tinh Binh Duong dugc tinh toan trong dleu kién hop thira v4i cac
thira dét s6 161, 162, 70, 71, 72, 73; cung thudc to ban d6 sb 55; Phuong Hiép Thanh,
Thanh phé Thii Du Maét, tinh Bmh Duong

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
-~ Phuc vu cdng tac xir ly ng
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
1. Nh4n Chimg thu thim dinh gia va thanh toan déy du tién phi dich vy thim dinh gid
theo thoa thuan trong Hop dong ndy va céc chi phi phat sinh khac (néu cd).
2. Pugc cung cp 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia kém theo B4o cdo tham dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y viin ban Ching thu tham dinh gid, béo céo
thdm dinh gid va tra thém tién chi phi twong (mg véi s6 lugng viin ban da yéu céu.

4. Cung cap day du va kip thdi cho Bén B toan bd hd so, tai 1}¢U lién quan dén ho so
dugc yéu cau tham dinh gié va phai chju hoan toan trach nhiém doi vai tinh hop phéap cia
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu céu.

_ 6. Sir dung chung thu thdm dinh gi4 dng muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cuia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu tham
dinh gia sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luit,
PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu chu Bén A cung cép q%‘ly @i va kip thoi toan bo hd so, tai liéu lién quan dén ho
so cin tham dinh gid va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thdp théng tin lién quan
dén hd so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thdm dinh gia theo ding thoa thuén trong
Hop dong.

3. Tur ch‘éi thue hién thfm} dinh gid hd so theo yéu cdu Bén A khi nhan thdy hd so d6
khoéng du diéu kién phéap ly dé thyc hi¢n vige tham dinh.

4. Pam béo chét luong va gia trj phap 1y cia Ching thr thdm dinh gia, hoan thanh

cong viéc thdm dinh gia theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.
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5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thw thim dinh gid va béo cao thim dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thdm dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac
vén dé phat sinh trong qua trinh thdm dinh hién trang h so, céc yéu cu hd trg ddi voi Bén
A.

7. Bao mit cac thong tin do Bén A cung cép va céc thong tin lién quan trong qué trinh
tham dinh gid, bi mét nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 tham quyén khi ¢ yéu
ciu hop 1é va phai thong bdo cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trude phép ludt vé két qua thdm dinh gié cia minh. Trong truong
hgp két qua tham dinh gid khdéng dang, géy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phép
luat.

9. Trong trucmg hop ¢6 khiéu nai vé két qua cha Chimg thu thAm dinh gia Bén B co
trach nhiém phm hop cung véi Bén A (¢6 van ban gidi trinh vé co s& phép 1y cta viée thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luét. \
NEA
PILU 5: THOT GIAN THU'C HIEN HQOP PONG Tﬁw%\\
1. Cong viéc thim dinh gia dugce tién hanh trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay ﬁorp i
dong duoc ky két. ”‘“/"/ Vi

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co hiéu luc Bén A phai cung cip d&}\lfﬁl{
hd s0, tai liéu lién quan dén tai san cin thim dinh gi cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chdm cung cap I}o so tai liéu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thye hién hop dong dugc tinh tir ngdy Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Trudng hop Bén A ¢o nhu cdu thdm dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh muc thi
céc bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thim dinh gia doi vcn c‘a,c
tai san phat sinh nay. S

TGIA ) o )

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN /&
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Didu 1 ctia Hop déng 1a: 60.000.000 VND.
(Béng chit: Sdu muoi triéu dong)

— Phi thim dinh trén chua bao gém thué gia tri gia tang (VAT).
2. Tién d¢ thanh toan:

— Bén A thanh toan toan bd phan phi dich vy thdm dinh gia néu tai khoan 1 Biéu nay
trong vong 10 (muoi) ngay ké tir thoi diém Bén A nhin dugc ddy di Ho so thanh
todn hop 1&, gdm: Chimg thu thidm dinh gia kém theo Béo céo thim dinh gi4; bién
ban giao nhin Chimg thu thim dinh gi4 gitra hai bén; hoa don gia tri gia ting
(VAT) hop phép, hop 1¢ do Bén B ky phat )

3. Phuong thirc thanh toan:Thanh todn bang tién mét hodc chuyén khoan vao tai khoan

cua Bén B chi ti¢t nhu sau:
SO tai khoan : 114002941730
Tén thy huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.
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PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP DONG

1. Vigc sua ddi, bd sung cac didu khoan cta Hcp dbng nay phai duge hai bén thoa
thuan bang vin ban do ngui dai dién cé thim quyén cta hai bén ky.

2. Nhirng stra déi, bd sung (néu co) s& co hiéu lyc thay thé, bd sung diéu khoan twong
tmg trong Hop ddng nay va céc phy luc Hop ddng (néu cd).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop ddng duge xem cham dit, tu ddng thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu ctia minh trong cac trudng ho’p sau:

e Hai bén hoan thanh cdc cong viéc theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén ciing thoa thuin chim diat Hop dong trude thoi han.

2. Truong ho’p Bén A mudn chdm dit Hop dong trude han thi phai thong bdo trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh todn cho Bén B ti€n phi dlCh vy twong tng vai khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thyce h1¢n Phi nay do hai bén théng nhét xac dinh.

3.7 ruong hop Bén B mudn chdm dirt hop dong trudce han thi pha: thong béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd sd tién phi dich vu ma Bén B di nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cdng viéc tham dinh gid, phét hanh chung thu
nhung Bén A khéng nhén Chimng thu thdm dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi d:ch vu thdm dinh gid con la1 theo thoa thudn néu tai Piéu 6 ciia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dl'mg céc diéu khoan da théa thuén trén.

2. Trong qua trinh thyc hign, néu co vudng méc hogc tranh chap phdt sinh, hai bén sé
cuing nhau ban bac trén tinh thin tuong trg lan nhau. Néu khong tyr giai quyét duoc hai bén
¢ quyén dua vu viée ra co quan toa an co thdm quyén giai quyét theo ding qui dinh cla
phdp luat.

3. Hop déng dich vu thim dinh gi4 ndy c6 hiéu lyc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4.Hop ddng nay duoc 14p thanh 04 (bbn) ban ¢6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giit

02 (hai) ban. 4/

DAL DIEN BEN A / DALDIEN BEN B

NGUYEN THI DIEU VI
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