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S6 chirng thu: 012/2025/A.188 (SO hgp dong: A.201/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cidu thdm dinh gia: Céng Ty C6 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khéch
San Royal

Pia chi: 83 Ly Chinh Thing, Phudng V& Thi Sau, Quan 3, TP. HCM.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat, quyén sd hitu céng trinh xay dung
trén dat

Dia chi tai san tham dinh: Thira dat sd 360, t& ban dé sé 80, dia chi: 213 (L& D8) dudng
s@ 9A KDC Trung Son va thira dat sé 829-1170, t& ban do s6 5-TL 02, dia chi: 215 dudng
s6 9A KDC Trung San, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp. HCM (nay la xa@ Binh Hung,
Tp. HCM).

Ngay phat hanh chirng thu: 06/10/2025.
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SAIGON PA

S6: 012/2025/A.188 Tp. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 10 nam 2025
Eﬁf’iEj‘
% CHUNG THU THAM PINH GIA

1.

Kinh gui: Cong Ty €6 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal
Cin cf Hop dong tham dinh gia s6 A.201/25/SaigonPA/HD ngay 01/10/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty C6 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San
Royal;
Can c Bdo cao tham dinh gia s6 012/2025/A.188 ngay 06/10/2025 ctua Cong ty TNHH
Tham dinh gia Sai Gon;

~
N/

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu thadm dinh gia s6 012/2025/A.188 ( EfTH
* !

ngay 06/10/2025 vdi cac ndi dung sau day:

KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

—  Tén khach hang: Céng Ty C& Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal
—  Pia chi: 83 Ly Chinh Théng, Phudng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HCM.

-~ Ma s6 thué: 0315419806

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

-~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

~  Gia tri quyén s dung dat va quyén sd hiru cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s 360,
t& ban dd s6 80, dia chi: 213 (L6 D8) dudng s6 9A KDC Trung Son, 4B, xa Binh Hung, huyén
Binh Chanh, Tp. HCM (nay la xa& Binh Hung, Tp. HCM).

—  Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hifu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 829-
1170, td ban d6 sd 5-TL 02, dia chi: 215 dudng s6 9A KDC Trung Son, ap 4B, xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xa Binh Hung, Tp.HCM).

. THOT PIEM THAM PINH GIA:

— Thang 10/2025. Ngay khao sat hién trang 02/10/2025.

. MUC PICH THAM PINH GIA:

—  Phuc vu céng tac vay von.

. CO' SO’ GIA TRI THAM DPINH GIA:

— Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

—  Phap ly clia tai san tham dinh gia la hgp phap.

_ Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

- Gid udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat co day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gia tri tai san tham dinh dudc udc tinh trong diéu kién hgp thura.

— Gia thiét dac biét: khong co.

S6: 012/2025/A.188 1
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Céach tiép can tir thi trudng — Phuong phap so sanh.
Céach tiép can tir chi phi - Phuong phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT . Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m3?) (VND/m?2) (VND)
Thua dat sé 360, td ban do so 80,
dia chi: 213 (L6 8D) dudng sd 9A
1 | KDC Trung Son, 4B, xa Binh Hung, 29.872.932.317
huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la
xa Binh Hung, Tp.HCM)
1.1 | Gia tri quyén str dung dat & 120,00 207.215.000 24.865.800.000
1.2 | Gia tri céng trinh xay dung trén dat 593,00 5.007.132.317
Thua dat sé6 829-1170, t6 ban do
s6 5-TL 02, dia chi: 215 dudng so
2 9A KDC Trung Son, ap 4B, xa Binh 29.865.332.959
Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM
(nay la xa Binh Hung, Tp.HCM)
2.1 | Gia tri quyén sir dung dat & 120,00 207.215.000 24.865.800.000
2.2 | Gia tri cdng trinh xay dung trén dat 592,10 4,999.532.959
Toéng gia tri (VND) 59.738.265.276
Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 59.738.265.000 VND. P’y

Bang chit: N3m mudi chin ty bay tram ba mudi tam triéu hai tram
sdu muoi lam ngan doéng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thoi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thadm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid sé A.201/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hop déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khong c6 gia tri phap ly.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thit ba yéu ciu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d&c tinh kinh t& - ky thuét va cac tinh nang khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugdc tham dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khoéng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cap la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chl quan cGia T8 thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp

ddng tai thdi diém thadm dinh gia.
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K&t qua tham dinh gia chi dugc s dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cta khach hang tai hgp dong. Chiing téi khong chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cao tham dinh gia dudc 18p dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién trang cua
tai san tham dinh, nang luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén subt trong ndi dung cla bao cdo. DO tin cdy cta bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va mic do am hiéu clia ngudi doc d6i véi cac diéu khoan dinh kem trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hap déng dich vu thdm
dinh gia, co thé gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san tham dinh. =
Gié tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc tach riéng tirng thira co ’} :
anh hudng dén tong gia tri tai san. Do do6, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi sqr

két qua tham dinh gia. JCI .
Cac s6 Ileu derc do Ial trén ban Ve so do nha dat hoac ban dé quy hoach nhu dién t|c$\.,gcah\é)a

sai !ech ty Ie trén ban vé hoac sai s trong qua trinh do dac cla té tham dinh. SL_r S
nay c6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu tham dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bao cdo thdm dinh gia. Khach hang va céc bén lién quan chadp nhan rui ro khi
mot s gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xeét ky trudc khi su
dung Chirng thu tham dinh gia.

Moi hinh thic sao chép Chirng thu thdm dinh gia khéng cé su dong y bdng van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRQ LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN TUQC V-kiém GIAM POC
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Nguyén Hiru Nam Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TDV vé gia: XVI25TS.2540 S6 thé TDV vé gia: IX14.1228
S6: 012/2025/A.188 3



=N ==

Il B = |

-

N N

e |

- |

|

—a

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do — Hanh phic
S6: 012/2025/A.188

Tp. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 10 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

~  Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

~  bia chi : Tdng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuan, TP HCM.

—  Gidy ching nhan du didu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia ma s6 012/TPG do B6 Tai
chinh c&p I&n dau ngay 19/08/2015 va cép dbi 1an 4 ngay 27/06/2025.

—  Hoat déng theo Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai Chinh vé& Danh
sach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh ngh@ tai cdc doanh nghiép tham dinh gia va
Danh sach doanh nghiép th&m dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khong bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid k& tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
—  Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA: &

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia: [l
—  Tén khach hang: Céng Ty C6 Phan Dich Vy Du Lich Nha Hang Khach San Royal \
— Dia chi: 83 Ly Chinh Thang, Phudng VG Thi Sau, Quan 3, TP. HCM.
Ma s thué: 0315419806
2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
~  Gia tri quy@n sir dung dat va quyén s¢ hitu cdng trinh xdy dung trén dat tai thira dat sé 360,
td ban db s6 80, dia chi: 213 (L6 D8) dudng s6 9A KDC Trung Son, 4B, xa Binh Hung, huyén
Binh Chanh, Tp. HCM (nay la xa Binh Hung, Tp. HCM).
~  Gid tri quy@n sir dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 829-
1170, t3 ban dd s 5-TL 02, dia chi: 215 dudng s6 9A KDC Trung Son, dp 4B, xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xd Binh Hung, Tp.HCM).
2.3. Muc dich tham dinh gia:
- Phuc vu céng tac vay von.
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.
2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Théang 10/2025.
— Ngay khao sat hién trang 02/10/2025.
2.6. Nguén théng tin dudc s dung trong qua trinh tham dinh gia:
~  Théng tin do khach hang cung cép;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sét thuc té tai khu vuc tham dinh gia;
~ Thong tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén cac béo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phuong tién truyén théng khac dd qua ki€ém ching;
Théng tin tir cdc van ban phap ly v& quy@n sir dung dat, quyén sd hifu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phét trién kinh té - x@ héi tai khu vuc thadm dinh gia;
—  Théng tin tir cd sd dif liéu sdn cd clia Cong ty Tham dinh gid Sai Gon,

S6: 012/2025/A.188 1
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2.7. Can c phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s8 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu cla Ludt gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét moét s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thic va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Thong tu sd 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép thadm dinh gid; trich 1dp du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat déng th&m dinh gid cua doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gia cta hdi déng thAm dinh gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
tham dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dic nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cong viéc
tham dinh gid, cd sd& gia tri tham dinh gid, hd sd th&m dinh gid;

Théng tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phéan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cla BA Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi trudng, cach tiép cén tu chi phi, cach tiép can tor
thu nhap;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh giad bat dong san;

Gidy chifng nhan dang ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cédp déi lan thu
11 ngay 19 thang 06 ndm 2025;

Gidy chi'ng nhan du didu kién kinh doanh dich vy th&m dinh gid s6 12/TPG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Thong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bd Tai chinh v& Danh sach thdm dinh vién
vé gid du diéu kién hanh ngh@é tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phé H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND TP H6 Chi Minh ban hanh vé
s(ra doi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QB-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd HS Chi Minh.

S6: 012/2025/A.188 2
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- Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 ctia UBND thanh phd HO Chi Minh quyét

dinh ban hanh bang gid nha &, céng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xay dung céng
trinh trén dia ban thanh phd H& Chi Minh.

—~  Quyét dinh s6 409/QDb-BXD ngay 11/04/2025 cla Bo xdy dung quyét dinh céng bd sudt vén
dau tu xdy dung va gid xay dung téng hdp bd phan két cdu céng trinh ndm 2024.

~  Hdp déng thdm dinh gid sé A.201/25/SaigonPA/HD ngay 01/10/2025 ky két giita Céng ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va Céng Ty C8 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San
Royal;

— Gidy ching nhéan quyén sir dung dédt s6 T 175782, sd vao s6 cdp GCN quyén sir dung dat:
00607/4B QSDD/6486/UB do UBND Tp. HCM cdp ngay 20/09/2001.

— Gidy chi'ng nhan quyén sd hitu nha ¢ hd sd gdc s6: 2342/2009/UB-GCN do UBND huyén
Binh Chanh, Tp. HCM cdp ngay 09/12/2009.

~  Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BI 698615, s6 vao s cdp GCN: CH 01856 do UBND huyén Binh Chanh, Tp. HCM cdp ngay
20/03/2012.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén su dung dat va quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai thua dat s
360, td ban do6 s6 80, dia chi: 213 (L6 D8) dudng s6 9A KDC Trung Son, 4B, xa Binh
Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xa Binh Hung, Tp.HCM)

3.1.1. Vi tri

— Tai san thadm dinh toa lac tai: Thira dit s& 360, t& ban dd s8 80, dia chi: 213 (L6 D8) dudng
s6 9A KDC Trung Sdn, 4B, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xa Binh Hung,
Tp.HCM)

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidap dudng va nam lién ké voi thira dit s6 829-1170, td ban
dd sd 5-TL 02 thanh mot khéi thdng nhét tiép gidp dudng sé 9A Khu dan cu Trung Sdn
(dudng nhua réng khoang 40 m (bao gbm via hé)), tai san cach dudng sé 10 Khu dan cu
Trung Sdn khoang 50m, tai san cach dudng Nguyén V&n Linh khoang 500m.

3.1.2. Hién trang khu dat

- Téng dién tich dat theo kich thudce trén gidy chirng nhén 1a: 120 m2.

— Chiéu rong mat tién: khoang 6 m.

— Hinh thic sir dung: S dung riéng.

~  Muc dich sir dung dat: Dat d tai do thi.

—  Thdi han s’ dung: Lau dai.

— Hinh dang |6 dat: Can dai.

—  Ngubdn gbc str dung: Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat.

—  Hién trang sUr dung: Trén dat cé cong trinh xdy dung la nha 4 tdng + ham + IUng + san
thugng.

3.1.3. Coéng trinh xay dung trén dat

—  Quy m&/Sa téng: nha 4 tang + ham + IUng + san thugng.

-~ Dién tich xay dung dudgc cdng nhan trong gidy chirng nhan: 87 m>2.

— Téng dién tich san dugc céng nhan trong gidy ching nhan: 593 m2,

— K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT.

— Hién trang: Dang s dung binh thudnag.

— Danh gid chat lugng con lai clia céng trinh xay dung:

Ngoai quan tédng thé bén ngoai & murc kha.
+  Tudng ¢ muc kha.
+  N@én san mot vai chd tray xudc.
+  Mai d mic kha.

S6: 012/2025/A.188 3
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—~ Chat lugng con lai cua phan coéng trinh xay dung:

A - . Ty 1é chat Tyléconlai |
Koo i ; Ty lé cua két | Ty |Ié hao mon L % 3 y %
Két cau chinh ~ , Iugng con lai cua két cau
cau chinh % % ,
‘ % chinh %
Mong 10 21 79 7:9
Khung, cot - _ ; . |
Tudng 18 24 76 13,68 |
Nén,san 16 25 75 12 !
Két cdu dd mai 2 - I . ]
Mai 14 25 75 10,5
Téng cdéng 58 44,08
Ty |& chat lugng con lai cta cdng trinh (%) 76,00%

3.1.4. Quy hoach

—  Tai san thdm dinh gia thudc quy hoach: dat nha ¢ xay dung mdi (cdn ci theo Quyét dinh
6692/QD-UBND clia UBND Tp. HCM, vé ‘D& an quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty I& 1/5000
(quy hoach phan khu) Khu dé thi Nam Tp. HCM d& phé duyét ngay 28/12/2012).

3.2. Quyén sir dung dat va quyén sd hiru cdng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6
829-1170, td ban dé sé 5-TL 02, dia chi: 215 dudng s6 9A KDC Trung Son, ap 4B,
xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xa Binh Hung, Tp.HCM).

3.2.1. Vi tri

~ Tai san thdm dinh toa lac tai: Thira dat s6 829-1170, td ban dé sd 5-TL 02, dia chi: 215
dudng s6 9A KDC Trung Son, dp 4B, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xa
Binh Hung, Tp.HCM).
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng va nam lién ké vdi thira dat sé 360, td ban do sé
80 thanh moét khdi théng nhat tiép gidp dudng sé 9A Khu dan cu Trung Son (dudng nhua
rong khoang 40 m (bao gém via he)), tai san cach dudng s6 10 Khu dan cu Trung San
khoang 50m, tai san cach dudng Nguyén Van Linh khoang 500m.

3.2.2. Hién trang khu dat
- Téng dién tich dat theo kich thudc trén gidy chifng nhan la: 120 m?.
~  Chiéu réng mat tién: khoang 6 m.
~Hinh thirc str dung: S dung riéng.
- Muc dich sir dung dat: Lam nha d.
—  Thdi han sir dung: 6n dinh Lau dai.
— Hinh dang 16 dat: Can dai.

Hién trang s dung: Trén dat c6é céng trinh xdy dung la nha 4 tdng + ham + Iing + san

=3

—a

p— |

—=1 —

thuagng.

3.2.3. Céng trinh xay dung trén dat

—  Quy md/S6 tang: nha 4 tang + ham + lUng + san thugng.

— Téng dién tich san dugc cdng nhan trong gidy chung nhan: 592,1 m2,
~ K&t c8u xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT.

—  Hién trang: Pang st dung binh thudng.

~ Da&nh gid chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

© Ngoai quan tdng thé bén ngoai & murc kha.
Tudng d muc kha.
Nén san mét vai cho tray xudc.
+  Mai ¢ muc kha.
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Chat lugng coén lai cua phan céng trinh xay dung:

LA ” s ia R Ty 1é cha Ty Ié cc i

A s . Ty lé cua két | Ty |é hao mon yie c at . y ¢ c‘:uon 3,@'

| Két cau chinh - ; lugng con lai cua két cau

cau chinh % % ,

_ %o chinh %
Mong B 10 21 | 79 79
Khung, cot - - - -
Tudng 18 24 76 13,68
Nén,san 16 25 75 12

| Két cdu dg mai - - - -

" Méi 14 25 75 10,5
Téng cong 58 44,08

Ty Ié chat lugng con lai cua coéng trinh (%) 76,00%

3.2.4. Quy hoach

Tai san thdm dinh gid thudc quy hoach: dat nha ¢ xay dung mdi (cén cu theo Quyét dinh
6692/QD-UBND clia UBND Tp. HCM, vé& ‘D8 an quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/5000
(quy hoach phan khu) Khu dé thi Nam Tp. HCM d& phé duyét ngay 28/12/2012).

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thj trudng

Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
bdt déng san dbi dao ddi vdi tai san la dat d co quy mé dién tich vira va nho.

Théng tin rao ban chu yéu tlr website, moi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thudn gia gita bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té€ phuc hbi,
méat b&ng |18i sudt duy tri & mdc thdp, lam phét tang trong tdm kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bt dong san co hiéu luc, thi truong bat dong san budc dau c6 nhirng tin hiéu
phuc héi tich cuc ca vé gia 13n khdi lugng giao dich. M3c du van con mét s8 khé khan nhu
tdng trudng tin dung nganh con thédp, ap luc dao han trdi phiéu déi vdi doanh nghiép bat
ddéng san con 1dn, vudng mac vé phap ly nhung vai trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cdc bién phap thdo g8 khd khadn cua Chinh phi, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid noi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té, xa hdi va cac yéu té khac co anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh
Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té& phat trién; thu nhép

binh quan dau ngudi ¢ muc cao.

—  Y&u t8 vé x3 héi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién

théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gid 1a hdp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/huéng dan khao sat co day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gid tri tai san thdm dinh dugc udc tinh trong diéu kién hgp thira.

Gia thiét dic biét: khong co.
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6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
Can cr vao dac diém kinh té - ky thudt cla tai san tham dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lua chon céc phudgng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép cén tlr thi trudng - phucng phdp so sanh:
+ Phuong phadp so sénh: Phuong phap so sénh la phuong phdp thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phan tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xéc dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tir chi phi - phuong phap chi phi thay thé:

+ Phuong phap chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gia xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh giad dua trén cd sd chénh Iéch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gia cé cung chuc ndng, céng dung theo gid thi trudng
hién hanh va gid tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

Can cr hd sg phap ly khéch hang cung cdp va hién trang thuc té tai san trong qua trinh

khao sat dudi su hudng dan cua khach hang, Saigon PA nhan dinh céc tai san tham dinh

cling chung mét chu s dung dét, nam lién ké vdi nhau thanh mot khéi théng nhét co tong
dién tich 1& 240 m? tiép giap dudng s6 9A Khu dan cu Trung Son. Do dé, dé danh gia day du

Igi thé cua tai san thdm dinh. Saigon PA xac dich gia tri tai san thdm dinh trén trong diéu

kién hop thira.

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sur dung dat ¢
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudgng, Saigon PA thu thap dudc thoéng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yé&u té so sanh | TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
._1 Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | D& banthang
trang giao dich 05/2025 08/2025 09/2025
5 | Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy chifng Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDH nhan QSDBH nhan QSDD ‘
o Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Taisan giao
bDieu kién giao _ A : i _ . | ; N \
3 dict dich thdng dich théng dich théng dich théng ‘
ich
' thudng thudng thudng thuong
Muc dich st dun -
4 e oDpT oDT opT | oDT
dat k
Mat tién e o . b e el
: e Mat tién dudgng | Mat tién dudng | Mat tién dudng
dudng so 9A " o p”
KDC Trun sG 9A KDC s0 9A KDC s6 9A KDC
Sar. X5 B‘gh Trung Sdn, Xa Trung Son, Xa Trung Sdn, Xa
n, Xa Bin . . .
5 | Vjtri Binh Hung, Binh Hung, Binh Hung, }
Hung, Tp.HCM
5 3 Tp.HCM (nay Tp.HCM (nay | Tp.HCM (nay
é‘”?wx la xa Binh ax3 Binh | 13 xa Binh
in ng, -
g Hung, Tp. HCM) | Hung, Tp. HCM) | Hung, Tp. HCM)
Tp. HCM) ;
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STT Y@&u to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu réng mat
6 - 12,0m 5,0m 10,0m 10,0m
tien
7 | Quy mé dién tich 240,0m2 100,0m2 200,0m2 200,0m2
8 | Cdsdhatang budng nhua budng nhua budng nhua budng nhua
9 | Hinh dang Can dai Can déi Can ddi Can dai
Khéng cd bat Khéng cd bat Khong co bat Khéng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
Gia rao ban .
11 (VND) 27.000.000.000 | 55.000.000.000 | 42.500.000.000
‘ Qua khao sat Qua khao sat ] Qua khao sat
s o théng tin trén thdng tin trén théng tin trén
| Nhan dinh tu gia . " ) 5 . ;
L. thi trudng, thi trudng, thi trudng,
| rao ban veé gia ) . ) . [ . ,
12 L, ) ) SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
| udc tinh giao dich ey i L. . L w
. h gia kha nang gia kha nang gia kha nang |
thanh céng \
[ thudng lugng thudng lugng thuong lugng
vé gia thap vé gia thdp vé gia thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 24.840.000.000 | 50.600.000.000 | 42.500.000.000
(VND)
e 2 o Ham + 4 tang
Két cau cong Ham + 4 tang , . T
14 . . . + lung + san Dat trong
trinh xay dung + san thugng
thugng
y5 | Dien tich san s 386,5 1017,0 0,0 J
dung
Gia tri cong trinh
16 . 3.649.969.256 9.604.188.185 0
xay dung (VND) ‘
y7 Dongia QDO 211.900.000 | 204.979.000 = 212.500.000
(VND/m?)
18 Théng tin tham Trung Land Coffe BDS Anh Tran
chiéu 0387706696 0939680039 0914096040 J
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thadm dinh gia, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gid chi ddn nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3 |
a | Bon gia thitrudng 211.900.000 | 204.979.000 | 212.500.000
(VND/m?2)
B Diéu chinh theo cac [
yéu td so sanh |
7
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STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
. N Gidy chin Gidy chimn Gidy chin Gidy chin
Tinh trang phap ly Ay ¢ ﬂy g [-y g ny ’
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 211.900.000 204.979.000 212.500.000
L Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 211.900.000 204.979.000 212.500.000
[ Mat tién o o e
! i & Mat tién dudng | Mat tién dudng Mat tién
dudng so 9A . . L .
sO 9A KDC s6 9A KDC dudng s6 9A
KDC Trung . a5
- Trung Sdn, Xa | Trung Sdn, Xa KDC Trung
Sdn, Xa Binh . . R
o Binh Hung, Binh Hung, Son, Xa Binh
Vi tri Hung,
T S Tp.HCM (nay | Tp.HCM (nay | Hung, Tp.HCM
3 e la x3 Binh 14 xa Binh (nay 13 xa
(nay la xa i
. Hung, Tp. Hung, Tp. Binh Hung,
B FANG: HCM) HCM) Tp. HCM)
| Tp. HCM) o
Ty & diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

" Mdc diéu chinh 0 0 o
Gia tri sau diéu chinh 211.900.000 204.979.000 212.500.000
Chiéu rong mat tién 12,0m 5,0m 10,0m 10,0m

4 | Ty Ié diéu chinh 7,00% 2,00% 2,00% |
| Mic diéu chinh 14.833.000 4.099.580 4.250.000 |

r Gia tri sau diéu chinh 226.733.000 209.078.580 216.750.000

| Quy mb dién tich 240,0m2 100,0m2 200,0m2 200,0m?2

s | Ty Ié diéu chinh -9,33% -2,67% 2,67%
Muc diéu chinh -19.770.270 -5.472.939 -5.673.750
| Gia tri sau diéu chinh 206.962.730 203.605.641 211.076.250
Cd sd ha tang Pudng nhua | Pudng nhua Pudng nhua Pudng nhua |
¢ | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
Mirc diéu chinh 1 o | o 0
Gia tri sau diéu chinh 206.962.730 203.605.641 211.076.250
Hinh dang Cén ddi Cén dai Can doi Cén déi
5 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

| Mdc digu chinh 0 0 0

Gia tri sau diéu chinh 206.962.730 203.605.641 211.076.250
8
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STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 |
|
Khong co . L . R . L
bét Idi gi vé Khéng co bat Khdng co bat Khéng cé bat
Phong thay o Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat |
it phong hong thu hong tht hong thiy |
, ' on ong t
g thiy phong thay phong thuy phigig thity’ |
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
! Gia tri sau diéu chinh 206.962.730 203.605.641 211.076.250
¢ | Micgié chi dan 206.962.730 | 203.605.641 | 211.076.250 |
(VND/m?) Ela e R |
| Gid tri trung binh cua . ;
C1 ‘ mtrc gia chi dan 207.214.874
(VND/m?) |
| Mlrc dé chénh léch vdi N i ‘
ia tri trung binh cua
gg | O AN 0% 2% 2% |
cac muc gia chi dan i
(%) :
- Nhan dinh mirc gia ]
D o 207.215.000 |
chi dan (VND/m?) ;
[ T6ng gia tri didu chinh ]
. 34.603.270 9.572.519 9.923.750 |
99 |
& S& Ian digu chinh 2 2 2 |
Bién do diéu chinh 7,0% - 9,3% 2,0% - 2,7% 2,0% -2,7% |
Téng gid tri diéu chinh 1
thuan -4.937.270 -1.373.359 -1.423.750 |
u

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cic tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thép dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co
su khéc biét chul y8u vé cac yéu té chiéu rong mat tién, quy mo dién tich so vdi tai san can

tham dinh:

Vé chidu réng mdt tién: Tai sén thdm dinh cd chiéu réng mat tién khoang 12 m. Trong
khi do tai san so sanh 1; 2; 3 cé chiéu réng mat tién l&n lugt khoang 5 m; 10 m; 10 m
nén kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd s¢ dir
lidu s8n cd cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su
dung dat cao hon tai sén so sanh 1; 2; 3 lan lugt khodng 7%; 2%, 2% vé yéu tdé chiéu
réng mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gia co dién tich la 240 m?. Trong khi do, tai san
so sdnh 1; 2; 3 cd dién tich 1&n lugt khoang 100 m?; 260 m?; 200 m? nén Igi thé hon tai
san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tir thi trudng va co sd dir liéu sdn cd cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét thdp hon tai
san so sénh 1; 2; 3 lan ludt khoang 9,33%; 2,67%,; 2,67% vé y&u té quy md dién tich.

% Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

_ Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gilta méi muc gia chi dan véi mirc gid trung binh
ctia cac muc gid chi din khéng qud 15%. Saigon PA dé xudt str dung binh quan muc gia chi
din sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng Ung la 207.215.000 VND/m?2.
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Thira dat s6 360, to ban d6 s6 80, dia chi: 213 (L6 8D) dudng s6 9A KDC Trung Son, 4B, xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xa Binh Hung, Tp.HCM) cé dién tich dat & la
120 m?
Gia tri quyén st dung ddt = Dién tich x Don gia
= 120 m? x 207.215.000 VND/m?
= 24.865.800.000 VND.
Thira dat s 829-1170, td ban dd s6 5-TL 02, dia chi: 215 dudng s6 9A KDC Trung Sdn, dp
4B, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la xa Binh Hung, Tp.HCM) c6 dién tich
ddt g 1a 120 m?
Gia tri quyén s dung dat

Dién tich x BDadn gia
120 m? x 207.215.000 VND/m?
24.865.800.000 VND.

2.1.1. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

C&n clr d&c diém cua tai san thdm dinh gid, cdc thdng tin thu thap dugc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri té-i san theo phuong phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cdc phudng phap thudc cdch tiép can tu thu nhap, do
khong thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc tham dinh gid va théng tin thu nhap co
thé dugc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuang phap chi phi thay thé thudc cach tiép cén tir chi phi.

Gia tri cong trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo céng thirc sau:

Gig tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?) x Don gid xay dung (VND/m?) x CLCL

cua cong trinh (%)

i | | Dién tich Chatlugng | B  Gia tri
e iy 5 . : bon gia . .
STT Tén tai san san con lai tham dinh
(VND/m?)
(m?) (%) (VND)
Gia tri cdng trinh xay . - i _|
dung trén déat tai thia ) . ' ) ) '
I o 593,0 76,00% 11.110.172 | 5.007.132.317
| dat s6 360, td ban do
|
s6 80 I
Gia tri cong trinh xay '
\
dung trén dat tai thira 1
2 N . 592,1 76,00% 11.110.172 4,999,532.959
dét s6 829-1170, t& |
ban dd s6 5-TL 02 ‘ |
~ Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi cdng trinh can ctf vao chi phi xay dung cong trinh
qua cac ndm cla Bo xay dung va mdt s6 Sudt von dau tu cla cac Cong ty xay dung da dugc
diéu chinh phu hdp vdi déc diém tai san thadm dinh, khu vuc va thai diém tham dinh gid. Gia
tri cdng trinh xay dung da bao gdm thué gia tri gia tdng va Igi nhuan nha dau tu.
S6: 012/2025/A.188 10
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7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT

T

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh |

Tén tai san .
(m?) (VND/m?2) (VND) |

Thiua dat sé 360, td ban dé sé 80,
dia chi: 213 (L6 8D) dudng s6 9A

1 | KDC Trung Son, 4B, xd Binh Hung, 29.872.932.317
huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay la 1 |
xa Binh Hung, Tp.HCM) ‘

1.1 | Gia tri quyén sif dung dat & 120,00 | 207.215.000 24.865.800.000 |
1.2 | Gia tri cdng trinh xay dung trén dat 593,00 | 5.007.132.317 |
| Thira dat s6 829-1170, td ban do s6 ‘
| 5-TL 02, dia chi: 215 dudng sé 9A |

2 | KDC Trung Son, &p 4B, xa Binh ' 29.865.332.959

' Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM |
(nay la xa Binh Hung, Tp.HCM) |

2.1 | Gid tri quyén st dung dat & 120,00 | 207.215.000 24.865.800.000
2.2 | Gia tri cdng trinh xay dung trén dat 592,10 4.999.532.959 |
~ Téng gia tri (VND) J 59.738.265.276

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 59.738.265.000 VND.
Bing chi: Ndm mudi chin ty bay trdm ba mudi tam triéu hai tram
sdu mudi 1am ngan déng.

8. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han str dung két qua tham dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chifng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi ¢d hiéu luc khi cdc bén tham gia tuadn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp ddng thdm dinh gid sé A.201/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gbm nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vé hiéu va toan b Ching
thu/ Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng cd gia tri phap ly.

Khach hang |a chi tai san hodc bén thir ba yéu cdu thadm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s¢ hiu, quyén su dung,
dic tinh kinh té& - ky thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng th&m dinh tinh s@ hitu hgp phdp hay nhifng thay déi phap ly trén gidy to goc ma co
thé& hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phén tich rat k¥ luBng nhung van la
y chd quan cla T8 thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

S3: 012/2025/A.188 11



—

= &mm =y =

— K&t qua thdm dinh gid chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp dong. Chung téi khdng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

- Bé&o cdo thdm dinh gid dugc |ap dua trén phap ly, dic diém kinh té k§ thudt, hién trang cua
tai san thAm dinh, ndng luc chuyén moén cua té thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DY tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va muc dd am hiéu cla ngudi doc déi vai cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai hgp déng dich vu tham
dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn 1dam anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.

—  Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc tach riéng tirng thira cé thé lam
anh huong dén tdng gia tri tai san. Do dd, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi st dung
két qua thdm dinh gia.

~ Cac s6 liéu dugc do lai trén ban vé sg dd nha dat hoac ban db quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mét cadt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla td tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

— K&t qua tha&m dinh gid chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam ani': uong dén két
quéa thdm dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem er "_y trudc khi sur
dung Ching thu tham dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cdé)

- Hb sd tham dinh gia cua tai san: ké hoach thdm dinh gid, cac gidy td p
tai san tham dinh, sd db vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN
/ ’l
fe
- —_——
Nguyén Hiiu Nam Mai Thanh Binh _ Nguyén Thi Diéu Vi
SO the TBV vé gia: XVI25TS.2540 SO the TBV vé gia: I1X14.1228
SG: 012/2025/A.188 12
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cong viéc :

| - Khach hang: Céng Ty C4 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal
- Tai san thAm dinh gi4 : Gid tri quyén st dung dét, quyén s& hitu cong trinh xay dung trén
] dét
fl - Dia diém thdm dinh gia: Thira dét sb 360, to ban do s6 80, dia chi: 213 (L6 D8) dudng sb
9A KDC Trung Son va thira dit sb 829-1170, t& ban dd s 5-TL 02, dia chi: 215 duong s6
B 9A KDC Trung Son, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp. HCM (nay la x4 Binh Hung,
& Tp. HCM)
- Muc dich thdm dinh gi4: Phuc vu cong tac vay von.
A 2. Phuong thire, cich thire tién hanh thim dinh gia :
‘ - Nghién ctru hd so phap 1y, tai lidu, dic diém tai san thAm dinh gi4 do khéch hang cung cép
- va tham dinh hién trang te}i san tham dinh gia.
£ - Khéo sat, phan tich ngudn dir liéu thng tin gid thi trudng tai thoi diém thim dinh gid.
3. Dit liéu cin thiét cho cude thim dinh gid, cdc tai li¢u cin thu nhip vé thi truong, tai sin
- thim dinh gi4, tai sin so sanh:
- Thue trang va trién vong cung cu ctia nhom(loai) tai san thim dinh gia.
- Céc thong tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thi trudng cua tai san tham dinh gia, thong tin
B céc tai san so sanh.
& 4. Nghién ciru hd so, tai liéu vé tai sin thim dinh gia:(hd so day du hay khong day du, can
- bd sung hd so gi, ...): ddy du.
0 5. Tién dd thyc hién :
Thoi gian thye hig¢n
- STT Ké hoach thyc hign Thoi gian cho Thoi gian
i\ phép Bit diu Két thic
~ 1 | Nghién ciru ho so, yéu cau bé sung (néu c) 1 ngay 01/10/2025 | 01/10/2025
= Tham dinh hi¢n trang 1 ngay 02/10/2025 02/10/2025
| &1 3 Thu nhép thong tin 1 ngay 03/10/2025 03/10/2025
4 Ph‘én tich thong tin, 4p dung cac phuong phap 1 ngay 04/10/2025 04/10/2025
thim dinh gia
f-! 5 Hoan thi¢nBdo cdo va Ching thu thim dinh gid 1 ngay 06/10/2025 06/10/2025
el 6. To chirc thue hién :
- - Té thdm dinh vién: Nguyén Hitu Nam
R - Thidm dinh vién: Mai Thanh Binh
7. Thué chuyén gia tw vin (néu cAn thidt) & ....cocooovivieiiiiieeecee e
- Ngay (. thang 4 (ham 2025
i Té thim dinh gi4 Ban Giam déc
R/ Mo Theole £L°
» am
Pguyer o N
mn
[
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
' "TP.HCM A/, . gio-Wngdy (lthdng 4 ndm 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NQI BO

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Tham dinh vién:.. ! Ma. ﬂ 10k .B“‘l ...................... Phong/ban:... }K\h}.i‘&.h..m‘k\ng‘. b O

Puogc phan cong hd so thAm dinh, xin bdo cdo két qua thye hién sau:

HO SO SOt ovvviiiiiiiicceieenns ngﬁy(thu ])’f) f"..(ft’.}‘i.@'ﬁ. L T ST——

Khach hang: . LCE\'\‘} hb Lc!h Al . OLM [\,fp Hml(j.....:)/a.l ......................................

Muc dich thdm dinh: .i.[&i{i.\.,.fL. .\m;..dc‘c. ! .\.«!%L. .».dn _Thoi diém thdm dinh: . A0OCO T e
Yéu cau khac ciia KhAch BANE: .....viiiee e e
Thoi gian thue hién: . TTA0 L Q0L o

1. Quy trinh thim dinh

Pa thyc hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cta cong ty

Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phuong phap thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh duoc 4p dung: ]”f’tuffn %4 ooy af. ﬁg.)aL : LL{ u. —” “T “LILL ......................
BIEH BRI .. .o iits 5 ra F RS AR RIS N R S S s S M A S SV VN S SO O N S NP e g 4 it
3. Két ludn vé gid tri ciia tai sin thim dinh

Gid tri cta tai san dwoc thim dinh 18 ...5%. 2.0, 42 £.5.00Q. VAL
I, GV D0 N, ¥ im0 0w o 0 A0 6 A TS o S N R P A S S e B AT R e .

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi by:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién ddy da quy trinh thim dinh (7] Can bd sung quy trinh 1
N6i dung bd sung : “5%‘:?11‘ .......................................................................................

2. Danh gia chét lrgng chimg thw — bdo cdo thim dinh dugc thue hién:

| E Sl N 20 OO PUPPPRRPR
Nbi dung miéu ta tai san thAm dinh: ... 08 ..o
Co s0, cin ctr, 1ap ludn cho gia tri tai san: Jr[-c‘f \j .............................................................

3. Phwong phap thwe hién:

Panh gia vé cac Phuong phép thim dinh da 4p dung va bién luan trong hd so:
WﬁiﬁMpﬁ\m}uhm ... o
4. GiA tri ciia tai sin dwgc thAm dinh

Gié tri ciia tai san duoc thim dinh 1a ..S9 T3, R4 L QAN VINE .o,

5. Y kién khac (néu cé):

A . Iy « R - A
Tham dinh vién Kiém soat vién

(2(172
o Tl L Nows” T 45,

Y& X1 > .r A
Y kien cua Ban giam doc

—

Mobt sé thay doi khi thuc hién mau nay:

o Sau khi hoan thimh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phai Igp bdo cdo theo méu triede khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thu.

e Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gida. Truong hop khong thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thue hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hing.
Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gida cho khdch hang theo két qua trén bao cdo c6 phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM
SAIGON'PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic 44 gir 00 ngay 02 thang %0 nam 2025. Ching ti gdm c6:
1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gis Sai Gon:

DA Mac Tand. Emi. .........................................................................................
U.d (a V. L}j%{m)& E:[u«.(. .............................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

........................

..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

....................................

Thuc hién hop déng thdm dinh gi4 tai san da ky két, cac bén ciing c6 mit tai dia chi cua tai san
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dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vic xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.
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So do vi tri:

Két thiic khao sét vao lic /6. . gio QL. cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khich hing
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Phiéu s 1

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dja chi*:

- Gia bds chuyén nhugng/tring déu gia:

- Gia dat chuyén nhugng/trung déu gia:

- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:

- Nguén théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- Td ban dd sd:

- Dia chi thira dat ?':

- Kich thugc mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
xd Binh Hung, Tp. HCM

Trung Land0387706696
Théi diém CN/tring dat gid:
24.300.000.000 VNP triéu ddng/bat déng san

Rao bén thang 05/2025

20.650.030.744 VND triéu ddng/thira hodc 206.500.000 VNB/m?

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-9a-xa-binh-hung-1-prj-khu-dan-cu-trung-
son/ban-tien-doi-30m-kinh-doanh-sam-uat-cho-thue-55tr-th-hd7nam-pr43015492

Thira dat s&: dién tich: 100,0m?2

Mat tién dugng s6 SA KDC Trung Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp.HCM (nay |a xa Binh
Hunga. To. HCM)

05m - Kich thudc chidu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé& thira d&t: hinh chir nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,

hinh ch{ L g, hinh khdc o
- Myc dich sif dung:
- Khoang cach dén thira dat chudn

- Khoang cach gan nhdt tlr thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc
+Cosdy té

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat

+Digu kién v& giao théng: B9 réng:
+Két cdu mét dudng:

+Digu kién v& cdp thodt nudc:
+DiBu kién vé cip dién:

-Cac yéu t lién quan dén ha téng xa hdi

+Ha tng glao thdng cdng cdng:
+Ha tang khéng gian:

+Ha téng cung cép dich vy:
+Ha ting v&n hoa, thé thao
+Ha tdng méi truding:

oDT

+Trung t&m thudng mai,chg
+C0 s¢ thé dyc thé thao
+Céng vién khu vui chai giai tri

Puting nhya CBp dUBNG: s
Tiép gidp véi mit duting;

Tét

Tét

- Cac yéu t§ khac &nh huéng dén gia ddt phi hgp vdi thuc té, truvﬁn théng van héa, phong tuc tép quan cla dia phudng: Khéng co

- Th&i han sir dung ddt

0

2, CAc théng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tal sdn gan lién v&i dat la nha &
-Nha ¢: Loai nha:
-Dién tich xay dung:

-S6 tang
- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gén lién vai dat 1a cdng trinh xdy dung khéc

-Loai tai san

-N&m xdy dung

-Tai san khéc (néu cb):
~Thu nhép binh quén nam:
-Chi phi binh quén ndm

2.3. T&i san gdn lign vai ddt |3 cdy lau nérn, ring trﬁng '

- Loai céy tréng: Cay ldu ndm o,
~Dién tich:

ndm:.

Ham + 4 tdng + sén th Cap nha: N&m X3y dUnNg oo
m2 Dién tich san sir dung: 0 m2
Dién tich x8y dung: e

RUNg tréng o
MELESLONG: s NEM trBNG v

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhap tr vléc thu hoach san phdm tuong (ng v&i s6 ndm con lal trong chu ky thu hoach cua cév 18u

dat:..

- Téng chi phi ¢3 ddu tu dé trbng, chdm sbc ring tr&ng @&n thdi diém chuyén nhugng, tring ddu gid quy&n si’ dung

Ngay (.2 thang{¥ ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Nguy&n Hiru Nam Mai Thanh Binh
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11:30 29/10/25 Ban nha mat tidn duéng dai 30m 9A Trung Son khu kinh doanh sam uét cho thu 55tr/th HD7nam

Bds Trun:
Xem thém

Khoang gi& Diéntich Phong ngu 0@
27ty 100m? 6 PN

~270 trigu/m*Mat tién § m

VANV

l 10,7% Gia ban da gidm trong 1 ndm qua Xem lich sirgia >

Théng tin mé ta

B4n nha mat tién 9A khu dan cu Trung Son, Binh Chénh - vi tri dc dja - hang hiém.
- Dién tich: 5mx20m.

- K&t cdu: Ham, trét, 3 [au, san thugng.

- Nha hién dang hgp déng 7 nam thué 55 triéu/thang.

- S8 hdng céng chimg ngay.

- Ban gia: 27 ty.

B Iy By N By b bn En Em

-Lién hé: 0387 706 696 &= Mr. Trung.

Ddc diém bdt dong sén

B>

@ Khoang gia 27ty Hudng ban cong Tay

Dién tich 100 m? (R) Mattien §m

ol

$8 phong ngti 6 phong [\ Dudng vao 20m

L T

S6 phong tdm, vé sinh 6 phong D Phap ly S6 do/ S6 hang

B’

S6 tang 4tang Ja Noithat Coban
ﬁ" Hudng nha Tay
Thoéng tin du an Xem 53 tin déng ban >

Khu Dan cu Trung Son
® Da ban giao

fe) Cong ty TNHH Xay dymg Thurong mai Trung San

Lich sif gid ban nhé mét phéd tai Khu Dén cu Trung Son

Mua ban  Cho thue | 1Tndm 2nd&8m 5nam

2 -'1_,9 tr/m? 6 10,7%‘_

©175%
Q3 0387 706 896 - Sao chép

#an phd bién nhat T9/25 Gia ban da gidm trong 1 nam qua T9/24 - T9/25 Gid hién tai thap hon dinh 208,3 tr/m? vao T11/24

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-9a-xa-binh-hung-1-pri-khu-dan-cu-trung-son/ban-tien-doi-30m-kinh-doanh-sam-uat-cho-thue-55tr-t... 3/
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11:30 29/10/25 Ban nha mat tién dudng ddi 30m 9A Trung Son khu kinh doanh s&dm uét cho thud 55tr/th HD7nam

Bds Trung Land
Xem thém 37 tin khéac
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Gia cao nhit Gid pho bién nhat Gid thap nhat Gia tin dang xem: ~270 tr/m?

i
Cac dyf an cling khoang gia Gid ban pha bién nhat u
Trong vong ban kinh 3km T9/25
Pai Phdc Green Villas (1.5 km) 159,1 tr/m? 13 tin ban >
Khu dan cu Ven Séng Sadeco (0.7 km) 170 tr/m? 2tinban >
Khu Dan cu Trung Son oo s 173,8tr/m? 26 tin ban >
Khu dan cu Him Lam BA (0.2 km) 175,6 tr/m? 5tin ban >
M§ Toan 1 (1.9 km) 230,8 tr/m? 11tnban >

Xem thém v

o Dir liéu gia duge téng hop va x(r Iy tir cac tin dang trén trang Batdongsan.com.vn. Ban hay luu y vE tin d&ng ndm ngoai khodéng gia ching t6i goi y va xac minh thém
théng tin trudc khi giao dich.

I Il - N BN R

[

| e :
% H6 trg vay Ién dén 100% gié trj tai sén e Tim hiéu thém

lE B EE -

(3 . L L
Ny 0387 706 696+ Sao chép

https:// batdongsan.com.vnlban-nha-mat—pho-duong-Qa-xa-binh-hung-T-prj-khu-dan-cu-trung-sonlban-tien-doi-BOm-kinh-doanh-sam—uat—cho-thue—55tr—t. .
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Phigu s& 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x3): %8 Binh Hung, Tp. HCM
Tén ngudi dugc diéu tra: Coffe BDS0939680039
- Bja chit: Théi diém CN/tring dét gid: Rao ban thang 08/2025
- Gla bds chuyén nhugng/tring ddu gia: 49,500.000.000 VND triéu ddng/bat ddng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gia: 39.895.811.815 VND triéu dbng/thira hodc 199.479.000 VND/m?

- Gid thué dat, gia thué mat bang:
- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

NguBn théng tin: https://coffeebatdongsan.vn/nha-dat/ban-nha-mat-tien-duong-so-9a-kdc-trung-son-binh-hung-binh-chanh-
=PRRAIRNEEI0 nha-vuong-vuc-xay-dung-kien-co-vi-tri-kinh-doanh-dang-cho-thue-gia-110-trieuthang_1863/#

1, Cac thong tin vé thira dat

- T& ban 48 s6: Thira dét s&: dién tich: 200m?2
- Dia chi thira dét @ Mt tign duding s§ 9A KDC Trung Son, X& Binh Hung, Tp.HCM (nay 1& x3 Binh Hung, Tp. HCM)
- Kich thudic mat tién: 10m - Kich thudic chidu séu thira dat: o0om

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh g, hinh vudng o, hinh thang xul o, hinh thang ngugc g, hinh da gidc o,
hinh chi¥ L o, hinh khéc o

- Muc dich si dyng: ooT
- Khoang cach dén thifa dat chudn
- Khoang cach gan nhat tlr thira d&t dén:

+Trung tdm hanh chinh: e +Trung tdm thuong mai,chg
$CEsFgodyc 00 s +Cd s& thé duc thé thao

+Cusdy té +Cbng vién khu vui chai giai tri

-Céc yéu t4 lién quan dén ha tang k¥ thudt

+Didu kién v& giao théng: DJ rdng: Budng nhya cap dudng:

+Két cdu mat dudng: Tiép gidp vai mdt dudng;

+Digu kién v& cdp thodt nubc: Tét

+Diéu kién vé cdp dién: Tét

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x3 hdi
+Ha ting glao théng cdng cdng:

+Ha téng khéng gian:

+Ha tdng cung cdp dich vy:

+Ha ting van hoa, thé thao

+Ha tdng mdi trudng:

- Céc yéu t8 khdc anh huéng dén gid dat phi hop vdi thyc té, truyén thdng van hoéa, phong tyc tdp quan clia dia phuong: Khéng c&
- Thai han sir dyng dat 0

2. Cac théng tin vé tai san gin lién vdi dat

2.1. Tai san gén lign v&i d&t 1a nha &

-Nha &: Loal nha: HAm + 4 ting + Iing + sén Cap nhd: N&m xdy dyng

-Dién tich x8y dung: mz2 Dién tich san sir dyng: 1.017 m?2

-S6 tang

- Téi san khac (néu c):

2.2. Tai san g&n lién vdi ddt 1a cong trinh xay dyng khac

-Loai tai san X

-N&m xay dyng

-Tai san khac (néu co):

-Thu nhép binh quan ndm:

-Chl phi binh quan ndm .
2.3. T&i san gén lién v&i dat 1a cdy 1du nérn, ring trbng

- Loal c8y trdng: Cay ldu ndm o, RUNg trbng o

-Dién tich: : Mat db tréng: S ———— NEM tBNG v

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép ti viéc thu hoach san pham tudng ung véi s6 ndm cén lai trong chu ky thu hoach cla cdy lau

Dién tich xdy dyng:

- T5ng chi phi d& dau tu dé trang, chdm soc ru‘ng tr‘dnq dén thai diém chuyén nhugng, tring ddu gid quygn s dyng
dat:.. SO PSP

Ngay . %thangTnsm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Nguyén Hitu Nam Mai Thanh Binh
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11:18 29/10/25 Ban nha mat tién duwong sé 9A KDC Trung Son Binh Hwng Binh Chanh. Nha vuéng vire, xay dwng kién cb, vi tri kinh doanh, dang ch..

Ban nha mdt tién dudng sé 9A KDC Trung Son Binh Hung
- Binh Chdnh. Nha vudng vic, xay dung kién cd, vi tri kinh
doanh, dang cho thué gid 110 triéu/thang

55 Ty / 200m?

= hitps://coffeebatdongsan.vn/nha-dat/ban-nha-mat-tien-duong-so-9a-kdc-trung-son-binh-hung-binh-chanh-nha-vuong-vuc-xay-dung-kien-co-vi-tri-kinh-. .. 1/3!



11:18 29/10/25 Ban nha mit tién dueng s 9A KDC Trung Son Binh Hung Binh Chanh. Nha vu

Téng Quan

Logi hinh BDS
Nha

Phong t&m

5

Dién tich
200 m?

https:.’.'coffeebatdongsan.vninha-datlban-nha—mat—tien-duong-so«Qa-kdc-trung-son-binh-hung—binh-chanh—nha-vuong-vuc-xay-dung-kien-co—vi—tri~kinh-. .

Phong ngu

Hudng

Tay

Mé& nha dat: 1863

ng virc, xay dung kién cb, vi tri kinh doanh, dang ch
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Phidu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x3a): xd Binh Hung, Tp. HCM
Tén ngudi dugc didu tra: Anh Tran0914096040
- Bja chit*h: Théfi diém CN/tring d&t gia: D3 ban thang 09/2025

- Gid bds chuy@n nhugng/tring d&u gid:  42.500.000.000 VND triéu déng/bat déng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gia: 42.500.000.000 VND triéu ddng/thira hodc 212,500.000 VNB/m?2

- Gia thué dét, gid thué mét bang:
- Gia kinh doanh san pham, dich vy:

https: j/batclongsan com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-9a-xa-binh-chanh-3/ban-gap-200m2-tai-

- Ngutn théng tin: hcm-gia-65-ty-vnd-pr43642744

1. Céc théng tin vé thia dat

- Td ban dd s&: Thira dét s6: dién tich: 200m2

- Pia chl thira dat @ M3t tign duting s8 9A KDC Trung Sdn, X& Binh Hung, Tp.HCM (nay 13 x& Binh Hung, Tp. HCM)
- Kich thugc mat tign: 10m - Kich thuéc chidu séu thira dat: 00m

- Hinh thé thira g4t: hinh chi¥ nhéat o, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xudl o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh ¢hi L o, hinh khdc o

- Mye dich sir dung: oDT

- Khoang cach dén thira a4t chudn

- Khodng cach gén nhat tif thia dat dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+Co s¢ gido dyc

+Trung tdm thudng mai,chg
+C0 sd thé dyc thé thao

+Cosdyté +Cbng vién khu vui chol giai tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang k¥ thuat

+Diéu kién v& giao théng: B réng: Buting nhya o [o - 1111 o 1 R —
+K&t cdu mét dudting: Tiép gidp vdi mét duding;

+Bi8u kién v& cp thodt nudc: Tét

+Biéu kién vé cdp dién: Tét

-Céc yéu td lién quan dén ha tang xd héi
+Ha téng giao théng cbng cdng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tdng cung cép dich vy:

+Ha tang vin hda, thé thao

+Ha tang mai trugng:

- C4c yéu t8 khac anh hutng dén gid d&t phi hdp véi thyc t8, truyén théng véin héa, phong tuc tép qudn cla dia phuong: Khéng cé

- Th&i han sl dyng dat 0

2. Céc théng tin vé tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gén lign vai dat la nhd &

-Nha &: Loal nha: D&t tréng Clipnhd: s N&mM xdy dung ..ciiciennns
-Dién tich xady dyng: m?2 Dién tich san sir dung: 0 m2
-S8 tang

- Tai san khac (néu co):
2.2, Tai san gdn lién vdi dat 1a cbng trinh xay dyng khic
-Loai tai san ”
-Nam xay dyng

-Tai s&n khac (néu cé):
-Thu nhap binh quan n&m:
-Chi phi binh quén ndm
2.3. Tai san gén lién vai dat 1a cay lau nam rimg tréng

- Loai cdy trdng: Cay ldu ndm o, Rung tréng o
-Dién tich: MEtAOLBNG: e NEM trBng oo

- Gia tr| khai thac tinh theo thu nhép tlr viéc thu hoach san phdm tuong Ung vdi s& ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia cdy Idu
ném:.. S OO e o7 e e s B s QU DU P PN A O T

Dién tich x8y dUNG: i

aat:...

Ngay()? thang 40ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Y2 Eiyé,

Nguyé&n H{tu Nam Mai Thanh Binh




11:18 29/10/25 Ban g4p nha mat phd 200m2 tai Buéng 9A, Trung Son, HCM, gia 65 ty VND
® Gia Nghia, Dak Néng ® Gia Nghia, Bak Nong ® Gia Nghia, Dak Nong
Dang 3 tuan trrdc <& Bang 2 tuan trude _ L, DAng 6 ngay trudc

[ chat qua Zalo

( s 0914 096 040 - Sad chép

L

: Om2 tai Budng 9A, Trung Son, HCM, gid 65 ty VND

$6 hong, Putng 9A, Xa Binh Chanh, Binh Chanh, Hé Chi Minh

Khnang gia Dien tich
65ty 200 m?

~325 tridu/m*6 tang

0%  Gid khong thay ddi trong 1 ndm qua

Théng tin mé ta

Nha mat phd dep xjn, réng 200m?, 5 tang.
Dia chi tai Buong 9A, Xa Binh Chanh, Binh Chénh, HCM.

réng rai, dé dang di chuyén, phit hgp cho nhing ai yéu thich sy nhdn nhip ctia phé phutmg.
DIén tich 10x20m.

Xay 1 ham 1 trét 5 [au. C6 thang may.

Tong dién tich san 1000m?2.

Tién ich xung guanh:

- Siéu thi Bach Hoéa Xanh Binh Chanh.

- Siéu thj Bach Héa Xanh C13/9 Dinh Buc Thién.

- Siéu thj Bach Héa Xanh D13/43 budng 18B.

Lié
Buc wiein vuin ugny sun

T &> 0914 096 040 - Sao chép

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-9a-xa-binh-chanh-3/ban-gap-200m2-tai-hcm-gia-65-ty-vnd-prd4 3642744

i 0B TN B By by b &BE bBm Ea =

< O QO

Xem lich sir gia >

Phép ly day dd, s& do s& hong khang lo lang. Gid 65 ty VND, cyc chét cho déu tu hay &. Cuge sdng tién nghi vai khéng gian sdng theang ddng, gan giii véi thién nhién. buding sa

3/
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11:18 29/10/25 Ban gAp nha mat phé 200m2 tai Budng 9A, Trung Son, HCM, gia 65 ty VND
1 Anh Trén [y sotang 6 tang
Xem thém 21 tin khac L'
[ Phaply $6 dé/ $6 hing
[= chat qua zalo @ Binh Chanh, Huyén Binh Chanh | |
[ Y 0914 096 040 - S J 1ndm  2ném  Snam
58 tr/m: 0% ©9,4%
Gia ban phd bién nhat Q3/25 Gia ban khdng thay &di trong 1 nam qua Q3/24 - Gi4 hién tai thap hon dinh 84 tr/m? vao (02/25
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Poc lap — T do — Hanh phiic
Sé: A.201/25/SaigonPA/HD :
HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir Bé Ludt Dan Su s6 91/2015/QH13 do Qucfc héi nude Cong hoa xa héi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QHIS5 ngay 19/06/2023;

- Cancu N:gh,i dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu /.
vé tham dinh gia; ' s
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- Cdn cir Thong bdo s 127 1/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh ve,é‘ Danh \~,
sdch tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh \

gia va Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh \\\E

oid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025;

- Can ctr vao chikc ndng quyén han cua Céng ty TNHH Tham Dinh Gia Sai Gon,
- Cén cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hém nay, ngdy 01 thang 10 ndm 2025, tai tru s& CONG TY TNHH THAM DINH
GIA SAI GON — SAIGON PA, céc bén gom c0:

Bén Thué Dich Vu (goi tdt la Bén A):
CONG TY CO PHAN DICH VU DU LICH NHA HANG KHACH SAN ROYAL

Dia chi : 83 Ly Chinh Thing, Phuong Xuin Hoa, TP. HCM.
Ma sb thué  : 0315419806
Baidién ORI - g S Pt Chize U5 L— S

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tdt la Bén B):
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuin, Tp.HCM.
Ma s thué  : 0309509811
Pién thoai : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Daidién  :BaNGUYEN THIDIEUVI  Chic vu: P. CHU TICH HPTV

(Theo gidy iy quyén s6: 2006/25/SaigonPA-HPTV vé viéc 1y quyén cia Chi tich Hpi
déng Thanh viéx Cong ty ngay 20/6/2025) ‘

Sau khi trao d6i va thoa thudn, hai bén théng nhét ky hop ddng dich vu thim dinh gia
tai san v6i nhimg diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP BPONG




1.

Theo yéu ciu clia Bén A, Bén B ddng y nhan thyc hién dich vu thim dinh gi4 trj tai

san c6 thong tin nhu sau

Gid tri quyén st dung dét va cong trinh x4y dung trén dét tai thira dét sb 82, t& ban
46 s6 17 (BDDC); dia chi 76 Lé Vian Sy, Phudng 11, Quan Phu Nhuén, Tp. HCM.
Gia tri quyen sir dung dat va cong trinh x8y dung trén dét tai thira dét s6 829-1170;
to ban 6 s6 5-TL 02; dia chi 215 dudmg s6 9A, KDC Trung Son, X3 Binh Hung,
Huyén Binh Chanh, TP. HCM.

Gia tri quyen sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat sb 360; to
ban dd sé 80; dia chi Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh, TP. HCM

Gia tri quyen str dung dat tai thira dat s6 328, 329, 338, 655, 656; t& ban db sé 9;
dia chi T6 2, khu pho Khénh Hoi, Phuong Tan Phuéc Khanh, Thanh phé Tan
Uyén, Tinh Binh Duong.

Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh x4y dung trén dét tai thira dit s 54, to ban
d6 sb 21; dia chi sb 6 Tran Quang Diéu, Phuong 14, Quén 3, Tp. HCM

: Ho so phap ly Bén A cung cép cho Bén B 80m ¢6 cac tai liu sau :

Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat c6 sb vao sb cip Gidy chimg nhan: CH09866/2013/GCN do UBND Quan
3 cap ngay 05 thang 12 ndm 2013,

Giay chimg nhén quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat c6 sé vao sb cap Gidy chimg nhan: CN14468 do Chi nhénh van phong
dang ky ¢4t dai Thanh pho Tén Uyén cép ngay 09 thang 10 ndm 2024.

Gidy ching nhén quyen sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién
Vi dat c6 s6 vao sé cAp Gidy chimg nhan: CH01856 do UBND huyén Binh Chénh
cap ngay 20 thang 3 ndm 2012,

Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & ¢6 s6 hd so gbe sb: 2342/2009/UB-GCN do
UBND huyén Binh Chanh cdp ngay 09 thang 12 nam 2009

Gidy chimg nhén quyen str dung dat c6 sb vao s6 cip GCN: H01518 do UBND
Quén Phu Nhuén cép nga)f 06 thang 11 nam 2006.

. N¢i dung cong viéc bao gom:

Thim dinh gi4 tri tai san theo gia tri thi trudng tai thoi diém tham dinh.

Déi véi gia tri quyen si dung dat c6 dién tich dat thudc 16 gidi tai TP HCM, xéc
dinh don gid dat theo Quyet dinh sé 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua
UBND thanh nho H6 Chi Minh v& viée stra ddi, bd sung Quyét dinh s
02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dit trén dia ban thanh phé HS Chi Minh giai doan
2020-2024.

Déi voi gid tri quyén sir dung dét c6 dién tich dit thudc thude quy hoach cong
cong (hanh lang an toan ludi dién, cdy xanh d6 thi, giao thong) tai tinh Binh
Duong, xac dinh don gia d4t theo Nghi quyét s6 20/2024/NQ-HDND ngay 12
thdng 12 nam 2024 cua Hoi dong nhan dan tinh Binh Duong Vé diéu chinh Béang
gi4 cac loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Binh Duong ban hanh kém
theo Nghi quyét sé 20/2019/NQ-HDND ngay 12 thang 12 nim 2019 cua Hoi
d6ng nhan dan tinh.

Céc thira dét sé 328, 329, 338, 655, 656; t& ban dd sb 9; dia chi Td 2, khu phd
Khénh Ho6i, Phudng Tan Phude Khanh, Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Duong
tinh trong diéu kién hop thira va théng tin quy hoach x4y dung tinh Binh Duong
theo Quyét dinh s6 3592/QB-UBND ngay 09/08/2016 vé Phé duyét quy hoach dd
an Quy hoach phén khu phuédng Tan Phudce Khanh ty 1€ 1/2000.

PIEU 2: MU~ PICH THAM PINH GIA
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— Tham khao gid phuc vu cong tac vay von.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhén Chimg thu thdm dinh gié va thanh todn day du tién phi dich vu thim dinh gi4
theo thoa thuin trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu'cd).

2. Pugc cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gid kém theo Béo céo tham
dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hoic sao y van ban Chimg thu thdm dinh gid, bao
cdo tham dinh gi4 va tra thém tién chi phi twong img véi s6 lwong vin ban di yéu cau.

4. Cung cép day du va kip thoi cho Bén B toan bo hd so, tai liéu lién quan dén hd so
duge yéu cau thdm dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhiém @i véi tinh hop phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng din Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Sir duncr chimg thu thdm dinh gi4 dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong trudng hop Bén A sur dung chimg thu
thidm dinh gia sai muc dich so véi muc dich thdm dinh néu trong chimg thu thdm dinh
gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap lut.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu céu Bén A cung cap day di va kip thoi toan bd hd so, tai liéu lién quan dén ho
s0 can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thdp thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toén tién phi dich vu thim dinh gia theo dtng thoa thuin
trong Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gid hd so theo yéu cu Bén A khi nhén thay ho so 46
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc thdm dinh.

4. Pam bao chat hrong va gid tri phap ly cua Chimg thu thim dinh gid, hoan théanh

cOng vite thim dinh gié theo thoa thudn dung thot han khi Bén A ¢4 cung cin day 40 hd
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Ching thu thdm dinh gi4 va bdo céo thdm dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gia khong ddy dn theo yéu cau,
céc van dé phat sinh trong qué trinh thdm dinh hién trang hd so, cic yéu cau hd trg d6i
véi Bén A. :

7. Bao mat cac thdng tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan ¢6 tham quyén khi c6 yéu
cdu hop 1é va phai théng béo cho Bén A truéc khi thue hién.

8. Chiu trach nhiém tnurdce phép luét vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong trudng
hop két qua thdm dinh gid khong ding, gy thiét hai thi phéi bdi thuomg theo quy dinh
phép luat.
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9. Trong truomg hop c¢6 khiéu nai vé két qua cua Chung thu thém dinh gia, Bén B cé
trach nhiém ph01 hop cing voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap 1y cua viée
tham dinh gid) dé giai quyet

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép Jut.
PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG

1. Céng viéc thim dinh gid duoc tién hanh trong thoi gian 05 ngay k& tir ngay Hop
dbng duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ke tu ngay Hop ddng c6 hidu luc Bén A phai cung cdp diy du
hé so, tai liéu lién quan den tai san can thdm dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chém cung cap 1}0 so tai liéu theo thoi gian thda thuén néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thue hién hop dong dugc tinh tr ngay Bén A cung cap day du
ho so tai 1iéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A c6 nhu ‘c‘ﬁu thAm dinh gia bd sung cic tai san ngoai danh muc
thi cdc bén s€ thoa thudn cu the veé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia d6i voi
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop déng la: 85.000.000 VND.
(Bang chit: Tam mucoi lam triéu dong)

- Phi thim dinh trén chua bao gdm thué gid tri gia ting (VAT).

2. Tién d¢ thanh toén:

Thanh toan toan bd phi dich vu thdm dinh ngay sau khi ky hop déng dich vu thdm

dinh gia . . ‘ ‘

3. Phuong thirc thanh toén: Thanh todn bang ti€n mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan cia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan : 114002941730 ‘

Tén thuhuong : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

M¢ tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhénh 7.
PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra d6i, bd sung cac diéu khoan cta Hop dong nay phai duoc hai bén thoa

thuan bing vén ban do ngudi dai dién co thAdm quyén ctia hai bén ky.

2. Nhitmg stra ddi, bd sung (néu c6) s& c6 hiédu luc thay thé, bd sung didu khoan twong
{mg trong Hop ddng nay va cac phu luc Hop ddng (néu cd).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop déng duoc xem chidm dut, tw dong thanh 1y, cdc bén hoan thanh quyén va
nghia vu clia minh trong cac trudng hop sau:

¢ Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thuan trong Hop ddng;

¢ Hai bén cung thda thuan chdm dut Hop ddng trudce thoi han.

2. Trudng hop Bén A mubn chidm dit Hop déng trude han thi phai théng bao trude
cho Bén B 02 ngay va phai thanh todn cho Bén B tién phi dich vu twong Umg voi khoi
luong cong viéc ma Bén B d4 thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xé4c dinh.
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3. Trudng hop Bén B mubn chdm dit hop dong truée han thi phai théng béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd s tién phi dich vu ma Bén B d4 nhan.

4. Trudmg hop Bén B da hoan thanh cong vigc thdm dinh gid, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khéng nhén Chimg thu thim dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gi4 con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 ctia Hop d6ng nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding céc diéu khoan di thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢ vuong miéc hodc tranh chép phat sinh, hai bén s&
ctng nhau ban bac trén tinh thdn trong tro 1an nhau. Neu khong tu gial qu ét duoc hai
bén ¢ quyén dira vu viéc ra co quan tda 4n cé thdm quyén giai quyét theo dun

cta phap luat. S /;
3. Hop ddng dich vu thdm dinh gié nay ¢4 hiéu lyc tir ngdy hai bén ky k\ég élgp
MG %)

4.Hop ddng nay dugc lap thanh 04 (bén) ban cé gia trj phap ly nhu ﬁbau (3061 bén
gift 02 (hai) ban. y

DAI DIEN BEN A BAI DIEN BEN B

TRUGNG MINH THUAN NGUYEN THI DIEU VI
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