S6 chirng thu: 012/2025/A.189 (S6 hdp déng: A.220/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu ciu tham dinh gia: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién NOng
thon Viét Nam -~ Chi nhanh KCN Song Than

Pia chi: S8 27 Pai 16 Thdng Nhat, KCN Song Than 2, Phudng Di An, Thanh phd Ho
Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri khoan ng cla céng ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai
DAU 1w Phace Khang

Ngay phat hanh chidng thu: 08/10/2025
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151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S8: 012/2025/A.189 TP. H6 Chi Minh, ngay 08 thang 10 ném 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam -
Chi nhanh KCN Séong Than

Cén cf Hop ddng thdm dinh gid s6 A.220/25/SaigonPA/HD ngay 25/09/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam - Chi nhanh KCN Song Théan;

Can clr Bao cdo thdm dinh gid s6 012/2025/A.189 ngay 08/10/2025 cua Coéng ty TNHH
Th&m dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.189
ngay 08/10/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

—  Tén khach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh
KCN Séng Than.

bia chi : S6 27 Dai L6 Théng Nhdt, KCN Song Than 2, Phudng Di An, Thanh phé HO
Chi Minh.
Ma s@ thué : 0100686174-200.
Pai dién : Ong Nguyén Trung Hung. Chirc vu: Pho Giam déc.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
~  Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
- Diachi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuan, Thanh phé H& Chi Minh

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

» Gia tri khoan ng Céng ty TNHH Kinh Doanh Thudng Mai Bau Tu Phuc Khang, tai Ngan Hang
Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi Nhanh KCN Séng Than cdn cu theo:
Hdp ddng tin dung s8 5590-LAV-202300627 ngay 11/08/2023 gilta Cong ty TNHH Kinh
Doanh Thudng Mai Dau Tu Phic Khang va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén
Viét Nam - Chi Nhanh KCN Séng Than.

V&n ban stra d6i b6 sung Hdp ddng tin dung s6 5590-LAV-202300627/PL0O1 ngay 12/09/2023
gitta Céng ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Bau Tu Phic Khang va Ngan Hang Néng Nghiép
Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi Nhanh KCN Song Than.

— Hdp ddng thé chdp quy@n sir dung dat s6 5590-LCL-202300583 ngay 11/08/2023 gilta 6ng

Lé Van Lac va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi Nhanh KCN

Song Than.

Hdp ddng thé chap quyén sir dung dat s6 5590-LCL-202300625 ngay 12/09/2023 gilta ong

Lé Van Ldc va Ngdn Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi Nhanh KCN

Song Than.

Bang tinh 18 Cong ty TNHH Kinh Doanh Thugng Mai Dau Tu Phic Khang tinh dén ngay

18/08/2025.

SO: 012/2025/A.189
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~  Tai san bao dam bao gém:

+ Gia tri quyén sur dung dat tai cac thira dat s6 515; 218; 563; 787, cung td ban dd sd
05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phé Thu D&u M6t, Tinh Binh Dudng (nay
la Phudng Chanh Hiép, Thanh phd HO Chi Minh), co xem xét dén gia tri Igi thé thuang
mai tlr cdng trinh xdy dung trén dat theo hién trang thuc té tai san.

+ Gia tri guyén sir dung dat tai thira dat s6 315, td ban do s6 34, dia chi: Xa An Dién,
Thi xa Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Long Nguyén, Thanh phd H& Chi
Minh).

4. THOI PIEM THAM DINH GIA:

— Thang 10/2025.
— Ngay khao sat hién trang ngay 30/09/2025.

5. MUC PICH THAM PINH GIA:

—  Phuc vu cbng tac xu ly ng.

6. CO SO’ GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:

— Cd sd gia tri thi trugng.

7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

—  Phép ly cua tai san thdm dinh gia do khach hang cung cap la hgp phap va ddng tin cay.

—  Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu co Igi ich va khéng bi ép budc.

—  Gia udc tinh giao dich thanh céng 1a gid co thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.

—  Khéch hang/dai dién khach hang cung cap théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, co day du thd8m quyén, hiéu biét vé tai san.

—  @Gia tri khoan no dugc xac dinh dua trén ngudn thu tlr viéc x{r Iy tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Ddu Tu Phic Khang khdéng con kha
néng thanh toan.

-~ Gia thiét dac biét:

Qua khao sat thuc té dudi su hudng dan cla khach hang, Saigon PA ghi nhan cac thua
dit s6 515; 218; 563; 787, cung td ban dd sd 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép,
Thanh phd Thu Dau Mét, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Chanh Hiép, Thanh phd Hd
Chi Minh) tiép gidp vdi nhau hgp thanh mét kh&i théng nhdt co dién tich la 4186,8m?.
DE danh gia day du lgi thé cda tai san tham dinh, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai
san trong diéu kién hgp thura.

t Saigon PA xac dinh gia tri quyén sur dung dét cac thira dat s6 515; 218; 563; 787, cung
td ban dd s6 05, dia chi: Phudng Tueng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau MGt, Tinh Binh
Dudng (nay la Phudng Chénh Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh) trong diéu kién cé xem xét
dén phan Igi th& thuang mai tir cdng trinh xay dung trén dat theo hién trang thuc té€ co
tdng dién tich san st dung khoang 2800m? tai thdi diém tham dinh gid. Trong do, Idi
thé thugng mai cta khu dat dudc hiéu la phan gia tri ¢d thé tang thém phat sinh tu vicc
khai thac, sir dung codng trinh hién htu trén dat.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

— Cach tiép cén tl thi truong ~ Phudng phéap so sanh.
— Céch tiép can tir chi phi = Phudng phép chi phi thay thé.

SG6: 012/2025/A.189 2
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

' Gia tri tham dinh

STT Danh muc (VND)
1 | Tong du ng dén ngay 18/08/2025 B 96.369.075.618
2 | Nguén thu tir viéc xur ly tai san dam bao - 65.221.591.480
2.1 | Gia tri tai san dam bao 67.016.798.200
2.2 | Chi phi co thé& phat sinh trong gua trinh x ly tai san dam bao 1.795.206.720
3 | Gia tri khoan ng 65.221.591.480
" 4 | Chi phl co thé phat sinh lién quan “dén xur ly khoan ng 104.000.000

5 | Gia tri khoan ng da xem xét cac khoan chi phi xir' ly khoan ng  65.117.591.480

Gia tri tai san tham dinh (l1am tron) . 65.118.000.000

10.

11

Két Iuan tong gia trl (lam tron): 65.118.000.000 VND
Bang chir: Sau mudi Iam ty mét trdm mudi tam triéu dong.

THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang déi vdi bat dong san
va ba (03} thang ddi vai dong san ké tur ngay phat hanh chu‘ng thu tham dinh g:a nay.

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S

Két qua tham dinh gid chi co hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cdc diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gia sé A.220/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdbm nghia vu thanh toan da ghi trong Haop
dbéng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Béo cao tham dinh gia lién quan dén Hop déng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khdng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi chd tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vy tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

D6i vdi cac thira dat co dién tich dat trong cay lau nam thudc quy hoach dét cay xanh do
thi, dét giao théng. Theo yéu cdu cua khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri phan dién tich
nay theo gia thi trudgng. Khi Nha nudc thu hdi dé thuc hién du an theo quy hoach, don gid
sé do cd quan co tham quyén quyét dinh. Do do, dé nghi cac bén lién quan luu y dén két
gua thdm dinh gia.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sg phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
dac tinh kinh t& - k¥ thudt va cdc tinh ndng khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan té tham dinh gid khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cdp. T thdm dinh
gid khéng thdm dinh tinh sd htu hgp phap hay nhirng thay doi phap ly trén gidy to goc ma
co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va té thdm thdm dinh gia
gia dinh rang tat c¢a gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Gia tri khoan ng dugc xac dinh dua trén nguon thu tlr viéc xur ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Coéng ty TNHH Kinh Doanh Thudng Mai Dau Tu Phiac Khang khéng con kha
ndng thanh toan. Théng tin tai san dam bao cua khoan ng dudc trinh bay chi tiét trong bao
cao thdm dinh gia. Trong trugng hop ¢o phat sinh ngudn thu khac hodc chi phi khac trong
qua trinh xur ly khoan ng ma chua dugc trinh bay trong béo cdo, Saigon PA dudgc quyén diéu
chinh lai chng thu thAm dinh gid va bao cdo thdm dinh gia dé phu hdp vdi thuc té. Do do,
Saigon PA dé nghi khdch hang va cdc bén lién quan luu y khi sir dung két qua thdm dinh

gia.
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—  Trong digu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh co6 cing muc dich sir dung dét
V@i tai san thdm dinh, Saigon PA s dung thdng tin gia dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cling muc dich sir dung dat vadi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd guan quan
ly Nha nudc ¢d thdm quyén cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén déi muc dich st dung dat cod thé phu thudc vao nhiéu yéu td khdc ma
Saigon PA khéng thé ki€m sodt hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ dac diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.

~  Trong trudng hdp st dung dat hén hgp (gdm dat phi ndng nghiép va ndéng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dugc udc tinh dua vao bang gia dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhdn dan cdp tinh/thanh phd truc thudc trung vong co hiéu
luc tai thai diém tham dinh gia. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén déi muc dich s
dung dat chua dugc xem xét (néu co) dudc gia dinh khdéng anh hudng trong yéu dén két
qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghj khdch hang va cac bén lién quan luu y khi str dung
Chirng thu tham dinh gia.

— K&t qua tham dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phan tich kv ludng nhung van 1a y
chl quan cla té thdm dinh gid. N ¢é gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp déng
tai thai diém tham dinh gia.

B&o cdo thdm dinh gid dugc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té ky thuét, hién trang cua
tai san tham dinh, nang luc chuyén mén cua té tham dinh, cac gia dinh, gia Lﬁiék\) gc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. D tin cdy cua bdo cao phy thudc nhidwy
ndng nhan xét va mdc dé am hidu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh RERY tr
bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hoan toan khong cé bat ky loi itR nae) Fgoai
hgp déng dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuln (am anh hudng dén'gistn t‘.'[ﬁ san

tham dinh. T
—~ K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dug Xuyén
sudt trong bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nbs#Tui ro khi

mot s6 gia dinh dugc néu ra co thé khong chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét kY trudce khi sir
dung Chung thu tham dinh gid.

—  Cacsi liéu duge do lai trén ban vé sg dé nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cdt dudng (néu o) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai sb trong qua trinh do dac cua td th&m dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

— K&t qua thdm dinh gid chi duge st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
y&u cdu cua khach hang tai hgp déng. Chung tdi khdng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chimng thu sai muc dich da yéu cau.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN

Nguyén Tran Nam San ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
SO the TBV vé gia: XII17.1821 SO the TBV vé gia: 1X14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON
SG: 012/2025/A.189

Poc lap - Tu do - Hanh phiac

TP. HG Chi Minh, ngay 08 thang 10 ndam 2025

BAO CAO THAM DPINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA).

- bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuéan, TP HCM.

~ Gi8y chi'ng nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gida ma s6 012/TDG do B6 Tai
chinh cép lan ddu ngay 19/08/2015 va cédp doi lan 4 ngay 27/06/2025.

—  Hoat dong theo Thong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat dong kinh doanh dich vu tham dinh gia nam 2025,

~  Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779
Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
—  Tén khach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh
KCN Séng Than.

Dia chi : 50 27 Dai LO Théng Nhat, KCN Séng Than 2, Phudng Di An, Thanh phd HO
Chi Minh,
~  Ma s0 thué » 0100686174-200.
~ Paidién : Ong Nguyén Trung Hung. Chire vu: Phé Giam déc.

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

» Gia tri khoan ng Cong ty TNHH Kinh Doanh Thudgng Mai Dau Tu Phic Khang, tai Ngan Hang
Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam ~ Chi Nhanh KCN Séng Than can cl theo:
Hop déng tin dung s6 5590-LAV-202300627 ngay 11/08/2023 gilra Cong ty TNHH Kinh
Doanh Thugng Mai Dau Tu Phic Khang va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén
Viét Nam — Chi Nhanh KCN Song Than.

~ Vin ban stra d6i b6 sung Hgp dbng tin dung s8 5590-LAV-202300627/PLO1 ngay 12/09/2023
giffa Céng ty TNHH Kinh Deoanh Thuong Mai Dau Tu Phic Khang va Ngan Hang Néng Nghiép
Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi Nhanh KCN Song Than.

- Hgp déng thé chdp quyén sir dung dat s6 5590-L.CL-202300583 ngay 11/08/2023 gilra 6ng
Lé Van Léc va Ngan Hang Noéng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam — Chi Nhanh KCN
Séng Than.

—  Hop dbng thé chdp quyén sir dung dat sd 5590-LCL-202300625 ngay 12/09/2023 gilta 6ng
Lé Van LAc va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi Nhanh KCN
Song Than.

Bang tinh 18 Cong ty TNHH Kinh Doanh Thudng Mai Dau Tu Phuc Khang tinh dén ngay
18/08/2025.
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Tai san bao dam bao géom:

+ Gia tri quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 515; 218; 563; 787, clung td ban do so
05, dia chi: Phudng Tuong Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau M&t, Tinh Binh Dudng (nay
la Phudng Chanh Hiép, Thanh phd H6 Chi Minh), cd xem x¢ét dén gia tri Igi thé thuang
mai tU cdng trinh xdy dung trén dat theo hién trang thuc té tai san.

+ Gid tri quyén s dung dét tai thira dat s6 315, t¢ ban d6 s6 34, dia chi: X& An Dién,
Thi x& Bén Cat, Tinh Binh Duong (nay la Phudng Long Nguyén, Thanh phd HG Chi
Minh).

2.3. Muc dich tham dinh gia

Phuc vu cong téc xU ly ng.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 10/2025.
Ngay khao sat hién trang ngay 30/09/2025.

2.6. Nguon thong tin dugc si dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin tir k8t qua khao sat thuc té tai san tai khu vuc va thdi diém thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
tai san va cac phudgng tién truyén théng khac da qua kiém chimng;

Théng tin tir cac van ban quy pham phap lut lién quan dén tai san tham dinh gid, cd sd dir
libu quéc gia vé gia, théng tin cua cac cd quan guan ly nha nudce co thdm quyén;

Théng tin tir co sd dif liéu san co cta Céng ty Thadm dinh gia Sai Gon.

2.7.Céan cir phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha ¢ s6 27/2023/QHL5 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh sd 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sd diéu
chinh diéu cua Ludt gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Ludt nha ¢;

Nghi dinh 8 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu sé 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi theé tham dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cp nhat kién thirc va c8p ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia BS Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
ddéng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bédo cdo vé
hoat déng thdm dinh gid cia doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gia cta héi dong th&m dinh gid;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 Tai chinh, Ban hanh cdc chudn muc
tham dinh gid Viét Nam vé quy tdc dao dirc nghé nghiép tham dinh gid, pham vi céng vi¢c
tham dinh gid, cd s6 gia tri thdm dinh gia, hd so tham dinh gid;
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Théng tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B6 Tai chinh, Ban hanh Chuin muc thaim
dinh gia Viét Nam vé thu thdp va phén tich thong tin vé tai san tham dinh gia;

Thong tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cua B6 Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi trudng, céch ti€p can tir chi phi, cich tiép can tur
thu nhéap;

Thong tu's6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu'sG 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BG Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam v& Tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu's6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B& Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Thdm dinh gid bat déng san;

Gidy ching nhén dang ky kinh doanh s 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép ddi Ian th
L1 ngay 19 thang 06 nam 2025;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TDG ngay
19/08/2015; cép lai l&n 4 ngay 27/06/2025;

Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bd Tai chinh v& Danh sdch thdm dinh vién
vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam didu kién kinh
doanh dich vy thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B Tai chinh, Hudng dan ché do quan ly,
sUr dung va trich khdu hao tai san ¢d dinh;

Vdn ban s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011 cla B& Xdy dung vé viéc hudng dan kiém ké,
danh gia lai gia tri tai sén ¢6 dinh 1a nha, vat kién tric;

Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua B& Xay Dung céng bd sudt vén dau tu xay
dung va gia xdy dung téng hop bd phan két cdu coéng trinh nam 2024

Quyét dinh s6 63/2024/QD-UBND ban hanh ngay 20 thang 12 ndm 2024 bdi UBND Tinh
Binh Dudng quy dinh v diéu chinh bang gia cdc loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Binh Duang ban hanh kém theo quyét dinh sd 36/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12
nam 2019 cua UBND tinh Binh Dudng;

Hop déng thdm dinh gia s8 A.220/25/SaigonPA/HD ngay 25/09/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
- Chi nhanh KCN Song Thén;

Gidy chung nhéan quyén su dung dét s6 AC 014968, sd vao sd cdp GCN: H02403, do UBND
thi xa (nay la Thanh phd) Thu Dau Mot cdp ngay 15/04/2005.

Gidy chifng nhén auyén surdung dat sG N 664885, s6 vao s6 cap GCN: 00035/CNQSDD/UBTX
dugc UBND thi xa (nay la Thanh phd) Thd Dau MOt cdp ngay 24/01/2000, cap nhéat bién
dong lan cudi ngay 27/07/2023.

Gidy chi'ng nhan quyén sir dung dat s6 AN 634446, s6 vao s6 cdp GCN: H47656, do UBND
thi xa (nay |la Thanh phd) Thi D&u Mot cdp ngay 09/01/2009.

Gidy ching nhén guyén sir dung dat sd Al 705559, s6 vao sd cdp GCN: H24073, do UBND
thi xa (nay la Thanh phd) Thu Dau Mot cdp ngay 15/06/2007.

Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lign vdi dat

Duong cdp ngay 02/01/2018.

el



Bang tinh 18i Céng ty TNHH Kinh Doanh Thudng Mai Dau Tu Phic Khang tinh dén ngay
18/08/2025.

Gidy chi'ng nhan dang ki doanh nghiép Céng ty TNHH M8t Thanh Vién clia Céng ty TNHH
Kinh Doanh Thuong Mai Dau Tu Phuc Khang, do Phong ddang ky dat dai - S3 K& hoach va
Pdu tu tinh Binh Dudng cdp, dang ki lan dau ngay 03/11/2022.

Hop doéng tin dung s6 5590-LAV-202300627 ngay 11/08/2023 gita Cong ty TNHH Kinh
Doanh Thuong Mai Dau Tu Phic Khang va Ngdn Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nang Thon
Viét Nam = Chi Nhanh KCN Song Than.

Vdan ban sura déi bd sung Hgp ddng tin dung s6 5590-LAV-202300627/PL0O1 ngdy 12/09/2023
gita Céng ty TNHH Kinh Doanh Thudng Mai Bau Tu Phic Khang va Ngan Hang Nong Nghiép
Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi Nhdanh KCN Song Than.

Hop ddéng thé chdp quyén s dung dat s6 5590-LCL-202300583 ngay 11/08/2023 gilra 6ng
L& van Ldc va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Than Viét Nam — Chi Nhanh KCN
Song Than.

Hop déng thé chadp quyén sur dung dat s6 5590-LCL-202300625 ngay 12/09/2023 gilta 6ng
Lé Van Loc va Ngdn Hang N6ng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi Nhanh KCN
Song Than.

Cdc tai liéu khac co lién guan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Théng tin vé khach hang vay

Tén cdng ty: Cong ty TNHH Kinh Doanh Thugng Mai Dau Tu Phuc Khang.

Gidy phép kinh doanh s6: 3703092313 do Phong dang ky kinh doanh - 5S¢ K& hoach va
Dau wu tinh Binh Dudng cédp, dang ky |1an dau ngay 03/11/2022.

Loai hinh t8 chirc: Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién.

Pia chi: S6 561/168 Dai 16 Binh Dugng, Phudng Hiép Thanh, Thanh phd Thu Dau Mot, Tinh
Binh Dugng, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Dao. Chirc vu: Gidm doc.

Nganh nghé kinh doanh: Ban budn néng, 1am san nguyén liéu (tri go, tre, nira) va déng
vat séng.

3.2. Thong tin vé khoan ng

Ve

Gia tri khoan ng Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Dau Tu Phuc Khang, tai Ngan Hang
NOng Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi Nhanh KCN Song Than can cU theo:
Hdp déng tin dung s6 5590-LAV-202300627 ngay 11/08/2023 gilta Céng ty TNHH Kinh
Doanh Thudng Mai Dau Tu Phic Khang va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén
Viét Nam - Chi Nhanh KCN Séng Than.

Vén ban slfa déi bé sung Hap dong tin dung s6 5590-LAV-202300627/PLOL ngay 12/09/2023
giffa Cong ty TNHH Kinh Doanh Thudng Mai Dau Tu Phic Khang va Ngan Hang Nong Nghiép
Va Phat Trién Néng Thdn Viét Nam — Chi Nhanh KCN Song Than.,

Hop ddng thé chdp quyén s dung dét s6 5590-LCL-202300583 ngay 11/8/2023 gilra 6ng
Lé Van Lc va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi Nhanh KCN
Séng Than.,

Hop dong thé chdp quyén sU dung dat s6 5590-1.CL-202300625 ngay 14/9/2023 gilra ong
Lé Van Loc va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam ~ Chi Nhanh KCN
Séng Théan.

Bang tinh 131 Céng ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Déu Tu Phdc Khang tinh dén ngay
18/08/2025.
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~  Tai san bao dam bao gém:

Gia tri quyén sir dung dét tai cac thira dat s6 218; 515; 563; 787, cung td ban dd s6
05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd Tha Dau Mat, Tinh Binh Dudgng (nay
la Phudng Chanh Hiép, Thanh phd H6 Chi Minh), co xem xét dén gia tri lgi thé thuong
mai tr céng trinh xdy dung trén dat theo hién trang thuc té tai san.

+ Gid tri quyén sur dung dat tai thira ddt s6 315, td ban dé s6 34, dia chi: Xd An Dién,
Thi xa@ B&n Cat, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Long Nguyén, Thanh phd H& Chi
Minh).

— Theo s@ liéu cung ¢dp cua Ngan hang, Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Dau Tu Phic
Khang (bén nd) dang ng Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi
nhanh KCN Séng Thén téng s6 tién tinh dén ngay 18/08/2025 1a 96.369.075.618 VND.
Trong do:

+  Ng gbcla: 87.640.000.000 VND;
Ng Idi la: 8.729.075.618 VND.
3.3. Thong tin vé tai san dam bao
3.3.1. Quyén sur dung dat va Igi thé thuong mai hinh thanh tor céng trinh xdy dung
trén dat tai cac thua dat s6 515; 218; 563; 787, cung td ban doé sa 05, dia chi:
Phudng Tudgng Binh Hiép, Thanh phdé Thu Dau Moét, Tinh Binh Dudng (nay la
Phudng Chanh Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh)

- Saigon PA ghi nhan cac thira dédt s6 515; 218; 563; 787, cung t& ban do s6 05, dia chi:
Phudng Tudgng Binh Hiép, Thanh phé Thu Dau MGOt, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Chanh
Hiép, Thanh phé HO Chi Minh) tiép gidp vdi nhau hgp thanh moét khdi théng nhat cd dién tich
1d 4186,8m2. D& danh gia day dud Igi thé cua tai san tham dinh, Saigon PA dé xudt xac dinh
gia tri tai san trong diéu kién hgp thira.

3.3.1.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai cac thira dat sd 515; 218; 563; 787, cung t& ban do sé 05, dia
chi: Phudng Tugng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau Mot, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng
Chanh Hiép, Thanh phé H& Chi Minh).

— Vi tri: Khu dat tiép giap héem théng ra dudng Lo Lu [Hém nhua (chu tai san tir md) trudce tai
san rong khoang 9-10m, co 18i vao la hém dat rong khoang 4-5m], vi tri tai san cach dudong
LO Lu khoang 160m.

3.3.1.2. Hién trang khu dat

~ Qua khao sat thuc té dudi su hudng dan cla khach hang, Saigon PA ghi nhdn céac thira dat
s6 515; 218; 563; 787, clng td ban db s6 05, dia chi: Phugng Tugng Binh Hiép, Thanh phd
Thi Dau Mét, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Chanh Hiép, Thanh phé H& Chi Minh) tiép
gidp vdi nhau hop thanh mét khdi thdng nhét ¢ dién tich 1a 4186,8m2. DE déanh gid day du
lgi th& cla tai san thdm dinh, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san trong diéu kién hop
thira.

- Téng dién tich cua khu ddt 1a: 4186,8m?. Trong do:

~ Thura dét s6 515 cd tdng dién tich dét trong cdy 1au nam theo Gidy chlrng nhan la: 2072,8m?.
Trong do:

¢ Dién tich dat trong cdy ldu ndm thudc quy hoach dat ¢ lién ké xdy madi la: 465,4m?;

+  Dién tich dét trong cay ldu nam thudc quy hoach dét giao thong la: 1123,0m?;

¢ Dién tich dat trong cay lau ndm thudc quy hoach ddt cay xanh dé thi la: 484,4m?2.
(Cén cir theo trang quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn)
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Vi tri: Thira dat tiép gidp hém nhua Lo Lu (chu tai san tu md) réng khoang 9-10m;
Chiéu réng madt tién: Khoang 81,30m;

Hinh thic s dung: S dung riéng;

Muc dich sir dung dét: DAt tréng cdy 1du nam;

Thai han st dung: Dén thang 10/2051;

Hinh dang 16 dat: Can doi;

Hién trang s dung: Trén dat cé cdng trinh xady dung.

~  Thura dat s6 218 co tdng dién tich dat trong cdy lau ndm theo Gidy ching nhan la: 1558,0m?.
Trong do:

o+

+

+

Dién tich dat trong cay 1du ndm thudc quy hoach dat & lién ké xay mdi la: 199,5m?;

Dién tich dat trong cdy 1&u nam thudc quy hoach dat giao thong la: 788,7m?2;

Dién tich dat trong cdy 1au ndm thudc quy hoach dat cdy xanh do6 thi la: 569,8m2.
(Cin cu theo trang quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn)

Vi tri: Thira dat khong ti€p giap dudng, tiép gidp cac thua dat s 515; 563 va 787;

Hinh thirc sir dung: S dung riéng;

Muc dich sir dung dat: D&t trong cay 1du nam;

Thdi han sir dung: Bén thang 10/2049;

Hinh dang |6 dét: Khong cén ddi;

Hién trang s dung: Trén dét cd cdng trinh xay dung.

—  Thira dét s6 563 co dién tich dat tréng cady 1du nam theo Gidy chirng nhan la: 362,4m?
(thudc quy hoach dat cdy xanh dé thi).

+

+-

(C3n cu theo trang quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn)
Vi tri: Thira dat khéng tiép gidp dudng, tiép gidp thia dat sé 218;
Hinh thirc s dung: S dung riéng;
Muc dich sir dung dét: Dat trong cdy lau nam;
Thdi han sir dung: BEn thang 10/2049;
Hinh dang 16 dat: Can ddi;
Hién trang st dung: Trén dat co cdng trinh xay dung.

—  Thifa dit s6 787 ¢o dién tich dat tréng cdy lau nam theo Gidy ching nhan la: 193,6m?2
(thudc quy hoach dat cay xanh dé thi).

T

3=

I

(Cdn cif theo trang quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn)
Vi tri: Thira dat khdng tiép giap dudng, tiép giap thira ddt s6 218;
Hinh thire s dung: S dung riéng;
Muc dich st dung dat: DAt trong cay lau nam;
Thdi han s dung: Bén thang 12/2058;
Hinh dang 16 dat: Can ddi;
Hién trang st dung: Trén dat cd cong trinh xay dung.

3.3.1.3. Ldi thé& thugng mai hinh thanh tlr cong trinh xdy dung trén dat.
< M6 ta hién trang va danh chat lugng con lai
~ Qua khao sat thyc t& dudi sy hudng dan cla khach hana, Saigon PA ghi nhén hién trang
clia cac thira dat s6 515: 218; 563; 787, cung td ban dé s8 05, dia chi: Phudng Tuong Binh
Hiép, Thanh phd Tha Dau Mat, Tinh Binh Duong (nay la Phudng Chanh Hiép, Thanh pho
H® Chi Minh) ¢6 hién hiru céng trinh xdy dung trén dat [a Nha xudng (chua dudc cong nhan
trén gidy chirng nhén). Theo yéu cdu cua khach hang, Saigon PA xét dén gia tri Igi thé
thudng mai mang lai tif phan cdng trinh xdy dung la Nha xudng vdi dién tich san sur dung
14 2800m2. Trong do: Loi thé thudng mai cla khu dét la phan gid tri co thé tang thém cua
khu dat phat sinh tlr Igi ich cua viéc khai thac, s dung phan cobng trinh xay dung hién hiu

trén dat.
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~ Hién trang qua khao sat thuc té:

4+ S6 tang: Nha xudng 1 téng;

+ Két cdu: Tudng gach Iing + vach tén, ¢ot kéo thép, mai tén;
+ Hién trang: Bang dudc sir dung binh thudng;

banh gia chat lugng con lai cla céng trinh xay dung:
Ngoai quan tdng thé bén ngoai ¢ muc kha;

Tudng trat xi méng, mot s6 chd bi tham nudc;

Vach tdn mot s8 chd bi ri sét;
Nén san ¢ muc kha:
Mai chua co dadu hiéu bj xudng cép.
~ Chat lugng cén lai cua céng trinh xdy dung

N

K&t c&u chinh _T_Ts"'r‘ 1é cfaa két | Ty 1& hao mon | Ty Ié‘ché't. f 'I_"; lé f:c‘:an lai CCFW‘
- JGuthioh¥ | % |Iugng Sonig % KEG«AW chink Y%
Mong 9 27 78 7,02
Khung, cot 5 23 ) 77 3,85
Tudng 15 25 75 11,25
Nén,san 15 26 74 11,1
Két cdu dd mai 4 26 74 ﬂ 2,96
Mai 4 27 73 ‘ 2,92
Téng cdng 52 D 39,1
Ty 1& chat lugng con lai caa céng trinh (%) o 75,00%

3.3.2. Quyeén s dung dat tai thia dat s6 315, td ban do sé 34, dia chi: Xa An Dién, Thi
xa Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Long Nguyén, Thanh phdé H& Chi

Minh)
3.3.2.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 315, td ban dd s6 34, dia chi: Xd An Dién, Thi xa

B&n Cat, Tinh Binh Duong (nay la Phudng Long Nguyén, Thanh phd HG Chi Minh).
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp hém thong ra dudng DT 748 (hém dat réng khoang 4m),

vi tri tai san cach dudng BT 748 khoang 100m. Ngoai ra, hém vao tai san tham dinh di qua

nghia trang, cach tai san thdm dinh chi khoang 20-30m.
3.3.2.2. Hién trang khu dat

—  Tai san thdm dinh co dién tich dit trong cdy 1du ndm theo Gidy ching nhan la: 6461,8m?

(thudc quy hoach dét & lién k).
(Cdn cu theo app quy hoach Binh Duong)

i« Hinh thirc str dung: Sir dung riéng;

Muc dich sur dung dat: D&t trong cay 1&du ndm;

Thoi han sir dung: Dén thang 10/2049;

t Hinh dang 16 ddt: Can déi;

¢ Hién trang s dung: Trén dat co chudng trai ¢ phia sau.
3.3.3. Thong tin quy hoach

~  Tai san thdm dinh la cdc thia dat s6 515; 218; 563; 787 clng td ban dd sd 05, dia chi:

Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau Mét, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Chanh
Hiép, Thanh phd H& Chi Minh) thudc quy hoach dat ¢ lién ké xay mai, dat giao théng va dat

cdy xanh dé thi cin cir theo Quyét dinh vé Phé duyét quy hoach dd an Khu dé thi mdi Tudng
Binh Hiép ty 1& 1/500 cua SO xay dung Tinh Binh Dudng.
(ngudn: quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn)
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~ Tai san tham dinh la thira d&t s6 315, td ban dd s6 34, dia chi xd An Dién, Thi xa Bén Cat,
Tinh Binh Dugng (nay la Phudng Long Nguyén, Thanh phd HS Chi Minh) thubc quy hoach
dat ¢ ké can c’ theo Quyét dinh s6 1450/QD-UBND ngay 15/07/2022 vé Phé duyét quy
hoach do an Quy hoach phan khu xa An BDién ty 1& 1/2000.
(ngudn: quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn)

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng bat déng san

—  Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cé giao
dich ddéi vdi nhom dat néng nghiép cd quy maé dién tich 1an,

—~ Théng tin rao ban chu yéu td cac chuyén vién mai gidi bdt déng san, chd tai san, cac website
rao ban bat déng san. Giao dich dugc thuc hién chi yéu théng qua thoa thuan gia gilta bén
mua va bén ban.

~ Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn lgi, ting trudng kinh té phuc hoi,
mat bang 18i sudt duy tri & mic thdp, lam phat tdng trong tam kiém sodat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san co hiéu lue, thi trudng bat dong san bude dau co nhing tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1An khéi lugng giao dich. Mic du van con mét sd khd khidn nhue
tdng trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trdi phiéu déi vdi doanh nghiép bat
déng san con 1dn, vudng mac vé phéap ly nhung vai trién vong tang trudng kinh &, didu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo gd khd khan cta Chinh phu, Saigon PA nhéan dinh thi
trudng bét déng san trong nudc noi chung va tai khu vuc tham dinh gid ndi riéng nhiéu khéa
nang tiép tuc da phuc hoéi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2, Théng tin vé cac yéu td kinh t&, xa hoi va cac yéu 16 khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

—  YE&u td vé kinh té: Khu dén cu tdp trung tuong dbi thua thdt; hoat dong kinh té phat trién;
thu nhép binh quan dau ngudi kha.

~  Y&u t6 vé xa héi: Co sd ha tdng giao théng dang phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu
vién théng cd; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc twong ddi dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET BAC BIET:

Phap ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép la hgp phap va dang tin céy.
~ bidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu co Igi ich va khdng bi ép budc.
~  Giad udc tinh giao dich thanh cdng la gid co thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thj
truang.
Khach hang/dai dién khach hang cung cdp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, co diy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri khoan ng dudc xac dinh dua trén ngudn thu tlr viée xr ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng ty TNHH Kinh Doanh Thugng Mai Bdu Tu Phuc Khang khong con kha
ndng thanh toan.
—  Gia thiét dac biét:
¢ Qua khao sat thuc té dudi su hudng dan cta khach hang, Saigon PA ghi nhén cdc thia
dat s 515; 218; 563; 787, cung td ban dd sd 05, dia chi: Phudng Tucng Binh Hiép,
Thanh phd Tha Dau Mot, Tinh Binh Dugng (nay la Phutng Chanh Hiép, Thanh phd HD
Chi Minh) tiép giap vdi nhau hgp thanh mgt khdi théng nhdt ¢ dién tich 1a 4186,8m?2,
D& danh gid day du lgi thé cla tai san thdm dinh, Saigon PA d& xudt xac dinh gia tri tai
san trong diéu kién hgp thira.
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+  Saigon PA xac dinh gid tri quyén s dung dat cac thira dat s6 515; 218; 563; 787, cling
tg ban do s 05, dia chi: Phudng Tuong Binh Hiép, Thanh phd Thu Dau Mét, Tinh Binh
Duong (nay la Phudng Chanh Hiép, Thanh phd H6 Chi Minh) trong didu kién co xem xat
dén phan lgi thé thudng mai tlr cdng trinh xady dung trén dat theo hién trang thuc té co
téng dién tich san s dung khoang 2800m? tai thdi diém thdm dinh gia. Trong do, lgi
thé thuong mai ctia khu dat dugc hiéu la phan gid tri cd thé tdng thém phat sinh tor viée

khai thac, st dung céng trinh hién hitu trén dét.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM BDINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
Can clr vao ddc diém kinh té - ky thudt cua tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA lua chon cac phuong phap tham dinh thudc

cac cach tiép cén sau dé xac dinh gia tri tai san:
—  Cach ti€p can tlr thi trudng — phuong phdp so sanh
+  Phuong phap so sanh: Phudng phap so sanh 1a phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
giad tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sd phan tich muc gia cla céc tai sén so
sanh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

~ Cach tiép can tir chi phi = phuang phap chi phi thay thé

v Phuong phap chi phi thay thé la phudng phap tham dinh gia xac dinh gid tri cua tai
san thadm dinh gia dua trén cd sd chénh léch gilta chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san tham dinh gia cé cung chie ndng, céng dung theo gia thi truong

hién hanh va gia tri hao moén cua tai san tham dinh gid.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri tai san bao dam

6.2.1.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat trong cay lau ndm va ldi thé thuong mai tai
cac thuaa dat s6 515; 218; 563; 787, cung td ban dd s6é 05, dia chi: Phudng
Tudng Binh Hiép, Thanh phé Thua D3au Mot, Tinh Binh Duong (nay |ad Phudng

Chanh Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh)
“» Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tuong déng nhét vai tai san tham dinh:

STT | Yéu t6 so sanh | TSTO | Tsssi | Tsss2 | TSsS3
; Thai diém/Tinh | Rao ban thang Rao ban thang | Rao ban thang |
trang giao dich 9/2025 1072025 02/2025 .
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy chung Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
i Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
| Bieu kién giao ‘ . o : - . o
| dich dich théng dich théng dich thong dich théng
. } thudng thudng thudng \ thurdgng
= 7iﬁ'ﬁ'i'.47”’7'7 e T I - o o T' - o - 1
{ Muc d'(*jl o CLN ONT+CLN ONT+CLN ODTHHNK
| dung dat . ) - I
‘ 2 . 5 N R R ; Hém dudng Lé
Hem dudng Lo Hem dudng Lo Hem dudgng BT ” i
Lu, Phudn Lu, Phudng 744, Phuting Van Tacll,
) - e e . i . Phudng Chanh
5 | Vitri Chanh Hiép, Chanh Hiép, ‘ Chanh Hiép, Hiép, Thanh
‘ Thanh phd HS Thanh phd HB Thanh phé H8 | HG'HH chi
| 1 Chi Minh Chi Minh Chi Minh | P Mir;h
I I [ ——" . < IR ..
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STT | Y&u t6 so sanh B . TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu réng mat ) ) - R
6 | an 81,30m 8,70m 8,40m 30,0m ,\
_ | Quy mé dién ; ) ]
R | 4186,80m2 580,5m?2 500,8m2 838,0m2
7.1 | Dién tich dat & 150,0m2 200,0m2 200,0m2 |
_ | Dién tich dat ) . ]
2.2 | ,0m2 300,8m2 638,0m2
_ CLN | |
s Dién tich dat P— (; ?'"_' s #i
. wa 30,5m ,0m2 ,0m2
Hém vao tai Hém vao tai Haem va"]'c;t’élfi'wi -
| san 1a hem dat san la hem san la hem |
1 rong khoang 4- nhua réng | nhua réng : ; o
| Sm (chu tai san | khoang 4m, | khoang 4m hem be tang
8 | Cusdhatang ! ang 1

réng khoang

; tu md hém hém trudc tai | hém trudc tai i ‘
l‘ . nhua trudc tai sanlahem | sanla hem ‘ " |
‘ ! san rong nhua rong nhua rong ‘
| | khoang 9-10m) khoang 6m khoang 6m |
9 | Hinh déang Khéng can ddi Khéng can ddi Can dai I candsi
Khéng cé bat Khong co bét ‘ Khdong co bat Khéng co bat |
10 | Phong thuay lgi v& mat lgi vé mat lgi v& mat loi vé mat
phong thay phong thuy ‘ phong thuy phong thay |
' Gid rao ban . |
11 ‘ (VND) 4.900.000.000 ‘ 5.900.000.000 8.000.000.000
i Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
* A — théng tin tré théng tin trér thong tin tré
| Nhan dinh tir gid :.g in trén ang in rén m:_wg If‘ én
ra0 ban vé aid thi trugng, | thi trudng, thi trudng,
12 | 9 SaigonPA ddnh | SaigonPA ddnh ~ SaigonPA danh

| ude tinh giao
| dich thanh ¢éng
| {

gid kha ndng
thuong luang
vé gia thap

gid kha ndng |
thuong lugng |
vé gia thap |

gid kha nédng
thuong lugng
vé gia thap

| Gia udc tinh
13 | giao dich thanh
cong (VND)

4.850.000.000 | 5.782.000.000

—

|
/7.950.000.000

14 Kc‘zt Calll wong Dat tréng ' Nha cép 4 Nha xudng
trinh xay dung
g | DRI sl 0,0 210,0 838,0
| dung
B | Gid tri cong !
16 | trinh xay dung 0 912.715.776 1.455.920.250
L [ (VND) I
['Gia tri chuyén |
| 17 | d6i muc dich sir 285.219.000 ‘ 495.666.000 ‘ 36/.428.000
} ‘ dung déat (VND) | |
] I
! 18 iDd" gie P00 7.864.000 | 8.733.000 7.311.000
| (VND/m?) . R P S
| | Théng tin tham Anh Phu Anh Phung Chi Hudng
! lgji'hic"fu 0815.422.197 0347.133.225 0908405782
| 10



< Bang diéu chinh

Trén cd s phén tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dic trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh Iap bang didu chinh cadc y&u t6 so sinh dé xac
dinh céc mirc gid chi ddn nhu sau:

STT| Yéutésosanh |  TSTD TSSS1 | TSSS2 | TSSS3
Don gia thi trudng o ) i N
A ' L G 733
(VND/m?) 864.000 8.733.000 7.311.000
Diéu chinh theo “
B | cac y8u td so
sanh
B , ) G.-v . . . . v Y ] P
Tinh trang phAD 1Y IEiy chung Gi?y chung Giay chung G|ciy chdng
| - nhan QSDb nhan QSDD th” QSDD | nhin QSDD
} 1 Ty Ié diéu chinh 0,00% () ()() 0,00% |
‘ Mirc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu o ! - 7‘
oopsssgs | 7.864.000 8.733.000 ‘ 7.311.000
chinh ‘
' e Tai san gic Tai san gi 3 san gic " Tai san gic
‘ Didy kl(_?n giao ~l sdn E.]IdO d,I san EJIaO ! Tal Sdn ?Ido Td.t sdan 9!d()
dich dich théng dich théng ‘ dich théng dich théng
' thudng thutng , thudng thudng
2 ,'y 1& didu chinh 0,00% ; 0, 00% | 0,00% ,
Muc didu chinh 0 U - 0 |
Gia tri sau didu ‘ - ]
‘ ‘ 7.864.000 8.733.000 7.311.000
} chinh - o -
. . . . R - . . | Hé UG L 3
Hem dudng Lo | Hem dudng Lo Hem dudng BT | e auoeng ¢
. . - . \ Vvan Téch, |
| Lu, Phudng Lu, Phudng 744, Phuong | Phudna Chanh ;
| Vi tri Chanh Hiép, Chénh Hiép, Chénh Hiép, e -’JTh_\“m
Thanh phé HO | Thanh phé H8 | Thanh pho HO ri‘glﬁa e
| 3 | Chi Minh Chi Minh Chiminh  P'¢Y
] | Minh )
| Ty 1é diéu chinh 0,00% | 0,00% | 0,00%
\ Mdc didu chinh 0 i 0 0
1 Gia t dié '
| 4 tri sau dieu 7.864.000 8.733.000 |  7.311.000
: chinh 7 L
; Chiéu réng mat . .
t"c“ ‘ 81,30m 8,70m 8,40m ‘ 30,0m
| 1eer [ - - ) ‘
i i Iy Ie dfeu chinh 9,07% )11% 6(11%7 ;
| f;fu‘k dié u chinh A3 2(;; ]‘3 >/6 468 E:3g
Gi dié o .
| i tri sau diey 8.577.265 9.528.576 7.779.635
| chinh o L 7
‘ | Quy mé dién tich 4186,80m2 580,5m2 500,8m2 838,0m2 |
Ty 18 didu chinh -13,36% | -13,65% -12,40% |
|5 [ Muc diéu chinh -1.050.630 | -1.192.055 -906.564 |
i ool s AIEM 7.526.634 8.336.522 | 6.873.071 |
| chinh - o
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STT | Y&u t8 so sanh TSTD TSSS1 TSSs2 | TSSs3
‘ Hem vao tai Hém vao tai Hém vao tai | - I
san la héem déat san |a hem san la héem
rong khoang 4- nhua rong nhua réng . L
. 8 il i . , _ Hém bé tong
Co sd ha ting 5m (chu tai san khoang 4m, khoang 4m, Sriet et
‘ : trms hém | hém trudc tai | hém trudc tai r('mg4 cang
. nhua trudc tai san la hem san la hem "
J . a~ n ~
san rong nhua rong nhura rong
. khoang 9-10m) khoang 6m kKhodng 6m | ’
| Ty Ié diéu chinh 0,00% ! 0,00% g 0,00% |
| Mdc didu chinh 0 f 0 = 0
| Gia tri sau didu |
e 7.526.634 8.336.522 | 6.873.071 |
‘ chinh | ;
| Hinh déng Khéng can déi | Khong can doi Can doi “candéi |
. Ty 16 diéu chinh | 0,00% CS5,00% | <5,00%
7 | Mdc digu chinh | 0 436.650 | -365.550
' Gia tri sau diéu N o o S
) /.526.634 /.899.872 6.507.521 |
chinh
- S
Khong co bét Khong co bét Khéng co béat Khong co bat
Phong thuay lgi v& mat Igi v&é mat lgi vé mat Igi v& mat .
1 ! phong thuy phong thuy phong thuy phong thay |
8 | Ty Ié didu chinh | o 0,00% 0,00% ‘ 0,00%
| | Mdc diéu chinh - 0 0 ] 0
" Gia tri sau dieu [ U T
L 7.526.634 f /.899.872 65067521
chinh
M(rc gi& chi dan . o , o
C € 7.526.634 7.899.872 { 6.507.521
(VND/m?) l
Gia tri trung binh \
| C1 | cua mic gia chi 7.311.342 w
| | dan (VND/m?) 4
! ffvl;&c dd chénh
| | léch vdi gid tri
‘ C2 | trung binh cua 3% 8% -11%
- cac muc gia chi ’
dan (%)
| Nhan dinh mic |
D gia chidan \ : 7.311.000
| (VND/m?2) =
| Téng gia tri didu R > : ; J s 25 |
| ) N 1.763.895 2:424.281 | 1.740.749 |
‘ chinh gop |
| S6 lan didu chinh 3 3 3 |
| “Bién do dia '
£ | Bishwdg dlen 9,1% - 13,4% | 5,0% - 13,7% | 5.0% - 12,4% ‘
\ - chinh | '
fong gia tri dicu | -337.366 -833.128 | -803.479
chinh thuan |
S6: 012/2025/A.189 12
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Phén tich va diéu chinh cac yéu td khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

sif khac biét chu yéu vé yéu td chiu rong mat tién, guy md dién tich va hinh déng so vdi

tai san can tham dinh:

- V@ chiéu réng mdt tién: Tai san thdm dinh gid cd chiéu réng maét tién la 81,3m. Trong
khi do, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 co chiéu réng mét tién 1an luot la 8,7m; 8,4m;
30,0m, kém loi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tu thi trudng va
CU sd dir liéu sdn ¢o cua cdéng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia c¢6 don gid
guyén su dung dat cao han cdc tai san so sanh 1, 2 va 3 ldn luot la khoang 9,07%:;
9,11%),; 6,41% vé yéu té chiéu rong mat tién.

- V& qguy md dién tich: Tai san thdm dinh gia cé quy mé dién tich la 4186,8m?2. Trong khi
do, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 ¢d quy mé dién tich lan lugt la 580,5m2; 500,8m?2;
838,0m=2, lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va co sd dir
liéu sén cd cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san tham dinh gia co dun gié quyén su
dung dat thdp hon cac tai san so sénh 1, 2 va 3 [8n luot la khoang 13,36%,; 13,65%,;
12,40% vé yéu t& quy mé dién tich.

- V& hinh ddng: Tai san thdm dinh gid co hinh dang khéng cdn ddi. Trong khi dé, cac tai
san so sanh 2 va 3 ¢d hinh dang can déi, Idgi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan
tich s6 lidu ti thi trudng va co s¢ dif liéu sdn ¢ cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai
san tham dinh gia cd don gid quyén s dung dét thdp cac hon tal san so sanh 2 va 3 la
khoang 5% vé yéu td hinh dang.

Théng nhit mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gita mbi mirc gia chi dén véi mic gid trung binh

cua cac muc gia chi dn khéng qué 15%. Saigon PA dé xudt sur dung binh quan muc gia chi

din sau didu chinh cua 3 i san so sdnh dé 1am dan gid chi dan cho tai san thadm dinh tuong
img la 7.311.000 VND/m?2.

Luu y: DSi vdi phan dién tich dat trong cdy 1du ndm thudc quy hoach dat cay xanh do thi,

dat giao théng. Theo yéu cau cla khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri phan dién tich nay

theo gia thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi dé thuc hién du an theo quy hoach, don gia s¢ do
ca quan co thdm quy@n quyét dinh. Do do, dé nghi cdc bén lién quan luu y dén két qua tham
dinh gia.

Bang téng hop gia tri quyén s dung dat cac thiua dit 515; 218; 563; 787, cung to

ban dd s 05, dia chi: Phudng Tudng Binh Hiép, Thanh phG Tha Ddu Mot, Tinh Binh

Duong (nay la Phudng Chanh Hiép, Thanh phd HO Chi Minh)



STT Tén tai san

Quyén stf dung dat thia dat 515; |
218; 563; 787, cung td ban dd sé
05, dia chi: Phudng Tuang Binh

1 Hiép, Thanh phé Thua Dau Mét,
Tinh Binh Dudng (nay la Phudng
Chanh Hiép, Thanh phé HG6 Chi

' Minh)

Thirta dat s& 515, td ban do s6
\ 05, dia chi: Phudng Tuong Binh
| Hiép, Thanh phd Thu Dau Mat,
Tinh Binh Dudgng (nay la Phudng
Chanh Hiép, Thanh phd HG Chi

I

Dién tich
(m?)

2072,80

| (ND/m®) | AVND)

SEE—

7{)76}179]'5 | Gia tri tham diinh '

37.854.694.800

15.154.240.800

“Gid tri quy8n sur dung dat trong cay
1.1.1 | lAu ndm thudc quy hoach dat @ lién |
ké xay mdi

Gid tri quy_f!n ésil‘fiurié-’c-'fﬁfl'itg_ft")-:'\—g—ééy

théng

465,40

B E—

1.1.2 | 1du ndm thudc quy hoach dat giao l 1123,00

| Gia tri quy@n sir dung dat trong cay

[ 1.1.3 | ldu nam thudc guy hoach dat cay ‘ 484,40

xanh dd thj

| 05, dia chi: Phudng Tuong Binh
| Hiép, Thanh phd Tha Diu Mot,
" | Tinh Binh Dudng (nay la Phudng
Chanh Hiép, Thanh phd HG Chi
Minh)

7.311.000 3.402.539.400 |

11.390.538.000

Gia tri quyén s dur;aa-e“z_'tzrﬁng cay
I1.2.1 | 1&u nam thudc quy hoach dat g lién
k€ xdy mdi
- —CJ—IS_tH quyén sir dung dat l_‘_r‘("mgrcé'j’y
1,2.2 | 1du nam thudc quy hoach dat giao
thoéng

— S, S — —

7.311.000 | 1.458.544.500 |

7.311.000 5.766.185./700

' | Gia tri quy@én st dung dat trong cay
1.2.3 | 1du nam thudc guy hoach dat cay
xanh do thi

569,80

7.311.000 4.165.807.800

| Thua dat s6 563, td ban db sé
| 05, dia chi: Phurdng Tuong Binh |
Hiép, Thanh phd Tha Diu Mét, |
| Tinh Binh Duong (nay la Phudng
| Chanh Hiép, Thanh phd HB Chi
| Minh)

|
|
|
|
\

2.649.506.400

| Gia tri quyén s dung dét trong cdy |
1.3.1 | lau nam thudc quy hoach dét cay
| xanh doé thi

S6: 012/2025/A.189
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) =
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I - T mmmmeoager = e -7 == i P 5
{ STT ‘ Tén tai san Dien tich Bon gia Gia tri tham dinh
i R B | (m?) ~ (vND/m?) (VND)

Thira dit s6 787, td ban d6 s6 | T i
05, dia chi: Phudng Tudng Binh ( '
Hiép, Thanh phd Tha Dau Mat, l ' |

1.4 | _ . . . 193,60 1.415.409.600
Tinh Binh Duong (nay la Phudng ‘ ;
Chanh Hiép, Thanh phd H6 Chi
Minh)

- | Gia tri quyén s dung dat trong cay || _

1.4.1 | ldu ndm thudc quy hoach dat cay 193,60 7--311.0006 1.415.409.600

‘ xanh dé thi

<+ Xac dinh Idi thé thudng mai hinh thanh tr ¢dng trinh xdy dung trén dat:
Loi thé thugng mai cla khu dat duge xdac dinh nhu phan gia tri ¢ thé tdng thém phat sinh
tlr viéc khai thac, sir dung cong trinh hién hirtu trén dat. Qua do, Saigon PA dé xuat udc tinh
gid tri tai san dua trén chi phi thay thé cua céng trinh va hién trang chat ludng con lai cua
cong trinh tai thoi diém tham dinh gid theo céng thic sau:
Gia tri tai san = Dién tich san xdy dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL cua céng trinh

(%)

;: ‘ n Dién tich l Chat lugng R X L
\ ‘ R . . . . Bban gia Thanh tién
{ STT | Tén tai san san con lai | {
| ‘ , | (VND/m?) | (VND)

| (m?) | (%)
*; | Lgi thé thuong mai tr céng | | | ;

trinh xdy dung trén dat ' !

B | Nha xudng 2800,0 75,00% [ 3.450.000 ’ 7.245.000.000 |

|

Saigon PA xdc dinh don gia xay dung mdi cong trinn cian ¢l vao Sudt von dau tu xdy dung
cbng trinh qua cac nam cua BO xay dung va mot s6 Sudt von dau tu cla cac Cong Ly xay
dung da dude diéu chinh phi hgp vdi dac diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém
thdm dinh gida. Gia tri tai san tham dinh da bao gdm thué gid tri gia tdng va Igi nhudn nha
dau tu.
¢ Luuy vé két qua thim dinh gia: Tai thdi diém tham dinh gid, cong trinh dudc xdy dung
trén dit ndéng nghiép, chua dude cdng nhan quyén sd hu tai san gan lién trén dat. Gia tri
tai san chua xem x&t dén cac nghia vu tai chinh lién quan dén quyén s¢ hitu céng trinh xay
dung trén dat.
6.2.1.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tai thaa dat s6 315, td ban do s6 34, dia
chi: X3 An Dién, Thi xa Bé&n Cat, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Long Nguyén,
Thanh phd H6 Chi Minh)
*» Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap duge thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhat vai tai san tham dinh:

—
i
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STT | Yéutésosanh |  TSTD | TSSs1 ~ TSSs2 | TSSs3 |
i Thdai diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang |
trang giao dich ' 10/2025 0972024 02/2025
5 Tinh trang phap Gidy chiing |  Gidy ching Gidy chimg | Gidy chung
ly nhan QsSDH ‘ nhan QSDH nhan QSDH nhan QSDD
o Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
bicu kién giao . ? ‘ ) g ) J ) ?
| 3 dich dich théng | dich théng dich thong dich théng
ic ‘
!‘ ' thudong thutng , thudng thudng
T | adoiee e < . T T o -1 i
. Muc dich su . I .
L4 | N CLN ONT+CLN ONT+CLN CLN
| dung dat :
Hem duong BT | Hém dudng DT | Hém dudng DT | Hém dudng D1
748, Phudng 744, Phudng 744, Phudng 748, Phuang |
5 Vi tri Leng Nguyén, Long Nguyén, Long Nguyén, Long Nguyén,
|
Thanh phé H6 | Thanh phé HD Thanh phé HO Thanh phd HO i
Chi Minh Chi Minh Chi Minh i Chi Minh |
| chigurong mat | _ ' I . ' _
6 - 79,57m 19,0m 30,0m 10,0m
tién
7 Quy md dién tich 6461,80m2 1098,0m2 1317,0m2 | 9827,4m2
7.1 | Dién tich dit ¢ 100,0m2 [ 100,0m2 ,0m2 1
Dién tich dat o . . ' . o
7.2 ) 998,0m2 1217,0m2 | 9827,4mz2

8 | Cosd ha tang

9 | Hinh dang

Hem dét rong

Céan déi

khoang 4m

. " ey R |
Hem nhua rong |
khoang 5m

Can doi ‘

|
;

Ham nhua rong

khoang Him

| Tuo ﬁgﬁ d6i can

= |
Hern nhira rong

khoang bm
e |

Can dai

B

|
Phong thuy

|
|

10

LGi vao di
ngang qua
nghia trang

Khong co bt
lgi v& mat
phong thuy

| Gia rao ban \

| Nhan dinh tif gid

T
|

rao ban vé gia
| udc tinh giao
E dich thanh cbng

12

| 6.500.000.000

[ 12.000.000.000

vé mat phong
thuy

| Qua khao sdt | Qua khao sat

thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong luong
vé gid thép

ch thanh cbng
(VND)

| B |
| Gid udc tinh giao
di

6.450.000.000

Két cdu céng
trinh xay dung

Dat tréng

théng tin trén
thi trudng,

SaigonPA dann

gia kha nidng

|

lgi v@& mat i
phong thay |

35.000.000.000

| Qua knao sat

|
{
|
|
I
|

I thuang ugng vé |

gid théap

thong tin trén
thi trudng,

SaigunPA danh |
gid khé nang

thuong lugng
ve gia thap

ISR —

11.280.000.000

Nha xudng
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"

iWS‘TT | Yé&u té so sanh

.

Bang diéu chinh

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 | TSss3
|5 | Dién tich san s o r
0,0 1290,7 0,0
n dung ‘
g | S Gl R 0 3.307.977.713 ‘ 0
xay dung (VND)
Glé tri ChL.IYé'I"I T —\. S
17 ddi muc dich sur 131.655.000 I 131.655.000 i 0
dung dat (VND)
| 18 b g1 RORE 5.754.000 5.953.000 ‘ 3.556.000
T (ND/m?) ! ‘ o
19 | Ihong tin tham | l Anh Binh Anh Hoan | Minh Man
| chidu | 0935.972.111 | 0706.161.661 | 0935.066.601

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cdc dic trung cua tai san so sanh so vai
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh ldp bang diéu chinh cac y8u td so sanh dé xac

dinih cac mure gia chi

i d&n nhu sau:

TSTD J

TSSS1

|

A

Ban gia thi trudng
(VND/m?)

Ditu chinh theo

TSSS2 ‘
5.953.000 |

T |

\
B | cdc yBu td so |
sanh ‘ :
| Y . . . G B I e
\ Gidy chi'ng | Gidy ching Gidy ching Gidy chirng
Tinh trang phap ly = . [
| Vg,fi7T4§fp Y| nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDD | nhan QSDD
| 7')? lé 100%__ L l()()% L I_(}(J_‘*fj
-t Ty y le dl{il_c.hm/?___ - 1 0,00% | (J 0% o 0, 00%
M diéu chinh ‘ 0 , 0 | 0
LG S i S SN SEEEENNS SIS .. S
(= ! |
Gid tri sau dieu 5.754.000 5.953.000 | 3.556.000
- chinh | o
| A Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
: n gia X . A : E . , .
‘ SIIS:J kicn giao dich théng dich théng dich théng | dich thong
thudng thudng thudng ; thudng
| 2 Ty I& didu chinh 0,00% l 0,00% 0,00%
| Wi o Al A DO N
| Mdc diéu chinh | 0 () o - _U___ -
| | Gid tri sau di I L 1 -
|| Gid wisau ditu 5.754.000 | 5.953.000 3.556.000
| | chinh | | .
| I sm dud . \ I
| H(;T; ;:l‘sng l Hém dudng DT | Hem duong BT | Hem duong ©
. i | 744, Phudng 744, Phudng 748, Phudng
- Phudng Long | 5 i "
Vi tri A | Long Nguyén, Long Nguyén, Long Nguyén,
Nguyen, . woim | e T N I,
« ~ 0 | Thanh phd HO | Thanh pho HO Thanh phd HO
; Thaoh pho'Hg | e i Chi Minh Chi Minh
1 1 ] v
; Chi Minh - e
iy fe diéu chinh 0,009 () 00% 77‘ U 00%
MUc diéu chinh 0 - ,,U, ) g}

Gid tri sau didu
f chinh

5.754.000

5.953.000

3.556.000

S4: 012/2()) 5/A.189
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STT| Yéutdsosanh | TSTP | TSSS1 | 7SsS2  TSSS3
Chigu rong mi [ N -
| | Uu:] urong mat 79,57m 19,0m 30,0m 10,0m
[Ty @ gy chinn 15,46% | 15,00% | i546%
Muc diéu chinh 774.488 656.021 549.758
Gia tri sau didu ) N o
] 6.528.488 5.609.021 4.105.758
chinh .
‘ Quy md dién tich 6461,80m2 1098,0m2 | 1317,0m2 9827,4m2 -
Iy lédiéuchinh | -  -1533% | -14,70% C9,62% |
-7 [ Mdcdiduchinh | -882.088 | -875.091  342.087
| Gid tri sau dieu | 5.646.400 5.733.930 4.447.845
‘ chinh
! Hém dat rong | Hém nhua rong | Hém nhua rong | Hem nhua rong
w Cd sd ha tan . i L . |
ng khoang 4m khoang 5m |  khoang 5m | _khoang 5m |
6 Ty 1é diéu chinh -10,00% ‘ ~10, UD?/i___ o —1()70({% B
| Muc diéu chinh \ -575.400 595,300 ~355.600 |
_____ ‘ 033 | i
| Gl tri sau dieu | 5.071.000 | 5.138.630 4.092.245
~___|chinh | - el
ne A “7'7 - o
’ Hinh déng Can dbi Candsi | T”O”%gi‘“ ean | can abi
- | .8 |- o |
i 5 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0, 00% f 0,00%
Murc diéu chinh | 0 0 i 0
e g 105 l B o L B —
Gl 11 sk Siatt 5.071.000 5.138.630 4.092.245
chinh I | -
i LGi vao di | Khéng cé bdt | Khéng co bét | Khong co bét
Phong thiy ngang qua | lgivémdt | lgi ve mdt lgi ve mét
nghia trang ‘ phong thuy ‘ phonq thuy | phong thuy |
| . _ R | S |
8 [Tyl diu chinh | B 5,00% | -5,00% | 7”3 0%
:’_\4_Uc diéu chinh I ‘ f?va /OO B -29/ 650 77|7 =177 8()0 .
Gia tri sau dicu 4.783.300 4.840.980 |  3.914.445 |
, chinh R
| Gi& tri trung binh
Cl | ciia murc gia chi 4.512.908
|| dan (VND/m?) - o o
| Mic dé chénh [ ‘
! iéch vai gia tri \ \
| C2 | trung binh clda | 6% /Y% ‘ -1 3%
| cac mdc gia chi ‘ ‘
| | dan (%) ‘ | o
I Nhan dinh mic
l gia chi dan 4.513.000
| (VND/m?) [
| Téng gid tri didu 2.519.677 2.424.062 1.425.245
chﬂgc}p I . R B B .
_>o lan diéu chinh 4 4 ‘ 4

E | Bién do diéu

5,0% - 14,7% 5,0% - 15,5%

5,0% - 15,3%

chinh
| Tong gia tri diéu
| chinh thuén

1.112.020 \ 358.445

-970.700
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<+ Phéan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét gilra cic tai san so sanh va tdi san
tham dinh gia
Qua phan tich nhitng thdng tin thu thap dugc, Saigon PA nhin dinh cac tai san so sianh co
su khac biét chu y&u vé yéu td chiéu rdng mat tién, quy md dién tich, cd s¢ ha tiang va
phong thdy so vdi tai san can thdm dinh:

- V@& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh gid cd chidu réng mét tién 13 79,57m. Trong
khi dé, cac tai sén so sanh 1, 2 va 3 ¢d chiéu rong mat tién lan lugt khoang 19,0m;
30,0m; 10,0m, kém Igi thé hon so vdi tai san tham dinh. Quda phéan tich s& lidu o thi
trudng va cd sd dit lidu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid
co don gia quyén su dung ddt cao hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 1&n luot 18 khoang
13,46%; 11,02%; 15,46% vé yéu td chiéu rong mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai sén tham dinh gia co quy md dién tich 1a 6461,8m?2. Trong khi
do, tai san so sanh 1 va 2 co quy mod dién tich 18n luot 15 1098,0m2; 1317,0m?2, [di thé
han tai san thdm dinh, Tai san so sanh 3 ¢d quy maéd dién tich la 9827,4m?, kém Igi thé
hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phéan tich s& liéu to thi trudng va co sd dir lidu sdn co
cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh gia co don gié quyén su dung dat
thdp han tai san so sanh 1 va 2 1an lugt la khodng 15,33%; 14,70% va cao hon tai san
so sanh 3 la khoang 9,62% vé yéu té guy mé dién tich.

- V& ca sd ha ting: Tai san thdm dinh gia tiép gidap vdi hém dat réng khoang 4m. Trong
khi dé, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 tiép giap vai hém nhue rong khoang 5m, lai thé han
SO vdi tai sdn thadm dinh. Qua phan tich s& lidu tir thi trudng va co sO dif liéu san cé cua
chng ty, Saigen PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia ¢ don gid quyén su dung dat thap
hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 la khoang 10% vé yéu t6 cd sd ha tang.

- VB phong thdy: Tai san thdm dinh co 16 vao di ngang qua nghia trang. Trong khi dé, cac
tai san so sadnh 1, 2 va 3 khéng co bat lgi gi vé mat phong thuy 107 thé hon tai san tham
dinh. Qua phédn tich s& liéu tu thi truong va co sd dir liéu san o cua cong ty, Saigon PA
nhdn dinh tai san tham dinh gia co don gid quyén su dung dat thdp hon cac ai san so
sanh 1, 2 va 3 la khoang 5% vé yéu td phong thuy.,

% Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

—  Qua bang diéu chinh, ta thay chénh l&ch gilta mdi mdc gid chi din vai mic gia trung binh
cla cac murc gia chi ddn khong qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quén murc gia chi
din sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam dan gia chi dan cho tai san thdm dinh tudng
(ng 14 4.513.000 VND/m?2,

Tai san tham dinh gid co dién tich dat trong cdy 1du nam lg 6461,8m?

Gia tri quyén s dung dat = Dién tich dét x Bagn gid dat

6461,8m? x 4.513 000 VND/m*

29.162.103.400 VND

6.2.1.3. Téng hdp gia tri tai san thé chap cua Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Bau

1l

Tu Phic Khang
Téng hop gia tri tai san thé chdp cua Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Dau Tu Phuc

Khang dudc thé hién theo bang:

S6: 012/2025/A.189 19



R . S
s o g | Diéntich = BPdngia | Giatri tham dinh |
STT 1 3 4 . - -
T TEn i san _ (m?)  (VND/m?)  (VND)

Quyén s dung dat thira dat 515;

218; 563; 787, clng td ban do so |

05, dia chi: Phudng Tuong Binh | |

1 Hiép, Thanh pho Tha Dau Mot, | | | 37.854.694.800
Tinh Binh Dudng (nay la Phudng '

Chanh Hiép, Thanh phé H6 Chi ‘ |

Minh) |

Thifa dat s6 515, td ban d6 s6 |

05, dia chi: Phudng Tudng Binh

1.1 Hiép, Thanh phd Thu D3au Mot \
| = Tinh Binh Dudgng (nay la Phudng |
\ Chanh Hiép, Thanh phd HG Chi
Minh) ) I | -
Gia tri quyén st dung dat trong cay | |
|
|

2072,80 | 15.154.240.800

1.1.1 | 1au nam thudc quy hoach dat d lién
k& xdy mdi ]
‘ Gia tri quyén sir dung dat trong cay
1.1.2 | [du nam thudc quy hoach dat giao 1123,00 | 7.311.000 8.210.253.000
theng -

Gia tri quyén sur dung dét trong cay T‘
1.1.3 | [du nam thudc quy hoach déit cay | 484,40 | 7.311.000 | 3.541.448.400
xanh d6 thi I -
Thira dat s6 218, td ban dod sé |
05, dia chi: Phudng Tudng Binh | |
Hiép, Thanh phd Thu Dau Mot, i

Tinh Binh Dugng (nay la Phuong 1558,00 | AdStinas.00m
Chanh Hiép, Thanh phd H6 Chi |
o Miahy o — B
Gia tri quyén su dung dat trong cay

[ 1.2.1 | ldu nam thudc quy hoach dat g lién 199,50 /.311.000 1.458.544.500

| |kéxayméi
| Gia tri quyén sir dung dat trong cdy 3

| 1.2.2 | 1du nam thudc guy hoach dat giao [ 788,70 | 7.311.000 5.766.185.700

|

1.2

| thong I . |

Gida tri quyén sur dung dat trong cay .

[ 1,2.3 | ldu nam thudc quy hoach dat cay 569,80 7.311.000 | 4.165.807.800

' | xanh do thi - ] -

- Thira dat s6 563, td ban do so -

| 05, dia chi: Phudng Tudng Binh

Hiép, Thanh phd Thu Dau Mét, i .

‘ Tinh Binh Duong (nay la Phudng 362,40 | #.6:42.506.400

| Chanh Hiép, Thanh phé H6 Chi |

Mminh) o | 1 o ]

| Gia tri quyén s dung dar tréng cay |
1.3.1 | lau ndm thudc guy hoach dét cay ' 362,40 . 7.311.000

xanh do thi ) - R

2.649.506.400

Thia dat s 787, td ban dd sé
05, dia chi: Phudng Tudng Binh
Hiép, Thanh phd Thu Dau Mot, ' 193.60
Tinh Binh Dudng (nay la Phudng | !
Chanh Hiép, Thanh phd Hd Chi ;

| _Minh) | - —
‘ |
|

Gia tri quy‘i";nnslrrci'ui{lg dét tr"éng.}_céy '
L 1.4.1 | lau nam thude quy hoach dat cay | 193,60 7.311.000
| xann do thi B - U . B I -
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TR Dién tich | ©dngia | Gia tri tham dinh |
s . TeAmisan (m) | (VND/m2)  (vND)
1.5 Lgi thé thudng mai hinh thanh tr , T |
- 7 | cbng trinh xdy dung trén dét ‘ T
L Thira dat s 315, td ban dé s6 T -
34, dia chi: Xa An bién, Thi xa | ‘
2 Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay 6461,80 29.162.103.400
| 1a Phudng Long Nguyén, Thanh ‘
N phd HS Chi Minh) | L .
| Gia tri quyén s dung dat trong cdy |
| 2.1 | ldu nam thudc quy hoacn dat g liéen | 6461,80 | 4.513.000 | 29.162.103.400 |
ki ;
} ~ Tdng gia tri (VND) | 67.016.798. 200

6.2.1. Xac dinh gia tri khoan ng

Tai san tham dinh gia [a khoan nd (ng gdc va nd 1ai) cla Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong

Mai D&u Tu Phic Khang. Khoan nd nay dudc dam bao bang céc tai san trinh bay o trén. Tuy
nhién, Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Dau Tu Phic Khang hién khong thé thue hign
nghia vu thanh todn khoan ng tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong than Viét Nam
- Chi nhanh KCN Séng Théan. Saigon PA xac dinh gia tri khoan nd trén cd sd ngudn thu tu
XU ly tai san bao dam.
Ap dung vdi trudng hop gid dinh khoan ng cla bén nd theo hgp déng thé chap, tai san thé
chdp duge dam bao cho nghia vu tra nd (nd gdc va Idi). Theo s6 liéu cung cdp cua Ngan
hang, Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Dau Tu Phic Khang (bén ng) dang ng Ngdn
hang NOong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam —~ Chi nhanh KCN Song Than tdng so
tién tinh dén ngay 18/08/2025 1a 96.369.075.618 VND. Trong do:

+ N gbc la: 87.640.000.000 VND;

P Ng dila: 8.729.075.618 VND.

L Chi phi cé thé& phat sinh trong qua trinh xi Iy tai san bao dam va chi phi ¢é thé phat
sinh lién quan dén viéc xu' ly khoan ng:
Saigon PA va khach hang thédng nhdt mat sé chi phi ¢o kha nang phat sinh trong qua trinh
xur iy tai san bao dam, xu Iy khoan ng va (d(. f;la dinh gan lién va cach tnh nhi saus
_S"IT_ Tén dggrlglffil Gia tri (Viib)”__[ Cén cu phap Iy .
1 Chi phl cod thé se.. phat sinh trong qua trinh xur Iy tai san dam bao
1.1 | Lé phi o 300.000 Tinh trong diéu kién gia dlrﬁrc?:_knm“k .{‘H_Eil__t_u_(-j_l
T an. Cin cr Nghi quydt s6 326/2016/UBTVQH14 |
ngay 30/12/2016 cua vé viéc quy dinh v&é miuc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an
1.2 | An phi 204.369.076 phi va 1& phi Toa én. Chi phi tam tinh dua trén
gia tri tai san tranh chdp (gia tri téng du ng theo
sO sach) tai phién toa so tham, chua xem xét dén
chi phi tai phién toa phuc thdm (néu ¢o).
Tinh trong diéu kién gia dlnh cO yéu cau thi hanh
an Cin ¢ Théng e s6 216/2016/TT-BTC ngay
. ' 10/11/2016 cua B6 Tai chinh vé viée quy dinh
| | Chi phithi hanh | e ™ muJe thu, chd do thu, ndp, gquan ly va st dung phi
l L3 an uFén Su . 250201080 | thi hanh an dan suw. Chi phitam tinh dua trén gia
5 . | tri thue nhan theo ban an (gia tri nho haon gita
| | ' téng du ng theo sd sach va tong gid tri tai san
|l { [ bao (Jdrl)-_ﬁ - B T
SG: 012/2025/A.189 21



' STT | Tén danh muc | Gia tri (VND)

Can cur phap ly

1.4 | Thué TNCN 1.340.335.964

l

Tinh trcmq tr’ll’()ﬂ’] hgp tai san bao dam 1a bat
ddng san va chu tai san la ca nhan. Can clr Thong
tu sd 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 hudng
din thuc hién thud gia tri gia ting va thué thu
nhap ca nhan daéi vdi ca nhan cu tri o hoat dong
kinh doanh; hudng dan thuc hién mot s6 noi
dung stra ddi, bd sung vé thué thu nhap ca nhéan
quy dinh tai ludt sira ddi, bd sung moét s§ diéu
cua cac luét vé thud s6 71/2014/QH13 va nghi
dinh s6 12/2015%/ND-CP ngay 12/02/201% cua
Chinh Phu. Chi phi duge udc tinh bdng 2% trén |
gid tri bdt dong san dung tén c¢a nhdn.

Chi phi thdm
dinh gia

54.000.000

2 Chi phi cé the phat sinh Ilen quan dén xu ly khoan ng |

Tam tinh theo phidich vu tham dinh (da bao qom |
VAT) cua Saigon PA, chua xem xét dén phi tham
dinh cla don vi khac trong trudng hgp khiéch
hang thué nhi c‘u don vi tu van

2:2

h| phi dédu gia ‘

i san
|

50.000.000

Can ol Quydt LII 1 86 ljll/QD BTP ngay |
22/04/2025 ban hanh khung gia dich vu dau gia
tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thoéng
qua ddu gia. Chi phi dudc tam tinh dua trén mirc |
gia kndi diém cla khodn ng (chua xem xét dén
chi phi x& Iy khodn ng) va gigd dinh khéng co
chénh léch gilta gla trung dad gia vai gia kho
diém.

T8ng giad tri nguon thu tir vide xUr ly tai san bao dam (gia tri tél san bao dam tra di chi phi
co thé phat sinh trong qua trinh x|y tai san tao dam) 1a 65.221.591.480 VND, nho hon
s6 tién bén nd dang ng Ngan hadng Néng nghiép va Phat tri€n Néng thén Viét Nam - Chi
nhdanh KCN Song Than la 96.369.075.618 VND. Phin chénh I¢ch gida sG Uen ma bén ng
dang ng va ngudn thu tr vide xU ly tai san bao dam sé duoc coi la khoan ng khong ¢o tal
san bao dam., Trudng hgp nay, gia tri khoan ng dang bang ngudn thu tr viée X0 ly tal san
dam bao sau khi trir chi phi ¢é thé phat sinh lién quan dén xur ly khoan ng.
= K&t ludn: Tdng gia tri khoan ng clia Cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Dau Tu Phuc
Khang tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh KCN Sang
Than tai thdi diém nqay 18/08/202.3 1d: 65.117.591.480 VND.
7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA

—————

| Gia tri tham dinh

STT Danh muc . _ ) \VNiJ}
1  Téng du ng dén ngay 18/08/2025 e 96 369.075.018
2 | Ngudn thu tu viée x|y tai san dam bgo 65.221.591.480

21 | Gld tri tai san ddm bao

3 Gm tri khoan no

] 6/016798200

2.2 Lm phi co the plmt &.mh trong qua trmh xu ly Ldl san dum Luu ,. 795, )Ob_ ;’/U

65. 221 591. 480 ‘

4 ChL phi co tl thé phat sinh I!in qudn d(,n xUr Iy khoan nu - I{J/' OO(J )00 |

s G Gna tri khoan ng da xem xét cac khoan chi phi xu ly khoan ng | 65.1 117.591. 450

{ Gia tri tai san_ tham dinh (lam tron) 65.118.000. UOO

Két luin téng gia tri (/am tron): 65.118.000.000 VND.

Bdng chir: Sau muoi lam ty mét tram muoi tiam triéu dong.

SG: 012/2025/A.189
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8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM BINH GIA:

Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay 1& sau (06) thang déi vai bt dong san
va ba (03) thang ddi vdi déng san ké t ngay phat hanh bao cao tham dinh gia nay.

9. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

S8: 012/2025/A.189 23

K&t qua thdm dinh gia chi ¢ hiéu Iuc khi cdc bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thadm dinh gid s6 A.220/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hap khéch
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
dong néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp déng vo hiéu va toan bd Chimg
thu/ Bdo cdo thdm dinh gid lién quan dén Hdp dong nay ndu dudc thoa thudn giao trude cho
khach hang s khong cd gia tri phap ly.

Dai voi cac thira dat co dién tich dat cdy [du nam thudc guy heach dét cdy xanh dé thi, dat
giao théng. Theo yéu cau cua khach hang, Saigon PA x&c dinh gid tri phan dién tich nay
theo gid thi trudgng. Khi Nha nudce thu hdi dé thuce hién du én theo quy hoach, don gia sé do
cd quan cd thdm quyén quyét dinh. Do do, dé nghi cac bén lién quan luu y dén két qué tham
dinh gia.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén thir ba yéu ciu tham dinh gid phai chiu hodn toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién guan quyén sd hitu, guyén su dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh ndang khac co lién quan dén Lai sén tham dinh va
hudng dan td tham dinh gia khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s6 lugng
va cdc thong tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh gia da cung cdp. T8 tham dinh
gid khoéng thdm dinh tinh sd hiru hgp phap hay nhirng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma
cd thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va td tham thadm dinh gid
gia dinh rdng tét ¢a gidy td phdp ly dudc cung ¢dp la trung thuc va chinh xac.

Gid tri khoan ng dugc xac dinh dua trén ngudn thu tir viée xur by tai san dam bdo trong didu
kién gia dinh Céng ty TNHH Kinh Doanh Thugng Mai Dau Tu Phic Khang khong con kha
ndng thanh toan. Thong tin tai san dam bao cla khodan nd dudc trinh bay chi tidt trong bao
cao tham dinh gid. Trong trudgng hgp co phat sinh nquén thu khac hodc chi phi khac trong
qua trinh x(r ly khoan ng ma chua dugc trinh bay trong bao cdo, Saigon PA dudc quyén diéu
chinh lai chng thu thdm dinh gid va bdo cdo thdm dinh gid dé pha hdp vdi thuc t&. Do do,
Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén lién quan luu y khi sir dung Két gqua thadm dinh
gid.

Trong didu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sdanh o cing muc dich surdung dét
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sif dung thdng tin gid dét cic tal san so sanh sau kKhi thuc
hién chuy@n déi vé cling muc dich s dung dét vdi tai san tham dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich sir dung dat dudc ude tinh trong didu kién gia dinh chu tai san duge cd quan guan
ly Nha nudc ¢d thdm quyén cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich st dung dav. Trong
thuc t&, vide chuyén ddi muc dich sir dung dat ¢6 thé phu thude vao nhicu yéu to khac ma
Saigon PA khdng thé kiém soat hét dudc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cdc bén
lién quan cin xem xét k§ dic diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gid.

Trong trudng hop s dung dat hdn hdp (gdm dadt phi ndng nghiép va ndng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich s dung dat duge ude tinh dua vao bang gia dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan din cdp tinh/thanh phd truc thudc trung vdng ¢6 hi¢u
lue tai thdi diém tham dinh gia. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich sur
dung dét chua dugc xem xét (néu cd) dude gia dinh khéng anh hudng trong yéu dén kit
qua thdm dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén litn quan luu y khi st dung
Chirng thu tham dinh gid.

N2



- K&t qua thdm dinh trén day, mac db dd duoc khao sat, phan tich k§ ludng nhung van 1a y
chu quan cuta té tham dinh gid. No ¢o gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp dong
tai thdi diém thdm dinh gi

~  Bao cdo thadm dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té k§ thudt, hién trang cla
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét duge néu
xuy@én sudt trong ndi dung cla bado cdo. DO tin cdy cla bao cdo phu thudc nhidu vao kha
nang nhan xét va mic dd am hiéu cla ngudi doc ddi vai cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hean toan khiong cé bt ky 01 ich nao, ngodl
hop dong dich vu thdm dinh gid, co thé gdy ra mau thudn iam anh hudng dén gid tri tai san
thadm dinh.

~ K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc ng\ Xuyén

qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xaem xeél ky trufse
dung Chimg thu tham dinh gid. §
~  Cac s liéu dudc do lai trén ban ve sg do nha dat hodc ban dd quy noach nhu dién (g 1, chidu
réng mat tién, chiéu rong mit cdt dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do ¢o thé ¢d su
sai léch ty 18 trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cia td tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.
K&t qua tham dinh gia chi duge s dung “cho mdt muc dich tham dinh gia” duy nhat theo
yéu ciu cla khach hang tai hgp déng. Chung toi khong chiu trach nhiém khi khach hang s
dung chimg thu sai muc dich dé yéu cau.
10. CAC TAI LIEU KEM THEO:
HO so thdm dinh gid cua tai san: k& hoach tham dinh gid, cac gidy to phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so do vi tri tdi san, hinh anh thyc té tai san, bao cdo ki¢m sodt ndi bo va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM BINH VIEN THAM BINH VIEN

e

Nguyén Tran Nam Son

Nguyen Thi Diéu Vi

é Luc Quang
S6 thé THV vé gia: XII17.1821 SO the TPV vé gia: IX14.1228

S6: 012/2025/A.189



MOT SO HINH ANH THAM PINH

Céc thira dat s6 515; 218; 563; 787 cling td ban d6 sd 05, dia chi: Phudng Tuong Binh Hiép, Thanh
phdé Thi Dau Mot, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Chanh Hiép, Thanh phd H& Chi Minh)

DUONG TRUGC TAI SAN
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MOT SO HINH ANH THAM DPINH

Cac thira dat s6 515; 218; 563; 787 clung td ban dd sb 05, dia chi: Phudng Tuong Binh Hiép, Thanh
phé Tha Dau Mét, Tinh Binh Dudng (nay la Phudng Chéanh Hiép, Thanh phd H6 Chi Minh)

HIEN TRANG TAI SAN HIEN TRANG TAI SAN
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MOT SO HINH ANH THAM DINH

Thira dat s6 315, td ban dd s6 34, dia chi: X& An Dién, Thi xa Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay la
Phudng Long Nguyén, Thanh phd H6 Chi Minh)

G VO TAI SAN

w

TAI SAN

HIEN TRANG TAI SAN

HIEN TRANG
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MOT SO HINH ANH THAM DINH

Thira dat s6 315, td ban d6 s6 34, dia chi: X& An Dién, Thi xa Bén Cat, Tinh Binh Dudng (nay la
Phudng Long Nguyén, Thanh phd H6 Chi Minh)

1.2

HIEN TRANG TAI SAN

HIEN TRANG TAI SAN
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :
. \ Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -
- Khach hang: ; pE L '
Kndleh. rang Chi nhanh KCN Séng Than

- Tai san tham dinh gid : Gia tri khoa'm ng cua cong ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai
Pau Tu Phuc Khang
- Dia diém th&m dinh gia :
- Muc dich th8m dinh gid: X i no
2. Phudng thic, cach thic tién hanh thdm dijnh gia :
- Nghién clfu hd sd phap ly, tai liéu, déc diém tai s&n thdm dinh gid do khach hang cung cép va
thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.
- Khéo s&t, phan tich ngudn dir liéu théng tin gid thj trudng tai thdi diém thdm dinh gid.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhdp vé thi trudng, tai san
tham dinh gi4, tai san so sanh:
- Thuc trang va trién vong cung cdu cta nhém(loai) tai sén thdm dinh gid.
- C4c théng tin khac cd lién quan, tai liéu v& thj trudng cda tai san thdm dinh gia, thong tin cac tai
san so sanh.
4. Nghién clfu hb sd, tai liéu vé tai san thadm dinh gia: (hd sd day du hay khong day du, can b&
sung hdé sd gi, ..):
- Pay du.
5. Tién dd thuc hién :

Thoi gian thuc hién
STT K& hoach thyc hién Thdi gian cho Thai gian
phép B4t dau Két thic
y  [MohiBeell R so, yeu'cau be 1 ngay 25/9/2025 25/9/2025
sung (néu co)
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 26/9/2025 26/9/2025
3 |Thu nhap thdéng tin 3 ngay 27/9/2025 30/9/2025
Phan tich théng tin, &p dung .
! o i 5 nga 1/10/2025 6/10/2025
4 cac phudng phap tham dinh gia gaYy /10/ 710/
Hoan thién Bdo cdo va Ching
3 nga 7/10/2025 8/10/2025
> |thu th&m dinh qi it 110/ /10/

6. T8 chifc thuc hién :
- T6 thdm dinh: Nguyén Tran Nam Son

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
Tp. H Chi Minh, Ngay 25/09/2025

T6 thdm dinh gia Ban Giam déc

o

/
,/’/ S =
- é:}’

"

- /l:éL/u‘céuan Nguyén Thij Diéu Vi

Nguyé&n Tran Nam Son %
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TP.HCM,...... ..gid....ngayd% thang1D nsm 2025.

BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Kinh guri: Ban Giam doc Cong Ty
Ngudi 1ap: Tham dinh vién/Trg ly tham dinh: Nguyén Tran Nam Son
Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: NV 2

Pudc phan cong hd sd thdm dinh, xin bdo cdo két qua thuc hién sau:

HO sd s6 : Ngay thu ly: Thang 10/2025

Tai san tham dinh: Gi4 tri khoan ng ctia cdng ty TNHH Kinh Doanh Thuang Mai Dau Tu Phic
Khang

Kiiich g Ngan hagg Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh KCN
Song Than

Muc dich thAm dinh: XU li ng Thoi diém tham dinh: Thang 10/2025

Yéu cdu khac cua khach hang:

Thdi gian thuc hién: 11 ngay

1. Quy trinh tham dinh

D3 thuc hién ddy dG quy trinh thdm dinh theo chudn muc TBG VN, quy dinh cda cong ty: day du

Pang bd sung quy trinh

RN T R U T

2. Phudng phap tham dinh:

Céc phuong phap thdm dinh dugc dp dung:  so sanh

Bién luan: thi trudng giao dich phd bién tai san co tinh chét tudgng dong TSTD
3. K&t luan vé gia tri cha tai san tham dinh

Gia tri cla tai san dugc thdm dinh: 65.118.000.000 VND

Gid ChUA DAD GBIM § e ciiensvcsnisnsssssmssmsissnsmsevssmsiusassmnssssssssssnssssanssasssnssssssasasnssssssis :

Ghi chd : Binh kém theo file hd so thdm dinh theo bdo cao.
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Phan danh cho Kiém soat ndi bd:

1. Quy trinh tham dinh

Thuc hién day da quy trinh thdm dinh: Y —— Can b8 sung quy trinh: e
, N
NG6i dung bo sung : K’&maj .............................................................................

2. Panh gia chét lugng chirng thu - bao cao thadm dinh dudc thuc hién:

Phap ly: M/ .................................................................................................. :

N&i dung miéu ta tai san tham dinh: 7

P
Cd sd, can clf, 1ap luan cho gia tri tai san: ....... H]{) ..... 5\ .............................................

3. Phuong phap thuc hién:

Panh giad vé cac Phudng phap th&m dinh da ap dung va blen luan trong ho sa:

KO i D gl b .. o A ..

4. Gia tri cua tai san dugc thadm dinh

Gia tri ctia tai san dudc tham dinh 1 ... A5 4B QR0 YL ..o
5. Y kién khac (néu cé):

Tham dinh vién Kiém soat vién

@z

/ Y kién cua Ban giam déc )\(;qft‘f‘?;?’ \ U w/d‘,'é
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Trin Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lac ffgiér 79 ngdy () théngUC{ nam 2025. Ching téi gdm co:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gig Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thye hién hop ddng tham dinh gia tai san di ky két, cdc bén cing c6 mat tai dia chi cua tai san

Tham dinh gla b, B - -

........... Thua. dm Sa....%tf...?.!ﬁ f%_:é 5‘5? *o.bﬁn.ff?..Sé’.’.O.b.g.,.Eﬂ.q....
ch o Phi [ ~ah. Hie T L. Croy la ¥ Chaab.. .
377 B A LA MO i

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thip thong tin cta tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
vi¢e tham dinh gid tai san.

Thue trang tai séin thim dinh gid:

...... :.k)rwka‘J.\...loga..gpm..c.qc..i’.\mu T ?18 563,187 h8 Anowh.. 4.

o Reda 07, ) e el dmm Keh... G)BC E0.mZ. Chm\mxy
..md]..i@\....«h.kcmtg.&.gf.rio ........ .. TL\.U.Q B eh m\.m..s:’f.\.ck sir. Ciwaj

B P et hm'ﬁccu? dag....enn noﬁq’ .......................................................
::::E::QQQ'%&{“Q::“J """" i;iv;{'”L'&ﬂi:::t:&ii”f:&:é:};fi; """ ey Acb.....

.. Qtha i T:Tm a) ¢ As..la c*ufag QU . L éhm@ﬂ.—mm)]
....Kma’mi wzd inh. dqna ak....q..cach. [2lu.. Lheny.. 60 a.....
::::%::}K{L&“&iéu'::%éééé{“é;c:';&ﬁé”}&tf <. coneg. Ari0N, i Ay (1D, xuRog
..i_.'l‘On? L4 ﬁh?ar - f‘u.cnc) gach.+ vrﬂ Aoy (a?pt T\.f.jif.[‘.’t.e.‘o...ﬂ‘d 152)

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................



So dd vi tri:

bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon

Fren

Khich hang
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""'A'— CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic [[ gio 00 ngdy 3, thang % ndm 2025. Ching t6i gdm co:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

~ A~ n
............. UgWTIQQNOWSCN\

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thuyc hié¢n hop déng tham dinh gia tai san da k)’/ két, cac bén cung c6 mat tai dja chi cua tai san
Tham dmh gla 5

--------------

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin cia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gid tai san.

Thue trang tai san thAm dinh gia:

....... - Ta. mn...ih.am..j..nl.]....?..C..z{wn ﬁch...ﬁ..L.\za..Cr.c‘.N...la 6%, Sl

.oue...dizh. sé. c’uno) la.. (fqﬁ frmj Qy Jm« .. Hhdy. LL .........
el L0206 HroL 9 ...... Y N - 4 SO
:f}ﬁfiiéiﬁ;ﬁ{"'é'éé(;"";j”",5"'39;555 "{'ii;;;"é}i"Jiéqluéj%"{’9?"'1?"2;”3"7%”'Efééi"
imj@l« ..... & ey Q¢ CA..C@....QT..RJ/:.& ......... poMYy . OI2.0M). Ngﬁw

...... vaq..ham.. 4. .fau.. sqn A) c}uq ﬂj’v a.. frmy RUART-1 T Emcﬁ.fzaﬂaml

.........................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................



So dd vi tri:

Két thic khao sat vao luc ( 1. gio 2. ..cung ngay. Cac bén lién quan cuing doc va ky vao
bén ban. )

Dai dién Céng ty TDG Sai Gon Khich hing

TFre V3 Thawh A
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Phiéu so 1

Tén phudng (x&):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dia chit¥:

- Gia bat dong san giao dich:

- Gia d4t giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- Td ban dé s6:

- Muc dich st dung:

- Dja chi thira dat )

- Kich thudc mat tién:
- Hinh thé thira dat:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Anh Phu 0815.422.197
Thdai diém giao dich(2): Rao ban thang 9/2025

4.900.000.000 VND
4.850.000.000 VND hodc 7.864.000 VND/m2

https://gula nd.vn/post/ban-dat-s154m2-ngang-67m-gia-49-ty~phuong-chan h-
hiep-0815422197-1500405

Thira dat sé: dién tich: 580,5m?2
ONT+CLN

D4t phi néng nghiép: 150,m2

CLN: 430,5m2  HNK:

Hém dudng Lo Lu, Phudng Chanh Hiép, Thanh phé HG6 Chi Minh

8,7m - Kich thudc chiéu séu thura dat:
Khéng cén ddi

- Vj tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh dLrgng gpho)ﬂhoa.f de? Cd sd ha tang
ngd (hém) cdp lién k&
trudc no

Pudng (phd):

Pudng vo tai san la dudng
nhua réng khoang 4m,
dudng trudc tai san la dudng
nhya réng khodng 6m

Ngd (hém) cap 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cédp 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac yéu t5 vé ha tdng k¥ thuat: tdt

- Cac yéu td vé ha tdng x& héi:

tat

- Cac théng tin khac c6 anh hudng dén gia dét (néu co):

2. Céc théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:

- Tai san khac (néu co):

D&t tréng Nam xay dung:
S6 tang:

,m2

khéng

Ngay 27/09/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

e

Nguyén Tran Nam Sdn

/

Lé Luc Quang




15:56 24/11/25 Ban gt 879.4m? 8 ty tal Phudng Tuong Binh Hiép Thanh phd Thi Dau Mot

TH Quy hogeh  Check gia  Danh myc

(3 TIN THAT - (A TR THAT

f0 TP HG ChiMinh |

So sanh gia ]F Quy hoach } B4 chi guang

Ban dat 879.4m? 8 1y tai Phudng Tudng Binh Hiép Thanh phd Tha Dau Mét
gty . 879.4m? . 9.1 tridu /m?
Phudng Chanh Hiép, TR, HA Chi Minh (M&i) « Phudng Tuang Binh Hiép, Thanh phé Thi Ddu Mé1, Binh Duong

Ma tin: 1161440 - Cap nhat 3 ngay trudc

Théng tin BDS

Loal BPS: bat Loai duong: Dudng nhua

Can ban gap nha xudng 1/ dudng Lé Van Téch,

Dién tich 869m? ngang 30m dai 28m.

Duéng trude xudng bé tong 6m.

Phil hop cho khéch ¢6 nhu céu lam kho,xudng hay phan 16.

Lh Zalo: 0908.405.782
Mo thong tin, noi dung Jién quan 161 tin rao nay 1a do ngudl ddng tin dédng tai va chiu trdch nhigm. Guland.vn 1ubn c6 gang & cée théng tin duge hins ich nhat cho quy vi tuy nhién Guland vn khong dam bdo va

khéng chiu trach nhiem vi bat kj thong tin, ngi dung nao lién quan tdi tin ran néy. Truéng hop phat hien ndi dung tin dang khdng chinh xdc, Quy vi hdy théng bdo va cung cap thong tin che Ban quan tri
Guland.va theo Hotline Chim sde khach hang dé duge hb tegrnhanh va kip thal nhat.

Tra cdu quy hoach Phudng Tudng Binh Higp Ban dd quy hogeh Phudng Tusng Binh Hiép Ban dd gid nha ddt Phudng Tuong Binh Higp
Bang gia dét Phudng Tudgng Binh Higp Nha dat chinh chi Phuéng Tuong Binh Higp Mua ban nhé dar Phuéng Tudng Binh Hiép
Mua ban nhd ridéng Phudng Tuong Binh Hiép Mua bén ddt Phuéng Tuong Binh Hiép Mua ban céin hg chung cu Phudng Tuong Binh

Hiép
Mua ban kho xuéng Phudng Tuong Binh Higp Cho thué nha dat Phudna Tudng Binh Hiép Cho thué nha Phudng Tugng Binh Hiép
Cha thué e@n hd chung cu Phudng Tusng Binh I i a T “ho thué nha tro phéng tro Phudng Tudng Binh
e « B Q B A i

Quoylal  Nhantin Lien hg Copylink  Chiasé

https:h’guland.vn!p.ostlban-dat—8794m2-S-ty-tai-phuong-tuong-binh-hiep-thanh-pho-thu—dau-mot—1 161440
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Phiéu sé 2

Tén phudng (x&):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Pia chit:

- Gia bat ddng san giao dich:

- Gia dat giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- Td ban dd sé:

- Muc dich st dung:

- Bja chi thira dat )

- Kich thudc mat tién:
- Hinh thé thira dat:
- Vi tri dat:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Anh Phung 0347.133.225
Thdai diém giao dich(2):

5.900.000.000 VND

5.782.000.000 VND hoéc 8.733.000 VNB/m?2
https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-dx—142‘phuong-tuong-binh—hiep/ban-
nen-500-8-m-mat-tien-dx142-tp-thu-dau-mot-duong-pr43725020

Rao ban thang 10/2025

Thira dat sé: dién tich:  500,8m2
ONT+CLN

DAt phi néng nghiép: 200,m?2

CLN: 300,8m?2 HNK:

Dudng DX 142, Phudng Chanh Hiép, Thanh phd HB Chi Minh

8,4m - Kich thudc chigu sdu thira dat:
Tudng d6i can ddi

Tén dia danh

Khoang cach dén
dudng (phé) hodc dén
ngd (hém) cép lién ke

trude nd

Co sd ha téng

Pudng (phd):

Budng vo tai san la dudng
nhua réng khoang 4m,
dudng trudc tai san 1a dudng
nhua réng khoang 6m

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cap 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Céc yéu t8 vé ha ting ky thudt: tét

- Céc yéu td vé ha téng xa héi:

tot

- Cac théng tin khéc ¢ anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:

- Tai san khac (néu cd):

Nha cép 4 N&m xay dung:
S6 tang: 1

210,m2

co

Ngay 27/09/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Tran Nam Son
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Phiéu sd 3

Tén phudng (xa):

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén ngudi dugc diéu tra: Chj Hwdng0908.405.782
- bia chit): Théi diém giao dich(2): Rac ban thang 02/2025
- Gia bat doéng san giao dich: 8.000.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 7.950,000.000 VND hodc 7.311.000 VND/m?2
B " R - https://guland.vn/post/ban-dat-8794m2-8-ty-tai-phuong-tuong-binh-hiep-
Nguon thiapa.tir: thanh-pho-thu-dau-mot-1161440

1. Cac théng tin vé thira dat
- Td ban do sé: Thira dat sé: dién tich: 838m?2
- Muc dich s dung: ODT+HNK

Dat phi néng nghiép: 200,m2

CLN: HNK: 638,m2
- Dia chi thira dat *: Hém dudng L& Vian Tach, Phudng Chénh Hiép, Thanh phé H8 Chi Minh
- Kich thude mat tién: 30,m - Kich thudc chigu sau thua dat:
- Hinh thé thira dat: Cén déi
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
Tén dia danh dugng fph°)~“°?f deg Cd sd ha tang
! ngd (hém) cép lién ké
trude nd

Pudng (phd): ki

Pudng bé tong réng khoang

Ngd (hém) cap 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hem) cép 4:

- Cac yéu té vé ha tang ky thuat:  tot
- Cac yéu té vé ha tdng xa hai: tét
- Cac théng tin khac ¢ anh hudng dén gia dét (néu cd):

2. Céc théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Loai nha: Nha xudng Nam xay dung:
- Dién tich xdy dung: S6 tang: 1
- Dién tich san xay dung: 838,m?

- Gidy phép xay dung: khéng

- Tai san khac (néu cd):

Ngay 27/09/2025
Ngudi diéu tra

(Ky va ghi ré ho tén)

//
-
Nguy&n Tran Nam Son ﬂuw,_



l 5.56 24/11/25 Ban dat 515.4m? ngang 6,7m gia 4.9 ty Phirdng Chanh Hiép 0815422197

B TP.HacmMinh_ | - - 7 _ $

Véin phong l [ Nha fro } i Khach san l

[T(ho, nha xudéng

{ Nha dat ’ [ Nhé riéng nguyén c:“mJ ‘ pat J [ Can hd chung eu

ait, uba o va o 1 Thicn

V. Nhirmg thay adi sau Khi cf

une thav 44

R 1
So sanh gia l Quy hoach |

i1 chi dudng

Ban déat 515.4m* ngang 6,7m gid 4.9 ty Phudng Chanh Hiép 0815422197
4.9y - 515.4m? . 9.51 triéu fm?
Phudng Chénh Hiép, TR, HA Chi Minh (M&1) - Phudng Tuong Binh Higp, Thénh phé Tha Dau Mét, Binh Dudng

Ma tin: 1500405 - Cép nhat 1 thang trudc

Théng tin BDS

Loai BDS: pat Chiéu ngang: 6m

Dic diém BDS: Hém xe hai, Budng nhya, Tién kinh doanh, Lém van phéng, Ban théi trang, Lam nha hang, Lém quén an, Lam cda hang, Lam kho

xudng, Lam nha tro, Kinh deanh déng tién, Tién cho thué, Bat nén.

& DAT TUOUNG BINH HIEP = TDM
& DT: 6,7 x 35m, nd hau 28.4m
Téng 580m? - thé cur 150m?
< Buéng nhua 6m thong thodng
© Hudng; Chinh Bong

& Giadaxty

LH: 0815 422197

Mot thang tin, nol dung lien quan 10i tin rao ndy lé do nguti dang tin déng tai vé chiu trach nhiém. Guland.vn luon ¢& gang Jé cac theng tin duee hitu ich nhat cho quy vi tuy nhien Guland. v khdng dam bso va
khdng chiu trdch nhigm vé bit ky thong tin, ngi dung ndo Jién Guan 16 i tao pdy. Trudng hop phat hign nél dung tin ddng khing chinh xdic, Quy vi hdy théng bdo va cung cap thong tin cho Ban qudn tr

Guland v theo Hotling Chdm séc khdch hing dé duot hd tro nhanh va kip théi nhat.

Tra cdu quy heach Phudng Chénh Hiép « = Q s “an dé gia nha dat Phudng Chanh Hiép

Bang gia dat Phudng Chanh Higp Quoylai  Nhéntin Lién hé Copylink  Chigsé YO ban nha dat Phudng Chanh Higp

https://guland.vn/post/ban-dat-51 54m2-ngang-67m-gia-49-ty-phuong-chanh-hiep-0815422197-1500405

__-—m———nﬂﬂﬂﬁﬂ-'-'“““
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Phiéu sd 4

Tén phudng (xa):

Tén ngudi duge diéu tra:

- Dia chiV:

- Giad bat déng san giao dich:

- Gia dat giao djch:

- Ngudn thong tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- T& ban dd sd:

- Muc dich st dung:

- Dia chi thira dat )

- Kich thu'dc mat tién:
- Hinh thé thira déat:
- Vi tri dat:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Anh Binh 0935.972.111
Théi diém giao dich(2): Rao ban thang 10/2025

6.500.000.000 VND
6.450.000.000 VND hodc 5.754.000 VND/m2

https://guland.vn/post/ban-dat-phu-an-ben-cat-xay-tro-kho-xuong-nha-vuon-
duong-nhua-lon-trung-tam-1526864

Thira dat sé: dién tich: 1098,m?2

ONT+CLN

D4at phi néng nghiép: 100,m?2

CLN: 998,m?2 HNK:

Hém dudng DT 744, x& An Dién, thj x& Bén Cat, tinh Binh Dudng
19,m - Kich thudc chigu sdu thira dat:

Cén déi

Tén dia danh

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hem) cdp lién ké

trude no

Co sd ha tang

budng (phd):

Pudng nhua réng khoang 6m

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cap 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Céc yéu té vé ha tang ky thuat:

- Céc yéu té vé ha tdng xa hdi:

t6t

tot

- Céc théng tin khac ¢é anh hudng dén giad dat (néu cd):

2. Cac thdng tin vé tai san gin lién véi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Giay phép xay dung:

- Tai san khac (néu co):

Dat tréng N&m xay dung:
S4 ting:

Im2

khéng

Ngay 27/09/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Trén Nam Son

—

—

Lé Lyc Quang



l1 5:18 24/11/25 Ban dAt Phi An Bén Cat xay tro, kho xwdng, nha vudn dwdng nhya lon trung tam

"B TP. HG Chi Minh \ $

I aatd R AN LS | R = —

[ Nha dét | ! Nha riéng nguyén cén J 1 pat J l Can hé chung cu ’ rKho. nhé xudng van phong ‘ Nha tro

Khach san

$o sanh gia T Quy hoach Chi dugng

”
!

Ban dat Ph( An Bén Cat xay tro, kho xudng, nha vudn dudng nhya I8n trung tam

Phudng Phi An, TP. HS Chi Minh (Mdi) - Xa Pha An, Thi xd Bén Cat, Binh Ducng

M3 tin: 1526864 - Cap nhat 1 gio trude

Théng tin BDS

Loai BDS: pat Chiéu ngang: 19m

Dac dism BDS: Dudng nhya, Tién kinh doanh, Lam kho xudng, Lam nha tro, Kinh doanh dong tién, Tién cho thué, Sang nhugng, Dt ths vudn, Dat
&, Cé thé cu.

Phu An, Bén Cat sat bén DT744.

¢ DT: 19x55m, nd hau 20m cd 100m? tc

< Gia: 6ty500 1l

& Budng thang nhura 6m cdch DT744 khoang han 200m, khu vyc trung tam dan cu dong.

P Cach UBND x3 Phi An, cac trung hoc han 3 phat.

¢rLH: 0935972111 ge.

Mol ihéing tin, néi dung lién quen 107 tin rao ndy 14 do nguti dang tin déng tdi va chiu tréch nhiém. Guland.vn lubn <& ging d€ céc thang tin duee hiru ich nhit cho quy vi tuy nhién Guland vn khéng ddm bso v
khang chiv trdch nhigm vé bat ky thong tin, ndi dung néo iien guan 141 tin rao nay. Truang hop pht hign ngi dung tin dédng khong chinh xdc, Quy vi hlly thong bao vé cung ¢ép théng tin cho Ban quan tr
Guland.vn thea Hotline Cham soc khich hang dé duot hd tro'nhanh va kip théi nhél

Tra cliu quy heach Xa Phd An Ban dé quy hogch Xa Phi An Bon dé gia nha dét Xé Pha An
Bang gia dar Xé Pha An Nha ddt chinh chi Xa Phd An Mua bén nhé dar Xé Phi An
Mua ban nha riéng Xa Phi An Ligsalennea ICEa0n N Mua ban ¢ain hé chung cu Xa Phi An
Mua ban kho xudng Xa Pha An < = _“ rlj ~ Ao thué nhd Xa Phi An
Quay lgi Nhan tin Lién he Copy link Chia sé

hltps:lfguland.vnlposl.’ban-dat-phu-an-ben—cat-xay—tro-kho-xuong-nha-vuon-duong-nhua—lon-trung-tam-1 526864

I 6.51y - 1098m* . 5.92 trigu /m? - 342.11 tr /mn
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Phiéu sé 5

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra:
- Dja chit™:

- Gia bat déng san giao dich:
- Gia dat giao djch:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- TS ban dd s6:

- Muc dich sl dung:

- Dia chi thira dat ©®):

- Kich thudc mat tién:
- Hinh thé thira dat:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Anh Hoan0706.161.661
Thdi diém giao dich(2): Rao ban thang 09/2024
12.000.000.000 VNP
11.280.000.000 VND hoac 5.953.000 VND/m?2

https://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-xa-an-tay/can-ban-1317m2-
xay-full-dien-3-pha-day-du-duong-continer-thong-dt744-pr40897139

Thira dat sé: dién tich: 1317,m?2
ONT+CLN

D&t phi néng nghiép: 100,m?

CLN: 1217,m2 HNK:

Hém dudng DT 744, xa An Dién, thi x& B&n Cat, tinh Binh Dudng

30,m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
Tudng ddi can ddi

- Vi tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh d“‘fng $p“°)ﬂh°?f def Cd sd ha téng
ngd (hém) cap lién ké
trudc no

Dudng (phd):

Pudng nhua réng khoang 5m

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd (hém) cap 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Céc yéu td vé ha téng ky thuat: tét

- Céc yéu té vé ha tdng x& hdi:

tot

- Céc thdng tin khac c¢6 anh hudng dén gia dét (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xdy dung:

- Tai san khac (néu cd):

Nha xudng Nam xay dung:
S6 téng: 1
1290,66m2
co
Ngay 27/09/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
//
/
Nguyén Tran Nam Sdn Lé Luc Quang



I15:1 8 24/11/25 Can ban xwéng 1317m2 xay full dién 3 pha day da dudng container thong DT744

Bén nha 4 tang siéu dep - Hém 6 16 DUdng Dinh Ban dat biét thy 2 mat tién DT 250m2 khu Ngép tién ngén hang cdn ban gap nha biét thy

H&i, gén KDC Thién Ly, Phudc Long B, Quan 9 Sadeco Sc Vivo, gid ban 122 tr/m2 . LH: 0938 29... 12,5x20m d&i dién TTTM Vivo City gia béng tié..

6,81y - 68,4 m* 30,51y - 250m? 40ty - 250 m?

@ Quén 9, Hé Chi Minh @ (uén 7, Ho Chi Minh @ Quén 7, Ho Chi Minh

Dang 2 1udn trute < Biing 25/10/2025 V) Eang 2 Luhn trude o
B4 ;3

Ban Nha Biét Thy 250m2 tqi Sadeco Vivo Qugn Nha dep - gia tét, dt 97m2 tqi dudng Duong Binh Ban nha chi 46 tr/m2 TT Phudc Long B, Dudng

7, gié uu déi 40 ty, Gid hang nhiéu |6 dét gid... Hoi - & 16 db cdng cén ban gép Dinh Hai, TT 137 m2 ngang 6.1 m TT Quén 9

40ty - 250 m? 4,751ty + 97 m? 6,4ty - 137 m?

®@ Cudn 7, Ho Ci Minh ® Quan 9, H6 Chi Minh @ Quan 9, Ha Chi Minh

Ding 24/09/2025 v Hing 3 ngay tnwge < Bang 4 ngby trudic <

N&i dung tin dang:

Cdn bén xudng 1317m2 xay full dién 3 pha day di dudng container thong DT744

An Tay, Bén Cat, Binh Duong

>
@

11 S a8, ik & wh b wis M ik B v it

Il N I I E B e I e ..

-
> ol -
- X
e
o -
% '} -
e -
'r"' *
- .
i 3 & i .Q)
A -
: e >
¥y

T Sbmg thay #5 cun R cap iy kg shbe
Bk g s b o e iy B

P
£ 0 gy e

Khoang gia  Dign tich
s AN C©

Thoa thuan1.317 m?

18,2% Gia ban da giam trong 1 nam qua Xem lich str gia >

.. 5 & a0
Théng tin mo ta
CFn hin virdnn 121 7m? An Tau TO Rén (4t dién A nha Az A (dAs mindBn)

Hc

Mt tign 39m cé 100m TC duding nhua container.

I-iiu§ ?niv 1k toi da 7 - 8ty. QD 0708 161 - Hign &
GIa®Eamwr,

htips://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-xa-an-tay/can-ban-131 7m2-xay-full-dien-3-pha-day-du-duong-continer-thong-dt744-pr40897139

(5]



15:18 24/11/25 CAn ban xwéng 1317m2 xay full dién 3 pha day di duong container thong DT744 H

ser VO Thanh Hoan
¥Xem thém 18 tin khac
[\ pudng vac 6m

= Chat qua Zalo e
k= q Y Phiply $6d6/ S8 héng

g h
| i

Lich sl gié bén kho, nha xudng tai X& An Tay, Thanh Phé Bén Cat

Mua ban  Cho thueé 1nam 2ndm 5na

Gia ban pho bign nhat Q3/25 Gia ban da giam trong 1 nam qua Q3/24 - Q3/2% Gia hién tai thap hon dinh 11 tr/m? vao Q2/25

tr/m?

I
i
I
i
9 1 ©18,2% ©18,2% H
d
i
A
I
I

Gia cap nhat Gid phé bin ahal Gia thap nhat

0 D lidu gid duoe 18hg hop va x Iy tircde tin déng trén trang Batdongsan.com.vn, Ban hay luu y vé tin dang ndm ngoai khodng gia chung 16i goi ¥ va xac minh thém
thong tin trude khi giao dich.

ahinE )
: i vy 0706 161 ** < Hidn 50 |
Xen..rén ban do

https://batdongsan.com.vn/ban-kno-nha-xuong-xa-an-tay/can-ban-131 7m2-xay-full-dien-3-pha-day-du-duong-continer-thong-di744-pr40897 139
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Phiéu s6 7

Tén phudng (x3d):

Tén ngudi dugc diéu tra:
- Dia chi*:

- Giad bat déng san giao dich:
- Gia dat giao dich:

- Ngudn thdng tin:

1. Cac thong tin vé thira dat

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Minh M3n0935.066.601
Thdi diém giao dich(2): Rao ban thang 02/2025

35.000.000.000 VND
34.950.000.000 VND hoac 3.556.000 VND/m?2

https://guland.vn/post/an-dien-1ha-mat-tien-bao-quanh-dat-tiem-nang-tuong-
lai-giap-rach-854973

- T4 ban dé sé: Thira dét sé: dién tich: 9827m?2
- Muc dich sif dung: CLN

D4t phi néng nghiép:

CLN: 9827,4m2 HNK:
- Dia chi thira dat ¥ Hém dudng DT 748, Phudng An Dién, Thanh phé Bén Cat, tinh Binh Dudng
- Kich thudc mat tién: 10,m - Kich thudc chidu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: Cén ddi
- Vi tri dat:

Khoang cach dén

Tén dia danh d“ﬂ’”g ‘(pho)nhoa‘:: deg Co sd ha téng

ngd (hém) cép lién ké

trude nd

Pudng (phd):

Pudng nhua réng khoang 5m

Ngd (hém) cdp 1:

Ng& (hém) cédp 2:

Ngd (hém) cap 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac yéu té vé ha tang k¥ thuat:  tdt

- Céc yéu té vé ha tang xa héi:

tét

- Céc théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2, Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xdy dung:

- Tai san khac (néu co):

DAt tréng Nam xay dung:
S0 tang:

,m?2

khéng

Ngay 27/09/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)



.1 5:18 24/11/25 An Dién 1ha mat tién bao quanh dét tiém nang twong lai gidp rach

Qu_

Quy hogich  Check gia  Danh muc

‘ ﬁ TP, Ho Chi Minh

|
|
L JL i\ J L J\ J L

So sénh gia ]LQ;;V hogch J'{ﬁ Chi dudng

An Bién 1ha mat tién bao quanh dat tiém nang tuong lai gidp rach

35ty . 9827m? . 3.56 triéu /m? . 350 tr /mn
PhUSNg Long Nguyén, TP, H8 Chi Minh (M&i) - X& An Bién, Thi xa Bén Cat, Binh Dusng

M tin: 854973 + Cap nhat 6 gio trude

Thong tin BDS

Loai BDS: Dat Chiéu ngang: 100m
Vi tri: Puang chinh Duong/hém vao réng: 8m
Loal dudng: puong nhya Phép ly: Co 50 hong

Lién hé: 0812.027.462

Mol thong tin, noi dung lién quan toi tin ran nay 14 do ngudi ddng tin déng a1 vé chiu trch nhigm. Guland.vn fubn cd gdng 0¥ cdc thdng tin duge hiw fch nhat che qug vi ruy nhién Guland.vn khong dam bdo v
khng ehu trach nhiem vé bat ky thong tin, ngi dung nao fién quan 161 tin rao nay. Truéng hop phat hign ndi dung tin dang kidng chinh xdc, Quy vj hdy thong bdo va cung cdp thong tin cho Ban quan trf
Guland.vn theo Hetlne Chdm sée kidch hang d€ duge hé trgrnhanh va kjp thai nhat.

Tra ¢y guy hogeh X& An Dién Ban dd quy hogch Xa An Dign Ban dé gid nha ddt X& An Dién
Bdng gid dét Xéa An Dién Nha dat chinh chii X& An Dién Mua ban nha déf Xa An Dién
Mua ban nha riéng Xa An Bién Mud ban dat Xa An Dién Mua ban cén hd chung cu Xa An Dién
Mua bén kho xudng X& An Dign Cho thué nha dar Xa An Dién Cho thué nha Xa An Dién
Cho thué cén hd chung cu X& An Bién Cho thué kho xudng Xa An Dién Cho thué nha tro phéng tro Xa An Dién
Bat déng sdn X& An Dién Théng tin dja danh X& “n
« B < B e
Quoylal  Nhdntin Lienhg Copylink  Chiasé

https:/guland.vn/post/an-dien-1ha-mat-tien-bac-quanh-dat-tiem-nang-tuong-lai-giap-rach-854973
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BAN SAQ
SO KE HOACH VA BAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc ldp — Tw do — Hanh phiic

PHONG PANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN MQT THANH VIEN

Mai s6 doanh nghiép: 3703092313
Ddng ky lan dau: ngay 03 thang 11 nam 2022

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY TNHH KINH DOANH THUONG MAI
PAU TU PHUC KHANG

Tén cong ty viét bing tiéng nude ngodi: PHUC KHANG INVESTMENT TRADING
BUSSINESS COMPANY LIMITED

Tén cong ty viét tit: PHUC KHANG INVESTMENT TRADING BUSSINESS CO.,

LTD

2. Dia chi try s& chinh

S6 561/168 Dai 1§ Binh Dwong, Phuong Hiép Thanh, Thanh phé Thi: Dau Mot, Tinh
Binh Dwong, Viét Nam

bién thoai: 0915720881 Fax:
Email: ' : - Website:
3. Vén diéu 18 20.000.000.000 dong

Bdng chit: Hai muoi ty dong

4. Thong tin vé chit s& hiru .

Hovatén: NGUYEN THIDPAO - - Gidi tinh: Ni

Sinh ngay: 27/11/1964 Dén toc: Kinh Qudc tich: Viét Nam

Loai gidy t& phap 1y ctia ca nhan:  Thé cdn cudc cong dan

S4 gidly t& phap ly ctia cé nhan: 074164005939

Ngay cip:  12/08/2021 Noi cép: Cue Canh sat Quan Iy hanh chinh vé triit
tie xa hoi

Dia chi thutng trt: S6 561/168 Pgi I§ Binh Dwong, Phudng Hiép Thanh, Thanh phé

Thi Dau Mét, Tinh Binh Dwong, Viét Nam

Dia chi lién lac: S6 561/168 Pai l¢ Binh Duong, Phuong Hiép Thanh, Thanh phé Thii

Ddu M¢t, Tinh Binh Duong, Viét Nam

5. Nguwei dai dién theo phép ludt ctia cong ty



* Ho va tén: NGUYEN THI DAO ' Gigitsh N
Chtrc danh:  Gidm déc
Sinhngay: 27/11/1964  Dantdc: Kinh Qudc tich: Vit Nam

Loai gidy t& phdp 1y ctia ca nhan:  Thé cdn cude cong dén

Sb gidy to phép 1y cta ca nhin: 074164005939

Ngay cip:  12/08/202] Noi cép: Cuc Cdnh sat Qudn Iy hanh chinh vé trdt
tir xd hoi '

Dia chi thudng tri: 86 561/168 Dai 1 Binh Dwcong, Phweong Hiép Thanh, Thanh phé

Thiu Dau Mgt, Tinh Binh Dwong, Viét Nam

Dia chi lién lac: S6 561/168 Pai I3 Binh Duong, Phucng Hiép Thanh, Thanh phé Thii

Dau Mét, Tinh Binh Dwong, Viét Nam
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

5" Doc ldp — Tw do — Hanh phiic

AGRIBANK

HOP PONG TIN DUNG
Sé: 5590-LAV-2023.0061F.
- Céin cir Bo ludt Ddn sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Theo thoa thudn cua cdc bén.

Hom nay, ngay 11 thang 08 nam 2023, tai Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién
néng thén Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Than, ching t6i gom:

_BEN CHO VAY: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Tru s tai: $6 27 Dai 16 Théng Nhat, KCN Soéng Than 2, phuémg Di An, Thanh ph
DT An, Binh Duong
- M sb chi nhanh: 0100686174-200

- Bién thoai: (0274)3790328 Fax: (0274)3732518
- Ngudi dai dién la: Ong NGO THANH TRUNG Chirc vy: Giam dée

- Theo Quyét dinh sé 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cia Tdng gidm dbc
Agribank

(Sau day goi 14 “Ngén hang”).

'BEN VAY: CONG TY TNHH KINH DOANH THUONG MAI PAU TU

PHUC KHANG

- Gidy phép déng ky kinh doanh s 3703092313, dang ky lan dau ngay 03/11/2022, do
S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Binh Duong céap

- Tru s& tai: S& 561/168 Dai 16 Binh Duong, phuong Hiép Thanh, thanh phd Thi Dau
Mat. tinh Binh Duong

- Nguoi dai dién: Ba NGUYEN THI PAO Chire vu: Giam dbe

- CCCD sb 074164005939 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cép ngay 12/08/2021

(Sau day goi la “Khéch hang™).

Ngan hang va Khach hang thoa thuan ky két Hop ddng tin dung nay véi cc diéu
khodn sau day:

Diéu 1. Giai thich ti ngit va nguyén tic giai thich hop dong

I. Giai thich tir ngir: Trong hop ddng nay, cic tir nglr dudi day dugc hiéu nhu sau:

a) Hop déng: la Hop dong tin dung dugc thoa thudn va giao két gitra Ngén hang va
Khéch hang, bao gdm: céc Gidy nhan ng, phu luc Hop ddng, van ban sta dbi, bd sung
Hop dong va cdc van ban, tai li¢u khéc ¢6 lién quan dén Hop dong,

b) Gidy nhdn ng: 1a vin ban théa thudn cho vay do Khach hang va Ngén hang cung
lap, ky trén co so Hop déng nhim xac nhén nhirng giao dich cu thé va 1a bd phan khong

thé tach roi ctia Hop dong; e
/-.




2

¢) Thoi han cho vay: 1a khodng thoi gian tinh tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan
vén vay cho dén hét ngay cudi cling clia tirng 1in giai ngén dugc ghi trong Gidy nhan ng;
Truong hgp ngay cudi cung cta thoi han cho vay la ngay 1& hogc ngay nghi hang tuan thi
chuyén sang ngay lam viéc tiép theo;

d) Khoan no: 1a s6 tién vay duoc Ngan hang gidi ngén cho Khich hang va ghi trong
ting Giay nhén ng;

d) Han mirc cho vay: Ngan hang x4c dinh va thoa thudn véi Khéch hang mot mire
du no cho vay ti da duge duy tri trong mdt khoang thoi gian nhat dinh;

e) Han mite cap tin dung: bao gém han mirc cho vay, han mire m¢ LC, han mire bao

@) Lai tién vay: bao gom lai trén du ng 50(. trong han, lai trén du ng gdc bi qua han,
ldi cham tra quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Hop dong nay;

h) Ngdn hang chu dong trich tién: 1a viéc Ngan hang chu dong trich tién trén tai
khoan thanh todn, tai khoan tién gul va céc tai khodn khac cua Khach hang va/hodc don
vi phu thudc ctia Khach hang mé tai Ngan hang dé thu hdi no gbe, 1ai tién vay, phi va
nghia vu tai chinh khéc (néu co);

i) Thay doi bat lgi déng ké: 1a bit ky su kién, hanh vi, diéu kién, van ban hodc thay
dbi nao ma theo xac dinh cua Ngén hang co6 thé anh hudng bét lgi dén: Hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, kha nang thue hién nghia vu hodc tai san ctia Khich hang; Kha
nang tra ng gdc, 1ai tién vay va céc loai phi khéc cua Khach hang theo Vian ban tin dung:
hodc hiéu luc va kha ning thi hanh cta b4t ky Vin ban tin dung nao;

k) Vén ban tin dung: bao gbém va khéng gioi han céc vin ban sau: Hop ddng nay;
Hop dong bao dam; Phuong an sir dung vOn vay va céc tai li¢u chirng minh Khach hang
du didu kién vay vén; Thong béo chuyén ng qua han; Cac cam két don phuong ctia khach
hang, bén bao dam va céc vin ban thoa thudn khéc lién quan va/hodc vi muc dich cta
Hop dong nay;

n) Sw kién bién dpng thi truong: la sy kién, hanh vi, diéu kién, van ban hodc sy thay
ddi ma theo xac dinh cua Ngén hang cé thé din dén:

(i) Ngan hang khong thé giai ngin khoan vay theo yéu ciu ciia Khach hang mac du
Ngén hang dé ép dung cdc bién phép trong kha nang ctua minh nhung do nguyén nhén
khach quan khong thé giai ngin bang loai tién té tuong Gmg véi loai tién té cua khoan
vay;

(i) Mrc 13i sudt dé giai ngan khoan vay theo tinh toan clia Ngén hang vugt qua quy
dinh cta luat phap Viét Nam cho phép:

(iii) Ngén hang khong c6 kha nang giai ngdn khoan vay theo yéu cau ciia Khach
hang do viéc ap dung cac quy dinh cta ludt phép Viét Nam;

m) Cdc tir ngit khdc khong dugc giai thich tai Hop dong nay ma phép ludt c6 quy
dinh dugc hiéu theo quy dinh ciia phép ludt Viét Nam.

2. Nguyeén tic giéi thich hgp dong

a) Tiéu dé cac Piéu trong Hop déng nay chi nhim muc dich thuén tién cho viéc theo
dai Hop dbng, khéng anh hudng dén viéc giai thich ndi dung cac Diéu trong Hop dong;

b) Dan chiéu t&i bat k¥ vin ban hodc théa thudn nao s& bao gbm ca bat ky sira aéi,
bd sung, thay thé hoic gia han dbi voi vin ban hoic thoa thuén do

> e
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¢) Dén chiéu t6i bt ky bén nao s& duge hiéu la dan chiu t6i ca bén ké thira hodc
bén nhan chuyén nhugng duge phép hodc bén nhén chuyén giao dugc phép cliia bén do;

d) Cac truong hgp khac vige giai thich Hop 6611g duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt.

1:)iéu 2. Han mire cip tin dung, dong tién cho vay, dong tién tra ng va muc dich
vay von

I. Han mirc cdp tin dung (quy dbi): 90.000.000.000 dong.

B?mg chii: Chin muoi ty dﬁ“)ng

Khach hang sir dung han méc bao lanh, m¢ LC theo thoa thudn gira Ngan hang va
Khéch hang tai cac Hop dong, Vén ban tin dung cu thé. Tai hop dong nay hai bén thoa
thudn chi tiét viéc cho vay va cho vay thanh toan LC.

2. Bdng tién cho vay va dong tién tra ng: VND

3. Muc dich st dung vén vay va thanh toan LC bing vbn vay: B sung vén luu dong
phuc vu kinh doanh thuong mai vt li¢u xdy dung cac loai nam 2023-2024

) Piéu 3. Phuwong thirc cho vay; Thoi han cho vay; Thoi gian duy tri han mirc

cap tin dung;

1. Phuong thirc cho vay: Theo han mire tin dung.

2. Thoi han cho vay: theo tirng gidy nhén ng cu thé.

3. Thoi gian duy tri han mirc cép tin dung tinh tr ngay ky Hop dong nay den hét
ngay 10/08/2024. Khdch hang chi duge rat von vay, mé LC thanh todn bing vbn vay,
phat hanh bao lanh trong thoi gian duy tri han mire cép tin dung. Khi hét thoi gian duy tri
han muc tap tin dung, tuy vao tinh hinh thue té, nhu cdu, khi ning cta mdi bén thi hai
bén c6 thé thoa thudn viée cép han mic méi cho k¥ tiép theo.

Diéu 4. Lai suiit cho vay va phi lién quan t6i khoin vay

1. Lai suat cho vay: Lai sudt cho vay trong han, 13i suat dbi v&i du no goc bi
qué han, 1ai sudt déi voi lai chdm tra duge Ngan hang cong bd timg thoi diém va
dugc ghi cu thé trén ting gidy nhén no.

DOi v6i céc khoan giai ngén tir 06 thang trd 1én, Agribank dugc quyén chi
dong dieu chinh 1ai sudt cho vay theo dinh ky it nhat 03 thang/lan.

+ Lai sudt cho ‘vay trong han dugc diéu chinh dinh ky dén 06 thang/lan ddi
v6i du no tai thoi diém diéu chinh.

+ Thoi diém diéu chinh: theo théng bdo ctia Ngan hang.

+ Mue diéu chinh:

Lai suat cho vay VND = Tran lai sudt tién gui tiét kiém VND niém yét 12
thang tra ldi cudi ky cong (+) toi thiéu 1,7%/nam.

+ Mirc diéu chinh 14i suat néu trén khong thdp hon 1i sudt cho vay theo cung
d6i tugng theo théng bdo lai suét cho vay ctia Ngan hang tai thoi diém thyc hién
diéu chinh 1ai sudt.

2. Phi lién quan_ dén khoan vay: Ngan hang dugc phép thu cac khoan phi lién quan
101 khoan vay theo biéu phi do Ngdn hang cong bd timg thoi dlen_17//
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Piéu 5. Giai ngin von cho vay va sir dung phuong tién thanh toin dé giai ngin
von cho vay

1. Piéu kién giai ngén vén cho vay: Ngén hang dong ¥ gidi ngén von cho vay sau
khi Khach hang dap tng da cac diéu kién duéi day:

a) Sé tién dé nghj Ngan hang giai ngan von vay khéng vugt qua han mie cho vay
va mo LC quy dinh tai khoan 1 Dicu 2 Hop dong nay va trong thoi han duy tri han mac
cép tin dung quy dinh tai khoan 3 Pidu 3 Hop ddng nay;

b) Cung cap cho Ngén hang hd so, tai liéu, vin ban lién quan dén muc dich st dung
vbn vay véi sb lugng, ndi dung va hinh thire dap ing véu ciu clia Ngan hang;

¢) Hop dong bao dam co lién quan da duge giao két va dang ky bién phap bao dam
(néu c6) phi hgp véi quy dinh ctia phép ludt, quy dinh cua Ngan hang;

d) Khong co bat ky Su ki¢n vi pham nao theo quy dinh tai Hop dong nay va khong
c6 bét ky Thay dbi bét loi dang ké nao theo quy dinh tai Hop dong nay;

2. H so dé nghi giai ngan vbn cho vay:

M&i lan dé nghi g1a1 ngén vén cho vay, Khéch hang cung cap cho Ngan hang hd so
de nghi gidi ngan ¢ ndi dung, hinh thirc, s6 lugng dap tmg yéu cdu ctiia Ngan hang. bao
gbm:

a) Ban géc Giéy nhan ng;

b) Tai liéu chimg minh muc dich sir dung vén vay;

¢) C4c hd so, tai liéu khac theo yéu cdu cia Ngan hang.

3. Nhén ng bt bude doi v6i bao lanh

a) Truong hop Ngén hang phai thyc hién nghia vu bao lanh thay cho Khach hang thi
Khach hang ¢6 trach nhiém hoan tra todn bd sb tién ma Ngan hang da tra thay véi thoi han,

1ai sudt va cac ndi dung khac theo thong bdo ctia Ngan hang. Khach hang phai thuc hién
ngay céc thu tuc dé nhan no bit budce véi Ngan hang.

b) Hb so nhdn ng bt buc gdm:

+) Ban gbc Gidy nhan no;

+) Céc hé so, tai liéu khac chirng minh viéc Khach hang da vi pham nghia vu dugc
bao lanh;

¢) Truong hop Ngan hang phai thuc hién nghia vy bao lanh ma khoéng nhén dugc
cée tai liéu, hd so quy dinh tai diém b Khoén 3 Diéu nay thi Khach hang chép thuan vige
Ngéan hang dugc su dung van ban Thong bdo nhan ng bt budc dé ghi ng cho Khich
hang. Thong bdo nay coé gia tri nhu Gidy nhin ng.

4, Nhan no déi véi truomg hop thanh toan LC

a) Truong hgp Ngan hang phax thuc hién nghia vu thanh toan LC thi Khdch hang ¢6
trach nhiém hoan tra toan b s6 tién ma Ngén hang da thanh toan LC véi thoi han, 1ai sudt va
céc ndi dung khéc theo thong bao cia Ngn hang. Khéch hang phai thie hién ngay céc thu
tuc dé nhan no voi Ngén hang.

b) Ho so nhén ng gém:

b) Ho so nhén ng bit bude gdm: A/ -
-+ =
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+) Ban gbc Gidy nhén ng;

+) Cac hd so, tai licu khdc ching minh viéc Khéch hang da vi pham nghia vu dugc
béao lanh (doi vai bao lanh);

+ Cac hd so, tai li¢u chimg minh viéc Khach hang phai thuce hi¢n nghia vu thanh
toan LC theo cam két phat hanh: yéu cau thanh toan ctia Ngan hang thy huong LC, Héi
phiéu ctia ngén hang thy hudng LC, diéu chdp nhén thanh toan ctia Ngén hang thy hudng
LC (d6i véi nhan no thanh toan LC);

+ Céc hd so, tai liéu khac theo yéu cau ctia Ngén hang;

¢) Trudong hop Ngin hang phai thyc hién nghia vu thanh toan LC ma khéng nhén
duge ban gbe Gidy nhén ng thi Khach hang chap thuan viée Ngan hang duge sir dung vin
ban Théng bao nhin ng bit bude dé ghi ng cho Khach hang. Thong bo ndy ¢6 gia tri nhu
Gidy nhan ng.

5. Phuong tién thanh todn dé giai ngin vbn cho vay: Ngin hang gidi ngén vén cho
vay cho Khach hang bing tién miat hodic dich vu thanh todn khéng dung tién mét theo quy
dinh cta phép luét.

Diéu 6. Tra no goc, 1ai t:en vay, tra ng trude han, phi lién quan téi khodn vay
va thir ty thu hoi ng gbe, 13i tien vay

1. Tra ng gde: Khich hang phai tra no gbe cho Ngén hang vao ngay dén han tra ng
ghi trén Gidy nhin n¢ hojc thoi diém khac theo théa thudn bing van ban gilra cdc bén.
Trudng hop ngay dén han tra ng khong phai 14 ngay lam viée thi dugce chuyén sang ngay
lam viée ti€p theo.

2. Tra lai tién vay
a) Tra lai tién vay trén du ng goc trong han: Khach hang phai tra 1i trén du ng goc
trong han cho Ngén hang chdm nhit vao ngay dén han tra ng lai da thoa thuan tai Glay

nhédn ng. Truorng hop ngay dén han tra ng khong phai 1a ngay lam vigc thi duge chuyén
sang ngdy lam vige tiép theo.

(i) Lai trén du ng gbe trong han dugc tinh bang (=) sé du no gbe trong han nhan (x)
s& ngay du no trong han nhan (x) lai sudt cho vay trong han chia (:) cho ba trim séu muoi

lam (365) ngay.

(ii) Thoi han tinh 1ai duge xdc dinh tir ngay giai ngan dén hét ngay lién ké trude
ngay thanh toan hét Khoan ng ( tinh nga) diu bo ngay cudi ciia thoi han tinh 1ai) va thoi
diém xdc dinh s du dé tinh 1ai 1a cudi mdi ngay trong thoi han tinh 1ai;

b) Tra ldi tién vay trén du no gdc bi qué han: Khi dén han thanh todn ma Khéch
hang khong tra hofc tra khong diy du thi phai tra 1ai trén du ng goc bi qué han theo lai
sudt ap dung ddi v6i du ng gde bi qué han quy dinh tai khoan 1 Biéu 4 Hop ddng nay;

i) Tién 1ai trén du ng aoc bi qué han bing (=) du ny gbc bi qua han nhan (x) sO ngay
qua han nhan (x) muc 1ai sudt 4p dung déi véi du no gdc bi qud han chia (:) cho ba tram

sau muoi lam (363) ngay;

if) Du ng goc bi qué han bao gém: du ng gbc bj chuycn ny qua han theo quy dinh
tai Diéu 7 Hop déng nay va khong duge Ngén hang chép thudn co cau lai thoi han trd ng;
S$6 du ng gbc ma khach hang khong tra duge ng khi Ngén hang chdm dut cho vay, thu
héi ng truée han theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Hop dong na):’//
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¢) Tra 1ai cham tra: Khi dén han tra 1ai ma Khach hang khong tra ding han thi phai
tra 1ai chém tra tinh trén sé du 1ai chim tra tvong tng vai thoi gian chdm tra theo mire 14i
sudt ap dung dbi vai 1ai chiam tra quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Hop dong nay;

Tién 1ai chim tra bang (=) (sb tién 1ai trong han phai trd nhung chua trd nhén (x)
Jai sudt cham tra nhéan (x) s6 ngay chdm trd) chia (:) cho 365 ngay;

d) Trudng hop Khach hang tra toan by du ng g gbc cho Ngén hang thi Khach hang
phai tra 1ai tidn vay cing ngay v6i ngay Khach hang trd toan bd du ng gde.

3. Tra no trude han

a) Khach hang phai tra ng truée han khi Ngan hang chim dit cho vay, thu hoi ng
truée han theo quy dinh tai khoén 2 Didu 12 Hop dong nay;

b) Truéng hop Khach hang tra trudc han toan bd du ng gde clia cac Khoan ng theo
Hop dong nay thi lai tién vay cua (cdc) Khoan ng ma Khach hang tra ng trude han cting
dén han cung ngdy v6i ngady Khach hang tra ng trude han dé va Khach hang phai tré lai
tién vay cuing ngdy voi ngay Khach hang tra ng gbc trude han.

4, Tra cac loai phi

a) Trudng hogp ¢6 phat sinh céc loai phi co lién quan dén (cac) Khoan ng, Khach
hang dong y tra ngay cho Ngan hang cac loai phi phat sinh theo biéu phi do Ngén hang
cong bo tai thoi diém ky Hop ddng nay hoc tai thoi diém phat sinh nghiép vu c6 lién
quan dén (cac) khoan ng, trir trudng hop 6 théa thudn khac;

b) Khach hang c6 nghia vu tra cdc khoan phi, 1¢ phi dé thuc hién cac thu tuc cong
chimg/ chimng thue /xéc nhan, ding ky giao dich bao dam, dinh gla/lhdm dinh gié tai san
bdo dam va cic loai phi. 1¢ phi khac (néu co) phat sinh ¢ thai diém hién tai va trong
trong lai lién quan dén viée cho vay theo Hop dbng nay. trir truomng hgp cac bén c6 thoa
thudn khac. Truong hgp Ngan hang tra thay cho Khéch hang céc khoan phi, 1¢ phi nay thi
Khéch hang phéi hoan tra lai Ngén hang so tién Ngén hang da tam tng tra thay Khach
hang.

5. Ddng tién thanh toan

a) Dono tién tra no gbc va lai tién vay la ddng tién Khach hang da nhan no tai Ngan
hang. Dong tién tra cac loai phi va nghia vu tai chinh khic (néu c6) quy dinh tai Hop dong
nay la dong Viét Nam;

b) Trudng hop dong tién cho vay la ngoai t&¢ ma Khach hang cé thé tra ng gdc va lai
tién vay bang déng tién khac thi viée tra ng d6 phai phit hop quy dinh ctia Ngan hang tai
thoi dlcm Khach hang tra ng gbe va 1ai tién vay va quy dinh cia phap luat vé quan ly
ngoai hdi;

¢) Trong truong hop Ngan hang chi dong trich tién dé thyc hién nghia vu cua
Khach hang theo Horp dong nay ma dong tién trong tai khoan dugc Ngén hang chu dong
trich tién khac vai dong tién Khach hang phai tra theo quy dinh tai Hop dbng nay thi
Ngan hang dugc quyén quy dbi so tién d6 theo ty gid do Ngan hang quyét dinh tai thoi
diém quy dbi va trir phi quy dbi tién té theo quy dinh ctia Ngan hang.

6. Quan ly nguon tra no: Doanh thu tir hoat dong kinh doanh va ngudn thu hop phép
khac phai dugc chuven vao tai khoén thanh toan ciia Khach hang mo tai Ngan hang dé Ngén
hang quan ly nguon tidn trd ng, t6i thiéu 100% doanh sb cho vay. Tén suét danh gia toi

thiéu 3 thang/lin ké tir ngay gidi ngan dau tleﬁ‘/ i/
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7. Quan ly hang tdn kho: Dinh ky hodc dot Xuét khi c6 yéu cdu ctia ngan hang, khach
hang co bao cdo gui Ngan hang vé tinh hinh xudt, nhap. ton kho hang hoa. Dinh ky hogc dot
xudt Ngan hang cé quyén kiém tra, giam sét, dbi chiéu s lidu trén s6 sach va 56 lidu thyc té.

8. Th tu thu hoi ng goc, 13i tién vay

a) Khi dén han tra no gde, 13i tién vay, phi va nghia vu tai chinh khéc (néu c6) theo
quy dinh tai Hgp dong nay thi thye hién nhu sau:

(i) Khich hang ddng y viéc Ngin hang chi déng trich tién theo quy dinh tai Hop
dong nay;

(ii) Truong hop tai khoan duge Ngan hang chi dong trich tién khong co tién hogc
khong du tién dé tra ng gbc, lai tién vay, phi va cdc nghia vy tai chinh khac (néu cb),
Khach hang phai ndp ngay tién mét va/hodc chuyén tién vao tai khoan cia Khich hang
m¢ tai Negdn hang va/hodc chuyén tién vao tai khoan do Ngan hang chi dinh dé Ngén
hang thu no gde, 14 tién vay, phi va nghia vy tai chinh khic (néu c6);

b) Ngén hang thu ng dm v¢i Khodn ng cua Khich hang bi qué han theo thir tu sau:
Du ng gdce bi qua han; Ny gbc dén han; 1i tién vay trén du ng gde bi qué han; 13i tién vay
trén du ng gdc trong han Lai chdm tra; phi va céc nghia vy tai chinh khac (ncu co).

Diéu 7. Chuyen no qua han

1. Co céu lai thoi han tra ng: Truong hop khach hang khéng c6 kha néang trd ng
ding k¥ han ng géc va/hoic 1ai tién vay va ¢6 nhu chu co cdu lai thoi han tré ng, theo dé
nghi ctia Khdch hang tai phuong én co cdu ng, Ngan hang danh gid kha ning tra ng cua
khach hang va quyét dinh co cdu lai thoi han trd ng theo quy dinh ctia Ngén hang va quy
dinh ctia phép luat.

2. Chuyén n¢ qua han: Dén ky han tra ng da thoa thun trong Hop dong nay (khong
phu thude vao viéc Khéach hang ¢6 nhén duge Thong béo chu;«en ng qud han hay khéng),
néu Khach hang khong tra ng va khong dugce Ngan hang chdp thuén co cdu lai thoi han
trd no thi Ngan hang chuyén no qua han ddi v0i s0 du ng goc ma Khéch hang khong tra
duge ng ding han, Khach hang phaéi chiu lai sudt qua han thco quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Hop ddng nay dbi véi du ng goe bi qua han do.

Diéu 8. Bio dam thuye hién nghia vy

I. Nghia vu cta Khéch hang theo Hop dong nay dugc bao dam béng (cac) bién
phép bao dam bao gbm nhung khéng gidi han (cic) Hop dong bao dam cu thé nhu sau:

- Thé chép tai san 1a Quyén sir dung dét theo hop (:iong Ehe chép sb 5590-LCL-
202300583 ngay 11/08/2023 gitra Ngan hang va Bén thé chap la Ong L& Viin Loc

Téng mirc cép tin dung ngin han téi da 6 thé str dung 1a 57.700.000.000 VND

~ Va(cdc) Hop déng bao dam khac duge giao két cung ngay hodc sau ngay ky hop
dong tin dung nay gitra Khéch hang va /hogc Bén thu ba (goi chung 1a bén bao dam) véi
Ngén hang dé bao dam cho nghia vu ctia Khéich hang tai Ngin hang.
Chi tiét vé cdc bién phdp va tai sin bao dam thuc hién nghia vu cia Khich hang
dugc quy dinh cu thé trong Hgp dong bao dam duge giao két gitta Ngdn hang va Khach

hang hodc Bén bao dam.
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2. Nghia vu ctia Khéch hang con duge bao dam theo (céc) Hop déng bao dam khac
duge dan chicu dén Hop dong nay.

3. Trong trudng hop Ngin hang c6 yéu cAu bt buge vé viéc mua bao hiém cho tai
san bao dam, Khach hang c6 nghia vu phai thuc hién viéc mua bao hiém nay theo dung
théri han va cdc dicu kién, yéu cau cia Ngén hang.

4, Trudng hop phai xur 1y tai sén bio dam dé thu hdi ng, néu s tién ban tai san bao
dam I6n hon pham vi bdo dam, Ngan hang dugc toan quyén st dung phén con du dé thu
no cho phan ng khéng cé bao dam cua Khach hang tai Hop dong nay va/hofic cac Hop
ddng tin dung khac ciia Khach hang tai Ngén hang.

Pidu 9. Cung cAp théng tin, tai ligu lién quan dén khoan vay

|. Khach hang cung cap cho Ngan hang théng tin, tai licu

2) Bo hd so vay vbn theo quy dinh clia Ngéan hang;

b) Béo cao viéc str dung vbn vay va chimg minh vi¢c sir dung vbn vay theo yéu cau
cua Ngédn hang;

¢) Pinh ky hodc khi dugc yéu chu: Cung cip céc thong tin, tai liéu lién quan dén
viée vay von, hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Khach hang, thong tin, tai
liéu ching minh nang lyc tai chinh ciia bén bao lanh theo cac Hop dong bao lanh;

d) Thong béo bing vin ban va cung cép thong tin ddy du, kip thoi cho Ngan hang
khi Khéch hang phat sinh mét trong cdc truong hop sau:

(1) Chuén bi thue hién ngimg hoat dong, chidm dut hoat dong, giéi'thé, _té chire lai,
phé san, chi dinh nguoi quan ly tai san, chia/ tach/ sdp nhdp/ hgp nhat/ co phan hoa/
chuyén ddi hinh thitc phép ly khac hoge sy kién co tinh chat tuong tyr;

(ii) Déi tén; stra déi, bd sung diéu 1¢; thay d01 dia chi tru sé& chinh cua Khach hang.
Trudmg hop Khach hang khong thong bdo thay doi dia chi voi Ngédn hang thi dia chi nhan
viin ban ctiia khach hang khi Ngan hang hodc cac co guan ¢6 tham quyén tong dat vin ban
Ia dia chi ma Khéch hang da cung cp cho Ngén hang trong Hop dong nay.

(i) Thay dbi vé tai san bao dam va hinh thirc phap 1y cla bén bao dam hodc bén
bao lanh c6 lién quan (néu co);

(iv) Xay ra bAt ky Thay di bét loi déng ké, S kién vi pham nao va cdc bién phap
ma Khach hang dang thuc hién dé khdc phuc céc su kién nay;

2. Ngén hing cung cép cho Khéch hang thong tin, tai liéu

a) Thong tin vé 1ai sudt cho vay, nguyén tic va cic yéu to xéc dinh, thoi diém xéc
dinh 1ai sudt cho vay doi v6i truong hop 4p dung 1ai suat cho vay ¢ diéu chinh;

b) Ly do tir chdi yéu cau rat von khi Khach hang khéng con déap tng du diéu kién
vay von hodc theo yéu cau;

¢) Thong bdo chuyén ng qué han, xir 1y tai sdn bao dam;

3. Cung cép thong tin, tai liéu cho Bén thir ba:

'Khéch hang dong y dé Ngén hang dugc cung cdp moi thong tin, tai licu lién quan
dén Khéch hang, bén bao dam theo cac Vén ban tin dung ma Ngan hang dang lvu gitr cho
cong ty con, chi nhanh/don vi trong cling h¢ thong cia Ngéan hang, ludt su, nha tu van,
nha dai dién, dai Iy, nha cung cép, t6 chirc ki¢m todn, bén nhan chuyén nhugng (hodc ¢
kha nang s& nhan chuyén nhugng) cic Vin ban tin dung, 10 chire va/hoac ca nhéan duogc
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Negin hang uy thac xtr ly no, Trung tdm théng tin tin dung (CIC) hoac t6 chire, ¢d nhan
khac theo quy dinh cta phap luat.

4. Hinh thirc cung cép thong tin: Nhan tryc tiép, qua buu dién, fax, tin nhin qua
Zalo, SMS qua dién thoai, email, hodc céc phuong thirc lién lac dién tir khac

5. Hiéu luc cta thdéng tin, tai ligu: Moi thong tin, tai li¢u s€ c¢6 hi¢u luc vao ngay
lam viéc tiép theo cua ngay nhan dugce thong tin, tai li¢u.

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia Khich hang

1. Quyén ctia Khich hang

a) Duoc nhin day du tién vay theo céc diéu kién quy dinh tai Hop dong nay;

b) Tir chdi céc yéu cdu clia Ngan hang khong dung véi thoa thuén tai Hop dong
nay;

¢) Khiéu nai, khéi kién viéc vi pham Hop dong nay theo quy dinh cta phap ludt;

d) Yéu cau Ngén hang thong bio ly do khong tiép tuc cho vay.

2. Nghia vu ctia Khéch hang

a) Cung cép cho Ngén hang thong tin, tai li¢u lién quan dén viéc vay vén va chiu
trach nhiém tryc’yc phap ludt vé tinh chinh xdc, trung thue, day du cua cdc thong tin, tai
liéu da cung cap;

b) Str dung vén vay dung muc dich, hoan tra ng gbc va lai tién vay. phi ding thoi
han da thoa thuédn véi Ngén hang;

¢) Chép hanh céc yéu cdu kiém tra, gidm sat ciia Ngdn hang vé str dung von vay va

trd ng, tinh hinh tai sin bao dam, tinh hinh hoat d¢ng san xuét kinh doanh, tinh hinh tai
chinh cua Khach hang;

d) Ban giao tai san va phdi hop véi Ngén hang dé xtr 1y tai san bao dam khi ¢6 cin
cr xir Iy theo Hop ddng nay, Hop dong bao dam tién vay va quy dinh cta phap luat;

d) Cé trach nhiém tiép tuc tra ddy du ng gor., 131, cdc nghia vu tai chinh khéc véi

Ngéin hang va bo sung cac bién phéap bao dam néu sau khi 4p dung bién phap xir Iy ng ma
Khach hang van chua hoan thanh nghia vu;

¢) Khong duge dung tai san hinh thanh tir vén vay ctia Ngan hang dé tang cho, bao
dam cho céc nghia vu khac cua Khach hang va cta bén thir 3 tai cdc to chire tin dung
khéc (trir trvdong hop duge Ngin hang dong y bing vin ban);

g) Mua va duy tri bao hiém dbi véi tai sén, tai san bao dam theo yéu cdu ctia Ngan
hang, trir trudmg hop cac bén cé thoa thuén khéc:

h) Thyc hi¢én di‘ly du céc thoa thudn, cam két khac néu trong Hop df‘)ﬂg nay, Hop
dong bao dam tién vay va céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Piédu 11. Quyén va nghia vu ciia Ngin hang

1. Quyén ctia Ngin hang

a) Yéu cdu Khach hang cung cép kip thoi, chinh xdc, ddy du, trung thuc céc thong
tin, tai liéu va cdc théng tin khéc trude, trong va sau khi cho vay;

b) Tir chéi cdc yéu cau cia Khach hang khong dung quy dinh cua phap ludt, quy
dinh cho vay ctia Ngan hing va thoa thudn tai Hop dong nay;

2E Ay

WS~




10

¢) Tir chéi tiép tuc giai ngén vén cho vay, ting lan cho vay cu thé néu Khéch hang
khéng dap ng dugc yéu chu, diéu kién vay von, diéu kién rat vén vay hodc Ngén hang
bi han ché vé ngudn von do Sy kién bién dong thi truong;:

d) Kiém tra, gidm sat qua trinh sir dung vén vay, tra ng ctia Khéach hang;

d) Tam ngimg cho vay, cham dut cho vay, thu hdi ng trude han theo thoa thugn tai
Hop déng nay va quy dinh ctia phap ludt;

¢) Khi dén han ma Khach hang khong tra duge ng. Ngan hang ¢6 quvcn véu cau bt
clr Ben bao lanh, Bén bao dam nao thuc hién nghia vu lheo cac Horp dono bao dam da
giao két véi Ngan hang, ¢6 quyen 4p dung cdc bién phap can thiét dé xir ly ng, thu giir tai
san bao dam, xir Iy tai sin bao dam theo quy dinh tai Hop dong nay, Hop ddng bao dam,
quy dinh ctia phdp ludt hodic yéu cAu ngudi bao ldnh thuc hién nghia vu bao lanh dé thu
hdi ng va/hodc khai kién. td cdo theo quy dinh cta phap ludt;

g) PBuge quyén ban mot phin hodc todn by khoan vay ctia Khach hang phdt sinh
theo Hop dong nay va céc vin ban c6 lién quan; Mién, giam lai tién vay, phi, co cau lai
thoi han tra ng, khoanh ng, xoa ng theo quy dinh ctia Chinh pht, Ngdn hang Nha nudc va
ctia Ngén hang:

h) Vao ngay dén han thanh toan, Ngén hang dugc chi dong bu trir nghia vu thong
qua viéc trich bat ky Khoan tién nao theo Hop dong tién giri clia khach hang ky két voi
Ngén hang, bit ky gxay to c6 gid nao do Ngan hang phat hanh thuge s¢ hitu cua Khach
hang, bit k¥ khoan tién, quyén va quyén lgi dbi vai bat kv tai san nao khac cia Khach
hang dang dugc Ngan hang luu gilt, quén ly, kiém soat. Sau khi thuc hién xong viéc bu
trir nghia vu ctia Khach hang, Ngan hang thong bao cho Khach hang biét;

i) Yéu ciu Khéch hang thuc hién céc bién phap cdn thiét dé khac phuc Su kién vi
pham, Thay déi bt loi dang ké;

k) Céc quycn khéc theo quy dinh tai Hop ddng nay va theo quy dinh cua phép lut.

2. Nghia vu ctia Ngan hang

a) Cung cap thong tin, tai liéu cho khach hang theo thoa thuén tai Hop dong nay;

b) Thuc hién dung céc ndi dung da thoa thudn trong Hop dong nay;

¢) Luu giir hd so tin dung phit hop véi quy dinh ctia phap lujt.

Piéu 12. Su kién vi pham, chdm dirt cho vay, thu hdi no trrge han, xi Iy ng
1. Sy kién vi pham: Bét ky su kién nao sau déay s& duoc coi la sy kién vi pham

a) Khéch hang khong tra diy du, ding han ng gbe, 1ai tién vay, phi va nghia vu tai
chinh khac (néu co6) theo cac Van ban tin dung;

b) Khach hang str dung vén vay sai muc dich;
¢) Khach hang xay ra bat ky mot Thay ddi bét loi dang ké nao:

d) Tai san dam bao phat sinh tranh chip, bi co quan nha nuéc co tham quyén ké
bién, tich thu, tam gifr theo quy dinh cua phap ludt hodc xdy ra céc sy kién phap ly khac
de doa lam anh huéng dén viée thye hién nghia vu dugc bdo dam tai Hop dong nay; Gia
trj tai san bao dam bj giam vi bit ky 1y do ndo va khong con du gia tr dé dam bao nghia
vu hoan tré ng vay ma Khéch hang va/hodc Bén bao dam khong bd sung tai san bao dam
va/hoiic bién phap bao dam khac theo yéu cdu cla Nvan hang quy dinh tai cdc Van bén
tin dung; e
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d) Bén bao lanh, Bén bao dam bj pha san, giai thé hodc theo ¥ kién ciia Ngan hang
khéng con kha ning dam bao thuc hién nghia vu ma Khach hang khong cé Bén béo lanh
hodc bién phap bao dam khac thay thé;

_¢) Khach hang khéng mua bao hiém theo yéu ciu ctia Ngan hang quy dinh tai khoan
4 Pi¢u 8 Hyp dong nay va Vin ban tin dung;

g) Ngin hang ¢6 co s& xéc dinh bit ky thong tin, cam két, cam doan nao do Khach
hing va/hodc Bén bao dam va/hodc Bén bao lanh dua ra trong cac Vin ban tin dung 12
khong chinh xéc, khong trung thyce va khéng hop ly;

h) Khach héqg véthéc Bén bao dam vé/hoac Bén béo lanh khong thue hién hodc
thue hién khong ddy du bat ky nghia vy, cam két da thoa thudn véi Ngan hang trong céac
Vin ban tin dung;

i) Khich hang dugc Toa dn ¢ thAm quyén thu ly, giai quyet theo thu tuc pha san,
nging hoat dong hodc dé nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén giai thé theo quy dinh
cua phap luat;

k) Khéch hang va/hodce Bén biao dam va’/hogde Bén bao lanh bi Toa an hogc Trong tai
c6 tham q_uyen ra phan quyet ma Ngén hang ¢6 co s xac dinh phan quyét nay c6 kha
niing dén dén Thay ddi bat lgi dang ké;

I) Khéch hang va/hodc Bén bao dam va/hodc Bén bao lanh vi pham bat ky thoa
thuén ndo quy dinh tai cdc Van ban tin dung hogc thoa thuén khac bing van ban giita cc
bén;

m) Bét ky hanh vi nao dan tdi tai san hinh thanh tir vén vay hodc tién da tra ng
Ngén hang bj phong toa, tich thu theo yéu cdu clia co quan nha nudce ¢6 thim quyén;

n) Khéch hang khong tudn thu cam két quan ly ngudn tra ng theo quy dinh tai
Khoan 8 Di¢u 6 Hgp dong nay.
2. Chém dirt cho vay va thu hdi ng truée han

a) Khi xay ra mt, mot s6 hodc tat ca Sy ki¢n vi pham quy dinh tai khoan 1 Dleu
nay Ngén hang duge quyén xem xét chim dut cho vay, thu héi ng trude han mot phan
hoic toan bd Khodn vay va thong bao cho khéch hang bang vin ban.

b) Khach hang phai tra sé ng goc bi thu hdi trude han va tién 14, phi theo thong bio
bing van ban ciia Ngin hang tai diém a khoan 2 Piéu nay. Trudng hop Khéch hang
khéng tra day du, dang han ng gbe bi thu hdi trude han thi Ngan hiang chuyén ng qué han
ddi voi s6 ng gbée ma Khéch hang khong tra dugc ng trude han va ap dung lai sudt déi véi
ng Eoc bi qué han quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Hop dong nay.

3. Xirly n¢ vay

Khi xay ra bt ky Su kién vi pham nao quy dinh tai Hop dong nay, Ngan hang dugc
chi dong ap dung mét, mot s6 hodic tat ca bién phap dudi day dé xir Iy no vay:

a) Cha dong trich tién hodc yéu cau Khach hang trd ng gbc, 1ai tién vay va tat ca cac
nghia vu khac phat sinh theo cdc Vian ban tin dung;

b) Yéu cdu Khach hang bd sung tai sdn bao dam dé bao dam cho cédc nghia vu phat
sinh theo cac Vian ban tin dung;

¢) Yéu ciu Bén bao lanh thuc hién nghia vy bao lanh theo Hop d{‘mg bdo lanh va

theo quy dinh cua phap lual;/// %
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d) Xu ly bat ky tai san bao dam theo quy dinh cta Hop ddng bao dam, tai san hinh
thanh tir vén vay ¢6 lién quan theo Hop ddng nay va quy dinh ctia phép ludt;

d) Khai kién hodc dé nghi Toa an m& thu tuc phd san dbi voi Khach hang theo quy
dinh cua phap luat;
¢) Thuc hién céc bién phap thu hdi ng khac phit hgp vai quy dinh cla phap ludt:

Khi Ngéin hang ap dung céc bién phdp xr Iy ng vay dé thu hdi ng, Khach hang phai
chiu toan bd chi phi phat sinh lién quan.

Piéu 13. Phat vi pham, bdi thuong thiét hai
1. Phat vi pham

a) Ngan hang va Khdch hang dong y trong qua trinh thue hién Hop ddng nay bat ky
bén nao c6 hanh vi vi pham Hop ddng nay thi phai chiu phat vi pham, mirc phat do hai
bén thoa thuan:

b) Viéc phat vi pham quy dinh tai chu nay khong ap dung ddi véi truomg “hop
Khéch hang khong tréd ng goc va/hodc 1ai tién vay ding han va phai trd 1ai trén ng gde bi
qua han, 1ai chdm tra quy dinh tai Hop déng nay.

2. Boi thudng thiét hai

Bét k¥ bén nao (Ngan hang va Khach hang) ¢6 hanh vi vi pham Hop dong nay giy
thiét hai cho bén kia thi ngoai viéc chiu phat vi pham theo khoan 1 Diéu nay con phai boi
thudng toan bd cac chi phi va thiét hai phat sinh theo quy dinh cta phép luat.

Pidu 14. Giai quyét tranh chép

Moi tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay dugc giai quyét trén
CO sO thucng luong gifra cac bén. Trong truong hop khong thuong luong duge, cdc bén
thdng nhit giai quyet tranh chép bing hinh thirc trong tai tai Trung tam trong tai qudc té
Viét Nam (VIAC) hodc Toa an nhén dén cép co thim quyén tai noi déng tru s& cia Ngén
hang.

Didu 15. Cam két ciia cac Bén
1. Cam két cua Khach hang

a)Trong tit ca cdc nghia vu cta khéch hang thi nghia vu trd ng gbc, lai tién vay, phi
va nghia vy tai chinh khac (néu c6) ctia Khach hang theo ‘Hop ddng nay va Vin ban tin
dung ¢6 thir ty uu tién tra ng thi nhét, trr cdc nghia vu bit bude uu tién thanh toén theo
quy dinh cta phap ludt;

b) Céc thong tin, tai liéu cung cép cho Ngan hang 1a chinh x4c, phén anh trung thyc
va hop ly tinh hinh hoat ddng cia Khach hang;

¢) Khong ¢6 bat ky tht tyc ndi bd hodc thu tyc phdp ly nao lién quan dén viée tam
nging hoat déng, cham dat hoat dong, giai thé, 6 chire lai, pha san.

d) Ba dugc Ngén hang cung cap diy du cac thong tin vé: tham quvcn, lai suit cho
vay; l4i suat 4p dung d01 véi no gbe bi qué han; 1ai sudt 4p dung d6i voi 1ai cham tré;
phuong phap tinh 1ai tién vay; loai phl vd muc phi ap dung ddi v&i khoan vay; cac thong
tin khac 6 lién quan dén toan b ndi dung Hop dong nay;

d) Ty 1& vbén ddi tng tham gia phuong an st dung vén t6i theo quy dinh ciia
Agribank;
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¢) Céc cam két khéc:
+ Cong ty cam két thue hién chuyen doanh thu hoat dong kinh doanh vao tai khoan

tién giri dugc md tai Agribank KCN Séng Thén t6i thiéu bing doanh sé cho vay cong véi
ldi va phi phat sinh

2. Cam két ctia Ngén hang: D4 hoan tit céc thi tuc cén thiét trong ndi bd dé duge
phép ky két, thuc hi¢n Hop dong nay.

Piéu 16. Cac thoa thuin khac
1. Chuyén giao quyén yéu ciu thuc hién nghia vy, chuyén giao nghia vy

a) Ngén hang dugc chuyén giao, chuyén nhugng mot phan hofic toan bd quyén
va/hodc nghia vy ctia Ngan hang phat sinh theo Hop ddng nay va Vian ban tin dung. Sau
khi hoan tt viéc chuyén nhugng, Ngén hang c¢6 nghia vu théng bao cho Khach hang biét;

b) Khich hang khong duge chuyén giao, chuyén nhuong mot phan hodc toan bo
quyén va/hodc nghia vu ctia Khach hang phat sinh theo Hop ddng nay va Vin ban tin
dung, trr trudng hop duge Ngén hang dong y truge bing van ban. Moi trudng hop
chuyén glao chuyén nhuong khi chwa cé chdp thuin ctia Ngan hang déu 1a trai luat va
khong c6 gia tri phép 1y.

2. Khéng tir bo quy‘en: Viéc Ngén hang khong thuc hién hgac chdam thuc hién bét
ky quyén nao theo Hop dong nay khdéng duge coi la tir bo cée quyén dé.

3. Bang chirng vé nghia vu ng: Ngin hang duy tri hé thOno sb sach va/hodc may
tinh dé hach todn Khoan ng cua Khach hang tai timg thoi diém phu hop voi quy dinh tai
Hop ddng nay. Khach hang chép nhén ndi dung cia cic bt toan trong sb sach, chuong
trinh hach toén ctia Ngin hang thé hi¢n nghia vy tra ng cua Khach hang, trir truong hop
Khéch hang chirng minh dugc cac but toan do bj sai.

4. Khéi phue nghia vu ng: Trudng hop cdc khodn ng goc 131, phi (néu co) cia
Khéach hang dugce thanh todn bang cdc khoan tién ¢ ngudn gbc do vi pham phép ludt ma
¢6, hofic 1a vit chiing cua vu an hinh sy hodc do nguyén nhén khéc dan dén co quan nha
nude ¢6 thim quyén yéu cdu phong tda, thu hdi (bao gdm ca ‘nghia vu no da tét todn, tai
sdn bdo dam da giai chap) thi Khach hang chiu trach nhiém bdi hoan cho Ngan hang toan
bd s6 tién do. Hop ddng tin dung da ky va ho s0, tai lidu do co quan c6 thdm quyén cung
¢dp 14 bing ching phap ly dé Ngan hang tiép tuc ghi ng cho Khéach hang.

5. Stra ddi, bd sung Hop dong: Vige sira ddi, bd sung Hop dong nay phai du‘
thanh vin ban va phai duoc dai dién hgp phap cta céc bén ky, dong dau.

6. Hiéu luc ting phan Tung diéu khoan ctia Hop dong nay c6 hi¢u lyc riéng bi
déc lap nhau. Néu co bat ky diéu khoan nao vb hiéu, bét hop phép hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cta phdp ludt, thi hi¢u lyc, tinh hop phdp va kha nang thi hanh cia
céc didu khoan con lai ciia Hop dong nay khong bi anh hudng dudi bét ky hinh thic nao.

7. Thoa thudn khéc :

Khach hang dong v dé Ngéan hang chu dong trich tién tir bat ky tai khoan nao cua
Khéch hang mo tai Ngan hang dé thu hoi ng gbe, lai trude han, dén han theo yéu ciu ctia
Khéach hang thong qua céc hinh thire néu tai khoan 3 Diéu 9 hop dono nay va thong bao
cho Khach hang bu,t G két qua thuc hién. Truong hop viée thu no tru¢e han theo yéu céu
ctia Khéch hang dén dén phat sinh cac loai phi theo quy dinh tai Hop dbng nay thi Khéch

hang phai thanh todn céc phi trendft/ //%&//
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Piéu 17. Hiéu lye Hop dong
1. Hop df")ng nay va cac tai liéu kem theo 1a mot thé théng nhét, xdc lap toan bd
quyén va nghia vu cta cdc bén.

2. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dc,n sau khi hét Thoi han duy tri han
mirc cip tin dung va Khach hang da thyc hién xong {at ca nghia vu theo Hop dong nay.
Cac bén théng nhit Hop dong nay dwoc khoi phuc lai thoi han hi¢u luc ma khong gian
doan trong trudng hgp quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Hop dong nay.

3. Hop ddng nay dugc 1dp thanh 2 (hai) ban gbc ¢6 gia tri phap 1y ngang nhau. Ngén
hang giit | ban va Khach hang gilt 1 ban.

Hai bén da doc k¥, hiéu rd day du cac didu khoan, diéu kién, khong bj nhdm lan, lira
dbi hay de doa va hoan toan tu nguyén ddng ¥ tham gia ky két, thuc hién Hop dong nay
va Van ban tin dung.

Dé ghi nhén céc thoa thudn trong Hop ddng nay. dai dién hop phép ctia Khach hang
va Ngin hang cung ky Hop dong nay lam cén ctr thue hién L

ATDIEN NGAN HAN&
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tuw do — Hanh phic

AGRIBANK
VAN BAN SUA DOI BO SUNG HOP DONG TIN DUNG
S6: 5590-LAV-202300627/PLO1
(Kem theo Hop déng tin dung s6 5590-LAV-202300627 ngay 11/8/2023)

Cén cir vao Hop dong Hop déng tin dung s6 5590-LAV-202300627ngay 11/8/2023 da
ky gitta Agribank Chi nhdanh KCN Séng Than va Cong tv TNHH Kinh doanh Thiong mai
Ddu tir Phite Khang;

HOom nay, ngay 12 thang 09 nam 2023, tai Ngdn hang Nong nghicp va Phat tr ién néng
thon Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Thén, ching t6i gém:

_BEN CHO VAY: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Tru sé iz $6 27, Dai 16 Théng Nhit, KON Soéng Thin 2, phuong DI An. thi xa Di
An. Binh Duong

- Mi s chi nhanh: 0100686174-200

- 1Jién thoai: (0274) 3790328 FFax: (0274)3732518

- Neudi dai dién la: Ong NGO THANH TRUNG Chure vu: Giam dbe

“I'heo Quydt dinh sé 2664/QD-NIINo-PC ngay 01/12/2022 ctia Téng giam dée Agribank

BEN VAY: CONG TY TNHH KINH DOANH THUONG MAI PAU TU PHUC
KHANG

Gidy phép dang ky kinh doanh bé 3703092313, dang ky ldn dau ngay 03/11/2022, do S¢
Ké hoach va Dau wr tinh Binh Duong cip

- Tru so tai: SO 561/168 Dai 16 Binh Duong, phudng Hi¢p Thanh, thanh phé Thu Dau
Mat. tinh Binh Duong

- Nguoi dai dién: BA NGUYEN THI PAO Chire vu: Giam ddc

- CCCD 30 074164005939 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cip ngay 12/08/2021

(Sau day goi [ "Khach hang”).

Ngdn hang va Khdch hang cing thong nhét ky van ban stra doi bo sung Hop ddng tin
dung v&i cde diéu khodn sau day:

Diéu 1: Thay déi ndi dung Khoan 1 Diéu 8 vé Bio diam thue hién nghia vu nhu sau:

Nghia vu caa Khach hang theo Hop dong nay duoc bao dam bing (cic) bién phap bao
dam bao gom nhung khong gidi han (cac) Hop dong bao dam cu thé nhu sau:

- Thé chap tai san la Quyén su dung dat theo hgp dong thé chip quyén sur dung dat so
3590-1.CL-202300583 ngay 11/08/2023 va cac vén ban stra doi bo sung hop dong thé chap
(néu ¢cO)

- Thé chap tai san la Quyén sir dung dt theo hop dong 1he c.hap quyén st dung da[ sO
3390-1.C1L-202300625 ngay 12/09/2023 va céc vin ban stra ddi bd sung hop donﬂ thé thp

il:':‘li L'L'ﬁ)
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Vi (cac) Hop dong bao dam khac dugce giao két cing ngay hodic sau ngay ky hop dong
tin dung nay gitra Khach hang va /hodc Bén thur ba (goi chung 1a Bén bao dam) vai Ngan
hang dé bao dam cho nghia vy clia Khach hang tai Ngan hang.

Chi tiét v& cdc bién phap va i san bao dam thyre hién nghia vu ctia Khach hang duoe
quy dinh cu thé trong Ilop dong bio dam duge giao két gitra Ngdn hang va Khach hang
hodc Bén bao dam.

Piéu 2: Cac ndi dung khac ctia hgp dong tin dung sd 5590-1.AV-202300627
ngay 11/8/2023 khong thay doi.

Vin ban sira déi bd sung nay la mot phén khong thé tach rori cuia hop dong tin dung so
5590-1.AV-202300627 ngay 11/8/2023. Vin ban stra ddi bd sung nay duge 1ap thanh 02
(I'Tai) ban ¢6 gia tri nhu nhau, mai bén it mgt ban va ¢o hi¢u lue ké tir ngdy ky 1‘/

)
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NGAN HANG NONG NGHIEP

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic
CHI NHANH KCN SONG THAN

PE NGHI HACH TOAN
THE CHAP/CAM CO TAI SAN BAO PAM
Kinh giri: Phong Ké toan Ngin Quy
Cin ci Ho so bao dam tién vay cia khach hang Cong ty TNHH KD TM DT Phic

Khang;

Phong KHDN d& nghi phong Ké todn Ngan Quy thuc hién hach toén thé chip/cdm

¢b TSBD ctia khich hang véi cac ndi dung sau:

I

1.

wh B L

6.

7

Théng tin gidi chap TSPB:
Tén chu s& hitu: LE VAN LOC
MSKH cht s& hiru: 5590-022041157
Tén Khach hang vay: CONG TY TNHH KD T% DT PHUC KHANG
MSKH vay: 5590-477149352
S6 thé chip: 5590-LCL-202300583 S dinh gid: 583/BBDG/2023
Ngay thé chép: 11/08/2023 Ngay hét han: 10/08/2028
Loai thé chép:
(] Tai san hinh thanh trong turong lai (Proposed); .~
X Thé chép tai san (Optained); /
Phuong phap bao dam: : [X] Thé chip [ Camcb

. Hinh thirc thé chép: Thé chip cho tit ca cac khoan vay

- S6 LAP/LAV:

8. Giatri thé chip/cAm cd: 42.150.000.000 VND
9. Mic cho vay trén gia trj TSBD: 35.800.000.000 VND
10. Céc thong tin khac:

Binh Duwong, ngay 11 thdng 08 nam 2023

NGUOI QUAN LY NO NGUOI KIEM SOAT
CHO VAY KHOAN VAY

G in'Ve Th b inGiaang Tuyén

Ngudi nhén

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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~ NGAN HANG NONG NGHIEP Mu s6 03/TSBD
VA PHATTRIEN NONG TEON VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN SONG THAN Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Hoi s& Binh Duong, ngay 1. thing @8 nam202.%
PHIEU NHAP KHO
Tén chi sé hitu: L& Vin Léc MCSH: 5590022041157

Pia chi: H553/83, Khu 9, Phuéng Chanh NghiaTP Thu Diu Mot, tinh Binh  Di¢n thoai: /0919683388
Théng tin KH: 5590-477149352 (Céng ty TNHH KD TM DT Phic Khang) Nhép kho: Hoi s¢ -

6 s | Tén Thi sin S6 Seri/ Loyl Gid tri Barcode G
S0 hiéu tién chi
QUYEN SUDUNG DAT (04 QSDP), WWW
1 |Remark: 04 QSDD: AC 014968; N 664885, 04 QSDP VND 42,150,000,000
AN 634446, A1 705559 5590LCL202300583
1.1 | -QSDD AC 014968 AC 014968 VND 20,720,000,000 “m Hﬂﬂm‘ ‘Im"”u
5590LCL202300583001
1.2 | - QSDB N 664885 N 664885 VND 15,880,000,000 |lm ﬂ“ﬂmm‘m
5550LCL202300583002
1.3 | -QSDP AN 634446 AN 634446 | VND 1,930,000,000 W “"I H mm]
5590LCL202300583003
1.4 | - QSDD Al 705559 AL 705559 VND 3,620,000,000 m“ lﬂﬂmm”m
5550LCL202300583004

CHU SO HUU TAISAN  NGUOIQUANLY NG NGUOI KIEM SOAT, [éIAM POC
( Ky, ghi ho tén) CHO VAY KHOAN VAy,::“@BB‘l? R0 D% ho tén, Jhg déu)

M ( Ky, ghi ho tén) ( Ky, ghi ho 1) uo':g:ampv!\ \’
/ - t\(/ .

Wy
s "o %ﬂ‘a‘ﬂﬂ’
%wﬂ%
THU KHO / THU QUY GIAO DICH VIEN KIEM SOAT
( Ky, ghi ho tén) ( Ky, ghi ho tén) ( Ky, ghi ho tén)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phice

HOP DPONG THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT
Sé: 5590-LCL-202300583

Hom nay, ngdy.1«. thang 02 nam 23tal VAMHMGWGCHWGMHHPHOH& ..................... ;

ching t6i gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (DUOI DAY GQI TAT LA BEN A)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Pia chi: $6 27 Dai 16 Théng Nhét, KCN Séng Thn 2, phudng DT An, Thanh phd Di
An, Binh Duong

- M sb thué: 0100686174-200

- Pién thoai: (0274)3790328 Fax: (0274)3732518

- Ngudi dai dién: Ong NGO THANH TRUNG Chirc vu: Giam ddc

(Theo Quyét dinh sé 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 clia Téng gidm déc
Agribank)

2. BEN THE CHAP (DUOI PAY GOQI TAT LA BEN B)

Ong (ba): LE VAN LOC

- CCCD sb 074058000809, ngdy cip 25/04/2021, noi cdp: Cue Canh sat QLHC vé
TTXH

- Dia chi: H553/83, tb 83, khu 9, Phudng Chanh Nghia, Thanh phd Thu Diu Mdt, tinh
Binh Duong

Céc bén thoa thuan ky két‘ Hop ddng thé chip quyén st dung dét véi cac ndi dung
sau (Duoi day goi tat la “Hop dong™):

Piéu 1. Tai sén thé chip

1. Quyén st dung dit:

* Quyén sir dung dit: AC 014968

- Thira dat s6: 515 - To ban d6 sb: 05
- Dia chi thira dt: Phuong Tuong Binh Higp, thanh phé Thu Dau Mdt, tinh Binh
Duong

- Dién tich: 2.072,8 m*
Bang chit: Hai nghin khong trim bay muoi hai phy tim mét vudng.
- Hinh thitrc str dung:

+ Str dung riéng 2.072,8 m’%;

+ Sir dung chung: khong m’;
- Muc dich sir dung: Dt trong cdy 1au nim
- Thoi han sir dung: dén thang 10/2051

A e




» Quyén sir dung dat: N 664885
- Thira dét s6: 218 - Tt ban db sb: 05
- Dia chi thira dat: Phucmg Twong Binh Hiép, thanh ph Thi Dau Mdt, tinh Binh

Duong

- Dién tich: 1.558 m*
Bing chir: Mot nghm nam trdm ndm muoi tam mét vuong.
- Hinh thirc st dung:
+ Str dung riéng 1.558 m?;
+ St dung chung: khong m?;
- Muc dich st dung: Dit trng cdy lau nim
- Thoi han str dung: dén thang 10/2049
» Quyén sir dung dit: AN 634446
- Thira dét sé: 787 - Ty ban dd s6: 05
- Dia chi thira dit: Phuong Tuong Binh Hiép, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh

Duong

- Dién tich: 193,6 m’
Béng chit: M6t tram chin muoi ba phiy sdu mét vudng.
- Hinh thirc sir dung:
+ Str dung riéng 193,6 m’;
+ Str dung chung: khong m?;
- Muc dich st dung: Pat trong cdy lau nim
- Thoi han st dung: dén thang 12/2058
* Quyén sir dung dat: AT 705559
- Thira dét s6: 563 - Té ban d sb: 05
- Dia chi thira dat: Phuong Twong Binh Hiép, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh

Duong

- Dién tich: 362,4 m*
Bing chit: Ba trim séu muoi hai phdy bdn mét vudng
- Hinh thirc str dung:
+ St dung riéng 362,4 m%;
+ St dung chung: khong m?; .
- Muc dich str dung: Dét trong ciy 1du nim !
- Thoi han st dung: dén thang 10/2049
(Dudi day goi chung 1a “Tai sdn bao dam™).
2. Giﬁy to' chirng minh quyén sir dung dit bao gém
- Gidy ching nhén quyén str dung dét so AC 014968 do UBND thi xa (nay l1a Thanh

phd) Thu Dau Mot cip ngay 15/04/2005, s6 vao sb cAp GCN: H02403, cip nhit bién
dong lan cudi ngay 27/07/2023

e
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- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6N 664885 do UBND thi xa (nay la Thanh
phd) Thu Dau Mot cap ngay 24/01/2000, s6 vao s cdp GCN: 00035/CNQSDB/UBTX ,
cdp nhat bién dong lan cudi ngay 27/07/2023

- Gidy ching nhén quyén sir dung dit so AN 634446 do UBND thj xa@ (nay la Thanh
phd) Thu Dau Mot cdp ngay 09/01/2009, s6 vao sb cdp GCN: H47656, cap nhat bién
dong lan cudi ngay 27/07/2023

- Gidy chirng nhén quyén sir dung dat so AI 705559 do UBND thi xa (nay 1a Thanh
phd) Thu Dau Mot cip ngay 15/06/2007, s6 vao sd cdp GCN: H24073, cdp nhat bién
dong lan cudi ngay 27/07/2023

(Sau day goi chung la “Gidy to sé hiru ciia Tai sén bio dam™).

3. Gid tri Tai sdan bdo dim

Gia tri Tai san bé}o dam 1a: 42.150.000.000 VND (Béng cht: Bén muoi hai ty mot
trim nam muoi tri¢u dong).

Gi4 tri Tai san bao ,dflm duge xé4c dinh tai Bién ban xéc dinh gid tri tai san ngay
10/08/2023 chi 1a co s& dé thuc hién chinh séch tin dung ctia Bén A, khong ap dung trong
qua trinh xir Iy Tai san bao dam. Gid trj Tai san bao dam s& dugc xdc dinh lai theo quy
dinh tai Biéu 3 Hop dong nay.

4. Cdc truwong hop thujc/tre thanh/la tai san bao dam

‘ a) Chi phi dau tu vao Tai san bao dam bao gdm nhung khong giéi han: chi phi cho
dén bu giai phéng mit béng, san lap mit bang,...

b) Tai san moi (bao gdm ca vat phu hoic gén v6i tai san méi)/phan tai san va/hodic
gid tri ting thém do ddu tu vao tai san néu tai Piéu 4 Hop dong nay cling thudc Tai san
bao dam. ;
¢) Trudng hop Tai san bao dém dugce bao hiém thi toan bd sb tién bdi thudng bao
hiém hodc 131 san thay thé trg thanh Tai san bao dam.

d) Truong hop Tai san bao dam bi nha nude thu hoi, pha dg, tich thu, trung mua
hoiic bi ton thét toan bd thi toan bo s6 tién bdi thuong, trung mua hodc tai san duge dén
bu, dugc thay thé hodc duoc trao ddi trér thanh Tai san bao dam.

d) Trudong hop Bén A chép thusn cho Bén B chia, tich mét Tai san bao dam thanh
nhiéu tai san phu hop véi quy dinh cia phép luét lién quan va khéng lam thay déi chu s&
hitu thi nhitng tai san mai tiép tuc 1a Tai sdn bao dam;

e) Truomg hop Bén A chép thuén cho Bén B hop nhét Tai san bao dam voi tai san
khac tao thanh tai san méi khong chia dugce thi tai san moi trd thanh Tai sén bao dam;

g) Trudong hop Bén A chép thuén cho Bén B dung Tai san bao dam dé gop von vio

phép nhén thuong mai, phap nhan phi thwong mai la doanh nghi¢p xa héi thi phap nhan
nhén gép von phai chép thuén Tai san bao dam mang gép von tiép tuc dugc dung dé
dam thyc hién nghia vu tai Bén A.

h) Truong horp khong con Tai sdn bao dam do bj thu hdisxt muc dich qué phéng,
an ninh; dé phat trién kinh te xa hoi vi lgi ich qudc gia, efng cong thi s tién dugc boi
thudng, tai san dugc thay thé hoiic tai san dugc trao doi trd thanh Tai san bao dam.

i) Trudmg hop khac theo quy dinh cta B ludt Dan sy, luat khéc lién quan lam cho
tai san bao dam khong con hodc bi thay thé ma c6 tai san méi phat sinh hodc ¢ tai san
duoc thay thé thi tai san nay trd thanh Tai san bao dam.
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Diéu 2. Nghia vu duge bio dim
1. Ngwoi co nghia vu dwgc bao dam: .

Bén B tu nguyén dem Tai sdn bao dam néu tai Bleu 1 thé chép cho Bén A dé dam
bao cho nghia vy tra no tai khoan 2 Piéu nay ctia CONG TY TNHH KINH DOANH
THUONG MAI DAU TU PHUC KHANG (Pia chi: S 561/168 Pai 16 Binh Duong,
phuong Hi¢p Thanh, TP. Thi Déu Mét, tinh Binh Duong; Glay phép ding ky kinh doanh so
3703092313 do S¢ Ké hoach va Ddu tu tinh Binh Duong cép lan ddu ngay 03/11/2022)
(dudi day goi t&t 1a Ngudi 6 nghia vy duge bao dam) tai Bén A.

2. Nghia vu dwgc bao dim:

Dam bao cho toan bd nghia vy tra ng bao gdm ng gdc, 1ai trong han, 13i qué han, 14
cham tra, cac khoan ph; va chi phf khdc phat sinh lién quan ctia Bén duge bao dam tai cac
Hop ddng cip tin dung’ ky truée, trong va sau thoi diém ky hop dbng nay véi Bén A,

(Sau ddy goi chung la “Nghfia vu dwgc biao dim”™).
Pidu 3. Xac dinh lai gia tri Tai sdn bao dam
" 1. Céc trirong hop xéc dinh lai gia tri Tai sdn bio dam:
a) Dinh ky: 12 thang ti thidu 01 13n x4c dinh lai gié tri tai san bao dam;
b) Khi Tai san bao dam c6 su bién dong vé gia (gié thi truomg, khung gid theo quy
~dinh cta Uy ban nhén dan tinh, thanh phé); hao mon, hu hong, lac héu, suy gidm chat

lugng, thay déi tinh ning, cong dung anh hudng tdi Nghia vu duge bao dam cua Tai sdn
bao dam.

¢) Cac truong hop khac do Bén A toan quyén quyét dinh.
2. Phuong phéap xac dinh lai glé trj tai sin bao dam thuc hién theo chinh sach, quy

dinh ndi bd ciia Bén A. Gia tri tai san bao dam dugc xac dinh lai chila co s& dé thyc hién
chinh sch tin dung cua Bén A, khong dp dung trong qua trinh xir Iy Tai san bao dam.

3. Xir ly sau khi xéc dinh lai gia tri Tai sdn bao dam:
Theo yéu cdu cua Bén A, Bén B phai thay thé, bo sung tai san bao dam hodc giam

mire ¢fp tin dung twong (mg vdi phin chénh léch thiéu. Truong hop Bén B khong thuc
hién, Bén A tam ngirng gidi ngén hodc thu hdi ng trudce han.

Diéu 4. Pau twr vao Tai sin bio dim

1. Truong hop Bén B thyc hién quyén dau tu dé lam tang gia trj cua Tai sin bao
dam thi phan gia tri dau tu ting thém thudc Tai san bao dam.

2. Viéce dau tur vao Tai san bao dam trong cic trudong hop sau day phéi c6 su dong y
ciia Bén A va tai san m&i hinh thanh hodc gia tri dau tu ting thém thuoc Tai san bao dam:

a) Bén thi ba dAu tu vao Tai san bao dam;

b) Bén B déu tu vao Tai sin bao dam 1am phat smh tai sa

3. Bén A co quyén yéu ciu chdm dat viée dau tu né
1va khoan 2 Piéu ndy lam giam gia tri Tai san bao dam.

Viéc déu tu quy dinh tai khoan

4 Truong hgp Bén B, bén thir ba ddu tu vao Tai san bao dam khéng tudn thu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma gay thiét hai thi phéu bdi thuomg cho Bén A.

' Hop ddng cép tin dung: Hop déng tin dung, hop ddng cdp bao lanh va cac hinh thire cép tin dung khéc.
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Pidu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Bugc gitr ban gbc cac Gidy to so hitu ctia Tai san bao dam, gidy ching nhan bao
hiém (néu co).

b) Yéu cau Bén B cung cip thong tin, thyc trang Tai sén bao dam; dugc xem x¢ét,
kidm tra truc tiép theo dinh ky hodc kiém tra dot xudt Tai san bao dam ma khong cin
phai thong bao cho Bén B va/hodc duge sy ddng y cia Bén B va/hodc bit ky bén thtr ba
nao.

¢) Yéu cau Bén B phai 4p dung céc bién phédp cin thiét dé bao toan Tai san bao
dam, gia tri Tai san bio dam hogc nging sir dung, cho thué, cho mugn va bd sung, thay
thé Tai san bao dam hodc thay ddi bién phap bao dam néu Tai san bio dam bj mat, hu
hong, bi mét gia tri hodc 6 nguy co bi mat gia tri hodic giam sut gia tri. Néu Bén B khong
thuc hién thi Bén A dugc quyén yéu cau Ngudi c6 nghia vu duge bdo dam thuc hién
nghia vy trd ng trude han.

d) Pugc quyén yéu ciu Bén B vi/hoic bit ky bén thtr ba nao dang nim gitr Tai san
bao dam giao Tai san bao dam dé xur 1y.

d) Pugc quyen truy doi, thu h01 Tai san bao dam néu Bén B va/hoic bal k¥ bén thtr
ba nao bén, chuyén nhuong, trao dbi, tang cho, chuyén giao Khac vé quyén so hiru Tai
san bfo dam hodc cac trudng hop Tai san bao dam bj chiém hitu, str dung hodc duge loi
khdc vé Tai san bao dam ma khong dugc sy ddng y bing viin ban ciia Bén A.

¢) Bén A co quyén ty minh hogc thué/chi dinh bit ky bén thir ba nao dinh gid Tai
sin bao dam néu Bén A xét thdy cin thiét, véi chi phi do Bén B chiu.

2) Xirly Tai san bao dam theo quy dinh tai Piéu 8 Hop dong nay.

hy) Cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

3. Nghia vu ciia Bén A:

a) Bao quan Glay td s& hitu cia Tai san bao dam, bdi thudng thiét hai cho Bén B
néu lam mat, hong Gidy to sé hitu ctia Tai sén bao dam.

b) Tra lai Gidy to so hiru cia Tai san bao dém va giai chdp Tai san bao dam khi
Nghia vy dugce bao dam da hoan thanh hodc thay thé bang bién phép bao dam khéc duge
Bén A dong y.

Pidu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

d) Khai thac cong dung, hudng hoa lgi, loi tre tir Tai san bao dam.

-b) Duorc dau tu d& duy tri hodc lam tang gid trj cha Tai san bao dam theo quy dmh
tai Diéu 4 Hop ddng nay.

¢) Dugc cho thué/cho muon Tai sin bao dam néu duoc Bén A dd
va phai dap Gng cac dicu kién sau:

- Viée cho thué/cho muon khéng lam giam sit gia w#fal1 san (trir hao mon| fr nhién)
va ddp Gng dugce nghia vu bao dam khi xir ly Tai san bao dam (néu co).

- Viéc cho thué/cho muon chdm dut vo diéu kién khi Agribank xir ly Tai san bao
dam.
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- Phai thong béo cho bén thué/bén muon tai san biét vé viéc tai san cho thué/ cho
mugn dang dugc the chap tai Bén A va cdc ndi dung ctia Hop dong nay lién quan dén
viée cho thué/cho mugn.

Truong hop Bén B dung Tai sin bao dam dé cho thué/cho muon nhung khong
théng bao cho Bén A hodc thong béo ma khong duge Bén A dong y thi hop dong
thué/hgp déng mugn chim dut tai thoi diém Bén A xu ly Tai san bao dam Quyén, nghia
vu gitta Bén B va bén thué/bén muon duwgce giai quyét theo thoa thuan trong hop dong
thué tai san/hgp dong muon tai san, quy dinh ctia B ludt Dan su, ludt khac lién quan.

~d) Yéu cdu Bén A bdi thudng thiét hai néu Gidy tor s¢ hifu clia Tai sin bao dam bi
mat, that lac, hu hong.

d) Nhan lai Gidy to s& hitu ctia Tai sén bao dam khi hoan thanh nghia vu véi Bén A
hoic thay thé bing bién phdp bao dam khac duge Bén A dong y.

2. Nghia vu ctia Bén B:

a) Cung cap cdc théng tin, thyuc trang Tai san bao dam cho Bén A ké ca truong hop
sua chita, nang cép, dAu tu Tai san bao dam, hoic ¢ nhiing tai san khac hinh thanh trong
twong lai gén lién véi Tai san bao ddm hodc anh hudng dén Tai san bao dam.

b) Giao day du va kip thoi ban gbe cac gidy to ve Tai san bao dam cho Bén A.
Truong hop Gidy to s& hitu ctia Tai san bao dam dugc cép méi, cdp lai, stra doi, bé sung,
Bén B phai giao lai ngay cho Bén A ban gbe cac glay td nay.

¢) Thong bdo diy di va kip thoi cho Bén A vé quyén ctia ngudi thir ba dbi voi Tai
san bao dam (néu c6). Trong truong hop khéng thong béo thi phai chiu trich nhi¢m boi
thuong thiét hai (neu ¢d) cho Bén A.

d) Khi phat sinh cdc trudng hop thuge/tre thanh/la Tai san bao dam, Bén B khong
dugc ding phan tai sin ndy dé bao dam cho nghia vu ctia ngudi khéc hodic cho bén nhin
bao dam khac hodc sir dung phén tai san dé dé thuc hién bt ky giao dich nao véi bat ky
bén nao.

d) Thanh todn moi phi va chi phi lién quan dén viéc cong chimg/chtng thue, ding
ky/xod dang ky bién phap bao dam, thué dinh gid, dinh gid lai Tai san bao dam va xur ly
Tai san bao dam (bao gom ca chi phi bao v¢, dau tu, bao dudng, duy tri, khai théc Tai sin
bao dam).

¢) Khong dugce bén, chuyén nhuong, trao dbi, tang cho, chia, tach, hop nhat, sdp
nhap, thay thé, cho thué, cho mugn, gép von, lién doanh, giao quyén huéng dung, quyén
bé mat Tai san bao dam hofc sir dung Tai san bao dam dé bao dam cho nghia vu khic
hodic khuéce tir quyén s hiru, quyén st dung Tai san bao dam trir trudng hop duoc Bén A
chép thudn biang vin ban.

g) Chép nhén sy kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra gét’xuit ctia BE

trinh quan ly, sir dung Tai san bao dam.

A’trong qua

h) Bd sung tai san bao dim hogic giam mirc dugc cap tin dung cua Nguoi co nghia
vu duoc bao dam tuong tng v6i phan chénh léch thiéu, néu gi4 tri Tai san bao dam sau
khi dinh gié lai khong du bao dam cho Nghia vu dugc bao dam theo y kién ctia Bén A.

i) Phai bao tri, bdo dudng, bdo quan, gilt gin toan by hodc bét ky phan nao ciia Tai
san bao dam dé tai san luén duy tri dugc gia tri, luén ¢ trong tinh trang hoat dong/su
dung tot; ap dung céc bién phap can thiét ké ca phai ngimg vigc khai thac cong dung cua
Tai san bao dam, néu viéc tiép tuc khai théc c6 nguy co lam mat gia tri hoac giam st gia
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tri Tai san bao dam néu lam mét, hu héng theo déanh gié ciia Bén A thi phai stra chira
khoi phuc gi4 tri, bd sung tai san bao dam, thay thé bing bién phdp bao dam khic hodc
thuc hién nghia vy tra ng trude han cho Bén A.

k) Khéng dwoc thay ddi hién trang, két cau, muc dich sir dung ctia Tai san bao dam
quy dinh tai Gidy t& s hitu ctia Tai san bao dam khi chua c6 su chip thudn trude bing
van ban ciia Bén A.

1) Bing Hop dong nay, Bén B ly quyén cho Bén A thyc hién céc thu tuc dé nhan
tién, tai san trong trudng hop Tai san bdo dam duoc bdi thuong, dén bu, duge thay thé
hodc duge trao doi.

m) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo théng bao xir ly Tai san bao dam tai Diéu
8 ctia Hop ddng nay. Truong hop khong giao Tai san bao dam, khong phéi hop hoic ¢o
hanh vi can tr& viéc xem xét, kiém tra thuc té Tai san bio ddm ma gdy thiét hai cho Bén
A thi phai bdi thuong.

n) Phai thong bdo cho Bén A vé viée t6 chire lai theo hinh thue chia, tach, hop nhit,
sap nhdp, chuyén ddi trudce khi thuc hién. (Chi ap dung dbi v6i trudong hop Bén B 1a phap
nhén).

0) Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dbng nay va quy dinh ctia phép luat.

Didu 7. Mua béo hiém dbi véi Tai sin bio dim (Ap dung ddi véi Tai sin bio
dim mua bio hiém theo quy dinh ctia phap luat va clia Agribank)

1. Bén B phai mua bao hidm dbi voi Tai san bao dam trong thoi gian thé chép va
hop dong bao hiém néu rd nguoi thy hudng wu tién thir nhit 12 Bén A. Cu thé:

a) Mua va duy tri bao hiém ddi v6i cac loai rii ro va tai cong ty bao hiém dugc Bén
A chap thudn;

b) Murc (gi4 tri) ti thidu cua céc khoan bio hiém: tdi thiéu bing pham vi nghia vy
duoc bao dam.

¢) Thong béo cho cong ty bao hiém biét vé viéc Tai san bao dam dugc dung aé bao
dam nghia vy va chi dinh Bén A la ngudi thu huéng wu tién thi nhét bét ky khoan tién
nao phét sinh tir hgp ddng bao hiém dé;

d) Bén B phai gui cho Bén A ban chinh ctia hop dong bao hiém da ky va thu xac
nhin chuyén quyén thu huong sang Bén A tr cdng ty bao hiém theo mau duge Bén A
chép nhén.

d) Bén B phéi thanh toan toan bg phi bao hiém va gia han bét ky hop ddng bao hiém
nio it nhit 05 (nam) ngay trudc ngay phi bédo hlem d6 dén han thanh todn hogc hop dong
bao hiém do hc.t thoi han. Bén B phai cung cip cho Bén A bang ching bing vin béan

duge.Bén A chép nhdn vé vu;c da thanh toan va g1a han horp dong bao hlem

cong, ty bao hiém ban hanh; Bén B chiu tit ca céc chi phi ph #f sinh lién quan den viée ky
két hodc gia han hop dong bao hiém d6 va uy quyén cho Bén A tu dong trich tién tir tai
khoan cta Bén B tai Bén A dé thanh toén céc khoan phi bao hiém va céc chi phi khéc
lién quan dbi v&i Tai san bao dam néu Bén B khong thuc hién nghia vu mua bao hiém
hogc gia han hop déng bao hiém.

3. Bén B chiu trach nhiém hoan tét cac thi tuc d& Bén A duge nhén tién bo hiém.

gl

// Vel dzRed R/S),

C
™,

-z
=
o /.

x
=

AN



Pidu 8. Xir Iy Tai san bio dam

1. Cdc triwong hop xit 1y Tai sdan bdo dam: S _

Khi xay ra mft trong cac truomg hop dudi déy, Bén A dugc quyén xir Iy Tai san bao
dam nhim thu hdi no ma khong phu thude vao sy dong y cta Bén B va/hodc vao bat ky
dicu kién nao:

a) Dén han thyc hién bt ky nghia vu ndo theo hop ddng cdp tin dung ma Nguoi co
nghia vu dugc bao dam khong thue hién hodc thuc hién khong ding nghia viL.

b) Ngudi ¢6 nghia vu duge bao dam phai thyc hién nghia vu trude thoi han do vi

pham céc thda thuén tai Hop ddng cép tin dung hozc theo quy dinh ctia phap ludt nhung
khong thue hién ho#c thyc hién khong ding nghia vu.

¢) Khong duy tri mua bao hiém tai san theo quy dinh tai Diéu 7 Hop dong nay (ap
dung ddi véi Tai san bao ddm mua béo hiém theo quy dinh cta phap ludt va cia
Agribank)

d) Khi Tai san bao dam cé nguy co bi giam st hodc mét toan bd hodc mot phan
dang ké gia trj theo y kién ciia Bén A.
d) Bén B 1a d6i tuomg cua b4t cir vu tranh chip/kién tung nao, bi chia, tach, sap

nhap, hop nhit, giai th . bi mét kha ndng tra ng ma theo Bén A 1a anh hudng dén viée
thye hién Hop dong clp tm dung, hop ddng nay.

e) Céc trurong hgp khac do Bén A quyet dinh khi Bén B vi pham cac thoa thudn tai
Hop dong nay va theo quy dinh cta phép Iuét.

2. Phuwong thirc xiv Iy Tai san bao diam:

Bén A c6 toan quyén liwa chon mdt hodc nhiéu phuong thire trong céc phuong thire
sau dé xtr Iy Tai san bao dam ma khéng phu thudc vao sy dong ¥ clia Bén B:

- Ban ddu gia Tai san bao dam;

- Bén A tu ban Tai san bdo dam hodc iy quyén cho bén thir ba ban Tai san bao
dam;

- Bén A nhén chinh Téai san bao dam dé thay thé cho viée thue hién Nghia vu dugc
bao dam;

- Phuong thirc khéc theo quy dinh ctia phap luét.

3. Thue hién xir ly Tai san bdo dim:

a) Khi xay ra bit ky mt truomg hgp néu tai khoan 1 Diéu nay, Bén A s& giii thong
bdo xtr Iy Tai sadn bao dam cho Bén B.

b) Bén B hoac Bén thir ba gilr Tai san bao dam phai giao Tai san bao dam cho Bén
A theo thong bao ctia Bén A; néu hét thai han & 4n dinh trong thong bdo ma Bén B khong
giao Tai san bao dam thi Bén A dugc quyén thu gilt Tai sén bao dam dé xur 1y (hodc uy

quyén cho bén thr ba thu gitt Tai san bao dam dé xir 1y) va aé nghi co quan ¢6 thdm
quyén hd trg thu gitr ma khong cin sur ddng ¥ cua Bén B va/hoic bét ki bén thir be 1{/‘7/

¢6 lién quan, quyét dinh ctia tda 4n hodc ctia co quan c6 thim qum
¢) Khi Bén A thuc hién quyén thu gilr Tai san bao dim, B&A B phai di chuy¢n toan

bd ngudi va tai san khong thudce Tai san bao dam ra khoi Tai san bao dam dang thoi han

: chia, tach, sap nhap, hop nhét, giai thé: Ap dung trong trudng hop Bén B Ia phép nhén,
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theo yéu cdu clia Bén A. Bén B dong v ring, Bén A ¢6 toan quyén lya chon céc bién phap
thich hop dé di chuyén ngudi va tai san néi trén ra khoi Tai san bao dam.

d) Gia dé xir ly Tai san bao dam khi Bén A tr ban/chuyén nhugng hodc ty quyen cho
bén thir ba ban/chuyén nhugng hodc khi Bén A nhan chinh Tai san bao dam dé thay thé
cho Nghia vu duge bao dam hodc gia khoi diém khi ban ddu gia Tai san bao dam (sau day
goi chung la “Gi4 ban”) do Bén A va Bén B thoa thugn; Truomg hgp Bén B khéng cung
bén A tién hanh thoa thuan hoédc hai bén khong dat duoc théng nhit bing vin ban thi Bén
A dugce quyen chi dinh t chtrc ¢6 chirc ndng thdm dinh gid Tai san bao dam dé lam co SO
cho viée quyét dinh Gia ban. Céc chi phi lién quan dén viéc dinh gia nay s& trlr vao sé tién
thu duge tir xtr ly Tai san bao dam. :

d) Sau mdi l4n thuc hién bén tai san bao dam khong thanh, Bén A ¢6 quyén nhu'ng
khong phai la c6 nghta vu, dwoc quyét dinh giam gia t6i da 10% gia ban tai san so véi gia
ban lan trude lién ké.

¢) Truong hop ban ddu gia bén A dugc chi dinh don vi ¢6 chic nang ban du gia
theo quy dinh ctia phap luat va du gia tai san theo luat Piu gia. Truong hop diu gid
khong thanh thi trong thoi gian 06 thang ma ¢6 ngudi mua tai san voi mic gia cao hon
hoic bing gia khoi dlem ctia ky ban déu gia khong thanh gan nhit thi Bén A dugc quyén

ban thoa thuén truc tiep v&i ngudi mua.

p) Toan bd sb tién thu duge tir viée x 1y Tai san bao dam sau khi trir di céc chi phi
cho vigc xtr Iy Tai sdn bao dam, s& ding dé thanh toan toan bd nghia vu tra ng cia Nguoi

c6 nghia vu duge bao dam, .
h) Trong moi truong hop Bén B ¢6 hanh vi can tr¢ viéc Bén A thuce hién quyen XU
ly Tai san bao dam va thuc hién cac ndi dung vé& xir Iy tai san bao dam ma gdy thiét hai
cho Bén A thi phai bdi thuong.
4 Khai thic, siv dung tai san bao dam
32) Trong thoi gian chd xir 1y tai san bao dam, Bén A ¢6 quyén khai thac, st dung t&
san bao dam hodc cho phép Bén B hodc uy quyén cho ngudi thir 3 khai thac, sit dung t&"
san bao dam theo dung tinh ning va céng dung cla tai san.

b) Hoa lgi, l¢i tire thu dugc tir vige khai théc, sir dung tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan cho nghra vu duoc bao dam sau khi trir di chi phi can thiét cho viéc khai théc,

str dung tai san.

5. Nogi dung khdc

Céc ndi dung khéc c6 lién quan dén xir Iy Tai san bao dam chua duge quy dinh tai
Hop dong nay thi cac bén thyc hién theo quy dinh cia phép lugt.

Pidu 9. Giai quyét tranh chip

Trong qua trmh thyuc hién Hop ddng nay néu phat sinh_tranh chéip, cic bén cliing
nhau thuong lugng gidi quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi hgp phép cua nhau.
Trong trudng hop khong gidi quyet duge thi mot trong hai bén ¢6 quyén khai kién ra foé
an noi Bén A dong tru s& dé yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phd .

Piéu 10. Cac thoa thuin khac

1. Lwa chon dp dung bién phdp bdo dam, Tai san bao dam dé xir ly

Trudng hop Nghia vu duge bao dam bing nhiéu bién phdp bdo dam, duge bao dim
thuc hign bdng nhiéu tai san thi khi xay ra treong hop xtr ly Tai san bao dam quy dinh tai
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Diéu ‘3 IIorp dong nay, Ben A dU'Q’C quyen quyel dmh ua Lhon blcn phdp bdo ddm d‘c an

dam dé xir ly.
2. Chuyén nhugng

Hop dong nay cé hi¢u luc bt budc dbi vai cac bén ké nhiém va bén nhén chuyén
nhuong va bén nhén chuyén giao dugc phép tuong ing cua cac Bén trong Hop dong nay
va cdc bén ké nhiém, nhan chuyén nhugng, chuyén giao dugc phép dé duge huong céc
quyén va thuc hién céc nghia vu tuong (g theo Hop dong nay.

Bén B khong duge chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyen hodc nghfa vy
nao theo Hop ddng nay hodc tai ligu giao dich khac trir khi c6 su dong y trude bing vin
ban cia bén A. Bén A co quyen chuyen nhugng toan bd hodc bt ky quyen va nghia vu
nao cia minh theo Hop ddng nay cho mot bén khac va guri thong bdo cho Bén B sau khi
chuyén nhuong.

3. Khong tie bo quyén

Viéc Bén A khong thuc hi¢n hodc chdm thyc hi¢n bat ky quyén ndo theo Hop dong
nay s¢ khong duge xem 1a sy tir bo cac quyen d6. Vigec Bén A thyc hign riéng r& hodc

mdt phan bt ky quyén nao theo Hop ddng nay s& khéng cén trd viée thuc hién cac quyén
khac clia Bén A theo Hop dong nay.

4. Uy quyén ciia Bén B cho Bén A

Bén B bang Hop dong nay uy quym va chi dinh khong huy ngang cho bén A lam
ngudi dai di¢n theo iy quyén cua bén B (ma khong can Bén B phai c¢6 thém bat ky chdp
thudn va/hodc vén ban nao khéc) thyc hién cac quycn nghia vu ctia bén B va ky két l‘m
k¥ vin kién nao, tién hanh céc hanh dong cin thiét d& thuc thi toan bo hodc bit ¢it quyén
rnao cua Bén A theo Hop dOIl‘L_, nay ké ca khi Bén A xtr Iy Tai san bao dam va khi Bén A

tinre hién céc thi tuc chuyén quyén s¢ htru cho bén mua Tai san bao dam. Uy quyén nay

'+ s& chdm duat khi Bén B hoan thanh tit ca céc nghia vu Hop dong nay véi Bén A. Viée
"+ thue hién ndi dung ty quyén ciia Bén A la quy€n, khdng phai la nghia vu ctia Bén A.

5. Higu lyc tieng phin

Tét ca diéu khoan va timg phin cta cac diéu khoan cia Hop dong nay s€ c6 hiéu
luc riéng r& va doc lap vai cac diéu khoan khac. Néu co bat ky diéu khoan vo hiéu, bat
hop phép hodc khong thé thi hanh theo phép ludt Viét Nam, thi hidu luc, tinh hop phép va
kha ning thi hanh céc diéu khoan con lai cua Hop dong ndy s& khong bi anh huong dudi

bét ky hinh thirc ndo. Cac Bén s& nd luc. t6i da dé thay thé didu khoan v6 hidu dé bing
mdt diéu khoan c6 hiéu luc va dap tmg tét nhét cho muc dich dy kién ctia diéu L!Z)hfn bi

vo hicu.

6. Trdach nhié¢m lién doi .

Néu Bén B gc")‘m hai ngudi trd 1én thi tAt ca cdc ng 1, cam doan va bdo dam cua
Bén B theo Hop dong nay la lién déi, néu bat ky ngudi nao trong sé nay khong hoic
khong con bi rang budc trén bat ky phuong dién nao, thi cdc nghia vu cia nhitng nguoi
con lai s& khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thirc nao.

7. Théong Bdo cita Bén A cho Bén B

a) Bat ky thong bao, yéu cdu hoic thu tir lién lac nao khac theo Hop dong niy phai
dugce l4p thanh van ban giri cho Bén B theo dia chi néu tai Hgp dong nay hoic dia chi sau

cung ma Bén B dang ky vdi Bén A. //ﬁ{—
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b) Viéc gui théng’bélo, yéu ciu hodc thu tir lién lac nao khac cho bén B dugc coi la
dd nhin vao céc thoi diém sau:

- Vo thoi diém nhan (ndu chuyén truc tiép va c6 bién nhén) hodc;

- Ngay lam viée lién sau ngay vin ban dugc gl bing thu bao dam (c6 déu buu
dién/ching tir chuyén phat) hoic;

- Ngay lam viéc lién sau ngay van ban dugc gui bing fax va khi giri mdy fax da
thong bao giri va nhén thanh cong.

8. Nhin lai Gi&'y 10’ s& hiru cia Tai san bdo ddam

Néu Bén B gbm hai ngudi tré [én thi mot trong cac dong so hiru duge thay mit cho
cic ddng s& hitu con lai yéu cau giai chdp Tai san bio dim va nhan lai Gify tr so hitu
cua Tai san bao dam.

Diéu 11. Cam doan ciia cdc bén

Céc bén chju trach nhiém trude phap ludt vé nhitng 101 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

a) Nhirng thong tin vé Bén A di ghi trong Hop dong nay 1a ding sy that.

b) Thyc hién ding va déy du céc thoa thuin da ghi trong Hop dbng nay.

2. Bén B cam doan:

a‘) Nhing thong tin vé Bén B, thong tin vé Tai san bao dam va Gidy to s¢ hitu
Tai san bao dam da ghi trong Hop dong nay la dung sy that. f

b) Tai san thudc trudng hop duoe thé chép tai san theo quy dinh ctia phap luat. ©

c) Tai thoi diém giao két Hop dong nay: !

-Tai sdn bao dam la c¢ thye, dang tdn tai; thude quyén sir dung, quyén s hiru hop

phdp ¢ua Bén B, dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phép luat va khong ¢6 tranh chap,
khongbi ké bién, khong bi phong toa dé bao dam thi hanh 4n hodc dé chip hanh quyét
dinh hanh chinh cua co quan nha nudc.

- Tai san bao dam khong cam két bén, khong nhap Tai san bao dam vao tai san
chung véi bét ky bén thir ba nao; chua dugc dung dé bao dam cho bt ky bén nao ngoai

trir thé chép cho Bén A.

- Chua xéc lap quyén hudng dung, quyén bé mit cta Tai san bdo dam cho bat ky
chii thé nao (khong 4p dung trong trudng hop nhin Tai san bao dam dang cho thué/cho
mugn).

- Gidy to s& hitu ctia Tai san béo dam 1a ban duy nhit ma Bén B cé.

d) Viée giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bj lira dbi, khong bi ép
bude.

d) Bén B co ddy du cac quyén, ty quyén, cho phép hodc phé chuén horp phap cin
thiét theo quy dinh cia phap ludt va quy dinh ndi b cta Bén B truo : ; két H
dono nay.

¢) Thuc hién ding va diy du céc thoa thudn da ghi tr

Piéu 12. Hiéu lyc ciia hgp dong
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1. Hop ddng nay co hiéu lyc ké tir thoi diém dugc ding ky bién phép bao dam va
cham dut khi cdc Bén da thyc hién x6a déng ky bién phap bao dam theo quy dinh trong
céc trudng hgp sau:

a) Nghia vy duge bao dam da hoan thanh;

b) Tai san bao dam da duogc xir ly;

¢) Nghia vy dugce bao dam da dugce cac bén thay thé bing bién phap bao dam khac.

d) Theo théa thuén khac ctia céc bén.

2. Moi sira dbi va bd sung dbi vi Hop dong niy phai duge 1ap thanh van ban va
dugc cic Bén ky két.

Hop dong da dugc céc bén doc, hidu 5 va thdng nhét ky tén dudi day. Hop dong
gdm co 12 trang, dugce 1ap thanh 05 (ndm) ban cé gié tri phap ly nhu nhau, Bén A gitr 01
(mdt) ban, Bén B giir 01 (mdt) ban, Ngudi c¢é nghia vu duge bao dam gitt 01 (mdt) ban,
02 (hai) ban luu tai cdc co quan lién quan cé chirc ning.

BEN B/PAI DIEN BEN B ZPRIIRRN BEN AEL;;/

(Ky, ghi ddy di ho tén, déng ddu (néu cd)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hém nay, ngdy 11 thing 08 nam 2023 (Ngay mudi mdt thing tim nam hai nghin
khong trdm hai muoi ba)
Tai Vin phong cong chimg Thanh Phé M, tinh Binh Duong, dia chi: O 21,22 L6 G,
khu phd Thuong Mai, duong Ly Thai T6, phudng Hoa Phu, thanh phé Thi Dau Mét, tinh

Binh Duong. .
TO1 wvvverinnne r@mg&m@d .......... , cong chimg vién, trong pham vi trich nhiém cua

minh theo quy dinh ctia phap ludt,
o CHUNG NHAN:
Hop dong thé chap dugc giao ket gitra:
Bén thé chép:
Ong . LE VAN LOC

Ngay thang nim sinh : 17/08/1958

Cin cudc cong dén : 074058000809 cip ngdy 25/04/2021 tai Cuc Cénh sét
Quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hdi.

Noi cu tri tai : H553/83 tb 83, Khu 9, phudng Chénh Nghia, thanh phd
Tha Dédu Mdt, tinh Binh Duong.

Hién dang séng doc than

Bén nhén thé chip:

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI
NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

Tru s& . 8627, Pai 16 Théng Nhit, KCN Séng Thén 2, phudng
Di An, thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.
Mi s6 chi nhanh: 0100686174-200.

Dai dién 6ng/ba : Ngb Thanh Trung, chirc vu: Phé Gidm déc.
Chimg minh nhén dén : 280714116 B
- Chc bén di tw nguyén giao két hop dong nay; ) &

- Tai thoi diém ky vao tung trang cua hgp ddng, ddng thoi diém chi vao traiflqg 2\cta
hop dong ndy, cac bén giao ket co ning lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cia phap Eﬁ;

- Céc bén giao ket cam doan chju trach nhi¢m trude phép ludt ve tinh chinh’; i
hop phép cua céc gidy to dé cung cép lién quan dén viée giao két hop dong nay; @,\f‘\

- Muc dich, ndi dung cta hgp d6ng khong vi pham phdp luft, khong tréi d%o duc xa

>

hoi;
- Bén thé chip da ty doc lai, ddng y toan bd ndi dung va ky vao timg trang cla hop
ddng, ddng thoi diém chi vao trang 12 cta hop ddng ndy trude mit t6i; chir ky va déu diém
chi trong hop dong dung 1a chir ky va déu didm chi cia bén thé chip néu trén. Bén nhin thé
chéip da lam thi tuc ding ky chit ky, mau ddu va da ky trude vao hop ddng nay. Cong ching
vién da ddi chiéu chit ky, miu ddu trén hop ddng va nhén thdy tring khop véi mau chir ky,
miu dAu da dang k¥ tai Van phong cong ching Thanh Phd Méi, tinh Binh Duong;

- Vin ban cdng chimg nay dugc 18p thanh 05 (N&m) ban chinh, mdi ban chinh gom 07
td, 13 trang, ¢6 gié trj phap 1y nhu nhau; ngudi yéu cdu cong chung gilt 04 (Bon) ban chinh;
01 (m6t) ban chinh luu tai Vin phong cdng ching Thanh Phd Méi, tinh Binh Duong.

S5 cong chimg: 0.0.8.5..7..1.., quyén sé: 08.-.2.0.23.... TP/CC-SCC/HPGD
~€QNG CHUNG VIEN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI TAI SAN BAO PAM
Sé: 583/BBDG/2023

Hom nay, ngay 10/08/2023 tai Ngan hang Néng nghi¢p va Phat trién noéng thon
Viét Nam - Chi nhanh KCN Song Thén, ching tdi gom c6:

1. PAI DIEN NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET
NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN (Sau diy goi la Bén A):

- Ong NGO THANH TRUNG - Chire vu: Giam déc
- Nguyén Trung Tuyén - Chirc vy: Phé phong Khéch hang DN
- Tran V& Thanh An - Chirc vu: Nguoi quan ly ng cho vay

IL. BEN BAO DAM (Sau diy goi 12 Bén B):

Ong (ba): LE VAN LOC

- CCCD sb 074058000809, ngay cAp 25/04/2021, noi cép: Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH

- Pia chi: H553/83, t& 83, khu 9, Phuong Chanh Nghia, Thanh phé Thi Dau Mat, tinh /S
Binh Duong ;

Ciing théng nhat ldp Bién ban xac dinh gid tri c4c tai san bao dam, ndi dung nhu sau:

1. Tai sin bdo dam:

1.1. Gidy to chimg minh quyén sé hiru, quyén sir dung tai san bao dam:

- Gidy ching nhan quyén sir dung dét so AC 014968 do UBND thi x4 (nay la Thanh

phé) Thu Dau Mot cip ngay 15/04/2008, s6 vao sd cAp GCN: H02403, cap nhat bién
dong 1an cudi ngay 27/07/2023

- Gidy ching nhén quyén sir dung dat so N 664885 do UBND thi xa (nay la Thanh
phd) Thu Dau Mot cap ngay 24/01/2000, s6 vao sb cip GCN: 00035/CNQSDD/UBTX,
cip nhat bién dong lan cudi ngay 27/07/2023

- Gidy chimg nhin quyén sir dung dét so AN 634446 do UBND thi xd (nay la Thanh
phd) Thu Dau Mot cip ngay 09/01/2009, sb vao sb cdp GCN: H47656, cip nhit bién
dong 14n cubi ngay 27/07/2023

- Gidy chung nhén quycn str dung dat so Al 705559 do UBND thj xa (nay 1a Thanh
phd) Thu Dau Mot cip ngay 15/06/2007, sé vao sb cdp GCN: H24073, cdp nhat bién
dong 14n cudi ngay 27/07/2023

1.2. Quyen su dung dat:

2. Quyén sir dung diit: AC 014968

- Thira dét s6: 515 - To ban dd s6: 05

- Dia chi thira dit: Phuong Tuong Binh Hiép, thanh phd Tha Dau Mat, tinh Binh
Duong

- Dién tich: 2.072,8 m’

=t =




Bing chir: Hai nghin khong trdm bay muoi hai phay tam mét vudng.
- Hinh thtrc str dung;:
+ Sir dung riéng 2.072,8 mz-;
+ Str dung chung: khong m?;
- Muc dich str dung: Dt trong cdy lau nim
- Thoi han str dung: 10/2051
3. Quyén sir dung dit: N 664885
- Thira dt sb: 218 - Tor ban db so: 05
- Dia chi thira dit: Phuong Tuong Binh Higp, thanh phé Tha Dau Mot tinh Binh
Duong
- Dién tich: 1.558 m’
Bing chit: Mot nghin ndm trim ndm muoi tim mét vudng.
- Hinh thirc str dung:
+ Sir dung riéng 1.558 m?%;
+ Str dung chung: khéng m?;
- Muc dich str dung: Dét trdng cdy 14u ndm
- Thoi han str dung: 10/2049
4. Quyén sir dung dat: AN 634446
- Thira dét sb: 787 - Tor ban dd sd: 05
- Dia chi thita d4t: Phudng Tuong Binh Hip, thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh
Duong
- Dién tich: 193,6 m?’
Bing chit: M6t trim chin muoi ba phdy sau mét vudng.
- Hinh thirc st dung:
+ Sir dung riéng 193.,6 m’;
+ St dung chung: khong m?;
- Muc dich st dung: it trng cay lau ndm
- Thoi han str dung: 12/2058
5. Quyén sir dung dét: Al 705559
- Thira dét sé: 563 - Tor ban dd sé: 05
- Pia chi thira d4t: Phuong Tuong Binh Hiép, thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh
Duong
- Dién tich: 362,4 m*
Bing chir: Ba trim sau muoi hai phiy bdn mét vudng
- Hinh thire st dung:
+ St dung riéng 362,4 m;
+ Str dung chung: khong m’;
- Muc dich sir dung: Dit trong cdy lau nim
- Thoi han stir dung: 10/2049
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5.1.Tai san ngin lién trén dét:

Hién nay trén céc thira dét tréndang c6 cac cong trinh sau:
+ Xung quanh thira dit dugc xdy dung hang rio gach cao ~1,5m
+ Trén thira dit dang c6 cac nha xudng dugc xiy dung trén dit nong nghiép dé cho

thué,

+ Do céc thira dit thé chép hién dang tiép gidp v6i céc thira dét khac cung chi s hiru
(thira 531, 564, 562) nén cong trinh nha xudng hi¢n nay mot phan nam trén thira dét thira
dét trén va phan con lai nam trén cac thira dat tiep giap. Tong dién tich xdy dung trén thira

dét dét 531, TBD: 05 khoang 4.000 m*
6. Gié tri tai sin bio dam

{ béi tugng Di?:l;t;Ch S;ig;;lzl) Téng cong (d)
LAC 014968 2.072,80 10.000.000 20.721.000.000
N 664885 1.588,00 10.000.000 15.880.000.000
?\N 634446 193,60 10.000.000 1.930.000.000
!AI 705559 362,40 10.000.000 3.620.000.000
‘ TONG CONG

42.150.000.000

- Téng gia tri tai san (1am tron):
+ Béng sé: 42.150.000.000 VND.

+ Bang chit: Bén muoi hai ty mét trfim ndm muoi triéu dong

a £ N A g 2 n . g:A o A 9 1~ ) 4GH

Bén B cam ket toan b tai san néu tai diém 1 thude quyen so hiru, st dl_mgm'

B, khong c6 tranh chap va toan bd thude tai san thé chap cho Bén A.
TP el

-~ PAI DIEN BEN BAO PAM
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM| PHAN GHI CUA co QUAN PANG KY
Déc lap - Tw do - Hanh phiic Vio S6 tiép nhin ho so:
Quyén sé....... s6 thit tic... 02 12

Binh Duong, ngay u thing § . ndm 2023
- w0k A
PHIEU YEU CAUDANG KY BIEN PHAP ot St
BAO PAM BANG QUYEN SUDUNG d :
DAT, TAI SAN GAN LIEN VOI AT
Kinh giri*: Clu nhanh Vin phong Ping ky dit
dai TP Thi Diu Mét, Binh Duong

PHAN KE KHAI CUA NGUOI YEU CAU DANG KY

1. Ngudi yéu ciu diing ky®

Bén nhén bao dam [J Bén bao dam O Quan tii vién*/Doanh nghiép quan 1y, thanh 1y tai sin
(] Chi nhénh ctia phép nhén, ngudi dai dién®

Ho va tén diy du déi véi ca nhan®/tén diy du dbi v6i td chire’: (viét chit IN HOA)

INGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI NHANH
KHU CONG NGHIEP SONG THAN

Dia chi dé co quan dang ky lién hé khi cén thiét: S6 27 Pai 16 Théng Nhét, KCN Séng Thén 2, phuong Di
/An, Thanh phd DT An, Binh Duong

Ho va tén: Ong NGO THANH TRUNG
S dién thoai: (0274)3790328 Fax (néu cd)....... Thu dién tir (néu cd): ... v ...

2. Hop ddng bio dam: Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat s (ndu c¢d): 5590-LCL-202300583

Thoi diém c6 higu Iyc®: ngay... ..o oo ...

3. Bén bio dam’

3.1 Ho va tén ddy du di v6i ca nhan'*/tén diy du ddi voi td chirc': (viét chir IN HOA)

LE VAN LOC

3.2 Dia chi: H553/83, tb 83, khu 9, Phudng Chanh Nghia, Thanh phé Tha Diu Mat, tinh Binh Duong
3.3 Gidy to x4c dinh tu cach phap 1y**:

CCCD s6 074058000809, co quan cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH, ngay cap 25/04/2021

3.4 Thue ddi tugng khéng phai ndp phi dang ky O

4. Bén nhin béo dam”’

4.1. Ho va tén diy di d6i v&i ca nhan'*/tén diy du dbi véi td chire!®: (viét chit IN HOA)
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI NHANH
KHU CONG NGHIEP SONG THAN
4.2. Pia chi: S6 27 Pai 16 Théng Nhit, KCN Séng Thén 2, phudng Di An, Thanh phb Di An, Binh
Duong

4.3. Gily to xé4c dinh tu cach phap Iy'®:

] Ching minh nhén dan/Cin cuée cdng dan/Chimg minh quan d3i [ Ma sb thué

X Ma s6 Chi nhanh

S6: 0100686174-200

Co quan cip: S& Ké hoach va Diu tu tinh Binh Duong, cdp ngay: 01/06/2020

4.4. S6 dién thoai (néu cd): (0274)3790328 Fax (néu cd): (0274)3732518

ot
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5. M6 ta tai san bio dam"’

5.1. Quyén sir dung dat

5.1.1 Quyén sit dung dit s6 AC 014968

5.1.1.1 Thira dét sb: 515; Tor ban db sb (néu c6): 05;

Muc dich sir dung dat: Dét trdng cdy 1au ndm

Thoi han sir dung dat: dén théng 10/2051

5.1.1.2 Dia chi thira d4t: Phudng Tuong Binh Hiép, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Dwong
5.1.1.3 Gihy chimg nhan déi véi quyén sir dung dét:

Tén Gidy chimg nhdn: Gifly chimg nhén quyén sir dung dht

S8 phdt hanh: AC 014968, 56 vao s6 cdp gidy: H02403

C'a' quan cdp: UBND thj xa (nay la Thanh phé) Thi Dau Mbét, cdp ngay: 15/04/2005, cap nhit bién dong
lan cudi ngay 27/07/2023

5.1.2 Quyén sit dung dit so N 664885

5.1.2.1 Thira d4t s6: 218; T ban dd s6 (néu ¢d): 05;

Muc dich sir dung dat: Dét trong cy 1au ndm

Théi han str dung dét: dén thang 10/2049

51.2.2 Dia chi thira dét: Phuong Tuong Binh Hiép, thanh phé Thi Ddu Mét, tinh Binh Dwong
5.1.2.3 Gihy chimg nhén déi véi quyén st dung dét: |
Tén Gidy chimg nhdn: Giéy chllmg nhan quyén str dung dit

S phdt hanh: N 664885, 58 vao 56 cdp gidy: 00035/CNQSDD/UBTX

Co quan cap UBND thj x4 (nay 12 Thanh phd) Thit DAu Mét, cdp ngay: 24/01/2000, cap nhét bién dong
14n cudi ngay 27/07/2023

5.1.3 Quyén si dung dit s6 AN 634446

5.1.3.1 Thira dit s&: 787; T ban dd s6 (néu cd): 05;

Muc dich sir dung dAt: Dét tréng cy lau nidm

Thoi han sir dung d4t: dén thing 12/2058

5.1.3.2 Dia chi thira dit: Phuong Tuong Binh Higp, thanh phd Thu DAu Mét, tinh Binh Duong
5133 Giy chimg nhén déi voi quyén sir dung dat:

Tén Gidy chimg nhdn: Gidy cht’rng nhan quyén sir dung dat

S6 phat hanh: AN 634446, 6 vao 56 cdp gidy: HA7656

Cor quan cdp: UBND thj xa (nay la Thanh phé6) Thi Dau Mét, cap ngay: 09/01/2009, cp nhit bién déng
lan cubi ngay 27/07/2023

5.1.4 Quyén sir dung dit s6 AI 705559

5.1.4.1 Thiva d4t sb: 563; T& ban dd s8 (néu ¢6): 05;

Muc dich sir dung dét: Dét trong cdy 1au nam

Thi han sir dung dét: dén thang 10/2049

5.1.4.2 Dija chi thira dat: Phudng Tu'(mg Binh Hlf;p, thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
5.1.43 Gidy ching nhén a6i vai quyén sir dung dét:

Tén Gidy chimg nhén: Gidy chimg nhan quyén str dung dét

S8 phdt hanh: Al705559, 56 vao s6 cdp gidy: H24073

C'o quan cdp: UBND thi x3 (nay la Thanh phd) Thi Déu Mat, cdp ngay: 15/06/2007, cip nhat bién dong

lan cubi ngay 27/07/2023
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5.2. Tii san gin lién véi dat da dwgce chimg nhén quyén s& hiru O
5. 3 Dy 4n diu tw xdy dung nha @, du 4n déu tu xdy dung cong trmh khong phai la nha &, dy 4n
dAu tw ndng nghidp, dw 4n phit trién rirng, dw 4n khic c6 sir dyng dat O]

i) Glay ching nhén

Tén Gidy ching nhan. ..........c..c.......

IS6 phdit hanh: ........., s6véo sé cdp gidy: ...............
Co quan cdp: ....., ngay....thdng...ndm... ...

(i) Quyét dinh giao dat, cho thué dit cua co quan 6 thdm quyén (ddi vdi du dn ddu tw xdy dung nha ¢
chuea duge cdp Gidy chimg nhan déi véi quyén sie dung ddt)

Tén Quyét djnh: .......c..c.... ...

Co quan cdp: — ................. ngay.....thang....ndm ...
(iii) S6 cua thira d4t noi ¢é du 4n: ....... T ban dd sé (wéu cd):
V) T80 QWAL v uivianiis

Cin ctt phéap ly x4c 1ap dy an'®: ..

5.4. Nha & hinh thanh trong twong lai, tai sin khéc gin lién véi dit hinh thanh trong twong lai [
5.4.1. Bén bio dim ding thoi 1 ngudi sit dung dét O

(i) Gidy chimg nhan dbi véi quyén sir dung dét

Tén Gicfy_chzin'g_y\hén;.,\.

Séph’&i?hdhh:’-"..f.-.‘;7..,‘ * . 56 vao s6 cdp Gidy: ..o

Co quan cd}: ..... , ngay....thang...nam... ...

(if) S& cia thira d4t noi c6 tai san:..........; Té ban dd s6 (néu cd):

(iii) M6 ta nha & hinh thanh trong twong lai, tai san khac gin lién véi dat hinh thanh trong twong lai: ......
5.4.2. Bén bao dam khong ddng thoi 1a ngudi st dung dét O

(1) S6 chia thiva d4t noi ¢6 tai san:..........; Té& ban b s6 (néu co): v

(ii) M6 ta nha & hinh thanh trong tuong lai, tai san khac gén lién véi dat hinh thanh trong twong lai: .

5.5. Tii sén giin lién véi ddt da hinh thanh khéng phai la nha & ma phép luat khong quy dinh phél
diing ky quyén s& hiru va ciing chwa dwge ding ky quyén s& hivu theo yéu ciu O

5.5.1. Bén bao dam dong thoi la ngudi sir dung dat O

(i) Gidy chimg nhin d8i véi quyén sir dung dit:

Tén Gic?'y ching nhdn: ... ... oo e ve e

S6 phat hanh: ... ....., 56 vao 56 cdp gidy: ...,

Co quan cdp: ....., ngay....thang...ndm......

(ii) S6 cta thira ¢4t noi ¢6 tai san gén lién véi dit.......... : To ban 46 s6 (Méu c): ..o oo ..
(iii) Mo ta tai san gin lién voi dét: .

5.5.2. Bén bao dam khéng ddng thi 12 ngudi sir dung dat L__I

(i) S6 clia thira dAt noi ¢6 tai san gén lién véi dit.. oo

(if) M6 13 tAi sAn gin 1idn voi A8t oo oo

6. Gidy to kém theo®: _
- Hop ddng thé chép s6 5590-LCL-202300583 ngay / { £l Jdoiﬂ

- Gny ching nhén quyen sur dung dét s6 AC 014968 do UBND thj xa (nay la Thanh phé) Thi Dau Mét
cap ngay 15/04/2005, sb vao s6 cap GCN: H02403, cap nhat bién déng lan cubi ngay 27/07/2023

- Gidy chimg nhén quyen sir dung dit s6 N 664885 do UBND thij x4 (nay 1a Thanh phd) Thi Dau Mot cép
ngay 24/01/2000, sé vao sd cip GCN: 00035/CNQSDB/UBTX, cip nhit bién dong 1in cudi ngay

27/07/2023

e A T



- Gidy ching nhan quyén sir dung dit s& AN 634446 do UBND thj xa (nay 1a Thanh ph6) Thit Dau Mot
cép ngay 09/01/2009, s6 vio sb cap GCN: H47656, cép nhit bién dong lan cubi ngay 27/07/2023

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AI 705559 do UBND thi x2 (nay 1a Thanh pho) Thi Dau Mot
c4p ngay 15/06/2007, s6 vao sb cap GCN: H24073, cip nhat bién dong 1an cudi ngay 27/07/2023

' Nhan truc tiép tai co quan ding ky

] Nhin qua dich vy buu chinh (ghi ré tén va dia chi nguor
PIIGT) coveas eee evs sun avn vos srs s e e s s e st s s s S s e e

7. Céch thirc nhfin két qua ding ky

O] Cach thire dién tir (néu phdp lugt quy dinh): ... ..o eiers

O] Céch thire khic (néu dupe co quan dang ky ARG F) e e e

Nguoi yéu cdu ding ky chiu trach nhigm trudce phdp ludt vé trung thuee trong ké khai va vé tinh chinh

dc ciia thong tin dwgce ké khai trong Phiéu yéu cau nay. y .
_BEN BAO PAM BEN NHAN BAO f),im%&,
(HOAC NGUOI PAI DIEN) HOAENGUOI PAIDIEN) © —
Ky, ghi rd hp va tén, chicc danh (néu cd), X ih (néu cd),
4 .

déng ddu (néu c6)

‘ g
QUAN TAI VIEN/DOANH NGHIEP QUAN LY, THANH LY TAI SAN '

(HOAC NGUOI PAI DIEN)
Ky, ghi ré ho va tén, chirc danh (néu cd), déng ddu (néu cd)
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PHAN CHUNG NHAN CUA CO QUAN DANG KY

Co quan dang ky c¢é thAm quyén: Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai TP Thi DAu M{t, Binh
Dwong ‘ Sy \
Chimg nhén bién phép bao dam bing 1 n. ?U'M a—ad’/

da duge dang ky theo ndi dung ké khai tai Phiéu yéu cdu nay tai thoi diém ...... o o phut, ngay

...... thang ...... ndm ... ......

mq ceeney NGAY ” thang ? ndmggolb

NGUOI CO THAM QUYEN CUA CO QUAN DANG KY
(K¥, gh rd ho va tén, chirc danh, déng ddu)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

UY BAN NHAN DAN

THI XA THU DAUMOT, TINH BINH DUONG

CHUNG NHAN

I- Tén nguii sir dung dit

ONG LE VAN LOC

Sinh nam 1958, 6 CMND: 280807084 cdp ngay 28/08/1998 tai Cong an Tinh Binh Duong
Dia chi: Phuong Chénh Nghia Thi xi Tho Dau Mot Tinh Binh Duong

11- Thira dit dupc quyén sir dung

1. Thira déi so: 515 2. To ban db s6: 05
3. Dia chi thita dat:  Xa Tuong Binh Hiép Thi xa Thi Déu Mét Tinh Binh Duong

4. Dién tich: 20728 m2
Bing chit: (hai ngan khéng trim biy muoi hai phdy tim mét vuong)
5. Hinh thic st deng:
4 Sirdung rieng: 20728 m2
+ Sirdung chung: Khong m2
6. Muc dich sit dung diit: Dt trong cay lau nim
7. Thisi han sir dung d&i: 1072051
8. Ngudn gdc sit dung ddt:  Nha nude cong nhin quyén sir dung dat nhur Nh nuée giao dit khong
thu tién sir dung * Nhén quyén sir dung dit do chuyén nhuong quyén sir dung dat

111- Tai sin gin lién véi dit

IV- Ghi cha

Thira 515 tich tir thita 54.

| o | | == | =] Fo— =t

V-So dd thira dit

Ty 1 1/1000

Ngay 15 thang 04 nam 2005
TM.UY BAN NHAN DAN

ke CHU TICH _ ‘
5 i, PHO CHUTICH

xR e
Gordn Tiin Lt

S6 vio s6 cip gidy chimg nhan quyén sit dung dat:  H02403
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* CONG HOA XA _._O_ CHU NGHiA VIET NAM V-Sa db thira dit .
Doc lip - .ﬂ: do - Hanh phac -

UY BAN NHAN DAN

Lé Van Loc

THI XA THU DAU _soa TINH BINH DUGNG

OECZO NHAN

Lé van &n
I- Tén nguvi sir dung dat

ONG LE VAN LOC

Sinh nim 1958, s6 CMND: 280807084 c4p ngay 28/08/1998 tai Cong an Tinh Binh U:gm
Dia chi: phudng Chanh Nghia, thi xa Thii Ddu Mat, tinh Binh Duong

. - s \ . b r
- 362.4 \ ,
=l \
\
L& Van L6 \ \

5 \
I1- Thira dit duve quyén sir dung A .

1. Thita dat s6: 563  2.Tbindéss: 05 ‘ \ -
3. Dia chi thita dat: xa Tuong Binh Hiép, thi xa Thii Déu Mo, tinh Binh Duong . i

TP
4. Dientich: 3624  m? ‘ , _

Bing chi: (Ba tram sdu muoi hai phdy bén mét vuéng) L
5. Hinh thifc str dung:

Nguyén Van Pnat Nguyén L& Trung
+ Sirdung riéng: 3624 m? . _
+Sirdung chung: Khong m? [
6. Muc dich sir dung dat: dat tréng cay lau nam : . Ty lé: 1/500 ) . ﬂ
7. Thoi han sir dung dat:  dén thdng 10/2049 - . ) :
8. Nguén goc sir dung ddt: Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dit

i
I11- Tai san gin lién vai dit )

mew\m«“ Ew_._m (.. nam 767, w
T™. ck BAN NHAN DAN

A nmcﬁwwzo cHUTICH

1V- Ghi chir

Thira 563 tich tir thita 516.

ri.lt.lln

ﬁw £ _TQ\_. J\\-«\A

56 vio s8 cap gidy chimg nhan quyén sit dung dit: H24073
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R U DN TN TN D W Il D R Tl N S S SO I WS S SEe  Sae .

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM _ V- Sor dd thira dét
Doc liap - Tu do - Hanh phic

UY BAN NHAN DAN

THI XA THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

CHUNG NHAN

L& Van L8 " \

I- Tén nguvri sir dung dét P \ _
e \ L8 vzn L& |
ONG LE VAN LOC no~ \e _
| Sinh nam 1958, s6 CMND: 280807084 ciip ngiy 28/08/1998 tai Cong an Binh Duong L \
Dia chi: phuong Chinh Nghia, thi xa Thi Ddu Mét, tinh Binh Diwong T \

1I- Thira dit dugc quyén sir dung .
1. Thira ddt s6: 787 2. To ban dé s6: 03 U fan LB ,
3. Dia chi thira dat:  xa Tuong Binh Hiép, thi xd Tha Ddu Mot, tinh Binh Duong

4. Dién tich: 193,6 m? \ 7
Bang chit: (M6t tram chin muoi ba phdy siu mét vuong) ) g Ting

5. Hinh thite sir dung:
+ Sirdung riéng:  193,6 m? |
+ Sirdung chung: Khéng m?

6. Muc dich sirdung dat: dit tréng cdy lau nam Ty Ié: 1/200

7. Thosi han sir dung ddt:  dén thang 12/2058 : [

8. Nguén gdc sir dung ddt: Nha nude cong nhan quyén sit dung dat

11- Tai sin gin lién voi dit ,
I al san gan lien voi Ngay .b.u.:_m:m A nam .

TM.UY BAN NHAN DAN
rrmc TICH pyA cH TICH

1V- Ghi chii

Thira 787 tach tir thita 54.

56 vio s6 cdp gidy chiing nhin quyén sir dung dit:  H47656
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CONG HOA XA HOQICHU NGHIA VIET NAM
Poclip— Ty do— Hanh phiic

UY BAN NHAN DAN

CHUNG NHAN

:oozo_lm <>_Z:‘P_OO.,‘.Ezhw_‘..;.ag.amﬁ_
C Hgu 7. lao- B@- il pyl’. 7 Tl fais s

Puge quyn st dung e A i ﬁ.mme.: . m’dit.

Tai: .. Xd Tuds. bl litp
...... %E..xn.ﬂ Tl by ML ...
,....,S\,\&........,...Sﬁ...%»@ ....................................

Theo bang liét ké dudi day:
S6ta S6 Dién :or. F Théi han 5
bindd | thin (md) Muye dich sir dung >oin Phan ghi thém
B T A1)

e Ao L 6208\ OT bl Lapy iy & 3

Kﬁ% thing. /... nim 38473
ST on j UBND

\

Viao s8 cdp gidy chimg nhdn Reaont: : .@Pl\l
Quyen sir dyng d4t ' RN
&.&wm.u\m\&omﬁuﬁ\\%&w e A 2
b Uy

=38

. = R | = | |

Tloa Lac 7@l ap i. an‘q@ww 8ind tdn
N 3
7 LE ! dfzo00

.27/07/2023; - Diéu chinh xa Tuong Binh Hiép, thi x Tha
Diu Mgt thanh phuong Tuong Binh Hiép, thanh phé Thu
Déu Mét. e
- Ngudi sir dung dat thay ddi CMND tir s6 wmomoqow a
CCCD sb 074058000809 va' dia chi thumg trit i’
phudmg Chénh Nghia, thi xi Thi Déu Mot thanh H§3
83, khu 9, phutmg Chénh Nghia, thanh phé Tha
theo hd so sb 000035.DT.003./.
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic

CHI NHANH KCN SONG THAN

Khang;

PE NGHI HACH TOAN
THE CHAP/CAM CO TAI SAN BAO DAM

Kinh gitri: Phong Ké toian Ngan Quy
Cin cir Hd so bao dam tién vay cia khach hang Céng ty TNHH KD TM DT Phic

Phong KHDN dé nghi phong K& toan Ngan Quy thuc hién hach toan thé chip/cim

cb TSBP cia khach hang véi cdc ndi dung sau:

L
1.

o

0.

7

Thong tin gidi chap TSPB:

Tén chi s& hiru: LE VAN LOC

MSKH chii s& hitu: 5590-022041157

Tén Khéch hang vay: CONG TY TNHH KD TM DT PHUC KHANG
MSKH vay: 5590-477149352

Sé thé chép: 5590-1.CL-202300625 S dinh gi4: 625/BBDG/2023
Ngay thé chdp: 14/09/2023 Ngay hét han: 22/08/2028

Loai thé chip:

[] Tai san hinh thanh trong twong lai (Proposed);

54 Thé chép tai san (Optained);

Phuong phép bao dam: : [ Thé chap [ Cém ¢

Hinh thire thé chép: Thé chip cho tat ca cac khoan vay

- S5 LAP/LAV:
8. Giatri thé chdp/cam cb: 23.900.000.000 VND
9. Mitc cho vay trén gia tri TSBD: 20.300.000.000 VND

10. Céc thdng tin khac:

Binh Duong, ngay 14 thdang 09 ndam 2023

NGUOI QUAN LY NQ NGUOI KIEM SOAT
CHO VAY KHOAN VAY

Ngudi nhén
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~ NGAN HANG NONG NGHIEP Mu s6 03/TSBD
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN SONG THAN Dic lap - Ty do - Hanh phic
Hpi sé Binh Duong, ngay 14 thang 9. nam 202.3
PHIEU NHAP KHO
Tén chii s& hiru: L& Vin Léc MCSH: 5590022041157

Pia chi: H553/83, Khu 9, Phudng Chénh NghiaTP Thi Déu Mét, tinh Binh  Dién thoai: /0919683388
Théng tin KH:  5590-477149352 (Céng ty TNHH KD TM BT Phiic Khang) Nhap kho: Hoisd -

I $b Seri/ Loai
f - . 0ai Ghi
TT : Tén Tai san $6 higu tidn Gia tri Barcode chi
QUYEN SU DYNG DAT (CL 743814), “““H
1 | Remark: An Dién, Bén Cat, Binh CL 743814 VND 23,900,000,000
Dong(6462 m2) . 5590LCL202300625

CHU SO HUU TAI SAN NGUOI QUAN LY N¢
( Ky, ghi ho tén) CHO VAY
( Ky, ghi ho tén)

THU KHO / THU QU GIAO DICH VIEN KIEM SOAT
( Ky, ghi ho tén) { Ky, ghi ho tén) ( Ky, ghi ho tén)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT
Sé: 5590-LCL-202300625

Hom nay, ngay «2- thing g ndamoL21ai ............. VAHPHDNGCOHGCHUNGTHANHPHG’MG ............

ching t6i gbm:

1. BEN NHAN THE CHAP (DUOI PAY GOQI TAT LA BEN A)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

- Dia chi: $6 27 Dai 16 Théng Nhét, KCN Séng Thin 2, phudng DT An, Thanh phd Di
An, Binh Duong

- Ma s6 thué: 0100686174-200

- Bién thoai: (0274)3790328 Fax: (0274)3732518
- Nguoi dai dién: Ong NGO THANH TRUNG Chire vu: Giam dée

(Theo Quyét dinh sd 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cua "1‘6ng giam dbc
Agribank)

2. BEN THE CHAP (DUGI PAY GQI TAT LA BEN B)

Ong (ba): LE VAN LOC

- CCCD sb 074058000809, ngay cdp 25/04/2021, noi cdp: Cuc Canh sat QLITC vé
TTXH

- Dia chi: 11553/83, t6 83, khu 9, Phuong Chanh Nghia, Thanh phd Thu Déu Mét, tinh
Binh Duong

Céc bén thod thudn ky kél‘HQp ddng thé chap quyén st dung dét véi cac noi dung
sau (Duwoi day goi tdt la “Tlop dong”):

Diéu 1. Tai sdn thé chép

1. Quyén sir dung diit:

* Quyén siv dung dit: CL 743814

- Thira dat sé: 315 - To bin do sb: 34

- Dia chi thira dit: xa An Dién, thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong

- Dién tich: 6.461,8 m* (Bang chir: Sau nghin bdn trim sdu muoi mt phi
vuong).

- Hinh thire str dung: St dung riéng

- Muc dich st dung: Dit trong cay lau nim

- Thai han sir dung: Dén thang 10/2049

- Ngué‘n goc str dung: Nhén chuyén nhugng daTduge Cong nhan QSDD nhur giao dat
khong thu tién str dung dat

(Dudi day goi chung la “'T'ai sian bao dam”).

2. Gidy to chirng minh quyén sir dung dit bao gém:
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- Cnav chung nhén quyén stt dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen
voi dat so CL 743814 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap ngay
02/01/2018, sé vao sd cap GCN: CS08927, cép nhit bién dong lan cudi ngay 21/12/2022

(Sau ddy goi chung la “Gidy to s¢ hiru clia Tai sin biao dam”).

3. Gid tri Tai san bdo dam

Gi4 tri Tai san bao dam la: 23.900.000.000 VND (Bing chir: Hai muoi ba ty chin
tram triéu dong).

Gia tri Tai san bao 'dém duge xac dinh tai Bién ban xac dinh gid tri tai san ngay
22/08/2023 chi 14 co s& dé thuc hién chinh sach tin dung ciia Bén A, khong dp dung trong

qué trinh x 1y Tai san bao dam. Gié tri Tai san bao dam s€ dugce xac dinh lai theo quy
dinh tai Didu 3 Hop ddng nay.

4. Cic trweong hop thujc/trd thanh/la tai sin bio dam

a) Chi phi diu tu vao Tai san bao dam bao gom nhung khong gidi han: chi phi cho
dén bu giai phong mat bdng, san lp mit bang, ...

b) Tai san madi (bao gdm ca vt phu hodc gan Vi tai san mm)/phan tai san va/hodc
gia trj tang thém do diu tr vio tai san néu tai Diéu 4 Hop dong nay cling thudc Tai san
bao dam.

¢) Truong hop Tai san bao dam dugc bao hiém thi toan bd sb tién bdi thuomg bio
hiém hodc tai san thay thé tro thanh Tai san bao dam.

d) Truong hop Tai san bao dam bi nha nude thu hoi, phd dg, tich thu, trung mua
hodac bi 16n thét toan bo thi toan bd sb tién bdi thuong, trung mua hodc tai san dugce dén
bi, duoc thay thé hodc duge trao d6i tré thanh Tai san bao dam.

d) Truong hop Bén A chép thugn cho Bén B chia, tach mdt Tai sin bao dam thanh
nhiéu tai san phu hop v&i quy dinh cta phap luat lién quan va khong lam thay dbi chu so
hitu thi nhirng tai sdn méi ticp tuc 1a Tai san bao dam;

e) Truong hop Bén A chz‘np thudn cho Bén B hop nhét Tai san bao dam véi tai san
khac tao thanh tai san méi khong chia duge thi tai san mdi tr thanh Tai san bao dam:

g) Truong hgp Bén A chép thuan cho Bén B dung Tai san bao dam dé gop von vao
phép nhén thuong mai, phap nhin ph1 thuong mai la doanh nghi€p xa hoi thi phap nhan

nhan gép vén phai chdp thudn Tai san bao dam mang gop von 11ep tuc dugc dang dé bao
dam thyc hién nghia vu tai Bén A.

h) Trudong hop khéng con Tai san bao dam do bi thu héi vi muc dich quoc phong,
an ninh; dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong thi s6 tién duoc boi
thudng, tai san dugc thay thé hodc tai san dugc trao d6i trd thanh Tai san bao dam.

i) Truomg hop khac theo quy dinh ciia B9 ludt Dan sy, ludt khac lién
tai san bao dam khong con hodc bi thay thé ma c6 tai san mdi phat si
duge thay thé thi tai san nay tré thanh Tai san bao dan

Diéu 2. Nghia vu duge bio dam

1. Nguwoi cé nghia vu dwoc bdo dam:

Bén B tr nguyén dem Tai sén bdo dam néu tai €0 1 thé chdp cho Bén A dé dam
bao cho nghia vu tra no tai khoan 2 Diéu nay ci CONG TY TNHH KINH DOANH
THUONG MAI PAU TU PHUC KHANG (Dia chi: S6 561/168 Pai 16 Binh Duong,
phuong Hiép Thanh, TP. Tha Diu Mat, tinh Binh Duong; Glay phép dang ky kinh doanh so
3703092313 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cap lan dau ngay 03/11/2022)

(duéi Tj;ﬁjtat 1a Ngudi ¢6 nghia vy d;lf::iam) tai Bén A. /ﬁf

an lam cho
nodc ¢o tai san
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2. Nghia vu dwoc bio diam:

Dém béo cho toan bd nghia vy tra ng bao gdm n gbe, 1 trong han, 1ai qua han, lai
cham tra, cic khodn phl va chi phi khac phat sinh lién ‘quan cua Bén dugc bio dam tai céc
Hop déng cap tin dung' ky trude, trong va sau thoi diém ky hop ddng nay véi Bén A.

(Sau déy goi chung la “Nghia vu dugc bio dim”).

Diéu 3. Xac dinh lai gi4 tri Tai sin bio dam

1. Cac trwong hop xiac dinh lai gia tri Tai san bao dam:

a) Binh ky: 12 thang t6i thiéu 01 1an x4c dinh lai gi4 trj tai san bao dam;

b) Khi Tai san bao dam c6 sur bién dong vé gid (gid thi truong, khung gia theo quy
dinh cia Uy ban nhén dan tinh, thanh phd); hao mon, hu hong, lac héu, suy giam chat

lugng, thay ddi tinh nang, cong dung anh hudéng t¢i Nghia vu duge bao dam ctia Tai san
bdo dam.

¢) Cac truomg hop khde do Bén A toan quyén quyét dinh.

2. Phuong phap xac dinh lai gid tri tai san bdo dam thuce hién theo chinh sach, quy
dinh ni bd cta Bén A. Gid tr tai san bao dam dugc xac dinh lai chi 1a co s¢ dé thuc hién
chinh sach tin dung cta Bén A, khong dp dung trong qua trinh xir ly Tai san bao dam.

3. Xtr ly sau khi xéc dinh lai gié tri Tai san bao dam:

Theo yéu cdu cua Bén A, Bén B phai thay thé, bd sung tai san bao dam hoic giam
mire ¢lp tin dung tuong Ung véi phan chénh léch thiéu. T ruong hop Bén B khong thuc
hién, Bén A tam ngirg gidi ngén hodc thu hdi ng trude han.

Diéu 4. PAu tw viio Tai sian bio dam

I. Truong hop Bén B thuc hi¢n quyén dau tr dé lam tang gié tri cua Tai san bao
dam thi phan gia trj dau tw tang thém thudc Tai san bao dam.

2. Viée dau tu vao Tai san bao dam trong cdc trudng hop sau ddy phai co su dong ¥
cua Bm A va tai san méi hinh thanh ho#c gid tri ddu tu tang thém thudc Tai san bao dam:

d) Bén thir ba ddu tu vao Tai san bao dam;

b) Bén B ddu tu vao Tai san bao dam lam phat sinh tai san méi.

3.Bén A co quyén yéu céu chdm dut viée diu tur néu viée diu tu quy dinh tai khoéan
I va khoan 2 Dicu nay lam giam gia trj Tai san bao dam.

4. Trudng hop Bén B, bén thir ba dau tu vao Tai san bao dam khong tuan thu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma gay thiét hai thi phai bdi thuong cho Bén

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén

1. Quyén ciia Bén A:

a) Puge giir ban gde cic Gidy o s¢ hitu clia Tai san bao dar
hiém (néu ch).

b) Yéu cdu Bén B cung cap thong tin, thuc trang Tai san bao dam; dugc xem xét,
kiém tra tryc tiép theo dinh ky hogc kiém tra dot xuat Tai séan bao dam ma khong can
phai thong béo cho Bén B va/hodc duge sy dong y ciia Bén B va/hodic bit ky bén thir ba
nao.

fay ching nhén bao

¢) Yéu cdu Bén B phai ap dung céc bién phap cin thiét dé bao toan Tai san bao
dam, gid tri Tai san bdo dam hofic ngirng str dung, cho thué, cho muon va bo sung, thay

" Hop déng cap ¢in dung: Hop ddng tin dung, hop ddng cép bao lanh va cac hinh thirc ¢ép tin dung khac.
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thé Tai san bao dam hodc thay déi bién phap bao dam néu Tai san bao dam bi mét, hu
hong, bi mét gia tri hodc cb nguy co bi mét gia tri hodc giam st gia tri. Néu Bén B khong
thue hién thi Bén A dugc quyén yéu cau Ngudi ¢6 nghia vu duoce ‘bao dam thuc hién
nghia vu trd ng trude han.

d) Dugc quyén yéu ciu Bén B va/hodc bit ky bén thir ba ndo dang nam gitt Tai san
bao dam giao Tai san bao dam dé xir 1y.

d) Puoc quyén truy doi, thu hdi Tai san bao dam néu Bén B va/hodc bit ky bén thur
ba nao ban, chuyén nhugng, trao dbi, ting cho, chuyén giao khac vé quyén s& hitu Tai

san bao dam hodc cac trudong hop Tai sin bao dam b chiém htru, st dung hoac dugc loi
Kkhdc vé Tai san bao dam ma khong duge sy dong y bang van ban ctia Bén A.

e) Bén A ¢o quyén tu minh hodc !hué/chi dinh bat ky bén thtr ba nao dinh gia Tai
san bao dam néu Bén A xét thdy can thiét, voi chi phi do Bén B chiu.

g) Xir ly Tai sén bao dam theo quy dinh tai Pidu 8 Hop dong nay.

h) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap lut.

2. Nghia vu ciia Bén A:

&) Béo quén Gidy tor s& hitu cila Tai san bio dam, boi thudng thigt hai cho Bén B
néu 1am mat, hong Gidy to s¢ hitu cua Tai san bao dam.

b) Tra lai Gidy to so hitu cua Tai san bao dam va giai chdp Tai san bao dam khi
Nghia vu dugce bao dam da hoan thanh hodc thay thé bang bién phap bao dim khéc dugc
Bén A dongy.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

a) Khai thac cong dung, hudng hoa loi, lgi tire tir Tai san bao dam.

1?) Dugc dép tu dé duy tri hodc lam tang gié tri cla Tai san bao dam theo quy dinh
tai Picu 4 Hop dong nay.

¢) Bugc cho thué/cho mugn T ai san bao dam néu dugc Bén A dong ¥ bing van ban
va phai dap ung cac dicu kién sau:

- Viéc cho thué/cho muon khéng lam giam sGt gia tri tai san (trir hag
va dap mg dugc nghia vu bao dam khi xir Iy Tai sén bao dam (néu c@

- Viée cho thué/cho muon chdm duit vo diéu kién khi Agpi

pon tu nhién)
¥ Tai san bao
dam.

- Phai théng bao cho bén thué/bén muon tai san biét vEiée tai san cho thué/ cho
muon dang dugc thé chap tai Bén A va cdc ndi dung gt Hop dong nay lién quan dén
viéc cho thué/cho mugn.

Truong hop Bén B dung Tai sdn bao dam dé cho thué/cho mugn nhung khong
thong bao cho Bén A ho#c thong bao ma khong dugc Bén A dong y thi hgp dong
thué/hgp dong muon cham dut tai thoi di€ém Bén A xtr ly Tai san bao dam. Quyén, nghia
vu gifta Bén B va bén thué/bén muon duge gidi quyét theo thoa thuan trong hop dong
thué tai san/hgp dong mugn tai san, quy dinh cua Bo luat Dén su, ludt khéc lién quan.

~d) Yéu chu Bén A bdi thudng thiét hai néu Gidy tor s& hitu ctia Tai san bao dam bi

mat, that lac, hu hong.

d) Nhén lai Gidy t& so hitu ciia Tai san bao dam khi hoan thanh nghia vy voi Bén A
hogc thay thé bang bién phép bao dam khic duge Bén A dong y.
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2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Cung cap cac théng tin, thyc trang Tai san bao dam cho Bén A ké ca truong hop
stra chira, ning cap, dau tr Tai san bao dam, hoic c6 nhiing tai san khdc hinh thanh trong
twong lai gin lién v&i Tai san bao dam hodc anh huorng dén Tai san bao dam.

b) Giao day du va kip thoi ban gbe cac gidy to vc Tai san bdo dam cho Bén A.
Truong hop Gidy to s¢ hivu cia Tai san bao dam duoc cép mai, cap lai, sira ddi, bd sung,
Bén B phai giao lai ngay cho Bén A ban gbc cac glay [{e] nay

¢) Thong bao diy du va kip thoi cho Bén A vé quyén ctia ngudi thir ba déi véi Tai
san bao dam (néu ¢0). Trong trudng hop khong théng bao thi phéi chiu trach nhiém bbi
thuong thiét hai (néu c0) cho Bén A.

d) Khi phét sinh cdc truong hop thude/tré thanh/la Tai sén bao dam, Bén B khéng
dugc dung phan tai san nay dé bao dam cho nghia vu cua ngudi khac hodc cho bén nhén
bao dam khéc hodc str dung phdn tai san d6 dé thuc hién bat ky giao dich nao véi bat ky
bén nao.

d) Thanh todn moi phi va chi phi lién quan dén viée cong chirng/chirng thue, ding
ky/xod dang ky bién phép biao dam, thué dinh gid, dinh gia lai Tai san bao dam va xt ly
Tai san bao dam (bao gom ca chi phi bao vé, ddu tu, bao dudng, duy tri, khai thac Tai san
bdo dam).

¢) Khéng dugc ban, chuyén nhm;mg, trao ddi, tang cho, chia, tach, hgp nhit, sap
nhap, thay thé, cho thué, cho muon, g0p von, lién doanh, giao quyén hudng dung, quyén
bé mit Tai san bao dam hogc sir dung Tai san bdo ddm dé bao dam cho nghia vu khéc
hoic khude tir quyén s& hity, quyén str dung Tai san bao dam trir trurong hop duge Bén A
chép thuin bing van ban.

g) Chdp nhén su kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra dot xudt ctia Bén A trong qua
trinh quan ly, sir dung Tai san bao dam.

h) B6 sung tai san bao dam hogc giam murc dugc cap tin dung clia Nguoi co nghia
vu duge bao dam tuong (g véi phin chénh 1éch thiéu, néu gia tri Tai sdn bao dam sau
khi dinh gid lai khong du bao dam cho Nghia vu dugc bdo dam theo ¥ kién ctia Bén A.

i) Phai béo tri, bdo dudng, bio quan, giir gin toan bd hodc bat ky phin nao cia Tai
san bao dam dé 1ai san ludn duy tri dugc gié tri, luon ¢ trong tinh trang hoat dong/str
dung tt; 4p dung cédc bi¢n phap can thiét ké ca phai ngirng vi¢c khai théc cdng dung cua
Tai san bao dam, néu vige ticp tuc khai thac c6 nguy co lam mét gia tri hodc giam sat gia
tri Tai san bao dam; néu lam mét, hu héng theo danh gia cua Bén A thi phai sira chira
khoi phuc gia tri, bd sung tai san bao dam, thay thé bing bién phap bdo dam khac hodc
thue hién nghla VU trd ng lruorc han cho Ben A

viin ban cia Bén A.

l) Bing Hop dong nay, Bén B uy quyén cho Bén Atic hién céc thu tuc dé nhén
tién, tai san trong truomg hop Tai san bao dam dugeBoi thuong, dén bu, dugc thay thé
hodc dugc trao doi.

m) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo thong bdo xtr ly Tai san bao dam tai Piédu
8 clia Hop dong nay. Truong hop khong giao Tai séan bdo dam, khong phdi hop hodc c6
hanh vi can tré viée xem xét, kiém tra thuc té Tai sin bdo dam ma gdy thi¢t hai cho Bén
A thi phai bdi thudng.
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n) Phai théng béo cho Bén A vé viée td chure lai theo hinh thire chia, tach, hop nhat,
sap nhdp, chuyén dbi trude khi thue hién. (Chi ap dung dbi voi truong hop Bén B 1a phap
0) Céc nghfa vu khéc theo quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh cia phdp luat.

Didu 7. Mua biio hiém di véi Tai san bio dam (Ap dung ddi véi Tai san bio
dam mua bao hiém theo quy dinh ciia phap lujt va ciia Agribank)

1. Bén B phdi mua bao hiém dbi véi Tai san bao dam trong thoi gian thé chép va
hop ddng bao hiém néu ro ngudi thu hudéng uu tién thir nhét 1a Bén A. Cu thé:

a) Mua va duy tri bao hiém dbi véi cac loai rui ro va tai cong ty bao hiém duge Bén
A chip thuan;

b) Mire (gia tri) t4i thiéu cua cac khoan bao hiém: t&i thidu bing pham vi nghia vu
dugc bao dam.

¢) Thong béo cho cdng ty bao hiém biét vé viée Tai san bao dam dugce ding dé bao
dam nghia vu va chi dinh Bén A 1a ngudi thy huéng uu tién thir nhét bét ky khoan tién
nao phat sinh tir hop ddng bao hiém do;

d) Bén B phai gitri cho Bén A ban chinh cua hop ddng bao hiém da ky va thu xéc
nhan chuyén quyén thu hudng sang Bén A tir cong ty bao hiém theo miu duge Bén A
chép nhan.

d) Bén B phai thanh todn toan b phi bao hiém va gia han bat ky hop ddng bio hiém
nao it nhit 05 (nam) ngay trudce ngay phi bao hiém do6 dén han thanh toan hodc hop dong
bao hiém do hét thoi han. Bén B phai cung c¢ip cho Bén A bing chimg bang vin ban
duoc Bén A chép nhéan vé viéc da thanh toan va gia han hop ddng bao hiém.

2. Bing Hop ddng nay, Bén B iy quyén cho Bén A ky mot hop ddng bao hiém méi
hodc gia han hop ddng bao hiém da ky véi cong ty bao hiém, véi khoan phi bao hiém do
coOng ty bao hiém ban hanh; Bén B chiu tat ca céc chi phi phat sinh lién quan dén viée ky
két hoic gia han hop ddng bao hiém d6 va uy quyén cho Bén A tu dong trich tién tir tai
khodn ciia Bén B tai Bén A dé thanh todn cdc khoan phi béo hiém va cic chi phi khéc
lién quan d6i véi Tai san bao dam néu Bén B khong thuc hién nghia vu mua bao hiém
hodc gia han hop déng bao hiém.

3. Bén B chiu trach nhi¢m hoan tht cac tha tuc dé Bén A dugc phfn tién bao hiém.

Piéu 8. Xir ly Tai san bio dam

1. Cic triwong hop xit Iy Tai sin bao dam:

Khi xdy ra mot trong cac truong hop dudi day, BénXdugc quyén xir ly Tai san bao
dam nham thu hdi ng ma khong phu thude vao su defig ¥ cia Bén B va/hodc vao bat ky
diéu kién nao:

a) Dén han thuc hién bat ky nghia vu nao theo hop ddng cép tin dung ma Ngudi co
nghia vu duge bao dam khong thye hién hodc thuc hién khong dung nghia vu.

b) Ngudi cé nghia vu dugce bao dam phai thuc hién nghia vu trude thoi han do vi
pham céc thoa thuan tai Hop dong cap tin dung hodc theo quy dinh ctia phép luat nhung
khong thuc hién hogc thuc hi¢n khong ding nghia vu.

¢) Khoéng duy tri mua bao hiém tai san theo quy dinh tai Diéu 7 Hop dong nay (dp
dung d6i voi Tai san béo dam mua bdo hiém theo quy dinh cta phap ludt va cuia
Agribank)

d) Khi Tai san bao dam co6 nguy co bi giam sat hodc mat toan bd hodc mdt phﬁn

dang ké gia tri theo y kién cia Bén A. /77’
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d) Bén B 1a ddi umrng cla bat ctr vu tranh chdp/kién tung nao, bi chia, tach, sép
nhép, hop nhit, gial the bi mét kha nang tra ng ma theo Bén A 12 dnh hudng dén viéc
thuc hién Hop dong cép tin dung, hgp déng nay
¢) Cac truong hop khéc do Bén A quyét dinh khi Bén B vi pham céc thoa thuén tai
Hop dong nay va theo quy dinh cua phap ludt.

2. Phwong thire xu ly Tai san bdo dam:

Bén A ¢o todn quyén lua chon mét hodc nhiéu phuong thirc trong cdc phuong thire
sau dé xir 1y Tai san bao dam ma khong phu thude vao su dong y clia Bén B:

- Ban d4u gia Tai san bao dam;

- Bén A tu ban Tai san bao dam hodic Gy quyén cho bén thi ba ban Tai san bao
dam;

- Bén A nhan chinh Tai sin bao dam dé thay thé cho viéc thuc hiér
bao dam;

- Phurong thire khéce theo quy di

3. Thuce hién xir ly Tai san bao dam:

a) Khi xay ra bt ky mot truong hop néu tai khoan 1 Djé
bdo xtr ly Tai san bao dam cho Bén B.

b) Bén B hodc Bén thi ba,gifr Tai san béol dantphai giao Tai san bao dam cho Bén
A theg:théng bédo cua Bén A; néu hét thoi han an dinh trongs thong bao ma Bén B khong
giao Tai san bao dam thi Bén A dugc quyén thu gitr Tai san bao dam dé xir 1y (hodc uy

quyén cho bén thir ba thu gir Tai san bao dam dé xtr ly) va dé nghi co quan coé thdm
quyén hd trg thu giit ma khong cin sy dong ¥ ciia Bén B va/hodc bat ky bén thir ba ndo
¢6 lién quan, quyét dinh ctia tdoa dn hodc clia co quan ¢6 thim quyén khéc.

¢) Khi Bén A thuc hién quyén thu giit Tai san bao dam, Bén B phai di chuyén toan
bo ngudi va tai san khong thude Tai sdn bao dam ra khoi Tai san bao dam dung thoi han
theo yéu cdu ctia Bén A. Bén B ddng y ring, Bén A ¢ toan quyén lya chon céc bién phép
thich hop dé di chuyén ngudi va tai san néi trén ra khoi Tai san bao dam.

d) Gia dé xtr ly Tai san bao dam khi Bén A ty ban/chuyén nhuong hodc uy quyen cho
bén thir ba ban/chuyén nhuong hodc khi Bén A nhén chinh Tai san bao dam dé thay thé
cho Nghia vy dugc bdo dam hodc gia khéi diém khi ban ddu gia Tai san bao dam (sau day
goi chung la “Gia ban™) do Bén A va Bén B thoa thudn; Truong hop Bén B khong cung
bén A tién hanh thoa thuén hodc hai bén khong dat duoc théng nhét bang van ban thi Bén
A dugce quyen chi dinh t6 chire ¢6 chic ning thim dinh gia Tai san bao dam dé lam co so
cho viéc quyét dinh Gia ban. Céc chi phi lién quan dén vigc dinh gid nay sé trir vao sO tién
thu duge tir xir ly Tai san bdao dam.

d) Sau mdi lan thuc hién ban tai sin bao dam khéong thanh, Bén A ¢6 quyén nhung
khéng phai 12 ¢6 nghia vu, duoc quyét dinh giam gia t6i da 10% gia ban tai san so voi gia
ban lin trudc lién ké.

¢) Truong hop ban déu gia bén A duge chi dinh don vi ¢6 chirc nang ban dau gia
theo quy dinh cta phap ludt va dau gia tai san theo luat Déu gia. Truong hop dau gia
khong thanh thi trong thoi gian 06 thang ma cé ngudi mua tai san vl mire gia cao hon
hodc bang gia khai dlLl’I’l cta ky ban ddu gia khong thanh g,dn nhét thi Bén A dugc quyc.n
ban théa thuén truc uep vl ngudi mua.

2 chia, tach, Swﬁyp nhit, giai thé: Ap duuu;lgmfng hop Bén B la phap nhdn.

vhia vu duoc

nay, Bén A s€ guri thong
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g) Toan b sé tién thu duoc tir viée xir ly Tai san bao dam sau khi trur di cac chi phl
cho viée xir 1y Tai san bao dam, s€ dung d¢ thanh toan toan bd nghm vu trd no cia Nguoi
co.nghia vu dugc bdodam. .

h) Trong moi truémg hop Bén B c6 hanh vi can tré viéc Bén A thue thIl quyén xir
ly Tai sin bao dam va thyc hién céc ndi dung vé xir ¥ tai san bao dam ma gay thiét hai
cho Bén A thi phai bdi thudng.

4. Khai thdc, st dung tai san bdo dim

a) Trong thoi gian chd xir Iy tai san bao dam, Bén A ¢6 quyén khai théac, sir dung tai

san bao dam hodc cho phép Bén B hodc uy quycn cho ngudi thir 3 khai thac, sir dung tai
san bao dam theo dung tinh nang va cong dung cia tai san.

b) Hoa loi, loi tire thu duge tr viée khai théc, su dung tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan cho nghia vu duge bao dam sau khi trir di chi phi cAn thiét cho viéc khai théc,
sir dung tai san.

5. Ngi dung khdc

Céac ndi dung khac c6 lién quan dén xur 1y Tai san bao dam chua duge quy dinh tai
Hop dﬁ”mg nay thi cac bén thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 9. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thye hién Hep dong nay néu phat sinh_tranh chip, cac bén cing
nhau thuong lugng giai quyct trén nguyen tic ton trong quyén lgi hop phdp cia nhau.
Trong truong hop khong giai quyel duge thi mot trong hai bén ¢ quyén khoi kién ra toa
an noi Bén A dong tru sé dé yéu cu giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pién 10. Cac thoa thuin khac

1. Lwa chon dp dung bi¢n phdp bio dam, Tai san bao diam dé xir Iy

Truong hop Nghia vu dugc bao dam bang nhiéu bién phap bao dam, duoc bao dam
thuc hién bcmg_, nhiéu tai san thi khi xay ra truong hop xur ly Tai san baG danp quy dinh tai
Diéu 8 Iop dong ndy, Bén A dugc quycn quyel dinh Iuwa chon bién bao dam dé ap

dung, Tai san bao dam dé xir Iy hodic ap dung tat ca cac bién phip-bao dam:Tai sin bao
dam dé xu 1y.

2. Chuyén nhuwong

Hop ddng nay c6 hiéu lue bit budc déi vai cac bépAe nhiém va bén nhan Lhuyén
nhugng va bén nhin chuyén giao dugce phép twon 7 ciia cac Bén trong Hop dong nay
va cdc bén ké& nhiém, nhén chuyén nhuong, chuyén giao duge phép do duge huong cac
quyén va thuc hién cac nghia vu tuong (ng theo Hop dong nay.

Bén B khong dugc chuyén nhugng hoic chuyén giao bat ky quyén hodc nghia vu
nao theo Hop ddng nay hodc tai li¢u giao dich khac trir khi ¢6 su dong v truge bing vin
ban cia bén A. Bén A ¢6 quyén chuyén nhugng toan b hoac bat ky quyén va nghia vu
nao cia minh theo Hop dong nay cho mdt bén khac va guri théng bao cho Bén B sau khi
chuyén nhuong.

3. Khong tiv b6 quyén

Viéc Bén A khong thuc hign hodc chim thuc hién bat ky quyén nao theo Hop dong
nay s¢ khong duge xem la sy tr bd cédc quyen do. Viéc Bén A thyue hién riéng r€ hogc
mot phdn bat ky quyén nao theo Hop dong nay sé khong céan trd viée thuc hién cac quyén

khéc ctia Bén A theo Hop dong nay.
(fﬂ]“ —

4. Uy quyén ciia Bén B cho Bén A

-

=

—



——ay

9

Bén B bang Hop déng ndy Uy quyén va chi dinh khong huy ngang cho bén A lam
nguoi dai dién theo uy quyén cua bén B (ma khong | cin Bén B phai ¢ thém bét ky chap
thuén va/hodc vin ban nao khdc) thyuce hién cac quyen nghia vu ctia bén B va ky két bat
ky vin kién nao, tién hanh céc hanh dong can thiét dé thyc thi toan bo hoic bét cir quyén
nao cua Bén A theo Hop dong nay ké ca khi Bén A xir ly Tai san bao dam va khi Bén A
thure hién cdc thi tuc chuyén quyén s¢ hitu cho bén mua Tai san bao dam. Uy quyén nay
s& chim dut khi Bén B hoan thanh (4t ca cac nghia vu Hop dong nay voi Bén A. Viée
thue hién néi dung Gy quyén cua Bén A 1a quyén, khong phai 1a nghia vu clia Bén A.

5. Hi¢u liee tirng phin

Tét ca didu khoan va timg phén clia cac diéu khoan cua Hop dong nay s& co higy
luc riéng r& va doc lap voi cac diéu khoan khac. Néu cd bat ky diéu khoan vo hicu, bé{',;
hop phap hodc khong thé thi hanh theo phép luat Viét Nam, thi hi¢u luc, tinh hop phap va\
kha ning thi hanh cac diéu khoan con lai cua Hop dong nay s€ khong bi anh huong duor

bét ky hinh thirc nao. Cic Bén s& nd luc tdi da dé thay thé diéu khoan vo hi¢u do bangn
mdt diéu khoan co hiéu luc va dap img t6t nhit cho muc dich du kién cia diéu khoan b/‘\

U

vd hiéu.
6. Trach nhié¢m lién doi
Néu Bén B g(‘“)‘m hai ngudi tré 1én thi tat ca cac nghia vy, cam doan va bio déam cua
Bén B theo Hop dong nay la lién d&i, néu bat ky nguoi nao trong so nay khong hodc
khong con bi rang budce wén bat ky phuong dién nao, thi cac nghia vu cu Oi
con lai:s@ khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thire nao
7. Thiong Bdo cua Bén A cho Bé

CL‘lﬁg ma Bén B diang ky véi Bén A.

b) Viéc gui th()ng,béo; yéu cdu hoic thu tir lién lac nao khac cho bén B duoc coi la
da nhin vao cac thoi diém sau:

- Vao thoi diém nhan (néu chuyén tryuc liép va ¢0 bién nhin) hoic;

- Ngay lam viéc lién sau ngay vin ban dugc gui bang thu bao dam (c6 dédu buu
dién/ching tir chuyén phat) hoic;

- Ngay lam viéc lién sau ngdy vin ban duge gt bang fax va khi giri may fax da
thong bdo gui va nhén thanh cong.

8. Nhan lai Giéy 10 s¢ hivu ciia Tai san bio dim

Néu Bén B gdm hai nguoi trd 1én thi mot trong cac ddng s hiru duge thay mat cho
cac ddng s hiru con lai yéu ciu giai chdp Tai san bao dam va nhan lai Gidy t& so hitu
cua Tai san bao dam.

Piéu 11. Cam doan ciia cic bén

Cac bén chiu trach nhiém trude phap luét vé nhimg 101 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

a) Nhitng thong tin vé Bén A di ghi trong Hop dbng nay la dung su that.

b) Thye hi¢n ding va day du céc thoa thudn da ghi trong Hep déng nay.

2. Bén B cam doan:

a) Nhing théng tin vé Bén B, thong tin vé Tai san bao dam va Gidy t& s hitu cta

Tai san bao dam da ghi trong Hop dong nay la dang su that.

b &"4_77
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b) Tai san thudc truong hop dugc thé chip tai san theo quy dinh ctia phap ludt.

¢) Tai théi diém giao két Hop ddng nay:

- 'Tai san bao dam 1a co thue, dang tén tai; thude quyén sir dung g;quyén s& hitu hop
phap ctia Bén B, duge phép giao dich theo quy dinh cta phap ludt va khiong co tranh chap
khéng bi ké bién, khong bi phong toa & bao dam thi hanh 4n hoiic dé chip hanh quyét
dinh hanh chinh ctia co quan nha nudec.

- Tai san bao dam khdéng cam két ban, khong nhap Tai san bdo dam vao tai san
chung vai bat ky bén thit ba ndo; chua duge ding dé bao dam cho bét ky bén nao ngoai
trir thé chip cho Bén A.

- Chua xéc lp quyén hudng dung, quyén bé mit ctia Tai san bao dam cho bét ky
chi thé nao (khong ap dung trong trudng hop nhén Tai san bao dam dang cho thué/cho
muon).

- Gidy tor s¢ hitu ctia Tai san bao dam la ban duy nhét ma Bén B c6.

d) Viée giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép
budc.

d) Bén B co ddy du cac quyén, y quycn cho phép hodc phé chuén hop phap cén

thiét theo quy dinh clia phap ludt va quy dinh ndi bo ctia Bén B trude khi ky két Hop
ddng nay.

¢) Thuc hién ding va day du cdc thod thudn da ghi trong Hop dong nay.
Diéu 12. Hiéu lue ciia hop ﬁnng

L. Hop dong nay ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém duoce dang ky bién pl ;
cham duat khi cac Bén da thye hién xo6a ding ky bién phap bao dam
cac truong hop sau:

hao dam va
‘0 quy dinh trong

a) Nghia vu duge bao dam da hoa
b) Tai san bao dam da dugce xu ly;

¢) Nghia vu duge bao dam da duge cic bén tha
d) Theo thoa thudn khac ctia céc bén.

ang bién phép bao dam khac.

2. Moi stra d(f)i va bd sung déi véi Hop déng nay phai duge 1ap thanh van ban va
dugc cac Bén ky két.
~ Hop ddng da dugc cac bén doc, hidu 13 va théng nhét ky tén dudi day. Hop dong
gém cé 10 trang, duge 14p thanh 05 (nam) ban ¢é gid tri phap ly nhu nhau, Bén A gitr 01
(mdt) ban, Bén B gitr 01 (mdt) ban, Ngudi c6 nghia vu durge bao dam gitt 01 (mot) ban,
02 (hai) ban luu tai cac co quan lién quan ¢6 chirc ndng.
BEN B/DAI DIEN BEN B
(Ky, ghi ddy i ho tén, dong ddu (néu cé)
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‘ LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
v ' HOém nay, ngdy 12 thdng 09 ndm 2023 (Ngay mudi hai thang chin ndm hai nghin
khong tram hai muoi ba)
Tai Vén phong cdng chimg Thanh Ph6 Mdi, tinh Binh Duong, dia chi: O 21,22 L8
G, khu phd Thuwong Mai, dudng Ly Thai T, phudng Hoa Phu, thanh phd Thu Dau Mét,

tinh Binh Duon
ToI ... % \6/“‘7{”"(&“ .............. , cong ching vién, trong pham vi traich nhi¢m
cua minh theo quy dinh ctia phap luét,
CHUNG NHAN:

Horp dong thé chdp quyén st dung dat duge giao két gitta:
Bén thé chdp

Ong : LE VAN LOC

Ngay thang ndm sinh : 17/08/1958

Cén cudce cong dén : 074058000809 cdp ngay 25/04/2021 tai Cuc Canh st
Quan 1y hanh chinh vé trat ty xi hoi.

Noi cu tru tai : H553/83 t6 83, Khu 9, phudng Chénh Nghaa thanh

) phd Thu Dau Mét, tinh B1nh Duong.
(Ddc thin theo Gidy xac nhén tinh trang hdn nhén)

Bén nhin thé Chdp
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET

CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN
Tru s& . 8627, Pai 1o Thong Nhit, KCN Séng-Em

phudng Di An, thanh phd Di An, tinh Binh D
M3 s6 chi nhanh: 0100686174-200, do Phong ding ky kinh doanh - S¢ ké hoach va dau
tu tinh Binh Duong cip. Ping ky lan dau ngay 09/11/2007. Pang ky thay d6i lan tht 9
ngdy 22/07/2022.

Pai dién ong/ba - Ngé Thanh Trung, chirc vu: Phé Gidm ddc.
3 minh nhin dan 2807141 16 (/H

ac bén da tu nguyen giao ket hop dong nay;

PN thoi diém ky vao ting trang cua hop dong, dong thoi diém chi vao trang 10

3 LUN@,@uLJggp dang nay, cac bén giao két co ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh clia phép
=y \~! i H H‘é HO] o>

o %S bén gxao ket cam doan chiu trach nhiém truge phap ludt vé tinh chinh xac,

"r[mh?l, b phap cua cac gidy to dd cung cép lién quan dén viéc giao két hop dong nay;
- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khéng vi pham phép ludt, khdng tréi dao dirc x@
hoi;

- Bén thé Ch‘lp da tu doc lai, ddng ¥ todn bd ndi dung va ky vao ting trang cia hop
dong, dong thoi diém chi vao trang 10 cua hop dong nay trudc mat toi; chit ky va diu
diém chi trong hop ddng dung la chir ky va dau dlem chi ctia bén thé chép néu trén. Bén
nhan thé chép da lam thu tuc déing ky chur ky mau diu va da ky trude vao hop ddng nay.
Cong ching vién da dbi chiéu chir ky, mau dAu trén hop ddng va nhin thay trung khop
voi miu chit ky, miu déu di ding ky tai Vin phong cdng ching Thanh Phé Méi, tinh
Binh Duong;

- Vin ban céng chirng nay duge 18p thanh 05( narn) ban chinh, mdi ban chinh gdm
06 to, 11 trang, ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau; nguou yéu cau cong chimg gitr 04( bbn) ban
chinh; 01 (m6t) ban chinh luu tai Van phong cong ching Thanh Phd Mai, tinh Binh

Duong. 009834

S6 cong chirng: ..o ,,.;;;'.; ....... , qugeR\so: 09/2023 TP/CC-SCC/HDGD
«! Vi AN P HONES i
il LDNL HUNG o
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lidp - Twdo - Hanh phie

BIEN BAN XAC DINH GIA TRI TAI SAN BAO PAM
Sé: 625/BBDG/2023

Hom nay, ngay 22/08/2023 tai Ngéan hang Nong nghlcp va Phét trién nong thon
Viét Nam - Chi nhanh KCN Séng Thén, chiing t6i gbm cé:

i. DAI DIEN NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET
NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN (Sau déy goi 1a Bén A):

- Ong NGO THANH TRUNG - Chire vu: Giam déc
- Nguyén Trung Tuyén - Chirc vu: Phé phong Khach hang DN
- Tran V& Thanh An - Chire vu: Nguoi quan hé khach hang

1. BEN BA() {)AM (Sau diy goi la Bén B):

Ong (ba): LE VAN LOC

- CCCD sb 074058000809, ngay cép 25/04/2021, noi cdp: Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH

- Pia chi: H553/83, 16 83, khu 9, Phudng Chanh Nghia, Thanh phd Thu Dau Mat, tinh
Binh Duong.

Cing théng nhit lap Bién ban xac dinh gid tri cac tai sin bao dam, ndi dung nhu sau:

1. Tai san bio dam:

1.1. Gidly & chtng minh quyén s& hitu, quyén st dung tai san bao dam:

- (:1éy chung nhén quyf,n sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc g.kn lién

vai dat sb CIL. 743814 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép nga)
02/01/2018. sb vao sé cip GCN: CS08927, cap nhat bién dong ldn cudi ngay 21/12/2022

1.2. Quyen str dung dit:

* Quyén sir dung dit: CL 743814

- Thira dit s6: 315 - T&s ban db sb: 34

- Dia chi thtta dit: x4 An Dién, thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong

- Dién tich: 6.461,8 m® (Bang chir: Sau nghin bdn trim sau muoi mt phiy tam mét
vuong).

- Hinh thire str dung: St dung riéng

- Muc dich sir dung: Dét trong cdy 1u ndm

- Thoi han str dung: Dén théang 10/2049

NLuon gdc st dung: Nhan chuyén nhuong dét duge Cong nhan QSDD nhur giao dit

khong thu tién sir dung dat

2. Gia tri tai san biao dam

. Dién tich Gia dinh e -
Doi tugng - (m?) | aid (d/m?) I'ong cong (d) _!
(I \T 6.461,80 3.700.000 23.9()8.660.0(_)__(1‘

A



; TONG CONG|  23.908.660.000

- Tng gia tri tai san (lam tron):
+ Béng s6: 23.900.000.000 VND.
+ Béng chit: Hai muoi ba ty chin trdm triéu dong
Bén B cam két toan b tai san néu tai diém L thude quyén s& hitu, stir dung cua Bén
B, khong ¢6 tranh chap va toan bd thude tai san the chap cho Bén A.
Bién ban nay dugc ldp thanh 03 (ba) ban kém t . ng bao dam cép tin dung/f/
DAI DIEN BEN BAO PAM ; . NC AGRIBAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM| PHAN GHI CUA CO QUAN PANG KY
Dac lip - Tw do - Hanh phic Vao S6 tiép nhén ho so: Z
Quyén so... . .. 6 thit tu...... ] ; 2,_

Binh Duong, ngay  thdng — ndm 2023
Ngudi tiép nhin

PHIEU YEU CAU DANG KY BIEN PHAP (K7 vai ghi 15 ho.1bn)
BAO PAM BANG QUYEN SU DUNG i
PAT, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh giti’: Chi nhanh Vin phong Dang ky dit "
dai Thi xi Bén Cit, Binh Duong Nguyén Thanh Phudng

PHAN Ki KHAI CUA NGUOI YEU CAU PANG KY

1. Ngudi yéu ciu ding ky"’

Bén nhan bao dam [J Bén bao dam [J Quaén tai vién*/Doanh nghiép quan ly, thanh ly tai san

(O Chi nhanh ctia phép nhén, ngudi dai dién’

Ho va tén diy du déi véi ca nhan®/tén day du dbi véi to chirc”: (viét chix IN HOA)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI NHAN
KHU CONG NGHIEP SONG THAN

Dia chi dé co quan dang ky lién h¢ khi cn thiét: S8 27 Pai 16 Théng Nhit, KCN Séng Than 2, phuong D
An, Thanh phé DT An, Binh Duong

Ho va tén: Ong NGO THANH TRUNG

S6 dién thoai: (0274)3790328 Fax (méu ¢é):...... Thu dién tir (méu ¢6):.o o oven,

2. Hop déng bio dam: Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s (méu cd): 5590-LCL-202300625

Thoi diém c6 hidu luc®: ngay .. .o.cooeveee.

3. Bén biao dam’

3.1 Ho va tén ddy du déi véi ca nhan'*/tén ddy do dbi vai 16 chuc'®: (viét chir IN HOA)

LE VAN LOC

B.2 Dia chi: H553/83, t6 83, khu 9, Phudng Chanh Nghia, Thanh phé Thi Déu Mét, tinh Binh Duong
3.3 Gidy to x4c dinh tu cach phap Iy':

X CCCD sé 074058000809, co quan cAp: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH, ngay cép 25/04/2021

8.4 Thudc dbi tugng khong phai ndp phi déng ky O

4. Bén nhén bao dam"

4.1, Ho v tén diy du déi v6i ca nhan'*/tén ddy du dbi voi 16 chire'®: (viét chiv IN HOA)
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI NHANH
KHU CONG NGHIEP SONG THAN
42 Dia chi: $6 27 Dai 16 Théng Nhit, KCN Séng Than 2, phuong Di An, Thanh phd Di An, Binh
Duong

4.3. Gidy to xéc dinh tu cach phap ly'*:

(] Chimg minh nhin dan/Cén cuéc cdng dan/Chimg minh quan doi L1 Ma sb thué

% Ma sb Chi nhanh

S6: 0100686174-200

Co quan cép: So Ké hoach va Diu tu tinh Binh Duong, cap ngay: 01/06/2020

4.4. Sb dién thoai (méu ¢d): (0274)3790328 Fax (néu c6): (0274)3732518




T L e r—

5. Mo (4 tai sdn bio dam'’

~15.1. Quyén sir dung ddt 0]

5.1.1 Quyén sit dung dit s CL 743814

5.1.1.1 Thira dét sé: 315; To ban db sb (néu c6): 34;

Thoi han str dung dét: Dén thang 10/2049

5.1.1.2 Dia chi thira ddt: x3 An Dién, thj xd Bén Cat, tinh Binh Duong

5.1.1.3  Gihy chimg nhén ddi véi quyén sir dung dat:

Tén Gidy chimg nhdn: Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gén lién voi
it

\Sé phdt hanh: CL 743814, .so véo 56 cdp gidy: CS08927

Co quan cdp: S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong, cdp ngay: 02/01/2018, cap nhat bién dong
lan cudi ngay 21/12/2022

5.2. Tai san gin lién véi ddt da duge chirng nhén quyén s& hivu O
5. 3 Du dn diu t xdy dung nhi 0 dw an diu tu xdy du’ng cong trinh khéng phdi la nha &, dy dn
déu tw nong nghiép, duw an phat trién rimg, dw 4n khéc c6 sir dung dat O
i) Gidy ching nhén

Tén Gidy chimg nhdn. .............c.......

S6 phat hanh: ........., $6vAa0 6 cdp giay: .......cccco.ocn.

Co quan cdp: ..., ngay....thang..ndm... ...

(i) Quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan ¢ thim quyén (ddi vdi dy dn ddu tw xdy dung nha o
chea duge cdp Gidy chimg nhan déi véi quyén sie dung ddt)

Tén Quyét dinh: .......cccovvve o

Co quan ¢dp: ... NGAY.....thdng....ndm
iii) Sb cia thira dAt noi ¢6 du an: ....... Té ban d6 sé (néu cd):
iv) Tén du an:

(Can ctr phap 1y xac iap du 4n'®

5.4, Nha & hinh thanh trong twong lai, tai san khac gin lién v6i dat hinh thanh trong twong lai [J
5.4.1. Bén bao dam ddng thoi 1a ngudi str dung dat O

i) Gidy chimg nhan déi v&i quyén sir dung dét

Tén Gidy chumg nhan: ... .. ... cc.ccc.co s

\Sé phdt héanh: ..., §6 Va0 56 €Ap GIAY: ..o ov e e

Co quan cdp: ..., ngay....thdng..nam... ...

(ii) S cua thira dAt noi ¢4 1ai san:.........; Té ban dd sb (néu cd):

(iii) M6 ta nha & hinh thanh trong tuong lai, tai sdn khac gén lién v&i dit hinh thanh trong twong lai: ......
5.4.2. Bén bao dam khéng ddng thoi 1a ngudi str dung dat O

i) Sé cua thira dét noi c6 tai san:..........; T& ban dd sb (néu cd). s

(ii) M6 ta nha & hinh thanh trong tuong lai, tai san khac gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai: ..

5.5. Tai san gén lién voi dit da hinh thanh khong phai la nha & ma phap luat khong quy dinh phan
ding ky quyen s& hitu va ciing chua duge ding ky quycn s& hiru theo yéu cau [

Muc dich sir dung dat: Dét tréng ciy lau nam ' s

5.5.1. Bén bao dim ddng thoi la ngudi sir dung dit O

/ ) -
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(i) Gidy chimg nhan d6i véi quyén sir dung dat:

Tén Gidy chimng WAGR. ..........cc.cc.covvare e,

6 phat hanh: ...... ..., $6 VA0 56 CAp GIAY: .......cevv e,

Co quan cdp: ....., ngay....thdng...ndm... ..

(i) S5 cua thira dit noi c6 tai san gin lién véi dét:......... - To ban dd sb (néu cd): ... oovee ..
iii) M6 ta tai san gan lién voi dat: . .

5.5.2. Bén bao dam khong ddng thoi 1a ngudi sir dung dat D

(i) S6 cha thira dét noi co tai san gan lién voi dét: ..o

i) MO ta tai san gan 1ién vOi dat ... ..o e v e

6. Gidy to kém theo'’:
- Hop ddng thé chip s6 5590-LCL-202300625 NEAY ....vvvvvereeinreennnn

- Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién VOi dat s6 CL 743814
do S¢ Tai nguyén va Mai txuong tinh Binh Duong cép ngay 02/01/2018, s6 vio sé cap GCN: CS08927,

cip nhat bién dong lin cudi ngay 21/12/2022
) Nhan tn,rc tiép tai co quan déng ky

7. Cich thire nhin két qua ding ky  {7dn): -

[J Cach thic dién tor (riéu phdp ludt quy dinh): ... ... ...

xde cia théng tin dwegc ké khai trong Plueu yéu cau nay |/

o
BEN BAO PAM BEN NHAN BAO })&%
(HOAC NGUOI DAI DIEN) HELCNGUOT DAL |

Ky, ghi rd ho va tén, ch:(:c danh (néu cé), PR en chuc danh (néu ca),
déng ddu (néu cé)

C,\ﬁ&"

5
)8 prom

QUAN TAI VIEN/DOANH NGHIEP QUAN LY, THANH LY TAI SAN
(HOAC NGUOI PAI DIEN)

Ky, ghi rd ho va tén, chirc danh (néu c6), dong ddu (néu c6)




[ PHAN CHUNG NHAN CUA CO QUAN PANG KY

]

Co quan dang ky cé thdm quyén: Chi nhanh Van phong Pang ky dit dai Thi xa Bén Cat, Binh

Duong
~ Quyén Sit Dung D&t _

Chimg nhan bién phap bao dim bang ...

.. ndm ﬁ; 7

// thang

da duge danﬁ ky theo ndi dung ké khai tai Phiéu yéu céu nay tai thoi diém ... gio .. .. phat, ngay

., hgay /{Lthang \y mrrro'&
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IL Thia ﬁ»r nha_ m.a.w "n. m»._ khac Nm= _8: 43 nﬁ
a..ﬁ.:.n dar:,
a) Thira diit s6: 3 {55k ban db s
b) Dia chi: xa >= w_ﬂ. thi xd wnu Cat, tinh. E:&Uﬁq:m : ol
¢) Dién tich: 6. n:\: mE Aamnm chir: mm: sm?n g: trim sdu muoi mot phily tim mét
vuong)
d) Hinh thac sit &Em m: dung riéng -~
d) San dich sirdung: - mumcad:m cdy lau na
¢) Thasi _._mm st acam Bén thing _cbc»o
zoa mon m: m...:m _.m.E chuyén :—Eoﬁm dit duge Oo:m nhin QSDD :—E giao amﬁ

‘, 5 ne“nn ndm: .\1
6. Q__:n_._z. R S
Nhén chuyén nhirong tir Ho Ong Lé Vin Ho:

Binh Duong, :m&o@ thind.. nam 2048
wo TAI NGUYEN VA MOI TRUGNG TINH BINH DUONG
TUQ. GIAM BOC sO

w
O

) vo 56 cdp GCN:-CS08927

e e

PHO Q—ES pOC <>2 WEOZO DPANG KY DAT DAI TINH BINH OCO. :

Fr}

1L So nm thia dit, o o va w. sin khic gin lién voi dit .

S TG D 0 m u BN TE N Gy E == = .-

IV. Nhirng thay di sau khi cip gidy chimg nhin

Noi dung thay dbi va ca sé phap ly

Xac :._.Eb clia co quan

c6 thim quyén
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Thira dat so:

S6 phat hanh GCN:

315
CL 743814

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

T& ban dd so: 34
So vio s6 cap GCN: S 08927

Noi dung thay ddi va cd s& phdp Iy

Xdc nhédn cla cd quan ¢é
thim quyén

Trang bd sung'nay luén phdi dinh kém Gidy chitng nkhdn mdi-cd gid 1ri phdp ¥

Thé chip béng quyén sir dung dat tai Ngéh hang TMCP § ¢
Thuong Tin - CN Bén Cit, dia chi: phudng My Phuée,
Cét, tinh Binh Duong theo hd so sé 007692.TC.001 q

sb thir tr diing ky 2779

Xoé ndi dung dang ky thé chip ngay 12/03/2018 theo hd so sd 21/10/20

007692.XC.002 quyén sb 10, sb thir tr ding ky 13229

Thé chip bing quyén sir dung dét tai Ngan hang TMCP Buu 21/12/202
Pién Lién Viét - CN Binh Duong, dia chi: P. Phu Tho, Thanl gHesr

Thi Déu M4t tinh Binh Duong theo hd so's& 007692.TC/®)3

quyén s6 12, s6 thir tyr déing ky 14826

Xoa ni dung dang ky thé chép ngay 21/12/2022 theo hé so
s& 007692.XC.005 quyén s6 09, s thir tu dang ky 7301

/

- -
Trang b0 sung s0: 34

aNG B4
28 ¥
91/9-‘\01.




-

e

b |

—- |

|

il

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thita dat s6: 315
S phat hainh GCN: ([, 743814

To ban db so: 34
S vao s6 cdp GCN: CS 08927

Noi dung thay d6i va co s phdp Iy

thim quyén /]

Trang bé sung niy ludn phdi dinh kém Gidy ching nhdn mdi c6 gid tri phdp Iy

Thé chip bing quyén sir dung d#t tai Ngan hang Nong nghl 7
va Phét trién nong thén VN - CN KCN Séng Thén, dia chi: 969
Pai 1) Théng Nhit, KCN Séng Thén 2, phudng DT An, t {;
Di An, tinh Binh Duong theo hd so s 007692.TC.006 qui@

09, sb thir tir diing ky 7322

Trang bé sung s6: OL

i
Xdc nhidn cia cd quan ¢o /}
.

s ;
~ L& Thl Ngoc Ha !




CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DPINH GIA SAI GON Péc 1ap-Ty do- Hanh Phiic

S6: A.220/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Cdn cir Bé Ludt Dén Sw sé6 91/201 5/QH13 do Qué'c hoi nuoc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Céin cir Nghj dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nim 2024 cia Chinh phii vé

tham dinh gid 4 %s\
Can cwr Thong bdo sc; 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tai Chinh vé Danh /Aﬁ:
sdch thdm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh |° -
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdang
01 nam 2025;

Céin ci vao chikc ndng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon,

‘i KHU |

Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Ho6m nay, ngdy 25 thang 09 nim 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM DPINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gdm cé:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM —
CHI NHANH KHU CONG NGHIEP SONG THAN

M sb thué  : 0100686174-200

Dia chi : 86 27 Pai Lo Théng Nhét, KCN Song Thén 2, Phuong Di An, Thanh phd
Ho Chi Minh. -
Dién thoai: 02743.794686 Fax: 02743.794688

Pai di¢n : Ong Nguyén Trung Hung  Chuc vu: Ph6 Gidm dbe

Theo Quyét dinh sé6 586/0P-NHNo.ST-TH ngay 15/08/2025.

Bén Cung Cép Dich Vu (ggi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phii Nhuén, Tp.HCM.

Ma sé thué  : 0309509811

Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: P. Chii tich HDTV

(Theo gidy 1ty quyén sé 2006/25/SaigonPA-HPTV ngay 20/06/2025 cia Chi tich Hoi
déng Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

1



Sau khi trao ddi va thoa thuén, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu thdm dinh gi4
tai san véi nhimg diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
1. Theo yéu cdu cia Bén A, Bén B ddng y nhan thuc hién dich vu thdm dinh gié tri
tai san c6 thong tin nhu sau
— Gi4 tri khoin ng Cong Ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai P4u Tu Phiic Khang,
tai Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam — Chi Nhanh
KCN So6ng Thén (Agribank Chi nhanh KCN Séng Thén) cén cir theo:

+ Hop dong tin dung s6 5590-LAV-202300627 ngay 11/08/2023 giita Cong ty
TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Pau Tu Phic Khang va Agribank Chi nhanh
KCN Séng Than.

+ Vin ban stra d6i b6 sung Hop dong tin dung s 5590-LAV-202300627/PL01
ngdy 12/09/2023 giita Céng ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Pau Tu Phiic
Khang va Agribank Chi nhanh KCN Séng Than.

+ Hop ddng thé chép quyén sir dung dit s6 5590-LCL-202300583 ngay 11/8/2023
gifta ong L& Vin Loc va Agribank Chi nhdanh KCN Séng Than.

+ Hop dong thé chdp quyén sir dung dit s6 5590-LCL-202300625 ngay 14/9/2023
gifra dng L& Vin Loc va Agribank Chi nhanh KCN Séng Than.

+ Bang tinh 1ai Coéng ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Pau Tu Phuc Khang
tinh dén ngay 18/08/2025.
— Tai san bao dam bao gdm:
+ Gid tri quyén sir dung dét tai cac thira dét s§ 218, 515, 563, 787, cung t ban dd
s6 05, dia chi phuong Twong Binh Hiép, TP. Thu Diu Mét, tinh Binh Duong
(nay 1 phudong Chénh Hiép, Tp. HO6 Chi Minh), c¢6 xem xét dén gia trj lgi thé
thuong mai tir cong trinh xdy dung trén dét theo hién trang thure té tai san.
+ Gid tri quyén sir dung dét tai cac thira dit s6 315, to ban dd s 34, dia chi x4 An
Pién, Thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phudong Long Nguyén, Tp. Hb
Chi Minh).
2. Ho so phéap 1y Bén A cung cip cho Bén B gdm c6 céc tai lidu sau:

— Hop ddng tin dung sé 5590-LAV-202300627 ngay 11/08/2023 giira Cong ty
TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Pau Tu Phtic Khang va Agribank Chi nhanh
KCN Séng Thén.

— Vin ban sira d6i bd sung Hop ddng tin dung sé 5590-LAV-202300627/PLO01
ngay 12/09/2023 gitra Céng ty TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Pau Tu Phuc
Khang va Agribank Chi nhanh KCN S6ng Than.

— Hop dong thé chdp quyén sir dung dit s6 5590-LCL-202300583 ngay 11/8/2023
gitra 6ng L& Vin Léc va Agribank Chi nhdnh KCN Séng Than.

— Hop dong thé chép quyén str dung dét s6 5590-LCL-202300625 ngay 14/9/2023
gitra 6ng L& Vin Léc va Agribank Chi nhanh KCN Séng Thén.
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Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AC 014968, sb vao sb cdp GCN:
H02403, do UBND thj xa Thi Dau Mot cdp ngay 15/04/2005, sb vao sb cép
GCN: H02403, cap nhat bién dong lan cudi ngay 27/07/2023

Gidy chitng nhan quyén st dung dit sé N 664885 do UBND thi xa Thu Dau Mot
cap ngay 24/01/2000, sé vao s6 cdp GCN: 00035/CNQSDB/UBTX, cép nhat
bién dong 1an cubi ngay 27/07/2023

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AN 634446 do UBND thi xa Thu Dau
Mot cap ngay 09/01/2009, sb vao sé cdp GCN: H47656, cap nhat bién dong lan
cudi ngay 27/07/2023.

Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s& AI 705559, sé vao sb cdp GCN: H24073,
do UBND thj xa Thu Dau Mot cip ngay 15/06/2007, cdp nhat bién dong lan
cubi ngay 27/07/2023.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CL 743814, sb vao sb cap GCN: CS08927, do Sé Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cép ngay 02/01/2018, cap nhat bién dong lan cubi
ngay 21/12/2022

Bang tinh 13i Céng ty TNHH Kinh Doanh Thwong Mai Pdu Tu Phiic Khang tinh
dén ngay 18/08/2025.

Gidy chimg nhén ding ki doanh nghiép Coéng ty TNHH 1 thanh vién cia Cong ty
TNHH Kinh Doanh Thuong Mai Pau Tu Phiic Khang, ding ki lan diu ngay
03/11/2022.

. Noi dung cong viéc bao gom: Tham dinh gia tri khoan no dya trén céc diéu kién gia

dinh sau:

Xac dinh gia tri khoan no dua trén ngudn thu tir viéc xir ly tai san bao dam.
Trong d6, gid tri quyén sir dung dét tai cac thira dat s6 218, 515, 563, 787, clng
t& ban do sé 05, dia chi phuong Tuong Binh Hiép, TP. Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong, (nay 1a Phuong Chanh Hiép, Thanh phé H Chi Minh), c¢6 xem xét dén
gia tri loi thé thuong mai tir cong trinh xay dung trén dét theo hién trang thuc té
¢6 téng dién tich san x4y dung nha xudng trén dat khoang 2.800 m?.

Chi phi c6 thé phat sinh trong qua trinh xir Iy tai san bao dam gom chi phi toa 4n
(1& phi, an phi), chi phi thi hanh 4n dén sy va thué thu nhap c4 nhan khi bén tai
san bao dam ding tén ca nhan.

Chi phi c6 thé phat sinh lién quan dén xir Iy khoan ng gdm chi phi tu van thim
dinh gi khoan ng va chi phi ban dau gia khoan ng.

Péi v6i cac thira dét c6 dién tich dit thudc quy hoach dét cdy xanh d6 thi, dat
giao thong (theo trang quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn) dugc xac dinh theo
gia thi truong.

PIEU 2: MUC PICH THAM DPINH GIA

Phuc vu cong téc xir 1y no.

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A



1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toan diy du tién phi dich vy thAm dinh
gi4 theo thda thuan trong Hop dong ndy va cac chi phi phat sinh khéc (néu c6 theo théa
thuan) sau khi Bén B di cung cdp dugc day da Ho so thanh toén hop 1€.

2. Yéu cau Bén B thyc hi¢n tham dinh gia theo dung quy dinh phap luat.

3. Pugc cung cip 02 ban chinh Ching thu thim dinh gi4 kém theo Béo cdo thdm
dinh gia.

4. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y vin ban Chung thu thAm dinh gla bao
céo thdm dinh gia va tra thém tién chi phi turong tmg v6i s6 lwgng vin ban da yéu céu.

9 Cung cap day di va kip thoi cho Bén B toan bo hd so, tai liéu lién quan dén hd so
duge yéu cau thim dinh gi4 va phai chiu hoan toan tréch nhiém déi véi tinh hop phap
cuia cac ho so tai liéu dé.

6. Hudng dan Bén B khao st hién trang khi c6 yéu cau.

7. Str dung ching thu tham dinh gi4 dung muc dich nhu di néu tai Piéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chu'ng thu
thdm dinh gia sai muc dich so véi muc dich thim dinh néu trong chimg thu thdm dinh
gia.

8. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.
DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yeu ciu Bén A cung cép day da va kip thoi toan bo hd so, tai liéu lién quan dén
hd so cin thim dlnh gia va huéng din Bén B khao sat hién trang, thu thép thong tin lién
quan dén hd so can thAm dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién ph1 dich vu thdm dinh gi4 theo ding thoa thuin sau
khi Bén B dé cung cép dugc diy da Hd so thanh toan hop 1€.

3. Tir chéi thuc hién thdm dinh gid ho so theo yéu ciu Bén A khi nhan thay hd so d6
khong di diéu kién phap ly dé thyre hién viéc thAm dinh.

4. Pam bao chét luong va gia tri phép 1y cia Ching thu thdm dinh gla hoan thanh
cong viéc tham dinh gla theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A di cung cap day du hd
S0, tai liéu theo yéu ciu Bén B.

5. Bén B cung cap 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gi4 va bo céo thdm dinh gia
cho Bén A.

6. Thong béo ngay cho Bén A khi hd so thdm dinh gia khong diy dua theo yéu céu,

c4c van d& phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg dbi
véi Bén A.

7. Bao mit céc thong tin do Bén A cung cip va cac thong tin lién quan trong qua
trinh tham dinh gi4, bi mét nghé nghiép va chi cung cap cho co quan ¢6 thdm quyén khi
¢6 yéu cau hop 1é va phai thong bao cho Bén A trudce khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua thim dinh glzi cua minh. Trong trudng

hop két qua thim dinh gié khong ding, gay thiét hai thi phai bi thuong theo quy dinh
phép luat.



9. Trong truong hop c¢6 khiéu nai vé két qua ciia Chimg thu tham dinh gia, Bén B c6
trach nhiém phdi hop ciing v6i Bén A (c6 vin ban giai trinh vé co s& phép 1y cia viéc
thidm dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luit.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong viéc thAm dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 20 ngay ké tir ngay Hop
dong dugce ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cép day
@ hd so, tai lidu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Trudmg hop Bén A chim cung cip hd so tai liéu theo thoi gian théa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thyc hién hop ddng dugc tinh tir ngay Bén A cung cp diy di
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A c6 nhu cdu thim dinh gid bd sung céc tai sin ngoai danh muc
thi cac bén sé& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thAm dinh gia déi véi
cdc tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh gia néu tai Diéu 1 cia Hop dong la: 50.000.000 VND.
(Béng chit: Nam muoi triéu dong)

- Phi thim dinh trén chua bao gdm thué gié trj gia ting (VAT).

2. Tién @9 thanh toén:

— Bén A thanh toan toan bd phan phi dich vu thAm dinh gia néu tai khoan 1 Diéu nay

trong vong 10 (mudi) ngay ké tir thoi diém Bén A nhan dugce diy di Hb so thanh
toan hop 16, gdbm: Chimg thu thim dinh gia kém theo Bao céo thim dinh gi4; bién .
ban giao nhdn Chung thu thdm dinh gia gitra hai bén; héa don gia tri gia ting
(VAT) hop phép, hop 1¢ do Bén B ky phét

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan vao tal'_ :
khoan ciia Bén B chi tiét nhur sau:

Sb tai khoan  : 114002941730
Tén thy huéng : CTY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON
Mé tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.
PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG
1s \{iéc sira dbi, bd sung cac diéu khoéEn cla Horp déng nay phai dugc hai bén thoa
thudn bang van ban do ngudi dai dién ¢6 tham quyén cia hai bén ky.
2. Nhimg sira doi, bd sung (néu c6) s& ¢6 hi¢u lyc thay thé, b sung diéu khoan tuong
tmg trong Hop dong nay va céc phu luc Hgp dong (néu co).
PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG
1. Hop dbng dugc xem chim dit, twr dong thanh 1y, cic bén hoan thanh quyén va

nghia vu ctia minh trong cac truong hgp sau:
5




e Hai bén hoan thanh cic cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;
e Hai bén cling thoa thuin chim dirt Hop ddng trurée thoi han.
2. Trudong hop Bén A mudn chdm dit Hop ddng trude han thi phai thong bédo trude

cho Bén B 02 ngay v phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tng véi khéi
lugng cong viéc ma Bén B d thyuc hién. Phi ndy do hai bén thong nhét xé4c dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chdm dirt hop dong trude han thi phai thong bao trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b sd tién phi dich vu ma Bén B dé nhan.

4. Trudng hop Bén B di hoan thanh cong viéc thdm dinh gi4, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Chimg thu thim dinh gia, Bén A vén phai thanh toan hét phan
phi dich vu thdm dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 cia Hop dé‘mg nay.
DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thyc hién ding céac diéu khoan di thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thyuc hién, néu c6 vuéng mic hodc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1dn nhau. Néu khéng tu giai quyét dugc hai
bén c6 quyén dura vu viée ra co quan tda dn ¢6 thAm quyén giai quyét theo dtng qui dinh
cua phéap luat.

3. Hop ddng dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngdy hai bén ky két hop déng.

4.Hop ddng nay dugc 14p thanh 04 (bon) ban ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban. /,‘/
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