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S6 chirng thu:

S6 hgp dong:

Khach hang yéu cau tham dinh gia:
Pia chi:

Tai san tham dinh gia:

Ngay phat hanh chirng thu:

012/2025/A.193

A.216/2025/SaigonPA/HD

Chi nhanh Céng ty C6 phén Dau tu Long Bién
6 Tan San, Phudng An Hoi Tay, Tp.HCM

Gia tri quyén sir dung dat cac thira dat 411, 410,
409, 408, 412, 914, 443, 406, 448, 916, 555
(theo GCN 674QSDD/Q1 ngay 16/11/1998), 555
(theo GCN 675QSDB/Q1 ngay 16/11/1998), td
ban dd s& 2; thira dat 595, td ban d6 73 va thla
d&t 779, t& ban db 72.73 tai Du an Khu dén cu xa
Ba Diém, huyén Héc Mén, thanh phé H& Chi Minh
(nay la xa Ba Diém, thanh phé H6 Chi Minh) clua
Céng ty TNHH Thanh San Land theo phudng phap
thang dur.

10/11/2025



~ o - . -
- CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

SG6: 012/2025/A.193 Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 11 ndm 2025

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Chi nhanh Céng ty C6 phan Pau tu Long Bién
Cén c Hgp déng tham dinh gia sé A.216/2025/SaigonPA/HD ngay 30/10/2025 ky két giifa
Chi nhdnh Céng ty C6 phan Dau tu Long Bién va Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Can cr Bao cdo két qua tham dinh gid s6 012/2025/A.193 ngay 10/11/2025 cta Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Cdng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chiing thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.193
ngay 10/11/2025 vdi cac néi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:
~  Tén khach hang : Chi nhanh Céng ty C8 phan Dau tu Long Bién
- Dia chi : 6 Tan Son, Phudng An Hoi Tay, Tp.HCM
- M3 s06thué : 0101983878-001
Pai dién theo phap luat : Ong Tran Ngoc Hai
—  Chdc vu: Giam doc Chi nhanh
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
~ Tén DN : C6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon
~ Diachi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuén, Thanh phé H& Chi Minh
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén sir dung dat cac thira dat 411, 410, 409, 408, 412, 914, 443, 406, 448, 916,
555 (theo GCN 674QSDP/Q1 ngay 16/11/1998), 555 (theo GCN 675QSDD/Q1 ngay T
16/11/1998), td ban d6 s6 2; thia dat 595, td ban do 73 va thira dat 779, td ban do 72.73
tai Du &n Khu dan cu xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, thanh phd HB Chi Minh (nay 1a xa Ba
Di€m, thanh phé H6 Chi Minh) cia Céng ty TNHH Thanh Son Land theo phudng phap thing
du.
4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
—~  Thang 11/2025.
—  Thai diém khao sat hién trang 3/11/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
—  Phuc vu muc dich dau tu.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cla tai san thdm dinh gia do khach hang cung cép la hdp phap va dang tin cay.
~  Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban, ngudi mua sdn
sang mua, thong tin minh bach, cac bén tham gia déu co Igi ich va khdéng bi ép budc.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng |a gia cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.
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SAIGON PA

Khach hang/dai dién khach hang cung cap théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, c6 day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét dac biét:

+ Phudng an s dung tai san thdm dinh gia tét nhat va hiéu qua nhat Ia thuc hién Du an
Khu dan cu Ba Diém, huyén Héc Mén theo Quyét dinh 3494/QD-UBND ngay 14/8/2019 cua
UBND Huyén Hoc Mén vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Khu dan cu Ba
Diém, huyén Hoc Mén

+ Nghia vu tai chinh lién quan dén ddng tién si dung dat dudc xac dinh theo quy dinh vé
Bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh con hiéu luc tai thdi diém tham dinh gia
(Ban hanh theo Quyét dinh 79/2024/QDB-UBND ngay 21/10/2024 va Quyét dinh
02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ciia UBND Thanh phd H& Chi Minh).

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

Cach ti€p can ti thu nhap - phugng phap thang du.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Danh muc Gia tri (VND)

Gia tri quyén sur dung dat cac thira dat 411, 410, 409, 408, 412, 914,
443, 406, 448, 916, 555 (theo GCN 674QSDD/Q1 ngay 16/11/1998),
555 (theo GCN 675QSDDP/Q1 ngay 16/11/1998), td ban do sé 2; thira
dat 595, td ban d8 73 va thira dat 779, t& ban dd 72.73 tai x3 Ba | 342.613.000.000
Diém, Thanh phd H8 Chi Minh (danh muc chi tiét tai Hgp ddéng dich
vu thdm dinh gid sé A.216/25/SaigonPA/HD) theo phudng phap
thang du.

Két ludn tong gia tri tai san (/am tron): 342.613.000.000 VND.~>
Badng chi: Ba tram bén mudi hai ty sau trdm mudi ba triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ddi vdi bat dong san
va ba (03) thang d&i véi déng san ké tir ngay phat hanh ching thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gid s6 A.216/2025/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gédm nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng v hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khdng co gia tri phap ly.

Két qua thadm dinh gid trén chi cd gia tri khi khach hang da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hoac quyén sd hitu cong trinh xdy dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khéch hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sé hitu, quyén s dung,
dac tinh kinh té - k§ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan té tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
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SAIGON PA

Khach hang va cac bén lién quan chiu tradch nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 ludng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cdp. Té thdm dinh
Saigon PA khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay d&i phap ly trén gidy td
g6c ma co thé hién hodc khong thé hién trén ban sao dad dudc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh rdng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén ddy, mac du da dugc khao sat, phan tich k§ ludng nhung van la y
chl quan cua té thdm dinh gid. Né c6 gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hdp ddng
tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cdo két qua thadm dinh gia dudc |1ap dua trén phap ly, dic di€m kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cia bao cao. DO tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va muiic dd am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac dieu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gia hoan toan khdng cé bat ky Igi ich
nao, ngoai hgp dong dich vu thdm dinh gia, cé thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh,

Két qua tham dinh giad chi co gia tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cao két qua tham dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra co thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban v& sd do nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dlen tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co6 su
sai léch ty Ié trén ban vé hodc sai sé trong qua trinh do dac clia té tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cdc bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hop déng tham dinh gid. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang s dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Chirng thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong do, Saigon PA giilf 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cé su ddng y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

THAM DPINH VIEN TUQ.-CTHBTV kiém GIAM POC
~P.CHU TICH HPTV

S. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XI117.1821 S6 thé TPV vé gia: I1X14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do — Hanh phiic
S6: 012/2025/A.193

Tp. HG6 Chi Minh, ngay 10 thang 11 nam 2025
BAO CAO THAM DPINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

~  Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

—  Diachi : Tang 2-3, 56 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuén, TP HCM.

~  Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/TDG do B Tai
chinh cap lan dau ngay 19/08/2015 va cdp d6i Ian 3 ngay 21/09/2022.

—  Hoat déng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ctia BS Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat dong kinh doanh dich vu tham dinh gid ndm 2025.

— Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

~  Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

—  Tén khach hang: Chi nhanh Céng ty Cé phan Pau tu Long Bién

— Dia chi : 6 Tan Sdn, Phudng An HGi Tay, Tp.HCM

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

— Gia tri quyén s dung dat cac thira dat 411, 410, 409, 408, 412, 914, 443, 406, 448, 916,
555 (theo GCN 674QSDDH/Q1 ngay 16/11/1998), 555 (theo GCN 675QSDDH/Q1 ngay
16/11/1998), td ban dd sd 2; thia dat 595, td ban d6 73 va thira dat 779, t6 ban do 72.73
tai Du an Khu dan cu x3 Ba Diém, huyén Hoc Mén, thanh phd H6 Chi Minh (nay |a xa Ba
Piém, thanh phé HB Chi Minh) clua Cong ty TNHH Thanh Son Land theo phudng phap thang
dur.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cong tac dau tu.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

-~ Thang 11/2025.

—  Thdi diém khao sat hién trang 3/11/2025.

2.6. Nguon théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Thoéng tin do khach hang cung cép;

—  Thong tin tir két qua khao sat thuc té tai san tai khu vuc va thdi diém tham dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
tai san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Théng tin tir cac van ban quy pham phap luat lién quan dén tai san tham dinh gia, cd s& di
liéu quéc gia vé gid, thong tin cla cac co quan quan ly nha nudc cé thdm quyén;

~ Théng tin tr cd sd dif liéu sdn c6 cia Céng ty Tham dinh gia Sai Gon.

2.7.Can cir phap ly cia cudc tham dinh gia:

_ Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
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Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phi quy dinh chi tiét mét sé diéu
chinh diéu cla Luat gid vé tham dinh gia;

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phl quy dinh chi tiét mat sé diéu cla
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ciia Chinh pha vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B Tai chinh, Quy dinh thi, cap, quan
ly, thu hdi thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
du@ng, cap nhét kién thirc va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Thong tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh vé dénh gia hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 18p du phong rti ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat doéng tham dinh gid cia doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gia cla héi déng tham dinh gia;

Thong tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
thdm dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dirc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc
thdm dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh Chuan muc tham
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Thong tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé cach ti€p can tu thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Thong tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 chia B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid doanh nghiép;

Thong tu's6é 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid tai san vé hinh;

Thong tu's6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua BJ Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san;

Giay ching nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap ddi lan thu
11 ngay 19 thang 06 nam 2025;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cap lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Thong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé Danh sach tham dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu tham dinh giad ké tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cta Bo Xay dung vé viéc Cong bd Suét vén dau
tu xay dung va gia xay dung téng hdp bd phan két cdu cong trinh ndm 2024:

Quyét dinh s6 66/2024/Qb-UBND ngay 24/9/2024 ctia UBND Thanh phd H& Chi Minh vé
viéc Ban hanh Bang gia nha &, cong trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xay dung cong
trinh trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Quyét dinh s& 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND tinh Thanh ph& H8& Chi Minh
vé ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh ph& H& Chi Minh giai doan 2020-
2024;
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Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh vé viéc slra d6i bo sung Quyét dinh sé 02/2020 ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phd
H6 Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh;

Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
clia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hdi;

Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phl vé sira d8i, bé sung mét sé
diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 clia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd diéu cua Ludt Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh s6
192/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cuia Quéc
hoi thi diém vé mot sé cd ché, chinh sach ddc thu phat trién nha & xa hoi;

Hgp ddng tham dinh gia s6 A.216/2025/SaigonPA/HD giita Chi nhanh Céng ty C8 phan Dau
tu Long Bién va Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon, ky ngay 30/10/2025;

Bién ban thoa thuan sé 29b/BBTT-2020) NGAY 30/12/2020 vé viéc s dung tuyén dudng
N8 (dudng P11) dé phuc vu duv an 3,1 ha cia Céng ty Thanh Son Land;

Bién ban thoa thuan két ndi ha tdng du an ngay 3/6/2020;

Quyét dinh vé duyét do an quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500 Khu dén cu Xa Ba Biém, huyén Héc
Mdén sd 3494/QD-UBND ngay 14 thang 8 ndm 2019, cia UBND huyén Héc Mén;

Gidy chi'ng nhan dang ki doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién trd Ién cla Cong ty
TNHH Thanh Sdn Land;

Gidy chi'ng nhan quyén s dung dat s6 G 910482, dugc UBND huyén Hoc Mén cdp ngay
16/11/1998;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 S 947508, dugc UBND huyén Hdéc Mén cdp cho 6ng
Tran Van Ut;

Gidy chlrng nhan quyén sir dung dat s6 O 420244, s6 vao s cap Gidy chifng nhan quyén sur
dung dat s6 67(119) QSDD 95Q1 dugc UBND huyén Héc Mén cdp ngay 18/06/1999;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 G 910475, s6 vao sb cdp Gidy chirng nhan quyén su
dung dat s6 665 QSDD/Qh dugc UBND huyén Hoc Mén cdp ngay 18/06/1999;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G 910461, sé vao sé cdp Gidy chiing nhan quyén sur
dung dat s6 615 QSDD/Qh dugc UBND huyén Hoc Mén cdp ngay 16/11/1998;

Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén sd hitu nha d tai san khac gén lién vdi dat so
CC566082, sb vao sb cdp Gidy chirng nhan sé CS01605 dugc S& Tai nguyén va Méi trudng
TPHCM cép ngay 03/12/2005;

Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P 076989, sé vao s6 cdp Gidy chirng nhan quyén s
dung dat s6 216(183) QSDDH/QD 56/UB dudgc UBND huyén Hoc M6n cap ngay 12/04/2000;
Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sd hiru nha & tai san khac gén lién vdi dat sé
CE 937176, s6 vao s6 cép Gidy chirng nhan s& CS 01851/2017 dugc S& Tai nguyén va Mai
trudng TPHCM cdp ngay 30/12/2016;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S 978005, dudc UBND huyén Hoc Mén cdp cho ba
Vo Thi Bdn;

Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 S 978704, cé sd vao sb cdp gidy chfng nhan quyén
str dung dat s6 346 QSDD dudc UBND huyén Hoc Mon cdp ngay 11/12/2001;

Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 G 910463, co s6 vao sé cdp gidy chifng nhan quyén
str dung dét sé 674 QSDD/Q1 dugc UBND huyén Hoc Mon cdp ngay 16/11/1998;
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Hop dong Gy quyén giira bén Gy quyén ba Nguyén Thi N&m va bén dudc Gy quy&n ba Vd Thi
Quynh Véan dugc céng chirng chirng ngay 25/12/2019;

Cong van s6 449 UBND-TNMT vé dé nghi cia Cong ty TNHH Thanh Sdn Land nhan chuyén
nhugng dat ndéng nghiép, thuc hién dau tu dat phi ndng nghiép ctia UBND Huyén Hoc Mon
gui S& tai nguyén Moi trudng ngay 17/02/2023;

Céng van s6 4057 UBND-TNMT vé viéc c6 y ki€n khu dat Céng ty TNHH Thanh Sdn Land
thuc hién du an Khu dan cu Xa Ba Diém clia UBND Huyén Héc Mdn glri S& tai nguyén Moi
trudng ngay 28/07/2021;

Cong van sé 1902 UBND-TNMT vé khu dat Cong ty TNHH Thanh San Land thuc hién du an
Khu dan cu X3 Ba Piém cla UBND Huyén Héc Mén guri Van phong Uy ban nhdn dan thanh
phd ngay 11/05/2022;

Cong van s6 5317 UBND-TNMT vé viéc co y kién lién quan dén thira dat 555, td ban do s6
2(TLO2) x3 Ba Diém clia UBND Huyén Hoc Mén guri S& ké hoach va dau tu ngay 10/12/2020;
Théng bao sd 219 TB-VP ngay 29/3/2023 cua van phong UBND Thanh phd H6 Chi Minh vé
viéc K&t luan clia Phé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Bui Xuan Cudng tai cudc hop
nghe bao cdo vé kho khan, vudng mac tai du an Khu dan cu xa Ba bPiém, huyén Héc Mén;
Coéng van s6 3389 VP-DT ngay 11/05/2022 cua van phong UBND Thanh phd HO Chi Minh,
gui S& tai nguyén Mdi trudng, vé viéc giai quyét thira dat s 55, td ban do s6 02, xa Ba
Diém, huyén Héc Mén, trong du an Khu dén cu x3 Ba Diém, huyén Hoc Mén 3,1 ha;

Céng van sd 1210/STNMT-QLD ngay 05/02/2024 cia Sd tai nguyén va moi trudng UBND
TPHCM vé viéc hd sd dé nghi nhan chuyén nhudng quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc
hién du an Khu dan cu xa Ba Diém, huyén Héc Mén cia Céng ty TNHH Thanh Son Land;
Céng van sé 967/STNMT-QLD ngay 29/01/2024 cua Sd& tai nguyén va moi trudng UBND
TPHCM vé viéc cé y kién thira dat s8 55, td ban d6 sé 02, xa Ba Diém, huyén Hoc Mén thudc
Gidy chirng nhan s6 674QSDD/Q1 ngay 16 thang 11 nam 1998;

Céng van s6 2360/STNMT-QLD ngay 27/03/2023 cla Sd tai nguyén va mdi trudng UBND
TPHCM vé viéc cd y kién thira dat sé 55, td ban dd s6 02, xa Ba Diém, huyén Héc Mén thudc
Gidy ching nhan s6 674QSDD/Q1 ngay 16 thang 11 ndam 1998;

Céng van s6 11475/STNMT-QLD ngay 30/12/2022 cla S& tai nguyén va moi trudng UBND
TPHCM vé viéc dé nghi nhan chuyén nhudng quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién
dau tu phi néng nghiép ciia Céng ty TNHH Thanh Son Land d6i vdi Khu dat xa Ba Diém,
huyén Hoc Man;

Cong van sé 4764/STNMT-QLD ngay 16/06/2022 clia SO tai nguyén va mdi trudng UBND
TPHCM vé viéc bao cao cac ndi dung lién quan dén kién nghi cia Cong ty TNHH Thanh San
Land lién quan dén Khu dat xa Ba Diém, huyén Hoc Mén;

Céng van sé 6395/STNMT-QLD ngay 11/10/2021 cua Sd tai nguyén va moi trudng UBND
TPHCM vé viéc Cong ty TNHH Thanh Son Land dé nghi nhan chuyén nhugng dé thuc hién
du &n Khu dan cu xd Ba Biém, huyén Hoc Mon;

Céng van sd 5143/STNMT-QLD ngay 08/7/2021 cua S4& tai nguyén va moi trudng UBND
TPHCM v& viéc Cong ty TNHH Thanh Son Land dé nghi nhan chuyén nhugng dé thuc hién
du &n Khu dan cu xa Ba Diém, huyén Hoc Mon;

Céng van s6 7739/STNMT-QLP ngay 31/08/2020 cla Sd tai nguyén va mai trudng UBND
TPHCM vé viéc c6 y kién vé chl trudng du an Khu dan cu xd Ba Diém, huyén Héc Mén cla
Céng ty TNHH Thanh Son Land;
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-~ Ban do hién trang vi tri xac dinh ranh - dién tich do dac theo yéu cau cta Doanh nghiép tu
nhan san xudt thuogng mai Thanh Son dugc Trung tdm ki€ém dinh ban d6 va tu van tai nguyén
mdi trudng thuc hién theo sé hdp déng 60/2019/HD-TTKD ngay 15/09/2019;

—  Ban do quy hoach t6ng mét bing sir dung dat quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1é 1/500-
Khu dan cu x3 Ba Piém, huyén Héc Mén, TPHCM;

— Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir ly chat thai ran quy hoach chi tiét xay dung dod thi
ty 1& 1/500- Khu dan cu x& Ba Diém, huyén Héc Mén, TPHCM;

—  Ban dd quy hoach cdp dién va chiéu sang doé thi quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty Ié
1/500- Khu dan cu xa Ba Piém, huyén Hoc Mén, TPHCM;

— Ban do quy hoach hé théng thong tin lién lac quy hoach chi tiét xdy dung do6 thi ty 1é 1/500-
Khu dan cu xa Ba Biém, huyén Héc Mén, TPHCM;

—  Ban dd danh gia moi trudng chién ludc quy hoach chi tiét xay dung do thi ty Ié 1/500- Khu
dan cu xa Ba Diém, huyén Héc Mén, TPHCM;

_  Ban d6 téng hop dudng day, dudng dng ki thuat quy hoach chi tiét xady dung doé thi ty |é
1/500- Khu dan cu xa Ba Piém, huyén Hoc Mén, TPHCM;

— Ban dd hién trang méi trudng quy hoach chi tiét xay dung doé thi ty 1& 1/500- Khu dan cu x3
Ba Piém, huyén Hoc Mén, TPHCM;

—  Ban dd quy hoach cao dd nén va thoat nudc man quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1é
1/500- Khu dan cu xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, TPHCM;

—  B&n d6 quy hoach giao théng, chi gidi xay dung va chi gidi dudng doé quy hoach chi tiét xay
dung do thi ty I& 1/500- Khu dan cu x& Ba Diém, huyén Hoc Mén, TPHCM;

—  Ban d6 quy hoach cdp nudc dé thi quy hoach chi ti€t xay dung dé thi ty 1é 1/500- Khu dan
cu xa Ba Piém, huyén Héc Moén, TPHCM;

~ Ban db hién trang téng hop ha ting ki thuat quy hoach chi tiét xay dung db thi ty 1& 1/500-
Khu dan cu xa Ba Biém, huyén Héc Mén, TPHCM;

— Ban dd hién trang kién tric canh quan ha tdng xa héi va danh gia quy dat xay dung quy
hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1 1/500- Khu dan cu x3 Ba Diém, huyén Hoc Mén, TPHCM;

— Sd dbd vi tri va gidi han khu vuc quy hoach, quy hoach chi tiét xay dung dé thij ty 1&é 1/500-
Khu dan cu xa Ba Diém, huyén Héc Mén, TPHCM;

— Ban vé thiét ké do thi quy hoach chi tiét xay dung doé thi ty 1& 1/500 - Khu dan cu xa Ba
Diém, huyén Hoc Mon, TPHCM;

—  Ban do hién trang vi tri cdm mdc do dac theo yéu cau cia Céng ty TNHH Thanh Son Land
dudgc Trung tdm kiém dinh ban dé va tu van tai nguyén moi trudng thuc hién theo sé hop
ddéng 180/2020/HD-TTKD-KD ngay 17/11/2020;

—  (Céac tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Thong tin cac thira dat cin tham dinh gia

— C&n cr hdp ddng dich vu tham dinh gia da ky két, cac tai liéu phap ly do khach hang cung
cap, dic diém céc thura dat can thdm dinh gid nhu sau:
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]

| |

Dign | Mucdich | .\ i hansir| Hinh
STT | Danh muc tich st dung dur; abis Chu st dung
(m2) dat g ang
Thira dét s6 411, td ban do
s6 2, Xa Ba Diém, Huyén o )
’ n R R dat t N . Ba Vo Thi
1| Hoc Mén, Thanh ph§ HB Chi | , m:’”g 16/11/2068 | cén déi | a E;'
Minh (nay la Xa Ba biém, | ' Uynh van
Thanh phdé H6 Chi Minh)
Thira dat s6 410, td ban do
s6 2, Xa Ba Piém, Huyén e R
' dat tron Ba Vo Thi
2 | H6¢ M8n, Thanh phé Hb Chi oMY | 516/11/2068 | can d6i v
. E s s s 698,00 IVE] Quynh Véan
Minh (nay la Xa Ba biém,
Thanh phé H& Chi Minh)
Thira dat s6 409, td ban do
6 2, Xa Ba Diém, Huyé R .
w Ay B 28 SR WAYRE dat trong . .| BavsThi
3 Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi , 16/11/2068 | can doi . .
. v e s sl 638,00 IVE Quynh Van
Minh (nay la Xa Ba biem,
Thanh phdé H6 Chi Minh)
Thira dat s6 408, t6 ban do
8 2, Xa Ba Piém, Huyén _— Cx
S8 £, 29 ba WM, TUyen dat trong ... | BaveThi
4 Héc Mon, Thanh phd H6 Chi 5.003.00 ifia 16/11/2068 | can doi Quynh Van
Minh (nay la X& Ba Diém, | = ' y
Thanh phdé HO6 Chi Minh)
Thira dat s6 412, td ban do
s6 2, Xa Ba Diém, Huyén I o
R . dat tron o, Ba Vo Th
5 | H6c M6n, Thanh phd Ho Chi \ - 17/4/2065 | can doi . ,!
. S apr ke 918,00 lda Quynh Van
Minh (nay la Xa Ba biem,
Thanh phdé H6 Chi Minh)
Thira dat s6 914, td ban do
s6 2, Xa Ba Diém, Huyén o .
. e dat tron N Ba Vo Thi
6 | Hoc Mén, Thanh phd HB Chi "ON9 | 18/7/2068 | can dbi Al
) e s 1.672,00 [VE] Quynh Van
Minh (nay la Xa Ba biem,
Thanh phé H6 Chi Minh)
Thira dat s6 443, td ban db
s6 2, Xa Ba Diém, Huyén o L
; Fre oo dat tro i Ba Vo Thi
7 | Héc Mén, Thanh phd HB Chi O 177472065 | can dbi AN
) & i ik i 5.626,00 lua Quynh Van
Minh (nay la Xa Ba Diém,
Thanh phé H6 Chi Minh)
Thira dat s6 595, td ban do
s6 73, Xa Ba Diém, Huyén - B
8 | Hoc Man, Thanh ph& HB Chi | o o datlg':”g 11/9/2069 | can déi ;f :ﬁ va“n
Minh (nay 1a X& Ba Diém, | <7 Y
Thanh phé H6 Chi Minh)
9 :2 2 d;; S§é4gi6ér:|d t:aal? Sﬁ GRLNONG | 20PEMIE . o Er?i I:lgl:::
' r YN 1 4.022,00 lta 12/01/2000 ‘

Héc Mon, Thanh phd HO Chi

uy quyén cho
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Dién Muc dich . i .
STT | Danh muc tich st dung Thiol en ¥ H’mh Chu sir dung
(m2) dat dung dang
Minh (nay la Xa Ba Diém, Ba Vo Thi
Thanh phd H& Chi Minh) Quynh Van
Thira dat s6 779, td ban do
s6 72.73, Xa Ba bDiém, Ong Phan
Huyén Hoc Mén, Thanh phé dat tréng + .~ | Thanh Triéu
“B HByChI Minh (nay la X3 Ba | 3.239,90 lGa 2282017 | candel | o s Tmn
Diém, Thanh phé H6 Chi Yé&n Nudng
Minh)
Thira dat s6 448, td ban do
s 2, X& Ba Diém, Huyén dat trong 20 ndm tur Ong Ha Tién
11 | H6c M6n, Thanh phé HB Chi . can doi ,
Mifti (nay I& X& Ba pidm, 2.002,10 lba 02/11/2001 Vinh
Thanh phd H8 Chi Minh)*
Thira dat s6 916, td ban do N
s6 2, Xa Ba biém, Huyén i A .
12 | Héc Mén, Thanh phd H Chi dattrong | 1o/9/2018 | canasi| _ "9 P8
) v e s e 2.000,00 [VE] Thanh Hoan
Minh (nay la X3 Ba biém,
Thanh phd H6 Chi Minh)
Thira dat s6 555 (theo GCN
675QSDD/Q1), t& ban dd
s6 2, Xa Ba Diém, Huyén d&t trong « .. | BaVaThi
13 | H6c MBn, Thanh phé HB Chi | 2.042,00 lia Yor11/2068 || can W8l ) oo vén
Minh (nay la Xa Ba Diém,
Thanh phd H6 Chi Minh)
Thira dat s6 555 (theo GCN Doanh Rghilp |
674QSDP/Q1), td ban dd T
o b ik T 2 R o T v . tu nhan san
14 | S° 2, Xa Ba biem, Huyén dat trong 20 nam tu cin @8i | xugt thuong
Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi | 2.042,00 lUa 16/11/1998 ; 5
: 3 A i mai Thanh
Minh (nay la Xa Ba Diém, .Sdn

Thanh phd H6 Chi Minh)

(*): da trir 301,9 m2 dat thudc d6 an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha & quy mé 59.530,6m2 tai x3 Ba
Diém, huyén Héc Mén da dugec UBND Huyén phé duyét tai Quyét dinh sé 674/QP-UBND ngay 14/4/2019.

Theo Ban do hién trang vi tri va hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat dudi su

hudng dan cua khach hang, cac thira dat cé vi tri lién k& nhau, cing vdi khoang 553,7 m?

dat muang, hdp thanh khéi théng nhat cé téng dién tich 31.201,1 m? thudc dd an quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Ba Diém, huyén Héc Mon theo Quyét dinh 3494/QD-UBND
ngay 14/8/2019 ciia UBND huyén Hoc Mon. Khu dat tdng thé ti€p giap mat tién dudng N8
(Khu dan cu' An Thinh), dudng trai da cé chiéu rong long dudng thuc té khoang 8-9m, cach
dudng Ba Diém 4 khoang 300m, ra dudng Phan Van Hdén khoang 1,3km.
Hién trang s dung dat: dat tréng, cd rao chan mét phan, chua dau tuv cd sd ha tang ky

thuat khu dan cu.
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3.2.

Théng tin Du an Khu dan cu x3 Ba Piém, huyén Héc Mén

C#n clr Quyét dinh 3494/QD-UBND ngay 14/8/2019 ctia UBND huyén Héc Mén vé duyét dd
an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dén cu xa Ba Diém, huyén Hoc Mén:

Téng dién tich thuc hién du an: 31.201,1 m? (dién tich do dac thuc té theo Ban vé hién
trang vi tri s6 hgp déng 60/2019/HD-TTKD, ¢ trir di phan dién tich 301,9 m? thudc dd an
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & quy mé 59.530,7 m? tai x3 Ba Diém, huyén Hdc
Mén da dudc UBND Huyén phé duyét tai Quyét dinh sé 674/QD-UBND ngay 14/7/2009),
bao gdm 30.647,4 m? dat da dudc cadp GCN va 553,7 m? dat muadng.

Tinh chét cliia khu vuc quy hoach: khu nha & x4y dung mdi thdp tang - nha lién ké vudn,
cdng vién va dudng giao thong.

T« can khu dat tiép giap (theo QHPK dudc duyét):

+ Phia Dong Bac: gidp dudng N8 (tiép giap vdi dy éan nha & cia Cong ty Co phan Dau tu va
Xay dung An Thinh);

+ Phia Déng Nam: giap dudng D5;

+ Phia Tay Béc: giap dudng D4;

+ Phia Nam: giap dudng N9.

Quy mé dan s6: 672 ngudi

Cd cdu sU dung dat:

o Dién tich o Chi tiéu
Stt Loai dat Ty lé (%) .
(m2) (m2/ngudi)
A | Pat nhém é 25.924,1 83,1% 38,6
1 Ppat nhdm nha 4@ riéng lé 16.225,1 52,0% 24,1
2 | D4t cong vién cay xanh - thé duc thé thao 1.183,0 3,8% 1,8
3 | P4t giao thong - san bai - 16i di bo 8.516,0 27,3% 12,7
B | Pat ngoai nhom & 5.277,0 16,9% 7,9
il Giao thong cap don vi & (theo QHPK) 5.277,0
Téng cong 31.201,1 100,0% 46,5
— Pé&c diém chi tiét 168 16 khu nha & riéng lé:
Dién Mat n -
. i Dién " Tong DT
R o . | tich1 do , Tang - .
Lo |Téenlo SO 16 . tich san Pudng
5] XD cao
. XD (m2)
(m2) | toida
K DUONG N8 +
L6 A | Al 1 168,5( 41 68,5 4 274,0 "
DUONG D4
A2 1 87,2| 69 60,0 4 240,0 DUONG N8
A3 1 88,1 68 60,0 4 246,7 DUONG N8
A4 1 89,0 67 60,0 4 240,0 DUONG N8
A5 1 90,0| 67 60,0 4 240,0 DUONG N8
A6 1 100,1 [ 60 60,0 4 240,0 DUONG N8
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Dién M Dién Tong DT
i R oA ~ . | tich 1 do B Tang ; .
Lo | Téenlo So Io 16 XD tich —_— san Pudng
(m2) |tsiaa| *P (m2)
A7 i 97,4 | 62 60,0 4 240,0 DUONG N8
A8 1 89,8| 67 60,0 4 240,0 DUONG N8
A9 - A1l 3 90,0| 67 60,0 4 720,0 DUONG N8
A12 1 | 1259 35 44,1| a4 frga| UGG NE
PUONG SO 3
A13 1 81,9| 70 57,5 4 230,0 DUONG SO 3
Al4 1 82,3 70 57,5 4 230,0 PUONG SO 3
A15 1 82,7 70 57,5| 4 230,0 DUONG SO 3
A16 1 83,1 69 57,5 4 230,0 DUONG SO 3
A17 1 122,8| 39 47,5 4 190,0 DUOT\'G Sl
DUONG SO 3
A18 - ; "
o 4 90,0 | 72 650 4 1.040,0 DUONG SO 2
A22 1 99,9 72 72,1 4 288,4 DUONG SO 2
A23 1 158,7 | 41 650 4 260,0 DUO!\'G SO 1+
DUONG SO 2
A24 1 93,9| 69 65,0 4 260,0 DUONG SO 1
A25 1 94,3| 69 65,0 4 260,0 PUONG SO 1
A26 1 94,8| 69 65,0 4 260,0 DUONG SO 1
A27 1 95,3| 68 65,0 4 260,0 DUONG SO 1
A28 1 171,6 | 41 70,0| 4 280,0 DUON.G 22 L
DUONG D4
Téng 28 6.875,5
L6 B | B1 1 180,5| 46 83,7 3 251,1 DUON.G kel
DUONG N8
B2 - B10;
B13 - 21 95,0| 74 70,0 3 210,0 DUONG SO 3
B24
B11; B12 2 104,5| 74 77,0 3 231,0 DUONG SO 3
B25 1 161,0| 73 117,0 3 351,0 DUONG SO 3
B26 1 119,0| 70 83,0 3 249,0 DUONG D5
B27 -
B38; B41 21 95,0| 68 650 3 195,0 DUONG D5
-B49
B39; B40 ) 104,5| 68 71,5 3 214,5 DUONG D5
B50 1 175,0 | 42 73,5 3 220,5 DUO{\'G D> +
! ' ' DUONG N8
Téng 50 1.922,1
S6: 012/2025/A.193 9




Digm | MBE | ién Téng DT
o __|ticn1| as €M | tang | '°"9
L6 | Ténlo S6 16 . tich san Pudng
16 XD XD cao (m2)
(m2) | téi da
LécC (C1 1 111,5| 47 52,5 4 210,0 DUO.NG SONH
DUONG SO 2
Cc2 - C10;
C13 -
20 80,0| 69 55,0 4 4.400,0
c21:
C24, C25
Cl1; C12 2 88,0| 69 60,5 4 484,0 DUONG SO 2
DUONG SO 2 +
el 1 159,9| 40 63,3 4 253,2 SniGa 2
DUONG N9
DUONG SO 3 +
Cc23 1 122,7| 31 38,6 4 154,4 .
DUONG N9
C26 i 80,1 | 69 55,0 4 220,0 DUONG SO 3
c27 1 80,9| 68 55,0 4 220,0 DUONG SO 3
c28 1 81,9| 67 55,0 4 220,0 DUONG SO 3
C29 i 82,8| 66 55,0 4 220,0 DUONG SO 3
C30 1 83,8| 66 55,0 4 220,0 DUONG SO 3
C31 1 84,8| 65 55,0 4 220,0 DUONG SO 3
Cc32 1 85,8| 64 55,0 4 220,0 DUONG SO 3
C33 1 95,5| 63 60,5 4 242,0 DUONG SO 3
C34 1 97,6 | 73 71,5 4 286,0 DUONG SO 3
C35 1 88,7 | 73 65,0 4 260,0 DUONG SO 3
C36 - . R
a3 8 90,0 | 72 65,0 4 2.080,0 DUONG SO 3
DUONG SO 3 +
Ca4 1 131,5| 45 59,7 4 238,8 N80 3
DUONG SO 1
DUONG SO 3 +
C45 1 207,5| 46 96,1 4 384,4 .
DUONG N9
C46 1 103,3| 76 78,4 4 313,6 DUONG SO 3
Toéng 46 10.846,4
L6 D | D1 1 131,0| 40 53,0 3 159,0 BUONG SO 1 +
f ' : DUONG D4
DUONG SO 1 +
D44 1 131,0| 45 59,4 3 178,2 . .
DUONG SO 2
D2 -
D10; D13 18 90,0 | 67 60,0 3 3.402,0 DUONG D4
- D21
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Dién | Mat | o en Téng DT
N .. |tiecn1| ab €M | Tang | (09
L6 | Ténlo So lo 16 XD tich san Pudng
cao
i XD
(m2) | téi da (m2)
D24 -
D32; D35 18 90,0 | 72 65,0 3 3.402,0 DUONG SO 2
-D43
D11; D12 2 99,0 | 67 66,0 3 396,0 DUONG D4
D33; D34 2 99,0 | 72 71,5 3 429,0 DUONG SO 2
DUONG N9 +
D22 1 116,0| 68 78,6 3 235,8 NE NG
DUONG D4
DUONG SO 2 +
D23 1 146,0 | 72 105,0 3 315,0 .
DUONG N9
Téng 44 8.517,0
Téng cdng 168 28.161,0

4. TH

ONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1

S

. Théng tin téng quan vé kinh té& vi mé

Theo s8 liéu cia Cuc Théng ké, GDP 9 thang dau nam 2025 cla Viét Nam udc tdng 7,85%
so vdi cung ky nam trudc. Trong do, khu vuc néng, 1dam nghiép va thiy san téng 3,83%,
doéng goép 5,36% vao murc tang tdng gia tri tdng thém clha toan nén kinh té; khu vuc céng
nghiép va xady dung tédng 8,69%, dong gop 43,05%; khu vuc dich vu tang 8,49%, déng gop
51,59%.

V& cd clu nén kinh té, khu vuc ndng, 1dm nghiép va thly san chiém ty trong 11,30%; khu
vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,58%; khu vuc dich vu chiém 42,92%; thué san
pham trir trg cp san phdm chiém 8,20%.

Vé sir dung GDP, tiéu dung cudi cung tang 8,07% so vdi cung ky nam 2024, déng gop
73,83% vao téc do6 tdng chung cia nén kinh té; tich IQy tai san tdng 8,525, déng gbp
41,43%; xudt khau hang hda va dich vu tdng 15,51%; nhap khdu hang héa va dich vu tang
16,75%.

Kim ngach xudt khdu hang héa 9 thang dau ndm 2025 dat 348,74 ty USD, tédng 16,0% so
v@i cling ky nam trudc. Trong do, khu vuc kinh té& trong nudc dat 85,41 ty USD, téng 2,0%,
chiém 24,5% tong kim ngach xudt khdu; khu vuc c6 vén dau tu nudc ngoai dat 263,33 ty
USD, tang 21,4%, chiém 75,5%.

Kim ngach nhap khiu dat 331,92 ty USD, tdng 18,8% so vdi cing ky nam trudc. Trong do,
khu vuc kinh té trong nudc dat 105,67 ty USD, tang 4,6%; khu vuc co vdn dau tu nudc
ngoai dat 226,25 ty USD, tang 26,8%. Can can thudng mai hang hoa xuat siéu 16,82 ty
USD.

Chi s& gia tiéu tang dung (CPI) tang 3,27% trong 9 thang dau nam 2025, lam phat cg ban
tdng 3,19%. Trong khi dd, chi s gid vang tang 41,86%, chi s6 gid db la My tang 3,80%.
Nhin chung, tinh hinh kinh t& vi mé cua Viét Nam tiép tuc da phuc hdi t&r nam 2023, trién
vong tang trudng tich cuc trong thdi gian tdi nhd duy tri duge moéi trudng vi mo thuan Igi vai
chinh sach tai khéa, tién té ndi long, |3i sudt thap, lam phat, ty gia trong tam kiém soat.
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4.2. Thong tin téng quan vé thi trudng bat déng san

Theo Bao cdo thi trudng quy I11/2025 cua Hi Méi gidi bat ddng san Viét Nam (VARS), ngudn
cung nha @ trong 9 thang dau ndm 2025 dat hon 100 nghin san phdm, cao hon 22% so vdi
ca nam 2024. Trong d6, c6 han 86 nghin san phdm mdi, gap 1,3 1an ca ndm 2024. Ngudn
cung mdi da dang héa theo khu vuc, md rong tir 16i d6 thi ra cac dé thi vé tinh va dé thi thi
loai II. Trong d6, mién Bdc dan dau véi 49% ngudn cung mdi, mién Nam 27% va mién Trung
23%.

Ty |é hap thu trén ngudn cung md ban mdi dat 68%, tuong dudng vdi han 58 nghin giao
dich thanh cong, gdp doi cung ky ndm 2024. Phan I6n giao dich dén tr nhu ciu cta ngudi
mua bat dong san thr 2 trd 1én.

Theo Ong Nguyén V&n Dinh, chu tich VARS, trén nén tang kinh t& khdi sic, thi trudng bat
dong san Viét Nam ti€p tuc ghi nhan da téng trudng tich cuc ca vé ngudn cung, lugng giao
dich va gia ban.

Du bao vé thi trudng, VARS cho rdng ngudn cung mdi ti€p tuc dudc cai thién tur cic du an
quy md I8n dang trién va c6 ké hoach md ban. Giao dich tiép tuc ty 1é thudn vdi tdng ngudn
cung, nhung tinh chon loc cao han, tép trung vao cac du an coé phap ly hoan thién, ha tang
két ndi chat lugng va chu dau tu uy tin.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép |a hop phap va dang tin cay.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cé Igi ich va khong bi ép budc.

Gia udc tinh giao dich thanh cdng la giad cé thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi
trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cap théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, c6 day du thAdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thit dic biét:

+ Phudng an s dung tai san tham dinh gid t6t nhat va hiéu qua nhat |13 thuc hién Du an
Khu dan cu Ba Diém, huyén Hoc Mén theo Quyét dinh 3494/QP-UBND ngay 14/8/2019 clia
UBND Huyén Hoc Mon vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu Ba
Diém, huyén Héc Mén

+ Nghia vu tai chinh lién quan dén dong tién st dung dat dudc xac dinh theo quy dinh vé
Bang giad dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh con hiéu luc tai thdi diém thadm dinh gia
(Ban hanh theo Quyét dinh 79/2024/QDP-UBND ngay 21/10/2024 va Quyét dinh
02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND Thanh phd H8 Chi Minh).

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép cadn, phuong phap tham dinh gia ap dung

Cén clr vao cdc diéu khoan theo hgp dong dich vu tham dinh gid d& ky két vdi khach hang,
dac diém kinh té - ky thudt cla tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gid va ngudn
théng tin thu thap dudc, Saigon PA Iua chon phuong phap thdm dinh thudc cach tiép can
sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach ti€p can tur thu nhap — phugng phap thang du:
+ Phuong phap thdng du: la phuong phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cua bat dong
san cé tiém ndng phat trién dua trén co sd I8y gid tri phat trién udc tinh cua tai sén
(téng doanh thu phat trién) tru di cac chi phi du kién phat sinh hap ly (bao gém Igi
nhuén nha dau tu) dé tao ra su phat trién dé (téng chi phi phat trién).

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

Saigon PA xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo céng thirc sau:

Z(DT CP)
1=0 1+i‘

Trong do:
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+ V: Gia tri tai san thdm dinh gia:
+ DT:: Doanh thu phat trién gia dinh clia bat ddng san tai thdi diém nam t;
+ CP:: Chi phi phat trién du kién tai thdi diém ndm t;
+ r: Ty sudt chiét khau;
+ n: Giai doan du bao dong tién trong tucng lai;
+ t: Nam du bao

— Theo d6, t6 tham dinh tién hanh xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo cac budc sau:
+ Budc 1: Xac dinh viéc st dung t6ét nhat va co6 hiéu qua nhat ctia khu dat.
+ Budc 2: Xac dinh giai doan dy bdo dong tién trong tudng lai.
+ Budc 3: Udc tinh téng doanh thu phat trién cia bat dong san.
+ Budc 4: Udc tinh tdng chi phi phat trién d€ tao ra gia tri phat trién cua bat dong san.
+ Budc 5: Xac dinh gia tri quyén st dung dat trén cd sd 18y két qua tinh toan clia Budc 3
trir (-) két qua ctua Budc 4.

< Xac dinh viéc si dung t6t nhat va cé hiéu qua nhat cua khu dat

~ C&n cu diéu khoan theo hgp dong da ky két vdi khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri tai
san dua trén phuong an sir dung tét nhat va hiéu qua nhat theo Quyét dinh 3494/QD-UBND
ngay 14/8/2019 cia UBND Huyén Hoc Mon vé viéc phé duyét dé éan quy hoach chi tiét ty Ié
1/500 Khu dan cu Ba Diém, Huyén Hoc Mén.

+ Xac dinh giai doan du bao dong tién trong tudng lai

—  Can c& dac diém, quy md du an thuc hién trén khu dat cdn thdm dinh gid, Saigon PA gia
dinh giai doan du’ bao dong tién kéo dai trong 3 ndm tinh tir thdi diém thdm dinh gia.

< Udc tinh tdng doanh thu phat trién va chi phi phat trién caa bat déng san

~  DEé cb cd sd udc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cia du an, dua trén hd so
dudc cung cip va dac diém cla tai san, t6 thdm dinh Saigon PA dé xudt cac théng sd k¥
thuat va gia dinh lién quan dén du an nhu sau:

==

o |

=

=

B |

=3

Danh muc Gia tri Pon vi
Dién tich khuodn vién 31.201,10 | m2
Dién tich theo GCN 30.647,40 | m2
Dién tich dat muong 553,70 | m2
Nhém dat ¢ 25.924,10 | m2
Pat nhém nha & riéng le 16.225,10 | m2
D4t cong vién cay xanh - thé duc thé thao 1.183,00 | m2
Dat giao thdng - san béi - 16i di bd 8.516,00 | m2
P&t ngoai nhém ¢ 5.277,00 | m2
Giao théng cadp don vi ¢ (theo QHPK) 5.277,00 | m2
S6 lugng 16 khu nha & riéng lé 168,00 | 16
Tang cao xay dung tdi da 4,00 | tang
Tang cao xay dung tdi thiéu 2,00 | tdng
Toéng dién tich san xay dung 28.161 | m2
Chi phi xay dung ha tang ky thuat 846.351 | vnd/m2
Ch.i ph'i xéy::h_.rng l::hu 'nha c'i rreng le Fba(? gom 7.955.818 | vnd/m2
chi phi tu van, quan ly du an, chi phi khac)
Thdi gian xdy dung du kién 2 | nam
Chi phi du phong 5,00% | /chi phi xay dung
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Danh muc Gia tri Pon vi

Chi phi I&i vay 9,18% | /ndm

Chi phi dong tién st dung dat 5.000.000,00 | vnd/m2 dat &
/chi phi déng tién sur

Chi phi nghia vu nha & xa hoi 20% | dung dat va xay dung
ha tang

Gia ban dat & binh quén 45.654.569 | vnd/m2

Gia ban cong trinh binh quan 8.546.670 | vnd/m2

Thdi gian ban hang du kién 3 | nam

Chi phi guan ly, ban hang 7,91% | /doanh thu

Lai nhudn nha dau tu 16,370 | 1naFEht hl ngesi
18i vay)

Chi phi phat trién du an gdm chi phi dong tién sir dung dat, chi phi xdy dung ha tang ky
thuat, céng trinh xay dung, chi phi quan ly, tu van thuc hién du an, chi phi khac, chi phi du
phong va chi phi lién quan dén nghia vu nha & x& hdi. Giai doan xdy dung dau tu ban dau
nay dugc gia dinh trong 2 ndm, ti€n dé xdy dung dudc phan bd déu cho mbi nam. Sé liéu
tinh toan dudc sir dung nhu sau:

+ Nghia vu tai chinh vé dong tién sir dung dat dugc xac dinh theo quy dinh vé Bang gia dat
trén dia ban Thanh ph& H8& Chi Minh con hiéu luc tai théi di€ém thadm dinh gia (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 va Quyét dinh 02/2020/QP-UBND ngay
16/01/2020 ctia UBND Thanh phd H6 Chi Minh).

+ Sudt von xay dung ha tang ky thuat va cong trinh xay dung trén dat 18y theo Sudt vén
dau tu xay dung cdng trinh va gid xay dung téng hdp bd phan két cdu cong trinh ban hanh
kém theo Quyét dinh 409/QDb-BXD ngay 11/4/2025 clia Bd Xay dung, da diéu chinh cac yéu
t6 vé thdi diém, dia diém tham dinh gid. Sudt vén dau tu bao gom chi phi xay dung, quan
ly, tu vdn dau tu xay dung va cac khoan chi phi khac.

+ Chi phi du phong dudc du phong dudc gia dinh & mic khoang 5% trén chi phi xay dung,
tham khao Quyét dinh s6 79/QB-BXD ngay 15/02/2017 cua Bd Xay dung vé viéc céng bd
dinh mdc chi phi quan ly du an va tu van dau tu xay dung.

+ Chi phi vé nghia vu nha & x@ hoi dugc udc tinh bang 20% chi phi dong tién s dung dat
va xay dung ha tang ky thuat. Trong do, so tién tudgng ('ng chi phi dau tu xay dung hé théng
ha tang ky thudt dudc xac dinh bang ty Ié cia 20% dién tich dat & trén tong dién tich dat
cua du an nhan vdi téng chi phi daut tu xay dung hé théng ha tang ky thuat clia du an tinh
theo sudt vén dau tu xay dung ha tang ky thuat do B trudng Bd Xay dung céng bd tai thdi
diém tham dinh gia.

Bang tong hop chi phi dau tu ban diau (chua bao gom ldi vay)

Danh muc s0 liéu/dinh mirc Gia tri (vnd)
Chi phi dong tién st dung dat 5.000.000 81.125.500.000
Chi phi xay dung cd sd ha tang 846.351 26.407.082.186
Chi phi nghia vu nha & xa hdi 18.971.525.922
Chi phi xay dung khu nha 4 riéng lé 7.955.818 224.043.790.698
Chi phi du’ phong 5% 12.522.543.644
S6: 012/2025/A.193 14
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Téng chi phi [ 363.070.442.450

Chi phi dau tu ban dau thuc hién du an dudc gia dinh dén tir 30% vén chi s& hitu va dudc
tai trg bdi 70% tu vén vay thudng mai vdi I&i sudt dugc udc tinh bang binh quan I3 sujt
tién gui ngan hang ky han 12 thang clia 4 ngan hang thuong mai nha nudc (bao gém Ngan
hang Néng nghiép va Phat tri€n néng thén Viét Nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau
tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thucng Viét Nam, Ngan
hang Thuong mai Cé phan Céng Thuong Viét Nam) cdng bién dé 4,5%. Ngudn vén tai trg
tir vay thuong mai gia dinh dudc giadi ngan theo tién dé thuc hién dau tu du an va tra trong
3 ndm, dudc an han tra géc nam dau.

Bang ké hoach lich vay va tra ng

Nam

1

2

3

Du ng dau ky

148.828.545.785

127.074.654.858

Phat sinh trong ky

148.828.545.785

105.320.763.930

Lai phat sinh trong ky

6.831.230.252

18.496.683.567

11.665.453.316

Tra ng:

6.831.230.252

145.571.338.425

138.740.108.174

Tra ng géc

127.074.654.858

127.074.654.858

Tra lai

6.831.230.252

18.496.683.567

11.665.453.316

Du ng cudi ky

148.828.545.785

127.074.654.858

Doanh thu phat trién du an la doanh thu tir ban khu nha & riéng Ié dugdc xac dinh trén cd s&
gid thi trudng tai thgi diém tham dinh gid. Tham khao gid ban mét s6 du an cé tinh tuong
ddng trén dia ban tai thai diém tham dinh gia. T8 thdm dinh dé xuét gid ban binh quan cua
dat va c6ng trinh tuong ng khoang 45,65 triéu dong/m2 dat va 8,55 triéeu ddng/m2 san
xay dung. Thdi gian ban hang dudc gia dinh trong 3 nam vdi ti€n dd ban hang tucdng U'ng
hang nam 30%; 30%, 40%.

Chi phi hoat ddng trong qua trinh kinh doanh du an gém chi phi quan ly va chi phi ban hang
clia du an, dugc xac dinh dua trén ty |é binh quan chi phi hoat déng trén doanh thu ctia mét
s6 doanh nghiép nganh bat dong san trén thi trudng.

Ty suat Igi nhuan nha dau tu dugc tinh todn dua trén trung binh ty 1& phan trdm Igi nhuan
trudc thué clia hoat déng kinh doanh trén téng chi phi (khéng bao gom chi phi tai chinh)
mot s6 doanh nghiép nganh bt dong san trén thi trudng.

Ty sudt chiét khdu xac dinh can clr trén cd sd |&i sudt cho vay kinh doanh bat déng san trung
han binh quan cua 4 ngan hang thudng mai nha nudc (bao gédm: ngan hang Néng nghiép
va Phat trién néng thén Viét nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét
nam, Ngdn hang Thudng mai Cé phan Ngoai thudng Viét Nam, Ngan hang Thudng mai C6
phan Cdng Thudng Viét Nam) co tru sé hodc chi nhanh trén dia ban thanh phd tai thdi diém
tham dinh gia.

Ngan hang Lai suat Ldi suat binh quan
Agribank 9,20%
BIDV 9,20%
9,18%
Vietinbank 9,20% PR
Vietcombank 9,10%
S6: 012/2025/A.193 15
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% Xac dinh gia tri quyén s dung dat
Bang téng hdp dong tién du an:

Nam

Chi phi phat trién:

Tién db x&y dung 50% 50% 0%
Chi phi dong tién sir dung dat 81.125.500.000
Chi phi xay dung cd sd ha
. 13.203.541.093 13.203.541.093 -
tang
Chi phi xay dung khu nha &
. . 112.021.895.349 112.021.895.349 =
riéng le
Chi phi nghia vu nha @ xa hai 18.971.525.922
Chi phi du phang 6.261.271.822 6.261.271.822 -
Toéng chi phi dau tu ban 150.458.234.18
i 212.612.208.264 ;
dau 6
Hé sd chiét khau 0,9159 0,8389 0,7684
e o 126.220.466.39

Chi phi dau tu hién gia 194.735.490.258 3 -
Tong chi phi phat trién

i J g PORE 320.955.956.652
hién gia
Doanh thu phat trién
Tién d@é ban hang 30% 30% 40%

Doanh thu ban hang

294.429.817.161

294.429.817.161

392.573.089.548

Chi phi quan ly, ban hang

23.289.398.537

23.289.398.537

31.052.531.383

Chi phi I1&i vay

6.831.230.252

18.496.683.567

11.665.453.316

Doanh thu thuan ban hang

264.309.188.372

252.643.735.056

349.855.104.849

Hé s6 chiét khau 0,9159 0,8389 0,7684
. a z 211.944.598.72 | 268.818.371.19
Doanh thu thuan hién gia 242.085.719.337 9 =

Téng doanh thu thuan
hién gia

722.848.689.259

Lgi nhudn nha dau tu

36.258.076.965

26.705.011.150

4.772.774.074

Hé s6 chiét khau

0,9159

0,8389

0,7684

Loi nhudn nha dau tu hién
gia

33.209.449.501

22.403.020.882

3.667.259.202

Téng Igi nhuan nha dau tu
hién gia

59.279.729.585

Gia tri thiang du tao ra tu
dat ban dau

342.613.003.022

S6: 012/2025/A.193
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+ Luuvy vé két qua tham dinh gia:

Két qua tham dinh gid theo phudng phdp thdng du danh gia dudc trién vong, tiém ning
phat trién clia bat déng san dua trén hd sd phap ly, déc diém thi trudng tai khu vuc thdm
dinh va thdi diém thdm dinh gid. Tuy nhién, gia tri thdm dinh phu thudc vao nhidu yéu t&
mang tinh du bao trong tudng lai. Mac du céc théng sé dau vao va cac gia dinh kém theo
clia du an dudc dua ra trén quan diém than trong, phu hdp tai thdi diém tham dinh gia va
co tinh kha thi theo quan diém cua té tham dinh. Gia tri tai san van chiu anh hudng bdi cac
yéu t& bat dinh trong tuong lai, ma té tham dinh khéng thé du bao dudc, nhu suy thoai kinh
té, khing hoang tai chinh, thién tai, dich bénh, thay déi chinh sach vi mé, méi trudng phap
ly, ndng luc chu dau tu,...

Tai théi diém thadm dinh gid, cdn cr hd so phap ly do khach hang cung cap, mét s8 thira dat
theo Gidy chifng nhan da hét thai han sr dung dat, chua diing tén chd dau tu, hién trang
dat néng nghiép. Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chi dau tu cé thé
nhan chuyén nhudng dat va thuc hién du an trén dat theo Quyét dinh 3494/QD-UBND ngay
14/8/2019 clia UBND Huyén Héc Mén. Nghia vu tai chinh lién quan dén déng tién sir dung
dat dugc tam tinh theo quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh con
hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gid (Ban hanh theo Quyét dinh 79/2024/QD-UBND ngay
21/10/2024 va Quyét dinh 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND Thanh ph& Hd
Chi Minh).

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Danh muc Gia tri (VND)

Gia tri quyén sir dung dat cac thira dat 411, 410, 409, 408, 412, 914,
443, 406, 448, 916, 555 (theo GCN 674QSDH/Q1 ngay 16/11/1998),
555 (theo GCN 675QSDP/Q1 ngay 16/11/1998), t& ban do so 2; thia
dat 595, t¢ ban d6 73 va thira dat 779, td ban d6 72.73 tai xa Ba | 342.613.000.000
Diém, Thanh phé H8 Chi Minh (danh muc chi tiét tai Hgp dong dich
vu thdm dinh gid s& A.216/25/SaigonPA/HP) theo phudng phap
thang du.

K&t luan tong gia tri tai san (/am tron): 342.613.000.000 VND.
Bing chil: Ba trdm bén mudi hai ty sdu trdm mudi ba triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han str dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ddi v&i bat déng san
va ba (03) thang ddi vdi dong san ké tir ngay phat hanh béo cdo tham dinh gia nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thadm dinh gid sé A.216/2025/SaigonPA/HD. Trong trudng hap khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp déng v6 hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi khach hang da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luét.

S8: 012/2025/A.193 21
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Khach hang la chd tai san hodc bén thir ba yéu cau thadm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén st dung,
ddc tinh kinh té - ky thuat va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thadm dinh va
hudng dan té tham dinh Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc t& tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cap. T6 tham dinh
Saigon PA khéng thdm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t&
gdc ma cb thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cap, va Saigon PA gia
dinh rdng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, méc du d& dudc khao sat, phan tich k¥ ludng nhung van la y
chu quan cla t6 tham dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp déng
tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cdo két qua thadm dinh gid dudc 18p dua trén phap ly, dic diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thadm dinh, nang Iuc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D6 tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muic dd am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac didu khodn dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va thdm dinh vién hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao,
ngoai hop ddng dich vu thdm dinh gia, c6 thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri
tai san tham dinh.

Két qua thdm dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhéan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra c6 thé khdéng chinh xac trong thuc té, 1am anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé co su
sai léch ty 1é trén ban v& hodc sai s& trong qua trinh do dac cla t6 tham dinh. Su sai léch
nay coé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu thdm dinh gid.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sdnh c6 cung muc dich str dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA s( dung thdéng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi v& cing muc dich sir dung dat vdi tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich sir dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chd tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc ¢6 thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung dét. Trong
thuc té, viéc chuyén d&i muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khdng thé ki€m soat hét dudc. Do d6, Saigon PA luu y khdch hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ dic diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp stf dung dat hén hgp (gém dat phi néng nghiép va ndng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhdn dan cip tinh/thanh phé
truc thudc trung udng cé hiéu luc tai thdi di€m tham dinh gid. Cac chi phi khac (néu cd) lién
quan dén viéc chuyén déi muc dich sir dung dat chua dugc xem xét dudc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua tham dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va céac bén
lién quan luu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi dudc sir dung "cho mdt muc dich thadm dinh gid” duy nhét theo
yé&u cau cla khach hang tai hgp déng tham dinh gid. Chlng t6i khong chiu trdch nhiém khi
khach hang str dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.
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10. CAC TAI LIEU KEM THEO
— HB sd tham dinh gia cua tai san: k& hoach tham dinh gid, cac gidy tJ phap Iy lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh &nh thuc t& tai san, bao cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM PINH VIEN TUQ. CTHPTV kiém GIAM POC
P.CHU TICH HDTV
/// ),_,)-”’/{ - 1
//7,;’""’.
=
=il =i ._. = < &R z
~~  ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: X1117.1821 S& thé TPV vé gia: 1X14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Pudng tiép giap TSTD

Téng quan bén ngoai TSTD

106.58837273651352)
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