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S6 chirng thu: 012/2025/A.195 (S6 hdp déng: A.225/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty TNHH Giai phap ndng nghiép Vinh Minh

Pia chi: 524A Huynh T&n Phat, Ap 3, Xa Ph( Xuén, Huyén Nha Bé (nay |a xa Nha Be),
Thanh phd HO Chi Minh.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung
trén dat.

Dia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 792, td ban do sé 4, dia chi: 524A Huynh Tan

Phat, ap 3, xa Phu Xuan, Huyén Nha Bé (nay la xa Nha Bé), TP.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 13/11/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.195 Tp . H6 Chi Minh, ngay 13 thang 11 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong ty TNHH Giai phap nong nghiép Vinh Minh.
C3n cr Hgp déng tham dinh gid sé A.225/25/SaigonPA/HD ngay 10/11/2025 ky két gita
Cong ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon vdi Céng ty TNHH Giai phap noéng nghiép Vinh Minh.
Cén clr Bado cdo k&t qua thdm dinh gia s6 012/2025/A.195 ngay 13/11/2025 cua Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu tham dinh gid s6 012/2025/A.195
ngay 13/11/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:
Tén khach hang: Céng ty TNHH Giai phap ndng nghiép Vinh Minh
—  Dia chi: S8 5 Huynh Thi Xua, Xa Binh My, Thanh phé H6 Chi Minh.
~  Ma s6 thué: 0316924103
—  Dai dién: Ong Mai Nguyén Vinh Chirc vu: Téng giam ddc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
—  bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhudn, Thanh phd H6 Chi Minh
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM BINH GIA:
Gia tri quy@n st dung dat, quyén sd hiru cOng trinh xay dung trén dat tai Thiura dat sG 792,
td ban dd s6 4; dia chi: 524A Huynh Tan Phat, Ap 3, X& Phd Xuan, Huyén Nha Bé (nay la xa
Nha Be&), Thanh phdé H& Chi Minh.
4. THOI PIEM THAM DINH GIA:
— Thang 11/2025.
— Ngay khao sang hién trang 10/11/2025
5. MUC DICH THAM BINH GIA:
—  Phuc vu cdng tac vay von.
6. CO' SO GIA TRI THAM BINH GIA:
— Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
~ Phap ly cla tai san tham dinh gia |1a hdp phap.
pidu kién giao dich trén thi truong binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
- Gid udc tinh giao dich thanh cbéng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
— Ngusi cung c8p théng tin/hudng dan khao sat cd day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
—  Cach tiép can tlr thi truong - Phudng phdp so sanh.
Cach tiép can tu chi phi - Phuong phap chi phi thay thé.
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
vy R - [ -z - ~ - _]
STT Tén tai san Dién tich Padn gia Gia tri tham dinh .
(m?) (VND/m?) (VND) |
Thira dat s6 792, td ban do so 4;
524A Huynh Tan Phat, Ap 3, xa
1 L 4 o ;
Pha Xuan, Huyén Nha Beé (nay la 178,60
' xa Nha Bé),TP.HCM
1 | Gia tri quy@n sir dung d&t ONT 178,60 87.448.000 15.618.212.800
2 | Gia tri cdng trinh xay dung trén déat 229.757.401
Téng cong 15.847.970.201
Két luan tdéng gia tri tai san (/am tron): 15.847.970.000 VND. Bl

Bdng chir: Mudi 1dm ty tam trdm bén mudi bay triéu chin trdm bay mudi nghin déng. ~
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

— Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

— K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 A.225/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
doéng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp dong vo hiéu va toan bdo Chung
thu/ Bao cdo thadm dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudgc thoa thudn giao trude cho
khach hang s& khong co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi chd tai san da hoan tédt cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hoac quyén sd hifu cong trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

— Khach hang 1a chu tai sdn hodc bén thd ba yéu cdu tham dinh gia phai chiu hoan toan trach

nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén si dung,
ddc tinh kinh té - ky thudt va cdc tinh ndng khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 luong
va cac thong tin khéc lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thadm dinh tinh s hitu hdp phap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dad dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugce cung cdp la trung thuc va chinh xac.

~ K&t qua thadm dinh trén day, mac du da dugc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 1a
y cht quan cta TS thdm dinh gia. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thai diém thadm dinh gia.

—  Két qua tham dinh gid chi dudc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
y&u cAu cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khdng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

—  Bdo cdo két qua thdm dinh gid dugc 1ap dya trén phap ly, ddc diém kinh té ky thudt, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuy&n mén cua té th&m dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DO tin cdy cua bao cado phu thudc nhiéu
vao kha niang nhan xét va mac dd am hiéu cla ngudi doc ddi vai cac didu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng co bét ky |di ich nao, ngoai hop dong
dich vu th&m dinh gid, cd thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.
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" rd L4 - ~
_A - CONG TY THAM PINH GIA SAI GON
M 151 Trén Huy Liéu, Phudng Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

— Cac s6 liéu dugce do lai trén ban vé sa do nha dat hodc ban dbé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham kh3e &g co thé co su
sai Iéch ty |& trén ban vé hodc sai 6 trong qua trinh do dac cla té thdm ding 8y sai léch
nay c6 thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA de1 F@hl ‘
quan |UU y khl sty dunq Cerng thu thdm dmh gia.

ro khi mdt s gia dinh dudc néu ra co thé khbng chinh xac trong thuc t 1 anh hudng
dén két qua thadm dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Ching thu tham dinh gia.

—  Chuing thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong do Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

— Moi hinh thirc sao chép Ching thu thdm dinh gid khdng co su déng y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM BINH VIEN
.:;-—‘-__-_
Lé Qudc Trung Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi

Sé thé TPV vé gia: XVI25TS.2540 SO thé TDV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GlA SAI GON Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.195

Tp. H8 Chi Minh, ngay 13 thang 11 ndm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuédn, Thanh phé H& Chi Minh,

—  Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/TBG do Bd Tai
chinh cép Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp doi lan 4 ngay 27/06/2025.

—~  Hoat déng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai céc doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khong bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

— Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Céng ty TNHH Giai phép néng nghiép Vinh Minh

—  Dia chi: S6 5 Huynh Thi Xua, Xa Binh My, Thanh phd H& Chi Minh.

- Ma sd thué: 0316924103

—  Paidién: Ong Mai Nguyén Vinh Chirc vu: Téng gidam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén su dung dat, quyén sd hiu cong trinh xdy dung trén dat tai Thira dat s6 792,
td ban dd s6 4; dia chi: 524A Huynh T&n Phat, Ap 3, X Ph( Xuan, Huyén Nha Be (nay 1& xa
Nha B&), Thanh phé HH Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

— Phuc vu cbng tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Co s¢ gia tri thi trudng,

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 11/2025.

— Ngay khao sat hién trang 10/11/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cap;

— Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin thi trudgng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat ddng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

~ Théng tin tir cac van ban phap ly vé quyén sir dung dat, guyén sd hru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hoi tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Thdng tin tir ¢o sd dif liéu sdn ¢ cla Cong ty Tham dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.195 1
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2.7. Can ci phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gia sé 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt Bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 didu
chinh diéu clua Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé didu cua
Luat nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B§ tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cip
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gid;

Thong tu sd 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tdc dao dirc nghé nghiép tham dinh gig, pham vi cdng viéc tham
dinh gia, ca sd gia tri thdm dinh gia, hd sa thdm dinh gia;

Thang tu sG 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép cén tlr thi trudng, cach tiép can tu chi phi, cach tiép can tlr
thu nhép;

Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cdc chuan muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Thong tu s 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé th&m dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cédc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vé hinh;

Thong tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat ddéng doanh nghiép tham dinh gia; trich 1dp du phong rii ro ngh@ nghiép, ché dd bao
cdo vé hoat déng tham dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cla doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hoi déng tham dinh gia;

Théng tu sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam v& Thadm dinh gia bat déng san;

Théng tu s@ 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO6 tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gié;

Thong tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cGa B& Tai chinh, Hudng dan ché dd quan ly,
sU dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng din ché dd quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugc sira ddi, bd sung bdi 02 Thdng tu sau:

Théng tu sd 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia B& Tai chinh sira déi, b6 sung mot so
Pidu cta Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bo Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, s dung va trich khdu hao tai san 6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay
28/11/2016 va ap dung tr nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cta B6 Tai chinh sira déi, b6 sung mdt s6
didu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
s 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cia B& Tai chinh hudng din ché dé quan
ly, st dung va trich khdu hao tai san c¢d dinh, c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir nam tai chinh 2016.

SG: 012/2025/A.195 2
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Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cta UBND thanh phd H8 Chi Minh ban
hanh guy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh phé H& Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND TP HB Chi Minh ban hanh vé
stra doi, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 ndm 2020 cla Uy ban
nhan dén thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dja ban thanh phd HH Chi Minh.

Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 cla UBND TP Hd Chi Minh ban hanh
bang gia nha ¢, cong trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xay dung céng trinh trén dia
ban thanh phd HO Chi Minh,

Quyét dinh s6 409/Qb-BXD ngay 11/04/2025 clia B6 Xay dung quyét dinh céng bé sudt von
déu tu xay dung va gia xay dung tdng hap bd phadn két cdu cong trinh nam 2024;

Gidy chung nhén dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid sé 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/06/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BO Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé tham dinh gia ké tr ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gié ké tir ngay 01/01/2025;
Hop déng tham dinh gid s6 A.225/25/SaigonPA/HD ngay 10/11/2025 ky két gilta Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng ty TNHH Giai phap ndng nghiép Vinh Minh

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
co s6 phat hanh: CC 867470, s6 vao s6 cap GCN: CS03806 do Sd Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd HE Chi Minh cdp ngay 17/02/2016.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén su dung dat, quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thoa dat s6

792, td ban dé sé 4; dia chi: 524A Huynh Tan Phat, Ap 3, Xa Ph( Xuan, Huyén
Nha Bé (nay la xa Nha Bé), Thanh phd H6 Chi Minh

3.1.1 Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai tai thlra dat s6 792, td ban db sd 4; dia chi: 524A Huynh Tén
Phat, Ap 3, X3 Phu Xuadn, Huyén Nha Bé (nay la xa Nha Bé), Thanh phd HB Chi Minh.

Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap dudng Huynh Tan Phat (dudng nhua, long dudng réng
khoang 16m), vi tri tai san cach giao 16 Huynh Tan Phat - Nguyén Binh khoang 1,7km; cach
giao 16 Huynh Tan Phat - Hoang Qudc Viét khoang 3,2km.

3.1.2 Hién trang khu dat

Dién tich d&t dugc chirng nhan theo gidy chirng nhén la: 178,60m?.
Chiéu rong mat tién khoang: 5,85m.

Hinh thic sir dung: SU dung riéng.

Muc dich str dung dét: Dat d tai néng thon.

Thai han s dung: Lau dai.

Ngudn gdc sir dung: Nhan chuyén nhugng dédt dugc Nha nudc cong nhan QSDB nhu Nha
nudc giao dat co thu tién sur dung dat.

Hinh dang |16 dat: Top hau.

Hién trang sir dung hién tai: Nha pho

S4: 012/2025/A.195 3
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3.1.3 Cong trinh xay dung trén dat

Céc cbng trinh xdy dung trén dét dugc cdng nhan trong Gidy chifng nhan gdm: Nha 1 va
Nha 2. Tai thai diém thdm dinh gid, qua khao sét hién trang thuc t&, cac cong trinh nay dugc
miéu ta chi tiét nhu sau:
% Nbha 1 (dién tich 75,3m?): Qua khao sat, cdng trinh Nha 1 cé hién trang ding theo
Gidy ching nhén, cb cdc dic diém:
Quy md/sl tang: 1 tang.
Dién tich san dugc cong nhan trén GCN: 75,3m2,
K&t cdu: San bé téng, tudng gach, mai ton.
Hién trang: Dang dugc chu tai san s dung.
Danh gia chat lugng con lai cla céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé nha cili, cdng trinh da s dung tir 1au
+ Tudng da cli, nhidu chd bi bong tréc, thdm nudc
+ Nén san va mai da cii
Chdt lugng con lai cdng trinh xay dung:

Ty lé cha | v 1é cc i
Két cau chinh TV 1 cua két | Ty 1& hao mon lll’dvng- con Itai i T::;?kzr::;l
cau chinh % % ’ T )
% .\ chinh %
Méng ‘ 10 35 65 | 6,5
Khung, cdt - - - -
Tudng 18 40 60 10,8
Nén,san s 40 60 | 3
K&t cdu dd mai | 9 a0 | e0 54
Mai ; 17 40 60 10,2
Téng cbng ‘ _—] 59 | | 35,9 .
Ty |é chat lugng con lai ctia cdng trinh (%) 60,85% |

< Nha 2 (dién tich 15,2m?2): Qua khao sat, cong trinh Nha 2 da thdo d& va thay thé
bang cbng trinh khac, co hién trang khéng diung theo Gidy chirng nhan. Do dd, Saigon PA
khong co co sd xac dinh gia tri phan céng trinh nay.

3.1.4 Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dét & hién hiru can cf theo D6 an " D6 an quy hoach chi
tiét Khu dan cu Bac Bd Bang X8 Phd Xudn, Huyén Nha Bé" da dugc UBND Huyén Nha Be
phé duyét tai Quyét dinh sd 205/QD-UBND ngay 21/05/2007,

(ngudén: thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tuang déi doi dao doi vdi tai san la dat & tai do thi co quy méd dién tich vira va
nho.

Théng tin rao ban chu yéu tur website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuén gia gilta bén mua va bén ban.
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Trién vong: Trong béi canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh té phuc hai,
mat bang I&i sudt duy tri ¢ mdc thap, lam phat tdng trong tam kiém soét, hang loat van ban
luat mai vé bat dong san c¢d hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau co nhirng tin hiéu
phuc hoi tich cuc ca vé gia lan khéi lugng giao dich. M3c du van con mot s& khéd khan nhu
tdng trudng tin dung nganh con thdp, dp luc ddo han trédi phiéu ddi vdi doanh nghiép béat
déng san con Ién, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, didu kién
vi mo tich cuc, cac bién phdp thao g& khé khan cua Chinh phu, Saigon PA nhén dinh thi
trudng bat déng san trong nudc nodi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu t6 kinh té, xa hoi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

YEu t6 vé kinh té: Khu dan cu tap trung déng dlc; hoat ddng kinh t& phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi d muc kha cao.

Yéu td vé x& hoi: Co sd ha tang giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong co; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

6

Phép ly cta tai san tham dinh gia la hgp phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi Iy do chd quan khéc.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu bit vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Cén clr vao dac diém kinh té - k§ thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cac phuong phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép can tu thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phudng phap so sanh: Phuong phap so sanh la phuong phép tham dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san tham dinh gia dua trén co sd phan tich mdc gia cda cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gqia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tur chi phi = phudng phap chi phi thay thé: |

+ Phuong phap chi phi thay thé la phudng phdap thdm dinh gia xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gilta chi phi thay thé dé tao ra mot tai
san tudng tu' tai san thdm dinh giad cé cung chidc ndng, cong dung theo gia thi trudng
hién hanh va gid tri hao mon cuda tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sur dung dat d tai nong thon

.,
Led
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Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhdt vdi tai san tham dinh:

o



STT | Yé&u td so sanh TSTE TSSS1 TSSS2 | TSSS3
’ Thdi diém/Tinh Rao ban thdng | Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 11/2025 11/2025 4/2025
” o Gidy chim Gidy cht id ] TE] |
5 Tinh trang phap Iy ﬂy g Iiiy ung blcll‘y chung | Gidy chung .
nhan QsSDD nhan QSDDH nhan QSDD nhan QSDD
. Tai san gi ai san gie 3i san qi 3 san giao
Bl kidn giao ' 9|ao Tgl san Egid() Tai san f_;lao Tai san giao
3 dich dich théng dich théng dich théng dich théng ‘
' thudng thudng thudng thudng |
Muc dich st dung | |
4 ONT ONT ONT : ONT !
dat I
MT dudng MT dudng MT dudng | MTdudng
Huynh Tan Huynh Tan Huynh Tan Huynh Tan
; Phat, Ap 3, xa | Phat, xd Phd Phat, xa Phu | Phat, xd Phi |
5 | vitri Phi Xuan, Xuan, Huyén Xuan, Huyén Xuan, Huyén
Huyén Nha Bé | Nha Beé (nay 1a | Nha Bé (nay 1a8 | Nha Bé (nay la
(nay 1a x3 Nha | x& Nha Bé), x3 Nha Bg), xd Nh3 B&), ‘
\ Bé), TP.HCM TP.HCM TP.HCM TP.HCM
' Chiéu rong mét ) ) ,
6 | . 5,85m 16,00m 6,20m | 5,00m
| tién |
7 | Quy mé dién tich 178,60m?2 374,80m2 217,00m?2 133,90m2 |
8 | Cosd hatang Dudng nhua Pudng nhua Pudng nhua buang nhya |
- T 1
9 | Hinh dang Toép hau Cén dai Can déi Cén dai
o Khdng co bat Khong co bét Khéng co bat Khéng 6 bat |
10 | Phong thuay lgi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi vé mat lgi gi vé& mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
Gia rao ban :
11 (VND) 35.000.000.000 | 19.800.000.000 | 14.500.000.000 |
i Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat 7
‘ ]
L . théng tin trén | thong tin trén théng tin trén
- Nhan dinh tu gia ) . ; g : y
‘ o thi trudng, thi trudng, thi trudng,
rao ban veé gia . - : y : o .
12 L, ) ) SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh |
udc tinh giao dich . ~ . i Cong |
thanh c5 gia kha nang gia kha nang gia kha nang |
¢
anhiechg thuang lugng thudng lugng thuong lugng
vé gia thap vé gia thép vé gia thdp ‘
T Gia udc tinh giao \
13 | dich thanh céng 33.600.000.000 | 18.810.000.000 | 13.775.000.000
(VND) |
&t cAu co Nha 1 trét 1 Nha cap 4 + o
Kt‘.t CaLi céng a ) ré 18, p Nha 4 ting ‘
} | trinh xay dung Ing gac Iing |
| 14 | Diéntich san st 410,00 200,00 270,00 |

' Gid tri Ec:)ng trinh
| xdy dung (VND)

1.439.116.102

702.007.855

947.710.604
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STT ‘ Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
15 | DN 94 GSDD 85.808.000 83.447.000 95.798.000
(VND/m?) ' ' ' ' ' '

L | Thong tin tham Anh Quang ‘ChiLoan |  Chi Loan
[ chiéu 0931.796.862 0945.415.515 0945.415.515
<+ Bang diéu chinh B
Trén cd sd phéan tich, dédnh gid, so sanh, diéu chinh cac dic trung cla tai san so sdnh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA ti€n hanh I&p bang diéu chinh cdc y&u t8 so sanh dé xac
dinh cac murc gid chi dan nhu sau:
| STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
g, || B0 DR 85.808.000 | 83.447.000 | 95.798.000
truong (VND/m?) o ' ’ ’
Didu chinh theo |
B | cac yéu td so i
sanh .
Tinh trang phap Gidy ching Gidy chung Gidy ching Gidy ching N
ly nhan QsSDH nhédn QSDB nhan QSDBH nhan QSDH
| | TV /é digu chinh 0,00% 0,00 | 000%
| Mdc diéu chinh 0 0 0 \
| Gia tri sau diéu }
, 85.808.000 83.447.000 95.798.000
chinh
:Diéu kil glaw Té’i san E;iao Té.i san ?iao Téi san E;iao Téi san E;iao :
dich dich théng dich théng dich thong dich thong .
‘ thudng thudng thudng thudng
2 | Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc didu chinh 0 0 0 |
Gia tri sau dicu 85.808.000 | 83.447.000  95.798.000 |
chinh
MT dudng MT dudng MT dudng | MT dudng
Huynh T&n Huynh Tén Huynh Tén Huynh Tén !
Phat, Ap 3, x& | Phat, x3 Phi | Phat, x& Ph( | Phat, xa Phu |
Vi tri Phi Xuan, Xuan, Huyén Xuan, Huyén Xuan, Huyén
Huyén Nha Bé | Nha Bé (nay | Nha Bé (nay | Nha Bé (nay |
3 (nay la x& Nha | 13 x3 Nha B&), | 12 x5 Nha Be), | 12 x& Nha Be),
Ba), TP.HCM TP.HCM TP.HCM TP.HCM ‘
Ty 1é didu chinh 0,00% |  0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dieu 85.808.000 | 83.447.000 | 95.798.000
chinh
;i:iéu FRng gt 5,85m 16,00m 6,20m 5,00m
tien i
Ty 16 diéu chinh -6,77% 0,00% 0,57% |
* M @igu chinh -5.809.202 0 546.049
Gia £ sau didl 79.998.798 | §3.447.000 | 96.344.049 |
chinh |
S6: 012/2025/A.195 7



Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3

Quy mo dién tich 178,60m2 374,80m2 217,00m2 133,90m2 |
Ty I& diéu chinh 13,08% 2,56% -2,98% |
Muc didu chinh 11.223.686 2.136.243 -2.854.780 |
Gia tri sau diéu ) S *‘
el 91.222.485 85.583.243 93.489.268
Cd sd ha tang Pbudng nhua budng nhua Dudng nhua Dudng nhua |
Ty Ié digu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
Mdc diéu chinh 0 0 0 |
Gia tri sau diéu o ]
ik 91.222.485 85.583.243 93.489.268
Hinh dang Top hau Candéi |  Can déi can déi
Ty Ié diéu chinh -3,00% -3,00% -3,00%
Mdre diéu chinh -2.574.240 -2.503.410 -2.873.940 |
Gla tri sau dieu 88.648.245 | 83.079.833

chinh

Khéng co bat lgi

Khéng co bat

Kh ("mgmcz'i bat

90.615.328 ‘
|
I

Khdéng co bat

Phong thuy gi vé phong Igi gi vé phong | lgi gi vé phong | loi gi vé
thay thay thuy phong thay

Ty I& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% }
Mdc didu chinh 0 0 0 |
l Glé tri sau diéu 88.648.245 83.079.833 90.615.328 W\
; chinh ‘
Muc gia chi aén 88.648.245 83.079.833 90.615.328
(VND/m?)

Gia tri trung binh - o - B
cua muc gia chi 87.447.802

dan (VND/m?)

MUirc do chénh

léch vai gid tri

trung binh cua 1 % -5% 4%,

cac muc gia chi

dan (%) ‘
Nhan dinh mirc

gia chi dan 87.448.000
(VND/m?) |
Tdng gia tri diéu _ P T

19.607.128 4.639.653 6.274.769

chinh gop

S6 1an diéu chinh 3 2 B 3

Bién d6 diéu
chinh

3,0% - 13,1%

2,6% - 3,0%

By BN BN BN TN OE T U I N fEN AN T O I EE e T e aa ..

Téng gia tri diéu
chinh thuéan

2.840.245

-367.167

0,6% - 3,0% ‘
5.182.672 |
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% Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co

sy khac biét chl yéu vé cac yéu t8: chidu rdng mat tién, quy md dién tich, hinh déng so vdi

tai san can thadm dinh:

- V& chiu réng mat tién: Tai san thdm dinh gid cé chiéu réng mét tién khoang 5,85m.
Trong khi dé, tai san so sdnh 1 cé chiéu réng mét tién khoang 16,00m Igi thé han so vdi
tai san tham dinh gia; tai san so sénh 3 c6 chiéu réng mat tién khoang 5,00m kém Igi
thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich s6 lidu ti thi trudng va co sd dif lidu
san ¢ cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia co don gia quyén su dung
dét thdp hon tai san so sanh 1 khoang 6,77% va cao hon tai san so sanh 3 khodng
0,57% vé yéu td chiéu réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: 7ai san thdm dinh gia cé quy mé dién tich la 178,60m2. Trong khi
do, cac tai san so sanh 1, 2 ¢é quy md dién tich lan lugt 1 374,80m2; 217,00m?2 kém
Igi thé hon so vai tai san thdm dinh; tai sén so sanh 3 cé quy mé dién tich 13 133,90m?
loi thé hon so vdi tai san thdm dinh gia. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va co sd dir
liéu sdn co cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh gia c6 don gid quyén su
dung dat cao hon tai san so sanh 1, 2 1an lugt khoang 13,08%, 2,56% va thdp hon tai
san so sanh 3 khoang 2,98% vé yéu té quy md dién tich.

- V& hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh dang top hdu. Trong khi do tai san so sanh 1,
2, 3 ¢co hinh dang cén déi Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tir
thi truong va co so dir liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh
co don gia quyén su dung ddt thdp hon tai san so sanh 1, 2, 3 khoang 3% vé té hinh
dang.

Théng nhat muc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giita mdi mdrc gia chi dan vdi mic gid trung binh

cua cac muc giad chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quan murc gid chi

dén sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam don gia chi dan cho tai san tham dinh,
tugng Ung la 87.448.000 VND/m?,

Tai san thdm dinh cd dién tich dat ¢ tai ndng thén 1a 178,60m?

Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich dit x Don gia dat

178,60 m? x 87.448.000 VND/m?

15.618.212.800 VND

I

6.2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung

Can clr dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudgc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cg sd dé xac dinh gia tri tai san theo phuong phap so sanh
thudc cach tiép cdn tu thi trudng va cac phuong phap thudc cach tiép can tl thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gia, khu vuc th8m dinh gia va thdng tin thu nhap cé
thé dugc tao ra tir tai san trong tuang lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuong phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tir chi phi.

Gia tri cong trinh xay dung trén dét dugc xac dinh theo cong thic sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m<) x CLCL
(%)
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L Chat lugng . . A
. . Dién tich . ) bon gia Thanh tién
STT Tén tai san (m2) con lai VND/m? B
(%) ( m?) ( )
g |58 % sdng frint 75,30 60,85% 5.014.342 22
xdy dung trén dat ! 520 T Paiahant

Saigon PA xac dinh don gid xdy dung mdi céng trinh cdn cur vao suat vén xay dung cdng
trinh qua cadc ndm cla Bd Xay dung va mot s6 Sudt von dau tu cla cac Cong ty xay dung
da dugc didu chinh phu hop vdi ddc diém tai san tham dinh, khu vuc va thai diém tham dinh
gia. Gid tri cong trinh xdy dung da bao gém thué gia tri gia tdng va Igi nhudn nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

R Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh |
STT Ten tai san (m?) (VND/m?) (VND) |
Thira dat s6 792, td ban do sé 4; ]
r sza}A th‘/nh Té’hn Phé‘t, ﬁu:p 3, xé‘ 178,60 ,
Ph( Xudn, Huyén Nha Bé (nay la
xa Nha Bé), TP.HCM I
1 | Gia tri quyén s dung dat ONT 178,60 87.448.000 15.618.212.800
2 | Gid tri cdng trinh xay dung trén dat 229.757.401 |
Téng cong 15.847.970.201 |

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 15.847.970.000 VND.

Bing chir: Mudi I3m ty tam trdm bén mudi bay triéu chin trdm bay mudi nghin déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Thai han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thang ké tur ngay phat hanh
chi'ng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM BINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi ¢6 hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng thdm dinh gid s8 A.225/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hap khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cao thdm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trude cho
khach hang s& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cd gid tri khi chd tai san da hoan tat cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hiru cong trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap ludt.

Khach hang 1a cht tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiu, quyén st dung,
dic tinh kinh t& - k§ thuét va cac tinh nang khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao st vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh x&c cuia danh muc, s lugng
va cac théng tin khac lién gquan dén tai san dudc tham dinh gia d& cung cap. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s hitu hdp phap hay nhitng thay doi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khoéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung vén la
y chl quan cla Té thdm dinh gid. No c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.
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~ K&t qua thdm dinh trén day, mac du da dugdc khao sat, phan tich rat k§ ludng nhung van 1a
y chid quan cua T thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
dbng tai thdi diém tham dinh gia.

~ K&t qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cdu cla khach hang tai hdp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

- Bdo cdo két qua thadm dinh giad dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh t& k§y thudt, hién
trang cua tai san tham dinh, nang luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cde. DO tin cdy cla bao cdo phu thudc nhidu
vao kha nang nhan xét va mdc dé am hiéu cta ngudi doc déi vdi cac didu khoan dinh kém
trong ban bado cdo nay. Saigon PA hoan toan khong co bat ky |gi ich nao, ngoai hap dong
dich vu thdm dinh gid, co thé gdy ra mau thuan lam anh huong dén
dinh. ’
Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg do nha dét hodc ban dé quy hoachy nife
réng mat tién, chiéu réng mat cat duang (néu cd) chi mang tinh tham kha cod thé co su

G'Agi h. Su sai léch
hi cac bén lién

ia tri tai san tham

ién tich, chiéu

sai léch ty Ié trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla td t
nay cé thé anh hudng dén k&t qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA ¢
guan luu y khi s dung Chirng thu thdm dinh gia. )
K&t qua tham dinh gia chi cé gid tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bao cdo k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudec néu ra cd thé khong chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trude
khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.
10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)

~  H® sd thAm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so do vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cao kiém soat ndi bo va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM BINH VIEN THAM DINH VIEN
\ s/ .TNHH
* | THAM DINH GI
- i N
e

Lé Qudc Trung Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
S6 the TV vé gia: XVI25TS.2540 SO theé TBV vé gia: IX14.1228

S6: 012/2025/A.195 1.1
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KE HOACH THAM PINH GIA

s i Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cdng viéc :

- Khach hang: Céng ty TNHH giai phdp néng nghiép Vinh Minh

- Tai san th&m dinh gid : Gia tri quyén sif dung déat, gia tri cong trinh xdy dung trén dat
- Dia diém tham dinh gid : X Nha B&, TP.HCM

- Muyc dich thdm dinh gid: Vay vén

2. Phudng thifc, cach thifc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu hd so phap ly, tai liéu, déc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cdp va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gid.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu thong tin gia thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.
3.  Dif liéu can thiét cho cudc thdm dinh gid, cac tai liéu can thu nhép vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung ciu clia nhém(loai) tai san tham dinh gia.

- CAc thdng tin khac ¢ lién quan, tai liéu v& thj trudng cla tai san thdm dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh,

4, Nghién cifu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho sg day du hay khong
day du, can b8 sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dé thuc hién :

Thdi gian thuc hién

STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau K&t thic
g |MahiSn£iu.Ho s yeUicAuibg 1 10/11/2025|  10/11/2025
sung (néu co)
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 10/11/2025 10/11/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 10/11/2025 10/11/2025
Phén tich théng tin, &p dung céc .
4 phuong phip thim dinh gl4 1 ngay 12/11/2025 12/11/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu .
; ! 2
5 th&m dinh gi4 1 ngay 13/11/2025 13/11/2025

6.  Té chifc thuc hién :
- T6 tham dinh vién: Lé Qudc Trung

- Tha&m dinh vién: Mai Thanh Binh

7. Thué chuyén gia tuv van (néu can thiét) :

Ngay 10 thang 11 nam 2025

T6 tham dinh gia Ban Giam déc
! g ,//- /'

Lé Qudc Trung Mai Thanh Binh Nguyén Thij Diéu Vi
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Lié€u, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao 9 giv 30 ngay /@ thangd®nam 2025. Ching t6i gdm co:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

...............................................................................................................

Thuyc hién hop d6ng tham dinh gié tai san da ky két, cac bén cung ¢ mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gla

....................... Eo%ﬁ...}ﬂ% Tein. Llw W e Pﬁu Bl

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thdp thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gi4 tai san.
Thue trang tai san thim dinh gis:
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So d6 vi tri:

Két thic khao sét vao lac /4. gid ..Q0. .cung ngay. Cac bén lién quan cing doc va ky vao

bén ban.
Pai dién Cong ty TDG Sai Gon Khach hang
12y idsiiba
~ o s — Az %,
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TP.HCM, 11 gio 00 ngay 13 thang 11 ndm 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh gri: Ban Giam d6c Cong Ty.

Ngudi lip: Thim dinh vién/Tro Iy thim dinh: Lé Quéc Trung

Tham dinh vién: Mai Thanh Binh Phong/ban: Nghiép vu
Puoc phén cong hd so thim dinh, xin béo céo két qua thuc hién sau:
HO SO SO oovevvviiieeeeeeeseescesneen, DAY (thU 1Y) <. Thang 11/2025.......vveeiiieeiiiiieeeeiinn

Tai san thim dinh: Gia trj quyén sir dung dit, quyén s hiru cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat so
792, t& ban dd sb 4; dia chi: 524A Huynh Tén Phat, Ap 3, Xa Phu Xuan, Huyén Nha Bé (nay la xd Nha
Be), Thanh phd Ho Chi Minh.

Khach hang: Cong ty TNHH Giai phap nong nghiép Vinh Minh

Muc dich thAm dinh: Phuc vu cho viée vay vén

Thoi diém tham dinh: Thang 11/2025

Vo ol e cin BIACHIBREE covmmim i v oA R R s S e T e
Thoi gian thyc hién: Thang 11/2025

1. Quy trinh thim dinh

Pa thue hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cta cong ty |

Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phip thim dinh:

Céc phuong phap thim dinh dugc ap dung: So sanh, chi phi thay thé.
Bién ludn: Thi trudong

3. Két luiin v& gid tri ciia tai sin thAm dinh

Gid tri cua tai sén dugc thdm dinh 1a ; 15.847.970.201 B VNP
GHECHIEE B0 BOML Y v vovsnmmsmns mmmmnivarn smmsais on sm onagoss somas e smsassnasnsmssanesadsos s o8 #5050 455 50aF AR :

Ghi chii; Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém sost ni bj:

1. Quy trinh thim dinh

Thuyc hién diy du quy trinh thim dinh 7] Cin bb sung quy trinh ]
Noi dung bo sung : k:ﬁ"‘“:t.» ......................................................................................



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
2. P4nh gia chat lwgng chirng thu — bio cdo thAm dinh dwgc thue hién:
I AU T ———

Noi dung miéu ta tai san thdm dinh: B ...

3. Phwong phap thue hién:
Panh gia vé cac Phuong phap thim dinh da 4p dung va bién luén trong hé so:

\Qfﬁm&m&\ﬁt\;\@k{bmxi@niﬁ%x\ .................................................

4. Gi4 trj cua tai sin dwoc thAm dinh
Gié tri ciia tai san duge thdm dinh 12 . 4S84 T . AT0. 404 VNE ..o,
5. Y kién khéc (néu c6):

Tham dinh vién Kiém sodt vién

\
% C//
Mt Theol B g Ty 143

¢ <K B3 .r
Y kién ciia Ban giam doc

Mot 56 thay déi khi thuc hién méu nay:

o Sau khi hoim thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thue hién hé so phai ldp bédo cdo theo méu trudc khi théng bdo
chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn d@é phdt hanh chimg thu.

e Bdo cdo duge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhat véi Kiém sodt vién,
Nguoi thuc hién kiem tra lai quy trinh thuec hién.
e Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwgc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang. Nhu

vay, Kinh doanh sé bdo gida cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo co phé duyét ciia Kiém sodt vién, Ban
giam doc.

-



Phiéu s6 1 R .
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa): MT duding Huynh T&n Phat, x8 Phu Xudn, Huyén Nha Bé (nay la x& Nha Be), TP.HCM

Tén ngudi dugc didu tra: Anh Quang 0931.796,862

- bia chi!): Théi diém CN/tring dét gid: Rao ban thang 11/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring d&u gia: 33,600.000.000 VND triéu ddng/bdt ddng san

- Gl gt chuyén nhugng/trung ddu gia: 32.160.883.898 VND triéu dbng/thUa hodc 85.808.000 VNB/m?2
- Gid thud dit, gid thué m3t bAng: .ot

- Gi& kinh doanh san pham, dich vy:

https://alonhadat.com.vn/dau-tu-ngon-mat-tien-huynh-tan-phat-16x25m-ne-hau-375m2-nha-

=Ngisbn thing tin; 2-tang-35ty-13026862.htmi

1. Cac théng tin vé thira dat

- T ban db sé: Thira dét s§: dién tich: 374,8m2
- Bia chi thua d5t 9 MT duding Huynh Tan Phét, x8 Phi Xudn, Huyén Nha Bé (nay la x3 Nha Bé), TP.HCM
- Kich thugc mat tién: 16m - Kich thuge chigu sdu thisa dét: oom

- Hinh thé thira @4t; hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh ch’ L o, hinh khac o

- Myc dich sir dung: ONT
- Khodng CACh d8n thira G8E ChUBN o s s s s
- Khoang cach gan nhét tir thira ddt dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thuong mal,chg

+Cd s8 gido duc +Cd s¢ thé dyc thé thao

HCOEEY s +Céng vién khu vul chai gidi tri
-Céc yéu td lién quan dén ha tang k§ thudt

+Bidu kién v& giao théng: D6 rdng: Pudng nhya cdp dudng:
+Két cdu mdt duding: Tiép gidp véi mét dudng;

+Bigu kién v& cdp thodt nudc: Tét

+0i8u kién vé cap dién: Tét

-Cac yéu td lién quan dén ha tang x3 hdi
+Ha téng giao théng céng cdng:

+Ha tang khong gian:
+Ha ting cung cdp dich vy:
+Ha ting vin hoa, thé thao

+Ha tdng mdi trudng: = 3
- Cac yéu t8 khac anh hudng dén gid dat phu hop vai thyc té, truyén théng van hda, phong tyc tap quan cla dja phuang: Khéng cé
- Thoi han sif dung dat Q

2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gdn lién v&i dat 1a nha @

-Nha §: Loai nha: Nha 1 trét 1 IUng (o 1< 5,1, T oR— NEM x8y AYNG .o
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san sir dyng: 270 m2
-S54 téng

- Tai san khac (néu cd):

2.2, Tai san gén lién véi dat la cdng trinh xay d;rng khac

-Loai tal san

-N&m xdy dyng

-Tai sén khac (néu cd):

-Thu nhép binh quén ndm:

-Chi phi binh quén ndm

2.3. Tai san gan lién vdi dat |a cdy 18u nﬁm i

- Loai cdy trong: Cay ldu ndm o, RUNg trong o

-Dién tich: MAEABEBNGS: . s Nam tr‘bng
- Gia trj khal thac tinh theo thu nhap tu vléc thu hoach san pham tuong Ung véi s8 ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cua c&v Iéu

nam:..... sty

Dién tich xdy dung:

- Tdng chi phi d& d3u tu dé tréng, chdm séc ring trbng dén thai diém chuyé’n nhugng, tring diu gid quyén sir dung

Ngay 10 thang 11 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

-_

L& Quéc Trung Mai Thanh Binh



Phi€u 5§ 3

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dia chi®:

- Gia bds chuyén nhugng/tring dau gié:
- Gia dat chuyén nhugng/tring déu gid:
- Gl thué dat, gia thué mat béng:

- Gi& kinh doanh san phdm, dich vu:

- Ngudn théng tin:

1. Céc théng tin vé thira dat

- Tt ban dd s&:

- Dja chi thira g4t -
- Kich thugc mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

MT duing Huynh Tn Phat, x& Phd Xudn, Huy&n Nha Bé (nay 1a x& Nha Be), TP.HCM

Chi Loan0945.415.515
Thoi diém CN/tring dét gia: Rao ban théng 4/2025

13.775.000.000 VN tridu dbng/bdt ddng san

12.827.289.396 VND tridu ddng/thlra hodc 95.798.000 VNB/m?

https://www.facebook.com/share/p/1aSmxeomTi/

Thira &t sd: dién tich: 00m?2

MT duiing Huynh T&n Phat, x3 Phl Xuén, Huyén Nha B2 (nay |a x3 Nha B&), TP.HCM
05m - Kich thutc chiu séu thira dét: 27m

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nhét o, hirh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xudl =, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,

hinh chr' L o, hinh khdc o
- Myc dich sir dyung:

- Khoang cach dén thia dat chudn

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:
+Co s& gido dyc
+Co sty té

ONT

+Trung tdm thugng mai,chg

+Cd s& thé dyc thé thao
+Céng vién khu vul chai gidi tri

-Cac ydu t& lidn quan dén ha ting k¥ thuét

+Diéu kién v& glao thdng: D réng:
+K&t cdu mét dudng:
+Diéu kién v& cdp thodt nudc:

+BiBu kién vé cdp dién:

-Céc yéu t& lién quan dén ha t3ng x& héi
+Ha ting giao théng céng céng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha ting vin hoa, thé thao

+Ha tdng mdi truting:

- Théi han sif dung déat

Buting nhua cép dudng:
Tiép gidp v&i mét dudng;

Tét

Tét

2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai san gan lign v&i dat |a nha &

-Nha &: Loai nha:

- Céc yéu td khac anh huding dén gid déat phu hgp véi thut te, truyén th8ng v3n hda, phong tuc tdp quan cla dia phuang: Khéng ¢
0
Nha 4 ting Cép nha: NEM %8y dung ..o
m? Dién tich san sir dung: 270 m2

-Dién tich xay dyng:

-S4 tang
- Tai san khac (néu cd):

2.2. T4l san gén lign v&i dat 13 cdng trinh x&y dung khac

-Loai tai san

-N3m xdy dung

-Tal san khac (néu cb):
-Thu nhép binh quan ndm:
-Chi phi binh quén n&m

Dién tich xdy dung:

2.3. Tai s&n g&n li&n vé&i dat 1 cdy lau néim, ring tang

- Loai cdy trdng: Cdy 1du ndm o,
-Dién tich:

ndm:.

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhap tor vlec thu hoach san phSm tu‘cmg {ng vl s8 ndm ¢dn lai trong chu ky thu heach cla cdy 1du

Rimg trdng o

Mat dé trdng: NEm tring

- T6ng chi phl d3 dau tu dé trE:ng, ch3m séc rimg trﬁng dén thin dlé’m chuyEn nhl.rqng, trung ddu g.a quvén sir dung

ast:..

Ngay 10 thang 11 ném 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

L& Quéc Trung Mai Thanh Binh
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Phidu s6 2 N 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): MT duding Huynh T&n Phat, x& Phl Xudn, Huyén Nha Bé (nay I3 x3 Nha Be), TP.HCM
Tén ngudi dugc didu tra: Chi Loan0945.415.515
- ia chi®); Thési diém CN/tring dét gid: Rao ban thang 11/2025
- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gia: 18.810.000.000 VND tridu ddng/bét ddng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring diu gia: 18.107.992,145 VND tridu ddng/thira hodc 83.447.000 VND/m2

- Gid thué dat, gia thué mdt bang:

- Gi& kinh doanh san phém, dich Vi i

- Ngudn thdng tin: Zalo

1. Cac théng tin vé thira dat

- T¢ ban dd s6: Thira dat s&: dién tich: 217m?
- Dia chi thira dat @ MT duting Huynh T&n Phat, xd Phu Xudn, Huyén Nha B2 (nay |a x& Nha B&), TP.HCM
- Kich thu6c mat tién: 06m - Kich thuéc chidu sdu thira dat: 35m

- Hinh thé thifa ddt: hinh chif nhét o, hinh binh hanh g, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chf L o, hinh khdc o

= Myc dich sl dung: ONT

- Khoding cdch d8n thifa d8t chuBn i i A R B -
- Khoang cach gan nhét tur thira ddt dén:

+Trung t&m hanh chinh: +Trung tdm thugng mai,chg

+C0 s gido duc +C0 sd thé duc thé thao
+Cosdyté +Céng vién khu vui chei giai trf

-Cac yéu td lién quan dén ha tang k¥ thuat
+Didu kién v& giao théng: B réng: Bulng nhya cdp duting:
+Két cdu mit dudng: Tiép gidp v& mit dudng;

+Digu kién v& cdp thodt nudc: Tét
+Bidu kién vé cép dién: Tét
-Céc yéu t8 lién quan dén hg tng x3 hi

+Ha t3ng giao thong céng céng:

+Ha tang khdng gian:
+Ha tdng cung cdp dich vu:
+Ha tdng van hoa, thé thao
+Ha tdng méi trudng:
- Céc yéu td khac anh huding dén gid dat phu hgp voi thuc té, truyén théng vén hda, phong tyc t8p quén clia dia phuong: Khong cd

- Thai han s dung dat 0

2. Céac théng tin vé tai san gan lién véi dat
2.1. Tai san gan lign vdi dat 1a nha &

-Nha ¢: Loai nha: Nha cdp 4 + gac ling Cép nha: Nam xdy dung
-Dién tich xay dyng: m2 Dién tich san sl dyng: 200 m?
-S6 tang

- Tai san khac (néu cb):

2.2. T&i san gdn lign vdi d&t |3 céng trinh xéy dung khdc
-Loai tai san

-Nam xdy dyng

-Tai san khac (néu co):
=Thu nhép binh quan ndm:
~Chi phi binh quan ndm
2.3. Tal san gén lién vdi dat |a cay 1au ndm, ring tréng

- Loai cay trdng: Cay ldu ndm o, Rimng trEmg o

-Dién tich: MEEABErBNG: e NEM trdng i

- Ga trj khai thac tinh theo thu nhap tU vléc thu hoach san phdm tuang ung vdi s§ ndm con lai trong chu ky thu hoach cua cdy ldu

Dién tich x8y dyng: s

- Téng chi phi d& dau tu dé trﬁng, ch&m séc rimg trbng dén thdi diém chuyén nhugng, tring dau gid quyén sit dung
dat:.. -

Ngay 10 thang 11 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

s

——

L& Quéc Trung  Mai Thanh Binh



Iy OB b I S En Bm A N W En om am am

| 18 HE iy ading tin: Ms. Nguyén :
- Thoi gian 1am viec: Th30 - 12h; 13030 - 17h (i thir Hal - thr Bdy) | Ms.Anh -

i | Ms.Quynh -

Dau tw ngon - Mat tién Huynh Tan Phat 16x25m n& hau, 375m2 nha 2 tang 35ty

Théng tin chi tiét

Mat tién ngang khing hiém c6 & Huynh Tan Phat Nha Bé, Ngang 16m, cé sén nha xdy kiéng cé 2 ting dep.

- DT 375m2 full thé cu, da trir 16 gici
- Nha hon 400m2 dién tich san sl dung
- Thuén tién 1am van phong kinh doanh, céng ty. trudng hoc, siéu thi...

- Vi tri dic dia xung quanh ddy di tién ich, tir ngan hang, siéu thi, truéng hoc, trung tdm hang chanh, nha van hod,

TT thé thao, ...

- 56 héng chudn, cong chiing ngay. Nha 1 chd trudc gio, chua qua dau tu.
Quy anh chi ¢ nhu ciu lién hé truc tiép xem nha va thuong luong chi sé trang bia

Gia: 35 ty Dién tich: 375 m*

Dia chi tai san:
@ Duwong Huynh Tin Phat, X3 Nha Be, Ho Chi Minh

<) Buéng Huynh Tan Phat, X3 Pha Xuan, Huyén Nha Bé, Hé Chi Minh (dia chi cl)

Céac thong tin khac

02 | Ms.Khan

Ngdy ding: Q117202

.. Nguyén Quang

Bugc dash gid W e W & &

Xem thém 108 tin khac cia thanh yign ngy

Lwu ¥ khi mua nha, dat:

» Chi gap mat truc tiép tai dia chi gdn tai san
dang rao ban (vi nha maéi giéi s& khong ndi
dia chl cu thé qua dién thoai), néu ngudi
‘ban/nha moi gidi khdng Gdng ¥ thi hdy tir
chéi khéo va khong gap vi da sb 1 ira dao
hedc tai sdn ban dang quan tdm khéng cd
“that.

« Xac minh vi tri 13i s3n thyc té so > V6 trén
gidy to trdnh bj nhdm Idn thia nay sang
thira khac, nha nay sang nha khac.

+ Xac minh chi s& hiu tai san trudc khi ky
két bat cr thda thudn ndo. T4 cé thanh vién
dirng trén sé déu phai ky tén néu knéng thoa
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B B & 6 G~ A O - - Activate Windows

. Go to Settings to activate Windo

Nhép @. tin nhén'_géri Thanh Loan
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Da okay chi dé em gtfi khach xem

Ci ndy 13 chi kho ha chi
" paso 5
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Nha cp 4, phia sau 6 gécling
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Da nha cdp 4 a6
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Da okay chj dé em gifi khach xem

* Cai ndy I3 cdi kho ha chi
0829 .

dugc hoan cong hdng chi, ha_j .tré:g s8 chi mdi dat thai &




Bai viét cua Honglan Dao X

HOI MUA BAN NHA DAT NHA BE, QUAN 7 - Tham gia :

BAN NHA MAT TIEN DUONG HUYNH TAN PHAT - NHA BE - TP. HCM.
it Dién tich: 133.9 m2. Ngang 5m, dai 27m.

{# Nha gdm: 1 trét, 3 [3u ¢6 5 phong ngu, 5 nha vé sinh, c6 san trudc dé oto, xe may, san thudng, nha
mai xdy sach sé&, thodng mat..wv i

o Tién ich:
+ Xung quanh khu dén cu déng duc, thudn tién di lai, an ninh tot.

+ Nha ngay mat tién dudng, gan chg, trudng hoc, ngay trung tam.

+ Phép Iy rd rang, s6 hong chinh chu
+ Nha mua dé & hoac dau tu sinh 1i cao.

& Gid ban: 14,5 ty . Hh 50/50 anh em hgp tac vui vé
o 0979225006

R

Binh ludn dudi tén Lé Qudc Trung & © 8 @

} Honglan Dao - 19 thing 4-Q %




CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
So: A.225/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cdn cit Bé Ludt Dén Su s6 91/2015/QH13 do Quéc hoi rarde Cong hoa xa hoi chil
aghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hi¢u lee thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QHI1S5 ngav 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gid;

- Can cir Thong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bg Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh

gid khéng bdao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025;

- Can cit vao chire nang quyén han ciia Cong ty TNHH T ham Dinh Gid Sai Gon;

- Cdn cik vao nhu cau va kha nang hai bén.

% _SA
Q%"M N

Hom nay, ngay 10 thang !1 nam 20/_4; tai tru s0 CONG TY TNHH THAM PINH GIA

SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom c6: s
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

CONG TY TNHH GIAI PHAP NONG NGHIEP VINH MINH o
Dia chi :S6 5 Huynh Thi Xwa, X4 Binh My, Thanh phé Ho Chi Minh //’
Ma sb thué ;0316924103 / S
Dai dién : Ong Mai Nguyén Vinh Chirc vu: Téng giam doc l(\”“uﬂ
Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B): o
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAT GON
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhudn, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién . BaNGUYEN THI DIEU VI Chtre vu: Phé Chii tich HPTV

(Theo gid'y uy quyén so: 2006/25/SaigonPA-HDTV vé viéc wy quven ciia Chii tich Hpi dc”;ng
Thanh viéen Cong ty ngay 20/6/2025)

Sau khi trao doi va tnoa thuan, hai bén théng nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san vai nhitng diéu khean va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP DONG

1. Theo yéu cdu ciia Bén A, Bén B ddng ¥ nhan thyc hién dich vu thdm dinh gia tri tai
san c6 thong tin nhu sau



I
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34 11 quyén sir dung G4: va cén g trinh x8y dung trén dat tai thira dat s6 792, to ban
i 56 4, dia chi 524A Huynh Tén Phat, Ap 3. x4 Pht Xuan, huyén Nha Be, Thanh
ph 6 Hd Chi Minh.
2. Ho so phap 'y Bén A cung cap cho Bén B gdm ¢6 cac tai liéu sau :
G' ay chung nhan quyén sur dung dat quyen 50 hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién voi
dat s6 CC867470 ¢o 50 vao sO cap gidy chimg nhén 56 CS03806 durge S& Tai nguyén
va M6i trudng TE. HA Chi Mirh cdp ngay 17 théng 2 nam 2016.
3. Noi dung cong viéc bao gdm: Tham dinh gia tri tai san theo gid tri thi trirong tai thoi
diém tham dinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA

CL

—  Phue vu céng tac vay von.
DIEU 2: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

. Nhan Chimg thu tham dinh gié va thanh toan day du tién phi dich vu thim dinh gia
tm.o thoa thun trong Hop ddng nay va cée chi phi phat sinh khac (néu co).

. Duge cung cép 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gid kém theo Béo céo thAm dinh.

3. Yéu cau Bén B cung L,ap thém hodc sao y van ban Churng thu thim dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tidn chi phi twong ting v&i sé lugng vin ban i yéu cau.

4. Cung céap day du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so. tai liéu lién quan dén hd so
duge yéu cau tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhi¢m d6i voi tinh hop phéap cua
cac ho so tai lidu do.

5. Hudng din Bén B khao sét hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung ching thu thim dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu tham
dinh gia sai muc dich so v&i muc dich tham dinh néu trong chimg thu thdm dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cap day du va kip thoi toan bo ho so. tai liéu lién quan dén ho
SO ¢én tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sét hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén hé so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thAm dinh gia theo dung théa thudn trong
Hop dong.

3. Tu ch‘(”')i thuc hién thémv dinh gia ho so theo yéu cau Bén A khi nhén thay hd so do
khong du dieu kién phap ly dé thuc hi¢n vi¢e tham dinh.

4. Pam bao chat lugng va gid tri phép ly cua Chimg thu thim dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gia theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gla va béo céo tham dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi h6 so thim dinh gia khong day du theo yéu cau, cac
van dé phat sinh trong qué trinh tham dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd trg dbi vai Bén
A.
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7. Bao mat céc thong tin do Bén A cung cép va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c6 thim quyén khi c6 yéu
cau hop 1& va phai thong bao cho Bén A truée khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop ¢o khiéu nai vé két qua cua Chimg thu tham dinh gia, Bén B ¢6

trach nhiém phoi hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s phap ly clia viéc tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luét.

PIEU 5: THOT GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viéc tham dlnh gia dugce tién hanh trong thoi glan 07 ngay ké tir ngay Hop
dong duge ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng co hiéu lyc Bén A phai cung cap day du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

81y,
3. Trudng hop Bén A c¢hém cung cép ho so tai lidu theo thoi gian thoa thugn néu tam
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop ddng duge tinh tir ngay Bén A cung cép ddy dl# Y \%
ho so tai liéu cho Bén B. HGIA )T

4. Truong hgp Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gia bo sung céc tai san ngoai danh muc th@N \‘}@
céc bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thim dinh gia d6i véi ca@ >
tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
I. Phit dich vu tham dinh tai san néu tai Piéu 1 cua Hop dong la: 15.000.000 VND.
(Bang chik: Muoi ldm triéu dong)
- Phi thdm dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).
2. Tién d¢ thanh toan: - q ‘ ., b
Thanh toan wcan 3¢ phi dick vu tharn dinh ngay sau khi ky hgp <éng dich vu tham dinh ¢
gid . e
3. Phuong thic thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan °'
ctia Bén B chi tiét nhu sau: NH
So tai khoan : 114002941730

Tén thu huéng : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mg tai : Ngin hang Vietinbenk - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viée stra doi, bo sung cdc dieu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thudn bang vin ban do nguoi dai dién c6 tham quyen cuta hai bén ky.

2. Nhirng stra doi, bo sung (néu ¢6) sé ¢6 hiéu luc thay thé, b6 sung diéu khoan twong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP DPONG
1. Hop dong dugc xem cham durt, tu dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac truong hgp sau:
3



e Hai bén hoan thanh céc cong viée theo thoa thudn trong Hop dong;
e Hai bén ciing thoa thuan cham dit Hop dong trude thoi han.
2. Truong hop Bén A mudn cham dit Hop déng truac han ti phai thong bao trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong Ung voi khoi luong
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nnét xac dinh.

3. Trudong hgp Bén B mudn cham dut hop dqng‘truoc han thi phai thong bao trudce cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b0 so tién phi dich vu ma Bén B da nhéan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong vige tham dinh gia. phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhan Ching thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh todn hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thda thudn néu tai Piéu 6 cia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thudn trén.

2. Trong qua trinh thye hién, néu ¢6 vuéng méc hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai bén
¢6 quyén dua vu viée ra co quan toa an c6 tham quyén glal quyét theo dung qui dinh cta
phap luat. :

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay co hi¢u lyuc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop dong nay duge lap thanh 04 (bdn) ban co gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.

¥ /ﬁgleN BEN A
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MAI NGUYEN VINH NGUYEN THI DIEU VI



