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S6 chirng thu: 012/2025/A.196 (S6 hdp déng: A.204/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu ciu tham dinh gia: Cong Ty C6 Phan TMDV Dau Tu Dia Oc B4t Vang
Pia chi: 136 - 138 C6 Béac, Phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thia dat 13, 14, 15, 16, 151, 36, 37, 38, 39, 40, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99 cung td ban dé sb 2, dia chi: xa Gia Tan 1, huyén
Théng Nhat, tinh £6ng Nai (nay la xa Théng Nhét, tinh ©éng Nai)

Ngay phat hanh chirng thu: 12/11/2025.



—A_c CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
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SAIGON PA

SG6: 012/2025/A.196 Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 11 ndm 2025
(=]

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong Ty €6 Phdan TMDV Pau Tu Pia Oc Pat Vang
Can cf Hodp dong tham dinh gid s6 A.204/25/SaigonPA/HD ngay 05/11/2025 ky két giira
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Cong Ty C8 Phan TMDV Pau Tu bia Oc D4t Vang;
Can c Bado cdo thdm dinh gid s6 012/2025/A.196 ngay 12/11/2025 cua Céng ty TNHH
Tham dinh gia Sai Gon;
Coéng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cip Chirng thu thdm dinh gia s& 012/2025/A.196
ngay 12/11/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:

—  Tén khach hang: Céng Ty C& Phan TMDV Dau Tu bia Oc D4t Vang
Dia chi: 136 - 138 C6 Bac, Phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

— M3 s6 thué : 0316176585

~ Pai dién : Ong Nguyén Minh Tam Chirc vu: Téng giam déc

2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

— Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

—  Pia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Pha Nhuan, TP HCM (nay la
phudng Phu Nhuan, TP HCM).

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

~ Gia tri quyén sl dung dat cta chud sir dung dat la 6ng Pinh TU Tai tai cac thira dat s6: 13,
14, cung t& ban d6 s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh Pong Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh Bong Nai).

_  Gia tri quyén st dung dat cta chia sir dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai cac thira dat sé:
15, 16, 36, 37, 38, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, 151 cung to
ban dd s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai (nay la x& Thong Nhat, tinh
Bong Nai).

4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 11/2025. Ngay khao sat hién trang 05/11/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Lam cd sd tham khao dé gop vén.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

~ Phap ly cla tai san tham dinh gia la hgp phap.

_ Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.

~  Gia udc tinh giao dich thanh c6ng la giad dai dién cho tai san trén thi trudng.

~  Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

S6: 012/2025/A.196 1
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Gia tri quyén s dung dat tai cac thira dat 13, 14, 15, 16, 151, cung td ban dd sb 2; cac
thira dat 36, 37, 38, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99 cung td& ban
do s6 2, dia chi: xd Gia Tan 1, huyén Thdéng Nhét, tinh Dong Nai (nay la xd Théng Nhat, tinh
Poéng Nai) xac dinh trong diéu kién hgp thura.

Gia thiét dac biét: khéng co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
Cach tiép can tur thi trudng - Phuong phap so sanh.
9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT S6 | Sé Chu su.'r'd:,lng Muc dich s Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
td | thira dat dung (m2) (VND/m2) (VND)
Gia tri quyén sif dung dat tai 23 thira dat ¢ dia chi: xa@ Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai
(nay la xa Théng Nhat, tinh Péng Nai) '
1 2 13 Pinh Tu Tai CLN
1.1 2 13 Pinh Ta Tai CLN ngoai 10 gidi 2.909,2 1.886.000 5.486.751.200
1.2 2 13 Pinh Tu Tai CLN trong 16 gidi 726,8 1.886.000 1.370.744.800
2 2 14 Pinh Tu Tai CLN
2.1 2 14 binh Tu Tai CLN ngoai 1§ gidi 8.703,8 1.886.000 16.415.366.800
2.2 2 14 Pinh Tu Tai CLN trong 1 gigi 1.812,0 1.886.000 3.417.432.000
CLN trong chi
2.3 2 14 Pinh Tu Tai gidi HLBVH Tri 18,2 1.886.000 34.325.200
An
. B CLN khong dugc
2.4 2 14 Pinh Tu Tai cip QSDD 66,0 = =
3 2 15 Nguyén Van Huy | CLN ngoai 1§ gidi 8.244,0 1.886.000 15.548.184.000
4 2 16 | Nguyén Van Huy | CLN ngoai 1§ gidi 8.167,0 1.886.000 15.402.962.000
5 2 36 | Nguyén Van Huy | CLN
CLN ngoai chi
5.1 2 36 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 4.707,0 1.818.000 8.557.326.000
An
CLN trong chi
5.2 2 36 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 238,0 1.818.000 432.684.000
An
6 2 37 Nguyén Van Huy | CLN ngoai 19 gidi 10.330,0 1.818.000 18.779.940.000
7 2 38 | Nguyén Van Huy | CLN ngoai I8 gidi 6.028,0 1.818.000 10.958.904.000
8 2 39 | Nguyén Vin Huy | CLN
81 | 2 39 | Nguyén Van Huy | CLN ngoai 16 gidi 10.815,0 1.818.000 19.661.670.000
e CLN khong dugc
8.2 2 39 Nguyen Van Huy cip QSDD 45,0 - -
9 2 40 | Nguyén Van Huy | CLN
9.1 2 40 Nguyén Van Huy | CLN ngoai 16 gigi 12.306,0 1.818.000 22.372.308.000
P CLN khong dudc
9.2 2 40 Nguyén Van Huy cip QSDD 2.224,0 = -
10 2 48 Nguyén V&n Huy | CLN ngoai 1§ gidi 11.048,0 1.818.000 20.085.264.000
11 2 49 Nguyén Van Huy | CLN ngoai 1§ gidi 14.392,0 1.818.000 26.164.656.000
12 2 50 Nguyén V&n Huy | CHN ngoai 16 gidi 1.816,0 1.818.000 3.301.488.000
13 2 51 | Nguyén Van Huy | CLN
CLN ngoai chi
13:4 i 2 51 | Nguyén V&n Huy | gidi HLBVH Tri 32.165,0 1.818.000 58.475.970.000
An
CLN trong chi
13.2 | 2 51 | Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 377,0 1.818.000 685.386.000
An
S6: 012/2025/A.196 2
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SAIGON PA
STT Sé6 S6 Cha sir dung Muc dich sur Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
té | thua dat dung (m2) (VND/m2) (VND)
14 2 52 Nguyén V3n Huy | CHN ngoai 16 gidi 1.477,0 1.818.000 2.685.186.000
15 2 53 Nguyén Van Huy | CHN
CHN ngoai chi
15.1 2 53 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 875,0 1.818.000 1.590.750.000
An
CHN trong chi
15.2 2 53 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 291,0 1.818.000 529.038.000
An
16 2 54 | Nguyén Van Huy | CHN
CHN ngoai chi
16.1 | 2 54 | Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 326,0 1.818.000 592.668.000
An
CHN trong chi
16.2 2 54 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 82,0 1.818.000 149.076.000
An
17 2 55 | Nguyén V&n Huy | LUA
LUA ngoai chi
17.1 2 55 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 372,0 1.818.000 676.296.000
An
LUA trong chi
17.2 | 2 55 | Nguyén V&n Huy | gidi HLBVH Tri 65,0 1.818.000 118.170.000
An
LUA trong chi
18 2 56 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 104,0 1.818.000 189.072.000
An
LUA trong chi
19 2 57 | Nguyén V&n Huy | gidi HLBVH Tri 74,0 1.818.000 134.532.000
An
LUA trong chi
20 2 58 Nguyén van Huy | gi¢i HLBVH Tri 262,0 1.818.000 476.316.000
An
21 2 93 | Nguyén Van Huy | LUA
LUA ngoai chi
21.1 2 93 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 131,0 1.818.000 238.158.000
An
LUA trong chi
212 2 93 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 20,0 1.818.000 36.360.000
An :
22 2 99 | Nguyén Van Huy | LUA
LUA ngoai chi
22.1 2 99 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 256,0 1.818.000 465.408.000
An
LUA trong chi
22.2 2 99 Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 102,0 1.818.000 185.436.000
An
23 2 | 151 | Nguyén Van Huy | CLN
23.1 2 151 | Nguyén Van Huy | CLN ngoai 16 gidi 957,5 1.886.000 1.805.845.000
23,2 2 151 Nguyén Van Huy | CLN trong 10 gidi 80,8 1.886.000 152.388.800
Téng cong 142.613,3 257.176.061.800

Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 257.176.000.000 VND. -
Bang chd: Hai trdm ndm muodi bay ty mét tram bay mudi sdu triéu Eﬁng.
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SAIGON PA

THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thoi han stf dung két qua tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gid nay.

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp ddng thdm dinh giad s8 A.204/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdgp khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
dbng néu trén trong thoi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bo Ching
thu/ Bao cdo thAm dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trude cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chi tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hifu céng trinh xdy dung theo
quy dinh ctia Phap luét.

D6i vdi gia tri quyén sir dung dat co dién tich dat nam trong 16 gidi, hanh lang bao vé ho Tri
An, SaigonPA xac dinh gia tri don gia dat theo gia tri thi trudng, khi Nha nudc thu hoi, gia
tri phan dién tich dat nay do cd quan Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh. Do d6, Saigon
PA dé nghi luu y trong cac giao dich déi vai tai san.

Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hdp thira. Viéc tach riéng tirng thira cé thé lam
anh hudng dén téng gia tri tai san. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung
ké&t qua tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich sir dung dat
vdi tai séan thdm dinh, Saigon PA sif dung thong tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén ddi vé ciing muc dich sif dung dat vdi tai san thadm dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cd tham quyén cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma
Saigon PA khong thé kiém soat hét dudc. Do d6, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ dic diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp str dung dat hon hop (gom dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dugc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé truc thubc trung
uong cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh gia. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén doi
muc dich st dung dat chua dudc xem xét (néu cd) dugc gia dinh khéng anh hudng trong
y&u dén két qua thdm dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

Khach hang |1a chi tai san hodc bén th(r ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiiu, quyén s dung,
d3c tinh kinh té - k¥ thudt va céc tinh nang khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhiing thay d8i phap ly trén gidy t& géc ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.
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SAIGON PA

~ K&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dugc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van 1a
y chi quan cta Té tham dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hdp
déng tai thdi di€m tham dinh gia.

~ K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp dong. Ching téi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

— Bao cao thdm dinh gia dudc 1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té ki
tai san tham dinh, ning luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dl
xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. DO tin cdy cla bao cdo phii'thué
n&ng nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc ddi vai cac diéu khoa'&ﬁi '
béo cao nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bat ky Igi ich nao, ngoai 5?‘?
dinh gid, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san ti _

— Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoachnhu dién tich, chidu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.

— K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kém v@i céc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong Bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
moét sé gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, 1am anh hudng dén két
qua tham dinh giad. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sir
dung Chirng thu tham dinh gia.

~  Chiing thu tham dinh gid dudc phat hanh 04 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gi{f 03 ban - co6 gia tri nhu nhau.

—  Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé su déng y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

uat, hién trang cua

TRO LY THAM DPINH VIEN THAM DINH VIEN

/T/hs. Lé Luc Quang Nguyén Manh Hung
SO the TBV vé gia: XII17.1821 SO the TPV vé gia: VI10.374

Nguyén Tan Tai

S6: 012/2025/A.196 5
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poéc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.196

Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 11 nédm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN : C8ng ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM (nay la
phudng Phi Nhuén, TP HCM).

- Gidy chi’ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/THG do BS Tai
chinh c&p I&n dau ngay 19/08/2015 va cip ddi |1an 4 ngay 27/06/2025.

- Hoat dong theo Ihéng bdo sd 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BO Tai chinh vé viéc céng
bé Danh sach th&m dinh vé gid du diéu kién hanh ngh® thdm dinh gid k& tir ngay 01/01/2025
tai cac doanh nghiép th&m dinh gid; Danh séch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh
doanh nghiép thdm dinh gid khdng bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu th&m dinh gid ké
tir ngay 01/01/2025.

- Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

— Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

- Tén khach hang: Cong Ty C6 Phan TMDV Dau Tu Dia Oc Dat Vang

- Diachi: 136 - 138 Cb Bac, Phugng C6 Giang, Quéan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

- M& s6 thué 0316176585

- Paidién : Ong Nguyén Minh Tém Chifc vu: Téng giam d8c

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

— Gia tri quy@n sUr dung d&t clia chl s dung dat la 6ng Binh Td Tai tai cac thira dat sé: 13,
14, cing t&d ban dd s6 2, x3 Gia Tan 1, huyén Théng Nhét, tinh Bong Nai (nay la x& Théng
Nhat, tinh Bdng Nai).

—  Gia tri quy@n sir dung g4t cla chi sir dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai cac thira dit s§:
15, 16, 36, 37, 38, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, 151 cung td
ban dd s 2, x3 Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh Ddng Nai (nay Ia x& Thdng Nhét, tinh
bong Nai).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  La&m co sd tham khao dé gop vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

—~ Co sd gia tri thi truong.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

—~ Théng 11/2025.

— Ngay khao sat hién trang 05/11/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc su dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cap;

S6: 012/2025/A.196 1




Théng tin thu thép truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cdc bdo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Théng tin tir cdc vin ban phép Iy v@ quy@n sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& héi tai khu vyc thdm dinh gid;

Théng tin ti co s dit liéu s&n cd cua Céng ty Tham dinh gia Sai Gon.

2.7.Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia sd 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 digu
chinh diéu cua Luat gid vé th&m dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu guy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luét nha 4;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cua B tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s8 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy téc dao dirc nghé nghiép thadm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, ¢ sd gid tri thAm dinh gid, hd so thdm dinh gis;

Théng tu s8 32/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cac chuén muc
dinh gid Viét Nam v& céch tiép cén tlr thi trudng, cé‘ch tiép can tU chi phi, cach tiép can tU
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gid;

Théng tu sG 36/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua‘Bé tai chinh vé& Quy trinh vé dénh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich |&p dyu phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo v& hoat déng thadm dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
th&m dinh gid cUa doanh nghiép th&m dinh gid va& chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia hoi ddng thdm dinh gia;

Théng tu s& 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla Bg Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BS tai chinh v& Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thadm dinh gid;

Nghi dinh 8 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh phu v& Quy dinh vé gia dat;

Gidy chiing nhé&n dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp doi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhan du didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai 1an 4 ngay 27/06/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BS Tai chinh vé viéc cdng bb Danh sach
tham dinh v& giad du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép th&m dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gié khdng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tU ngay 01/01/2025;
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Quyét dinh s8 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua B Xay dung quyét dinh cdng b8 sudt von
dau tu xay dung va gia xdy dyng téng hdp bé phén két cdu cong trinh nam 2024;

Quyét dinh s6 86/2024/Qb-UBND ngady 27/12/2024 cia UBND tinh Bdng Nai ban hanh vé
viéc diéu chinh, b6 sung mét s6 digu cua quy dinh vé didu chinh, bé sung bang gia dat tinh
pdng Nai 5 n&m, giai doan 2020 - 2024 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/Qb-
UBND ngay 19 thdng 12 ndm 2022 cua UBND tinh Dong Nai;

Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND tinh Dong Nai ban hanh vé
viéc didu chinh, bd sung mét s digu cua quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh
Dbng Nai 5 ndm, giai doan 2020 - 2024 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 49/2019/QD-
UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Bong Nai;

Hop ddng thadm dinh gid s& A.204/25/SaigonPA/HD ngay 05/11/2025 ky két gilra Céng ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va Céng Ty C6 Phin TMDV B3u Tu Bia Oc D&t Vang;

Gidy ching nhan quy@n s dung dat, quyén sd hiu nha ¢ va tai san khac gan lién vgi dat
s6 CO 697241, s6 vao s6 cip gidy chirng nhan: CS0€336 do Sd Tai nguyén va Moi trudng
tinh Ddng Nai cdp ngay 9/8/2018.

Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sg hiu nha & va tai san khac gan lién vdi Jdét
s6 CO 697240, s6 vao s6 cip gidy chifng nhan: CS06335 do S& Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Béng Nai cdp ngay $/8/2018.

Gigy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiu nha ¢ va tai san khdc gan lign vdi dat
s6 BV 035242, s vao sb cdp gidy ching nhén: CS04591 do S& Tal nguyén va Mai trudng
tinh D8ng Nai cdp ngay 24/10/2014.

Gidy chirng nhan quy@n sir dung dat, quyén s6 hifu nha g va tai san khac gan lign vagi dat
s8 BI 324327, s vao s6 c8p gidy ching nhan: CH03324/QSDD do UBND huyén Thong Nhat
cdp ngay 3/7/2012.

Gidy ching nhan quy&n sUf dung dét, quyén sd hiu nha g va tai san khac gén lién vgi dat
s8 BT 196872, s6 vao s6 cdp gidy ching nhan: CHO5282 do UBND huyén Théng Nhat cdp
ngay 18/1/2016.

Gi8y ching nhan quy@n sur dung dét, quyén s@ hltu nha ¢ va tai san khac gan lién vGi dat
s6 BG 580725, s& vao s6 cap gidy chirng nhén: CH03223 do UBND huyén Théng Nhet cédp
ngay 26/3/2012.

Gidy chirng nhan quy&n sif dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
s8 CG 036713, s6 vao sb cap gidy ching nhén: CHO6065 do UBND huyén Théng Nhat cap
ngay 16/11/2017.

Gidy ching nhan quyén sir dung d&t, quyén s¢ h{tu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
s6 BI 324328, s6 vao s8 cdp gidy chirng nhan: CH03323/QSDD do UBND huyén Thdng Nhat
cdp ngay 3/7/2012.

Gify ching nhan quy@n s dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
s6 BL 656383, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CH03379/QSDD do UBND huyén Thong Nhat
cdp ngay 11/9/2012.

Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hifu nha & va tai san khac gén lién vdi dat
s5 BE 230373, s6 vao s8 cdp gidy chirng nh&n: CH03030/QSDD 3080/QD - UBND do UBND
huyén Théng Nhat cdp ngay 9/6/2011.

Gisy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hlu nha & va tai san khac gan lién vai dat
s8 BD 010754, s6 vao sb cdp gidy ching nhan: CH02989/QSDD 2197/QD - UBND do UBND
huyén Théng Nhdt cdp ngay 29/3/2011.
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Gidy chl’ng nhan quyén sir dung dat, quy&n s& hitu nha & va tai san khac gan lign vdi dat
s& DC 301949, s6 vao s6 cap gidy chirng nhan: C508148 do Sd Tai nguyén va Mo trudng
tinh ©ong Nai cdp ngay 10/11/2021.

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd¢ hitu nha & va tai san khac gdn lién voi dat
s6 CN 349818, s6 vao sd cdp gidy ching nhan: CH06332 do UBND huyén Théng Nhat cép
ngay 8/8/2018.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quy@n s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat
s6 CN 349809, s6 vao s6 cip gidy chirng nhan: CH06328 do UBND huyén Théng Nhat cép
ngay 8/8/2018.

Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat
s& CN 349810, s6 vao sd cap gidy ching nhdn: CH06329 do UBND huyén Théng Nhat cap
ngay 8/8/2018.

Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sd hu nha @ va tai san khac gan lign vdi dat
s6 CN 349816, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CH06325 do UBND huyén Théng Nhat cap
ngay 8/8/2018.

Gidy ching nhan quy@n s dung d8t, quy@n sd hiru nha & va tai san khac gan lign voi dat
s6 CN 349815, s& vao sb cdp gidy chifng nhan: CH06333 do UBND huyén Théng Nhat cdp
ngay 8/8/2018.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quy@n s hiru nha & va tai san khac gan lién vai dét
s6 CN 349813, s6 vao s cip gidy ching nhdn: CH06331 do UBND huyén Théng Nhat cap
ngay 8/8/2018.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quy@n s¢ hiru nha g va tai san khac gan lién vai dat
s6 CN 349817 s8 vao s cdp gidy chirng nhan: CH06330 do UBND huyén Théng Nhat cdp
ngay 8/8/2018.

Gidy ching nhan quyén sir dung d&t, quy@n s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CN 349814 s8 vao s6 cdp gidy ching nhén: CHO6334 do UBND huyén Théng Nhat cédp
ngay 8/8/2018.

Gidy ching nhan quy&n sif dung dat, quy@n sd hiru nha & va tai san khac gan lizn vai dat
s5 CN 349811, s8 vao s6 cip gidy ching nhadn: CH06326 do UBND huyén Thdng Nhat cap
ngay 8/8/2018.

Gidy chirng nhan quyan sir dung dét, quyén s hru nha & va tai san khac aan lién voi dat
s8 CN 349812, s6 vao s cap gidy ching nhan: CH06327 do UBND huyén Théng Nhat cap
ngay 8/8/2018.

Gidy chifng nhan quy@n su* dung dat, quyén sd hltu nha & vé tai san khac gan lién voi dat
s6 CQ 778723, s6 vao sb cap gidy chirng nhan: CHO6581 do S Tai Nguyén Mbi Trudng tinh
Déng Nai cdp ngay 7/3/2019.

Cac tai liéu khac co lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén sir dung dat cua chu sif dung dat la 6ng Pinh Tu Tai tai thua dat sé 13 td

ban d6 sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (nay |a xa Théng Nhat,
tinh Pong Nai).

3.1.1. Vi tri

—  Tai san thadm dinh toa lac tai thifa d&t s6 13 t& ban dd s6 2, x& Gia Tan 1, huyén Théng

Nhat, tinh Dang Nai (nay 18 xd Théng Nhat, tinh Dong Nai).
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— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp hém dat réng khoang 6m. Vi tri tai san cach dudng D¢
Mg khoang 2,4km; cach dudng B&n Ca khoang 2,5km. Qua khao st thuc té, dudi su hudng
d3n cla dai dién khach hang, tai san thdm dinh nam lién ké vdi cdc thira dat 14, 15, 16,
151, cung t& badn dd sd 2, dia chi: x3 Gia Tan 1, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai (nay la
x3 Théng Nhat, tinh D&ng Nai) tao thanh 1 khdi théng nhat tiép gidp dudng nhua rdng
khoang 6m va hém dét rong khoang ém.

3.1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dudc chifng nhan theo gidy chirng nhan la: 3636 m2. Trong do:

+ Dién tich dat trong cady 18u nd8m ngoai 16 gidi: khoang 2909,2 m?
+ Dién tich dat trong cdy |du ndm trong 16 gidi: khoang 726,8 m?
(Theo phép ly gidy ching nhdn va app théng tin quy hoach tinh Béng Nai)

— Muc dich sir dung dat: dat trong cdy lau ném;

- Thoi han sirdung: dén ngay 01/07/2064;

- Chiéu rong mat tién: khoang 5,72m;

-~ Hinh thirc s dung: Str dung riéng;

~ Hinh dang 16 dat: Tudng d6i can ddi.

— Hién trang sir dung hién tai: Dat trong cdy canh + nha &, nghi dudng khdng kién cd.

3.2. Quyén su dung dat cua chu si dung dat 1a 6ng Pinh Ta Tai tai thira dat s6 14 td
ban dé sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhéat, tinh §6ng Nai (nay l1a xa Théng Nhat,
tinh D6ng Nai).

3.2.1. Vi tri

— Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 14 td ban dd s 2, x& Gia Tan 1, huyén Thédng
Nhét, tinh D&ng Nai (nay la x& Théng Nhat, tinh Bdng Nai).

— Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng, tiép gidp hd Tri An. Vi tri tai san, cach
dudng D&c Md khoang 2,4km; cdch dudng B&n Ca khoang 2,5km. Qua khao sét thuc té€,
dudi su hudng dan cla dai dién khach hang, tai san thdm dinh ndm lién ké vdi cac thia dat
13, 15, 16, 151, clng td ban dd s6 2, dia chi: xd Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Bdng
Nai (nay |& x& Théng Nhét, tinh D&ng Nai) tao thanh 1 khéi thdng nhat tiép giap dudng nhua
rong khoang 6m va hem dét réng khoang 6m.

3.2.2. Hién trang khu dat
—  Téng dién tich dat theo gidy ching nhén 13: 10600 m?. Trong dé:
+ Dién tich dat dugc c3p theo gidy ching nhin 12: 10534 m2, Trong dd-
. Dién tich dat trong cdy 15u ndm ngoai 16 gidi: khoang 8703,8 m?
. Dién tich dat trong c8y ldu ndm trong 16 gidi: khoang 1812 m?
. Dién tich dat trong cdy 1du ndm trong chi gidi HLBVH Tri An: khoang 18,2 m?
(Theo phap ly gidy chung nhén va app théng tin quy hoach tinh Béng Nai)
+ Dién tich dat khéng dudc c&p quyén s dung dat 13: 66 m? (Saigon PA khdng xac
dinh gid tri quy@n sU dung dat déi v8i phan dién tich dat nay).

-~ Muc dich sir dung dat: dat trong cdy ldu nam;

— Théi han s dung: dén ngay 30/04/2049;

—  Hinh thic s dung: S dung riéng;

- Hinh dang |6 dat: Khéng can déi.

—  Hién trang st dung hién tai: D4t trdng cdy canh + nha d, nghi dufing khéng kién cd.
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3.3. Quyén sir dung dat cua chu sif dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thiura dat sé 15

3.

td ban d6 sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhit, tinh Ddng Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh 6ng Nai).

3.3.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat sd 15 t¥ ban dd s8 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng
Nhat, tinh B&ng Nai (nay la x& Théng Nhat, tinh Déng Nai).
Vi tri: Tai san thdm dinh khéng ti€p gidp dudng, ti€p giap hd Tri An. Vi tri tai san, cach
dudng D6c Mg khoang 2,4km, cach dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té,
dudi si hudng dan cla dai dién khach hang, tai san thdm dinh n&m lién ké vdi cac thira dat
13, 14, 16, 151, clng td ban d6 sd 2, dia chi: x& Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh Béng
Nai (nay 1a xa Thdng Nhat, tinh Bdng Nai) tao thanh 1 khéi thGng nhat tiép gidp dudng nhua
réng khoang 6m va hém dat rong khoang 6m. '

3.3.2. Hién trang khu dat .
Dién tich dat dugc chung nhan theo gidy ching nhén la: 8244 m?.
Muc dich sir dung dat: dat trong cay lau nadm;
Thadi han sir dung: dén ngay 30/09/2049;
Hinh thuc sir dung: SU dung riéng;
Hinh dang 16 d&t: Tuong ddi can déi.
Hién trang su dung hién tai: Bat trong cdy canh + nha &, nghi dutng khéng kién cd.

4. Quyén sir dung dat cia chi sif dung dat |a 6ng Nguyén Van Huy tai thura dat s6 16
td ban doé sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Thong Nhat, tinh Péng Nai (nay |a xa Théng
Nhat, tinh Péng Nai).

3.4.1. Vj tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 16 td ban dd sé 2, x& Gia Tan 1, huyén Théng
Nhét, tinh Ddng Nai (nay la xd Théng Nhat, tinh Dong Nai).

Vi tri: Tai san th&m dinh khéng tiép gidp dudng. Vi tri tai san cach dudng D&c Mg khoang
2,4km; cach dudng Bén Ca khoadng 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su hudng dan cla
dai dién khach hang, tai san thdm dinh nam lién k& v&i cdc thira gt 13, 14, 15, 151, cung
t& ban db sb 2, dia chi: x& Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh D8ng Nai (nay I3 x8 Théng
Nhat, tinh Ddng Nai) tao thanh 1 khdi théng nhat tiép giap dudng nhua rong khoang 6m va
hém dét réng khoadng 6m.

3.4.2. Hién trang khu dat

Dién tich d&t dudc chirng nhan theo gidy chirng nhén 1a: 8167 m?.

Muc dich st dung dat: dat tréng cédy [du nam;

Thgi han s dung: dén 06/2054;

Hinh thirc st dung: Sur dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Khéng can dai.

Hién trang s’ dung hién tai: D&t trong cdy canh + nha &, nghi duBing khéng kién cd.

3.5. Quyén sir dung dat clia chu sif dung dat |a 6ng Nguyén Van Huy tai thira dit s6 36

td ban dd s6 2, xa Gia TAn 1, huyén Théng Nhat, tinh Péng Nai (nay la xa Thong
Nha&t, tinh Péng Nai).

3.5.1. Vj tri

Tai san thadm dinh toa lac tai thira dit s6 36 td ban dd sé 2, x3 Gia Tan 1, huyén Thdng
Nhat, tinh Ddng Nai (nay la x& Théng Nhat, tinh Bong Nai).
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Vi tri: Tai sdn thdm dinh khéng tiép gidp dudng, ti€p gidap hd Tri An. Vi tri tai san, cdch
dudng DGc Md khoang 2,4km, cach dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té,
dudi su hudng dan cla dai dién khach hang, tai san thadm dinh ndm lign k& vai cac thira dat
37, 38, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, cing tg ban db s6 2, dia
chi: x& Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Ddng Nai (nay la x& Thédng Nhat, tinh B&ng Nai)
tao thanh 1 khdi théng nhét ti€p gidp hém trai da rong khoang 6m.
3.5.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc ching nhén theo gidy chifng nhén 1a: 4945 m2. Trong do:

+ Dién tich dat trong cdy 1du ndm ngoai hanh lang bao vé hd Tri An: 4707 m?

+ Dién tich dat trong cdy 1au ndm thudc hanh lang bao vé hé Tri An: 238 m?

(Theo phap ly gidy ching nhdn va app théng tin quy hoach tinh ©6ng Nai)

Muc dich sir dung dat: gat trong cdy lau nam;
Thdi han sirdung: dén ngay 01/07/2064;
Hinh thirc s dung: SO dung riéng;
Hinh dang 16 d&t: Khéng cén dai.
Hién trang sur dung hién tai: DAt trong cdy chu yéu la cédy tram.

.6. Quyén sif dung dat ctia chi sif dung dat 13 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat s 37

td ban d6 s8 2, xa Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh Pdng Nai (nay 12 xa Thdng
Nhat, tinh P6ng Nai).

3.6.1. Vi tri

Tai san th&m dinh toa lac tai thirta d&t s6 37 td ban dd sé 2, x& Gia Tan 1, huyén Théng
Nhét, tinh Déng Nai (nay & xa Théng Nhat, tinh Ddng Nai).

Vi tri: Tai s&n thdm dinh khong tiép gidp dudng, tiép gidp hd Tri An. Vi tri tai san cach dudng
D8c Mg khoang 2,4km; cach dudng BEn Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té&, dudi su
hudng dan cua dai dién khach hang, tdi san th&m dinh ndm lién ké vdi cac thira dat 36, 38,
39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, clUng td ban dd sb 2, dja chi: x3
Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh Ddng Nai (nay la xa@ Théng Nhat, tinh Déng Nal) tao
thanh 1 khdi théng nhat ti€p giap hem trai da rong khoang ém.

3.6.2. Hién trang khu dat

Dién tich d&t dudc ch’ng nhan theo gidy chi'ng nhan la: 10330 m?.
Muc dich sir dung dat: dat trong cady céng nghiép ldu nédm;

Thai han s dung: dén ngay 12/01/2061;

Hinh thic s dung: SU dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Khdng can ddi.

Hién trang s dung hién tai: D3t trong cdy chu yéu Ia cay tram.

3.7. Quyén su dung dat cua chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat s 38

td ban dé sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Béng Nai (nay 1a xa Thong
Nhat, tinh Pong Nai).

3.7.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 38 td ban dd s 2, x& Gia Tén 1, huyén Théng
Nh&t, tinh Bdng Nai (nay la xa@ Thdng Nhat, tinh Béng Nai).

Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng. Vi tri tai san, cach dudng D6c Md khoang
2,4km, céch dudng B&n Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc t&, dudi s hudng dan cia dai
dién khach hang, tai san thdm dinh ndm lién k& vdi cac thira ddt 36, 37, 39, 40, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, clng t& ban dd s6 2, dia chi: x& Gia Tan 1, huyén
Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay 1& x& Théng Nhat, tinh Ddng Nai) tao thanh 1 khdi théng
nhat tiép gidp hém trai da réng khoang 6m,
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3.7.2. Hién trang khu dat ‘

-~ Dién tich dat dugc chifng nhan theo gidy ching nhén 1a: 6028 m?2,

—~ Muc dich s dung dét: dat trong cdy ldu nam;

— Thdi han sir dung: dén ngay 01/07/2064;

-~ Hinh thic st dung: SU dung riéng;

- Hinh dang 16 dat: Khéng can déi.

— Hién trang s dung hién tai: Dat trong cdy chu yéu 1a cdy tram.

3.8. Quyén sif dung dat cua chu sir dung dat |1a 6ng Nguyén Vin Huy tai thiura dat sé 39
td ban do6 sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Péng Nai (nay la xa Thong
Nhat, tinh Pong Nai).

3.8.1. Vi tri ‘

— Tai san th&m dinh toa lac tai thira dt s6 39 t& ban dd sd 2, x& Gia Tan 1, huyén Théng
Nh&t, tinh D&ng Nai (nay la x8 Théng Nhét, tinh Béng Nai).

— Vitri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng, tiép gidp hd Tri An. Vi tri tai san cach dudng
D&c Mo khoang 2,4km; cach dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té&, dudi su
hudng dan cua dai dién khach hang, tai san thdm dinh ndm lién k& vai cac thua dét 36, 37,
38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, clng td ban dd s6 2, dia chi: x3a
Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Dbng Nai (nay la x& Thdng Nhat, tinh Bong Nai) tao
thanh 1 khéi théng nhéat ti€p giap hém trai da rong khoang 6m.

3.8.2. Hién trang khu dat
~ Téng dién tich theo gidy chifng nhan |a: 10860 m2. Trong do:
+ Dién tich d&t dudc cép theo gidy chirng nhan la: 10815 m?;
+ Dién tich dat khéng dudc cdp quyén s dung dat 1a: 45 m? (Saigon PA khéng xac
dinh gid tri quy@n s(r dung dat dbi vdi phan dién tich dat nay).

- Muc dich st dung dat: dat trdng cdy l1au nam;

- Th&i han st dung: dén 05/2054;

- Hinh thiec s dung: SU dung riéng;

- Hinh dang 16 dat: Khéng can dai.

- Hién trang s dung hién tai: DAt trong cdy chu yéu |a cdy tram.

3.9. Quyén sir dung dat cua chu sif dung dat la 6ng Nguyén V3n Huy tai thra dat sé 40
td ban dd sb 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (nay la xa Thong
Nh&t, tinh Béng Nai).

3.9.1. Vi tri

— Tai san thadm dinh toa lac tai thifa dat s 40 td ban dd sd 2, x& Gia Tan 1, huyén Thdng
Nhat, tinh Dong Nai (nay la x3 Théng Nhét, tinh Béng Nai).

— Vitri: Tai s&n tham dinh khéng tiép gidp dudng, tiép gidp hd Tri An. Vi tri tai san cach dudng
D3¢ Mg khoang 2,4km: cich dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc t&, dudi suf
hudng dan cua dai dién khach hang, tai san thdm dinh ndm lién k& vdi cac thira dat 36, 37,
38, 39, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, clng td ban db s8 2, dia chi: x2
Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Ddng Nai (nay la x& Théng Nhét, tinh Déng Nai) tao
thanh 1 khéi thdng nhat tiép gidp hém trai da rong khoang ém.

3.9.2. Hién trang khu dat '
- T6ng dién tich theo gidy ching nhén la: 14530 m?. Trong do:
+ Dién tich ddt dudc c8p theo gidy ching nhéan la: 12306 m?;
+ Dién tich dit khéng dudc c8p quyén st dung dat la: 2224 m? (Saigon PA khéng xac
dinh gia tri quy@n sl dung dat ddi v&i phan dién tich dat nay).
- Muc dich sir dung dét: dét trong cdy ldu ném;
- Thdi han sir dung: dén 05/2054;

— Hinh thie sir dung: Sur dung riéng;
— Hinh dang 16 dat: Khong can dai.
- Hién trang s dung hién tai: DAt trong cdy chu yéu la cdy tram.
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3.10. Quyén sif dung dat cua chu sir dung dat ia 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat s6
48 td ban do s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh B6ng Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh Pong Nai).

3.10.1. Vi tri

— Tai san th&m dinh toa lac tai thira dat s6 48 td ban dd s6 2, xd Gia Tan 1, huyén Théng
Nhét, tinh Bdng Nai (nay la x& Théng Nhat, tinh Pdng Nai).

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng trai da rong khoang 6m. Vi tri tai san cach dudng
D6c Mg khoang 2,4km; cdch dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su
huéng dan cua dai dién khdch hang, tai san thdm dinh ndm lién k& vdi cac thira dat 36, 37,
38, 39, 40, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, cung t& ban db s6 2, dia chi: x&
Gia Tan 1, huyén Thédng Nhat, tinh D6ng Nai (nay la x& Théng Nhét, tinh Ddng Nai) tao
thanh 1 khdéi théng nhat ti€p gidp hém trai da réng khoang 6m.

3.10.2. Hién trang khu dat

- Dién tich dat dugc ching nhén theo gidy ching nhan |a: 11048 m2.

- Chiéu réng mat tién: khoang 70,5m

- Muc dich sir dung dat: dat trong cdy l8u ndm;

- Thdi han s dung: dén 05/2054;

- Hinh thic st dung: S dung riéng;

- Hinh dang 16 dét: Khéng can déi.

- Hién trang s dung hién tai: D&t tréng cdy chi yéu 13 cay tram.

3.11. Quyén sir dung dit clia chu s dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat so
49 td ban do6 s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Bdng Nai (nay |a x3 Théng
Nhat, tinh BDéng Nai).

3.131.1. Vit
— Tai san tham dinh toa lac tai thlra dat sd 49 td ban dt s6 2, x3 Gia Tan 1, huyén Théng
Nhat, tinh Bbng Nai (nay la x3 Thdng Nhat, tinh Dbng Nai).

Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép giap dudng. Vi tri tai san cdch dudng DSc Mo khodng

2,4km; cich dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khac sat thuc &, dudi su hudng ddn cua

dai dién khach hang, tdi san thdm dinh nédm lidn k& v céc this g&. 36, 37, 38, 35, 40,

48, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, cung tJ ban dd s6 2, dja chi: x& Gia Tén 1,

huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai (nay la xd Thong Nhat, tinh Déng Nai) tao thanh 1 khdi

théng nhét tiép gidp hém trai da réng khoang 6m.

3.11.2. Hién trang khu dat

- Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy chirng nhan la: 14352 m?.

- Muc dich sir dung dat: dat trong cédy l&du nam;

— Thdi han sirdung: dé&n 10/2043;

- Hinh thic sir dung: SU dung riéng;

- Hinh dang 16 dét: Khéng cén ddi.

- Hién trang sir dung hién tai: Dat trong cdy chu yéu la cay tram.
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3.12. Quyén st dung dat ciia chu sif dung dat |a 6ng Nguyén Van Huy tai thia dat sé
50 td ban do s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai (nay 1a xa Théng
Nhat, tinh Péng Nai).

3.12.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira d&t s6 50 td ban dd sG 2, x3 Gia Tan 1, huyén Théng
Nhat, tinh ©dng Nai (nay 1& x& Théng Nhét, tinh ©8ng Nai).

— Vi tri: Tai san thdm dinh khdng ti€p gidp dudng. Vi tri tai san cdch dudng D8c Md khoang
2,4km; cach dudng Bén C& khoang 2,5km. Qua khao sat thuc t&, dudi su hudng din cla
dai dién khach hang, tai san thdm dinh ndm ligén k& vdi céc thira d&t 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, clng td ban db s 2, dia chi: xa Gia Tan 1,
huyén Théng Nhét, tinh ®dng Nai (nay la xd Théng Nhat, tinh DBng Nai) tao thanh 1 khdi
théng nhat ti€p gidp hém trai dd réng khoang 6m.

3.12.2, Hién trang khu dat

— Dién tich dét dugc chirng nhan theo gidy chitng nhén 1&: 1816m2.

- Muc dich str dung dét: dat trdng cdy hang ndm khac;

- Thdi han s dung: dén 27/05/2054;

—~ Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng;

- Hinh dang 16 d&t: Khdng can déi.

- Hién trang s dung hién tai: DAt trong cdy chu yéu 13 cdy tram. -

3.13. Quyén sur dung dat cua chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thua dat sé
51 td ban d6 s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh Béng Nai).

3.13.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 51 td ban dd s§ 2, x& Gia Tan 1, huyén Thdng
Nhét, tinh Déng Nai (nay 1a x& Théng Nhat, tinh Déng Nai).

— Vi tri: Tai s&n thdm dinh tiép gidp dudng trai da réng khoang 6m. Vi tri tai san cdch dudng
DSc Md khoang 2,4km; cdch dudng Bén Cé khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su
huréng dan cua dai dién khach hang, tai san thdm dinh n&m lidn k& vdi céc thira dat 36, 37,
38, 39, 40, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, cUng td ban dd s6 2, dia chi: x3
Gia Tén 1, huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay la x8 Théng Nhat, tinh Déng Nai) tao
thanh 1 kh&i th6ng nh3t tidp gidp hém trai da rong khodng 6m.

3.13.2. Hién trang khu dat

- Dién tich dét dugc chi'ng nhan theo gidy ching nhan 1a: 32542 m2.

+ Dién tich d&t tréng cdy I&du ndm ngoai chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 32165
m? ‘

+ Dién tich dat trong cay Idu nam thudc chi gic’fi hanh lang an toan hd Tri An: 377 m?
(Theo phap ly gidy ching nhén va app théng tin quy hoach tinh Pdng Nai)

- Muc dich sir dung dat: dat trong céy |1du nam;

— Thdi han sirdung: dén 01/07/2064;

- Hinh thuc st dung: S dung riéng;

-~ Hinh dang 16 dat: Khéng can dai.

Hién trang s dung hién tai: DAt trong cady chu yéu I3 cay tram,
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3.14. Quyén sir dung dat cda chu sif dung dat |a 6ng Nguyén Van Huy tai thia dat sé
52 td ban d6 s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh Déng Nai).

3.14.1. Vij tri i

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s§ 52 td& ban dd s6 2, x3 Gia Tan 1, huyén Théng
Nhat, tinh D&ng Nai (nay la x& Th8ng Nhéat, tinh Bdng Nai).

= Vitri: Tai san tham dinh khéng ti€p gidp dudng. Vi tri tai san cach dudng Déc Mo khoang
2,4km; cach dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc t&, dudi su hudng din cla
dai dién khach hang, tai san thdm dinh ndm lign k& vdi cdc thira dat 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, clng td ban dd sé 2, dia chi: x3 Gia Tan 1,
huyén Thdng Nhat, tinh Ddng Nai (nay 13 x8 Théng Nhat, tinh Bbng Nai) tao thanh 1 khdi
thdng nhat tiép gidp hém trai da réng khoang 6m. i

3.14.2. Hién trang khu dat |

- Dién tich dét dudc chirfng nhan theo gidy chifng nhan'I1a: 1477 m2,

- Muc dich st dung dét: dat trong cady hang ndm khéc;?

~ Théi han sir dung: dén 01/07/2064; !

- Hinh thdc sir dung: S dung riéng;

~ Hinh dang 16 dat: Khéng can dai. |
Hién trang s dung hién tai: D&t trong cdy chl yéu lé! cay tram.

3.15. Quyén sir dung dat cua chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat s&
53 td ban d6 s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Péng Nai (nay Ia xa Théng
Nhat, tinh Béng Nai).

3.15.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira d&t s6 53 t& ban dd s6 2, x3 Gia Tan 1, huyén Théng
Nh&t, tinh B6ng Nai (nay la xd Théng Nh&t, tinh Dang Nai).

— Vi tri: Tai san thdm dinh khéng ti€p gidp dudng. Vi tri tai san cach dudng DSc Md khodng
2,4km; cach dudng Bén C& khoang 2,5km. Qua khao sat thuc t&, dudi su hudng dan cua
dai dién khach hang, tai sadn th&m dinh ndm lién k& vdi cdc thira dat 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99, cUng t& ban dd s6 2, dia chi: x& Gia Tan 1,
huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay 18 x3 Théng Nhat, tinh Ddng Nai) tao thanh 1 khdi
th8ng nhat tiép gidp hém trai dé réng khoang 6m.

3.15.2. Hién trang khu dat

- Dién tich dat dugc chi'ng nhan theo gidy ching nhan 13: 1166 m2.

+ Dién tich dat trong cdy ldu ndm ngoai chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 875 m?2
+ Dién tich d&t tréng cdy |du ndm thudc chi gidi hanh lang an todn hd Tri An: 291 m?2
(Theo phap ly gidy ching nhdn va app théng tin quy hoach tinh Bbng Nai)

- Muc dich sir dung dét: dét trong cdy hang ndm khac;

~ Thdi han sr dung: dén 01/07/2064;

— Hinh thifc s dung: S(r dung riéng;

- Hinh dang 16 d&t: Khéng can déi.

Hién trang sur dung hién tai: D&t trdng cdy chu yéu 13 cay tram.
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3.16. Quyén sir dung dat cua chu sif dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat sé

54 td ban do sd 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh Déng Nai).
3.16.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 54 td ban dd s6 2, x& Gia Tan 1, huyén Théng
Nhéat, tinh Ddng Nai (nay la x8 Théng Nhét, tinh Déng Nai).
Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng. Vi tri tai san cach dudng D&c Md khoang
2,4km; cach dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su hudng dan cla
dai dién khach hang, tai san thdm dinh nam lién k& vdi cac thira dat 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56, 57, 58, 93, 99, cung td ban db s6 2, dia chi: x3 Gia Tan 1,
huyén Th8ng Nhat, tinh £8ng Nai (nay la x& Théng Nhat, tinh Bdng Nai) tao thanh 1 khdi
théng nhét ti€p giap hém trai da réng khoang 6m.
3.16.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy chirng nhan l1a: 408 m?.

+ Dién tich dat trong cdy |&u ndm ngoai chi gic’ii hanh lang an toan hd Tri An: 326 m?

+ Dién tich dét trong cay lau nam thudc chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 82 m?

(Theo phap Iy gidy ching nhén va app théng tin quy hoach tinh ©éng Nai)

Muc dich str dung déat: dét trong cdy hang nam khac;
Thdi han sir dung: dén 01/07/2064;
Hinh thirc sir dung: S dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Tudgng ddi can doi.
Hién trang s dung hién tai: D8t trong cdy chu yéu 12 cdy tram.

3.17. Quyén sif dung dat cua chu sif dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat s6

55 td ban do s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Thong Nhat, tinh Déng Nai (nay la xa Thong
Nhat, tinh Pong Nai).

3.17.1. Vi tri
Tai s&n thdm dinh toa lac tai thira dat s6 55 t& ban dd sd 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng
Nhét, tinh D&ng Nai (nay la x& Théng Nhéat, tinh Béng Nai).
Vi tri: Tai san thdm dinh khdng tiép gidp dudng. Vi tri tai san cach dudng DSc Mo khoang
2,4km; cach dudng B&n C& khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su hudng dan cua
dai dién khach hang, tai san thdm dinh nam lién ké v@i cdc thia ddt 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56, 57, 58, 93, 99, cung td ban d s6 2, dia chi: xa Gia Tan 1,
huyén Théng Nhat, tinh Béng Nai (nay la x& Théng Nhét, tinh D8&ng Nai) tao thanh 1 khéi
théng nhat tiép gidap hém trai da rong khoang 6m.

3.17.2. Hién trang khu déat

Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy ching nhén 1a: 437 m2. Trong dd:
+ Dién tich dat trdng cay 1du ndm ngoai chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 372 m?
+ Dién tich dat trong cay 1au nam thubc chi gic‘fi hanh lang an toan hd Tri An: 65 m?

(Theo phap ly gidy chiing nhén va app théng tin quy hoach tinh £éng Nai)

Muc dich sir dung d&t: dat trong lua nudc con lai;

Thai han st dung: dén 01/07/2064;

Hinh thie sir dung: SU dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Khong can doi.

Hién trang sl dung hién tai: Dat tréng cdy chu yéu la cay tram.
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3.18. Quyén sir dung dit clia chu s dung dat |a 6ng Nguyén V3n Huy tai thira dat sé
56 td ban dd sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Péng Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh Pong Nai).

3.18.1. Vi tri

—  Tai san thadm dinh toa lac tai thira dat s& 56 td ban dd s6 2, x& Gia Tén 1, huyén Théng
Nhét, tinh Déng Nai (nay la x& Théng Nhat, tinh Béng Nai).

— Vi tri: Tai san thadm dinh khong tiép gidp dudng. Vi tri tai san cdch dudng DSc Mo khoang
2,4km; céch dudng B&n Ca khodng 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi sy hudng dan cla
dai dién khach hang, tai san thdm dinh ndm lién k& vdi cac thira d&t 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57, 58, 93, 99, cung td ban dd s& 2, dia chi: x& Gia Tan 1,
huyén Théng Nhat, tinh Ddng Nai (nay |a x3 Théng Nhét, tinh D&ng Nai) tao thanh 1 khdi
théng nhat tiép gidp hém trai da rong khoang 6m.

3.18.2. Hién trang khu dat
Dién tich dit dugc ching nhan theo gidy ching nhan 1a: 104 m?. Trong dé:
+ Dién tich dat trdng cay l1au ndm thudc chi gidgi hanh lang an toan hd Tri An: 104 m?
(Theo phap ly gidy ching nhén va app théng tin quy hoach tinh Béng Nai)

- Muc dich s dung @at: dat tréng Iua nudc con lai;

— Thdi han sir dung: dén 01/07/2064;

—~ Hinh thirc sir dung: S dung riéng;

- Hinh dang 16 gat: Can déi.

Hién trang sir dung hién tai: D&t trong cdy chd yéu 1a cdy tram.

3.19. Quyén sir dung dat cua chu s dung dat la 6ng Nguyén Van Huy tai thira dat s6
57 t&d ban dd sb 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh D6ng Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh P6ng Nai).

3.19.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira dt s6 57 td ban dd s6 2, x& Gia Tan 1, huyén Thdng
Nhé&t, tinh Ddng Nai (nay 13 x& Thédng Nhat, tinh Déng Nai).

— Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng. Vi tri tai san cach dudng D6c Md khoang
2,4km; cach dudng B&n Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc t&, dudi su hudng dan cua
dai dién khdch hang, tai san thdm dinh ndm lién ké vdi cac thua ddt 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 58, 93, 99, cling td ban dd s6 2, dia chi: x& Gia Tén 1,
huy@n Théng Nhat, tinh Dong Nai (nay 18 xd Thang NhAt tinh Dbng Nai) tao thanh 1 khdi
théng nhat tiép gidp hém trai da réng khoang 6m.

3.19.2. Hién trang khu dat

—  Dién tich d&t dugc chirng nhan theo gidy chiing nhén la: 74 m?2. Trong do:

+ Dién tich dat trdng cdy 1du ndm thudc chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 74 m#
(Theo phép ly gidy ching nhdn va app théng tin quy hoach tinh £8ng Nai)

—  Muc dich st dung dat: dat trong Iua nudc con lai;

— Thdai han sir dung: dén 01/07/2064;

-~ Hinh thic s dung: SU dung riéng;

- Hinh dang 16 dat: Can dadi.

Hién trang st dung hién tai: D&t trong cdy chu yéu la cay tram.
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3.20. Quyén sir dung dit ctia chu sif dung dat 1a 6ng Nguyén Van Huy tai thia dat sé

58 td ban doé sé 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai (nay la xa Théng
Nhat, tinh Dong Nai).

3.20.1. Vi tri

T&i san thdm dinh toa lac tai thira d&t s6 58 t& ban db s6 2, xa Gia Tén 1, huyén Théng
Nhét, tinh Bong Nai (nay 12 x8 Théng Nhat, tinh Déng Nai).
Vi tri: Tai sdn thdm dinh khéng tiép gidp dudng. Vi tri tai san cdch dudng Déc Mo khoang
2,4km; céch dudng B&n C& khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi sy hudng dan cua
dai dién khach hang, tai san thdm dinh nam lién k& vdi cac thia dat 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 93, 99, clng t& ban dbd sb 2, dia chi: x& Gia Tan 1,
huyén Théng Nhat, tinh Ddng Nai (nay la xa8 Théng Nhat, tinh Dong Nai) tao thanh 1 khdi
théng nhét tiép gidp hém trai da rong khoang 6m.

3.20.2, Hién trang khu dat
Dién tich dat dugc chirng nhén theo gidy ching nhén la: 262 m?. Trong do:

+ Dién tich d&t tréng cdy 18u ndam thudc chi gidi hanh lang an todn hd Tri An: 262 m?
(Theo phap ly gidy ching nhén va app thong tin quy hoach tinh £6ng Nai)
Muc dich sUr dung dat: dat trong lua nudc con lai;
Thai han sirdung: dén 01/07/2064;
Hinh thirc sir dung: SU dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Knéng cén ddi.
Hién trang s dung hién tai: Dat trong cdy chu yéu la cdy tram.
21. Quyén sif dung dit cua chu sif dung dat la 6ng Nguyén Van Huy tai thia dat sé
93 td ban dd s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Thong Nhat, tinh Béng Nai (nay |a xa Thdng
Nhat, tinh Péng Nai).
3.21.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 93 t& ban dé s6 2, x& Gia Tan 1, huyén Thdng
Nhét, tinh D&ng Nai (nay la xa Théng Nhat, tinh Ddng Nai).
Vi tri: Tai san thd&m dinh khong tiép gidp dudng. Vi tri tai san cach dudng Déc Ma khoang
2,4km; cach dudng Bén Ca khoadng 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su hudng dan cla
dai dién khach hang, tai san thdm dinh ndm lién k& vdi cic thira dét 36, 37, 38, 39, 40,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 99, clng t& ban db sd 2, dia chi: x& Giz Tan 1,
huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai (nav 12 x& Théng Nhét. tinh B8na Nai) tao thanh 1 khéi
théng nhat tiép giap hém trai da rdng khoang 6m.
3.21.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy ching nhan la: 151 m? Trong do:
+ Dién tich dat trdng cdy ldu ndm ngoai chi gidi hann lang an toan hd Tri An: 131 m?
+ Dién tich dat tréng cdy lau nam thudc chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 20 m?
(Theo phép Iy gidy chirng nhan va app théng tin quy hoach tinh £6ng Nai)

Muc dich s dung dat: dat trong lua nudc con lai;

Thdi han s’ dung: dén 01/07/2064;

Hinh thirc s¢ dung: Su dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Khdéng can déi.

Hién trang sir dung hién tai: D&t trong cdy chu yéu I3 cdy tram.

S&: 012/2025/A.196 14



IR N N D O D N D I B N B e

3.22. Quyén sif dung dat cta chu sir dung dat |a 6ng Nguyé&n Van Huy tai thira dat s6
99 td ban d6 s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Bdng Nai (nay la xa Thong
Nhat, tinh Péng Nai).

3.22.1. Vi tri

— Tai s&n thdm dinh toa lac tai thira dat sd 99 t& ban dd s6 2, x& Gia Tan 1, huyén Théng
Nhat, tinh Bdng Nai (nay |1a x&8 Théng Nhat, tinh Bong Nai).

— Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng. Vi tri tai san cadch dudng DAc Mo khoang
2,4km; cach dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su hudng dan cla
dai dién khdch hang, tai san thdm dinh ndm lign k& vdi cac th ’,‘ dat 36, 37, 38, 39, 40, 48,
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, clng td ban dd s& Zé ia chi: xa Gia Téan 1, huyén
Théng Nhat, tinh Ddng Nai (nay la x8 Théng Nhét, tinh Ddng i) tao thanh 1 khdi théng
nhat tiép giap hem trai da rong khoang 6m. 5/

3.22.2. Hién trang khu dat 7
~ Dién tich dét dudc ching nhén theo gidy ching nhén la: 358 m2. Trong do:
+ Dién tich @&t tréng cdy 1du ndm ngoai chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 256 m?
+ Dién tich dét trong cdy |du nam thudc chi gidi hanh lang an toan hd Tri An: 102 m?
(Theo phdp Iy gidy ching nhén va app théng tin quy hoach tinh Béng Nai)

- Muc dich sir dung dat: dét trong lba nudc con lai;

—~  Thdi han s dung: dén 01/07/2064;

~ Hinh thirc sr dung: S dung riéng;

—~ Hinh dang 16 d&t: Khéng can doi.

Hién trang s dung hién tai: Dat tréng cay chl yéu la cay tram.

3.23. Quyén sir dung dat cua chu st dung dat la 6ng Nguyén Van Huy tai thia dat sé
151 td ban d6 s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh ®éng Nai (nay 1a xa Théng
Nhat, tinh Pong Nai).

3.23.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira d&t s6 151 td ban dd s& 2, x& Gia Tan 1, huyén Théng
Nh&t, tinh Bdng Nai (nay la xd Théng Nhat, tinh Déng Nai).

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng nhua réng khoang 6m. Vi tri tai sa cach dudng D6c
Mg khoang 2,4km; cach dudng Bén Ca khoang 2,5km. Qua khao sat thuc té, dudi su hudng
dan cla dai dién khach hang, tai san thAm dinh ndm lién ké véi cac thira dat 13, 15, 15,
151, clng t& ban dd sb 2, dia chi: x& Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Bdng Nai (nay &
x& Théng Nhat, tinh DPdng Nai) tao thanh 1 khdi thdng nhét tiép gidp hém trai da rong
khoang 6m. ‘

3.23.2, Hién trang khu dat ‘
- Dién tich ddt dudc chirng nhan theo gidy chirng nhén la: 1038,3 m?. Trong dé:
+ Dién tich d&t tréng cay 1&u ndm ngoai 16 gidi: khoang 957,5 m?
+ Dién tich d&t trong cay |du nam trong 16 gidi: khoang 80,8 m?
(Theo phép ly gidy ching nhdn va app théng tin quy hoach tinh Déng Nai)

— Muc dich sir dung dat: dat trong cay Idu nam;

— Chiéu réng mat tién: khoang 6,94m;

— Thdi han sir dung: dén ngay 31/05/2054;

- Hinh thuc s dung: S dung riéng;

- Hinh dang 16 dat: Khdéng can dadi.

— Hién trang s dung hién tai: Dat tréng cady canh + nha ¢, nghi du@ng khéng kién cd.
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3.24. Théng tin quy hoach

— Tai san th&m dinh phan I16n chu yéu thudc quy hoach dat thuong mai, dich vu, con lai thudc
quy hoach dét giao théng, hanh lang bao vé hd Tri An theo phap ly gidy ching nhan va app
tra cu TTQH tinh Dbng Nai.

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

- Qua khao sat théng tin tai khu vue thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi truéng cung cau
bat dong san tuong ddi ddi dao dbi vdi tai san la dat néng nghiép c6 quy mo dién tich via
va 16n.

—~ Théng tin rao ban chu yéu tir website, moéi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuén gid gilta bén mua va bén bén.

- Trién vong: Trong b&i canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh t& phuc hdi,
mat badng I8i sudt duy tri § mirc thép, lam phéat tdng trong tadm kiém sodt, hang loat vén ban
ludt mdi vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau co nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé giad 1an khdi lugng giao dich. Mic dU van con mét s8 kho khn nhu
téng trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trdi phi€u déi vdi doanh nghiép bat
déng san con 1dn, vudng mac v& phap ly nhung vai trién vong téng trudng kinh té, digu kién
vi md tich cuc, cac bién phdp thdo gd khd khdn cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thj
trudng bdt dong san trong nudc ndi chung va tai khu|vuc thdm dinh gid ndi riéng nhidu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trﬁé'n &n dinh trong dai han.

4.2, Théng tin vé cac yéu té kinh té, xa hodi va cac yéu td khac cdé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

- Y@&u t6 vé kinh té: Khu dan cu tdp trung thua thét; hoat déng kinh té dang phat trién; thu
nhdp binh qué&n dau ngudi ¢ muc kha.

—  Y&u td vé x& hoi: Cd sd ha tdng giao thdng phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh x& hdi dudc dam bao.

GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

— Phap Iy cua tai san thdm dinh gid 1a hgp phap. ;

~ Diéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khdéng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.

- Gia udc tinh giao dich thanh céng Ia gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

—  Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat co ddy du thdm quyén, hiu biét vé tai san.

- Gid tri quy&n s dung déat tai cac thira dat 13, 14, 15, 16, 151, cung td béan dd sb 2; cac
thira dat 36, 37, 28, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99 clng td ban
dd s6 2, dia chi: xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh D8ng Nai (nay 1& x& Thdng Nhét, tinh
Ddng Nai) xac dinh trong diéu kién hgp thira. ‘

— Gia thiét dac biét: Khoéng cd.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap thdm dinh gia ap dung
— C3n clr vao dic diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudgc, Saigon PA Iua chon céc phugng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép cdn sau dé xdc dinh gia tri tai san:
— Céach tiép cén tU thi trudng - phuong phap so sanh:
+ Phuong phédp so sénh: Phudng phdp so sanh 13 phuong phdp th8m dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phén tich muc gid cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gié tri cua tai sén thdm dinh gid.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
Can c hd so phap ly khach hang cung cdp, hién trang thuc té tai sén trong qua trinh khao
sat dudi su hudng dan cua dai dién khach hang, Saigon PA nh&n dinh cdc thira dat sd 13,
14, 15, 16, 151, cung td ban dd s6 2, x& Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh Bdng Nai (nay
|& x& Théng Nhat, tinh BPdng Nai) clng chu st dung dat 1a 6ng Dinh Anh Tai va éng
Nguyén V&n Huy, n&m lién k& nhau hdp thanh mét khdi théng nhat co téng dién tich
31.619,3 m?, cung tiép gidp mat tién dudng nhua rong khoang 6m va hém dat réng
khoang 6m; cac thira d&t 36, 37, 38, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
93, 99 cung td ban db sb 2, dia chi: xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Bbng Nai (nay
I8 x3 Théng Nhat, tinh Ddng Nai) cling chu st dung dat |13 6ng Nguyén Van Huy, ndm lign
k& nhau hop thanh mét khéi théng nhat co tdng dién tich 108.659 m2, cing tiép giap hem
trdi da rong khoang 6m. D& danh gid ddy du Igi thé cla cac thira dat thdm dinh, Saigon PA
dé xudt xac dinh gia tri tai san 2 khu dat trén trong diéu kién hgp thua.

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat trong cay I&u nam tai 5 thiua dat 13, 14,
15, 16, 151, cung td ban dbé s6 2, xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Béng Nai
(nay la xa Théng Nhat, tinh £ong Nai) |
Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sfmh
Tién hanh khao sat thj trudng, Saigon PA thu thép quoc théng tin v& 3 giao dich/mua ban

*,
e

tai san tudng ddéng nh3t vdi tai san thdm dinh:

STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 g TSSS3 |
1 ‘Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao badn thang | Rao ban thang !
trang giao dich 09/2025 ‘ 0572025 10/2025

X L Gidy chung Gidy chimng | Gidy ching Gidy ching
2 | Tinh trang phap ly . . 1 . ;
nhan QSDD nhan QSDD | nhén QSDH nhén QSDD
L Tai san giao Tai san giao | Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) N . . . . ) .
3 dich dich thdéng dich théng ‘ dich théng dich théng
ict ‘ 5
' thuong thudng | thudng | thuong i
Muc dich s dung ; i
- . CLN CLN 1 ONT + CLN CLN
dat |
Dudng nhua
ndi bd réng : o 1 = ; S
) Pudng nhua ndi | Dudng nhua ndi | Budng nhua noi
khoang 6m-+ - . . on . L e
: e bd réng khoang | bd réng khoang | bd rong Knoang |
o, héem dat réng ~ . . . - "

5 | Vitri " 6m, xa Théng | 6m, xa Thdng 6m, xa Thdng |
oan L - . "
oang ®M: | \hat, tinh Dong | Nhat, tinh Ddng | Nhat, tinh Dang |

xa Théng . ) .
. Nai Nai Nai
Nhat, tinh
Péng Nai
Chiéu réng mat
g | oo reng ms 6,94m 65,0m 33,0m 45,0m
| tién
7 | Quy mb dién tich 31619,3m2 13126,5m2 6000,0m2 6456,0m2
7. Dién tich d5t o 0] 0 300,0m2 0
| 7.2 Dién tich dét NN 31619,3m2 13126,5m2 5700,0m2 6456,0m2
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STT = Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 |  TSSS3 |
' Pudng nhua
rong khoang + budng nhua Budng nhua Dudng nhua |
8 | Cdsd ha téng dudng dat réng khoang réng khoang réng khoang
réng khoang 6m em 6m ‘
6m ‘
9 | Hinh déng Khong can doi Can d6i Can d6i Cin dGi
(Cb chai)
Khéng cd bat Khéng cé bat Khéng co bat Khéng co bét
10 | Phong thuy lgi gi vé mat Igi gi vé mat i Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuay | phong thuy phong thuy
11 E;\I/aNI;E;O ban 35.441,550.000 15.000.000.000 | 18,370.000.000
f Qua khao sat Qua khao sat ; Qua khao sat
A N théng tin trén. | thong tin trén | théng tin trén
?af;a;é(:ﬂvgt;;!d thi trudng, | thi trudng, | thi trudng,
12 u8c tink glzo dich SaigonPA danh | SaigonPA dénh SaigonP'A danh
s cérig ' gid kha nédng gig kha néng gid kha nang |
! thucong Iu’dng‘ thuong lugng thuong lugng
} vé gid con I6n| | vé gid thdp | v gid con I4n
Gig udc tinh giao ‘
13 | dich thanh cbéng 31.543.000.()0¢ 13.500.000.000 | 16.465.000.000
(VND) |
Vab sanigen lien Cay &n tréi i 0 0
vai dat
g S8 lugng cay 300,0 ‘ 0,0 0,0 a
Gia tri (VND) 300.000.000 | 0 0 ‘1
Gia tri chuy@n doi ! 1
15 | muc dich s dung 0 161.302.500 0 ‘
dat (VND) l
x |
T it il alee 2.380.000 2.223.000 2.550.000 |
(VND/m?) |
3 Théng tin tham Khang - Ai Nhan - N&m Phu ]‘
chiéu 0938778049 | 0986168619 0964200073 |
» Bang diéu chinh
Trén ¢d sd phan tich, d2nh gid, so sénh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang digu chinh céc yéu t6 so sdnh dé xac
dinh cac murc gid chi ddn nhu sau: "
STT | Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
5 | T Bk SRy 2.380.000 | 2.223.000 | 2.550.000
(VND/m?2)
5 biéu chinh theo cac
y&u t8 so sanh
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STT |  Yéu t& so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tinh trang phdp Iy Gié:y chirng Gié:y ching Gié:y chimng Giéﬁ'y ching
nhan QSDD nhén QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.380.000 2.223.000 2.550.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
Digu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 | thudng thudng thudng thudng
Ty I diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0 |
| Gia tri sau diéu chinh 2.380.000 2.223.000 2.550.000 ]
i i Pudng nhua }
1 ; néi b réng Pudng nhua | Budng nhua | Budng nhua
[ ’ khoang 6m-+ ndi bd réng ndi bé réng ndi bd réng
‘[ | Vi tri hém dat rong khoang 6m, khoang 6m, | khoang 6m,
| khoang 6m, xa Théng x& Théng x8 Théng
3 | x3 Théng Nhéat, tinh Nh&t, tinh Nhat, tinh
Nhét, tinh Dong Nai Dong Nai Dbng Nai
Déng Nai i f
Ty & diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0| 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.380.000 2.223.000 2.550.000
Chiéu réng mat tién 6,94m 65,0m 33,0m 45,0m
Ty Ié digu chinh -11,61% -5,21% -7,61%
4 Muc diéu chinh —276.3;8 -115.818 -194.055
Gid tri sau diéu chinh 2.103.682 2.107.182 2.355.945
Quy mb dién tich 31619,3m2 | 13126,5m2 | 6000,0m2 | 6456,0m2
5 Ty Ié diéu chinh -6,16% -8,54% -8,39%
Mdrc diéu chinh -146.608 -189.844 -213.945
Gia tri sau diéu chinh 1.857.074 1.917.338 2.142.000
budng nhya |
réng khoang Budng nhya a pudng nhua | Budng nhua
Co sd ha tang + dudng dat réng kh(ﬁéng i réng khoang | réng khoang
rong khoang em 6m 6m
B 6m
Ty Ié diéu chinh 5%| 5% 5%
Mdec diéu chinh 119.000 111350 127.500 I
Gia tri sau diéu chinh 2.076.074 2.028.488 2.269.500 |
Hinh dang KhOn? can. dol Cén doi | Can déi Can ddi
(Cé chai)
7 Ty lé diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
Muc diéu chinh -238.000 -222.300 -255.000
Gia tri sau diéu chinh 1.838.074 1.806.188 2.014.500
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'STT  Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSs2 | TSSs3 |
Khéng co bat | Khdng co bat | Khdng co bat | Khang co bat |
' Phong thuy Ioi gi v& mat loi gi v& mat | lgi gi v&é mat | Igi gi vé mat
" phong thuy phong thuy phong thuy phong thiy
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
: Gia tri sau diéu chinh 1.838.074 1.806.188 2.014.500
¢ | PCas chl din 1.838.074 1.806.188 | 2.014.500
(VND/m2) R R e
Gia tri trung binh cua
C1 | mic gid chi dén 1.886.254
| (VND/m?)
MUc dd chénh léch vai
gia tri trung binh cua . |
€2 |7, . o . B -2,6% -4%% | 6,8%
| cac muc gid chi dan ;
(%) o
i Nhan dinh muc gia 4 SEE. GG
chi dan (VND/m?) % T
Téng gid tri diéu chinh ‘
R 779.926 639.113 790.500
gop
S [an diéu chinh 4 4 4
E | , 5,0% - 5,0% -
{ Bién dé diéu chinh 5,0% - 11,6% ° °
10,0% 10,0%
T&ng gia tri diéu chinh i |
P -541.926 -416.813 -535.500
| thuan ‘

<+ Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét g%ﬁa cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia !
Qua phan tich nhiing théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhén dinh cac tai sén so sanh co
su khac biét chu y8u vé cac yéu td chiéu rong mat tién, quy md dién tich, cd sd ha tang va

hinh dang so vdi tai san can tham dinh:

Vé chidu rodng mét tién: Tai sdn thdm dinh cd chidu réng mat tién khoang 5,94m. Trong
khi dé, tai san so sanh 1, 2, 3 ¢ chiéu réng mat tién /an lugt 13 65m, 33m, 45m [gi thé
hon tai sdn thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tur thi trudng va cd sd dir liéu sdn o cua
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét thédp
hon tai sdn so sdnh 1, 2, 3 lan luot la khoang 11,61%, 5,21%, 7,61% vé yéu 5 chiéu
réng mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 quy mé téng dién tich 31619,3m?. Trong
khi do, tai sén so sdnh 1, 2, 3 c6 quy md dién tich lén luot 13 13126,5m7, 6000m?,
6456m?2 Ioi thé han so vdi tai san thém dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co
s dif liu s&n co cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh giad cé don gid
quyén su dung dat thdp hon tai sén so sdnh 1, 2, 3 l&n ludt la khodng 6,16%, 8,54%,
8,39% vé yéu t& quy mé dién tich.
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- V@& cd sd ha téng: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng nhua réng khodng 6m va hém dat
réng khoang 6m. Trong khi do, tai san so sénh 1, 2, 3 tiép gidgp dudng nhua réng khoang
6m kém Igi th& hon tai sén th8m dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dir
liéu s&n cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su
dung dat cao hon tai san so sénh 1, 2, 3 la khoang 5% vé yéu td cd sd ha téng.

- V& hinh dang: Tai san th8m dinh cé hinh ddng khéng cdn d8i (cd chai). Trong khi do, tai
sén so sdnh 1, 2, 3 cd hinh déng cén déi, Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich
s& lidu tU thi trudng va cd s dif liéu sdn cd cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san
th&m dinh gid cé don gid quyén sur dung dt thdp hon tai sén so sdnh 1, 2, 3 la khoang
10% vé yéu td hinh dang.

< Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

- Qua bang didu chinh, ta thdy chénh I&ch gilta mdi mirc gid chi d&n véi muc gid trung binh
clia cdc mirc gid chi ddn khdng qud 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quén muc gid chi
d&n sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé |1am don gia chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng Ung l2 1.886.000 VND/ m?2.

Gid tri quy@n st dung dit = Dién tich 65t x  Don gid

— S6 | sé Chu sir dung Muc dich sir Dién tich Pan gia Gia tri thaAm dinh
t& | thira dat dung (m2) (VND/m2) (VND)
Gia tri quyén sir dung dat tai 23 thiua dat cé dia chi: x3 Gia Tan 1, huyén Thdng Nhat, tinh Pong Nai —
(nay la xa Théng Nhat, tinh P6ng Nai)
1 2 13 Dinh TG Tai CLN !
1.1 2 13 Dinh Tu Tai CLN ngoai 16 gidi 2.909,2 1.886.000 ] 5.486.751.200
1.2 2 ) Dinh Tu Tai CLN trong 16 gidi 726,8 1.886.000 1.370.744.800
2 2 14 Pinh Tu Tai CLN
2.1 2 14 Dinh Tu Tai CLN ngoai 16 gidi 8.703,8 1.886.000 16.415.366.800
2.2 2 14 Dinh Tu Tai CLN trong 16 gidi 1.812,0 1.886.000 3.417.432.000
CLN trong chi ‘
2.3 2 14 Dinh T Tai gidgi HLBVH Tri 18,2 1.886.000 34.325.200
An
2.4 2 14 Dinh T4 Tai CE_-N khong duac 66,0 | -
cap QsSDD
3 2 15 | Nguyén Van Huy | CLN ngoai Io gidi 8.244,0 1.886.000 15.518.184.000
4 2 16 Nguyén Vvan Huy | CLN ngoai 16 gidi 8.167,0 1.886.000 15.402.962.000
5 2 151 | Nguyén Van Huy | CLN
5.1 2 151 Nguyén V3n Huy | CLN ngoai |6 gidi 957,5 1.886.000 1.805.845.000
5.2 2 | 151 Nguyén Van Huy | CLN trong 1 qidi | 80,8 ‘ 1.886.000 152.388.800

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén si’ dung dat néng nghiép tai 18 thua dat 36, 37, 38, 39,
40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 93, 99 cung td ban do so 2, dia chi:
xa Gia Tan 1, huyén Thong Nhat, tinh Péng Nai (nay la xa Théng Nhat, tinh Dong
Nai)

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thép dudc thong tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tugng déng nhat véi tai san thdm dinh:
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STT i Yéu td so sanh TSTD TSSs1 TSSS2 TSSS3
. Th&i diém/Tinh Rao ban thang | Rao bén théng | Rao ban thang |
trang giao dich 09/2025 05/2025 10/2025
2 | Tinhtrsng pusp Gié:y chung Giaty ching Gi%y ching Gié:y chirng I

nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 1 Z';tc GIEn s BUNg | arig Aghisp CLN ONT + CLN. CLN |
i Hem trai da | Budng nhua ndi | Pudng nhua ndi | Budng nhua ndi |
| : rong khoang | bd rong khoang | bd rong khoang | bd réng khoang |
L5 Vit 6m, x3 Théng | 6m, x& Théng | 6m, x3 Théng | 6m, xd Théng |
! Nhét, tinh | Nhat, tinh Ddng | Nhat, tinh Ddng | Nhét, tinh Dbng
| Doéng Nai Nai Nal Nai
6 ng“ rong met 169,40m 65,0m 33,0m . 45,0m
7 Quy mob dién tich 108659,0m2 13126,5m2 6000,0m2 6456,0m2
7.1 | Dién tich dit ¢ 0 0 300,0m2 0
7.2 | Dién tich dt NN 108659,0m2 13126,5m2 5700,0m2 6456,0m2
, b e budng nhua ! Duong nhua Dudng nhua
. - Hem trai da A N . . 4 . '
8 Cd sd ha tang : rong khoang | rong khoang réng khoadng |
khoang 6m
6m 6m } 6m |
9 I Hinh déng Ehohg C,a,n Cén déi Can daéi 1 Can ddi
ddéi (da gidc)
Khong co bat Khoéng co bat Khéng cé bt Khéng cd bdt
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi v&é mat | igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thay | phong thuy phong thiy |
11 | Gid rao ban (VND) 35.441.550.000 | 15.000.000.000 | 19.370.000.000 |
i Qua khao sat Qua khao sat | Qua khao sét
i Nhan dinh tF gid thor.19 tn:1 tren thor?g;l tlr'1 trén thorlwg_ t|r‘1 trén
o e E thi truong, thi truong, thi trudng, ‘
yy, | HERRERS BN e D SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
tinh giao dich vl ey i b S L Vs
. gia kha nang gia kha nang gia kha nang
i ! SRR thuong lugng thuang lugng thuong lugng |
veé gid con Idn ve gid thap ve gia con ldn
Gid udc tinh giao ! N |
13 | dich thanh céng 31.543.000.000 | 13.500.000.000 | 16.465.000.000
(VND) | |
K:at cdu cong trinh Cly n tréi | 0 I 0 ‘
xay dung | \
- Dién tich san st 300,0 0.0 : 0,0 1
| dung |
| Gié tri cong trinh —— " 5
xay dung (VND)
Gia tri chuyén dai !
15 | muc dich sir dung 0 161.302.500 0
dat (VND) | [
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STT = Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 | TSSS3

yg | BON g1a Q30D 2.380.000 2.223.000 550.000
| (VND/m2) o e 3 o
| Théng tin tham Khang - AiNhan- | NamPhi |
| chigu 0938778049 0986168619 | 0964200073 |

<+ Bang diéu chinh

Trén cd s& phan tich, danh gia, so sanh, digu chinh céc d&c trung cla tai san so sanh so vJi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA ti€én hanh I18p bang diéu chinh cdc yéu td so sénh dé xac
dinh céc murc giad chi dan nhu sau:

STT Y&u té so sanh | TSTD TSSS1 TSSS2 | Tsss3 !
g | B0A gi ta fruang 2.380.000 2.223.000 | 2.550.000
(VND/m?2) R e o
5 Diéu chinh theo cdc |
| yéu t6 so sanh ; |
‘ . Gidy chim Gidy chdm Giay chur Gidy chung
Tinh trang phap ly l ny g ‘y 9 ’y chung ,y 9
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD |
L | Ty /é digu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
| Muc diéu chinh 0 0 0 L
Gia tri sau diéu chinh 2.380.000 2.223.000 2.550.000 E
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao !
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M digu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.380.000 2.223.000 2.550.000
. . Dudng nhua budng nhua Pudng nhua
Heém trai da —_—— | B3 LR fre L I
. . ndi bé rong | ndi bo rong nodi bd rong
rong khoang : ! : . . ;
o I khoang 6m, khoang 6tm, khoang 6m,
Vi tri 6m, x& Thdng N " = - < ” |
. xa Thdng xa Théng xa Théng
Nhét, tinh . - N |
3 - . Nhat, tinh Nhét, tinh Nhat, tinh
Dbong Nai " ) " ) % ;
BPong Nai Boéng Nai Dbéng Nai ‘
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
Muc diéu chinh 0 0 0 |
Gia tri sau diéu chinh 2.380.000 2.223.000 2.550.000 |
| Chidu rong mat tién 169,40m 65,0m 33,0m 45,0m ;
4 Ty 1é diéu chinh 6,96% 9,09% 8,29%
Mue digu chinh 165.648 202.071 211,395
Gid tri sau diéu chinh 2.545.648 2.425.071 2.761.395
| Quy mé dién tich | 108659,0m2 13126,5m2 6000,0m2 6456,0m2
5 Ty 1é diéu chinh -9,55% -20,53% -20,44%
Muc diéu chinh . -227.290 -456.382 =521.220 !
Gia tri sau diéu chinh E 2.318.358 1.968.689 2.240.175
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STT | Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
; o Dudng nhua budng nhua budng nhua
| Cd sd ha téng Hcm, trai de réng Ehoéﬁg rong shoéﬁg réng Ehoééwg
khoang 6m ) ) )
6 6m &m om
Ty 1é diéu chinh -10% -10% -10%
Mdc diéu chinh -238.000 -222.300 -255.000
Gia tri sau diéu chinh 2.080.358 1.746.389 1.985.175
| Khéng cén ddi ) R N
! Hinh dang L Cén doi Can dai C&n dai
L (da giac) !
7 | Ty Ié diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00% \
"MUc digu chinh -119.000 -111.150 127500 |
Gié tri sau diéu chinh 1.961.358 1,63 5:239 | 1.857.675. . |
Khong cé DAt | Khang cb bat | Khong cb bat | Khong co bat |
| Phong thiy Igi gi v& m&t | loigi ve m3t | Igigi v mat | lgi gl v@ mat |
g ' phong thuy phong thiy phong thuy phong thuy 5
! Ty Ié diéu chinh 0,00%| 0,00% 0,00% |
| Mdc diéu chinh 0 0 0 |
Gid tri sau didu chinh 1.961.358 1.635.239 1.857.675 |
¢ | Mucgia chidan 1.961.358 1.635.239 1.857.675 |
(VND/m?2) ‘ |
Gid tri trung binh cla ’
C1l | mirc gid chi dan 1.818.091
(VND/m?) ‘ |
MUrc dd chénh léch vdi i ‘ ‘
cp || 818t trung ok 02 % -10% 2%
cac muc giad chi dan ‘
(%)
Nhan dinh murc gia
D = 1.818.000
chi dan (VND/m?)
| Tong gia tri dicu chinh 749.938 991.903 1.115.115 |
gop 1
S§ 1an diéu chinh 4 4 4
. Bién dd diéu chinh 5,0% - 10,0% | 5,0% - 20,5% | 5,0% - 20,4% }
Tong gia tri dieu chinh -418.642 -587.761 692325
thuan

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét glu’a cac tai san so sanh va tai san

th&m dinh gia

Qua phéan tich nhiing théng tin thu thép dudc, Salgon PA nhén dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chu yéu vé cac yéu t6 chiéu réng mat tién, quy mbd dién tich, cd s¢ ha tang va

hinh dang so vd&i tdi san c¢an thém dinh:

- V& chiBu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiu réng mét tién khoang 169,4m. Trong
khi do, tai san so sénh 1, 2, 3 cé chiéu réng mat tién lan lugt /& 65m, 33m, 45m kem lgi
thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sén ¢d
cua céng ty, Sargon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gra co don gfa quyén sU dung dét
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cao hon tai sdn so sénh 1, 2, 3 1&n ludt 13 khodng 6,96%, 9,09%, 8,29% vé yéu td chiéu
réng méat tién.

- V& quy mb dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé téng dién tich 108659m?. Trong
khi d6, tai san so sénh 1, 2, 3 cé quy md dién tich l&n lugt la 13126,5m?, 6000m?,
6456m?2 loi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va co
S dir liéu sén cb cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gid cé don gié
quyén str dung dat thdp hon tai san so sanh 1, 2, 3 [&n lugt la khoang 9,55%, 20,53%,
20,449% v& yéu td quy md dién tich.

- V8 O s6 ha tadng: Tai sdn thdm dinh tiép gidp hém tréi da réng khoang 6m. Trong khi
do, tai san so sdnh 1, 2, 3 tiép gidp dudng nhua réng khodng 6m Igi thé hon tai san
thdm dinh. Qua phéan tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu s&n cé cua cong ty, Saigon
PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cd don gid quyén st dung dat thdp hon tai san so
sadnh 1, 2, 3 1a khodng 10% vé yéu t6 co sd ha téng.

- V@ hinh déng: Tai sdn thdm dinh cd hinh déng khéng cén déi (da gidc). Trong khi dé, tai
sdn so sdnh 1, 2, 3 ¢6 hinh déng cdn déi, lgi th€ hon tai san thdm dinh. Qua phan tich
$6 lidu tir thi trudng va co sd dir libu sén ¢ cua cng ty, Saigon PA nhén dinh tai san
th8m dinh gié c6 don gié quyén s dung dt th3p hon tai san so sénh 1, 2, 3 13 khoang
5% vé yéu td hinh dang.

< Théng nhat mirc gia chi din cho tai san thdm dinh gia:

- Qua bang di&u chinh, ta thdy chénh léch gilta m&i murc gid chi d&n v&i murc gid trung binh
clia cac murc gid chi din khoéng qué 15%. Saigon PA dé xudt si dung binh quén muc gia chi
d3n sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé& lam don gia chi dén cho tai san thdm dinh,
tuwong Ung la 1.818.000 VND/m?2, '

P |

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat X Don gia
&FT S6 | Sé Chu sir dung Muc dich su Dién tich Padn gia Gia tri tham dinh
tg | thua dat dung (m2) (VND/m2) (VND)
Gia tri quyén sir dung dat tai 23 thifa dat c¢ dia chi: xa Gia Tan 1, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai
(nay la xa Théng Nhat, tinh Béng Nai) | |
1 2 36 | Nguyén Van Huy | CLN | 1T ' T
Tl 2 36 | Nguyén Van Huy | CLN ngodi 16 gidi 4.707,0 | 1.818.000 §E557.326.900
CLN trong chi ! —'
12 | 2 36 | Nguydn V3n Huy | gidi HLBVH Tri 238,0 | 1.818.000 432.684.000 |
An
Z 2 37 Nguyén Van Huy | CLN ngoai 16 gidi 10.330,0 1.818.000 18.779.940.000
3 2 38 Nguyén V3n Huy | CLN ngoai 10 gidi 6.028,0 1.818.000 10.958.904.000
4 2 39 Nguyen Van Huy | CLN |
41 | 2 39 | Nguydn Van Huy | CLN ngodi 16 gidi 10.8150 | 1.818.000 19.661.670.000 |
42 | 2 | 39 | nouyln van nuy | SN Khone duee w0 |
; ! c&p QSDD f
5 2 40 | Nguyén Van Huy | CLN
54 2 40 Nguyén Van Huy | CLN ngoai 1 gidi 12.306,0 1.818.000 22.372.308.000
5.2 2 40 Nguyén Vaén Huy f;g(;g;?)g ey 2.224,0 = ! - |
6 2 48 Nguyén V3n Huy | CLN ngoai 16 gidi 11.048,0 1.818.000 i 20.085.264.000 |
7 2 | 49 | Nguyén Van Huy | CLN ngoai I6 gidi | 14.392,0 1.818.000 26.164.656.000
8 2 | 50 Nguyén Van Huy | CHN ngoai 16 gidi 1.816,0 | 1.818.000 3.301.488.000
9 2| 51 Nguyén Van Huy | CLN ‘
9.1 | 2 | 51 | Nguyln v&n Huy | CLN ngoai 16 gi6i | 32.165,0 " 1.818.000 58.475.970.000 |
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STT | Sé | S& | Chusirdung Muc dich sir Dién tich | Gia tri tham dinh
tg | thua dat dung (m2) | (VND/m2) (VND)
CLN trong chi T
9.2 2 51 Nguyén VEn Huy | gidi HLBVH Tri 377,0 685.386.000
An 5 ?
10 52 | Nguyén V3n Huy | CHN ngoai I5 gidi 1.477,0 | 1. 2.685.186.000
11 53 | Nguy&n V3n Huy | CHN
11.1 53 Nguyén Van Huy | CHN ngoai 1§ gidi 875,0 1. 1,590.750.000 |
CHN trong chi i
11.2 | 2 53 | Nguy@én Van Huy | gidi HLBVH Tri 291,0 | 1. 529.038.000
An
13 2 54 Nguyén Vén Huy | CHN !
13.1 2 54 Nguyén Van Huy | CHN ngoai 16 gidi 326,0 1. 592.668.000
CHN trong chi
13.2 2 54 | Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 82,0 & 149.076.000 |
An
14 55 | Nauy@n Van Huy | LUA i T
15 55 | Nguyén Van Huy | LUA ngoai 15 gidi 3720 | L. " 676.296.000
LUA trong chi [ I
16 2 55 | Nguyén V&n Huy | gidi HLBVH Tri 65,0 I t 118.170.000 |
5 | |
LUA trong chi i 1
17 2 | 56 | Nguy@n Vin Huy | gigi HLBVH Tri 1040 | 1. 189.072.000 |
An j ‘
LUA trong chi ‘ | T
18 | 2 | 57 | Nguy8n VSn Huy | gidi HLBVH Tri 74,0 % 1. 134.532.000 |
An [ !
LUA trong chi ‘ ]
19 2 58 | Nguy@n Van Huy | gidi HLBVH Tri 262,0 | 476.316.000
An | ]
20 2 83 Nguyen Van Huy | LUA ] | !
201 | 2 93 | Nguyén Van Huy | LUA ngodi 16 gidi 131,0 238.158.000
LUA trong chi ;
202 | 2 93 | Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 20,0 36.360.000
An | {
21 2 99 | Nguyén Van Huy | LUA l |
213 2 99 Nguyén V3n Huy | LUA ngoai 1§ gidi 256,0 465,408.000 i
LUA trong chi |
21.2 | 2 99 | Nguy@n Van Huy | gidi HLBVH Tri 102,0 185.436.000 |
I | An | 1
7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
T S6 | So Chu sir dung Muc dich su Dién tich Gia tri tham dinh |
td | thua dat dung (m2) (VND) l
Gia tri quyén sir dung dat tai 23 thira dat co6 dia chi: x8 Gia Tan 1, huyén Théng Nhét, tinh Bdng Nai |

(nay la xa Théng Nhat, tinh Ddng Nai)

1 2 | 13 Dinh TG Tai | CLN i

1.1 ] 2] 13 Pinh TG Tai | CLN ngoai I§ gidi | 2.909,2 | 5.486.751.200
12 | 2 | 13 Pinh T4 Tai | CLN trong 18 gidi 726,8 | 1.370.744.800 |
p) 2 | 14 Dinh TO Tai | CLN ; . ;
21 1 2| 14 Dinh TG Téi | CLN ngoai 16 gigi | 8.703,8 | 1.886.000 |  16.415.366.800 |
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— S6 | S6 Chi sif dung Muc dich sir Dién tich | ©dngiad | Gia tri tham dinh
td | thira dat dung (m2) (VND/m2) | (VND)
22 | 2 | 14 Binh TG Tai CLN trong 16 gidi 1.812,0 1.886.000 3.417.432.000 |
CLN trong chi i
23 | 2 14 Dinh TU Tai gidi HLBVH Tri 18,2 1.886.000 \ 34.325.200 ‘
An }
2a | z | 14 | mwwwemse | oM KbAng g 66,0 .
cdp QSDH |
3 2 15 Nguyén van Huy | CLN ngoai 16 gidi 8.244,0 1.886.000 | 15.548.184.000 |
4 2 16 | Nguyén Van Huy | CLN ngoéi 16 gidi 8.167,0 1.886.000 | 15.402.962.000 |
5 2 | 36 | Nguyén van Huy | CLN |
| CLN ngoai chi | !
51 | 2 36 1 Nguyé&n Van Huy | gidi HLBVH Tri 4.707,0 | 1.818.000 8.557.326.000 |
| An » |
j l CLN trong chi |
5.2 2 | 36 | Nguy@n Vin Huy | gidi HLBVH Tri 238,0 1.818.000 | 432.684.000 |
An | -‘ j
6 % 37 | Nguy@n Van Huy | CLN ngoai 16 gidi 10.330,0 1.818.000 | 18.779.940.000 |
7 2 38 | Nguy&n Van Huy | CLN ngoai 16 gidi 6.028,0 1.818.000 | 10.958.904.000 |
8 2 39 | Nguyén Van Huy | CLN ! |
8.1 2 39 Nguyén Van Huy | CLN ngoai 19 gidi 10.815,0 1.818.000 19.661.670.000 \
82 | 2 | 39 | Nguyan van Huy | C-N knong dugc 45,0 3 |
cap QSDD | o
9 2 40 Nguyén Van Huy | CLN i ;
9.1 2 40 | Nguyén Van Huy | CLN ngoai 16 giGi 12.306,0 1.818.000 ! 22.372.308.000
9.2 40 | Nguy8n van Huy | CEN KhOna AUdE |5 o240 a
cap QSDD i
10 2 a8 Nguyén V&n Huy | CLN ngoai 1§ gidi 11.048,0 1.818.000 20.085.264.000 |
11 2 49 | Nguy&n Van Huy | CLN ngoai I3 gidi 14.392,0 1.818.000 26.164.656.000
12 2 50 | Nguy@n V&n Huy | CHN ngoai I6 gidi 1.816,0 1.818.000 | 3.301.488.000
13 2 | 51 | Nguy&n Van Huy | CLN | .
CLN ngoai chi | | {
131 | 2 51 | Nguy@n Van Huy | gidi HLBVH Tri 32.165,0 1.818.000 | 58.475.970.000
An |
CLN trong chi |
13.2 | 2 51 | Nguy@n Van Huy | gidi HLBVH Tri 377,0 1.818.000 *‘ £85.386.000
i A 1
14 2| 52 Nguyén Vin Huy | CHN ngoai 19 gidi 1.477,0 1.818.000 2.685.186.000 i
15 [ 2 | 53 | Nguy&n Van Huy | CHN i
[ CHN ngoai chi 3 ;
151 | 2 53 | Nguy@n Van Huy | gigi HLBVH Tri 875,0 1.818.000 | 1.590.750.000 \
An | \
CHN trong chi ‘
152 | 2 53 | Nguy@n VEn Huy | gidi HLBVH Tri 291,0 1.818.000 | 529.038.000 l
An | |
16 2 54 Nguyén Van Huy | CHN ; i
CHN ngoai chi | | |
16.1 | 2 54 | Nguy&n V3n Huy | gidi HLBVH Tri 3260 | 1.818.000 | 592.668.000 |
An ] |
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o S6 | 56 | Chusirdung Muc dich si Dién tich Bongida | Gia tri thdm dinh |
ta | thira i dat dung (m2) (VND/m2) | (VND) i
1 CHN trong chi
16.2 | 2 54 | Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 82,0 1.818.000 149.076.000
| An 1
17 2 55 | Nguyén Van Huy | LUA | |
LUA ngoai chi
17l || 2 55 | Nguyén Van Huy | gidi HLBVH Tri 372,0 1.818.000 676.296.000
An :
LUA trong chi | !
17.2 2 55 | Nguy&n VEn Huy | gidi HLBVH Tri 65,0 1.818.000 ; 118.170.000
' AR |
| LUA trong chi !
18 2 56 | Nguyén Van Huy | gigi HLBVH Tri 104,0 1.818.000 | 189.072.000 |
An | | |
LUA trong chi | i
19 2 57 | Nguyén V3n Huy | gidi HLBVH Tri 74,0 1.818.000 | 134.532.000 |
An ' |
LUA trong chi
0 |2 ‘ 58 ‘ Nguyén VEn Huy | gidi HLBVH Tri 262,0 1.818.000 | 476.316.000 !
AN
21 | 2 93 | Nguyén V&n Huy | LUA |
LUA ngoai chi | ’ ’
211 | 2 63 | Nguyén V&n Huy | gidi HLBVH Tri 131,0 1.818.000 238.158.000 |
An | ?
LUA trong chi 5 {
212 | 2 93 | Nguyén V&n Huy | gidi HLBVH Tri 20,0 1.818.000 | 36.360.000 |
AN : ;
22 2 99 | Nguyén Van Huy | LUA 5
LUA ngoéi chi i J
7221 2 99 | Nguyén V&n Huy | gidi HLBVH Tri 256,0 1.818.000 465.408.000 }
An ‘ |
LUA trong chi | 1‘
222 | 2 99 | Nguyén VEn Huy | gigi HLBVH Tri 102,0 1.818.000 | 185.436.000
An
23 2 151 | Nguyén Van Huy | CLN |
23.1 | 2 151 | Nguyén Vin Huy | CLN ngoai 16 gidi 957,5 1.886.000 1.805.845.000 |
23.2 2 151 | Nguyén Van Huy | CLN trong 16 gidi 80,8 1.886.000 152.388.800 |
Téng cdng 142.613,3 257.176.061.800

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
— Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 257.176.000.000 VND.
Bing chi: Hai tram ndm mudi bay ty mét tram bay mudi sdu triéu dong.

chi’ng thu thdm dinh gid. .
9. NHUNG BIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gid s& A.204/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khéach
hang khéng thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gom nghia vy thanh todn da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Ching
thu/ Bao cao th&m dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho

khdch hang sé khéng cd gid tri phap ly.
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K&t qua thdm dinh gid trén chi cd gid tri khi chl tai san d3 hoan tat cac thi tuc phép ly va
nghia vu tai chinh v& guyén sl dung dat va/hodc guyén sd hlru céng trinh xay dung theo
guy dinh cla Phap luat.

DEi vai gia tri quyen sir dung dat cd dién tich ddt ndm trong 16 gidi, hanh lang bao vé hd Tri
An, SaigonPA xac dinh gia tri don gia dat theo gid tri thi trudng, khi Nha nudc thu hdi, gis
tri phan dién tich dat ndy do co quan Nha nudc cé tham quy&n quyét dinh. Do do, Saigon
PA @& nghi luu y trong cac giao dich ddi vdi tai san.

Gid tri tai san dudc udc tinh trong didu kién hdp thira. Viéc tach riéng tirng thira cd thé lam
anh hudng dén téng gid tri tai san. Do dé, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung
két qua thdm dinh gia.

Trong digu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cd cing muc dich s dung dat
V@i tai san thdm dinh, Saigon PA sir dung thdng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuy@n d8i vé cling muc dich sir dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich sir dung d&t dude udc tinh trong didu kién gia dinh chu tai san dudgc co quan quan
ly Nha nudc co thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d8i muc dich sir dung dét. Trong
thuc t&, vide chuy@n ddi muc dich s dung dat co thé phu thudc vac nhigu yéu té khac ma
Saigon PA khong thé kiém soat hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khéch hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua thém dinh gid.

Trong trudng hgp st dung dat hén hop (gdm dét phi ndng nghiép va ndng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich sif dung dat dugc udc tinh dua vao guy dinh theo
bang gi& dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhdn dan cdp tinh/thanh phé truc thudc trung
wong cé hidu luc tai thdi diém thdm dinh gid. Céc chi phi khac lién quan dén viéc chuyén dai
muc dich stf dung dat chua duge xem xét (néu cé) dudc gid dinh khdéng anh huong trong
y&u dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khdch hang va cac bén lién quan luu 'y
khi sir dung Ching thu thdm dinh gid. ;

Khach hang [& chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu ttpz"a'm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén s¢ hlu, quyén su dung,
dic tinh kinh té - ky thudt va cac tinh ndng khac ¢d lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc t& tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sd lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hiru hgp phap hay nhing thay ddi phap Iy trén gidy td gbéc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d& dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phép ly dugc cung cép Ia trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén ddy, mdc du d& dudc khao sat, phan tich rét ky ludng nhung van 1
y chl quan cla T thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hop
ddng tai thai diém thadm dinh gid.

K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhdt theo
y@u cau cla khach hang tai hgp ddng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

B&o cdo thdm dinh gid dudc 18p dua trén phap ly, ddc didm kinh té k§ thudt, hién trang cua
tai san th&m dinh, ning luc chuyén mén cla t& thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua béo cdo. DY tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mic dé am hi€u clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng co6 bét ky Idi ich nao, ngoai hgp déng dich vu tham
dinh gid, c6 thé gay ra méu thudn 1dm &nh hudng dén gia tri tai san thadm dinh.
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- Céc s@ liéu dudc do lai trén ban vé sd db nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do ¢d thé ¢o su
sai léch ty 1é trén ban vE& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh huéng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan lvu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gia chi c6 gid tri khi di kém véi cac gid thidt i
subt trong Bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién' g
moét s8 gia dinh dudc néu ra ¢6 thé khdng chinh xac trong tm__rc:t‘%, '

qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién guan cs
dung Chung thu thdm dinh gia.
10. CASDC PHU LUC KEM THEO:
- HB sd thdm dinh giad cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san. ‘

dinh dugc néu xuyén
chdp nhan rui ro khi
anh hudng dén két
X6t k¥ trudc khi sur

TRQ LY THAM DINH VIEN THAM BINH VIEN

Nguyén Tan Tai ThS. Lé Luc Quang ; Nguyén Manh Hing

S6 thé TDV vé gia: XII17.1821 SO the TPV vé gia: VI10.374
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Hlen trang tal san tham dmh g

Hlen trang tél san tham dlnh

a



i |

Hién trang ta| san tham dmh gla

ye 2

Hién trang tai san thdm dinh gié

Hién trang tai san tham dinh gia
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