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S8 chirng thu: 012/2025/A.197 (S6 hgp déng: A.201/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng Ty C& Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach
San Royal

Pia chi: 83 Ly Chinh Thang, Phudng V0o Thj Sau, Quéan 3, TP. HCM.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén si dung dét, quyén sd hiru cong trinh xay dung
trén dat

Pia chi tai san thAm dinh: Thira dat s6 82, td ban do s6 17 (BDDC), dia chi: 76 L& Van
S¥, Phudng 11, Quan Pha Nhuén, Tp.HCM (nay la Phudng Phi Nhuén, Tp. HCM).

Ngay phat hanh chirng thu: 06/10/2025.
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_A° CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
S6: 012/2025/A.197 Tp. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 10 ndm 2025
Eiﬁfili‘l
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1'517;235} CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Céng Ty Cé Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal
Can cf Hdp ddng thdm dinh gia s6 A.201/25/SaigonPA/HD ngay 01/10/2025 ky két gilra

Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Coéng Ty C8 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San
Royal;

Cin clr B4o cdo thdm dinh gid s6 012/2025/A.197 ngay 06/10/2025 clia Céng ty TNHH

Th&m dinh giad Sai Gon;

Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.197

ngay 06/10/2025 vdi cac nbi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

Tén khach hang: Céng Ty C6 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San Royal
Dia chi: 83 Ly Chinh Thaéng, Phudng V& Thi Sdu, Quén 3, TP. HCM.
M& s6 thué: 3301643761

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : T&ng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuén, TP HCM.

Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hifu céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 82,
td ban do6 s 17 (BBHC), dia chi: 76 Lé Van Sy, Phudng 11, Quan Phu Nhuén, Tp.HCM (nay
la Phuong Phia Nhuén, Tp. HCM).

4, THOI PIEM THAM PINH GIA:

Thang 10/2025. Ngay khao sat hién trang 01/10/2025.

5. MUC DICH THAM DINH GIA:

Phuc vu céng tac vay vén.

6.CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phép ly cla tai san tham dinh gia la hgp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sin
sang mua, khdng bi chi phdi bdi ly do chl quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé ddy dlu thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
D6i vdi cong trinh xay dung trén dat tai dia chi 76 L& Van S¥, Phudng Phu Nhudn, Thanh
ph& HB Chi Minh, qua khao sat thuc t& dudi su hudng dan cla khdch hang, hién trang céng
trinh xdy dung phl hdp vdi cac ddc diém dugc cdp nhat tai muc "III-Tai san gan lién vdi
dat" cla Gidy chifng nhan co sd vao sé cdp GCN HO1518 do UBND Quén Phu Nhudn cap
ngay 06/11/2006. Tuy nhién, céng trinh xdy dung dudc cap nhat trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat (khéng phai Gidy chiing nhdn quyén quyén s& hifu nha @ va tai san gén
litn véi dat). Gia tri cdng trinh dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc cd
quan nha nudc cong nhan quyén sd hitu tai san.

Gia thiét dac biét: khong co.

S6: 012/2025/A.197
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8.

CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

Céch ti€p can tlr thi trudng = Phuong phap so sanh.
Cach tiép can tlr chi phi = Phuong phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
STT Tan tai san Dién tich BPan gia ‘ Gia tri tham dinh
(m2) (VND/m2)  (VND) \
Thira dat s6 82, t3 ban dd s6 17 | ’ |
(BPBC), dia chi: 76 L& Van Sy, |
1 | Phudng 11, Quan Phu Nhuan, Tp. 94,90 |
HCM (nay |a Phudng Pha Nhuén, Tp. 1
HCM) ‘ !
| Gia tri quyén sir dung dat d ngoai I :
e ¥ N9 goat it 61,49 | 270.286.000 16.619.886.140
| Gia tri quyén sur dung dat ¢ thudc 10 P I |
12| e quy G Hec 33,41 | 198.500.000 6.631.885.000
1.3 | Gid tri cdng trinh xdy dung trén dét 304,50 T 1.745.896.425
B Téng gia tri (VND) 24.997.667.565
K&t ludn téng gia tri tai san (/lam tron): 24.997.668.000 VND. 12

10.

11.

Bdng chi: Hai mudi bén ty chin trdm chin mudi bay triéu
sau tram sdu mudi tam ngan déng.

THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thai han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM BINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop dbng thdm dinh gid s8 A.201/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day dd cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thadi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vO hiéu va toan bo Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu duoc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khang co gid tri phap ly.

DGi vai phan dién tich dat thudc 10 gidi, Saigon PA tinh theo Quyét dinh s6 79/2024/Qb-
UBND ngay 21/10/2024 cla UBND TP H& Chi Minh ban hanh vé s(fa déi, bd sung Quyét dinh
5§ 02/2020/QD-UBND ngay 16 thédng 01 nd#m 2020 cla Uy ban nhaén dan thanh phd quy
dinh v@& bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc
hién du an theo quy hoach, don gid dat do cd quan cd tham quyén quyét dinh. Do do, Saigon
PA dé nghi khach hang luu y khi st dung két qua thadm dinh gia.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sg phap ly, tai liéu lién quan guyén sd hiu, quyén sir dung,
dic tinh kinh t& - k§ thudt va cdc tinh nang khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng din Saigon PA khi khdo sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cdc thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khong tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhifng thay dGi phap ly trén gidy tg gdc ma o
thé hién hodc khong thé hién trén ban sae da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tit ca gidy td phap ly dugdc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

SG: 012/2025/A.197
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Két qua tham dinh trén ddy, mac du da dugc khao sat, phin tich rét ky ludng nhung van la
y chl quan cta Té tham dinh gia. No co gid tri tham khao cho muc dich dd ghi trong hop
déng tai thoi diém tham dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi dudc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
yéu cdu cua khach hang tai hgp déng. Chung tdi khdng chiu trach nhiém khi khéch hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

—  B&o cdo thdm dinh gid dugc [ap dua trén phap ly, dic diém kinh té ky thudt, hién trang cua
tai san tham dinh, nang luc chuy&n moén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét duge néu
Xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DO tin cdy cla bado cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va muc dé am hiéu cua ngudi doc dbi vai cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng c6 bat ky Igi ich nao, ngoai hdp ddng dich vu tham
dinh gid, cd thé gdy ra mau thuln |dam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

—  Cécsb liéu duge do lai trén ban vé sg dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu

néu cd) chi mang tinh tham khao do ¢é thé c6 su

L8 trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch

wia. Do da, Saigon PA dé nghi cac bén lién

rong mat tién, chidu réng mat cdt dudng
sai léch ty 1@ trén ban vé hodc sai s6 tro
nay co thé anh huong dén két qua thé’n;@g
quan luu y khi s&r dung Ching thu thdm dinh bl \

qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan c&n xem xét ky trudc khi sir
dung Ching thu thdm dinh gia.

— Mol hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gia khong co su dong y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luét.

THAM DINH VIEN

———
Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
SO thé TBV vé gia: XVI25T7S.2540 S0 the TDV vé gia: 1X14.1228

S6: 012/2025/A.197
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Théng tin tir ¢d s6 dif liéu sdn cé cua Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:
Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Ludt nha & s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phd quy dinh chi tiét mét sé diéu
chinh diéu cla Luat gid vé thdm dinh gia.
Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu cua
Luat nha g;
Nghi dinh s6 7172024 ngay 27/06/2024 clia Chinh phi vé Quy dinh vé gia dat;
Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé tham dinh vién vé gia;
Théng tu sé 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cadp nhat kién thifc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;
Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia BS Tai chinh, Quy dinh vé dénh gia hoat
déng doanh nghiép thadm dinh gid; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat déng tham dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thadm
dinh gid cla hdi ddng thdm dinh gia;
Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
thdm dinh gia Viét Nam vé quy tac dao ddc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc
th&m dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sg thadm dinh gia;
Théng tu sé 31/2024/TT-BTC ngady 16/05/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muyc thadm
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phéan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;
Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cua Bd Tai chinh, Ban hanh chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tU thi trudng, cach tiép can tu chi phi, cach tiép can tir
thu nhéap;
Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid doanh nghiép;
Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngady 16/05/2024 cia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid tai san vo hinh;
Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia b&t dong san;
Gidy chifng nhan dédng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi lan thu
11 ngay 19 thang 06 nam 2025;
Gidy chitng nhdn du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 4 ngay 27/6/2025;
Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BS Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gia du diéu kién hanh ngheé tai cac doanh nghiép tham dinh gid va Danh sdch doanh
nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh ph& HS Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;

S6: 012/2025/A.197 2
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Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND TP H8 Chi Minh ban hanh vé
stra d6i, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 n&m 2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

~  Quyét dinh s6 66/2024/Qb-UBND ngay 24/09/2024 ctua UBND thanh phdé H& Chi Minh quyét

dinh ban hanh bang gia nha ¢, cdng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xdy dung céng
trinh trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

—  Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cla Bd xdy dung quyét dinh cdng bd sudt von
dau tu xdy dung va gia xay dung tdng hdp bd phdn két cdu cdng trinh nam 2024.

—  Hdp dbng thdm dinh gid sé A.201/25/SaigonPA/HD ngay 01/10/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Cbéng Ty C6 Phan Dich Vu Du Lich Nha Hang Khach San
Royal;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao s& cdp GCN quyén s dung dét: HO1518 do
UBND guan Phi Nhuén, Tp. HCM céap ngay 06/11/2006.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Quyén s dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thia dat s6
82, td ban dé sé 17 (BPDC), dia chi: 76 Lé Van Sy, Phudng 11, Quan Phd Nhuan,
Tp. HCM (nay la Phudng Pha Nhudn, Tp. HCM).

3.1.1. Vi tri

—  Tai san thdm dinh toa lac tai: thira dat s6 82, td ban d6 s6 17 (BDDC), dia chi: 76 Lé Van
Sy, Phudng 11, Quén Phd Nhuén, Tp.HCM (nay la Phudng Phia Nhuén, Tp. HCM).

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp mat tién dudng Lé Van Sy (dudng nhua réng khoang 15m
(bao gbm via he)), tai san cach dudng Mai Vdn Ngoc khoang 70 m, tai san cach dudng
Huynh Van Banh va dutng Tran Hitu Trang khoang 130 m.

3.1.2. Hién trang khu dat

— Téng dién tich dat theo kich thudc trén gidy chlng nhan la: 94,9 m?. Trong do:

+ Dién tich dat ¢ ngoai 16 gidi: 61,49 m?

+ Dién tich dat ¢ thudc quy hoach dat giao théng: 33,41 m? (Can cl theo Quyét dinh
1419/QP-UBND cua UBND Tp. HCM, vé D& an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
dé thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 Khu dén cu Lién Phudng 10-11-12-13-14,
quan Phu Nhudn da phé duyét ngay 22/03/2013).

— Chiéu rong mat tién: khoang 3,8m.

— Hinh thic s dung: S dung riéng.

—  Muc dich sr dung dat: Dat g tai do thi.

— Thdi han str dung: Lau dai.

— Hinh dang 16 dat: Can dai.

~ Ngudn gbc sir dung dat Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat nhu Nha nudc giao dat co
thu tién sur dung dét.

— Hién trang sUr dung: Trén dat cé cong trinh xdy dung la nha 4 tang + IUng + san thugng.

3.1.3. Céng trinh xay dung trén dat

~  Quy md&/S6 tang: nha 4 tang + lUng + san thugng.

— Dién tich xay dung: 88 m2.

~  Téng dién tich sir dung: 304,5 m=2.

— K&t ciu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT.

—  Hién trang: Dang dé tréng.

S6: 012/2025/A.197 3
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Panh gia chat lugng con lai cla cong trinh xdy dung:

Ngoai quan téng thé bén ngoai d muc trung binh.

Tudng & murc trung binh, Idp sén mét s& chd bong tréc, mét sé chd bi thdm nudc.
Nén san mdt vai chd tray xudc.

Mai ¢ murc trung binh.

Chéat lugng con lai cia phan cong trinh xay dung:

=

+ + o+

| i A = S 2a 2 =
Két cau chinh | Ty 1é cda két | Ty I& hao mon Iulc;i;ec:)hnarai l Iz:?kg:'l;i'
| €du chinh % % . ) ‘ i
%o chinh %
Modng 10 32 68 6,8
Khung, cot - B - -
Tudng 18 36 64 11,52
Nén,san 16 34 66 10,56 '
K&t cau dg mai - - -
Mai ’ 14 37 63 8,82
Téng cbng J 58 - 37,7
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) | 65,00%
3.1.4. Quy hoach

Tai san thdm dinh giad thudc quy hoach: D&t giao théng v& dat nha ¢ hién hiru can clf theo
Quyét dinh 1419/QD-UBND clia UBND Tp. HCM, vé D8 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 Khu dan cu Lién Phudng 10-11-12-13-14, quan
PhU Nhuén da phé duyét ngay 22/03/2013.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

4.,

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM BDINH GIA

1. Théng tin téng quan vé thj trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trung cung cau
bat déng san ddi dao déi vdi tai san la ddt ¢ cé quy mo dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chi yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thudn gid gilta bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
mé&t béng I3i sudt duy tri & mic thdp, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat vén ban
ludt mdi vé bat dong san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau co nhing tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. Mdc du van con mét s& khé khdn nhu
tang trudng tin dung nganh con thap, ap luc dao han trai phiéu déi vdi doanh nghiép bat
déng san con I6n, vuéng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, dieu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thao g& khé khan clia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc noéi chung va tai khu vuc tham dinh gia noi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh t& xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh
Y&U t6 vé kinh t8: Khu dan cu tap trung dong dic; hoat dong kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi d muc cao.

SG: 012/2025/A.197 4
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—  Y&u t8 v& x3 hdi: Ca sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién

thdng cd; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET BAC BIET

~  Phap ly cla tai san thdm dinh giad |a hgp phap.

—  Diéu kién giao dich trén thi trugng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi Iy do chu quan khac.

— Gi& udc tinh giao dich thanh cdng la gié dai dién cho tai san trén thi trudng.

—  Ngudi cung cdp thdng tin/hudng dan khao sat co day dd thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

—  P6i vbi cong trinh xdy dung trén dat tai dia chi 76 Lé Van Sy, Phudng Phd Nhuén, Thanh
ph& HB Chi Minh, qua khao sat thuc té dudi sy hudng dan cia khach hang, hién trang céng
trinh xay dung pht hdp vdi cac dic diém dugc cdp nhat tai muc "III-Tai san gan lién vdi
dat" cua Gidy chitng nhan cd s6 vao s cdp GCN HO1518 do UBND Quén Phu Nhuan cap
ngay 06/11/2006. Tuy nhién, cdng trinh xdy dung dudc cép nhat trén Gidy ching nhan
quyén sur dung dat (khéng phai Gidy ching nhan quyén quyén sd hifu nha g va tai san gan
lign vdi dat). Gia tri céng trinh dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc cd
quan nha nudc cong nhan quyén sd hiiu tai san.

—  Gia thiét d3c biét: khéng co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

~ Can c vao dic diém kinh té - ky thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cac phudng phap thadm dinh thudc
cac cach tidp can sau dé xac dinh gia tri tai san: :

—  Céch ti€p can tlr thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phép so sanh: Phuong phap so sdnh la phudng phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai sén thdm dinh gid dua trén co sd phan tich mdc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tir chi phi = phugng phap chi phi thay thé:

+  Phuong phdp chi phi thay thé la phudng phap thdm dinh gia xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gira chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid co cung chic ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san tham dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén st dung dit va quyén sd hitu cong trinh xay dung tai thiura
dat so 82, td ban do so6 17 (BDDC), dia chi: 76 L& Van Sy, Phudng 11, Quan Phu
Nhuén, Tp. HCM (nay la Phudng Pha Nhudn, Tp. HCM).
6.2.1.1. Xac dinh gi& tri quyén s dung dat d ngoai 16 gidi
%+ Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Ti&n hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat vdi tai san thdm dinh:

e

1

STT| Yéutésosanh |  TSTD [ 1sss1 | Tsss2 | TSSs3
[ Thoi diém/Tinh | - | 'Rao ban thang I_Eé_o'_b‘é_h thang | Rao ban thang |

trang giao dich | | 02/2025 | 09/2025 09/2025
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STT | Yéu to so sanh TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
3 Tinh trang phap Gidy chirng Gidy ching Gidy ching Gidy ching
[ = % % % %
{ ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
. Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) N ) R . . . .
3 dich dich théng dich thong dich théng dich thong
‘ thudng thudng thudng thudng :
Muc dich sir dung } |
4 o Ghm obDT obT oDT
dat |
R - 193 Lé Van Sy, s s 189A Lé Va |
76 Lé Van Sy, e a2y 340 dudng Lé s L‘e o
. . phudng 14, . - . Sy, phudng 13,
phudng 11, . , Van Sy, phudng . .
: . quan Phu A " quan Phu
| quan Phu . 2, quan Phu .
) " Nhuan, Tp. R Nhuan, Tp.
5 | Vitri Nhuan, Tp. ; Nhuén, Tp. ;
[ . HCM (nay la . HCM (nay la
HCM (nay la s > HCM (nay la < ;
| . phudng Phu . . phudng Ph
[ phutng 11, Nhuan, Tp phutng Cau NFudn, Tp
Tp. HCM - ' Ki¢u, Tp.HCM - '
P ) HCM) la, Tp-HEM) HCM)
Chidu 18 =
g | Chicurong mat 3,80m 3,85m 7,0m 4,0m
- tién B - -
7 Quy mo dién tich 94,90m2 94,8m2 213,9m2 56,5m2
Dudng nhua va

8 | Co sl hatéang budng nhua Pudng nhua hém sau Dbudng nhua

khoang 4m

9 | Hinh dang Can déi Cén doi Can dai [ Céan doi

Khéng cé bat Khong cd bat Khéng co bét Khéng co bat

10 | Phong thuy lgi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat lgi gi vé mat |

phong thuay phong thuy phong thiy | phong thuy

11 ?\I/Z:)O Ll 29.000.000.000 | 59.000.000.000 | 21.000.000.000

Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
. N théng tin trén thong tin trén | thdng tin trén |
Nhan dinh tlr gia 5 : ; 3 ; g
rac b vB ald thi truong, thi trucng, [ thi truong,

12 | @9 - gla SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA dénh
udc tinh giao dich . - . R o b i
thanh cén gia kha nang gia kha nang gia kha néang |

g thudng lugng thuong Iugng thugng lugng
vé gia thap vé gia thap vé gia con lan
Gia udc tinh giao

13 | dich thanh céng 27.550.000.000 | 56.050.000.000 | 17.850.000.000
(VND) ‘
Két cdu céng : & ; - 5 .

14 . . Nha 3 tan Nha 2 tan Nha 4 tan

| trinh xay dung d d l ?
T T . g I

yig; | DFeR LEh San Sl 241,7 287,9 167,7
dung
Gia tri cdng trinh . o o

16 1.382.789.870 1.647.047.479 1.257.389.445

xay dung (VND)
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 | TSSS3 |
17 | ?\fg;’;gsoﬂ 276.025.000 | 254.303.000 | 293.675.000
Lg | Thong tin tham Anh Tudn Anh Hau Anh Thu
chiéu 0373533922 0901444386 0915055522
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, dénh gia, so sdnh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sdnh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA ti€n hanh 1&p bang diéu chinh cdc yéu t8 so sdnh dé xdac
dinh cdc mdrc gia chi din nhur sau:
STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Don gia thi trudng
A . 276.025.000 254.303.000 293.675.000 |
(VND/m?)
& biéu chinh theo cac
yéu té so sanh
it tl_“;r:g ohép Iy Gi%y chirng Gié:y chirng Giéjy chirng Gié:y ch(mg_-l
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
. Ty Ié diéu chinh 0,00% T 0,00% | 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gid trj sau dieu 276.025.000 | 254.303.000 | 293.675.000
chinh
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty lé didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0 i
G T saldisy 276.025.000 | 254.303.000 | 293.675.000
chinh 7
(193 Lé Van Sy, | 340 dudng L& | 189A L& Van |
76 Lé Van Sy, . 5 e = . *
shigbr L1, phu‘ijng lfl, Var\m Sy, Sy, prju‘drzg‘ 1
quan Phd quan Phu phudng 2, 13, quan Phu
o - Nhuan, Tp. quan Phu Nhuan, Tp.
Vi tri Nhuan, Tp. . . .
HCM (nay 13 HCM‘ (nay sza Nhuan, Tp.‘ HCM‘ (nay I?
5 phuding 11, phudng Phu HCM (nay la phuong Phu
Nhuan, Tp. phudng Cau Nhuén, Tp.
| T R HCM) Kidu, Tp.HCM) HCM)
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
i Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dieu 276.025.000 | 254.303.000 | 293.675.000
chinh ‘
, | Chiu rong mét tign 3,80m 3,85m 7,0m 4,0m |
Ty 1é diéu chinh 0,00% -3,20% 0,00%
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mutc diéu chinh 0 -8.137.696 0
Gia tri sau diéu
. 276.025.000 246.165.304 293.675.000 |
chinh
Quy mb dién tich 94,90m2 94,8m2 213,9m2 56,5m2
Ty Ié diéu chinh 0,00% 11,90% -7,68%
5 [ Mac diéu chinh 0 30.262.057 -22.554.240
Gia tri sau diéu 5
. 276.025.000 276.427.361 271120760
chinh
budng nhua va
Cd sd ha tang buong nhua budng nhua hém sau budng nhua
khoang 4m
17y é diéu chinh 0,00% -5,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 -12.715.150 0
Gia tri sau diéu ;
, 276.025.000 263.712.211 271.120.760
chinh
Hinh dang Can dai Céan ddéi Can dai Can dai
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
7 [ Mdc didu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu . I ‘
. 276.025.000 263.712.211 271.120.760
chinh _
Khéng c6 bat | Khong co bat Khdng co bat Khéng co bat
Phong thuy lgi gi vé mat Igi gi vé mat lgi gi vé mat Igi gi vé mat |
phang thay phang thiy phong thuy phong thay I
8 | Ty /é didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu ]
. 276.025.000 263.712.211 271,120,760
chinh
MUfc gid chi dan
& 4 276.025.000 | 263.712.211 | 271.120.760 |
(VND/m?) |
Gia tri trung binh !
C1 | ctia murc gid chi dan 270.285.990 !
! (VND/m?)
MUrc do chénh léch
vdi gia tri trung binh
pp | 0 918 T EnG DI 2% 2% 0%
| clia cac murc gia chi
dan (%)
b Nhan dinh mic gia 270.286.000
chi dan (VND/m?) U
SG: 012/2025/A.197 8
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tong gia tri diéu
; A 0 51.114.903 22.554.240
chinh gép
g S4 1an diéu chinh 0 3 1
' Bién dd diéu chinh 0,0% 3,2% - 11,9% 0,0% - 7,7% |
Téng gia tri diéu
. . 0 9.409.211 -22.554.240
chinh thuan

Il N N N N N I B B e Em B .

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cic tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co
su khac biét chu y&u vé cac yéu td chiéu rong mat tién, quy mo dién tich, cd sd ha tang so
vdi tai san can tham dinh:
Vé chiéu rong mét tién: Tai san thdm dinh cdé chiéu réng mat tién khoang 3,8 m. Trong
khi do tai san so sanh 2 cé chiéu réng mat tién [an luot khoang 7 m nén Igi thé hon tai
sdn tham dinh. Qua phén tich s lidu tir thi trudng va co sd dir liéu sdn cd cua cong ty,
Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai
sdn so sanh 2 1an luot khoang 3,2% vé yéu té chiéu rong mat tién.
Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid co dién tich la 94,9 m?. Trong khi do, tai san
so sanh 2 co dién tich khodng 213,9 m? nén kém Ioi thé hon tai san thdm dinh va tai san
so sanh 3 co dién tich khodng 56,5 m? nén lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich
s6 lidu tir thi trudng va co sd di liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhdn dinh tai san
thdm dinh gid cé dan giéd quyén su dung dét cao hon tai san so sanh 2 khoang 11,9%
va thdp hon tai san so sanh 3 khoang 7,68% vé yéu té quy mod dién tich.
- V& cosd ha ting: Tai sén thdm dinh gid cé mdt mét tiép giap dudng nhua. Trong khi do,
tai sén so sanh 2 cé mét mat tiép giap dudng nhua va mat mat tiép giap hém sau khoang
4 m. Qua phéan tich sd liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu san cé cua céng ty, Saigon PA
nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét thap hon tai san so sanh
2 khoang 5% vé yéu td cd sd ha tang.
% Théng nhit muc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
~  Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh I&ch gita mdi muc gia chi dan vdi mirc giad trung binh
cla cac muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sur dung binh guan murc gia chi
din sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am ddn gid chi din cho tai san tham dinh,
tuong ng la 270.286.000 VND/m?2.
—  Ta&i san tham dinh co dién tich dat d ngoai 16 gidi la 61,49 m?
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Ban giad
= 61,49 m? x 270.286.000 VND/m?
= 16.619.886.140 VND.
6.2.1.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & thudc 16 gidi
— Cin c theo yéu cau cua khach hang, Saigon PA udc tinh gia tri dét thudc 10 gidi theo Quyét
dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND TP H6 Chi Minh ban hanh vé sua
déi, bé sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.
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- Don gid dat g tai vi tri 1 dudng Lé Van S¥ la: 198.500.000 VND/m?2.
- Tai san th&m dinh c6 dién tich dat & thudc 16 gidi 1a 33,41 m?

Gia tri quyén su dung dat

]

do cd quan nha nudc cé tham quyén quy

Dién tich dat X
33,41 m? X

&t dinh.

6.2.1.3. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung

— Cén c ddc diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trutng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phép so sénh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cadc phudng phap thude cach tiép cdn tr thu nhap, do
khéng thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chdo ban cla tai san so
sanh tuong tu tai thai diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh gia va théng tin thu nhap cé
thé dugc tao ra tlr tai san trong tudng lai. Do dé, Saigon PA dé xuét xac dinh gid tri tai san
theo phudng phéap chi phi thay thé thudc cach tiép cén tl chi phi.

- Gia tri cong trinh xay dung trén ddt dudc xéc dinh theo céng thirc sau:
Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Don gia x8y dung (VND/m?) x CLCL

cua coéng trinh (%)

Dan gié

198.500.000 VND/m?
= 6.631.885.000 VND.
Luu y: Khi Nha nudc thu hdi phan dat nay dé thuc hién du an theo quy hoach, don gid dat

| Dién tich | chat lugng Ny e
.. e & 5 . . | Ddn gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san san con lai (VND/m?) | (VND)
(m?) (%) L |
Gia tri cong trinh xa ' - | T
g 2 4 304,5 65,00% | 8.821.000 1.745.896.425
dung trén dat \ ‘

- Saigon PA xdc dinh don gid xdy dung mdi cdng trinh cén ctr vao chi phi xay dung céng trinh
qua cac nam cla UBND thanh phd va moét sé Sudt vén dau tu clua cac Céng ty xay dung da
dudc diéu chinh phu hdp vdi ddc diém tai san tham dinh, khu vuc va thdi diém tham dinh
gid. Gia tri cdng trinh xay dung da bao gém thué gid tri gia tédng va Igi nhudn nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

. Dién tich Bon gia | Gia tri tham dinh
STT Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)

Thira dat s6 82, td ban do sé 17

(BDBC), dia chi: 76 Lé Van Sy,
1 | Phudng 11, Quan Phu Nhuan, 94,90

Tp.HCM (nay la Phudng PhaQ

Nhudn, Tp.HCM)

Gia tri quy@n st dung dat & ngoai 16 I I
1.1 ‘d PSR S0 R dal © g 15 61,49 270.286.000 16.619.886.140 |

gidi

Gia tri quyén sir dung déat & thudc 10 | |
1.2 _Ig_t LauyEn ing o ,‘ 33,41 198.500.000 6.631.885.000

| gIglI | - -
1.3 1 Gia tri cong trinh xdy dung trén dat l 304,50 1.745.896.425

Téng gia tri (VND)

l

24.997.667.565

K&t luadn téng gia tri tai san (/am tron): 24.997.668.000 VND.
Bidng chil: Hai mudi bén ty chin trdm chin mudi bay triéu
sdu tram sau mudi tam ngan déng.
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+ Luu y vé két qua thdm dinh gia:

DaEi vdi cong trinh xdy dung trén dét tai dia chi 76 Lé V3n Sy, Phudng Phd Nhudn, Thanh
phd H& Chi Minh, qua khao sat thuc té dudi sy hudng dan clia khach hang, hién trang céng
trinh xay dung phu hgp vdi cdc déc diém dugce cdp nhat tai muc "III-Tai san gan lién vdi
dat" coa Gidy ching nhén cd sé vao sé cdp GCN HO1518 do UBND Quén Phu Nhudn cap
ngay 06/11/2006. Tuy nhién, céng trinh xdy dung dudc cdp nhat trén Gidy ching nhan
quyén st dung dét (khéng phai Gidy chiing nhdn quyén quyén sd hiru nha d va tai san gan
lién vai dat). Gid tri céng trinh dugc udc tinh trong didu kién gia dinh chu tai san dugc cd
quan nha nudc céng nhan quyén sd htu tai san, T6 tham dinh dadc biét luu y vdi khdch hang
va cac bén sif dung chirng thu thdm dinh gid vé van dé phap ly lién quan dén quyén sd hiru
cdng trinh xdy dung trén dat.

. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Thdi han st dung két qua tham dinh gid tai sén nay |a sau (06) thang k& tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua th&m dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp dong thdm dinh gid s A.201/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hagp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

D6i véi phan dién tich dat thude 16 gidi, Saigon PA tinh theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-
UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND TP H& Chi Minh ban hanh vé sifa ddi, b6 sung Quyét dinh
s0 02/2020/QD-UBND ngay 16 thdng 01 ndm 2020 cda Uy ban nhan dan thanh phd quy
dinh vé bang gid ddt trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh. Khi Nha nudc thu héi dat dé thuc
hién du an theo quy hoach, dgn gid dat do co quan co thdm quyén quyét dinh. Do do, Saigon
PA dé nghi khach hang luu y khi st dung két qua tham dinh gia.

Khach hang la chu tai san hodc bén th ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén sir dung,
dac tinh kinh té& - ky thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khdo sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh ring
tat ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén ddy, mdc di dad dudc khao sat, phan tich rdt ky luGng nhung van 1a
y chu quan cta Té tham dinh gid. Né cd gid tri tham khao cho muc dich dd ghi trong hop
dong tai thoi diém tham dinh gid.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc st dung “cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhét theo
yéu cdu cua khach hang tai hap déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khéch hang s
dung chung thu sai muc dich da yéu cau.
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Bdo cdo thdm dinh gia dudc |ap dua trén phdp ly, ddc diém kinh t& k§ thuat, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuy&n mén cla té tham dinh, cdc gia dinh, gia thiét dugdc néu
xuyén suét trong ndi dung cla bdo cdo. B3 tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhigu vao kha
ndng nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc d6i vdi cac didu khoan dinh kém trong ban
bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng co bat ky Igi ich ndo, ngoai hop déng dich vu tham
dinh gia, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg do nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mdt cdt dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do cd thé cd su
sai léch ty |é trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia té thadm dinh. Su sai léch
nay c¢é thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do do, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thadm dinh gid.

Két qua thdm dinh gid chi cé qid tri khi di kém vdi cac qgia thidt, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thdm dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhén rli ro khi
mot sé gia dinh dude néu ra cb thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan cdn xem xét ki trude khi sir
dung Chimg thu thdm dinh gia.

H& sd thdm dinh gid clia tai san: ké hoach gham dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so dbd vi tri tai san, hinh #nh thuc t& tai san, bdo cdo kiém soat ndi bé va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM BINH VIEN

2,

Mai Thanh Binh
So6 the TV vé gia: XVI25TS.2540 SO the TBV vé gia: I1X14.1228

S6: 012/2025/A.197 12



—_—

MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH

Téng quan tai san Téng quan tai san
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FRANG BOSUNG GEAY CHUNG NHAN
Thifa dit so: - . i haa di <o
S& phat hanh GON: & 0 So vao so cip GON:

3,

NI dung thay d8E v o »3 phds I e :
A tham guven

j -l 187 ~ GIAMDBQC

Thé chidp bang quyén s dung ddt va tai san gén lién
véi dt tai NGAN HANG TMCP PHAT TRIEM
TPHCM - CHI N‘HA‘NH GIA DINH, dia chi: Toa n /
Ha Phan (Mgt phan ting trét, toan bo ting limg va mge
phin ting 4) 56 1119 Tran Hung Dao, phudng 5. quiy’
5, TPHCM theo hd so s 27073.120.17.007051.TC

@Dé Grain Dén

)

13 -8 10

Xoa noi dung dang ky thé chdp ngay 03/10/2017 theo GIAM Béc
hd su $6 27073.120.18.004111.XC 4
A4 o

Thé chép bang qti_\’én str dung dat va i s_ﬁnﬂ gan G
voi dit tai NGAN HANG TMCP PHAT THE, o] 2
THANH PHO HO CHI MINH - CHI NHANH gmwn_b%
DINH, dia chi: Toa nhd Ha Phan (mét phdn ang\gy
loin bé tang limg va mdt phan tang 4) 5 1119

SRS

#

N

N
Himg Pao, Phutmg 3. Qudn 3. TPHCM theo ho so 50
27073.120.18.004111.TC

il Gaiin Lon

g7 -10- 2020

Xoa ndi dung dang k¥ thé chip ngay 13/06/2018 theo
hd s 56 27073 120.20.004812.XC
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g g . . 2 .-_:;'3 11 MEHAR
The chap bdng quyen st dung dat va tai san gin licn, * .:a.l,-« PHONG
véi dit tai NGAN HANG TMCP DAU TU VA PHATIRIENY s1083)
. Feo me 5 . Lo\ pouwNruat Aeg -
VIET NAM - CHI NHANH TAY SAl GON. dia chi: Q'A
Tang 1.6 70 Lo Gia. phuomg L3. qudn 11, Thanh phd "= T .z
Ho Chi Minh theo hé so s6 27073 120 20.604812.TC o
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