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SO chirng thu: 012/2025/A.204 (S0 hgp doéng: A.222/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty Cé phan Thanh Thanh Nam

Pia chi: 253 Hoang Van Thu, Phudng Tan Son Hoa, Tp. H6 Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri 01 cd phan cla Céng ty Cé phan Dau tu Bat dong
san An Ph( D6ng tai thdi diém 30/6/2025.

Ngay phat hanh chirng thu: 24/11/2025.
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SAIGON PA

S6: 012/2025/A.204 Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 11 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong ty C6 phan Thanh Thanh Nam

C&n cUf Hop dong thdm dinh gid sd A.222/25/SaigonPA/HD ngay 17/11/2025 ky két giira
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng ty C6 phan Thanh Thanh Nam;

Cén cUf Bdo cao ké&t qua thadm dinh giad sé 012/2025/A.204 ngay 24/11/2025 cua Coéng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu tham dinh gia s6 012/2025/A.204
ngay 24/11/2025 vdi cac nbi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

—  Tén khach hang : Céng ty Cé phan Thanh Thanh Nam

— Dia chi : 253 Hoang Van Thu, Phudng Tan Son Hoa, Tp. H6 Chi Minh

— M3 sd thué : 0312907273

—  Ngu8i diing dau/dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Triét
+ Chicvu : Giam déc

2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

— Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon

— Piachi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuan, Tp. H6 Chi Minh
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

_  Gia tri 01 ¢ phan clia Céng ty C6 phan Pau tu Bat ddng san An Phi Déng tai thdi diém
30/6/2025.

4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
— Thdi diém tham dinh gia: 30/6/2025.
— Thdi diém thuc hién thdm dinh gia: thang 11/2025
— Thai diém khao sat hién trang tai san: 18/11/2025.
5. MUC PICH THAM DPINH GIA:

—  Tham khao phuc vu cho hoat ddng mua ban c6 phan doanh nghiép.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:

—  Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

—  Phap ly cla tai san tham dinh gia do khach hang cung cdp |a hdp phap va dang tin cay.

—  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua sdn
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cd Igi ich va khong bi ép budc.

—  Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.

_  Khéch hang/dai dién khach hang cung cdp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.

—  B&o cdo tai chinh cta doanh nghiép do khach hang cung cap la bao cao tai chinh dugc lap
gan nhéat vdi thdi diém thuc hién thdm dinh gia.

—  Bé&o cdo tai chinh ctia doanh nghiép két thic tai thdi diém 30/6/2025 I1a bao cdo tai chinh
chua kiém toan, soat xét. Saigon PA thdm dinh gia tri tai san trong diéu kién gia dinh bdo
cado tai chinh phan anh trung thuc tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh doanh cua doanh
nghiép tai thai diém tham dinh gia.
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

Céch tiép can tu chi phi - Phudng phap tai san.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

Gia tri thadm dinh

Danh
anh muc (VND/cp)

Gia tri 1 cd phan cua Coéng ty Cé phan Pau tu Bat

dong san An Pha Déng tai thdi diém 30/6/2025. 18.992

Bing chi: Mudi tdm nghin chin trém chin muodi hai déng mét c6 phdp.—

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA
—  Thdi han st dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh

chirng thu tham dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.222/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khoéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdom nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bé Ching
thu/ Bao cao thdm dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi c6 gia tri khi khach hang da hoan tat cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh lién quan dén tai san thdm dinh theo quy dinh cta Phap luét.

Khach hang la chd tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sir dung,
d&c tinh kinh té - k¥ thuadt va céc tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan td thdm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém veé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cdc thdng tin khéc lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. T6 tham dinh
Saigon PA khdng tham dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy to
g6c ma c6 thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudgc cung cép, va Saigon PA gia
dinh rdng tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich k¥ ludng nhung van la y
chu quan cuia t& thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp déng
tai thdi di€ém tham dinh gia.

Bdo cdo két qua tham dinh gia dudc 1ap dua trén phap ly, déc diém kinh té ky thudt, hién
trang cla tai san thaAm dinh, ndng luc chuyén mén cla t& thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. D9 tin cdy cua bdo cao phu thudc nhiéu
vao kha nidng nhan xét va mic dé6 am hiéu clia ngudi doc déi v@i cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va té tham dinh gia hoan toan khéng cé bat ky Igi ich
nao, ngoai hgp dong dich vu thdm dinh gia, c6 thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén
gia tri tai san thdm dinh.

K&t qua tham dinh gia chi co6 gia tri khi di kém vdéi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo céo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sf dung Chirng thu tham dinh gia.
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Bao cdo tai chinh clia Coéng ty C8 phan Dau tu Bt déng san An Phl Béng va Céng ty TNHH
MTV Dich vu Bat dong san Minh Anh tai thdi diém 30/6/2025 la bdo céo tai chinh chua kiém
toan, soat xét. Saigon PA tham dinh gia tri tai san trong diéu kién gia dinh bao cao tai chinh
do khach hang cung cdp phan anh trung thuc tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh
cta doanh nghiép tai thdi di€ém tham dinh gia.

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hoac ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty |é trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia t6 thdm dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cung muc dich su dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén ddi vé cing muc dich str dung dat véi tai san tham dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich sir dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich st dung dat. Trong
thuc té&, viéc chuyén déi muc dich st dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ déc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp st dung dat hén hgp (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam téi
san so sanh, chi phi chuy&n ddi muc dich s dung dat dugc udc tinh dua vao chénh leEh
cac loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cép tmh/thanh
truc thudc trung uang cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac (néu cé) Nén
quan dén viéc chuyén déi muc dich sir dung dat chua dugc xem xét dugc gia dinh khon{:;i
anh hudng trong yéu dén két qua tham dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bgnf
lién quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia. —"‘ //
Két qua tham dinh gia chi dudc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhat)zﬁeo
yéu cau cta khach hang tai hgp déng tham dinh gia. Chung téi khdng chiu trach nhiém khi
khach hang st dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Theo céc didu khoan thoa thudn véi khach hang tai hdp dong dich vu tham dinh gia, mét s
tai san hiru hinh, vé hinh va tai san tai chinh cla Céng ty C6 phan Pau tu Bat dong san An
Phu BAng va Céng ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san Minh Anh dudc ghi nhan theo gia tri
s6 sach ké toan trén bao cao tai chinh tai thdi diém 30/6/2025.

Chirng thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong do6, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thic sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cé sy ddng y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

THAM PINH VIEN CHU TICH H kiém Gu'\/ v DOC
~ e % '.',:_“ z '_,Z; _ Y
ThS. Lé Luc Quang Nguyen Manh Hung
S6 thé TPV veé gia: XII17.1821 S6 thé TPV vé gia: VI10.374
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Pdc l1ap - Tu do - Hanh phc
S6: 012/2025/A.204

Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 11 ndm 2025

BAO CAO THAM DPINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Cdng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tréan Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma sé 012/TDG do Bd Tai
chinh c8p I&n dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bao sd 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B¢ Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu tham dinh gia nam 2025.

Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang : Cong ty C6 phan Thanh Thanh Nam

bia chi . 253 Hoang Van Thu, Phudng Tan Sdn Hoa, Tp. HO Chi Minh
Ma s6 thué : 0312907273

Ngudi ding dau/dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Quang Triét

+ Chic vu : Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri 01 ¢6 phan cua Céng ty C6 phan Dau tu Bt dong san An Phl DOng tai thdi diém
30/6/2025.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Tham khao phuc vu cho hoat ddng mua ban cd phan doanh nghiép.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thai diém thdm dinh gia: 30/6/2025.
Thdi diém thuc hién tham dinh gia: thang 11/2025
Thai diém khao sat hién trang tai san: 18/11/2025.

2.6. Nguon théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Thoéng tin do khach hang cung cap;

Théng tin tir két qua khao sat thuc té tai san tai khu vuc vé thdi diém tham dinh gia;
Thdng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
tai san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Thong tin tur cac van ban guy pham phap luét lién quan dén tai san thdm dinh gid, co sd dit
licu qudc gia vé gia, thong tin cua cac cd quan quan ly nha nudc cd thdm quyén;

Thong tin tir cd s@ dir liéu san co cla Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/A.204 1
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2.7. Can cl phap ly cua cudc tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha ¢ sd 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Ludt stra déi, bé sung mat s diéu cua Luat doanh nghiép s6 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025;
Naghi dinh s8 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu
chinh diéu cda Luat gia vé tham dinh gid;

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s& didu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hoi thé tham dinh vién vé gid;

Théng tu 6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cadp nhat kién thuc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gid;

Théng tu sd 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh vé dénh gia hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat dong th&m dinh gid cia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh giad cda hoi dong tham dinh gia;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh cdc chudn muc
tham dinh gia Viét Nam vé guy tac dao duc nghé nghiép tham dinh gia, pham vi céng viéc
tham dinh gia, co sd gia tri tham dinh gia, hd so tham dinh gia;

Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bé Tai chinh, Ban hanh Chuan muc tham
dinh gid Viét Nam v@é thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cia BO Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tur
thu nhéap;

Théng tu s6 36/2024/1T-BTC ngay 16/05/2024 cta BO Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid tai san vo hinh;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 ctia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bt déng san;

Gidy ching nhan diing ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp doi 1an thi
11 ngay 19 thang 06 nam 2025;

Gidy ching nhan dd dicu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 4 ngay 27/6/2025,

Théng bdo s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B Tai chinh vé Danh séch tham dinh vién
vé gia du dieu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND tinh Thanh phé H& Chi Minh
vé ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh giai doan 2020~
2024,
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Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND Thanh phé HE Chi Minh ban
hanh vé viéc stra ddi bd sung Quyét dinh s8 02/2020 ngay 16/01/2020 cta UBND thanh phé
H® Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H& Chi Minh;

Hdp ddng tham dinh gid s6 A.222/25/SaigonPA/HD gilra Céng ty C6 phan Thanh Thanh Nam
va Céng ty TNHH Thadm dinh gia Sai Gon, ky ngay 17/11/2025;

Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cua Céng ty Cé phan Dau tu
bt dong san An Phu ©ong;

Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cua Cong ty C6 phan Dau tu
bat ddng san An Phu Déng;

Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cua Cong ty C6 phan Dau tu
bét déng san An Phu Dong;

Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cla Céng ty C6 phan Dau tu
bét déng san An Phu Dong;

Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngdy 30/6/2025 cla Céng ty C8 phan Pau tu
bat dong san An Phu Dang;

Bao cdo tai chinh da dudc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cua Céng
ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san Minh Anh;

Bao cdo tai chinh da dudc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cua Cong
ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh Anh;

Bao cao tai chinh da dudc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cua Céng
ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san Minh Anh;

Bao cdo tai chinh dad dudc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cua cua
Coéng ty TNHH MTV Dich vy Bat dong san Minh Anh;

Bdo cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 30/6/2025 cia Céng ty TNHH MTV Dich
vu Bat déng san Minh Anh;

Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, guyén sd hiu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
cod s6 phat hanh CO363007, sd vao s6 cdp GCN: CS13389 do S¢ Sd Tai nguyén va Mai
trudng Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 15/7/2019;

Gidy ching nhan quyén si* dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
c6 s6 phat hanh C0363008, s6 vao sé cdp GCN: CS13388 do Sd Sd Tai nguyén va Mai
trudng Thanh phd H& Chi Minh cdp ngay 15/7/2019;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
¢ s6 phat hanh CO363009, s6 vao s6 cdp GCN: CS13390 do S& Sd Tai nguyén va Mai
trudng Thanh phd H& Chi Minh cdp ngay 15/7/2019;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
cod s6 phat hanh CO363010, s6 vao s6 cdp GCN: CS13391 do S4 SG Tai nguyén va Mai
trudng Thanh phé HG Chi Minh cdp ngay 15/7/2019;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
co s8 phat hanh CO363011, s8 vao s6 cdp GCN: CS$13392 do Sd SO Tai nguyén va Moi
trudng Thanh phd HE Chi Minh cdp ngay 15/7/2019;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
cd s6 phat hanh C077/8398, sd vao s6 cdp GCN: CS13788 do S¢ S3 Tai nguyén va Moi
trudng Thanh phé HE Chi Minh cdp ngay 31/10/2019;

Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai déat
¢d hd so gbc s6: 222 do UBND Quan 12 cap ngay 19/2/2002;
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Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiiu nha & va tai san khac gan lién vai dat
cé s6 phat hanh CO778141, s6 vao sd cdp GCN: CS13750 do S& Sd Tai nguyén va Mai
truang Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 25/10/2019;

Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khdac gan lién vdi dat
cd s6 phat hanh CK337584, s6 vao s8 cdp GCN: CS10022 do S¢ Sd Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé H& Chi Minh cdp ngay 22/11/2017;

Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha g va tai san khac gan liégn vai dat
cd s6 phat hanh BM742665, s6 vao s6 cdp GCN: CH02329 do UBND Quan 12 cdp ngay
20/2/2013;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién voi dat
cé s6 phat hanh C0O/72540, s6 vao s6 cdp GCN: CS13790 do SO Sd Tai nguyén va Mai
trugng Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 31/10/2019;

Gidy ching nhan quyén sif dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién vai dat
cé s6 phat hanh C0772539, s6 vao s6 cdp GCN: CS13789 do S& Sd Tai nguyén va Moi
trugng Thanh phd HO Chi Minh cédp ngay 31/10/2019;

Ban dd hién trang vi tri — cao dé s6: 1257/2022/HDDD/APD-CL do Céng ty C8 phén Tu vén
Do dac Clru Long cdp ngay 5/8/2022;

Ban db hién trang cam maéc s6: 1257/2022/HBOD/APD-CL do Céng ty C6 phén Tu van Bo
dac Clru Long cdp ngay 5/8/2022;

Ban dd hién trang vi tri ap ranh s8: 1257/2022/HDDD/APD-CL do Céng ty C6 phén Tu vén
Do dac Clu Long cdp ngay 11/5/2022;

Ban dé hién trang vi tri ap ranh s6: 1257/2022/HDDD/APD-CL do Céng ty C6 phan Tu véan
Do dac Clru Long cdp ngay 5/8/2022;

Hop déng mua ban (moét phan) cong trinh xay dung va chuyén nhugng guyén s dung dat
g gitra Cong ty C6 phan Dia 6c An Lac va Cong ty TNHH MTV Dich vu Bdt dong san Minh
Anh;

Hgp dbng (toan bd) mua ban nha & va chuyén nhugng quyén st dung dat ¢ gitra 6ng Pham
Quéc Chién, ba Nguyén Thi Kiéu va Céng ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh Anh;
Gidy phép xay dung s6: 101/GPXD do Sd Xay dung Thanh phd HG Chi Minh cdp ngay
6/12/2021,;

Bao cao k&t qua tham dinh s6: 16/TD-MA ve viéc két qua thdm dinh HO so thidt ké k¥ thuat
- hang muc phan thin du dn Khu chung cu két hgp Thugng mai Dich vu tai 765 va 751/8
Hong Bang, Phudng 6, Quén 6, Thanh phd HO Chi Minh;

Ban v& miit bing tdng thé mai do Vién Khoa hoc cdng nghé xdy dung da thdm tra ngay
227272022,

Gidy phép xay dung s6: 14/GPXD do Sd Xay dung Thanh phé HO Chi Minh cap ngay
18/4/2022;

Cong van: 4689/SXD-PTNATTBDS vé viée ban nha ¢ hinh thanh trong tudng lai dai vai 387
ciin ho cua du an Khu chung cu két hgp Thuong mai dich vy nham thua dét s6 2, to ban do
s6 2, va cac thira dit s6 6, 15, 16, td ban db s6 3 (theo tai li¢u nam 2001) tai s@ 765 va so
751/8 dudng HBng Bang, Phudng 6, Quén 6 do S¢ Xay dung Thanh phé HS Chi Minh cép
ngay 5/5/2022;

Cong van s&: 5125/UBND-DT vé chdp thuadn chu truong dau tu du an Khu chung cu két hagp
Thuong mai dich vu tai s6 765 va s6 751/8 dudng Hong Bang, Phudng 6, Quan 6 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh c&p ngay 31/12/2020;
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Céng van s6: 5126/UBND-DT vé cdng nhén Cong ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh
Anh lam chu dau tu du an Khu chung cu két hgp Thudgng mai dich vu tai s6 765 va s6 751/8
dudng Hbéng Bang, Phudng 6, Quan 6 do UBND Thanh phd H& Chi Minh cdp ngay
31/12/2020;

Cong vdan sb6: 684/SQHKT-QHKV1 vé viéc y kién chdp thudn quy hoach téng mat bang -
phuang an kién tric céng trinh tai khu dat cé dién tich 5.624,6m2 , s6 765 va s6 751/8
dudng Hong Bang, Phudng 6, Quan 6 do S¢ Quy hoach Kién tric Thanh phé HO Chi Minh
cap ngay 23/2/2021;

Gidy chdng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hlru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
c6 s6 phat hanh CLO52615, s6 vao s cdp GCN: CT73330 do SA Sd Tai nguyén va Mai trudng
Thanh phé H8 Chi Minh cdp ngay 9/5/2018;

Gidy ching nhan quyén sU dung dat, quyén sd hllu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
co s6 phat hanh BX57/6618, s6 vao sd cdp GCN: CH26461 do UBND Quén 6 cdp ngay
5/6/2015;

Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién vdi dat
cd s8 phat hanh BX576616, s6 vao s0 cdp GCN: CH26461 do UBND Quéan 6 cdp ngay
5/6/2015;

Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién vadi dat
c6 sb phat hanh BX576617, s6 vao s6 cap GCN: CH26461 do UBND Qudn 6 cdp ngay
5/6/2015;

Cac tai liéu khac cd lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

Tén giao dich tiéng Viét: Céng ty C& phdn Dau tu B3t dong san An Phu Dong

Dia chi tru sd chinh: 253 Hoang Van Thu, Phudng 2, Quan Tan Binh (nay la Phudng Tan Sdn
Hoa), Thanh phd HO Chi Minh

Gidy chimng nhan dang ky doanh nghiép s6 0314738599 do Sd K& hoach va Dau tu Tp. HO
Chi Minh ¢&p 1an dau ngay 15/11/2017 va dang ky thay déi 1an thir 07 ngay 08/10/2024.
Linh vuc kinh doanh: Kinh doanh bét dong san

Nganh nghé kinh doanh:

+ Kinh doanh bt déng san, quyén s dung dat thudc chu sd hitu, chu sirdung hodc di thué;
+ XAy dung nha dé ¢;

+ Xay dung nha khong dé ¢;

+ XAy dung cbng trinh ky thuat dan dung khac.

Véan diéu 1é cua Cong ty dén ngay 30/6/2025: 330.000.000.000 VND

Bao cdo tinh hinh tai chinh cua doanh nghiép giai doan 2023 - 30/6/2025:

T NAM 2023 2024 ] 30/6/2025
A. TAI SAN NGAN HAN | 8.360.040.542 | '31.636.476.410 |  38.784.707.357
1. TS ve:cag khedn tudng Sudag 12.778.233 18.455.754 10.444.350
tién
1. Tién 12.778.233 18.455.754 10.444.350
2. Cac khoan tucng duang_clt'ér? -
II. Cac khoan dau tu tai chinh ngan 51.654.521 &% BIE6.580 54.053.515
han
1. Chdng khoan kinh doanh 51.654.521 53.826.260 [ 54.953.515
kiéjn,;ﬁiémg giam gia chl.'m;t;h_cgn- _
kinh doanh
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NAM

2023

2024

30/6/2025

3. Dau tv nam gilr dén ngay dao han

1I1. Cac khoan phai thu ngin han

6.083.931.176

29.424.803.372

38.719.309.492

1. Phai thu ngan han cia khach hang

1.200.000.000

11.325.750.000

20.194.292.548

2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han

2.200.278.082

909.000

8.043.000

3. Phai thu ndi bd ngén han

4. Phai thu theo tién do ké hoach hdp
dong xay dung

5. Phai thu vé cho vay ngan han '

6. Phai thu ngan han khac

2.683.653.094

18.098.144.372

18.516.973.944

7. Du phong phai thu ngdn han khé doi

8. Tai san thiéu chd xir ly

IV. Hang ton kho
1. tiér\g?gn kho

2. [')u phong giam gia hang tén kho

V. Tai san ngan han khac

2.211.676.612

1. Chi phi tra trudc ngan han

166.666.668

2. Thué GTGT dudc khau trer

2.045.009.944

T 2.139.391.024 |

3. Thué va cac khoan khéc p phai ai thu
Nha nudc

| 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu
Chinh ph

5. Tai san rigén han khac o

© B. TAI SAN DAI HAN

488.226.279.983

. Cac khoan pi phai hai thu dai han

[

83.389.390.000

1.207.811.365.968

1.228.875.293.783

71.229.350.000

71.229.390.000

. Phai thu dai h_an cua khach hang

. Tré trudc cho ngudi ban dai han

. Vén kinh doanh @ don vi truc thuoc

_Phai thu noi bo dai t han

Sl W N e

. Phai thu vé cho vay dai han

o

6. Phai thu dai han khac

83. '389 390.000

7. Du p 1onq phdl i thu dai hdn Kkho doi

" IL. Tai san 6 dmh

~ 71.229.390. ooo |

71.229.390. OOO

1. Tai san cé dmh hiru hinh

= Nguyén gia

- Gia tri hae mon [0y ké

_5 Tai san c6 dinh thué ta| chinh

- Nquyc'n qra

- Gid m hao man fuy ke

3. Tai san <6 dmh vo hinh

- NguyPn gid

- Gig tri hao mon Idy ké

III. Bat dong san dau tu

# Nguyen gia

- Gid m hao mon Iuy ke

IV. Tai san dd dang dai han

404.836.889.983 |

1. Chi ph| bdi‘l XLJd-lZ klnh doanh dd dang
dai han

446.581.975.968

 467.645.903.783

| 2. Chi phl xay du‘ng cd ban dd dang

404.836.889.983

446.581.975.968 |

467.645.903.783
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2023

2024

30/6/2025

V. Cac khoan dau tu tai chinh dai
han

690.000.000.000

690.000.000.000

1. BAu tu vao céﬁg ty con

650.000.000.000

690.000.000.000

2. Dau tv vao cong ty lién doanh, lién
két

3. Déu tu gép vin vaoc don vi khac

4. Du phong déu w tai chinh dai han

5. Dau tu nam giir dén ngay ddo han

VI. Tai san dai han khac

" 1. Chi phi tra trudc dai han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai-

3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé
dai han

4. Tai san dai han khac

5. Ldi thé thugng mai

TONG TAI SAN

496.586.320.525

1.239.447.842.378

1.267.660.001.140

| NGUON VON

C. NO PHAI TRA

346.336.241.309

908.713.484.700

936.794.045.786

"ITNq]ﬁl han

119.748.241.309

183.605.484.700

276.426.045.786

1. Phai tré cho ngudi ban ngan han

3.373.667.000

1.237.867.000

807.211.096

2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha
nudc

41.311.406

4, Phai tl;éTgiLri}i lao dong

141.256.654

1.267.711.372

44.152.497

75.7Chi”ph_i p_h'éi tra ngan han

6.799.016.328

17.197.033.965

17.076.572.112

| 6. Phai tra ndi bd ngan han

7. Phai tra theo tién do ké hoach hgp
dong xay dung

8. Deanh thu chua thuc hién ngan han

9. Phai tra ngan han khac

9.534.246.575

22.359.287.081

40.17%.398.709

10, Vay va ng thué tai chinh ngén han

100.000.000.000

142.670.000.000

217.055.000.000

11. Du phgng phai trd ngan han

12. Quy khen thudng, phic Igi

13. Quy binh 8n gid

14, ES:éi?dich mua ban Iai -t:rai’aripnic"iu
Chinh phu

_Iqu dai hz_m.

226.588.000.000

725.108.000.000 |

660.368.000.000

2. Ngudi mua tra tién trudc dai han

3. Chi phi phai tra dai han

| 4. Phai tra noi b vé v8n kinh doanh

"5, Phai tra ndi bd dai han

6. Doanh thu chua thuc hién dai han

7. Phai tra dai han khac

8. Vay va nd thué tai chinh dai han

"9, Trai ph iéu chuyén déi

T 226.588.000.000

725.108.000.000 |

660.368.000.000

10. €6 phidu vu dai

| 11. Thué thu nhép hoan lai phai tra
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2023

_1? Du phong phai tra dai harT

13, Quy phat trién khoa hoc va ccmg
ngh¢

] 30/6/2025

D. VON CHU SO HUU

150.250.079.216

330.734.357.678

330.865.955.354

1. Vén chu sd hiru

150.250.079.216

330.734.357.678

330.865.955.354

1. VOn gop cua chu sd hiu

150.000.000.000

330.000.000.000

330.000.000.000

- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu
quwt

150.000.000.000

330.000.000.000

330.000.000.000

- C8 phiéu vu dcu

2. Ihanq du vén cd p}{gh

3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu

4. Vén khac cua chu sa hiu

5,08 phiéu quy

6. Chénh léch danh gia lai tai san

8. Quy dau tu phat trién

7. Chénh léch ty gia hai doai

9. Quy ho trg sap xép doanh nghiép

10 Quy khac thuoc von chi sa hiu

12 Ngudn vén dau tur XDCB

' II Nguon kmh phl, quy khac

11, Loi nhuan sau thué chua phan phdi 250.079.216  734.357.678 | 865.955.354
- LNST chua phén phéi Iy k& dén cubi ) ' o
~EEDY CHER ISR ORI 15 e ol 106.166.923 250.079.216 | 734.357.678
nam truoc
- LNST chua phan phéi ndm nay 143.912.293 484.278.462 131 597.676

13. Loi ich co dong khéng kiém qoat

1. Nquon_ kll-ﬂ'lp'll

2. Nguon kinh phi d5 hinh thanh TSCH

TONG NGUON VON

496.586.320.525

1.239.447.842.378

1.267.660.001.140

Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh giai doan 2023 = .30/6/20)

Sa: 012/2025/A.204

NAM 2023 2024 30/6/2025

" 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich T — o 30.'!86.656.5;;9_
vu
B (‘dc khoan qmm 1 trir doanh thu - o
3. Doanh thu thudn vé ban hing va | o -_——?1?2;’)5-0.003 30.786.656.849
cung cap dich vu [

4. Gia v6n hang ban 1 266.386.659 215.130.705 |
5.Lgi nhudn gop ban hang va cung i 11.059.;;«;3.341 30.571.526.144
cap dich vu

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 574.652.744 540.835.955 530.973.288

/. Chi phi tai chinh 10.985.621.617 30.839.581.248
~ Chi phi li vay R i ©10.983.265.754 30.839.080.478

8. Phan 13i hodc 16 trong céng ty lién - o
doanh, lién két L ]
9. Chi phi ban hang ‘ |

!_ 10. Chi thqE'n Iy doanh nghiégp | 389.429.045 | a 399 082 10.660.430 |
11 Lgi ahudn thuiin tir hoat dong 185.223.699 607.678.597 252.257.754
kinh doanh |

12, Thu nhap khar N ; - 2.000.000
13, Chi pm khac } 1864416 71.808.527
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| T\nAM ) 2023 2024 30/6/2025
14. Lgi nhuan khac - (1.864.416) (69.808. 527)
15. Téng Igi nhuan ké toan trudc N i | -

N 185.223.699 605.814.181 182.449.227

thué
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 41.311.406 121.535.719 50.851.551
17. Chi phi thué TNDN hodn lai T
18. Ldi nhuén sau thué thu nhap

: 143.912.293 484.278.462 131.597.676
doanh nghiép

V& cd cdu tai san: Tai san dal han chiém ty tronq khoang 97% tonq qmo sarh chul y(\u
tap trung tai khoan muc chi phi xay dung cd ban ddg dang dai han (DU an An Phi Dong 3,
Phudng An Pha Bong, Quan 12, Tp. HB Chi Minh) va khoan muc dau tu vao cdng ty con
(Coéng ty TNHH MTV Dich vu Bt ddng san Minh Anh); tai san ngdn han chi chiém ty trong
gan 3% con lai.

—~ V@& ngudn vén: Ty trong ng phai tra chiém 74%. Trong da, ty trong ng vay va thué tai chinh
chi@m gédn 70%. V&n chi sd hitu chiém ty trong 26%, chu yéu tlr vén gop chu sd hiu. Ty &
don bay tai chinh & muc cao trén 2,6 1an.

— V& két qua hoat dong kinh doanh, theo s liéu trén bao cdo tai chinh, hoat déng kinh doanh
chinh cla doanh nghiép cd phat sinh doanh thu, chi phi trong nam 2024 va 6 thang dau
nam 2025 nhung bién Igi nhudn rong @ muc thap dudi 1%, ty sudt sinh I3i trén vén chd sd
hiru ¢ muc dudi 0,1%, Igi nhudn tao ra chi vira di bu dap chi phi 18i vay phat sinh do don
bay tai chinh cao. Ty 1& bao phu 1di vay & mic quanh 1.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé kinh té& vi mé
Theo s6 liéu cla Cuc Thdng ké, GDP 9 thang ddu nam 2025 cua Viét Nam udc téng 7,85%
so vdi cung ky nam trudc. Trong do, khu vuc ndng, [&m nghiép va thuay san tang 3,83%,
déng gop 5,36% vao mirc tang tdng gia tri tdng thém cua toan nén kinh t&; khu vuc céng>
nghiép va xay dung tdng 8,69%, déng gép 43,05%; khu vuc dich vu ting 8,49%, dong gép\i‘
51,59%. e

— V@& cd cdu nén kinh t&, khu vuc ndng, |dm nghiép va thdy san chiém ty trong 11,30%; khugl
vue cong nghiép va xay dung chiém 37,58%; khu vuc dich vu chiém 42,92%; thué san /
pham trif trd cép san phadm chiém 8,20%.

~ V@ sir dung GDP, tiéu dung cudi cung ting 8,07% so vdi cung ky ndm 2024, déng gop
73,83% vao téc db tdng chung cia nén kinh t&; tich Iy tai san téng 8,525, déng gop
41,43%: xudt khdu hang héa va dich vu tdng 15,51%; nhdp kh&u hang hoéa va dich vu tang
16,75%.

—  Kim ngach xudt khdu hang hoa 9 thang ddu ndam 2025 dat 348,74 ty USD, tdang 16,0% so
vdi cling ky nam trudc. Trong dé, khu vue kinh té€ trong nudc dat 85,41 ty USD, tdng 2,0%,
chiém 24,5% tdng kim ngach xudt khdu; khu vuc cé vén dau tu nudc ngoai dat 263,33 ty
USD, ting 21,4%, chiém 75,5%.

—  Kim ngach nhép khdu dat 331,92 ty USD, tdng 18,8% so vdi cung ky nam trudc. Trong do,
khu vue kinh té& trong nudc dat 105,67 ty USD, tang 4,6%; khu vuc c6 vén dau tu nudc
ngoai dat 226,25 ty USD, tdng 26,8%. Can can thudng mai hang hoa xudt siéu 16,82 ty
usD.

~  Chi s6 gid tiéu tdng dung (CPI) tdng 3,27% trong 9 thang dau nam 2025, lam phét cg ban
tdng 3,19%. Trong khi dd, chi s6 gia vang tang 41,86%, chi s6 gid dd la My tdng 3,80%.
Nhin chung, tinh hinh kinh t& vi md cta Viét Nam tiép tuc da phuc hdi tlr ndm 2023, trién
vong ting trudng tich cuc trong thdi gian tdi nhd duy tri duge mdi trudna vi mo thudn gi vdi
chinh sach tai khoa, tidn té ndi 1ong, 13i sudt thap, lam phét, ty gid trong tam kiém soat.
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4.2. Thong tin tédng quan vé thi trudng bat dong san

Theo Bdo céo thi trudng quy I11/2025 clua Hi Mdi gidi bat dong san Viét Nam (VARS), ngudn
cung nha d trong 9 thang dau ndm 2025 dat hdn 100 nghin san ph&m, cao hon 22% so vdi
ca ndm 2024. Trong dd, cé hon 86 nghin san phdm mdi, gdp 1,3 1an ¢a ndm 2024. Ngudn
cung mdi da dang hda theo khu vuec, md réng tir 16i db thi ra cac dé thi vé tinh va dé thi thi
loai II. Trong khi d6, mign Bac dan dau vdi 49% ngudn cung mdi, mién Nam 27% va mién
Trung 23%.

Ty l& hdp thu trén nguén cung mad ban mdi dat 68%, tudgng duong vdi han 58 nghin giao
dich thanh céng, gdp doi cing ky nam 2024. Phan Idn giao dich dén tr nhu cdu cua ngudi
mua bdt déng san thdr 2 trg 1én.

Theo Ong Nguyén Vin Dinh, chu tich VARS, trén nén tang kinh té& khdi sdc, thi trudng bat
dbng san Viét Nam tiép tuc ghi nhan da tdng trudng tich circ ca vé ngudn cung, lugng giao
dich va gia ban.

Du bdo vé thi trudng, VARS cho rang ngudn cung mdi tiép tuc dudc cai thién tir cdc du an
quy md 1dn dang trién khai va cd ké hoach md ban. Giao dich tiép tuc ty 1& thudn vdi tdng
ngudn cung, nhung tinh chon loc cao han, tap trung vao cac du an ¢6 phap ly hoan thién,
ha tdng két ndi chat luegng va chu dau tu uy tin.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phdp ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cdp la hgp phap va dang tin cay.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cdc bén tham gia déu co lgi ich va khdng bi ¢p budc.

Gia udc tinh giao dich thanh céng 1a gid co thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi
trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cdp thong tin vé tai san/hudng din khao sat tai san
trung thuc, co day du thdm quyén, hicu bidt vé tai san.

Bdo cdo tai chinh cla doanh nghiép do khach hang cung cép 1a bdo cdo tai chinh dudc [dp
gan nhat vai thai diém thuc hién tham dinh gia.

Bdo cdo tai chinh cta doanh nghiép két thic tai thai diém 30/6/2025 1a bdo cdo tai chinh
chua ki@m toan, sodt xét. Saigon PA thdm dinh gid tri tai san trong diéu kién gia dinh bao
cdo tai chinh phan énh trung thuc tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh cua doanh
nghiép tai thdi diém tham dinh gia

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap thiam dinh gia ap dung

Cén cuf cac didu khoan thoa thudn vdi khach hang theo hgp déng dich vy tham dinh gia, ddc
diém clia tai san cdn thdm dinh gid, muc dich th&m dinh va cdc ngudn théng thoéng tin thu
thap dudc, Saigon PA Iua chon cdc phudng phdp thdm dinh thudc cdc cach tiép cén sau dé
xac dinh gia tri tai sén:
Céach tiép ¢dn tir chi phi - phudgng phap tai san: phudng pndp chinh xac dinh gia tri doanh
nghiép can thdm dinn gid
Phuong phap tai san la phuang phap udc tinh gid tri cua doanh nghiép can thim dinh
gid théng qua tinh téng gid tri cua cac tai san thudc quyén sd hiu va quyén su dung
cua doanh nghiép can thdm dinh gid.
Cach tiép cdn tir thi trudng -~ phudng phdp so sdnh: phudng phdp bd trg xac dinh gia tri
quyén sr dung dat tai Du an An Phd Bong 3.

i Phuong phap so sanh xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sg déi
chiéu, phan tich va danh gia cac yéu td so sanh cia cac tai sdn so sanh voi taji san
thdm dinh gis tr do didu chinh mdc gid cua cac tai san so sanh 1am cd sd udc tinh
gid tri cua taji san thdm dinh gié.
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Cach tiép can tir thu nhdp - phudng phdp dong tién chiét khdu: phudng phap bb trg xac
dinh gia tri khoan muc chi phi xay dung co ban dd dang vao Du an Cong trinh Khu chung cu
két hap thuong mai dich vu tai s6 765 - 751/8 dudng Hong Bang, Phudng 6, Quan 6, Tp.

HO Chi Minh.

+  Phuong phap dong tién chiét khdu xac dinh gia tri cua tai san dua trén co sd quy ddi
cac dong tién trong tuong lai du kién co dugc tir tai san vé gia tri hién tai thong qua
viéc su dung ty sudt chiét khdau phu hap.

6.2. K&t qua xac dinh gia tri cé phan cua doanh nghiép
— K&t qua xéc dinh gid tri vén chud sd hiru cua Céng ty CO phan Dau tu Bat déng san An Phu
Dang tai thdi diém 30/6/2025:

Téng gia tri von chu sd
hiru cua doanh nghiép

Ban vi tinh: dom
.
STT | Chi tiéu <& sasc: 'I‘(‘;.”toén xéfgi':;‘“lai ‘ Chénh léch Ghi chu
(1) (2) (3) (4)=(3)- (7) (5)
Tai san d—aTh; o . 1 22:87[;572‘93 783 _152_4 754 QE‘;E_Sls 295 879.662.732
iﬁ WIJQ;n cb d‘nh . . - 0 U ‘ 0
- | 1sco hau hinh L o o
- TSCP vé hinh trén BCTC 4] —O_l - :__ j_ :_j__ —'i
i T75CH \.:5 hifzh chua dudc } i
ghi nhan trén BCIC }
2. | Taisan dd_d_dr;;d; . 467.645.903.783 653.198.792.093 ‘__1_85;,?.888.310 danh gid lai
3, ;:ft:‘;::"’” dau u tai chinh 690.000.000.000 800.326.774.427 | 110.326.774.422 | danh gié lai |
4. ;jg khoan pai thu dai 71.229.390.000 71.229.390.000 sSsich |
5. | Tai san dai han khac 0 j 0 | T
II. | Tai san ngén han 38.784.707.357 38.784.707.357 - }
1. Lfé‘n;aufff Hhiesn tudng 10.444.350 10.444.350 . ‘ s6 sach
& f{jink:fﬁ." £ Bl €t 54053515 | 54953518 | N | 4 saen
T3, | Céckbodn phalthu | 38719 309, 492 | 38./19.309.492 | 58 sdch
4. | HangBnkhe | ol ol =] T
%5__ Tai san ngan hanlhéc 0 - R 0_ I - = .
A. ;g:?éléi san cua doanh | | 565 660.001.140 | 1.563.539.663.872 | 1 295.879.662.732 !
B. | No phai tra 936.794.045.786  936.794. 045.786 | - | s8sach

330.865.955.354

626.745.618.086 295.879.662.732 |

cO phan. Gia tri 1 ¢d phan cua doanh nghiép dugc xac dinh nhu sau:
626.745.618.086 dong : 33.000.000 cd phan = 18.992 ddéng/cod phan

6.3. Phudng phap xac dinh
_ Gia tri doanh nghiép cd su khac biét so vdi s sach ké toan do viéc danh gia lai khoan muc
tai san dd dang dai han va khoan dau tu tai chinh dai han cua doanh nghiép theo gia tri thi
trudng tai thai diém th&m dinh gid.

Tai san dd dang dai han gém cac khoan chi phi xay dung co ban dg dang vao Du dn An Phu
bong 3, Phudng An Phu Dong, Tp. HO Chi Minh. Trong do, gid tri quy@n sir dung dat dudc
xac dinh lai theo phuong phap so sanh thudc cach tiép cén tir thi trudgng. Cac khoan chi phi
khac dugc ghi nhén lai theo gia tri s0 sach ké todn tai thai diém tham dinh gia.

S6: 012/2025/A.204

_Tal thai diém tham dmh g|a s0 Ierng o) phan dang luu hanh cua doanh nghlgp 15 33 000.000



I I am

bon vj: déng

Danh muc ! Gia tri sé sach Gia tri xac dinh lai

' Chi phi QSDD o | 351.771.111.690 |  537.324.000.000

“Chi phi tu van, thit k& 3.593.995.439 |  3.593.995.439

Chi phi thi cong xdy dung 19.932.187.150 19.932.187.150
Chi phi tu van, quan Iy | 318.181.820 |  318.181.820
Chiphilasivay | 88.024.459.535 |  88.024.459.535
Chiphiquan Iy khdc | 3.120.946.328 3.120.946.328
Chi phi tién lugng du &n 885.021.821 885.021.821

T8ng gia tri 467.645.903.783 | 653.198.792.093

DAu tu tai chinh dai han la khoan dau tu vao Céng ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh
Anh, vdi ty 1& gop vin 100% trén von diéu 1&. Gia tri doanh nghiép dugc xac dinh lai theo
phudng phap tai san dua trén cg sd danh gia lai khoan muc chi phi xay dung cd ban dg dang
vao Du an Coéng trinh Khu chung cu két hgp thudgng mai dich vu tai s6 765 - 751/8 dudng
HOng Bang, Phudng 6, Quan 6 (nay la Phudng Binh Tdy), Tp. HE Chi Minh.

6.4. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat tai DU an An Phu Bong 3, Phudng An Phu Bong,

6.
6.

Tp. HO Chi Minh

4.1. Thdong tin vé cac thua dat

4.1.1. Quyén s dung dat thia diat 565, td ban doé 38, Phudng An Phi Bong, Tp. HO
Chi Minh
Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 565, td ban db s6 38, Phudng An Phd ©ong, Thanh
pho HO Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap mat tién dudng An Phu Dong 3, dudng nhua co chiéu réng
long dudng khoang 6-/m, cach Quéc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu déat
Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 2267,4 m?.
Mt tién: khoang 33m .
Hinh thdc s dung: s dung riéng.
Muc dich st dung dat: dat trong cay hang nam khéc,
Thdi han sir dung: dén ngay 07/09/2068.
Ngudn géc st dung: Nhan chuy@n nhugng ddt dudc Céng nhan QSDD nhu giao dat khéng
thu tién sir dung dat.
N&i dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Céng ty C6 phan Dau tu Bat
dbng san An Phi Boéng
Hinh dang 16 dat: tuong déi vubdng virc.
Hién trang su dung hién tai: dat tréng.
Thong tin quy hoach
Cian clr db &n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phu Ddng,
Quan 12 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san thdm dinh gid thudc quy hoach dadt nha vudn mat do thdp -~ két hgp phat
trién du lich.
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6.4.1.2. Quyén su dung dat thura dat 570, td ban d6 38, Phudng An Phd Pong, Tp. HO

6.

Chi Minh
Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 570, td ban dd sd 38, Phudng An Phl Dong, Thanh
phé HB Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap mat tién dudng Ven Séng, dudng nhua dang lam, cé chiéu
rdng long dudng khoang 8-10m, cach Quodc 10 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat ¢ theo kich thudc trén gidy ching nhén 1a: 562,6 m-”.
Mat tién: khoang 18m .
Hinh thidc s dung: sur dung riéng.
Muc dich sir dung dét: dét trong cdy hang nam khéc.
Thai han s dung: dén ngay 04/7/2071.
Ngudn gbc s dung: Nhan chuyén nhugng dat dugce Cong nhan QSDD nhu giao dat khéng
thu tién sur dung dat.
NGi dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Cong ty Cé phan Ddu tu Bat
dong san An Phu Dong.
Hinh dang 16 dét: can doi.
Hién trang s dung hién tai: dat tréng.
Thoéng tin quy hoach
Can c dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phu Dong,
Quén 12 da dudc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 4939/QB-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh gid thudc quy hoach ddt nha vudn mat do thép - két hgp phat
trién du lich, mot phan thudc quy hoach dat giao théng.

4.1.3. Quyén s dung dat thira dat 571, t& ban dé 38, Phudng An Phi Pong, Tp. HS
Chi Minh
Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira ddt s6 571, t& ban do s6 38, Phudng An Phu Déng, Thanh
phd HO Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap mét tién dugng Ven Séng, dudng nhua dang lam, co chiéu
réng 1ong dudng khoang 8-10m, mot mat gidp séng Sai Gon, cach Quéc 10 1A khoang 700-
800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 276 m?2.
Mat tién: khoang 18m .
Hinh thirc s dung: s dung riéng.
Muc dich st dung dat: déat trong cdy hang nam khac.
Thdi han sirdung: dén ngay 04/7/2071.
Ngudn gbc s dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc Cong nhan QSDD nhu giao dat khong
thu tién sUr dung dat.
N&i dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Cong ty C8 phan Dau tu Bat
ddng san An Phu Dang.
Hinh dang 16 dat: can dadi.

Hién trang s dung hién tai: dat tréng.
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Théng tin quy hoach

Cén cr dé an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phu Dong,
Quan 12 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh gid thudc quy hoach dat cady xanh ven kénh rach va quy hoach
dat giao thong.

6.4.1.4. Quyén sif dung dat thira dat 615-1, td ban dé 5E (sd dé nén), Phudng An Phi

6.

bong, Tp. H6 Chi Minh
Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 615-1, td ban do s6 SE (so d& nén), Phudng An
Phu Ddng, Thanh phd HG Chi Minh.
Vi tri: Tai san thdm dinh khdng tiép gidp dudng, lién ké véi thua dat 552, td ban do 38, cich
Qudc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat ¢ theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 244,1 m?,
Hinh thie sirdung: s dung riéng.
Muc dich sir dung dat: dat ¢ tai doé thi.
Thai han sir dung: lau dai.
N&i dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Cong ty Cé phan Dau tu Bat
déng san An Phu Dang.
Hinh dang 16 dat: tudgng déi vudng vuc.
Hién trang s dung hién tai: dat trong.
Thong tin quy hoach
Can cr dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phu Dong,
Quan 12 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh giad thudc quy hoach dat nha vudn mat dé thap - két hgp phat
trién du lich.
4.1.5. Quyén sir dung dat thira dat 577, td ban dé 38, Phudng An Pha Béng, Tp. HO
Chi minh
Vi tri
Tai san th&m dinh toa lac tai thira dat s6 577, td ban db s6 38, Phudng An Phi Dong, Thanh
phd HO Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh khéng tiép gidp dudng, lién ké vai cac thua dat 565, 552, 563, 574,
570, 572, td ban do 38, cach Quéc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Tong dién tich dat d theo kich thudc trén gidy chirng nhan la: 4639,1 m?. Trong do,
+ Dat trong cay lau nam: 45,6 m?
+ DAt trong cay hang ndm khac: 3009 m?
+ DAt trong l0a nudc con lai: 1584,5 m?
Hinh thie su dung: su dung riéng.
Muc dich st dung dat: dat tréng cdy |du ndm + dat tréng cay hang nam khac + dat tréng
lua nuac,
Thdi han sur dung: dén ngay 07/9/2068.
Ngudn gdc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat duge Cong nhan QSDD nhu giao dat khong

thu tién sU dung dat.
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6.

N&i dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Cong ty C6 phan Dau tu Bat
déng san An Phu Déng.

Hinh dang 16 dat: tuong d6i vudng virc.

Hién trang s dung hién tai: dat trong.

Thong tin quy hoach

Can clr db an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phu ©6ng,
Quéan 12 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sd 4939/QB-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh gia thudc quy hoach ddt nha vudn mat dé thap - két hgp phat
trién du lich, mdt phan thudc quy hoach dat giao théng.

.4.1.6. Quyén s dung dat thira dat 552, td ban doé 38, Phudng An Phl Dong, Tp. HO

Chi Minh
Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 552, td ban do s6 38, Phudng An Phu B6ng, Thanh
phé HO Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidap mat tién dudng An Phu Dong 3, dudng nhua, cd chiéu
rong long dudng khoang 6-7m, cach Quéc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat ¢ theo kich thudc trén gidy ching nhén la: 4329,4 m-.
Mt tién: khoang 60m .
Hinh thic sir dung: sur dung riéng.
Muc dich sir dung dat: dat trong cdy hang nam khac.
Thai han sir dung: dén ngay 07/09/2068.
Ngudn gdc sir dung: Nhan chuyén nhugng ddt dugc Cong nhan QSDD nhu giao dat khong
thu tién sur dung dat.
NGi dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Céng ty C6 phan Dau tu Bat
déng san An Phd Béng.
Hinh dang 10 dat: can doi.
Hién trang s dung hién tai: dat tréng.
Thong tin quy hoach
Cén cr dé &n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (khu 3) phia Nam phutng An Phu Déng,
Quan 12 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sd 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh gid thudc quy hoach dat nha vudn mét dd thép - két hdp phat
trién du lich.

4.1.7. Quyén si dung dat thira dit 563, td ban dé 38, Phudng An Phi Bong, Tp. HO
Chi Minh
Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 563, td ban do s6 38, Phudng An Phu DBéng, Thanh
phd HO Chi Minh.
Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng, lién ké vdi cac thira dat 577, 574, td ban
dd 38, cach Qudc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
T6ng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 2169 m”.
Hinh thirc sir dung: sur dung riéng.
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Muc dich str dung dét: dat trong cdy hang nam khéc.
Thdi han st dung: 20 ndm tinh tir ngay 20/02/2013.
Ngudn gbc sir dung: Nha nudc cdng nhan quyén sl dung dat.
NGi dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Céng ty CO phan Diu tu Bat
déng san An Phi Dang.
Hinh dang |16 dat: khdng can déi.
Hién trang su dung hién tai: dat tréng.
Théng tin quy hoach
Can cu d6é an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phi Déng,
Quan 12 da dudc UBND Thanh phdé phé duyét tai Quyét dinh s 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san thdm dinh gia thudc quy hoach dat nha vudgn mat dd thap —~ két hop phat
trién du lich.
phat trién du lich.,

4.1.8. Quyén su dung dat thura dat 574, td ban dd 38, Phudng An Phu Déng, Tp. H6
Chi Minh
Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat sd 574, td ban do sd 38, Phudgng An Phl Dang, Thanh
phd HG Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap dudng Ven S6ng, dudrg nhua dang lam co chiéu réng
long dudng khoang 8-10m, cach Qudc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat ¢ theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 929,5 m?.
Mt tién: khoang 50m
Hinh thic s dung: su dung riéng.
Muc dich su dung dét: dat trong cay hang nam khac.
Thai han s dung: dén ngay 07/09/2068.
Ngudn géc sir dung: Nhin chuyén nhugng dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khéng
thu tién s dung dadt.
NGi dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Céng ty CO phan Dau tu Bat
déng san An Phu DAng.
Hinh dang 16 dét: khong can doi.
Hién trang sur dung hién tai: dat tréng.
Thong tin quy hoach
Cin cr dd an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phid ©éng,
Quan 12 da dudc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh gid thudc quy hoach dat nha vudn mat dé thap - két hgp phat
trién du lich, mot phan thudc quy hoach dit giao théng.

4.1.9. Quyén s dung dat thiua dat 575, td ban doé 38, Phudng An Phi Pong, Tp. HO
Chi Minh
Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat sé 575, td ban dd s6 38, Phudng An Phl Dong, Thanh
phd HG Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng Ven Séng, duong nhua dang lam co chiéu rong
long dudng khoang 8-10m, mot mat giap séng Sai Gon, cach Qudc 16 1A khoang 700-800m.
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Hién trang khu dat
Téng dién tich dat d theo kich thudc trén gidy chirng nhan la: 379,2 m?.
Mat tién: khoang 21m
Hinh thic s dung: s dung riéng.
Muc dich sUr dung dét: dat trong cay hang nam khac.
Thdi han sir dung: dén ngay 07/09/2068.
Ngudn géc s dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc cdng nhan QSDD nhu giao dat khdng
thu tién s dung dat.
N&i dung cdp nhdt GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhudng cho Cong ty C6 phan Dau tu Bat
déng san An Phi Dong.
Hinh dang 16 dat: can dai.
Hién trang sir dung hién tai: dat tréng.
Thong tin quy hoach
C#n cr dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (khu 3) phia Nam phutng An Phu Béng,
Quan 12 da dudc UBND Thanh ph8 phé duyét tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh gid thudc quy hoach ddt cay xanh ven kénh rach va quy hoach
dat giao thong.

4.1.10. Quyén sif dung dat thira dat 576, t& ban d6 38, Phudng An Pha Boéng, Tp. HO
Chi Minh
Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dit s6 576, td ban db s6 38, Phudng An Phi Déng, Thanh
phd HO Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng Ven Séng, dudng nhua dang lam co chiéu rong
long dudng khoang 8-10m, mot mét gidp séng Sai Goén, cach Qudc 16 LA khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 473,2 m?,
Mat tién: khoang 28m
Hinh thirc st dung: st dung riéng.
Muc dich sir dung dat: dat trong cdy hang nam khac.
Thdi han s dung: dén ngay 07/09/2068.
Ngudn gdc sir dung: Nhdn chuyén nhugng dat dugc cong nhan QSDB nhu giao dét khéng
thu tién s dung dat.
NGi dung cap nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugdng cho Céng ty C6 phan Dau tu Bat
ddéng san An Phu Déng.
Hinh dang 16 dat: can doi.
Hién trang s dung hién tai: dat tréng.
Thong tin quy hoach
Cin ¢ dd an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 (khu 3) phia Nam phutng An Phu Béng,
Quan 12 di dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san thim dinh gia thudc quy hoach dat cay xanh ven kénh rach va quy hoach

dat giao théng.
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6.4.1.11. Quyén sir dung dat thira dat 572, td ban dé 38, Phudng An Phl Bong, Tp. HO

6.

Chi Minh
Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 572, td ban dd sd 38, Phudng An Pha Dong, Thanh
phd HO6 Chi Minh.
Vi tri: Tai san thadm dinh tiép giap dudng Ven Song, dutng nhua dang lam cé chiéu réng
long dudng khoang 8-10m, cach Qudc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat ¢ theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 1255,7 m?.
Madt tién: khoang 42m
Hinh thic s dung: s dung riéng.
Muc dich sir dung dét: dat trong cay hang nam khac.
Thdi han s dung: dén ngay 07/09/2068.
Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc cdng nhan QSDD nhu giao dat khong
thu tién s dung dat.
NG dung cap nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyén nhugng cho Céng ty C6 phan Dau tu Bat
déng san An Phd Dong.
Hinh dang 16 dat: can doi.
Hién trang sur dung hién tai: dat tréng.
Thong tin quy hoach
Cin ¢l db an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phu Dong,
Quan 12 dd dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san thdm dinh gid thudc quy hoach ddt nha vudn mat dé thap - két hgp phat
trién du lich, mot phan thudc quy hoach dat giao théng.

4.1.12. Quyén sir dung dat thira dat 573, td ban do 38, Phudng An Pha Béng, Tp. H6
Chi Minh
Vi tri
Tai san th&m dinh toa lac tai thlra dat s6 573, td ban do s6 38, Phudng An Phi Déng, Thanh
phd HO Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng Ven Song, dudng nhya dang lam co chiéu rong
long dudng khoang 8-10m, mét mét gidp séng Sai Gon, cach Quoc 16 1A khoang 700-800m.
Hién trang khu dat
Téng dién tich dat d theo kich thudc trén gidy chiing nhan la: 581,6 m?.
Mt tién: khoang 41m
Hinh thirc sir dung: sir dung riéng.
Muc dich sir dung dat: dat tréng cay hang nam khac.
Thai han s dung: dén ngay 0//09/2068.
Ngudn gdc sir dung: Nhan cnhuyén nhugng ddt dugc cong nhan QSDH nhu giao dat khong
thu tién s dung dat.
NGi dung cdp nhat GCN ngay 29/05/2023: Chuyé&n nhugng cho Céng ty C6 phan Dau tu Bat
dong san An Phu Dong.
Hinh dang 16 dét: tuong déi vudng virc.

Hién trang s dung hién tai: dat trong.
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<+ Thong tin quy hoach
~  Can c& db an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 (khu 3) phia Nam phudng An Phu Bong,
Quén 12 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sd 4939/QD-UBND ngay
11/9/2013, tai san tham dinh gid thudc quy hoach dat cay xanh ven kénh rach va quy hoach

dét giao théng.

6.4.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat
Cén clr hd sg phap ly khach hang cung cdp, hién trang thuc té tai san tai thai diém thuc hién
thdm dinh gia, cac thira dat cung ddng tén Cong ty C6 phan Dau tu BAt dong san An Phu
Dong, lién ké nhau hgp thanh khéi théng nhat (bao gdm phan dién tich dudng ven séng)
thuc hién Du an An Phi Déng 3. Do do, té thdm dinh Saigon PA dé xudt udc tinh gia tri cac
thira dat can tham dinh gia trong diéu kién hagp thira.

Tién hanh khao sat thi trudng,

<* Thdng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tuong déng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Y&u td so sanh
Thai diém/Tinh
J trang gldo dich

‘ Tinh trang phap
Iy |

3 | Didu Ki¢n giao |
dich ‘
[ 4 Muc ¢ dich str [
,\ dung dat |
I S | SN 2, —
|
5 Vi tri

e e
| Chieu rong mat

| E@n

‘ Quy md dién
lICh

-~ !_
8 | Cd sd ha tang

9 | Hinh déang

TSTD

Glay ching
nhan QSDD

Tai san giao
dich théng
Ihu‘dnq

NOong nghiép

,_* =

Du‘dnq An Ph |

Dong 3 +

[ giép sbng Sai
Gon, Phudng
An Phi Dong,

Tp. HG& Chi
Minh

90,0m

S : P . | S—

18106,8m2

Dudng nhua
khoang 12m

5 ~ Tai san glao |
i dich théng
Lhu‘dng ‘

Ham Budng An
Pha Dong 3,
Phudtng An Phu
Pong, Tp. HO
Chi Minh

30,0m

Dong 3,

120,0m

954,0m2

Pusng dat | Dudnc
khoang 2-3m

10 Quiy hoach

‘ Tai san giao dich
thdng thudng

OoDT + CLN

Dudng An Phu

Phudng
| An Phu bong, | Gon,
~ Tp. HO Chi Minh

23400,0m2

Duunq nhu‘d
khodng 12m

[ Tsss1 |  Tsss2 | TSSS3 |
\"7 "Raoban | Rao ban [  Rao ban _-_‘
\ T11/2025 | TL1/2025 ‘ T11/2025 \
1 Glay chimng ?ay chirng rih—e}ﬁ—_‘ Gidy chirng nhan |
| nhan QSDB QSDO \ QSDD \

| Tai san giao dich
thong thudng

ODT + CLN

Hem dudng At\ '
Phua Doéng 3 -+-£.—
giap song 5:3?'/
Phudang A
Phi Bong, Tp.
H& Chi Minh

60,0m

| 8219,4m2 |
| 7lem7nhlfa7 |
l\hoanq hn

Ij ( cjo . -

Heng | Can dai Céan dai Can dai
vubng virc |

dat ¢ dat g } dat gido duc dat ¢

Gia rao ban
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STT | Yéu to so sanh

TSTD

TSSS1

‘ TSSS2

TSSS3 |

| Nhan dinh tr

I gia rao ban vé
12 | giad udc tinh
giao dich thanh
cbng

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,

gia kha nang
thuong lugng
veé gia thap

SaigonPA danh

Qua khao sat
théng tin trén thi
trudng,
SaigonPA danh
gia kha ndng
| thuong lugng vé

! gia thap

Qua khao sat
théng tin trén thi
trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuang lugng vé

gia thap \

Gia udc tinh
13 giao dich thanh
1 (.()H(; (VND)
\ K&t cdu cong |

22.540.000.000

539.000.000.000

257.600.0()0.()ﬂ

<+ Bang diéu chinh

0 0 ha ¢ép 4
trinh xay dung ‘ P B
| Dién tich san str T o 1T
0,0 0,0 308,0
14 Jdung ‘ ;
| Gia tri cong - !
| trinh xay dung 0 0 1.401.400.000
| ' (VND) |
! | (:Id t_rl (_huy-z’_- 1 l - T - -
15 | d8i muc dich st | 0 73.900.000.000 | 1.401.400.000 |
dung dat (VND) |
B bon gid QSDD ) i F___ ﬁﬁﬁ o |
16 23.627.000 | 19.876.000 24.013.000
(VND/m?) | |
7 Théng tin tham A. Lam A.Qua | A .Dubng
chidu | 0348070553 0981643559 |

0988453743

Trén co sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cta tai san so sanh $o vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Idp bang diéu chinh cdc yéu té so sanh dé xdc

dinh céc muc gid chi ddn nhu sau:

STT  Y&u td so sanh TSTH TSSS1
| Dgn gia thi
A | trudng 23.627.000
_(VND/m?) o -

Didu chinh theo
B | cac yéu td so
\5dnh

| Tinh trang phap

1 | Ty Ié diéu chinh

Giay chung

Gidy chirng

o Tsss2

| 19.876.000

| Gidy ching nhan

ly nhan QsSDBH nhan QSDD | QsDB
O -
0 ; 0

Gié tri sau dieéu
| chinh _

(Mue digu chinh

. 23.627.00{)

]
Bitu kién giao

Tai san giao

Tai san giao

L 19, 8/6 ()UU

| Tai sén giao dich
| thong thudng

TSSS3

24.013.000

Glay chimg nhan |
QSDD
_0,00%
0
)4 ()13 O(}O

Tai san giao dich |
thGng thudng

dich dich thong dich thong
\ ! thudng thudng
2 lylédiéuchinh | | 0,00%
| Mdc dfeu_( ;‘_)fph 0 )
Gia tri sau diéu 23.627.000

| chinh

0
1‘3 876. 000

1 =
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STT  Yéu té so sanh | TSTD TSSS1 | TSSS2 TSSS3
‘ | Buong An Phl T T T Hém dutng An |
‘ 5 g o Hem Budng An | . , cr‘n dfm”g A |
Dong 3 + giap Ph( DoNng 3 Dudng An Phu Phu Bong 3 +
_ song Sai Gon . ' béng 3 : iap s 3
! Vi tri ! 4% " | Phudng An Phu 3= Prju'dng Ko o
| | Phuang An . N An Phu Dong, Gon , Phudng An |
| . Pong, Tp. Ho ” g o . '
| Phu Dong, Tp. . Tp. HO Chi Minh Phu Bbng, Tp.
3 “ ;o Chi Minh & 7o
| H& Chi Minh HO Chi Minh
Ty 16 didu chinh 20,00% 10,00% 15,00%
Mdc diéu chinh 4.725.400 1.987.600 3.601.950
Gia tri sau diéu o ) . i 1
S . 28.352.400 21.863.600 27.614.950 |
chinh i |
Chiéu rong mat | [ T
=Y Fehg M 90,0m 30,0m 120,0im 60,0m |
tien |
4 LTV I€ diéuchinh | 10,00% ~5,00% 5,00% !
Muc didu chinh | 2.362.700 -993.800 1.200.650
Gid tri sau diéu | e oie S
iy 30.715.100 20.869.800 |  28.815.600
chinh t
Quy mo dién i 5 - - . . I
5k | 18106,8m2 954,0m2 23400,0m2 8§219,4m2
cn
| . Ty lé didu chinh | T -17,15% D 5,29% | -9,89% |
| Mdc digu chinh -4.052.031 1.051.440 -2.374.886
[T .( dia h B T~ o ) - o
Gaka by sl e 26.663.070 | 21.921.240 26.440.714
, chinh . !
‘ ) R Pudng nhua pudng dét Pudng nhua Dueng nhua
| Co sd ha tang .g ' . 9 ) | 'g Z ,g i |
‘ khoang 12m khoang 2-3m | khodang 12m ,7kh7°af‘9 f&m__‘
Ty 18 didu chinh | 20% | 0% - 10% |
Mic diéu chinh 4725400 | 0 | 2401300
rates iy sl Al 31.388.470 | 21.921.240 | 28.842.014
; ‘ chinh | =
[ ) | tuong d8i o B L
| Hinh dang s d?l Can déi | Cén ddi Can dai
vuéng vuc ; N _‘
. | Ty 1é didu chinh 0,00% } 0,00% 0,00% ,
Mdc digu chinh 0 | 0 0 |
T o e —— & _,; e e e ) - 1 — 1 - |
Gia tj:sau Giey 31.388.470 21.921.240 28.842.014 |
chinh | | ; !
R _ 1 - . |
| | | ) ) . } |
! | Quy hoach dat ¢ dat g | dat gido duc dat ¢
g | ]V [édiéu chinh 0,00% | 31,5/% | 000%
| Mmuc diéu chinh 0 6.274.853 0 |
Gia Ul sau a7 - ' —
| Gia tpsaeiEio 31.388.470 28.196.094 |  28.842.014
' chinh ‘
oy - — —
¢ Mucgia chidan 31.388.470 28.196.094 | 28.842.014
(VND/m?) - B R R } -
| Gid tri trung |
gy | PiMmGUE M 29.475.526 |
gia chi dan
B i (VND/m?) B ]
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STT Yf...

MUc dd chénh
Iéch vai gia tri |

C2 | tru

| dar

cac muc gia chi

u té so sanh TSTD TSSS1 TSss2 | TSss3

ng binh ctia | -‘ 6% 4% r 2% |

1 (%)

" Nha

an dinh muc - ' ) ' ' N B

D | gia chi dan 29.476.000

\ (VND/m?)

" T6r

(_hll’lh gbp

| S§

| ¢chinh

| BiG

i 'h_i_

| T

chinh thuén

15.865.531 10.307.694 9.578.786 |
| |

[an diéu
4 4 ‘ 4

i g9 diey 10,0% - | 5 b6 -31,6% | 5,0% - 15,0%
nh 20,0% |

19 gia tri didu

19 (]Id tri diéu AL
7.761.470 §.320.094 4.829.014

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khdac biét gilta cic tai san so sanh va tai san

tha

m dinh gia

Qua phan tich nhimg théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
sy khdc biét chu yéu vé cdc yéu t6 vi tri, chitu rong mat tién, quy md dién tich, cd sd ha
tdnq va quy hoach s dung d so vdi tai san can thdm dinh:

V8 vi tri: Tai san thdm dinh gia tiép giap mat tién dudng An Phd £ong 3 va séng Sai
Gon. Trong khi do cac tai san so sanh 1 tiép gidp hém ducong An Phu Béng 3; tai san so
sanh 2 tiép giagp mét tién dtfdng An Phi Bong 3; tai san so sanh 3 tiép giap hém dudng
An Phu £éng 3 va mét mdt giap séng Sai Gon déu kém loi thé han tai san thdm dinh
gid. Qua phdn tich s6 liéu tu thi trudng va co so du liéu sdn ¢o cua conq {y, Saigon PA
nhdn dinh tai san thdm dinh c6 don gid cao hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 lan luot
khoang 20%, 10% va 15% vé yéu t6 vi tri,

V& chidu rong méat tién: Tai san thadm dinh cé chiéu réng mét tién khoang 90m. Trong
khi do, tai san so sanh 1 va 3 lan luot cé chiéu réng mét tién khoang 30m va 60m, kém
loi thé han so vdi tai san thdm dinh; tai san so sanh 2 ¢é chiéu réng mét tién khoang
120m), lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu td thi trudng va cd so dir liéu
san ¢ cua cdng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia co don gig quyén su dung
d&t cao han tai san so sanh 1 va 3 1an luot khoang 10%; 5% va thdp hon tai san so sanh
2 khoang 5% vé yéu td chiéu réng mat tién.

V8 quy md dién tich: Tai san tham dinh gié c6 quy md dién tich la 18.106,8 m”. Trong
khi d6, cac tai san so sanh 1 va 3 co quy md dién tich [an luot [a 954,0m?; 8.219,4m”
lgi thé hon so vdi tai san thadm dinh. Tai san so sanh 2 co quy mo dién tich 24.400,0 nr

kom Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phéan tich s6 lidu tw thi trudng va co sd dir liéu
sdn co cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid ¢é don gié quyén s dung
dat thdp hon tai san so sdnh 1, 3 [an lugt khodng 17,15%; 9,89 % va cao hon tai san
so sdnh 2 khodng 5,29% vé yéu té guy md dién tich.

Vé ca sd ha tang: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng nhua réng khoang 12m trong khi
tal san so sanh 1 va 3 Bn luot tiép gidp dudng dit khoang 2-3m va dudng nhua khoang
4m, kém Igi thé hon tai san tham dinh. Qua khao sat thdéng tin trén thi mfcmg Va €O sd
dir lidu san ¢o cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh co dan gid cao hon
cdc tai san so sdnh 1 va 3 13n lugt khoang 20%; 10% v yéu td co sd ha tang.

V& quy hoach sur dung dat: Tai san thdm dinh co phén Idn dién tich thudc quy hoach dat
J tai dé thi trong khi tai san so sanh 2 ¢6 phan ldn dién tich thudc quy hoach dat giao
duc, kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sd liéu tu thi mfcrng va cu sd dir
liéu sdn co cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia ¢é daon g.'d quyén su
dung dat cao hon tai san so sanh 2 khoang 31,5/% vé yéu t6 quy hoach sU dung dat.
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< Théng nhat mc gia chi din cho tai san th
—~ Qua bang di¢u chinh, ta thay chénh léch gilra

am dinh gia:
mdi muc gia chi dan vdi mic gid trung binh

cua cdc muc gid chi ddn khdng qud 15%. Saigon PA dé xuét st dung binh quan muc gia chi
dé&n sau diéu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam don gid chi ddn cho tai san thadm dinh 1a
ddt ndng nghiép, tuong rng 1a 29.476.000 VND/m?2.

Baéi vai phéan dién tich ddt ¢ tai dé thi thudc thira dat 615-1, td ban dd 5E, do khong thu
thdp dudgc théng tin giao dich tai san co tinh chét tuong doéng nhu tai san can tham dinh gid
trén thi truong tai thdi diém thuc hién tham dinh gia. Saigon PA dé xudt udc tinh don gia
dat dua trén gia dat néng nghiép thi trudng va chi phi chuyén ddi muc dich s dung dét tir
dat nong nghiép 1én dat ¢ theo bang gia dat quy dinh bdi UBND Thanh phd HO Chi Minh con
hiGu Iuc tai thdi diém thue hién thadm dinh gid. Qua do, don gia dit ¢ duge xac dinh nhu sau;

Gia dat g thi trudng = 29.476.000 VND/m? +
= 44,256.000 VDN/m?

STT Tén tai san

| Thia dat s6 565, td ban d6 s6 38, dia chi:
phudng An Pha Béng, TP HCM

Gia tri quyén sur dung dat trong cay hang nam
khac

| Thira dat s6 570, t& ban do sG 38, dia chi: |
phudng An Pha Déng, TP HCM

Gia tri quyén sur dungat-ﬁng}_ahénd nam

khac

phudng An Phii Bong, TP HCM

Gia tri quyén s dung dat trong cay hang nam

[ khac

' | Thira dit s6 615-1, td ban do sb SE (sd dé
| 4 | nén), dia chi: 1074/3C - Khu phé 3, phudng
i | An Phii Dbéng, TP HCM

|,, =E 2 = —_— — S

4.1 | Gia tri quyén sur dung dat o

| Thita dat s6 571, tJ ban d6 s6 38, dia chi: |

(15.300.000 - 520.000) VND/m?

Bang téng hap gid tri quyén s dung ddt tai Du an An Phd Déng 3:

Dién tich | Pon gia | Gia tri tham dinh |
(m2) | (VND/m?) i (VND) |

(S R I

2.267,40 | 25.476.000 I 66.833.882.400

562,60 29.476.000 | 16.583.197.600

—— e — — - 1
|

- ] |
276,00 | 29.476.000 |

8.135.376.000

244,10 44.256.000 10.802.889.600

Thira dat s6 577, t3 ban db s6 38, dia chi:
phudng An Pha Déng, TP HCM

5.1 | Gia tri quy@n sir dung dét trong cay ldu nam

45,60 29.476.000 1.344.105.600 |

Gid tri quy8n sir dung dét trong cdy hang nam

khac

| . —t
I
|

| gid tri quy@n su dung dat trong lia nudc con lai

[
(93]

|
! s £

‘Thira dit s6 552, t& ban d6 s6 38, dia chi:
phudng An Pha Bong, TP HCM

’ 6

\ ‘ 74'7.371:3 Erﬁ]u;gn U dung d-ﬁ't_{féng -(Eé_y_hf"mg nam
\

|

khac

7

|

|
3.009,00 | 29.476.000 | 88.693.284.000 |
1.584,50 | 29.476.000 | 46.704.722.000
R B e
- =4 S _
4.329,40 | 29.476.000 127.613.394.400

{ | phudng An Pha Béng, TP HCM
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- . 1 o T N e - ==z 1 ‘2 _',_ oy Py >
STT | Tén tai san Dién tich Bdn gia Gia tri tham dinh
i - (m2) (VND/m?) (VND)
) Gia tri quyén sir dung dét trong cay hang nam B D
7.1 khic ' . 2.169,00 | 29.476.000 63.933.444.000 ‘
g | Thia ditss 574, 13 ban dd sé 38, dia chi: - T 1
phudng An Phu Bdng, TP HCM
Gid tri quyén st dung dat trong cay hang nam | o ' ‘
8.1 7 gy 4 929,50 ‘ 29.476.000 27.397.942.000
khac |
, Thaa ddt s8 575, J ban d6 s6 38, diachi: | S
| phudng An Phia Bong, TP HCM i |
= B = : — — N S S e e
Gid tri quyén sir dung dat tréng cdy hang nam . |
9.1 | oo < gy hang 379,20 | 29.476.000 11.177.299.200
_10 Thira dat sé 576, t& ban do sb 38, dia chi: — T - .
phudng An Phi Bong, TP HCM
Gia tri quyén sur dung dat trong cay hang nam - o D
10.1 e | A $g gresy 9 473,20 29.476.000 | 13.948.043.200
khac
Ly | Thia détss 572, 19 ban dé sé 38, dia chi: - -
phudng An Phiu Bong, TP HCM
~ | Gia tri quyén s dung dat tréng cay hdng ndm P ]
g | o0 b geapliong 1.255,70 | 29.476.000  37.013.013.200
7127 Thira dat s6 573, t3 ban d6 s6 38, diachi: |
phudng An Phi Dong, TP HCM
| Gia tri quy@n st dung dét trong cay hdng ndm o "
12.1 ’ u HA g iy ! 581,60 | 29.4/6.000 17.143.241.600
khac ‘
Tong gia tri (VND) | 537.323.834.800
. .. SERSE.
Tang gia tri lam tron (VND) | 537.324.000.000

 6.5. Xac dinh gia tri vén chii s& hitu Céng ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh Anh

6.5.1. Théng tin vé doanh nghiép
Tén giao dich tiéng Viét: Céng ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh Anh
Dia chi tru sd chinh: 253 Hoang Van Thuy, Phudng 2, Quan Tén Binh (nay la Phuong Tan San
Hoa), Thanh phd HE Chi Minh

~ Gidy chifng nhan ding ky doanh nghiép s6 0314111769 do S6 K& hoach va Dau tu Tp. HE
Chi Minh ¢8p 1an ddu ngay 14/11/2016 va dang ky thay ddi lan thlr 10 ngay 25/10/2024.
Linh vuc kinh doann: Kinh doanh bdt déng san
Nganh nghé kinh doanh:
+ Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc chd sd hiru, chid sir dung hogc di thud;
+ Tu van, mdi gidi, ddu gid bt ddng san, ddu gia quyén s dung dat;
+ Hoat déng tu van quan ly;
+ T8 chire gidi thigu va xdc tién thuong mai.
Vvon ditu 1é cla Cong Ly dén ngay 30/6/2025: 680.000.000.000 VND

_  Bao cao tinh hinh tai cninh cla doanh nghiép giai doan 2023 -~ 30/6/2025:

S6: 012/2025/A.204 24



. NAM

1

2023 |

A. TAI SAN NGAN HAN

491.927.778.571 |

I. Tién va cac khoan tuang duong tién

48.887.287.561 |

2024 30/5/2u25
'334.350.631.931 438.847.124.510
7.393.585.672 . 64.406.902.437

1 Tién

48.887.287.561

7.393.585.672 64.406.902.437 |

2. Cac khoan"tUGng duang tién

II. Cac khoan dau tu tai chinh igi“\_n
han

L. Lhufnc; khodn kinh doanh

? Du phéng giam qud chiing kho.lmlmh
doanh

3. DUt nam glu‘ dén nqdy ddO han

II1. Cac khoan phai thu ngin han

417.517.291.058

295.096.884?3647

R N ——.

353.171.565.722

1. Phai thu ngan han cua khach h hang

39.966.673.709

6.549.387.246 6.986.482.699

2. Tra trudc cho nqu‘dl ban 1 ngan hcm

3. Phai thu Nnoi bo nchn han

4 Phai Lhu theo tlen do ke hoach hap
dong xay dung

189.309.412.936 |

5/ 002.563.8" :b‘

42.919.182 962 ‘

5. Phai thu vé cho vay ngan han

© 550.000.000

6. Phai thu ngdn han khac

188.241.204.413

236. ‘:38 933.260

30? /15 900 061

i 7. Du phong phdl thu | ngdn han khé doi

8. Tai san thiéu chd xUl Iy

e e e e s, i

T14.631.818 | 2.456.886.980 |

1V. Hang ton kho 43.509.094 \ .

1. Hang tdn kho T '43.509.094 | 14.631.818 2.456. sdﬁ %u |
2. Du phcng giam qnd hang ton kho | _—__ - S |
V. Tai san ngan han khac 25.479.690.858 = 31.851.530.077 18.811.769.371 |
1. Chi phi tré truec ngén han 61.8/9.425 ] T 49.600.778 87.113.339
2. Thué c,mr duoc khéu trr | 22.430.392.699 |  26.852.541.523 ©13.702.584.187

3. ilmo v (d( khodn klm{' pilm thu Nha

! Muae
| 4. Giao dich mua ban |d| trai phiéu Chinh

2.987.418./34 |

ai san nqa‘:n han khac

4.949.3872.7/6 5.022.071.845

1.592.686.323.466

2.086.097.960.663 |

 2.227.549.724.442

HB TAI SAN DAI HAN
‘1. Cac khoan phal thu dai han

44.645.894.000

55.665.894.000

65.840.894.000

e ettt i

1___

. Phai thu dai de‘l cta khach hant,

I 2 Tré trudc cho ngudi ban dai imn

1
| 3. Vvan kinh doanh @ don vi truc muoc

4, F’hm thu nm bo ddl hdll

© 5. Phai thu vé cho vay dai han

. Phai thu dai hdh khac
7. Dy phong phal thu dai han 1 kho dbi

ﬁfﬁdfs.wd.md' [

II Tai s.an ché dlnh

51 665,594,000

S e e,

J T 45.925.000.000
- 991:394000

1. Taisan co dmh mru hmh

& f\Uuy 0 gu

- Gid tri hao mon Iﬁy k&

(z‘ J‘: 802. //U)

P Tm;a_n?")a_nr:h_tﬁu-o tai chinh

- Nguyén (j;d

- Gid tri hao mon Iy ké

J Tai sén 6 dinh vo hlnh

288.150.007 188.166.223 | 182.854. 824 |
~ 288.150.007 188.166.223 T182.854.824 |
] N —'653 952,727 1 533,062,727 | 585.307.272 |

(345./86.504) | (402.452.498) |

= Nguyen gid

SG: 012/2025/A.204
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NAM 2023
- Gid trf hao mon lay ké -
IIL. B&t dong sandautew | -
- Njuy('n gid -
B "7-76‘7:;71*1': hao man lay ké
" IV. Tai san d& dang dai han 1.268.966.952.911

L. Chi phi san xuat, kinh doanh dg dang
dai han

|

2. Chi phl xay dung cd ban dd ddng

1.268.966.952.911

1.718.554.650,702 |

V. Cac khoan dau tur tai chmh dai han

145.100.000.000

145.100.000.000

1. Dau s vao Long Ly con

'_, [)du LLr Va0 Curig ty I|cn doanh lién két

140.000.000.000

3. au tu gop van vao don vi khac

4. Du phong “dAu tur tai chinh dai han

5,100.000.000 |

5.100.000.000
©140.000.000.000

1.821.304.283.108 j

T 1.821.304.283.108 |
145.100.000.000 I
~ 5.100.000.000 ]
7"’14u ooo 000. ooo ‘

]

|
|

5. Dau tu ndm gilr dén ngay déo hdn

| VI. Tai san dai han khac

1 Chi phi ré trudc dai han

2. Tai san thud thu nhap hodn iai
3. Thiét bi; v}_“;titﬁ‘, hhtjfﬁ'mg Llla\} thé dai
han

| II Ng dai han

|
t e
|
|
i

7!:.71;@ Tﬁénthu‘ang mai

| donq xay dung

4. Tai san dai han khac

133.685.326.548 |
T 133.685.326.548 |

" 166.589.249.738
166.589.249.738

— S

 TONG TAI SAN

2.084.514.102.037

EX 420 448 592 594

- ——A

NGUON VON

C. NO PHAL TRA

1.399.917.458.971

1. Nd ng.m han

1. Phai trd cho | ngum bén ngan hdn '

899.690.887.356

891.431.044.200 |

== ERRERER

|

Al
[

1.739.138.591.790 |

I B R .__]l
195.121.692. 510'1
o 1% 1?1 692. 5101

-

2.666. 396 848 952 |

= o ]

S 4
1.984.791.004.103
T 882.395.210.322

57.187.331.961 |

131.130.269.880

A

153.608.484 73%;33"]

7E)f) 333.975.527 |

1.005.929.307 |

;4,43% 15

? NgL-.fl'.\)'l mua tra tiégn trudc ng. ngdn hdn 4?3 460.564.557 '30/‘ 624.595

3. Thud va cac khoan f phdl nop- N-ha nudc 273.680.1 19‘ C690.925. 10‘

fi Phal tra n ngLIm Idt;_dgr_la o - - B

5. Chi prn phan tra ngan han 4747}3;(){:77;77 T 1.964.809.976
néi b ~ 77.502.180 | - '

6. Phaitra noi boé ngan han

T le,m! tlxoo tién do k(' noam hap

8. Doanh thu ém,rd thuc mcn nqan hdn

9, Phai tra ngan h:m khac

10, Vay va no‘ thué tai chinh nl_gd_n I‘_\d_ﬂ

|
|
1
|

386, lbi l 59. ltid

) & 1 Du phong phan tra ngan han

12, Quy khen Lhu‘o’ng phuc Im

13. Quy binh én gia

28.126.942. —p’ﬂ .

100.906.1/3.528
349.114.270.204

M Giao mth mua ban ldl tral phl(‘u ( hinh

. Phai tra nqudn “ban da |IdT‘I

7 Nu,u‘m mua tra tién trudc dai han

| 500.226.571.615 *

" 3. Chi phi &}é] tra dai han

847 707 5<l7 59{)1

4. Phai tra n0| tJo vEé van kinh doanh

5. Phai t er nm bo dai t han

b Do anh thu chua tm.rc hlen Udl han

S¢: 012/2025/A.204

439.297. 53‘: 691 7

149.350.026.815

69'/ 946.430 |

311.153.4 05.4'5{]

770.397.750. 98i

o}

1.039.383.907. 068 !



s NR‘M_ ey =SS

/. Phai tra dai han khac

2023
60.928.935. 918

8. Vay va ng thué tai chinh dai han

Trai pmeu rnuyerl n déi

'_36/éf'ioz's '
63. um se}a 13 |

" 10. _Co-—phleu uu dai

11. Thué thu nhéap hodn lai phai tréa

E 12. Dy phong phdl tra dai han

f 13. Quy phat trién khoa hoc va wnq nghé

'D. VON CHU SO HUU o

684.696.643.066

1. Vén chu 80 hl..fu

684.696.643.066

[ 681.310.000.804 |

 681.310.000.804

BRIE gop (:ua chu s hilu

" 680.000.000.000 |

680.000.000.000

- C6 phidu phd thong 6 quyén bidu
quyét

680.000.000.000

680.000.000.000

- Co phiéu uu dai

 681.605.844.849
u31 605.844.849
" 680.000.000.000

680.000.000.000

2 Ihdng du’ vin cd phan

‘L 4. V8N khac cua cht sd hiwu
5. CO phi¢u quy 7

'b Chénh iaidénh gia igi tai san

7. Lhenh Iéch ty gia hoi dodi

g Quy diu tu phat trién

9 Quy hé trc 5ap x€ép doanh nghiép

10. Quy khac thude vén chl so hitu

T LUi nhuén sau thud chua phdn phoi

uvsi cnua phan piw: Gy Ae dm cuoi
| ndm trucc

4.696.643.065

4.108.770.6/9

[
' 1 310.000 84 W

096,643.0606 ‘

1.310.000. 804

S LNST cm}a—phén phéi nam 'r';ay

587.872.387

613.357.738 i

295 844,045

12. Ngudn vén dau tu XDCB

13, Loiich ¢b dong khdng kiém soat

I Nguon kinh phi, quy khac

1 Nquon kinh pnl

2. I\Equon kinh phn da hinh lhmll l‘;( 5]

TONG NGUON VON o

. Bao"ca'o k&t qua hoat dong kinh doanh giai doan 2023 - 3()/6/)0)5

2. 6&6 396.848. 952 !

NAM i

2023

1. Doanh thu ban hang va cung cp dich

VU |

35.461.641.066

?024

[
i
11.384.252.671 \

30/6/2025

973.422.582

2. Cac khoan ¢ qmm trir doanh thu

+ e

3 Daanh thu thudn vé ban hang va
cung cap dich vu |

4. Gia von ndnq uan |

— = S /S

35.461.641.066

23.349.072.158

11.384.252.671 |

5. Lm nhu.m gop ban hang va cung
cap dich vu

12.112.568.908

5.759.832.119

6. Deanh thu hoat dong tai chinh ‘

17.494.273.107

11.643. 01?‘:'/0

/ Chi phi 1ai c.hxnh

3.122.019.477

4.506.791.631 |

! S| NS
5.624.420.557 |

—

973.422.582 \

3[;9 768, ‘)60

603.653.622

6.534.226.901
T3.651.681.589

Chi phr ai va vay

1.495313.639 |

4.506.791.631 |

3651, 681. 584 |

' 8. I’hdn I&i hodc 16 trong cong ty lién
[
| doanh , g két

4. Chi -{JIN' Di;r;hériq

75.492.090 |

'13.004.275.954

10, Chi phl qun. Iy doanh ngmep

SG: 012/2025/A.204

10 257, 030 844 \
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NAM 2023 2024 | 30/6/2025
11. Loi nhudn thudn ti hoat déng J— ) - m ]
ks ety .405.051.494 2.644.025.214 | (49.774.976) |
12. Thu nhap khac 3.937.004.684 | 304.704.249  511.995.185

|
|18

13.
14.
15,

Chi phi khac

16.607.215.694

2.170.243.614

Ldi_ﬁt_.lé_n khac

[ (12.670.211.010)

(1.865.539.365)

438.063.063

Téng Igi nhuan ké toan trudc thué
16,
17

(Jhiiprhriﬁl hud INBIW(}n hanh
Chi phi thué TNDN hodn lai

. Lai nt;ue,"m sau thué thu nhap a ‘

l doanh nghiép

734.840.484
146.968.097 |

778.485.849 |
165.128.111 |

1

587.872.387

613.357.738

|
5:185 |
73.932.122 l
 388.288.087 |
' 92.444.042 |

|

295.844.045 |
|

V& co cdu tai san: Tai san dai han chiém ty trong khoang 84%. Trong do, chi phi dau tw dd
dang vao Du an Céng trinh Khu chung cu két hgp thuong mai dich vu tai sé 765 - 751/8

dudng Hong Bang chiém gan 70%. Tai san ngan nan dong gdp 16%, chd yéu tip trung d

cdc khoan phal thu ngd

n han.

Ve nguén von: Ty trong ng phai tra chiém 74%. Trong dé, ty trong doanh thu chua thuc
hién dai han chiém 39%, ng vay va thué tai chinh ¢hi chiém gé&n 12%. V8n chu s¢ hiu cniém
ty trong 26%, chd yéu tir vén gop chd sd hitu. Ty 1& don bdy tai chinh ¢ mic thdp 0,46 [an.
V& k&t qua hoat déng kinh doanh, theo sé li¢u trén bdo cdo tai chinh, hoat déng kinh doanh
chinh ctia doanh nghiép ¢é Igi nhudn duong trong giai doan 2023 ~ 2 quy dau nam 2025
nhung lgi nhudn chiu anh hudng Idn tir hoat ddng tai chinh, muac sinh 10 trén von chi sd

hitu @ muc thap, dudi 0,1%. Ty 1@ bao phu [8i vay ¢ mdc quanh 1,

6.5.2. Xac dinh gia tri doanh nghiép
K&t qua xdc dinh gid tri vén chl sd hitu cua Cong ty TNHH MTV Dich vu Bdt dong san Minh
Anh tai thdi diém 30/6/2025:

SG: 012/2025/A.204

I - l P
! SO licu Sa lié . . }
STT | Chi tiéu ‘ . . . ,"u . Chénh lécn | Ghi chu }
s6 sach ké toan | xdc dinh lai | |'
=S - [ T N S ——— _ . - ‘ . B H
(1) (2) (3) (4)+(3)(2) (5)
- . B B = EESEE RS SRS — = U FE
I. | Taisan dai han 2.227.549.724.442 | 2.346.270.654.015 118.720.929.573 |
1. | Taisan ¢6 dinh 182.854.824 182.854.824 0| s8sach
-1 1Sco hau hinh ‘ 182.854.824 182.854.824 0
o _'}‘:“L‘f) v f‘ﬁ?l?trér.- BCIC | 0 4]
| R e il e S e APl S | S
5 1SCH vo hinh chua dugdc
ghi nhén trén BCTC . ‘
2. | 7ai san d6 dang dai han 1.871.304.283.108 | 1.940.025.212.68! | 118.720.929.573 | danh gid lai |
N T T E— | S
| € khigargei L ale] 145.100.000.000 | 145.100.000.000 | | sEsien |
| dai han [
T Cac khoan phai thu dai B B - SR
65.840.894.000 | 65.840.894.000 s8 sach
han |
5. | Tai san dai han khac 195.121.692.510 195.121.692.510 | 56 sach
IL. | Taisan ngén han | 438.847.124.510 | 438.847.124.510 =
S | 1S R — R o —— e | oy il
e veeas Ehden tithg 64.406.902.437 64.406.902.437 s8 sach \
l dudng tien - | - N B i
| Céc knoan déu w tai chinh | f
2. |, 0 0 |
} ngan han e e I
28



L ' S6 lidu SG lig i

STT | Chitiéu _ AR 2 R Chénh I&ch Ghicha |

SO sach ké toan xac dinh lai if

(1) (2) (3) i (4)=(3)-(2) (5) ;

e ! L o | S A S S ]

——— . T — ————— P | e e e et} | P el . - B I [ R——

3. | Céc khodn phai thu 353.171.565.722 353.171.565.722 | s8 sdch

4. | Mang t6n kho 2.456.886.980 2.456.886.980 | | sosach

5. | Tai san ngan han khac | 18.811.769.371 | 18811769371 1 | sosach |

. i . e e e |

Tong Tai san cda doanh ‘

A. 7 2.666.396.848.952 | 2.785.117.778.525  118.720.929.573 ;

nghiép .

B. | Ng phai tra 1.984.791.004.103 | 1.984.791.004.103 - | s6sach !

Tdng gia tri vén cha sd
| hiru cua doanh nghiép

6.5.3. Phudng phap xac dinh
Gid tri doanh nghiép cé su khac biét so vai sé sach ké toan do viéc danh gia lai khoan muc
chi phi xdy dung ¢g ban dd dang vao Du én Cong trinh Khu chung cu két hdp thuong mai
dich vu tai 88 765 — 751/8 duang HGng Bang, Phudng 6, Quan 6 (nay la Phudng Binh Tay),
Tp. HE Chi Minh.

6.5.3.1. Théng tin DU dn Céng trinh Khu chung cu két hgp thuong mai dich vu tai so
765 — 751/8 dudng Hong Bang, Phudng 6, Quan 6 (nay la Phudng Binh Tay), Tp.
HG Chi Minh.

Tén du an: Khu chung cu kit hdp thuong mai dich vu.

Chi ddu tu: Cong ty TNHH MTV Dich vy Bat dong san Minti Anh

Dia diém: Thira dat s8 2, td ban dé s6 2; cac thia dar s6 6, 15, 16, to ban do sd 3, dia chi
765 va 751/8 dudng Hdng Bang Phudng 6, Quan 6 (nay la Phudng Binh Tdy), Tp. Ho Chi
Minh.

—  Dién tich khu dat phu hdgp quy hoach: 5.624,6 m2

Ranh gidgi khu dat thuc nién du én:

+ Phia Bac: gidp dudng HOng Bang

+ Phia Dong: giap hém %71 HOong Bang
+ Phia Nam: gidp khu déan cu hién hiu
+ Phia Tay: giap khu dan oo hién nu

—  Bang cd cdu s dung dét theo Cong van s6 684/SQHKT-QHKVL ngay 23/2/2021 cua S0 Quy
hogch — Ki€n truc Thanh phé HO Chi Minh:

681.605.844.849 800.326.774.422 | 118.720.929.573

!

= —==——— |

L_Et_i_{_ ~ Dpanh muc Dién tich | Ty 18 (%) ;
1 | Datxdy dung céng trinh | 2.5640 | 4559 |
2 | Ditcay xanh, thAmco | 12185 | 21,66 l
"3 | Dat giao thong, san bai | 1.842,1 R

| 5.624,6 | 100,00

e

1 Tdng cong

~ Mat dﬁxa;fdu‘inq?
+ Khoi dé: 45,59%
+ Khdi thap: 30,95%
HE s6 sir dung dac: 9,0
+ Chie nang ¢: 7,5
+ Chuc ndang thuong mai dich vy: 1,5
Quy mo tdng ham: 02 L&ng
— Téng dién tich san xdy dung tang ham: 10.610 m*
Quy md tang ndi: 30 tdng (trét + 29 ldu) + tang tum thang
Téng dién tich san xdy dung (khéng ké tang ham): 52.171 m’

SG: 012/2025/A.204 29



Qua khao sat hién trang thuc té tai san dudi sy hudng dan cua khach hang tai thai diém
thuc hién thadm dinh gid, du én da dudc xdy dung gan nhu hodn thién, da co khach hing
mua can ho don vao 0.

Theo s6 lidu khach hang cung cdp, san pham thuong mai caa du &n gdm 437 cin ho, 8 cin
shophouse va dién tich 2.146 m* san thudng mai dich vu. S6 liéu tdng hop tir bao cdo han
hang tai thai diém thang 6/2025 nhu sau:
+ Bang téng hop tmh hlnh ban hang

[ Danh muc o S4 liéu J _‘_._.__6,‘1 ban | chua b.‘anﬁ O
'Jc'ﬂ?cr{ci cinhe 437,00 | 377,00 | 60,00 ’
S I'._rong cdn Shophouse | 8,00 I .5),60 5,00
Sdn thuong mai dich vy (m y - 7 Efffiub | T 2.146,00 |

_"+ Br-j_ﬁ_q umq hcjp doanh lhu ban hdng . N
Danh muc da D:(;n tld,] Gia tr tho e SO tién KH da fT $6 tién thanh toan |
bdan thong.thuy dBra (VRS gem thanh todn (VND) | con lai (VND) :
(m?) VAT) < '

Canhe | 24.286,89 1.846.228.418.994 | 1.433.872.349.907 [ 412.356.069.087 |
Cén Shophouse 346,88 49.441.438.816 |  30.088.605.888 19.352.832.928 |
Téng céng  24.633,77 | 1.895.669.857. 810 | 1.463.960.955.795 |  431.708.902.015 |

r Bdnq t{)nq h(Jp dwn l.rh 1 chua ban: -
' ] Danh muc chua ban . Dién tich thong ‘thay (m?) I
Céﬂ Dé 777777 7 - ) - R - 4.908,74 |
Can ShOp|‘10USE‘ 741 &}4 ‘
San thudnq mdl duh vu (rn?) L | BT 46,00 1
= TOHQ cong o __],-_-_ o - 7.77797()77578 ‘

6.5.3.2. Xac dlnh Iau gia tri khoan muc chi phn xay dung co ban do dang vao Dy an Cung
trinh Khu chung cu két hgp thuong mai dich vy tai s6 765 - 751/8 dudng Hing
Bang, Phudng 6, Quan 6 (nay ia Phudng Binh Tdy), Tp. Ad Chi Minh.
Gid tri tai san duge xac dinh lai dua trén doanh thu ban hang cua du an (bac gbém doanh
thu di nhén tién theo hgp déng, doanh thu con lai theo hgp déng da ban, doanh thu du kién
cla san phadm chua ban) va chi phi dau tu con lai dé hoan thién du an, sau khi sur dung ty
1& chiBt khdu phU hgp vE thai diém tham dinh gia.
Chi phl ddu tu con lai dudgc Iay thu} sO lmu du Loan do knum hang cung cap:

Danh :_nuc . Gia tn (VND)
“Chi phi dét (tién SDD) - | " 93.134.361.781 | |
_Cfu_pm dau Liuiﬂji/ dunc ' I 1 - ?6(} 092.554.399 '
Chi pm Tv- !Kf GS S , - 5.077.801.909 '
Chi | pru thi cbng xdy O’LfHJ - - 169. 421.436.983 |
Chi g phi DTXD khéc - - . ' - 977.220.326
buphong OIXO . ~ 84.616.095.181 |

| ' '353.226.916.180 |
Gid ban binh quén cua cdn ho, shophouse san TMDV du‘d( xac dinh der trén Lh{)nq tin thu
thap tir thi trudng vé gia giao dich phd bién cdc tai san tai thai diém tham dinh gid, gid béan
dur klon cua chu ddu . Chi pru ban hang dugc gia dinh o] erc khoang 2% trén doanh thu.

Tong chi phrl theo h'd'p dong/du’ toa_n

‘Danh muc - ~ Gia ban binh quan (VND/m"} ‘
Can hé /8.000.000
[ R Shophuusp ' - 136.500. ()UU
B San TMDV 70530, 000 |
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Dy trén dac diém hién trang cta du an tai thai diém thuc hién thim dinh gia, cic chi phi
diu tu con lai va doann thu ban hang du kién dugc gia dinh hoan thanh trong | ndm tr thoi
diém tham dinh gid.

Ty suat chiét khau xac dinh cdn clr trén cd sd 1di sudt cho vay kinh doanh bdt dong san trung
han binh quan cda 4 ngan hang thuong mai nha nudc (bao gbm: ngdn hang Nong nghi¢p
va Phat trién ndng thdn Viét nam, Ngdn hang Thuong mai C6 phin Dau tu va Phat trién Vidt
nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thudng Viét Nam, Ngan hang Thuong mai CO
phan Cong Thudng Viét Nam) ¢ tru sd hodc chi nhanh trén dia ban thanh phd tai thdgi diém
tham dinh gia. Qua do, 1ai sudt dugc udc tinh bang binh quan i sudt tién guri ngdn hang ky
han 12 Lhanq cua 4 nqun nang thuong md| nha nuac mnq mon dé knudm; 4%.

, Ngan hal{gW a Lai suat | Lai sudt binh quén
JAc;rank - S ’ 8,70% '
| BIDV | 8,70% ' i ‘ :
l\hotmbdnk : T 8, 70% ’ UG I
Wuf_t@ﬁf?a_nk__"__""'_"'_ T s60%
Bang tong hop thu nhip thuén e mr an:
Ban vi; déng
-Nélll . . - ] U 1 7
Chiphidiutucontai 353.226.916.180
‘Doanhthu | 1.330.873.596.177 1.027.962.898.196 |
Doanh thu da nhan theo hgp déng | 1.330. 8/3 596.177 | ]
Doanh thu con lai theo hgp ddng ] 392.462.636.196
| Doanh thu cén lai chua ban - | ~635.500.260.000 |
| Can hé - T ] 382.881.720.000
shophouse | 101.261.160.000
San TMDV ' I f 151.357.380.000
“Chi phi ban hang | 12. /10005200'
Thunhdpthuan | 1.330.873.596.177 | —  662.025.976.816
Hé s chiét khau | B 1,00 |‘ B 0,97
Thu nhdp thuan hiéngia | 1.330.873.596.177 |  609.151.616.503
Tbng'iﬂ'ﬁ'nhap thuadn hién gida | 1.940.025.212.681 '
7.GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA: B
I ‘[ Gia tri thim dinh
Danh muc ‘ )
' (VND/cp)
| Gia tri 1 cO phan cda Coéng ty CO phan Pau tu Bat 18,063

| déng san An Pha Dong tai thdi diém 30/6/2025.

Bdng chi: Mudi tam nghin chin tram chin muoi hai déng mét ¢é phén.
8. THO1 HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
Thai han st dung k6t qua tham dinh giad tai san nay 1a sdu (06) thang k& tir ngay phat hanh
bao cdo tham dinh gia nay.
9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GlA:

— K&t qua thadm dinh gid chi ¢6 hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh céc dicu
khoan trong hdp ddng tham dinh gid s0 A.222/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khéach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddéng néu trén trong thai han quy dinh thi mdc nhién hop ddng vo hiéu va toan bd Chung
thu/ Bado cao tham dinh gia lién gquan dén Hgp dong nay néu duge thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.
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K&t qua tham dinh gia trén chi cd gia tri khi khach hiang da hean tit cdc thi tuc phap Iy va
nghia vu tai chinh lién quan dén tai san thdm dinh theo quy dinh cla Phap ludt.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu tham dinh gid phai chiu hodan toan wrach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s aung,
ddc tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh nang khac ¢o lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té taj san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, s ludgng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid dd cung cdp. T6 thdm dinh
Saigon PA khdng thiam dinh tinh sd hiiu hgp phap hay nhimg thay déi phap Iy trén gidy o
géc ma co thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da duoc cung cip, va Saigon PA gid
dinh rang tat ca gidy td phap ly dudc cung c¢ép 1a trung thuc va chinh xac,

K&t qua thadm dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phan tich k¥ ludng nhung van la vy
chu quan cta td thadm dinh gid. NO ¢o gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop déng
tai thgi diém thadm dinh gia.

Bdo cdo k6t qua thdm dinh gid dugce 1&p dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thudt, hién
trang cua tai san thim dinh, ning luc chuyén mdén cda té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
duge néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdao. DO tin ciy cda bdo cdo phu thudc nhicu
vao kha ndng nhan xét va mle do am hiéu cla ngudil doc ddi vai cac ditu khoan dinh kam
trong ban bdo cao nay. Saigon PA va td thim dinh gia hoan toan khéng co bat ky loi ich
ndo, ngodi hdp dong dich vu tham dinh gid, ¢d thé gdy ra méau thudn tam anh hudng dén
gid tri tai san thdm dinh.

KEt qua thdm dinh gia chi cd gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bao cao k&t qua thdm dinh gid. Khdch hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mot s6 gia dinh dude néu ra ¢o thé khdng chinh xac trong thuc té, am anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cic bén lién quan ¢an xem xEt ky trude
khi sir dung Chimg thu thdm dinh gid.

Bao cao tai chinh cta Céng ty CO phan Dau tu B&t dong san An Pnd DOng va Cong ty TNHH
MTV Dich vu BAt ddng san Minh Anh tai thdi diém 30/6/2025 1a bédo cdo tai chinh chua Kicém
toan, soat xét. Saigon PA thadm dinh gid tri tai san trong ditu kién gia dinh bdo cdo tai chinh
do khédch hang cung cdp phan dnh trung thuye tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doann
clia doanh nghiép tai thai diém tham dinh gid.

Céc s6 liéu dugc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chicu
rong mat tidn, chitu rong mat cdt duong (ndu co) chi mang tinh tham khao do ¢ thé cd s
sai léch ty 1é trén ban v@ hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td thdm dinh. Su sal Iéch
nay co thé anh huong dén két qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA d& nghi cic bén lién
guan luu y khi st dung Ching thu thdm dinh gid.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh ¢o cung muc dich su dung dat
vai téi san thdm dinh, Saigon PA sir dung thong tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuy@n d8i vé& cung muc dich si dung dat vdi tai san tham dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung dét duge udce tinh trong didu ki¢n gia dinh chd tai sén duge cg guan quan
ly Nha nudc céd thadm quy@n cho phép thuc hién chuyén dbi muc dich su dung dat. Trong
thue t8, vide chuyén dbi muc dich sir dung dat co thé phy thude vae nnitu yéu td khac ma
Saigon PA khdng thé kidm soat hét dugc. Do do, Saigon PA Liu y khacn hiang va cac bén
lién quan can xem xét ky dac diém nay trude kni s dung két qua tham dinn gia.

Trong trudng hgp sU dung dat hdn hop (gdm dat pni ndny nghidp va nong nghiép) lam Lai
san so sanh, chi phi chuy@n déi muc dich si dung dat duge uoc tinh dua viao chénh iéch gid
cac loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bai Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phd
truc thudc trung udng cé hiéu luc tai thai diém thadm dinh gia. Cac chi phi khac (néu o) lién
quan dén viéc chuyén déi muc dich s dung dat chua dugc xem xét duge gia dinh khong
anh hudng trong yéu dén kEt qua tham dinh gia. Saigon PA dé nghj khach hang va cac bén
lién quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gid.
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— K&t qué thadm dinh giad chi dudc st dung "cho mot muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
y&u cdu cla khach nang tai hgp ddng thdm dinh gid. Ching t6i khdéng chiu trach nhiém kni
khach hang s dung chirng thu sai muc dich da yéu cau,

~  Theo cac diéu khoan thoa thudn vdi khich hang tai hgp dbng dich vu thdm dinh gid, mot s6
tai san hiru hinh, vo hinh va tai san tai chinh cua Cong ty CO phan Bau tur Bar dong san An ;'_:"lHl!IHll
Phu Déng va Cong ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh Anh dudgc ghi nhén theo gid tri —
s0 sach ké todn trén bao cdo tai chinh tai thai diém 30/6/2025.

10. CAC TAI LIEU KEM THEO

~  HO so thdm dinh gid cua tai san: ké hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap Iy lién quan dén
tai san tham dinh, so dé vi tri tai san, hinh anh thuc t& tai san, bao cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM DINH VIEN i T TV kiém GIAM BGC

S. Lé Luc Quang Nguyén Manh Hung

S& thé TbV vé gia: X1117.1821 S6 theé TEV vé gia: VI10.374
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MOT SO HINH ANH KHU PAT TAI DU AN AN PHU PONG 3

Pudng An Phl Déng 3 Téng quan phia trudc khu dat

Pudng ven sbng

Téng quan khu dat Téng quan khu dat



==

MOT SO HINH ANH DU AN KHU CHUNG CU KET HOP THUONG MAI DICH VU
TAI 765 - 751/8 HONG BANG

Thang may Téng quan can hd

Tang ham San thugng
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1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :

- Khach hang:

- Tai san tham dinh qia :

KE HOACH THAM PINH GIA

- Dia diém tham dinh gia :

- Muc dich thAdm dinh gia:
2. Phuong thirc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

Céng ty C6 phan Thanh Thanh Nam

Phuc vu hoat déng mua bdn cd phan

A Dol

Gia tri 01 cd phan cua Céng ty CP BT BDS An Phl Déng tai
30/6/2025

- Nghién clru hd so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung cap va
thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.
- Khao sat, phan tich nguén di liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.

3. Dir liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:
- Thuc trang va trién vong cung ciu cia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.
- Cac théng tin khac cd lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, théng tin cac tai
san so sanh.
4. Nghién cfu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia: (ho so day du hay khong day du, can bd
sung ht sd gi, ...):

- Bay du.

5. Tién do6 thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau K&t thic
Nghién cfu hd sd, yéu cau bd .
1 I 1 ngay 17/11/2025 18/11/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 19/11/2025 19/11/2025
3 |Thu nhéap théng tin 5 ngay 19/11/2025 24/11/2025
Phan tich thong tin, ap dung 5
4 cic phuidng phap thim dinh gi 3 ngay 25/11/2025 28/11/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching \
5 thit tham dinh aid 1 ngay 29/11/2025 29/11/2025

6. T6 chirc thuc hién :
- T& thdm dinh:

- Thdm dinh vién:

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Td tham dinh gia

\

Lé Luc Quang

Lé Luc Quang
Lé Luc Quang

Lé Luc Quang

Tp. H6 Chi Minh, Ngay 17/11/2025

Ban Giam doc

Nguyén Manh Hung
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A 5\G Ty TNHH THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuén, TP.HCM

SAIGON PA Pién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596 |

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vo loc /Cgio A’ ngay / {thang#/ nam 2025. Ching t5i gom ¢d:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

Thuc hién hop ddng thim dinh gi4 tai san da ky két, cic bén cling ¢6 mit tai dia chi cla tai san

Théam dinh gia : / ;
.............. b; txpe% H,QAJ_W/(,L

viéc thim d!nh gia ta_t san.

Thue trang tai san thim dinh gia:

D;achl fm..t? ............ A e, B
Dién tich : ......o...... AL /I.OL A o ——

Hinh thiTc SIT QUIE ... Apgath e« eo v eszrnnerssrnssssssnssssansssssasnmnnsstsmusssmunimtnimttenss s
Muc dich sir dung....... E..L« \“C—Hl\‘ L. s dammpammnsise SN ARSI e

Thoi han st dung ... 82 Jhb. A0y cveeeiiii
il 7 o m— e s an e oA AR R VS EA S TR S AU SR 58 R
Dién tich xay o [Ty - (ERUE (NERERRPETER dién tich san xdy dung....<l...oiiiiinnn

EE i o B
Hién trang tai sin tham di glé: p g N
Tiép giap:.... mm ‘ Aﬁfxa«e’ﬁ“ﬂl,%i‘._flsq ..... TC{M}S(‘APS@

Nha &:
Ngoal quan ......... ‘/@\h*} .........................................................................
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Hinh thite ST QUNE «xovvirmernaiunersiomessmessimminmmessmmisesesssonssserensssrasersnissernassszssessnns
Y LRI o) TRV e 0 T S L CRRETTERERTEEE

Didir tich X8y dUNB o sovsmmsnsumvagsmmaeseed dién tich san X8y dung........cooevviinianannnn.
JEBE BB s vsisvmonis smsasmmmmmen s saimemsmimm s mnnsammn e s AE TG SRS EHTE Hoa o AR s w iR e
Hién trang tai san tham dinh gii:

BT 1T o U L R R AT P PY PP PRTIES
Nha o

DB AT i o S e 570 0 i B R AN S RIS 20 D B
e L

T T P T e N Ao 1 YC S VP RRE R e e e R SO SCACH UL RO S R R A L Rl b

3 -~
So d6 vi tri .
<

f
Két thae khao sat vao lic /{S qid ...g:()...c.f:.ng ngay. Cac bén iién quan cung doc va ky vao
bén ban.
Dai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hang
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—&8—  CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP. HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vao lﬁc/{t{gic‘r Oufngay /(P’théng/ﬂ/nﬁm 2025. Chung toi gém cé:

1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gia Sai Gon:

Thuc hién hop ddng thdm dinh %'é tai san da ky két, cac bén ciing c6 mit tai dia chi cla tai san

7 U LIV T S-S PR 2.

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin cta tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thure trang tai san thim dinh gia:

— Thira dit s6 .. L% % L‘i t(rban doso ....... B N sy somusms e
Diachi:........T. S Al .. I N e of - 1T o - OO
DIBAKICH ¢ o ouwsnins sess saon 593.‘.?& (w« 4.9 .Z.-n .....................................................
Hinh thire str dung ... MW & C0MAL ... oevnieeiiiin e
Muc dich str dung..... m% ....................................................................
Thoi han st dung ... Lom BRI ..o
NHADE . vonmmompmmsm sy s U, - . e S
Dién tich xay dung........ 5 A dién tich sin XAy dUNG. ..o cumrmreinunssrsrossnness
Kct cau/ ............................................................................

Nha 6 - o -
Ngoalquan Cﬂw ..... CMLO\OJYJW‘]Y%}\%"["% 4'fwn;ﬂ&&a’ ............
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Hinh thie SU AUNE . .vnee ettt ettt ettt s s a st b s e
o3 {153 101 L 1= S R CLITTRRILS
ThOT RAN ST AUNE « oottt ettt s s e et e

Diénitich 28y dung.cccvcommrmmmmmnmmemmssenmmne dién tich s3n X8y dUng.. cooscsmssvamssenises
g O 1 AR —
Hién trang tai sin thim dinh gia:

TTHBD BIAD  mm s i £ 500 5355 7 S8 0 K 0 3 8 SA NS R B 8 8 R T
Nha o

PIBOBIGHAIL. s ssummmmmns crmmvesrnmsetsn o nan s e sasm st SRS 100 HIE A TR SNBSS Sy v
BT EBIE, ... oo mmi o oo 5,655 B BT A 550 M TP O R

So Ao vi tric

% . S by o R g foo " s g N % Tk
Két thic khao sat vao lic /[6 @i A @...cing ngay. Cac bén iién quan cling doc va ky vio
bén ban.

Dai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hang

/ NS\
/ \o ol
— 12

Nguyén Tan Tai QM?
2 "‘u ﬁ(iﬁ

IR

MR T

— [ m [ | <.

Pl



San TN == Tm =

=3

=3

==

W muw mm

==l

Phiéu so 1

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dudc diéu tra:

- Pia chi'*’:

- Gia bét déng san giao dich:
- Gia déat giao dich:

- Ngubn théng tin:

1. Cac théng tin vé thua dat

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

A. Ldm 0348070553

Thoi diém giao dich(2): Rao ban T11/2025

22.540.000.000 VND
22.540.000.000 VND hodc

https://alonhadat.com.vn/954m-dat-vang-ven-song-sai-gon-30-x-32m-an-phu-
dong-quan-12-chi-24-5-ty-17469582.html|

23.627.000 VND/m?2

- Td ban do6 so: Thira dat sé: dién tich:  954,m2
- Muc dich sir dung: HNK

Dat phi néng nghiép: ,m2

CLN: ,m2 HNK: ,m2
- Pia chi thira dat Hém Budng An Phi Bdng 3, Phudng An Phi Bbng, Tp. H6 Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 30,m - Kich thudc chigu sau thira dét: ,m
- Hinh thé thia dét: Can déi
- Vi tri dat:

Khoang cach dén

Tén dia danh dutng (phd) hodc dén Cd s¢ ha tang

ngd (hém) cap lién ké
trudc no

Pudng (phd):

budng dat khoang 2-3m

Ngb (hém) cdp 1:

Ng6 (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Cac yéu td vé ha tang k¥ thuat:

- Céc yéu t6 vé ha tang xa hoi:

tot

tot

- Cac théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xady dung:

- Tai san khac (néu co):

0 Nam xay dung:
S0 tang:
cb

Ngay 18/11/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Lé Luc Quang




Phiéu s6 2 N ) e
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):

Tén ngudi dudc diéu tra: A. Qua 0981643559

- Pia chiV: Thdi diém giao dich(2): Rao ban T11/2025
- Gia b&t déng san giao dich: 539.000.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 539.000.000.000 VND hoac 19.876.000 VND/m?2

https://alonhadat.com.vn/dat-2-mat-tien-apd-03-q12-23-400m2-co-5000-tho-

-~ NgLn theng Ho: gia-re-chi-490-ty-14537388.htm

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban do sd: Thira dat s4: dién tich:  23400,m?2
- Muc dich sir dung: ODT + CLN
DAt phi néng nghiép:  5000,m?2
CLN: 18400,m2 HNK:
- Dia chi thira dat Pudng An Phl Bong 3, Phudng An Phl Déng, Tp. HG Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 120,m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thura dat: Cén dai
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trude né

Dudng (phd): budng nhua khoang 12m
Ngd (hém) cép 1:
Ngd (hém) cép 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu td vé ha tang ky thudt: tét

Tén dia danh Cd sd ha tang

- Céc yéu t6 vé ha tdng xa hoi: t6t
- Céc thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Loai nha: 0 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: SO téng:

- Dién tich san xay dung: ,m?2

- Gidy phép xay dung: co

- Tai san khac (néu cd):
Ngay 18/11/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Lé Luc Quang
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Phiéu s 3

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dudc diéu tra:

- Dja chiV;

- Giad bat déng san giao dich:

- Gia dat giao dich:

- Ngudn thong tin:

1. Cac thong tin vé thira dat
- T¢ ban do s6:

- Muc dich sur dung:

- Dia chi thira dat

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

A. Du@ing 0988453743
Thdi diém giao dich(2): Rao ban T11/2025

257.600.000.000 VND
257.600.000.000 VND hodc 24,013.000 VNB/m?2

https://quland.vn/post/ban-lo-dat-view-song-sg-an-phu-dong-3-8219-m-tho-
cu-4346-m-gia-ngop-1543474

Thira dat s6: dién tich: 8219m2
ODT + CLN

Dat phi nébng nghiép: 5019,5m?2

CLN: 3199,9m2 HNK:

Hém dudng An Phi Ddng 3 + gidp sdng Sai Gon , Phutng An Phd Bong, Tp. HO
Chi Minh

- Kich thude mat tién: 60,m - Kich thudc chiéu sdu thira dat:
- Hinh thé thira dat: Céan déi
- Vi tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh du’gng ‘(pho)nhoz_-_lf deﬂ Cd sd ha tang
ngd (hem) cap lién ke
trudc no

budng (phd):

budng nhua khoang 4m

Ngé (hém) cép 1:

Ngo (hém) cép 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hem) cép 4:

- Cac yéu td v& ha tdng ky thuat:

- Céc yéu td v& ha tang xa hdi:

tot

tot

- Cac théng tin khac co anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:

- Tai san khac (néu cd):

nha cap 4 Nam xay dung:
S tang: 1

308,m?2

cod

Ngay 18/11/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Lé Luc Quang Lé Luc Quang
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0857.001.001 i 0857.002.002 ' Ms. Khanh - 0762.003.003 © M= Huf: - 0762.004.004
0372.005.005 ' s Huyien - 0372.006.006

i
& gi

cho dien thoa Pang tin nha dat Bang ky thanh vién Bé

Trang cht » Chnban + Ban dat thd cu, dat o » Hén dat thd cur, dat & HS Chi Minh » Ban dat thd cu, ddt o Quén 12 5 Bén ddt thd cur, dat & An Phu £

s Ban dt thd cu, dat o An Phu Bang 3

DAT AN PHU DONG 954M? — SAT BV HONG BUC 2 - VIEW SONG AN PHU BONG

Théng tin chi tiét kim phwong
LO DAT SIEU DEP 954M? — NGANG KHUNG 31M — SAT BV HONG BU'C 2 — VIEW SONG AN PHU BONG 0372.808.563 /1 0868.739.18

Dign tich: 854m? (31m x 35m) — thé dat dep vudng vire, curc ky hiém tai khu vure Xem thém 70 tin khac ciia thanh vién nay

© Vi tri déc dia: Luw ¥ khi mua nha, dat:
— Cach mat tién dwéng An Phu Déng 03 chi 1 can nha + Chi gép mit truc tidp tai dia chi géi
— Gan bénh vién Héng Burc 2, sat khu biét thy view séng dang rao ban (vi nha méi gi¢i sé ki

— Puéng vao dat rong 2.5m, dan cu hign hiru, khu da phén 16 phat trién dia chi cy thé qua dign thoai), né
ban/nha méi giéi khong déng y th

l i - chdi khéo va khéng gap vi da sb 1a
Tiém nang ta —dén da hoach mé duwong 30 L
1= Tiem nang tang gia cao n dau quy hoach m ng 30m ven séng b Al B o i O K
that,
y 6ng ching
Fiidp v i e BN Shidng ey « Xac minh vi tri tai san thuc té so
GIA 25TY5 THUONG LUONG gidy to tranh bi nhédm 1an thiva n
thira khac, nha nay sang nha khac.
Gia: 25,5 ty Dign tich: 954 m? + Xac minh cht s& hiu tai san trud
' két bét cr thda thuén nao. Tat ca th
Pia chi tai san: ding trén sb déu phai ky t&n néu kh
thuan doé sé khang co gia tri.
Tranh tra phi dich vu tim nha néu k
I Duwdng An Pha Béng 3, Phwdng An Pha Bong, Quan 12, Ho Chi Minh (dja chi ca) hop déng

« Xem thém kinh nghig¢m mua nha
Cac thong tin khac Nhap t&n khu vue, dy an ban muén tim
Nhap dia diém can tim

Pwong An Phu Béng 3, Phwong An Pha Bong, Ha Chi Minh

Ma tin 17068483 Huérg _ Phong an -
Loai tin Cén ban Dudng ruecnhié  20m Nha bép = Loai tin Loai BBS

Logi BDS Datthbcu, d&t e Phaply - San thuong o Cén bén ~  DAatthé cu, dat

Chidu ngang - 50 lau - Chd

- Tinh/Thanh Quéan/Huyén
Chidu dal - St phéng ngd - Chinh el - Hb Chi Minh ~  Quan12
Phuéng/Xa Budng/Phd
Phuéng An Pha Béi~  Buéng An Phu

Hindy anh
Hinh anh Huong Dién tich
e THd ——v - Tét CA

Mcre gia
R E- 11 p—

.B:—‘m dél tr'f) cur, dét & Ar: ;hu .E).r'j.ng
~ Bén 3t thé cu, dat & Thanh Lbc
Ban 34t thd cu. d&t & Dong Hung Thua
— Ban dat tho cu, dit & Tan Hung 1
— Ban dht thé cw. dat & Tan Thoi N

Ban dat thd cw, dat & Téan Thoi Higp

- Ban dat thd cu, dat & Higp Thanh

Ban dat thd cur, dat o Thoi An

https://alonhadat.com.vn/lo-dat-sieu-dep-954m-ngang-khung-31m-sat-bv-hong-duc-2-view-song-an-phu-dong-17068483.html 1/3



11:18 25/11/25

B3 0857.001.001 0762.003.003

0372.005.005

0857.002.002
0372.006.006

i S

Chi cé ihé iI& Alonhodoat.com.vn

954M2 - DAT VANG VEN SONG SAI GON — ( 30 x 32M )- AN PHU DONG - QUAN 12, CHI : 24,5 TY - 17469582
0762.004.004

ALO NHA DAT
COM NV N

l Dang o ban ] [ Bu & nai
I ¥

Chn ban + Ban dat thd cu. dit ¢ » Ban Jat thd cw, dat & HO Chi Minh + Ban dit thé cu

u, dat & An Ph g3

> Béan da

95407 - AT VANG VEN SONG SAI GON — ( 30 x 32M )- AN PHU BONG - QUAN 12, CHI :
245TY

Théng tin chi tiét
SIEU PHAM BAT PHAN LO - TRUNG TAM AN PHU BONG - QUAN 12
Gia chi 24.5 TY — DT: 954m? (30x32)
Vi tri vang:
- Mat tién Buong An Phi Béng 3 (12m) — d6i dién Trung tam GDNN An Tam

- Bén hong c6 Pwong nhua riéng 8m do chi md, théng ra dudng ven Song Sai Gan — Cu Chi (dang thi cong mo
éng)

- Lién ké khu Biét thy Senturia An Phu Bang, ké can BV Qubc Té Hang Brc, tién ich xanh mat quanh nam
Tiém nang khai thac cuc lén:

- Phan dugc 12 — 14 16 nha phd dep nhu mer

- Phu hgp lam Biét thy virdn, Quéan an, café san vuon, hoac compound mini ven séng

- Khu vuc dang tang gia manh nhe ha tang me rong & quy hoach déng bd

Phap Iy chuén chinh:
$6 hdng riéng, dat tréng cay hang nam khac — chuyén déi muc dich dé, cong ching sang tén ngay trong ngay
Gia: 24,5 ty Dién tich: 954 m?*

Pia chi tai san:
Buwdng An Phi Béng 3. Phudng An Pha Déng, Ho Chi Minh
Hurdng An Pha Béng 3, Phuong An Pha Béng, Quan 12, Hé6 Chi Minh (dja chi i)

Cac théng tin khac

Mad tin 17469582 Hsding _ -
lLealtin Cén ban Pudng tredrcnba . 12m Nha bep —
Loal BDS Patthd cw, date  Phap v S6 héng/ 56 do San ihugng -
Chidu ngang 32m 86 1hu - Ché 68 xe hoi e
Cluéu dai 30m 56 phong nat - Chinh chiy -

Hinh anh

Hinh anh

https://alonhadat.com.vn/954m-dat-vang-ven-song-sai-gon-30-x-32m-an-phu-dong-quan-12-chi-24-5-ty-17469582.html

Pang tin nha dét

¢ e
dat o Quan 12 »

=

Béng ky thanh vién B

Han dat tho cuw, dal & An Pha E

Nguyén Birc Ldm
0348.070.553

Xem thém 63 tin khac cua thanh vién nay

Liru v khi mua nha, dat:

« Chi gap mat truc tiép tai dia chi ga
dang rao ban (vi nha mdi gidi sé ki
dia chi cu thé qua dién thoai), né
ban/nha méi gidi khéng dong y th
chéi khéo va khéng gap vi da sb la
hoac tai san ban dang quan tam k
that.

+ Xac minh vj tri tai san thuc t& so
gidy t& trénh bj nham lan thira n
thira khac, nha nay sang nha khac.

« Xac minh chd s& hGu tai san truwé

két bat cir thoa thuan nao. T4t ca th

dirng trén sé déu phai ky tén néu kh
thuan dé sé khong co gia tri.

Tranh trd phi dich vy tim nha néu k

hop déng

« Xem thém kinh nghiém mua nha

Nhap tén khu virc, du an ban muén tim

Nhap dia diém can tim

Loai tin Loai BBS
Cén ban v Détthd cu, dat
Tinh/Thanh Quéan/Huyén
H& Chi Minh v~ Quan 12
Phudng/Xa Buéng/Phd
Phuéng An Pha Boi~  Budng An Pha
Hudng Dién tich
ceeeciie TAt CA wmenes v - Thtca
Murc gia
—————— Tat 03 e ™

Ban gat thd cw. dat & An Phi Déng

- Ban datthd e, @3t a T

hanh L4z

Ban dat thd cu, dat & Bong Hung Thud
- Ban ¢&t thdoly, @&t & Tan Hung 1
+ Bén gitthd cu, J8t o Tan Théi N

Ban dét thd cu. dat & Tan Théi Higp

Higp Thanh

Ban dat thd cu, dit & Théi An

113
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0372.005.005

w, A1 & s Ban datthd cu, dat & HO Chit Minh

Théng tin chi tiét

BAN DAT GAP - DT KHONG - GIA RE - CHI 550
+ DT 23.400m2 DAt 120mx200m. GIA CHO
+ DAT 2 MAT TIEN LO GOC - VIEW S
NEN, DU AN AN SINH, CHUNG CU, I
+ Tién ich baa vay, Chung cw, Truong
dudng théng sat Qudc 16 1A,
+ PHAP LY: SACH - SAN SANG GIAO DICH - CHOT...
Zalo; DUONG QUA
Gia: 550 ty Dién tich: 23.400 m?*
Bia chi tai san:

Puéng An Phu Béng 3, Phuéng An Phi Béng, H6 Chi Minh

Bwong An Phi Béng 3, Phweng An Phia Béng, Quan 12, Ho Chi Minh (ia chi c)

Cac théng tin khac

M tiri 14537388 Hudng _ Phidng an

Laoai Hn Cén ban Dudngtreocnha  10m Nha bép

Lo BDS Patthdcu, dato  Fhaply S6 hong/ Sé do San thirgng

Chigu ng 120m Sé thu -— Ché dé xe hai

Chidu dai 200m S& phéng nga — Chinly chd
Hinh anh

Hinh anh

https://alonhadat.com.vn/dat-2-mat-tien-apd-03-q12-23-400m2-co-5000-tho-gia-re-chi-490-ty-1 4537388.html

0372.006.0

g

Ax Ban dirm cho Gian o Bang tin nha dat

. Ban GAtthd cu, 84t ¢ Quan 12 »

anh, Bénh vién. View song sach chay ra séng SAl GON,

DAT 2 MAT TIEN APD 03 Q12 - 23.400m2 - CO 5000 THO GIA RE - Chi 550 Ty - 14537388
0762.004.004
06

Dang ky thanh vién 25

Hin dat the e, dat & An Phu C

Huynh Van Qua
0981.643.559

Buoc danh-gia
Xem thém 100 tin khac cua thanh vién nay

Lwu v khi mua nha, dat;

« Chi gap mat tryc tiép tai dia chi ga
dang rao ban (vi nha moi gidi sé ki
dia chi cu thé qua dién thoai), né
ban/nha méi gidi khdng dbng ¥ th
chbi khéo va khdng gap vi da sb 1a
hodc tai san ban dang quan tam k
that.

« Xac minh vi tri tai san thuc té so
gidy t& tranh bi nham lin thira n
thira khac, nha nay sang nha khac.

« Xac minh chi so hiru tai san trud

két bat clr théa thuan nao. Tét ca th

dirng trén sb déu phai ky tén néu khi
thuén do sé khdng co gia tri.

Tranh tra phi dich vy tim nha néu k

hep déng

Xem thém kinh nghiém mua nha

Nhap tén khu v, dy dn ban mudn tim

Nhap dia diém cén tim

Loai tin Loai BDS
Cén ban v Datthd cu, gat
Tinh/Thanh Quén/Huyén
H& Chi Minh ~  Quan 12
Phudng/Xa Buéng/Phd
Phudng An Phu Béi~  Budng An Phu
Hudng Dién tich
e TAL Q8 e ™ o= Tt €A
Muc gia

e TAL €8 e v

Ban dat thd cw, dat & An Phi Béng

dat the cu, 33t & Thanh L

Ban g3t thd cu, dat & Dong Hung Thud

ng 1

Y cur. dat o Tan i

- Bén @3t the cu, d8t & Tan ThEi N

Ban ¢4t thd cu, dat & Tan Théi Higp

3 ole, éft o Hiép Thanni

Ban dat thd cu, dit & Théi An

113
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Luu tin
C6 thé ban muébn xem:
Lwu y:
Céac ban dang xem tin dang trong muc “Ban dat thd cw, dat & Quan 12, HA Chi Minh". Cac thang tin rao vit la

de nguel dang tin dang tai toan bé thing tin. Ching t&1 hodn toan khang chiu trach nhiém vé bat cir théng tin nas
lién qua dén cac théng tin nay. Chiing tdi luén b géng dé dua cac tin te nhanh va chinh xac nhat cho cac ban.

Thong tin phan dnh cda Quy khach glup ching 16 san foc thimg lin 6t hon va oal tru odc nha mdl giod khd
trung thye, Xi n trong cam on

) Tai sén da ban/cho thué (" Tin khéng c6 that (1 Noi dung khang ding véi thuc té
1 Gia khéng dung 1 Khdng lién lac duoc ¢ Dia chi bat déng san khéng dang
..~ Ly do khac:

Noi dung phén anh

\_ Téi khéng mudn xem tin clia ngudi dang nay trong vong: nudiy v TAlca céc tin cua thanh vién nay
s& dn di voi ban trong khodng thoi gian ban da chon.
Ma an toan:

5.2

Cén ban Dat thé cw, dit o tai Quan 12

+ NHA PHO VIP QUAN 12 - HEM XE TAI - NGANG 5M KHUNG - O NGAY!

« Dac diém VANG: HEM RONG XE TAI chay vong quanh, ra vao ngay dém. Tuyét véi cho
VAN PHONG, CONG TY, KHO NHO két hop &. » Dién tich LON: Téng 92m thuc té rét réng). »

Két cau; 1 Trét, 2 Lau kién cb. vao & ngay...... < chi it =
6m 2 thng 4 phong ngt
Gia: 6,6 ty I m? Dign tich: 92 m? KT: 5x18,2m

Errong Nguyan Th) Bup, Phudng Tan Thol Higp, HO Ghi Mini

https://alonhadat.com.vn/dat-2-mat-tien-apd-03-q12-23-400m2-co-5000-tho-gia-re-chi-490-ty-14537388.html

Ban dat thé cu, dt &

nN
=
(%]

I B B N B BN B N O OE D B DS B EE .
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Binh Thuan

e —— e I

Kho, nha xudng |

dat { | Nha rieng ng
J H

a
o
el
g
o
Lo

N

Ban 16 dat Viéw séng Sg. An phi Déng 3 8.219 m thé cu 4.346 m gi@ ngdp

)iy - 8219m? - 34.07 triéu /m? - 1.56 ty /mn

@ Chi Minh (Ma)

g An Phu Béng 3, Ph

f

Matin: 1543474 - Cap nhat 12 gio truge

Thong tin BDBS

Loai BDS bat Chi#gu ngang:

il thé cu,

1y dudcnag.

Déc diém BDS: View séng,

fiu trach nhié
rao nay T
va kjp thoi nhat

G guy hogch Phudng An Phil Bong

ey e SN =

a dat chinh cha Phudng An Phu Bong
huong An Phu Déng

thue nha dat Ph

Phu 2ong

hué kho xudng Phuéng An Phi Bong

 tin die danh Phudng An Phi Bong

mEm =

|

dng

Pham van D

P

& = 2 n|
Lién hé

v Loyl MNhdn tin Copy fink

1 luon cd gang dé ¢
hién ngi dunag tin dang k

Ban 16 dat Viéw song Sg. An phi Bong 3 8.219 m thé cur 4.346 m gid ngop

{ ]
ng | Nhatro ‘ | Khach sgn

]

« Budng An Phu Bong 3, Phudng An Phl Pong, Qudn 12, TP. Ho Chi Minh

180m

tin dwoe htru
g chinh xac, Quy vt hay o

C quy v

sh nhat oh
3y thong bac

hér dat Phudng An Phi Déng

Mua b

nha dat Phuong An Phi Dong

Mua ban ¢an hd chung cd Phudng An Phu

Cho thué

An Phu béng

Cruc se

https://quland.vn/post/ban-lo-dat-view-song-sg-an-phu-dong-3-8219-m-tho-cu-4346-m-gia-ngop- 1543474 1/5
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~ CONG TY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc Lap — Ty Do — Hanh Phiic

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA
S6: A.222/25/SaigonPA/HD

—  Can cik Bé Ludt Dan Su s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nuée Cong hoa xd héi chi nghia
Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu luc thi hanh tie ngay 01/01/2017;

—  Ludgt gida 56 16/2023/QHI15 ngay 19/06/2023;

—  Can cit Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 ctia Chinh phii vé tham
dinh gida;

— Can cit Thong bao 50 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bg Tai Chinh vé Danh séch tham
dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach
doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong bao dam diéu
kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tur ngay 01 thang 01 nam 2025;

- Cancur vc‘zo nhu cau va kha nang hai bén.

GON — SAIGON PA, céc bén gém co:
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A): CONG TY CO PHAN THANH THANH NAM

Dia chi : 253 Hoang Vin Thu, Phuong Tan Son Hoa, TP H6 Chi Minh
Mi sb thué  : 0312907273

Pai dién : ONG NGUYEN QUANG TRIET Chuc vu: GIAM DOC
VA

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B): CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Pia chi: 151 Tran Huy Liéu, Phuong Phu Nhuan, Tp.HCM.
Mi s thué  : 0309509811
Dién thoai : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596
Pai dién : Ong NGUYEN MANH HUNG Chirc vu: CHU TICH HPTV
Sau khi trao doi va thoa thuan, hai bén théng nhit ky hop ddng dich vu tham dinh gié tai san
v&i nhitng diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1. NOI DUNG CUA HQP PONG
1. Theo yél_l céq cua Bén A, Bén Bﬂd(g)n‘g y nhém thuc’hién dich vu thAm dinh gia tri tai san: (;rié
tri 01 c6 phan cua Cong ty CO phan Dau tu Bat dong san An Phu Dong tai thoi diém
30/6/2025.
2. Muc dich thAm dinh gia: Tham khao phuc vu cho hoat dong mua ban ¢ phan doanh nghiép.
3. Ho so phap ly Bén A da cung cip cho bén B gdm c6 céc tai liéu sau:
— Ban db hién trang vi tri dt ciia Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké Xay dung Ngdi Nha

Thong Minh ¢6 s6 hgp dong: 321- 1/DDBD/NNTM/2019 da kiém tra noi nghiép do Phong
Tai nguyén va Méi truomg Quén 12 cép ngay 4/7/2019;
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Ban d6 hién trang vi tri dat clia Cong ty CH phan Tu van Thiét ké Xay dung Ngobi Nha
Thong Minh c6 s6 hop dong: 321 -3/DDBD/NNTM/2019 da kiém tra noi nghiép do Phong
Tai nguyén va Moi trudng Quén 12 cap ngay 4/7/2019;

Ban dd hién trang vi tri dét ctia Cong ty CH phan Tu van Thiét ké Xay dung Ngoi Nha
Théng Minh ¢6 so6 hop dong: 321 -4/DDBD/NNTM/2019 da kiém tra noi nghi¢p do Phong
Tai nguyén va Mbi truomg Quén 12 cap ngay 4/7/2019;

Ban do hién trang vi tri dét cua Cong ty Pia chinh Cong trinh va Xay dung Nam A ¢6 sb
hop dong 234/NA/2017 da kiém tra ndi nghiép do Phong Tai nguyén va Méi truomg Quan
12 cap ngay 17/8/2017,;

Ban d6 hién trang vi tri dit c6 sb hop dong: 6251/V PDK do Van phong Déng ky Quyén
stir dung dét Phong Tai nguyén va Mbi truong Quan 12 cép ngay 21/1/2013:

Ban d6 hién trang vi tri dat cia Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké Xay dung Ngoi Nha
Théng Minh ¢6 s6 hop dong: 372 /DDBD/NNTM/2018 da kiém tra noi nghiép do Phong
Tai nguyén va Moi truong Quan 12 cip ngay 21/12/2018;

Ban d hién trang vi tri co s6 hop dong: 2401/2022/HPDB/DHA-DTH do COng ty TNHH
Dia Tin Hoc cap ngay 17/2/2022;

Cong vin sd: 1 12/TC-QC vé viée chap thuén do cao tinh khong x4y dung cong trinh do
Cuc tac chién Bo tong tham muu cap ngay 28/2/2022;

Cong van sd: 1572/STNMT-QLD vé viéc dé nghi nhéan chuyén nhugng dét nong nghlep
dé thuc hién dy 4n nha & tai phuong An Pha Dong, Quéan 12 do S¢& Tai nguyén va M6i
truong UBND Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 7/3/2022;

Cong van s6: 2655/SXD-HTKT vé viée cung cép thong tin vé rach tiép giap phia Dong
khu dat tai phuonmg An Phu Pong, Quén 12 do S& Xay dyng UBND Thanh phé Hb Chi
Minh cép ngay 22/3/2022;

Cong vén sb: 10483/PC-DT do Van phong UBND Thanh phé Hd Chi Minh c¢4p ngay
22/3/2022;

Cong van s6: 1997/UBND-TNMT vé dé nghi nhén chuyén nhugng gét nong nghiép dé
thuc hién dy 4n nha & tai phuong An Phit BPéng do UBND Quén 12 cap ngay 24/3/2022;

Bao céo s6: 81/BC-UBND vé nguorl g phap 1y va hién trang quyén str dung dét cua khu
dat dé nghi nhan chuyén nhuong dét nong nghiép dé thue hién du 4n nha & tai phuong An
Phu Dong, Quén 12;

Cong véan s6: 446/QLDT vé viée ¢6 ¥ kién lién quan dén khu dét cua Cong ty Cb phan
Piu tu ba’r dong san An Phu Dong tai phuong An Phu Péng do Phong Quan ly dé thi
Quan 12 cép ngay 7/4/2022;

Cong van sb: 1069/SQHKT-QHKV2 vé viéc ¥ kién vé& hd so nhan chuyén nhuong dit
nong nghiép dé thuc hi¢n du 4n nha ¢ tai phuong An Phi Dong, Quén 12 do S& Quy hoach
Kién tric Quén 12 cip ngay 8/4/2022;

Bdo céo sb: 637/BC-TNMT vé viée thuc hién cong van s 1572/STNMT-QLD ngay
7/3/2022 cua S¢ Tai nguyén va Moéi truong do Phong Tai nguyén va Mai trudmg quén 12
cap ngay 19/4/2022;

Cong van s6: 2806/UBND-TNMT vé dé nghi nhén chuyén nhugng giét nong nghiép dé
thuc hién du 4n nha ¢ tai phudng An Phu Pong do UBND Quén 12 cap ngay 4/5/2022;

Céng van s6: 3171/UBND-DT vé viée c6 y kién lién quan dén kién nghi diéu chinh chi
tiéu quy hoach — kién tric cua Cong ty C6 phan Dau tu bat dong san An Phu Dong tai



phuomg An Phi Dong, khu dat tai phuong An Phi Dong, Quén 12 (6 pho IV/4) do UBND
Quan 12 cap ngay 20/5/2022;

Cong van so: 4167/STNMT- QLD vé chép thuin cho Cong ty Cb phan Pau tu bat dong
san An Phu Pong nhén chuyén nhugng dat nong nghiép dé thuc hién du 4n phi nong
nghiép tai phuong An Phi Déng, Quan 12 do S¢ So Tai nguyén va Moéi truong UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/5/2022;

Cong van sb: 5007/VP-DT vé thu tuc ding ky ké hoach sir dung dat hang nam va chip
thuan cho nhan chuyén nhuong dat nong nghiép dé thuc hi¢n du an déu tu san xuét, kinh
doanh phi nong nghiép do Van phong UBND Thanh phé cap ngay 27/6/2022;

Cong van sd: 5927/VP-DT vé viée chép thuan viéc nhan chuyén nhugng dat nong nghiép
dé thuc hién dy an dau tu san xuét, kinh doanh phi néng nghiép do Vian phong UBND
Thanh phé cap ngay 22/7/2022;

Ban d hién trang vi tri — cao d¢ s6: 1257/2022/HDPD/APD-CL do Cong ty C6 phan Tu
van Do dac Ctru Long cap ngay 5/8/2022;

Ban d6 hién trang cém mbc s6: 1257/2022/HPPD/APD-CL do Cong ty C6 phan Tu van
Do dac Curu Long cap ngay 5/8/2022;

Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh s6: 1257/2022/HDDB/APD-CL do Céong ty C6 phan Tu
van Po dac Ciru Long cap ngay 11/5/2022;

Ban b hién trang vi tri 4p ranh s6: 1257/2022/HDDD/APD-CL do Céng ty C6 phan Tu
van Do dac Ctru Long cap ngay 5/8/2022;

Cong van sb: 5677/UBND-TNMT vé viéc ki'én nghi bd sung vao ké hoach sir dung dét
nidm 2022 cta Quén 12 do UBND Quaén 12 cap ngay 17/8/2022;

Cong vin s6: 7383/VP-DT vé ké hoach sir dung dét nam 2022 cta Quén 12 do Vin phong
UBND Thanh pho cap ngay 6/9/2022;

Cong van $0: 7810/Ttr-STNMT-QLD vé phé duyét Ké hoach sir dung dé‘t nam 2022 cua
Quén 12 do S¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 15/9/2022;

Quyét dinh s6: 3499/QD-UBND vé phé duyét Ké hoach sir dung dét nam 2022 cia Quan
12 do UBND Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 17/10/2022;

Thong béo s6: 7627/TB-UBND-TNMT vé vigc cong b6 cong khai Ké hoach sir dung dét
nam 2022 cua Quén 12 do UBND Quan 12 cap ngay 31/10/2022;

Cong van sb: 9610/STNMT-QLD ve viée chuyén nhugng quyén sir dung dat nong nghiép
dé thyc hién dy an dau tu san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai phuong An Phu Dong,
Quan 12 do S& So Tai nguyén va Méi truong UBND Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay
10/11/2022;

Céng van s6: 2043/TNMT-TN vé viée t6 chirc thyc hién K& hoach sir dung dét ndm 2022
do Phong Tai nguyén va Mai truomg Quén 12 cap ngay 11/11/2022;

Cong van 56:‘8961/UBND’-TNMT vé viéc nhan chuyén nhuong dit néng nghiép dé thuc
hién dy 4n dau tu san xuat kinh doanh phi néng nghi€p tai phuong An Phi Dong do
UBND Quaén 12 cap ngay 23/12/2022;

Cong vin s6: 295/STNMT-QLD vé chap thuén cho Cong ty C phéan Péu tu bat dong san
An Pha Déng nhan chuyén nhugng dit néng nghiép dé thuc hién du 4n phi néng nghiép
tai phuong An Phi Pong, Quén 12 do S& So Tai nguyén va Moéi truong UBND Thanh
phd Hd Chi Minh cép ngay 13/11/2023;
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Coéng van so: 489/UBND-DT vé chap thuéin cho Cong ty C6 phan Dau tu bét dong san An
Phu Déng nhan chuyén nhuong dét nong nghiép tai phu'orng An Phi Dong dé thuc hién
du an phi nong nghiép do UBND Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 15/12/2023;

Cong van sb: 3209/UBND-DT vé viée bdo céo két qua ra soat do an quy hoach phéan khu
ty 1¢ 1/2000 (khu 3) phia Nam — phuong An Phi Déng, Quan 12 (diéu chinh 6 pho IV/4)
lién quan khu dat Cong ty Cb phan Dau tu bat dong san An Phu Dong du kién dau tu do
UBND Quén 12 cép ngay 22/5/2023;

Glay chitng nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét
c6 sO phat hanh C0O363007, s6 vao s6 cap GCN: CS13389 do S& S Tai nguyén va Mai
truomg Thanh phé Hd Chi Minh chp ngay 15/7/2019;

Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
¢0 sO phat hanh C0363008, s0 vao so cap GCN: CS13388 do S¢ S¢ Tai nguyén va Mai
trudmg Thanh phd Ho Chi Minh cdp ngay 15/7/2019;

Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét
¢6 s6 phat hanh CO363009, s6 vao s6 cap GCN: CS13390 do S& S¢ Tai nguyén va Méi
truong Thanh phd HO Chi Minh cp ngay 15/7/2019;

Glay chimg nhén quyén sur dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat
¢6 s0 phat hanh CO363010, so6 vao s6 cap GCN: CS13391 do So So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HS Chi Minh cdp ngay 15/7/2019;

Glay chtg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét
cd s0 phat hanh CO363011, s6 vao s6 cap GCN: CS13392 do S& S¢ Tai nguyén va Mai
trudmg Thanh phd HO6 Chi Minh cp ngay 15/7/2019;

Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét
¢6 so phat hanh CO778398, s6 vao so cap GCN: CS13788 do S¢ S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 31/10/2019;

Glay chu’ng nhan quyén str dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
¢6 hd so goc s6: 222 do UBND Quén 12 cap ngay 19/2/2002;

G1ay chimg nhén quyén sir dung dét, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
c6 s0 phat hanh CO778141, so vao s cap GCN: CS13750 do S& S¢ Tai nguyén va Moi
truomg Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 25/10/2019;

Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét
c6 s6 phat hanh CK337584, s6 vao s6 cap GCN: CS10022 do S¢ S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 22/11/2017;

Glay ching nhén quyén sir dung dét, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién VO dat
¢6 s0 phat hanh BM742665, so vao so cap GCN: CH02329 do UBND Quén 12 c¢ip ngay
20/2/2013;

G1ay chimg nhéan quyén sir dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét
c6 sO phat hanh CO772540, s6 vao s6 cap GCN: CS13790 do S& S Tai nguyén va Mai
truomg Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 31/10/2019;

Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat
¢6 s0 phat hanh CO772539, s6 vao s6 cap GCN: CS13789 do S¢ So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh cdp ngay 31/10/2019;

Cong vin sb: 13280/VP-DT vé diéu chinh quy hoach tai khu dat phuong An Phu Péng,
Quan 12 do Vin phong UBND Thanh phé Hd Chi Minh cAp ngay 28/11/2023;



Céng van s6: 1100/UBND-BT vé viée ¢6 y kién lién quan dén kién nghi diéu chinh quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 (Khu 3) phia Nam — phuong An Phu Dong, Quén 12 (diéu
chinh 6 pho IV/4) ciia Cong ty C phan Pau tu bat dong san An Phi Déng do UBND
Quaén 12 cap ngay 27/2/2024;

Théng bao sé: 2084/TB-UBND-TNMT vé vige cong bb cong khai k& hoach sir dung dat
nam 2024 cua Quén 12 do UBND Quén 12 cap ngay 3/4/2024;

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 cua Céng ty C6 phan Dau
tu bat dong san An Pha Dong;

Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 cua Cong ty C6 phan Pau
tu bat dong san An Pha Dong;

B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cia Céng ty C6 phin Diu
tu bat dong san An Phu Dong;

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 cua Cong ty C6 phan Dau
tu bat dong san An Phu Dong;

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 30/6/2025 cta Cong ty C6 phan Pau tu
bat dong san An Phu DPdng;

Béo cao tai chinh da dugce kiém’ toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 cua
Cong ty TNHH MTYV Dich vu Bat dong san Minh Anh;

Bao cao tai chinh da dugc kiém_ toan cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 cua
Cong ty TNHH MTYV Dich vu Bat dong san Minh Anh;

Béo cdo tai chinh da dugce kiémr toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cua
Cong ty TNHH MTYV Dich vu Bat dong san Minh Anh;

Béo cdo tai chinh di duoc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cta cia
Cong ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san Minh Anh;

Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 30/6/2025 cua Cong ty TNHH MTV
Dich vu Bat dong san Minh Anh;

Hop ddng mua ban (mot phﬁn) cong trinh xay dung va chuyén nhuong quyén str dung dat
¢ gifra Cong ty Co phan Dia 6c An Lac va Cong ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san
Minh Anh;

Hop dong (toan b)) mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitta 5ng Pham

Qudbc Chién, ba Nguyén Thi Kiéu va Céng ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san Minh
Anh;

Gidy phép xdy dung sb: 101/GPXD do S& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
6/12/2021;

Béo c4o két qua thdm dinh sb: 16/TD-MA v& viéc két qua thim dinh H) so thiét ké k¥
thuat — h;,mg muc phan than du an Khu chung cu ké‘g hop Thuong mai Dich vu tai 765 va
751/8 Hong Bang, Phuong 6, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh;

Ban vé mat béng téng thé mai do Vién Khoa hoc cong nghé xay dung da thdm tra ngay
22/2/2022;

Gidy phép xdy dung sb: 14/GPXD do S¢ Xdy dung Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay
18/4/2022;

Cong vin: 4689/SXD-PTN&TTBDS vé viée ban nha & hinh thanh trong tuong lai 601 vol
387 can hd cua du an Khu chung cu két hop Thuong mai dich vu nham thira dat sé 2, t&

A

ISl

S= 10

A



ban do s6 2, va cac thua dat sb 6. 15, 16, to ban dd sb 3 (theo tai liéu nam 2001) tai sb 765
va so 751/8 dudng Hong Bang, Phuong 6, Quan 6 do S& Xay dung Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 5/5/2022;

Coéng van sé: 5125/UBND- bT vé chap thuén chu truong dau tu dv an Khu chung cu két
hop Thuong mai dich vu tai sb 765 va s6 751/8 dudng Hong Bang, Phuong 6, Quan 6 do
UBND Thanh phé Hé Chi Minh cip ngay 31/12/2020;

Cong vin so: 5126/UBND-DT vé cong nhan Cong ty TNHH MTV Dich vu Bit dong san
Minh Anh lam chu dau tu dy an Khu chung cur két hop Thuong mai dich vu tai s0 765 va
s6 751/8 duomg Hong Bang, Phuong 6, Quan 6 do UBND Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 31/12/2020;

Cong van so: 684/SQHKT-QHKV1 vé viée y kién chdp thuan quy hoach tong mit bang -
phuong 4n kién tric cong trinh tai khu dét c6 dién tich 5.624,6m?, s6 765 va s6 751/8
dudmg Hong Bang, Phudng 6, Quan 6 do S& Quy hoach Kién truc Thanh phé H6 Chi
Minh cép ngay 23/2/2021;

Glay chimg nhan quyén sir dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit
¢0 so phat hanh CL052615, so vao so cap GCN: CT73330 do S& S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh cp ngay 9/5/2018;

Glay chtg nhan quyén sir dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin llen v6i dat
6 s0 phat hanh BX576618, s6 vao sd cap GCN: CH26461 do UBND Quén 6 cap ngay
5/6/2015;

Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin Ilen voi dat
c6 s0 phat hanh BX576616, so vao so cap GCN: CH26461 do UBND Quan 6 cip ngay
5/6/2015;

Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
¢6 so phat hanh BX576617, so vao s cap GCN: CH26461 do UBND Quan 6 cip ngay
5/6/2015;

Ho so cung cap duge néu tai khoan 3 nay di duoc cung cép day da cho Bén B tai thoi diém
ky két hop dong.

Noi dung cong viéc bao gdm:

a.

Tham dinh gia tri 1 ¢6 phén cua Cong ty CP Dau tu Bat dong san An Phu Dong tai thoi
diém 30/6/2025 theo phuong phép tai san dya trén co s& danh gia lai khoan myc chi phi
xdy dung co ban do dang (Chi phi dau tr vao Du an An Pha Déong 3, phuong An Phua
DBong, Tp. H6 Chi Minh) va khoan déu tu vao cong ty con (Cong ty TNHH MTV Dich
vu Bat dong san Minh Anh) theo gid thi truong tai thoi diém thdm dinh gia. Trong do:

i.  Chi phi quyén sir dung dét cua Du an An Phu Dong 3 duoc xac dinh lai theo phuong
phéap so sanh;

ii. Gia tri Cong ty TNHH MTV Dich vu B4t dong san Minh Anh tai thoi diém
30/6/2025 duge xéac dinh lai theo phuong phap tai san dya trén co sé danh gia lai
khoan muc chi phi xay dung co ban dé dang vao Dy 4n Cong trinh Khu chung cu
két hop thuong mai dich vu tai s0 765 — 751/8 dudng Hong Bang, Phuong 6, Quéan
6. Tp. Ho Chi Minh (nay 1a phuong Binh Tay, Tp. H6 Chi Minh) theo phwong phap
dong tién chiét khau. Céc tai san hiru hinh, v6 hinh va tai san tai chinh khac dugc
ghi nhén theo gia tri s6 sach ké toan trén béo c4o tai chinh két thic tai 30/6/2025 cua
Cong ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san Minh Anh.



5.

b. Céc tai san hitu hinh, v6 hinh va tai san tai chinh khac cua Cong ty CP Déu tu Bat dong
san An Phu Pong dugc ghi nhén theo gia tri s6 sach ké toan trén bao cao tai chinh ket
thuc tai 30/6/2025 cua Cong ty.

San pham cong viée: Ban chinh Chimg thu thdm dinh gid va bdo céo thim dinh gia cia danh

muc tai san thAm dinh néu trén.

PIEU 2. QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1.

y A

Nhén Chimng thu thim dinh gi4 va thanh toan day du tién phi dich vu thim dinh gia theo thoa
thudn trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu co).

Pugce cung cdp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia kém theo Béo céo tham dinh.

Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, bao cdo thim
dinh gia va tra thém tién chi phi twong tmg voi s6 luong van ban da yéu cau.

Cung cap dAy du va kip thoi cho Bén B toan bj hd so, tai liéu lién quan dén ho so duge yéu
cau tham dinh gi4 va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi véi tinh hop phép cia céc ho so tai
ligu do.

Hudng dan Bén B khao st hién trang khi ¢6 yéu cau.

Sir dung chimg thu thdm dinh gié diing muc dich nhu di néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay.

Bén B khong chiu trach nhi¢ém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu tham dinh gia sai
muc dich so véi muc dich thdm dinh néu trong chimg thu thim dinh gia.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

PIEU 3. QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1.
2i

10.

11.

Cam két ddy du tu cach va diéu kién phap 1y trong viéc hoat dong nganh nghé thim dinh gia.
Yéu cau Bén A cung cép géy du va kip thoi toan bd hd so, tai lidu lién quan dén hd S0 c5{1
tham dinh gid va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan dén ho
so can tham dinh gia.

Yéu cdu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo dung thoa thuén trong Hop
dong.

Tir chéi thyc hién tham dinh gié ho so theo yéu cau Bén A khi nhdn thay ho so d6 khong du
dieu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

Dam bao chét luong va gia tri phap ly cia Ching thu thim dinh gid, hoan thanh cong viéc
tham dinh gia theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho so, tai ligu
theo yéu cau Bén B.

Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thu thAm dinh gia va bao cao thim dinh gia cho Bén
A.

Théng bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac vén dé
phat sinh trong qua trinh thAm dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg dbi voi Bén A.

Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cic thong tin lién quan trong qua trinh tham
dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cdp cho co quan c6 thdm quyén khi ¢ yéu cau.

Chiu trach nhi¢ém tru6e phap luat vé két qua tham dinh gid cua minh. Trong truong hop két
qua tham dinh gia khong ding, gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap luat.

Trong trudong hop co khiéu nai vé két qua cia Chimg thu thim dinh gia, Bén B ¢6 trach
nhiém phm hop cung v&i Bén A (¢6 van ban giai trinh vé co s& phap 1y cua viée tham dinh
gia) dé giai quyét.

Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.
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PIEU 4. THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG

1. Cong viéc thAm dinh gia duoc tién hanh va ching thu thdm dinh gia s& dugc phat hanh trong
thoi gian 15 ngdy 1am viéce ké tir ngay Hop dong duoc ky két.

2. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gia b sung céc tai san ngoai danh muc thi cac bén
s& thoa thudn cuy thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thdm dinh gia ddi véi cac tai san phat
sinh nay.

PIEU 5. GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN

I Tong gia tri dich vu thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop dong 1a 460.000.000 dong
(Béng chit: Bon tram sau muoi triéu dong) Phi thAm dinh trén chua bao gom thué gia tri gia
tang (VAT). Gia tri hop dong da bao gom toan bo chi phi dé Bén B thue hién dich vu thim
dinh gid cua minh. Moi gia tri phat sinh khong c6 x4c nhén bing vin ban cia Bén A thi Bén
A s€ khong c6 nghia vu thanh toan

2. Thoi han thanh toan:

a. Dot 1: Tam tng 50% gi4 tri Hop dong trong thoi han 03 ngay ké tir ngay ky hop dong
dich vu tham dinh gia

b. Dot 2: Thanh toan toan b pha.n phi tham dinh gid con lai trong thoi han 07 ngay tinh tir
ngay Bén A nhéan duoc: (i) Dé nghi thanh toan; (ii) Héa don tai chinh hop 1€; (iii) Chimng
thu va bdo cdo két qua thdm dinh gia ban chinh; (iv) Bién ban nghiém thu va thanh ly
hop dong.

3. Phuong thirc thanh toén: Thanh toén bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén
B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730
Tén tai khoan : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Ngén hang : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7
PIEU 6. PHAT VI PHAM VA BOI THUONG THIET HAI

1. Trong truong hop mdt Bén vi pham nghia vu quy dinh tai Hop ddng ma khong thude truong
hop bat kha khang ma Bén bi vi pham da c6 van ban nhic nhé yéu cdu khéc phuc vi pham
trong thoi han 03 ngay nhung bén vi pham khong thyc hién khéc phuc thi Bén bi vi pham ¢6
quyén don phuong cham durt Hop dong nay béang cach giri van ban thong bao cham dut Hop
dong va van ban nay ¢6 hiéu lyc ngay 1ap tuc.

2. Phat vi pham: Bén vi pham s& phai chiu phat véi muc phat 1a 08% gid tri phan nghia vu Hop
dong vi pham cho Bén con lai khi xay ra quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Bénnao vi pham nghia vu quy dinh tai Hop dong nay (trur nghia vu thanh toan) gay thiét hai
cho bén con lai thi phai boi thuomg moi thiét hai phat sinh.

4. Mot Bén phai chiu chi phi phat sinh, phat vi pham va/hodc boi thuong thiét hai theo Hop
dong nay s€ khong lam suy giam hodc mién trir cac nghia vu ma Bén d6 phai thuc hién theo
céc diéu khoan khac trong Hop ddng.

PIEU 7. CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop dong cham dirt khi cac bén hoan thanh quyén va nghia vu ctia minh hoéc theo thoa thuén
trong cac truong hgp sau:

a. Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuédn trong Hop df‘)ng;
b. Hai bén cung thoa thuan cham dut Hop dong trudce thoi han.
2. Mot Bén don phuong chdm dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cua Hop dong.
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PIEU 8. PIEU KHOAN CHUNG.
1.
2.

Trudng hop Bén A mudn chdm dat Hop dong trude han thi phai thong bao trude cho Bén B
02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong g voi khéi lugng cong viée
ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

Truong hop Bén B mudn chdm dit hop dong trude han thi phai thong bao trude cho Bén A
02 ngay va hoan tra lai cho Bén A toan bd so6 tién phi dich vu ma Bén B di nhén.

Truomg hop Bén B da hoan thanh cong viée tham dinh gid, phat hanh chimg thu nhung Bén
A khong nhén Chimg thu thAm dinh gia, Bén A van phai thanh toén hét phan phi dich vu
thim dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cua Hop dong nay. Trur truomg hop Bén
A xéc dinh duge Bén B thim dinh sai hodc khong dung gia tri cua tai san can dinh gia. o

Trong moi truong hop, cac Bén phai thyc hién giai quyét toan b cac van dé con ton
trude khi cham dit

Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuan trén.

Trudmg hop 6 chinh sira, bd sung néi dung Hop dong nay thi chi dugc tién hanh thong qua
thoa thuan ctia hai Bén va dugc 1ap thanh vén ban dudi hinh thire 1a Phu luc Hop dong va la
phan khong thé tach roi cua Hop dong.

Hop dong nay va bat ky nghia vy ngoai hop ddng phat sinh tir hodc lién quan dén Hop ddng
nay dugc dieu chinh boi phap luat Viét Nam.

M01 tranh chép phat smh trong qua trmh thye hién Hop Pdng s& dugc thucmg luong va hoa

tranh chép ra Toa an nhén dan co thim quyén dé giai quyet theo ludt phap VletN'a‘fn '

quyét cia Toa s& co tinh quyét dinh va rang budc ca hai bén. An phi vi/hoic cac cﬁ Ehi F

lién quan s& do bén thua kién chiu.. +ON /g
(™ | \

Hop ddng dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu lyuc tir ngay hai bén ky két hop dong /«\

Néu mot hodc nhiéu diéu khoan néu trong Hop ddng nay vo hiéu, bt hgp phép h' ac khong
c6 hiéu lyc thi hanh theo phép ludt hi¢n hanh, thi tinh hi¢u luc, tinh hop phap va thyc thi cia
cac quy dinh con lai cia Hop ddng nay s& khong bi anh huéng hodc vo hidu bang bat cir
cach nao

HO‘p ddng nay dugc 14p thanh 04 (bon) ban c6 gia tri
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