1
J

Il

=3 =

- |

ESw—/ |

S6 chifng thu: 012/2025/A.205 (S8 hop déng: A.235/25/SaigonPA/HB)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Cong Ty C6 Phdn Rau Qua Thuc Phdam An
Giang

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sd hitu céng trinh xay dung

Pia chi tai san tham dinh: x8 My An, huyén Chg Mdi, tinh An Giang (nay la xa Long
Kién, tinh An Giang)

Ngay phat hanh chirng thu: 26/11/2025.
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151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuén, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: inffo@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6: 012/2025/A.205 Tp. HB Chi Minh, ngdy 26 thang 11 ndm 2025

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Cong Ty €8 Phan Rau Qua Thuc Pham An Giang
Cin clf Hop ddng tham dinh gid s6 A.235/25/SaigonPA/HD ngay 19/11/2025 ky két gila
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Coéng Ty C8 Phan Rau Qua Thuc Phdm An Giang;
Cin cf Bdo cdo thdm dinh gid sd 012/2025/A.205 ngay 26/11/2025 cua Céng ty TNHH
Tham dinh gia Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cap Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.205
ngay 26/11/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA: "
Tén khach hang: Céng Ty C6 Phan Rau Qua Thuc Phdm An Giang '
Pia chi: 69-71-73 Nguyén Hué, Phudng Long Xuyén, tinh An Giang /
M3 s6 thud: 1600230014 g‘
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN . Cong ty TNHH Th&m dinh gia Sai Gon (Saigon PA) NFEN
Dia chi » Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuan, TP HCM. :
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thua dét sé 6, td ban do sé 59, xa My
An, huyén Chd Mdi, tinh An Giang (nay la xa Long Kién, tinh An Giang).
~ Gia tri quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat sé 1, td ban do s6 156, xa
Long Kién, tinh An Giang.
4. THOT PIEM THAM DINH GIA:
Théng 11/2025. Ngay khao sat hién trang 19/11/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cdng tac vay von.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd s@ gia tri thi trudgng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cta tai san tham dinh gid 1a hdp phap.
Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cadp théng tin/hudng dan khao sat cd day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

(»]

Gia thiét dac biét: khong co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Céach tiép can tur chi phi = Phudng phap chi phi thay thé.

S6: 012/2025/A.205 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
[ -1 T A - N 57 . g a1}
\ STT Tén tai san Dlgn(:‘;czt)l san Gia trEJII;eBT dinh |
r I Gia tri quyén sd hiru cong trinh
| xaydung: |
1 | Van phong lam viéc 521,80 | 3.894.782.429 |
2 | Nhaan-nhadéxe ) 703,20 | 4.424.482.602
3 | Xulynudcthai 237,30 L 1.073.229.983 |
4 | B&KikniUASB 52,00 235.178.926
5 | Nha tdp thé _ 181,40 646.367.441
6 | Nha kho 1 - 228,40 B 650.270.908
_# Xudng sd ché - 1494,40 5.155.682.962
8§ | Trusolamviéc 114,20  373.948.838
9 Kho déng lanh o 3201,60 11.045.526.346
10 | Nha may - 1436,00 | 4.954.202.846 |
__ Tonggiatri(VND) . 32.453.673.281
Tong gia tri (VND) (lam tron) _32.453.673.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 32.453.673.000 VND
Bing chi: Ba mudi hai ty bén trdm nim mudi ba triéu sdu tram
bay mudi ba nghin déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp doéng tham dinh gia s6 A.235/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vo hiéu va tean bd Ching
thu/ Bao cdo thadm dinh gia lién quan dén Hdp dong nay néu dudc thoa thudn giao trude cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

Khach hang la chu tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan guyén sd hiru, quyén su dung,
dac tinh kinh té& - k¥ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cda danh muc, sé ludng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid dd cung cap. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s hiru hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td gbc ma co
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy to phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xéc.

K&t qua tham dinh trén day, méc di da dudc khao sat, phan tich rét ky luding nhung van 13
y chli quan cta T6 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thai diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.
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TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Bdo cdo thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, déc diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san thdm dinh, nang luc chuyén mon cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén sudt trong ndi dung cla bado cado. DO tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va muc dé am hiéu cla ngudi doc dbi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bao cao nay. Saigon PA hoan toan khéng co bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong dich vu thdm
dinh gid, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.

Cac s0 liéu dudc do lai trén ban vé so do nha dat hoac ban db quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do ¢ thé co6 su
sai léch ty |1& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bédo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rii ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra co thé khéng‘%hi;g_h Xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA d@ ng\h%j-\_’é,é}ubén lién quan can xem xét k¥ trudc khi st
dung Ching thu tham dinh gia. TY .
Moi hinh thirc sao chép Chi'ng thu thdm dinh a}é khéng co su ddng y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap 1udt /=

Chirng thu thdm dinh gid dudc phat hénr_\_-_tfi*_\: /n chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilf 2 ban - c6 gia tri nhu nha

- - - ': - /
Nguyén Van Phudc Nguyén Thi Diéu Vi
SO the TPV vé gia: XII117.1821 SO theé TV vé gia: 1X14.1228
S4: 012/2025/A.205 3
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.205

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 11 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhudn, TP HCM.,

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gida ma s6 012/TDG do Bo Tai
chinh cdp lan dau ngay 19/08/2015 va cdp déi lan 4 ngay 27/06/2025.

Hoat dong theo Thdong bao s 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gid va
Danh sdach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tif ngay 01 théng 01 ndm 2025.

Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Céng Ty C6 Phan Rau Qua Thuc Phdm An Giang
Pia chi: 69-71-73 Nguyén Hué, Phudng Long Xuyén, tinh An Giang
Ma so0 thué: 1600230014
2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén sd hru cdng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 6, td ban do s6 59, xa My
An, huyén Chg Mdi, tinh An Giang (nay la xa Long Kién, tinh An Giang).
Gia tri quyén sd hiu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat so 1, td ban do sé 156, xa
Long Kién, tinh An Giang.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cong tac vay von.
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.
2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Thang 11/2025.
Ngay khao sat hién trang 19/11/2025.
2.6. Ngu6n théng tin dudc sif dung trong qua trinh thdm dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cép;
Thang tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cdc bdo, internet, san giao dich
b&t dong san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém chuing;
Théng tin tif cac van ban phap Iy vé quyén sl dung dat, quyén sd hifu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;
~ Thong tin tir ¢d sé dif liéu san co cla Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.205 1



2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha ¢ s6 27/2023/QHL15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s diéu
chinh diéu ctia Ludt gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat nha d;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh pht v& Quy dinh vé gia dat;

Thong tu sé 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clda B Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chitng chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu sd 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bo Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép tham dinh gia; trich 1ap du phdng rui ro nghé nghiép, ché dé béo cdo vé
hoat dong tham dinh gid clua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gia ctia hoi déng thadm dinh gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo6 Tai chinh, Ban hanh cdc chudn muc
tham dinh gid Viét Nam vé quy tac dao didc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cong viéc
thdm dinh gia, co sd gia tri tham dinh gid, hd so tham dinh gid;

Théng tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B Tai chinh, Ban hadnh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phéan tich théng tin vé tai san tham dinh gid;

Théng tu' s 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can ti thi trudng, cach tiép can tur chi phi, céch tiép can tur
thu nhap;

Théng tu sd 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tusd 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia tai san vb hinh;

Thong tu'sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B4 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid b&t dong san;

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi lan tha
11 ngay 19 thang 06 nam 2025;

Gidy chirng nhan du didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s& 12/TDG ngay
19/08/2015; cdp lai 1an 4 ngay 27/6/2025;

Théng bao sd 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BJ Tai chinh vé Danh sach tham dinh vién
vé gid du didu kién hanh ngh@ tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh 58 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua B xay dung quyét dinh céng bd sudt vén
dau tu xay dung va gia xay dung téng hgp bd phén két cdu cong trinh nam 2024.

Quyét dinh s6 23/2022/QD-UBND ngay 15/06/2022 cua UBND tinh An Giang quyét dinh ban
hanh bang gida xay dung mdi nha d; cong trinh va vat ki€n tric thdng dung trén dia ban tinh
An Giang.

Hop dong thdm dinh gia s6 A.235/25/SaigonPA/HD ngay 19/11/2025 ky két gita Cong ty
TNHH Tha&m dinh gia Sai Gon va Céng Ty C8 Phan Rau Qua Thuc Pham An Giang;

Gidy chirng nhan quyén sif dung dat, quyén sd hiiu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
s6 DE 461776, s6 vao s cdp GCN: CT26065 do S4 Tai nguyén va Méi trudng tinh An Giang
cap ngay 05/01/2023.

Gidy chirfng nhan quyén s dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién vdi ddt s6 AA 01639599,
do Van phong ding ky dat dai tinh tinh An Giang cdp ngay 13/10/2025.
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3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat sé 6, td ban dé s6 59, xa
My An, huyén Chg Mdi, tinh An Giang (nay la x3 Long Kién, tinh An Giang) va tai

tai thira dat s6 1, td ban do6 s6 156, xa Long Kién, tinh An Giang.
3.1.1. Cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 1, td ban do sé 156, xa Long Kién,

tinh An Giang

a. Van phong lam viéc
Quy md/S4E tang: Nha 2 tang.
Dién tich xay dung dugc céng nhan trong gidy ching nhéan: 309,90m?2,
Téng dién tich san dudc céng nhan trong gidy chiing nhan: 521,80m?2.

Két cdu xay dung: Tudng gach, mai tén, nén lat gach.

Hién trang: Pang s dung binh thudng.
Danh gia chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:
¢+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d murc tét, nha con mdi.
Tudng, mai, nén ¢ mure tét, con mdi.

- Chat lugng con lai caa phan céng trinh xay dung:

3 ~ ~* s A Iy % - ||
N Ty léciakét | Ty 18 haomon | Y '€chat ) Tyle con lai
Két cau chinh i ; lugng con lai cua két cau
cdu chinh % %o 5
I , o % __chinh %
Méng 10 1 99 9,9 |
Khung,c0t | - - - -
Tuong 18 2 98 17,64
Nén,san 13 2 98 12,74 |
Két cAu dB mai 6 2 o8 ) 588
VIVFEi R _lQ_ B 3 97 9.7 -
Téng céng 57 55,86 |
98,00%

Ty lé chat luogng con lai cua céng trinh (%)

b. Nha dn - nha dé xe a
Quy mo/S6 tang: Nha 2 tang.
Dién tich xay dung dudc céng nhan trong gidy chdng nhan: 351,60m?2.
Téng dién tich san dugc céng nhan trong gidy ching nhan: 703,20m2,

K&t cdu xay dung: Tudng gach, mai ton, nén lat gach.

Hién trang: Dang st dung binh thudng.

Danh gia chat lugng con lai cla céng trinh xdy dung:
Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc tét, nha con mdi.
Tudng, mai, nén ¢ mdc tét, con mdi.

- Chat lugng coén lai cua phan céng trinh xay dung:

o Ty 1& coa két | Ty 1& haomon | 1Y I&chat | Ty e con lai
Két cau chinh E . lugng con lai cua két cau
cau chinh % % o hinh %
(e] cnimn (]
Mong 10 1 99 99
Kh_ung, cé_t T ) . . = _
Tuéng 18 2 98 17,64
N&n,san 13 2 98 12,74
Két cdu do mai | 6 2 98 5,88
Mai i 10 3 97 9,7 |
Téng cong 57 B 55,86___ !
Ty lé chit lugng con lai ctia cong trinh (%) | 98,00%
3

Sa: 012/2025/A.

205



}
=

I

c. Xu ly nudc thai

Dién tich xdy dung dudc cdng nhan trong gidy ching nhan: 237,30m?=.
Téng dién tich san dugc céng nhén trong gidy chimng nhan: 237,30m2.

Két cdu xay dung: Tudng gach, mai tén, nén xi mang.

Hién trang: Dang s dung binh thudng.
- Danh gia chéat lugng con lai cua cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan tédng thé bén ngoai ¢ miurc tét, tuong déi mdi.
«  Tudng, mai, nén d muc tét, chua co dau hiéu hu hong.

Chat lugng con lai cua phédn céng trinh xay dung:

o Ty lé cua T4 & haombn Ty lé chat Ty lé con lai |
Két cau chinh két cau " o Iugng con lai cua két cau
chinh % % chinh %
Mdng 10 3 97 9,7
| Khung, cét I - = = = 7v:
Tudng 18 5 95 17,1
Nén,san 5 N # B 9% 48
Két cdu dG mai EER 4 96 8,64 |
Mai Y 7 93 15,81
_T'Sh-g (:_éﬁg B 59 56,05 ‘
' Ty 1é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 95,00% kJ

d. Bé ki khi UASB

Dién tich xdy dung dudc cdng nhan trong gidy ching nhan: 52,00m2.
Téng dién tich san dudc cdng nhan trong gidy ching nhan: 52,00m?2.

Két cdu xay dung: Tudng gach, mai tdn, nén xi mang.

Hién trang: Dang sl dung binh thuong.

Danh gid chat lvgng con lai cua cong trinh xady dung:
¢ Ngoai quan tédng thé bén ngoai ¢ murc tét, tudng déi mdi.
+  Tudng, mai, nén ¢ muc tét, chua cd ddu hiéu hu héng.

Chat lugng con lai cua phan céng trinh xay dung:

o ne . Ty lé cua két Ty |é hao mon Ty 12 c‘hat . TY. e S9N l.é'“ 1
Két cau chinh c5u chinh % % ludgng con lai cua }<et cau |
% chinh %
Méng . 10 3 97 9.7 |
Khung, cot ] e - - - |
Tudng | 18 5 95 17,1
Nén,san | 5 4 96 _ 4,8
Két cdu d& mai 9 4 96 8,64
Mai - 17 7 93 | 1581 |
Téng cong ' 59 56,05
o Ty I& chat lugng con lai cua cong trinh (%) 95,00% |

e. Nha tap thé

Quy md/Sa tang: Nha 1 tang.

Dién tich xay dung dudc cdng nhan trong gidy ching nhan: 181,40m?2.

Téng dién tich san dudc céng nhan trong gidy chirng nhan: 181,40m2,

Két cdu xay dung: Tudng gach, mdi ngdi, nén lat gach.

Hién trang: Dang s dung binh thudng.

Danh gid chat lugng con lai cla cdng trinh xay dung:
¢+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh kha, nha cl dudc son sua lai.
¢ Tudng, nén @ muc kha, mai ¢ muc trung binh.

S6: 012/2025/A.205 4
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Chat lugng con lai cua phan cdéng trinh xdy dung:

oA n o . Ty lé chat Ty lé con lai
P p Ty lé cua két Ty Ié hao mon ¥ . . V . " -_'I
Két cau chinh o ) lugng con lai cua két cau
cau chinh % % , |
% chinh %

Méng 10 30 70 7
Khung, cot - = - - o
Tudng 18 . 31 69 12,42
Nén,san s 32 68 3,4
K&t cau dd mai 9 33 | 67 T 6,03
Mai ' I7 34 66 11.22 ',
Téng cong 59 40,07

Ty 1& chat lugng con lai cua cdng trinh (%) 67,92% |

f. Nha kho1

Quy mo/S6 téng: Nha 1 téng.
Dién tich xay dung duge cdng nhan trong gidy chirng nhan: 228,40m?2.
Téng dién tich san dugc cdng nhan trong gidy ching nhan: 228,40mz2.

Két cdu xay dung: Tudng gach, mai ton, nén xi mang.

Hién trang: Dang sir dung binh thudng.

Panh gid chat lugng con lai clia ¢dng trinh xdy dung:
Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh kha.
Tudng, nén d mic kha, mai 8 muc trung binh kha.

Chat ludgng con lai cua phan céng trinh xay dung:

7 e a o . Ty l& chat Ty 1& con lai |
- } Ty lé cua két Ty |& hao mon 5 . ; e
Két cdu chinh o . lugng con lai cua két cau
cau chinh % % .
% chinh %
Maong 10 24 76 ‘ 7,6
Khung, cot - - - ‘ -
Tudgng 18 24 76 13,68 .
| Nén,san 5 25 75 3,75
| K&t cau dB mai 9 26 74 6,66
| Mai 17 27 73 12,41
Téng cong 59 44,1

Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%)

74,75%

g. Xudng sd ché

Dién tich xay dung dudc cong nhan trong gidy ching nhan: 1494,40m?>.
Téng dién tich san dugc cong nhan trong gidy chimg nhan: 1494,40m?.
Ghi chl: Xudng sd ché cé mét phan dién tich 465,7m? ndm trén thiura dat s6 06, td ban do
s6 59 dad dudc cdp gidy chirng nhdn s6 CT26065 cho Céng ty CP Rau qua Thuc phdm An

Giang.

K&t cdu xay dung: Tudng gach, mai tén, nén xi mang.

— Hién trang: Dang s dung binh thudng.
Danh gid chat ludgng con lai cta céng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ murc kha tét.

+  Tudng, mai, nén ¢ murc kha tét, chua cé ddu hiéu hu hong.

S6: 012/2025/A.205
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Chat ludgng con lai cua phan céng trinh xay dung:

G b - " Ty lé chat Ty lé con lai
. 3 Ty lé cua két Ty lé hao mon . ) i o
Két cau chinh . ] lugng con lai cua két cau
cau chinh % % .
% chinh %
Mong 8 92 8,28
Khung, C(f)_t-: T 9 91 4,55
Tudng 9 91 13,65 i
N'é'n,éé;-ﬂ__ 10 90 | T?;,Si -
K&t cdu dd mai 11 89 3,56
mMa 11 r 89 o 3,56 1‘
\ Téng cdng _ 47,1 ‘
 Tylé. 90,58%

Ty 1& chat lugng con lai cua céng trinh (%) |

3.1.2. Cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 6, td ban do6 s6 59, xa My An, huyén
Chd Mdi, tinh An Giang (nay la xa Long Kién, tinh An Giang)

a. Tru sd lam viéc

Quy m6/S6 tang: Nha 1 tang.

Dién tich xay dung dudc cong nhan trong gidy chifng nhan: 114,2m?=.

Téng dién tich san dude cdng nhan trong gidy chiing nhan: 114,2m?2,

Két cdu xay dung: Tudng gach, mai tén, nén lat gach.

Hién trang: Bang s dung binh thudng.

Danh gid chat lugng con lai cua cbng trinh xay dung:
+ Ngoai quan t&ng thé bén ngoai ¢ murc khd, nha da c.

¢\ Tudng ¢ mdc trung binh kha, Idp trat bao vé mét s& chd bong troc, bi thdm nude.
t Nén san ¢ muc kha.

Mai & mirc kha.

Chat lugng con lai cua phan coéng trinh xay dung:

S&: 012/2025/A.205

U | Tyléchat | Tyiéconlai
K&t cau chinh TZ e CI,Ja KEL | "I Me hure:mon lugng con lai cua két cau
cau chinh % %o - ,
% | chinh %
Méng - 10 24 76 7,6 '
_khung, cot 2 ® - i
Tuang 18 24 76 13,68
Nén,san 5 25 75 3,75
K&t cau d& mai o 9 26 74 6,66
Mai . 17 27 - 73 12,41__'
Téng cong N 59 . 44,1
- Ty 1& chat lugng con lai cua céng trinh (%) 74,75%
" b.Kho doéng lanh o
Dién tich xdy dung dudc cong nhan trong gidy chirng nhan: 3201,60m?2.
Téng dién tich san dudc céng nhan trong gidy chiing nhén: 3201,60m?2.
Két cdu xay dung: Tudng gach, mai tén, nén xi mang.
Hién trang: Dang s dung binh thudng.
6



Danh gia chat lugng con lai clia cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan tong thé bén ngoai ¢ muc kha tét.
+  Tudng, mai, nén @ muc kha tét, chua céd ddu hiéu hu hang.

Chat lugng con lai cua phan cong trinh xay dung:

|

|

N P _— Ty lé chat Ty lé c;:‘m lai
o , Ty Ié cua két Ty Ié hao . ) . e
Két cau chinh o . . lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % ,
% chinh %
| Mong - 9 8 92 8,28
| Khung, cot 5 9 91 4,55
Tuong 15 9 91 13,65 |
Nén,san - 15 10 90 13,5
K&t c&u di mai 4 11 89 3,56
Mai - 4 11 89 3,56
Téng cong B 52 1 474
- Ty 1& chat lugng con lai cua cong trinh (%) 90,58%

c. Nha may

Dién tich xay dung dudc cong nhan trong gidy chirng nhén: 1436,00m?.
Téng dién tich san dudc céng nhén trong gidy chimg nhan: 1436,00m?2,
K&t cdu xay dung: Tudng gach, mai tén, nén xi mang.

Hién trang: Dang s dung binh thudng.
- Danh gid chat lugng con lai cia cong trinh xay dung:
+  Ngoai quan tdng thé bén ngoai ¢ muc kha tét.
+  Tudng, mai, nén d muc kha tét, chua cd dau hiéu hu hong.

T - . Ty 1& chat Ty 1& con lai |
o i Ty Ié cua két Ty |é hao mon N . , s |
Két cau chinh i 4 lurgng con lai cua két cau |
cau chinh % %o , \
% chinh %
T\’Ignq -0 9 8 92 8,28"“
‘Khung, ¢t 5 9 91 4,55
Tudng T N 9 91 13,65
N&n,san T B 10 90 13,5
K&t cdu dB mai J 4 11 89 3,56
Mai i 4 11 89 3,56 |
Téng cong o 52 - 47,1
o 90,58% |

Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%)

4. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
Phap ly cua tai san tham dinh gid la hgp phap.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san

sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngu@i cung cdp théng tin/hudng dan khao sét cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét ddc biét: khong co.

SG: 012/2025/A.205
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5. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

L

1. Cach tiép can, phudng phap thadm dinh gia ap dung

Can clr vao dac diém kinh té - ky thudt cua tai san tham dinh gia, muc dich thdm dinh gia

va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lua chon cac phudng phap thdm dinh thudc

cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép can tir chi phi - phudng phép chi phi thay thé:

it Phudng phap chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gia xac dinh gid tri cua tai

san thdm dinh gid dua trén ca sd chénh l8ch giira chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cing chic ndng, cdng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

5.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

5.2.1.1. Xac dinh gia tri céong trinh xay dung

Cén cf dic diém cla tai san thdm dinh giad, cac théng tin thu thap dugc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khdéng dl cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phugng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach tiép can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc thang tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gia, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhép co
thé dudc tao ra tlr tai san trong tudng lai. Do do, Saigon PA dé xuat xac dinh gia tri tai san
theo phuang phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tir chi phi.

Gia tri cédng trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo céng thirc sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich san (m?) x Paon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL cua
cong trinh (%)

- Dién tich | Chat lugng e | eim e v

" . R . . badn gia Thanh tién ‘
STT Tén tai san san con lai ‘
R (VND/m2) | (VND) |
| (m?) (%) | |

L | vén phong 1am viéc 521,80 98,00% 7.616.458 |  3.894.782.429
2 [ Nha &n - nha dé xe 703,20 98,00% 6.420.333 4.424.482.602
3 | X ly nudc thai 237,30 95,00% 4.760.707 |  1.073.229.983 |
4 | Bé kikhi UASB | 52,00 | 95,00% | 4.760.707 |  235.178.926
5 | Nhatapthé 181,40 67,92% © 5.246.196 64636??441’“
6 | Nha kho 1 228,40 74,75% ~ 3.808.790 650.270.908 |
7 | Xudngsoché | 1494,40 | 90,58% | 3.808.790 | 5'.1'5%&5565}
8 | Tru sd lam viec 114,20 74,75% © 4.380.613 | _"373.9'48.838“
9 | Kho déng lanh | 3201,60 | 90,58% 3.808.790 | 11.045.526.346 |
10 ii\ma may 1436,00 90,58% 3.808.790 | 4.954.202.846 |
- Téng céng - © 32.453.673.281

Saigon PA xac dinh don gia xé?dﬁr?i rﬁé?cﬁﬁﬁmﬂ_vé*o chi phi xay dung céng trinh
qua cac ndm cua UBND tinh va mot sé Sudt von dau tu cla cac Céng ty xdy dung da dudgc
di&u chinh pht hdp véi ddc diém tai san thdm dinh, khu vuc va thai diém tham dinh gia. Gia
tri cdng trinh xay dung da bao gém thué gia tri gia tang va Igi nhuan nha dau tu.

S4: 012/2025/A.205 8



6. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT S Dién tich san Gia tri tham dinh |
(m?) (VND)
I_ Gia tri quy@n sd hifu céng trinh .
xay dung:

1 | Van phong lam viéc 521,80 o 3.894.782.429 |
2 | Nha &n - nha dé xe 703,20 4.424.482.602 |
3 | XUy nudc thai 237,30 1.073.229.983 ‘
4 | BE ki khi UASB 5200 235.178.926
5 Nha tap thé 181,40 | 646.367.441
6 |Nhakhol 228,40 ' 650.270.908 |

"7 | Xuéngsgché 1494,40 T 5.155.682.962 |

"8 | Trusd lam viéc 114,20 373.948.838
9 | Kho déng lanh . 3201,60 11.045,526.'3'46_‘}
10 [Nhamdy 1436,00 4.954.202.846
Téng gia tri (VND) 32.453.673.281

Téng gia tri (VND) (lam tron) 32.453.673.000

K&t luan tdng gia tri tai san (/am tron): 32.453.673.000 VND.
Bdng chir: Ba mudi hai ty bén tram ndm mudi ba triéu sdu tram
bay mudi ba nghin déng.

7. THOTI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Théi han stf dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang k& tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

8. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gid s6 A.235/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp déng vo hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

Khach hang la chi tai san hodc bén thi ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén s6 hitu, quyén su dung,
ddc tinh kinh t& - k§ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cla danh muc, s6 lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd hitu hap phép hay nhirng thay ddi phap ly trén gidy tg géc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao d3 dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sét, phan tich rat ky ludng nhung van 1a
y chil quan cta Té thadm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Sa: 012/2025/A.205 9
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9. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cd) S/

Nguyén Van Phudc

K&t qua thdm dinh giad chi duge s dung "cho mot muc dich tham dinh gid” duy nhéat theo
yéu cau ctia khach hang tai hgp dong. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo thdm dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té& k§ thudt, hién trang cla
tai san thdm dinh, ndng luc chuyén man cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. DO tin cdy cla bae cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mirc dé am hiéu cla ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
béo cdo nay. Saigon PA hoan todn khéng cd bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich vu thdm
dinh gid, cé thé gay ra mau thuan 1dm &nh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

Cac s6 liéu dugc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mit tién, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty I8 trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cia té thdm dinh. S sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi co gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo tham dinh gid. Khach hén\ﬁﬁyé cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
maot s6 gid dinh dudc néu ra o thé khdng chinkr xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi céé’één lién quan cdn xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu tham dinh gia. _;f/;i

H6 sa thadm dinh gia cla tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, s¢ dd vi tri tai san, hinh &nh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM BINH VIEN THAM DINH VIEN TUQ. CTH# iém GIAM POC

7 ¢
o 4l S
[/ CONGTY Y&\

M

. Lé Luc Quang Fhi Die
S6 thé TV vé gia: XI117.1821 Sé thé TBV vé gia: 1X14.1228
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