S6 chirng thu: 012/2024/A.284 (S6 hgp dong: A.252/24/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty Cé Phan Transimex

Pia chi: 172 (Lau 9-10) Hai Ba Trung, Phudng Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM
Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Dudng

Ngay phat hanh chirng thu: 22/12/2024.
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S6: 012/2024/A.279 Tp. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 12 ndm 2024

IEI ~'3151
.,.e'; CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng Ty C8 Phan Transimex
Can clr Hdp ddng tham dinh gia s6 A.252/24/SaigonPA/HD ngay 16/12/2024 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng Ty C8 Phan Transimex;
C8n clr Bao cdo két qua thdm dinh gia s6 012/2024/A.279 ngay 22/12/2024 cua Cdng ty
TNHH Thadm dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2024/A.279
ngay 22/12/2024 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khdch hang: Céng Ty C6 Phan Transimex
Bia chi: 172 (Lau 9-10) Hai Ba Trung, Phudng Ba Kao, Quan 1, Tp.HCM
Ma s6 thué: 0301874259
~ Paidién: Ong Lé Duy Hiép Chirc vu: Téng giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
—  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
Gia tri quyén sur dung dat tai thira dat s6 1222, t8 ban do 31, dia chi: Phudng Vinh Tan,
Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Dudng.
4. THOI PIEM THAM DPINH GIA:
Thang 05/2024.
Ngay khao sat hién trang 18/12/2024.
5. MUC DICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cho viéc mua ban chuyén nhugng tai thdi di€ém thang 05/2024.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM DPINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cla tai san tham dinh gia 1a hdp phap.
~ Piéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cong 1a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp thdng tin/huéng dan khao sat co day da thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét dac biét: khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
Céach tiép can tir thi trudng — Phudng phap so sanh.

S6: 012/2024/A.279 a
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

[ STT ‘ Tén tai san

I

1

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?2) (VND/m?2) (VND)

' Thira dat sé 1222, t& ban d6 sé 31,
dia chi: phudng Vinh Tan, thanh phé
| Tan Uyén, tinh Binh Dudng

‘ Gia tri quyén sir dung dat SKK (thdi han

| con lai 34 nam) 35408,70 4.328.000 153.248.853.600

Téng gia tri (VND) 153.248.853.600

K&t luan téng gia tri tai san (/lam tron): 153.249.000.000 VND:~
Bang chir: M6t tram ndm mudi ba ty hai tram bén mudi chin triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gid nay.

11. NHOUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop doéng thdm dinh giad s& A.252/24/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp ddng vo hiéu va toan bé Chirng thu/
Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khong coé gia tri phap ly.

Két qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dét va/hodc quyén sd htu céng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luéat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
d&c tinh kinh té& - ki thuat va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hop phap hay nhitng thay déi phdp ly trén gidy td g6c ma cé thé hién
hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat k¥ lu8ng nhung van 13
y cht quan clia Té thAm dinh gid. N6 ¢ gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhat theo yéu
ciu clia khach hang tai hop déng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thudt, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng lyc chuyén mén cua td thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DJ tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha nang nhan xét va muic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thadm dinh gid, c6 thé gy ra méau thuln lam anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.
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TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Céc s liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé cd su
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai sé trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Sy sai léch nay
co thé anh hudng dén két qua thadm dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia. —
K&t qua tham dinh gid chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh du‘dc n\eu xuyén sudt
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chapmhén 7,~'| ro khi
moét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xéc trong thuc té&, lam anh hu‘dhg gen két
qua thadm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét“ky 'ﬁrwdgc khi str
dung Chirng thu thdm dinh gid. J\‘

Chifng thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong do, Salgen ?A Lr 01 ban,

khach hang gilr 02 ban - ¢6 gia tri nhu nhau. o

Moi hinh thifc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khong ¢ su déng y bang van ban cua Saigon
PA déu |a hanh vi vi pham phap luat.

i /

Ly Hoang Phic

Nguyén Thi Diéu Vi
Sé thé TPV vé gia: IX14.1228

0 thé TPV vé gia: XII17.1821

S6: 012/2024/A.279 3
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S3: 012/2024/A.279

Tp. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 12 nam 2024

BAO CAO KET QUA THAM DPINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ TénDN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

-~ bia chi : Tang 2-3, sG 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM,

— Gidy chi’ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do B6 Tai
chinh cdp 1an dau ngay 19/08/2015 va cép déi lan 3 ngay 21/09/2022.

- Hoat ddng theo Théng bdo sé 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cua B Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2024.

~  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

- Tén khach hang: Céng Ty C& Phan Transimex
Pia chi: 172 (Ldu 9-10) Hai Ba Trung, Phudng Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM

—~  Ma s6 thué: 0301874259

~  Paidién: Ong Lé Duy Hiép Chirc vu: Téng gidm déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~  Gia tri quy@n sl dung dat tai thira dat s6 1222, td ban d6 31, dia chi: Phudng Vinh Tan,
Thanh phd Tan Uyén, Tinh Binh Dugng.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

— Phuc vu cho viéc mua bdn chuyén nhugng tai thoi diém thang 05/2024.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 05/2024.

— Ngay khao sat hién trang 18/12/2024.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

~  Théng tin do khach hang cung cép;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

— Théng tin tir cic vén ban phap ly v& quy@n su dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
d&t, quy hoach phat trién kinh té - x& hi tai khu vuc tham dinh gia;

— Théng tin tif cd sd dif liéu sdn cé cua Céng ty Thadm dinh gid Sai Gon.

2.7. Cén ci phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012;

S4: 012/2024/A.279 1
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Van ban hdp nhat 10/VBHN-VPQH ngay 11/12/2014 hdp nhéat Ludt gia do Van phong Qudc
hdi ban hanh;

Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phu, Quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s& diéu cua Luat Gia;

Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cla Chinh Phu, Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb digu cua Luat gia vé thdm dinh gia;

Nghi dinh s6 12/2021/ND-CP ngay 24/02/2021 cla Chinh phu vé viéc sira déi, bd sung mét
s6 diéu cla nghi dinh s& 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cta Chinh Phu, Quy dinh chi tiét
thi hanh mét s8 didu cla Luat gid vé thdm dinh gia;

Théng tu s6 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 cla BS tai chinh v& huéng dan mét s6 didu
cla Nghi dinh 89/2013/NDb-CP;

Thong tu s6 60/2021/TT-BTC ngay 21/07/2021 cua B Tai chinh vé slra déi, b6 sung mét
s6 didu clia Thong tu 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 hudng dan mét s& didu cta Nghi
dinh 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
clia Luét gid vé thdm dinh gia;

Théng tu 46/2014/TT-BTC ngay 16/4/2014 cla BG tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gid;

Cac Tiéu chudn th&m dinh gia Viét Nam dudc ban hanh kém theo: Thong tu sé 158/2014/TT-
BTC ngay 27/10/2014 (tiéu chudn s6 01, 02, 03, 04); Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay
06/03/2015 (tiéu chudn s6 05, 06, 07); Théng tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cua
B Tai chinh ban hanh tiéu chudn thdm dinh gid Viét Nam s6 08, 09, 10; Thoéng tu s6
145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 cla B Tai chinh ban hanh tiéu chudn thdm dinh gia
Viét Nam s6 11; Théng tu s6 28/2021/TT-BTC ngay 27/04/2021 (Tiéu chuén s 12); Théng
tu s6 06/2014/TT-BTC ngay 07/01/2014 (tiéu chuén s& 13);

Luat D&t dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013, Quy dinh vé quan ly va s dung dat dai;
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu, Quy dinh chi tiét thi hanh
mét sd digu clia Luat dat dai;

Gidy chifng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chifng nhan du digu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia s6 12/TBG ngay 19/8/2015;
cdp lan 3 ngay 21/09/2022;

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia B Tai chinh, Hudng dan ché& dd quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Céng van s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém ké, danh gid lai gia tri tai
san cd dinh la nha, vat kién truc;

Quyét dinh s8 510/QD-BXD ngay 19/05/2023 cta B xdy dung vé viéc céng b suat vén
dau tu xay dung cong trinh va gid xay dung téng hdp bd phén két cdu cong trinh nam 2022;
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh dich vu th&m dinh gid s& 012/TDG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Quyét dinh s6 36/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 do Uy ban nhén dan tinh Binh Dudng
ban hanh quy dinh bang gia céc loai dat giai doan 2020 -2024 trén dia ban tinh Binh Dudng;
Hop ddng thadm dinh gid s6 A.252/24/SaigonPA/HD ngay 16/12/2024 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty C6 Phan Transimex;

S6: 012/2024/A.279 2
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~ Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
€6 s6 CY 430325, s§ vao sb cdp GCN: CT 68520 do Van phong déng ky dat dai tinh Binh
Dudng cép ngay 04/12/2023.

—~ Hdp ddng cho thué lai quyén sir dung dat VSIP/LED/LA-VSIPIIA/DV11/21007 gilta Céng ty
Lién Doanh TNHH Khu céng nghiép Viét Nam - Singapore va Céng ty C6 phan chudi cung
'ng AP ngay 04/11/2021.

Cac tai liéu khac co lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén st dung dat tai thua dat s6 1222, td ban dé 31, dia chi: Phudng Vinh Tan,
Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Dudng.

3.1.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat sé 1222, t& ban dd 31, dia chi: Phudng Vinh Tan,
Thanh phé Tan Uyén, Tinh Binh Dudng.

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp 4 mat tién dudng ndi bé Khu cdng nghiép Visip II md réng
gdm [Phia bac ti€p gidp dudng s6 10 (dudng nhua réng khoang 11,5m chua bao gém via
hé), phia tay tiép giap dudng Hoa Binh (dudng nhura rong khoang 8m chua bao gém via he),
phia déng va déng nam tiép giap dudng Dan chd (dudng nhua rong khoang 24,5m chua bao
gdm via hé)], tai san thdm dinh céch Khu céng nghiép Ddng An 2 khoang 2km, cdc dudng
DT 742 (Huynh Van Liy) khoang 500m.

3.1.2. Hién trang khu dat

—  Dién tich dat dugc cdng nhén theo Gidy chi'ng nhan: 35.408,7 m?;

~ Muc dich sir dung dat: Bat khu céng nghiép;

— Thdi han str dung dat: B&n ngay 20/03/2058;

—  Ngudn géc str dung: Thué dat tra tién mot Ian clia Doanh nghiép dau tu ha tang KCN

— Hinh thic s dung: S dung riéng;

- Hinh dang 16 dat: Tudng ddi can déi;

— Hién trang: D&t tréng.

3.1.3. Thong tin quy hoach

—  Tai san thd&m dinh thudc quy hoach dat khu céng nghiép cdn cl theo app théng tin quy
hoach tinh Binh Dudng.

. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Théng tin tdng quan vé thi trudng

—  Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
b&t dong san tudng ddi ddi dao ddi vdi bat dong san cé quy mo dién tich trung binh - I&n.

~  Théng tin rao ban chi yéu tir website, méi gidi, chu tai san. Giao dich dugc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuén gia gilra b&n mua va bén ban.

— Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, téng trudng kinh té phuc hdi,
mat bang I18i sudt duy tri 8 mirc thdp, lam phat téng trong tdm kiém sodt, hang loat van ban
luadt mdi vé bat déng san cé hiéu lyc, thi trudng bt dong san budc dau cé nhifng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca v& giad 1an khdi lugng giao dich. Madc di van con mét s& khé khin nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, ap luc ddo han tréi phiéu ddi véi doanh nghiép bat
ddng san con 18n, vudng méc vé phép ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo gd khé khan cla Chinh pht, Saigon PA nhén dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thadm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

S4: 012/2024/A.279 3
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4.2, Théng tin vé cac yéu td kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh
— Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tudng déi thua thdt; hoat ddng san xudt phat trién.
—  Y8u t8 v& x3 hdi: Cd sd ha tang giao thong phét trién; hé thdéng dién, nudc, dich vu vién

—  Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sin
sang mua, khdng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.

~ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

—  Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cd day di thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

thong co.
5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET
~  Phdp ly cla tai san thdm dinh gia 1a hgp phap.
~  Gia thit ddc biét: Khong cd.
6

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

— C#n clr vao dic diém kinh té - k¥ thudt cta tai san thdm dinh gid, muc dich thd&m dinh gia

va ngudn thdng tin thu thap dudc, Saigon PA Iya chon cdc phudng phéap thdm dinh thudc
cac cach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:

~ Cach tiép can tlr thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phuong phap so sénh: Phudng phdp so sdnh 1a phuong phap thdm dinh gia, xac dinh

gia tri cda tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich muc gia cua cac tai san so

sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat khu céng nghiép
< Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thong tin vé 3 giao dich/mua bén

tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yé&u td so sanh TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
; Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao badn thang | Rao ban thang
trang giao dich 04/2023 03/2023 11/2023
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chirng
Ly nhan QSDD nhan QSDD nhén QSDD nhan QSDD
| — Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Dieu kién giao . . ; & . » : 5
i dich théng dich théng dich théng ' dich théng
ic p s <
[ thudng thudng thudng thudng
| Muc dich str d
Ml s dng SKK SKK SKK SKK
dat
KCN VSIP II i
M3 F8 KCN VSIP II M@ | KCN VSIP II Mg KCN Béng An
ron ! ~ 3 a 3 0y 3
—_— 0 \J?"nh rong, Phudng rong, Phuong 2, Phudng Hoa
ng Vi ; s
5 | Vitri . < - Vinh Tan, Tp. Vinh Téan, Tp. Phu, Tp.Thu
Tan, Tp. Tan . . s . R ) “ . ,
Uvén. Tink Tan Uyén, Tinh | Tan Uyén, Tinh D3au Mot, Tinh
n .
‘yen, l Binh Dugng Binh Duong Binh Dudng
Binh Dudng
6 Quy mé dién tich 35408,70m2 7000,0m2 20940,0m2 4992,0m2
4
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STT | Yé&u to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
4 mat dug . . . o a C
; W -y n.g budng ndi bd Pudng ndi bd 4 Tatﬂt‘)u‘dng
7 | Cd sd ha tang nhua ndi bd nhua KCN nhua KCN ndi bé nhua
KCN ' e KCN
. ; Tudng doi ca o o .
8 | Hinh dang ”gdéio' can Can d6i Can déi Can dsi
Thdai han sir d
g | 07 EN SUAURg 34 34 34 32
dat con lai
Gia rao ban
10 (VND) 34.772.010.000 | 97.450.000.000 | 35.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Kibidn dfinh-E g tho:lwg t:r\w trén thor'19 tll:l trén thoqg tll:‘l trén
rao bin vé gid thi trudong, thi trudng, thi truong,
14 B HIRR Qiaa Aick SaigonPA dénh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
— cc"n? ' gia kha nang gia kha nang gia kha nang
9 thudng lugng thuong lugng thudng lugng
vé gia thdp vé giad thap vé gia théap
Gid udc tinh giao
12 | dich thanh céng 33.033.409.500 | 92.577.500.000 | 33.250.000.000
(VND)
13 | K€t cau cong DAt tron PAt trén Nha xuén
trinh xay dung 9 9 9
14 Dién tich san su 0,0 0.0 3456,0
dung
Gia tri céng trinh
15 i ’ 0 0 12.444,488.252
xay dung (VND)
yg | 290 9EA30D 4.719.000 4.421.000 4.168.000
(VND/m?)
17 Théng tin tham Anh Thuy Anh Diing Ti€n Tuan
chiéu 0949319769 0931901093 0915160916
<+ Bang diéu chinh
Trén co sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thAm dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cdc yéu t8 so sdnh dé xac
dinh cédc muc gid chi dan nhu sau:
STT Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
’ 4.719.000 4.421.000 4,168.000
A (VND/m2)
5 Diéu chinh theo céac
yéu té so sanh
: T Gidy ching Gidy ching Gidy chiing Gidy chiing
Tinh treng phas nhan QSDD nhan QSDD nh&n QSDD nh&n QSDP
1 Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gl5 £ B dien 4.719.000 4.421.000 4.168.000
chinh
S46: 012/2024/A.279 5
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thdng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng

2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0

| Gia trj sau dié

4 ] Sak Hiell 4.719.000 4.421.000 4.168.000
chinh
KCN VSIP II KCN VSIP 11 KCN VSIP II KCN Dbdng An
Md& rong, Md rdng, Md& rong, 2, Phudng
Vi tri Phudng Vinh Phudng Vinh Phudng Vinh Hda Pha,
: Tan, Tp. Tan Tan, Tp. Tan Tan, Tp. Tan Tp.Tha Dau

3 Uyén, Tinh Uyén, Tinh Uyén, Tinh Mot, Tinh Binh

Binh Dugdng Binh Duadng Binh Dudng Dudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
i I sguidicy 4.719.000 4.421.000 4.168.000
chinh
Quy mo dién tich 35408,70m2 7000,0m2 20940,0m2 4992,0m2
Ty Ié diéu chinh -11,36% -5,79% -12,17%

4 | 'Mdc digu chinh -536.078 -255.976 -507.246
iR fresiaieu 4.182.922 4.165.024 3.660.754
chinh

4 ma s ; oy < — 2 mat bud
, " Tatadwng Pudng ndi bd budng nodi bd n 't, ng
Cd sd ha tang ndi bé nhua nhua KCN nhua KCN ndi boé nhua
KCN ’ ’ KCN

5
Ty Ié diéu chinh 6,00% 6,00% 4,00%

_ Muc diéu chinh 283.140 265.260 166.720
Gl fran sy 4.466.062 4.430.284 3.827.474
chinh
Hinh dang T“dngdgim can Can déi Can d6i Can d6i

6 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gie iy sauaicy 4.466.062 4.430.284 3.827.474
chinh
Thal BARSU: YD 34 34 34 32
dat con lai

7 [Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 6,25%
Mdc diéu chinh 0 0 260.500
Gia O sau/dizu 4.466.062 4.430.284 4.087.974
chinh

g | s gia ol dan 4.466.062 4.430.284 4.087.974
(VND/m?)
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STT Yéu toé so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia tri trung binh
C1 | cla muc gid chi dan 4.328.107
(VND/m?)
MUc db chénh léch
vdi gid tri trung binh
g | o A9 NG B 3% 2% 6%
cla cac muc gia chi
dan (%)
B Nhan dinh mirc gia 4.328.000
chi dan (VND/m?) e
Téng gia tri diéu
. . 819.218 521.236 934.466
chinh gbp
E | S6 1an diéu chinh 2 2 3
Bién dd diéu chinh 6,0% - 11,4% 5,8% - 6,0% 4,0% - 12,2%
Téng gia tri diéu
. . -252.938 G.284 -80.026
chinh thuan

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phéan tich nhirng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sdnh co sy
khac biét chu y&u vé cac yéu té quy mo dién tich, cd sd ha tang, thdi han s dung dat con lai
so vdi tai san can tham dinh:

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh giad cé quy mé dién tich 35408,7m?. Trong khi dé,
cdc tai sdn so sdnh 1,2 va 3 cé quy mé dién tich [an lugt 7000m?; 20940m?; 4992m?2 Igi thé
hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sén cé cua
céng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén tham dinh gia cé don gid quyén su dung dat thap han
tai sén so sénh 1,2 va 3 [an luot khodng 11,36%; 5,79%; 12,17% vé yéu té quy mé dién
tich.

V8 co sé ha tdng: Tai san thdm dinh toa lac tiép gidp 4 mat dudng ndi b nhua khu céng
nghiép. Trong khi dé, céc tai san so sénh 1 va 2 chi tiép gidp vdi 1 mdt dudng néi bé nhua
khu céng nghiép kém Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh, tai san so sénh 3 tiép gidp vdi 2
méat dudng ndi bé nhua khu céng nghiép kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén
tich s6 lidu tu thi trudng va co sd di liéu sdn co cua cbéng ty, Saigon PA nhén dinh tai san
thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét cao hon tai san so sanh 1,2 va 3 lan lugt khoang
6%, 6%, 4% vé yéu td cd sd ha tang.

Vé y&u t& thdi han sif dung dat: Tai san thdm dinh c6 thdi han st dung dat con lai la 34
nam. Trong khi dd, tai san so sanh 3 co thdi han st dung dat con lai la khoang 32 né@m kém
Igi thé& hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu san co cua
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid co don gid quyén s dung dat cao hon
tai san so sanh 3 1a khodng 6,25% vé yéu td thdi han sir dung dat con lai.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi murc gid chi dan v8i murc giad trung binh
clia cac mUc gia chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA dé xuét si dung binh gquan murc gia chi
din sau didu chinh cta 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng Urng 12 4.328.000 VND/m?2,

SG: 012/2024/A.279
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Tai san thdm dinh c6 dién tich dat khu céng nghiép: 35.408,7 m?

Gia tri quyén sur dung dat Dién tich dat x Dadn gia
35.408.7 m? X 4.328.000 VND/m?
153.248.853.600 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

D-n e - - - ~ -
STT Tén tai san ién tich bon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m2) (VND)

Thira dat s6 1222, td ban d6 s
, 31, dia chi: phudng Vinh Tan,

thanh phd Tan Uyén, tinh Binh

Dudng

Gia tri quyén st dung dat SKK (thdi
1 . ) . 35408,70 4.328.000 153.248.853.600

han con lai 34 nam)

Tong gia tri (VND) 153.248.853.600
K&t ludn tdng gia tri tai san (/lam tron): 153.249.000.000 VND.
Bing chit: Mét trdm nam mudi ba ty hai trdm bén mudi chin triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Thdi han str dung két qua thadm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thur thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tuéan thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s& A.252/24/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao géom nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vé hiéu va toan bdé Ching
thu/ Bdo cdo thadm dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khdng cd gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
guy dinh cua Phap luat.

Khach hang la chi tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, guyén su dung,
dic tinh kinh té - k¥ thuat va céc tinh ning khéc cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi kh&o sét vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khdch hang va céc bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phdp ly trén gidy td g6c ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép Ia trung thuc va chinh xac.

K&t qua tha&m dinh trén day, mic di d3 dudc khao sét, phan tich rat ky ludng nhung vén la
y chl quan cta T8 thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thadm dinh gia.

K&t qua thadm dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhdt theo
yéu cau clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khong chiu trach nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

S6: 012/2024/A.279 8
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Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. D6 tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dd am hiéu cla ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bédo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng céd bat ky Igi ich nao, ngoai hdp déng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thuin |dam anh hudng dén gid tri tai san thadm
dinh.

Céac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cdt dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai |éch ty |& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td tham dlnh\S ai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghij, ca&gn lién
quan luu y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia. T '.

K&t qua tham dinh gid chi co gia tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh du'dé‘ﬁé@ xuyén
sudt trong bao cdo két qua thdm dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chapnhan rai
ro khi mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam a;nh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan cén xem xet k¥ trudc
khi s(r dung Chirng thu thAm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

H so tham dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuyc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN S

Nguyén Thi Diéu Vi
Sé thé TPV vé gia: I1X14.1228

Ly Hoang Phic

e TPV vé gia: XI117.1821

S6: 012/2024/A.279 9



MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Budng Dan Chu (phia ddng nam) tiép gigp TSTD  Dudng Hoa Binh (phia tay) ti€p giap TSTD
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :

Khach hang: Cong ty C6 Phan Transimex

- Tai san tham dinh gid : Gia tri quy&n sir dung dat

- Dia diém thdm dinh gid : Thanh ph& Tan Uyén, Tinh Binh Dudng

- Muc dich thdm dinh gid: Phuc vu cho viéc mua ban chuyén nhugng tai thai diém thang 05/2024
2. Phudng thifc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu hd so phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cép va tham dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khéo sat, phan tich ngudn di liéu thdng tin gia thi trudng tai thai diém tham dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc thdm dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thj
trudng, tai san thadm dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Céc thdng tin khac co lién quan, tai liéu v& thi trudng cla tai san tham dinh gid, théng
tin céc tai san so sanh.

4, Nghién clfu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho s dady du hay khéng
day du, cin b8 sung hbd so gi, ...): day du.

5. Tién d¢ thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thai gian
cho phép Bat dau Két thic
i Hanien ey howsg, you cauibo 1 ngay 16-12-24 16-12-24
sung (néu co)
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 18-12-24 18-12-24
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 19-12-24 19-12-24
Phén tich théng tin, dp dung céc n o L
4 phudng phap th&m dinh gi 2 ngay 20-12-24 21-12-24
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu )
~ e . > - - = -24
5 tndin dinh, 614 1 ngay 22-12-24 22-12

6. T8 chirc thuc hién :

- T6 thdm dinh vién: Ly Hoang Phuc

- Thadm dinh vién: L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 16 théng 12 néam 2024

T6 thdm dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

[ AVa 151 Tran Huy Ligu, P.8, Q.Pha Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vao liic / ( gio [V ngdy jé thang/| 7 ndm 2024. Chung 161 gbm c6:

1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gis Sii Gon:

.............................................................................................

Thuc hién hop ddng thim dinh gid tai san d4 ky két, cac bén cung cd mat tai dia chi cua tai san
Thém dinh gia : )

........... \....-..t.Lw....gi\.;.'.:x:.'...n.?..?.l....... MR PV 00 SO S SU R N
..... Pladv, ... Vik . EdL.. gl pn . g, o ... ... Bush. gw,)

....... ..........-......---.-......--..........-.c...-..-..............................................-..........

viéc thim dm.h gia 4 san,

Thuire trang tai sin thim dinh gid;

TWSm Jl/lw d"’\]ﬂé—a .qiw étfwu S o 1KY, éﬂ [CU\/ Libe"l Whrj

'5W e et MX«\,, &1.,!\:&4,) m\ﬁu An(d"x, (\'\'h\a.w"l—p,. iu\\ Mr\_m clam by ﬂ..q \,\u"!"))
‘p\'\u :]-—c:,\ qlcx\q dkv\Hw bry.. ( V.l~1 S u-.) f.“\' .&mf\ CLwt« L c].u, (P fér,)
Pl {h.‘ B S VRN v e »L'lv\cs....ql.f«\;\ Doy dnd. Eim o5 a mm.\ U.q\ 24, 5m,
LJN\. lﬂm 9&4\... L-l&\ ’eu_l ..........................................................
o | AT G(x Am Ohaa,.. Qu.3 I ... 58400 LyBama
,m . S mu, DAL ek e WL- .......................................................
_____ =ha b ey Ch\j;,ﬁ ”‘J“S Pl 5L 20K
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So 36 vi tri:
g doc va ky vao

K&t thitc khao sat vao e AN gid . [5,..cing ngay- C4c bén lién quan cun
bén ban.
n Cong ty TG S3i Go1- Khich hang

Pai di

Mac Lo A
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SAIGON PA - BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 9 gio 30 ngay 22 thdng 12 nam 2024.

3

BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ
Kinh giri: Ban Giam ddc Cong Ty.

Nguoi lap: Tham dinh vién/Tre Iy thim dinh: Ly Hoang Phuc

— =N

Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu

=S

Duogc phan cong hd so thAm dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

HO SO SOt vovvvvvviieeveeeeeeeeesennn. NEAY(thu 1) ... Thang 12/2024........ccvveeeieeeeeinnn,

—

Tai san thdm dinh: Gia tri quyén sir dung dét

| . s

! Khach hang: Cong ty Co Phan Transimex

n Muc dich thdm dinh: Phuc vu cho viéc mua ban chuyén nhuong tai thoi diém thang 05/2024

y Thoi diém tham dinh gia: Thang 05/2024; Thoi diém thuce hién cude thim dinh gia: Thang 12/2024

r Yéu cau khac ctia KhACh NANE: .....oovvvieeie ettt
[

; Thoi gian thue hién: Thang 12/2024

e

1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cia congty ]
Pang bo sung quy trinh ]

B Y kién bd sung

2. Phwong phap tham dinh:

| Céc phuong phap thdm dinh duoc ap dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién luan: Thi truong

B 3. Két luiin vé gia tri ciia tai sin thim dinh
Gia tri ctia tai san dugc tham dinh 1a : 153.248.853.600 VND
B GHA CIUA DAO ZOM % ...ttt et ;

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi b:

1. Quy trinh thim dinh

]



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hién dy da quy trinh thim dinh [T Cinbd sung quy trinh 1
Noi dung bd sung : t.‘f\c&os ......................................................................................

2. Panh gia chét lwgng chirng thw — bio cdo thAm dinh dwgc thue hién:

PRAP 19 0ottt e e e e e s e ettt e et
Noi dung miéu ta tai san tham dinh: D@ .....oooiiiiiiii e
r
Co s, can ci, 1ap luan cho gia tri tai san: .t ,23 ............................................................

3. Phwong phap thue hién:

Danh gia vé cac Phuong phap tham dinh da ép dung va bién luén trong hé so:

4. Gia tri ciia tai san dwge thim dinh
Gié tri cua tai san dugc thdm dinh 1a .08 3. 44%. K93 600 MW, ..o

5. Y kién khéc (néu c6):

Théim dinh vién Kiém soat vién
r\[ﬂ u,l)'()r\v ’-ﬁ;. \/o”?

Y kién ciia Ban giam dbc

Mot 56 thay doi khi thue hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viée tham dinh, Nguoi thie hién ho so phdi ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong

bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg th.

e Bdo cdo dugce chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhdt véi Kiém sodit

vién, Nguoi thuee hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qua, Két qua tham dinh sé dwpc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhur vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban giam doc.

E EE e
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Thiy0949319769
Rao béan thang

_ a ,(1)_ e . . . ‘
Dia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 04/2023

- Gia bat ddng san giao dich:  33.033.409.500 VND

- Gia dat giao dich: 33.033.409.500 VNP  hodc 4,719.000 VNDB/m2

https://rongdat.net/bat-dong-san/ban-7000m2-dat-trong-khu-cong-
- Ngudn théng tin: nghiep-vsip-2-binh-duong-
’ 2/?gidzl=10ar5HgkY58CC34N4RIFKWWoD108v8LK560-
45|dWrHCO3iVKEFINKjXF4q6iD4973DjGcGki8Xobws8LW

1. Cac thong tin vé thiura dat

- Td ban db sb: Thira dat sd: dién tich: 7000m?2

- Muc dich sir dung: SKK 00m2 00m?2

- Dia chi thira aat : KCN VSIP II M4& réng, Phudng Vinh Tén, Tp. Tan Uyén, Tinh Binh Dudng
- Kich thudc mat tién: 60m - Kich thudc chigu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat %, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chr L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc no

Tén dia danh Co sd ha tang

Pudng (phd): Pudng ndi bd nhya KCN

Ngd (hém) cép 1:

Ng6 (hém) cép 2:

Ngé (hém) cép 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Cac yéu té vé ha tang ky thuat: Tot
- Céc yéu td vé ha tdng xa hdi: Tot
- Céc théng tin khac c¢é anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha &: Cép nha: N&m xay dung:
- Dién tich xay dung: S0 tang:
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):
Ngay 19 thang 12 nam 2024
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phiéu sb 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  Anh Diing0931901093
Rao ban thang

B 2(1), S A 5 . )
bia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 03/2023

- Gia bat déng san giao dich:  92.577.500.000 VND

- Gia dat giao dich: 92.577.500.000 VND hoac 4.421.000 VNB/m?2

- Ngudn théng tin: https://sosanhnha.com/ban-dat-kcn-viet-nam-singapore-2-mo-rong-

clamKYg3a

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban dd sé: Thira dat sé: dién tich: 20940m?2

- Muc dich sir dung: SKK 00m?2 00m?2

- Dia chi thira dat ©: KCN VSIP II M& réng, Phudng Vinh Tan, Tp. Tan Uyén, Tinh Binh Dudng

- Kich thudc mat tién: 141m - Kich thudc chiéu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chi¥ L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha téng

Pudng (phd): Pudng ndi bd nhua KCN

Ng6 (hém) cép 1:

Ngd (hém) cap 2:

Ng6 (hém) cap 3:

Ngo (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang k¥ thuat: Tot
- Cac yéu td vé ha tang xa hdi: T6t
- Céc théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha 4: Cap nha: Nam xdy dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xdy dung: 00m2

Gidy phép xay dung: co o, khéng c6 o.
- Tai san khac (néu co):
Ngay 19 thang 12 nam 2024
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (x3):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Tién Tudn0915160916
Rao ban thang

P H(1), o ! )
bia chi*™: Thai diém giao dich(2): 11/2023

- Gia bat déng san giao dich: 33.250.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 20.805.511.748 VNB  hodc 4.168.000 VND/m?2

https://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-phuong-hoa-phu-

- Nauor thong to: 2/ban-tai-ken-dong-an-2-5-000m2-va-7-500m2-gia-35-ty-pr34024612

1. Cac théng tin vé thua dat

- Td ban d6 so: Thira dat s&: dién tich: 4992m?2

- Muc dich st dung: SKK 00m2 00m2

- Dia chi thira dat ©): KCN Ddng An 2, Phuding Hoa Phd, Tp.Thu Dau Mét, Tinh Binh Dudng
- Kich thudc mat tién: 48m - Kich thudc chiéu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L a.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(ph@) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
né

Tén dia danh Cd sd ha tang

. . 2 mdt Budng ndi bd nhua
budng (phd): : KgCN. C !

Ngd (hém) cép 1:

Ngo (hém) cdp 2:

Ngo (hém) cédp 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac yéu té vé ha tang ky thuat: T6t
- Cac yéu t6 veé ha tang xa hdi: T6t
- Cac thong tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién voi dat

- Nha a: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: Nha xuwéng
Dién tich san xay dung: 3456m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):
Ngay 19 thang 12 nam 2024
Ngugi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghiré ho tén) X (Ky hodc khéng

Ly Hoang Phuc



HOP DONG CHO THUE LAI QUYEN SU7 DUNG PAT
VSIPILED/LA-VSIP lIA/DV 11/21007

VSIP/LED/LA-VSIPIIA/DV11/21007

Gilra

_CONG TY LIEN DOANH TNHH
KHU CONG NGHIEP VIET NAM - SINGAPORE

Va

CONG TY CO PHAN CHUOI CUNG (PNG AP

.
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THO'I HAN THUE

MUC BiCH THUE
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CO SO HA TANG TIEN ICH CONG CONG

PHI QUAN LY BAT DONG SAN
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CAM BOAN CUA CAC BEN

DANG KY QUYEN SI DUNG KHU DAT
VA NOP LE PHI
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TRACH NHIEM KHI VI PHAM

PHA HUY VA THU HOI BAT BUOC
CHAM DUT THUE

THONG BAO

BAO MAT

LUAT BIEU CHINH

GIAI QUYET TRANH CHAP

CAC DIEU KHOAN BO SUNG
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HO'P DONG CHO THUE LAI QUYEN SU’ DUNG DAT
VSIP lIA - (LO BAT SO DV11)

HOP BONG CHO THUE LAI QUYEN SUF DUNG DAT nay (“Hop Déng Thué”) duoc ky vao ngay O4thang 44
nam 2021 gira:

(1) Bén Cho Thué : CONG TY LIEN DOANH TNHH KHU CONG NGHIEP
VIET NAM - SINGAPORE
Dia chi try 56 - 86 8 Dai L6 Hiru Nghi, Khu Cong Nghiép Viét Nam - Singapore,
Phudng Binh Hoa, Thanh Phé Thuan An, Tinh Binh Duong, Vit Nam
Bién thoai .84 —274 - 3743898
Fax 184 - 274 - 3743868

Dai dién theo phap luat : Ong Nguyén Phu Thinh
Chirc vu : Téng Giam Péc

va

(2)  BénThué : CONG TY CO PHAN CHUOI CUNG LPNG AP

Bia chi tru s& chinh : S6 6 Dai 16 Dan Chu, KCN VSIP I A, Phurong Vinh Tan, Thi Xa Tan Uyén,
Tinh Binh Duong

Bia chi 16 dat © S6 5-DVI1 VSIP II-A, Dudng sé 10 Khu Céng Nghiép Viét Nam -
Singapore 1I-A, Phirémg Vinh Tan, thi xa Tan Uyén tinh Binh Duong

Bién thoai - 0903 394 739

Email . apjscbinhduong@gmail.com

Dai dién theo phap luat : Chau Thi Kim Lién
Chirc vu : Téng Giam Péc

Bén Cho Thué va Bén Thué dwoc goi chung I3 “Céc Bén" va goi riéng 1a “Bén”.
Cac Bén déng y ky Hop Péng Thué nay theo cac diéu khoan va didu kién sau day:

BIEU 1: DINH NGHIA VA GIAI THIiCH

1.1 Céac thuat nglr trong Hop Béng Thué nay sé co nghia nhw sau:

“Phwrong Tién Céng Céng” 1a cac khu vue va cac phwrong tién chung trong pham vi Khu
Céng Nghiép.
“Tién ich Cong Cong” la nude, hé thong céng ranh, hé théng tiéu thoat nuéc trong

cac trwong hop dung chung véi nhing nguoi sir dung khac
trong Khu Céng Nghiép va mét trong sé cac tién ich trén.
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‘CoSoHaTang Tienich . i3 G056 ha tang cho va trong Khu Cbéng Nghiép nhdm dap ing
Céng Céng™ nhu cau Tién ich Céng Cang va cac dich vu ¢6 lién quan. .

“Ngay Ban Giao” la ngay Khu Dat duoc giao cho Bén Thué. Ngay Ban Giao
dugc thue hién sau khi Bén Thuaé ky Hop ©éng Thué va thanh
toan 50% Tién Thug, nhung khéng tr& hon ngay 15/12/2021.

ﬂ "SF;hi Quan Ly BAt Béng & khoan phi quan Iy bat dong san duoc quy dinh tai Diéu 9.1,
i n"
"Nhé KhP & Cong Trinh la nha kho, cac céng trinh dich vu cho Khu Céng nghiép theo
Dich Viu gidy phép clia Bén Thué va cac toa nha phuy khac, cac két ciu
: va hé thong sé duoc xay dung trén Khu Dat.
| “Khu Céng Nghiép” la Khu Céng Nghiép Viét Nam ~ Singapore li-A tai Tinh Binh
1 Dwong, Viét Nam.
n “Thug" 1a vigc cho thué quyén siv dung Khu DAt theo Hop Déng Thué
nay.
“Giay Phép” la gidy chirmg nhan dang ky ddu tw vathodc gidy chirng nhan
déng ky doanh nghiép do co quan ¢ thdm quyén tai Viét Nam
n cép cho Bén Thué dé hoat ddng tai Khu DAt
“Khu PAt" 1a |6 g4t s6 DV 11 trong Khu Cong Nghiép cé dién tich xap xi
35.408,7 mét vudng (tly theo khao st 1an cudi) néu tai Phu
n Luc 1.
“Phap Luat" 4 tat ca cac luat, nghi dinh, quy ché, thong tu, chi thi, quyét

dinh, yéu cau clia cac co quan cip Chinh phi hay cap Tinh
hodic bat ky van ban nao c6 hiéu luc phap Iy, rang buéc hoac
cb gia tri twong tw, va bao gém bat ky stra dbi, bd sung nac
kem theo hogic van ban thay thé tai bt ky théi diém nao.

“Tién B3t Coc Phi Quan la khoan tién d&t coc quy dinh tai Didu 9.2.
Ly"

“Tai Liéu Huwéng Dan Hoat Ia cac quy dinh hoat ddng do B&n Cho Thué soan thao nham
Dong va Phat Trién Trong phét trién, quan Iy, van hanh va sir dung Khu Céng Nghiép

Khu Céng Nghiép" diing muc dich va co thé duoc sira ddi theo tirng thoi diém.
n “Tién Thué" co cung nghia v&i ndi dung quy dinh tai Didu 5.
“Th&i Han Thué” la thoi han clia Hop Béng Thué droc quy dinh & Didu 3.
” “Viét Nam” hay la nwée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viet Nam.
“CHXHCNVN®

12 Cdacdan chiéu dén “Hop Déng Thué” bao gbm ca céc phu luc dinh kém, Tai Liéu Huéng Dan Hoat
Dong va Phat Trién Trong Khu Cong Nghiép ¢ thé duoc sira 6di theo tirng thoi Giém.

1.3 Tiéu @& clia cac diéu khoan va cac phu luc trong Hop Béng Thué nay chi dé tién tham khio va sé
khéng énh huéng dén viéc gidi thich ndi dung cda cac didu khodn va cac Phu luc do.

TN T L4 N LGN
ASH KL OO G
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1.5

Trir khi ¢6 quy dinh khac, & day, dan chidu cla mét diéu khodn
mét dieu khoan hay mét phu luc ciia Hop D

mat diéu khoan la dén chiéu diéu khodn cua phu luc dé trong Hop Déng Thué nay.

dam béo rang bat ky nguoi nac vao, sir

Bén Thué s& phai tuan thi cac han ché hoac nghia vy dé.

DIEU 2: BOI TPONG CUA HOP DONG THUE

2.1

22

Bén Cho Thué dbng y cho thué va Bén Thué déng y thué quyén str dung Khu Dét.

Quyén st dung dat clia Bén Cho Thué déi véi Khu Dat dw
Quyen Str Dung DAt s6 CHI04689 ngay 16/11/2017 do UBND Tinh Bi

) nh Duong Uy quyén cho S&
Tai Nguyén va Mai Truéng Tinh Binh Duong cap, chi tiét nhu sau:

Khu Bat sb 1222

T& ban 66 sbé : 31

Bia chi Khu Dt : X& Vinh Tan, Thi xa Tan Uyén,
Dién tich chothué lai  : 35408,7 m®

Muc dich sir dung : Dat khu cong nghiép (d4t cong trinh dich vu)

Muc dich thué : Theo Biéu 4 ctia Hop Déng Thué

Thoi han str dung - Tir ngay cuia Hop Bong Thué dén ngay 20/3/2058

Tinh Binh Dwong

DIEU 3: THO! HAN THUE

Thoi Han Thué bt dau tir ngay ciia Hop Ddng Thué nay dén ngay 20 thang 3 nam 2058 (“Ngay Hét Han").

DIEU 4: MUC BICH THUE

Bén Thué thué quyén sir dung Khu DAt dé
thiong mai, van phang, cho thué nha kho, dich vu kho bai va luu
Phép, va phu hop véi qui hoach ciia Khu Céng Nghiép.

thuc hién cac nganh nghé dich vu cho Khu Céng nghiép: dich vu,
gilr hang héa dwoc quy dinh trong Gidy

DIEU 5: TIEN THUE VA PHUONG TH(C THANH TOAN

51

52

CONG T (£ DOANY
TRsm i L0 00
VIET NAM Sirwanetsing

Mggy: 27 wzan

Bon gia thué quyéﬂn str dung Khu B4t 1a 2.266.000 V'NE)fm? (Hai triéu hai tram sau muoi sau nghin
Bong Viét Nam méi mét vudng) (Chua bao gdm thué GTG

T). Tién Thué phai thanh toan cho Thoi
Han Thué |2 80.236.114.200 VND (tam muoi ty hai trdm ba mwoi sau triéu mot trdm muwoi bdn
nghin hai trdm Bong Viét Nam) (Chua bao gom thué GTGT).

Tién Thué duwoc thanh toan cho Bén Cho Thué nhu sau:

(2) 8.021.640.000 VND (tam ty khéng tram hai muoi mét triéu sau tram bén muoi nghin Béng
Viét Nam) da thanh toan vao ngay 15/10/2021;

(b) 32.086.560.000 VND (ba muoi hai ty khong trdm tam muoi sau triéu nam tram sau muoi
nghin Bong Viét Nam) thanh toan ngay khi ky Hop Déng Thué hoac truéc ngay 10/12/2021;

(c) 24.064.920.000 VN (hai muoi bén ty khong tram sau muo'i‘bén trigu chin trdm hai muoi
nghin Bong Viét Nam) thanh toan trong vong sau (06) thang ké tir Ngay Ban Giao:

hay mét phu luc Ia dan chiéu dén
ng Thué nay, va cac dan chiéu trong mot phu luc dén

Thué & day bao gém ca nghia vu ciia Bén Thué trong viéc
dung hoac tham viéng Khu D4t hodc Khu Cong Nghiép, o
an clia Bén Thué bao gom (nhung khéng gici han @) cac dai

Q¢ quy dinh frong Gidy Chirng Nhan
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(d)  16.062.994.200 VND (muoi sau ty khéng tram siu muoi hai trigu chin trdm chin muoi bén
nghin hai tram Déng Viét Nam) thanh tean trong vong chin (09) thang ké tir Ngay Ban Giao.

Viéc giao va nhan Tién Thué néu tai Diéu 5 nay s& do Cac Bén tu thuc hién va chiu trach nhiém
trude Phap Luat.

Trir khi Bén Cho Thué c6 yéu ciu khac bang van ban, Bén Thué s& thanh toan bt ky phan nao cia
Tien Thué hodc bét ky khoan tién phai trd nao theo Hop Bong Thué nay bing cach chuyén tién vao
tai khodn ngan hang cia Bén Cho Thué (“Tai Khoan”) vao hodc truéc ngay dén han. B&n Cho Thué
s& théng béo cic chi tiét vé Tai Khoan.

Bén Cho Thué chi dwoc xem la d3 nhan dd sb tién khi ngan hang cda Bén Cho Thué nhan duoc
khoan thanh toan do. Bén Cho Thué sé gdi van ban théng bao trudre it nhét bay (07) ngay cho Bén
Thué vé bét ky su thay dbi nao lién quan cac chi tiét cua Tai Khoan.

Ngoai Tién Thué trén, Bén Thué phai thanh toan mét lan khodn tién khéng hoan fai 13 135.960.000
VNB (mot tram ba muoi lim trigu chin tram sau muoi nghin Dong Viét Nam) (Chua bao gm thué
GTGT) vao Ngay Ban Giao 1a khodn phi cho vige két ngi duong cap nuéc va hé théng tieu thoat
nwéc thai va phi khao sat.

BAN GIAO KHU PAT
Bén Cho Thué sé ban giao Khu Dét theo qui dinh vé Ngay Ban Giao néu tai Didu 1.

(a) Ngay khi khdo sat 1&n cudi dién tich Khu Dét ("Dién Tich Bwoc Khao Sat’), Tién Thua va
cac khoan thanh toan theo ky néu & Diéu 5.2 sé duoc didu chinh twong (rng. Bat ky khoan
thanh toan nao it hon hoac nhiéu hon déi véi Tién Thué hodc déi véi cac dot thanh toan cua
Tién Thué (tuy tirng tréng hop) va Tién Dt Coc Phi Quan Ly theo Hop Bong Thué nay sé
duoc Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué hodc nguoc lai (tuy tirng truang hop), khi
duroc yéu cau ma khong tinh i

(b) Bén Cho Thué duoc 13p dat va chén nhitng coc bign gé phan dinh ranh gi¢i Khu Dat, va
Bén Thué phai dam bao cac coc nay khéng bi dich chuyén hay pha hay.

(c) Bén Thué phai chap nhan va nhan ban giao Khu DAt chi nhim muyc dich phat trién Khu Dat
va xay dwng Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu va sau d6 sé sir dung Khu Dat va Nha Kho &
Céng Trinh Dich Vu phi hop quy dinh cta Hop Bong Thué nay va Phap Luét Viét Nam.

XAY DUPNG NHA KHO & CONG TRINH DICH vu

Bén Thué phai trién khai Khu D4t va xay dung Nha Kho & Cong Trinh Dich Vu theo ding véi muc
dich s(r dung néu tai Diéu 4, Biéu 7 nay, Phu luc 2 va cac quy dinh, yéu cau va huéng dan khac cia
Bén Cho Thué hay co quan c6 tham qguyen lién quan va Phap Luat. Khong phuwong hai dén tinh
chét chung clia cac vn dé néu trén day, Bén Thué bao dam rang viéc xay dirng nay sé dwoc thuc
hién mot cach chuyén nghiép va nghiém tac.

Bén Thué cam két tién hanh xay dung dy an theo tién do dwoc Co quan tham quyén phé duyét.

Viéc xay dyng Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu sé duoc xem la hoan tat ngay khi dwoc cac co quan

chire nang co tham quyén cip Bién ban nghiém thu duwa cong trinh vao si* dung. Ban sao tai ligu
nay phai duge gdi cho Bén Cho Thué trong vong mudi bén (14) ngay ke tir ngay duwoc cap.

Bén Thué cho phép Bén Cho Thué cling hoac khéng cling cac dai dién cia minh di vao Khu Dét vao

nhing khoang thoi gian hop Iy va theo sw sap xép tréc dé xem xét va kiém tra Khu Dat, cac cbng
trinh xay dwng thuc hién trén Khu D4t va tién trinh xay dung cac cdng trinh nay.
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75 NéuBeén Thué mubn thay déi ké hoach xay dung hodc phat trién Khu DAt va Nha Kho & Céng Trinh
Dich Vy, Bén Thué phai dwoc su dong y truéc bang van ban cta Bén Cho Thué, tuan tha cac didu

DIEU 8: CO' SO HA TANG TIEN ICH CONG CONG

Bén Cho Thué sé cung cép Tién ich Cang Cong va Iap dit Co S& Ha Tang Tién ich Céng Céng
theo Tai Liéu Hwéng Dan Hoat Déng va Phat Trién Trong Khu Cong Nghiép va Bén Thué phai thanh
toan cho Bén Cho Thué phi va chi phi cho viéc cung cap Tién ich Cang Céng theo van ban théa
thuan gilra Cac Bén.

8.2 Bén Thué sé théng béo cho Bén Cho Thué nhu ciu ciia B

Tang Tién ich Céng Cdng can thiét cho Khy B4t bang vi
Thué cung cép.

én Thué vé cong suét clia cac Co S& Ha
&c dién vao mau don ¢6 sn do Bén Cho

83 Bén Thué phai tra tat ca cac chi phi va phi tdn hop Iy dé n
Gudng day, mang lién lac vién thong cho Cyc Buu Chinh v
quan hiru quan), hoéc dai dién duoc chi dinh.

Op don xin, Iap dat, két ndi va cung cap
a Vién Théng Binh Duong (hodc cac co

84 Néu céng suét cla Co S¢ Ha Tang Tién ich Cong Céng ma Bén Thué yéu ciu vuot qua cong suét
cia Co S& Ha Tang Tién ich Céng Céng duoc Iap dat ltc ban diu theo théng bao cia Bén Thué

can clr Diéu 8.2 & trén, Bén Thué phai tham van Bén Cho Thué dé dugc tang céng sut va phai
chiu moi chi phi phat sinh.

85  Bén Thué phai uan theo tAt ca cac didu khodn va didu kién lién quan viéc cung cép Tién ich Céng
Cong.

DIEU g: PHi QUAN LY BAT BONG SAN

9.1 Dé Bén Cho Thué cb thé du
Phi Quan Ly Bat Dan
Khao Sat).

y tri Phirong Tién Céng Céng cia Khu Cong Nghiép, Bén Thué phai tra
g San theo van ban théa thuan gira Cac Bén (cén e vao Dién Tich Buoc

9.2 Vao Ngay Ban Giao, Bén Thué phai tré cho Bén Cho Thué Tién Bat Coc Phi Quan Ly trong duong
ba (03) thang Phi Quan Ly Bat Dong San.

9.3 Bén Thué duoc mién mét (01) nam Phi Quan Ly Bat Bong San tinh tir Ngay Ban Giao dén hét ngay
31/12/2022. Trong vong bay (07) ngay ké tir thoi didm két thic thei gian mi€n Phi Quan Ly Bt
Bong San néu trén, Bén Thué phai thanh toan truée cho Bén Cho Thué Phi Quan Ly Bat Béng San
cho giai doan k& tir thoi diém két thic théi gian mién Phi Quan Ly Bat Dong San dén ngay cudi cung
clia thang dwong lich dé. Sau do, Phi Quan Ly Bat Bong San hang thang phai dwoc Bén Thué tra

trwée cho Bén Cho Thué vao ngay dau tién clia mdi thang duong lich tiép theo.

94  Trong vong sau muoi (60) ngay ké tir ngay két thuc Théi Han Thué, Bén Cho Thué sé thanh toan lai

Tién Dat Coc Phi Quén Ly theo s tién va loai tién té ma Bén Cho Thué da nhan va khong tinh |5
suat trir di bat ky khodn khau tri» ma Bén Cho Thué da khéu trir theo Hop Béng Thué nay va bat ki
khoan I& phi ngan hang nao (néu €0). Cac khoan khau triv nay (néu c6) sé khéng phwong hai téi bat

ky quyén nao khac ma Bén Cho Thué c6 thé c6 theo Hop Déng Thué nay hodc theo quy dinh cia
phap luét.
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DIEU 10: CHUYEN NHU'ONG

10.1

10.2

10.3

Ben Thue khong chuyén nhuong quyén vaihodc nghia wu tai Hop Bong Thug hosic chuyén nhwon
Hop Béng Thué nay néu khéng c6 sw dong ¥ trudc bang van ban clia Bén Cho Thué. i

Bén Thué khong duoc ban, chuyén nhuong, tir bé hodc chia sé Khu D4t ma khéng dwoc sy déng y
truoc bang van ban clia Bén Cho Thué trir Phap Luat cho phép. Trir truong hop duoc Bén Cho
Thué chap thuan, Bén Cho Thué khong cé trach nhiém thisc hién bat ky thi tuc nao ddi vei viéc ban,
chuyén nhurong, tir b6 hodc chia sé Khu Dt cia Bén Thué, va/hodc cung cip cac Tién ich Céng
Cong, quan ly bat dong san va/hosc cac dich vu khac cho bét ky bén thir ba nao tiép nhan quyén dai
vo&i Khu Dat duéi bét ky hinh thire nao.

Trong trwdng hop Bén Thué chuyén nhuon quyén va/hodc nghia vy tai Hop Béng Thué hodc ban.
chuyén nhuong, tir bé hodc chia sé mot phan hay toan bé Khu Dat cho bén tht ba, Bén Thué déng
y tra cho Bén Cho Thué mét khoan tién dé& Bén Cho Thué, tuy vao quyét dinh cda minh, ha tror thue
hién mét s6 hoat déng lién quan dén vidc chuyén nhuong quyén va nghia vu néi trén. Cac Bén déng
y rang cac hoat déng hd tro' nay chi dwoc thuc hién khi né khéng hoac khéng c6 nguy co lam tén hai
hay gay thiét hai én Bén Cho Thus.

DPIEU 11: CAC PHi TON, THUE VA CHi PHi

11.1

Bén Thué sé chiu moi phi tén va chi phi hap Iy (néu ¢6) khdng duoc qui dinh tai Diéu 56, lién quan
dén viéc dang ky va cac thd tuc hanh chinh lién quan dén Hop Béng Thué nay (trlr phi chirng thiec
hodc phi cong chirng (néu c6) s& do Bén Thué va Bén Cho Thué tra mdi Bén mét nira), vidc xay

dung Nha Kho & Céng Trinh Dich Vy va don xin cip tit ca cac gidy phép va gidy chirng nhan co
lién quan.

Trir khi 6 thda thuan khac, Bén Thué phai tré Tién Thué, Phi Quén Ly Bat Béng San va cac khoan
khac ma Bén Thué phai thanh toan theo Hop Dbng Thué nay cing phi ngan hang, thué gia tri gia
tang, thué sir dung dét phi nong nghiép, 1& phi truéc ba hay cac khoan thué, nghia vy va I& phi nha
nuoc khac duoc Phap luat hay co quan chire nang cua Viét Nam ap dung trong hién tai hoac sau
nay déi véi (a) viéc thué Khu DAt valhosc (b) xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung @4t ra t&n Bén
Thué varhodc (c) Tién Thué valhoac (d) Phi Quan Ly Bat Bong San va/hosc (e) cac khoan phai tra
khac déi v&i viec Thué varhoac (f) cac tién ich (“Thud”). Néu Bén Thué hay Bén Cho Thué dwoc yéu
céu phdi thanh toan bat ky khoan Thué nao nhu vay thi:

(a) Bén Thué phai thanh toan tat ca céc khoan Thué khi dén han hosic thay mét va nhan danh
Bén Cho Thué thanh toan tt ca cac khoan Thué (néu cac thué do ap dung cho Bén Cho
Thué); néu Phap luat hay co quan chirc ning y&u ciu Bén Cho Thué thu hé vashay ding ra
thanh toan Thué thi Bén Thué phai hoan tra ddy di cho Bén Cho Thué cac khoan do ngay
khi nh&n dwoc van ban théng bao clia Bén Cho Thug.

(b) Bén Thué s& phai thanh toan tat ca nhirng khodn tién phai tra nay ma khéng dugc khau trir,
gitt lai hay can trir voi bét ky mét khodn nao khac. Néu vi Iy do ndo dé ma dan dén viee
khau trir, thi bat ky cac khoan phai tra nao cua Bén Thué s& duoc tang Ién dén mét mic
can thiét @& dam bao rang khi dén ngay d4o han, Bén Cho Thué van nhan duwoc va khang bi
rang budc gi vé trach nhiém phap Iy, mét khoan tién tuong duong khoan tién ma Bén Cho
Thué & ra da nhan dwoc khi khang co trirdng hop khau triv, gitv lai hay can trir xay ra.

DIEU 12: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN THUE

GO T 1 8 T0ArBd
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Py Frowgad:

Nghia vu

St dung Khu B4t diing muc dich va dang Théi Han Thué néu tai Hop Déng Thué nay.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

B.
12.1

12.2

12.3

Trir cac hoat dong kinh doanh phii hop v&i quy dinh tai Diéu 4, Bén Thué cam ké.t khong thuc hién
kinh doanh bét dong san trong Khu Cong Nghiép trir khi Bén Thué cé duoc sy dong y tir Bén Cho
Thué,

Thanh todn a4 Tién Thué theo thoa thuan néu tai Hop Déng Thué nay.

Tuan theo céc quy dinh vé bao vé méi trrong, khéng duoc lam tén hai dén quyén, Ioi ich cta nguoi
st dung d4t xung quanh.

Bén Thué dong y Bén Thué s& khéng cho bén thir ba nao tiép quan Khu DAt néu khéng duoe Bén
Cho Thué déng y bing van ban.

Tra lai @&t sau khi hét Thei Han Thué,

Bén Thué dong y va cam két réing trong suét Thoi Han Thué, Bén Thué sé tuan tha va thuc hién tat
ca cac dieu khoan cia Hop Déng Thué bao gdm cac cam két cia Bén Thué tai Phu lyc 3.

Bén Thué sé tu chiu rdi ro khi st du
Thué sé chju trach nhiém va béi
khoan no, phan quyét, chi phi, ca
chiu do hodc lién quan dén:

ng Khu D4t va Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu ctia minh. Bén
thudng cho Bén Cho Thué déi voi moi khiéu nai, yéu ciu, cic
c mat mat va phi ton that phat sinh ma Bén Cho Thué phai ganh

(a) ton that vé tinh mang, thirong tén ca nhan va/hay thiét hai dbi véi Khu DAt, cac khu dat ké
can hay cac khu nha duoc xay dung trén d6 xay ra béi:

(i) moi sw c6 xdy ra trén Khu DAt hodc viéc phat trién, xay dung trén Khu Dat do Bén
Thué gay ra hoac cho phép hoic bat ky nhan vién, nha thau, dai ly clia Bén Thué
hay bat ky nguéi nao khac dwoc Bén Thué cho phép di vao Khu DAt gay ra; hodc

(i) viéc st dung Khu Dat hodc cac cong trinh duoc xay dung trén d6 hoac cac Tién ich
Céng Céng bdi Bén Thué hodc clia cac nhan vién, nha thau, dai Iy cua Bén Thué
hay bat ky nguéi nao dwoc Bén Thué cho phép st dung Khu Bat; hoic

(iii) bat ky hanh vi, so sét, I5i hoac bat cn cia Bén Thué hogc cla bat ky nhan vién,
nha thau, dai dién cda Bén Thué hay bét ky nguoi nao duoc Bén Thué cho phép sir
dung Khu Dat, cu thé nhirng khéng giéi han & nhirng hanh vi chung ndi trén nhu bat
ky viéc str dung sai, Iang phi hoac lam dung hé théng tién ich ho#c I&p dat sai cac

thiét bi hodc d6 gén 13p hoac thiét bi dién hay cac thiét bj, dung cu khac cla Bén
Thué; hoac

(b) Bén Thué vi pham bét ky diéu khodn nao ciia Hop déng Thué nay.
Quyén
Cé quyén yéu chu Bén Cho Thué giao Khu D4t ding nhu d3 thoa thuan.

Buoce st dung Khu Dét én dinh trong subt Thoi Han Thué da thoa thuan véi didu kién Bén Thué
khong vi pham bat ky diéu khodn ndo clia Hop Déng Thue.

Buoc hudng hoa loi, loi tire tir viéc sir dung Khu DAt.

DIEU 13: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN CHO THUE

A.

131
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Nghia Vu

Ban giao Khu D4t cho Bén Thué vao Ngay Ban Giao.
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132 Kiém tra, nhic nher B&n Thué bao vé, gilr gin va sir dung Khu Dt dung muc dich néu tai Didu 4.

13.3  Thong bao cho Bén Thué v& quyén ciia bén thi ba @6i v&ri Khu DAt ndu c6.

13.4  Khico bét' ky stra déi, bd sung nao vé Tai Liéu Hudng Dan Hoat ©6ng va Phat Trién Trong Khu
Cdng Nghiép, Bén Cho Thué sé thang bao cho Bén Thua céc stra 4di, bd sung nay.

13.5 Bén Cho Thué d&r_ag y cho Bén Thué thué quyén str_dung Khu D4t va duy tri cac Tién ich Cong
C(_“a_ng trong Khu Céng Nghiép suét Thai Han Thué mién 1a Bén Thué thyrc hién va tuan tha nghiém
chinh cac diéu khodn clia Hop Béng Thué nay.

13.6  Bén Cho Thué cap nhat nganh nghé cho thué nha kho, dich vu kho bai va vy gitr hang hoa vao Phé
duyét Danh Gia Tac Bong Mai Truéong cta Khu Céng Nghiép.

B. Quyén

13.1  Bén Cho Thué sé khéng chiu trach nhiém véi Bén Thué (hodc nhan vién, dai dién, nha thau, khach
m&i hay khach dén thdm clia Bén Thué) vé:-

(a) bat ky thiét hai, thuong vong, tén that vé tinh mang hay tai san do bat ky Bén Thué hoac
ngui chiém gilr hodc ngudi ndo trong Khu Codng Nghiép gay ra, hoac do bat ky sy ¢ nao
x3y ra tai bt ky phan nao khac ctia Khu Cong Nghiép; hoic

(b) bét ky thiét hai, thirong vong, tén thét hodic bat loi do Bén Cho Thué truc tiép hay gian tiép
gay ra khi dang thyc hién cac quyén hay nghia vu clia minh theo Hop Déng Thué nay hodc
theo luat dinh, trir khi I8i do bt can 16 rang hay I8i cé y cla Bén Cho Thué.

13.2  Co quyén yéu ciu Bén Thué trd 40 Tién Thué.

13.3  Cé quyén yéu ciu Bén Thué chim dit ngay viéc sir dung Khu Dét khdng dang muc dich, hay hoai
dat hoac lam giam sut gia tri Khu Dét.

13.4  Khi hét han Thai Han Thué, Bén Cho Thué ¢ quyén yéu ciu Bén Thué hoan tra lai Khu DAt

DIEU 14: CAM DOAN CUA CAC BEN

4.1 Cac Bén cam doan thong tin vé phap nhan ciia minh trong Hop Déng Thué nay 12 dung sw that,

14.2  Cac Bén cam doan dbng y v&i va thue hién dang, ddy di cac didu khoan cia Hop Bong Thué nay.

14.3  Cac Bén ddng y viéc giao két Hop Déng Thué Ia hoan toan tu nguyén, khéng bi lira doi, khong bi ép
budc.

144 Cac Bén bao dam réng minh c6 day dd néng luc dé ky Hop Béng Thué va thurc hién tat ¢a nghia vu
cta minh theo Hop Bong Thué nay va da tién hanh tit ca cac hanh vi can thiét dé Uy quyen thuc
hién cac viéc nay.

14.5
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Bén Thué da xem xét ky cac chi tiét vé Khu DAt va cac gidy to lién quan dén quyén sir dung Khu
Dat
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DIEU 15: DANGC KY QUYEN SUf DUNG KHU DAT VA NOP LE PHi

15.1  Sau khi Bén Thué da thanh toan dy du Tién Thué va cb yéu cau, Bén Cho Thué s& hé tro Bén
Thué xin cap gidy chirng nhan quyén str dung Khu Dat dudi tén cta Bén Thué dé cho phép Bén
Thué quyén sir dung Khu D4t riéng biét trong sudt Théi Han Thué.

15.2 L& phi va phi lién quan @én viéc xin c4

p gidy chirng nhan néu tai Didu 15.1 s& do Bén Thué chiu
trach nhiém nép.

DIEU 16: RUI RO

K& tir Ngay Ban Giao, Bén Thué phai chiu trach nhiém vé moi rii ro phat sinh (bao gbm nhung khéng gigi
han d8i véi cac ton that, pha hy, thiét hai hodc khiéu kién vé su st dung/xam nhap ctia bén ther ba) doi voi
Khu Bat, co s6 ha tang, tién ich Iap dat trong Khu BAt, cac cdng

trinh xay dung va cac vat phu thude (néu
<0) trén @6, bat ké viéc Bén Thué da chiém hiru hodc sir dung Khu DAt hay chua.

DIEU 17: TRACH NHIEM KHI VI PHAM

171 Bén Thué phai tra 13i cho bét ky phan nao cia Tién Thué hodc bét ky khodn nao dén han ma chwa
dirgc thanh toan trong ngay dén han, tinh tir ngay vi pham dén ngay thanh toan thuc té véi mirc I4i
suat bang 1,5%/thang (mot phdy nam phan tram trén mét thang) tinh trén khodn dén han ma chuwa

duoc thanh toan.

7.2 NéuBén Thué vi pham bét ky didu khodn nao ciia Hop Bong Thué nay, Bén Cho Thué cé quyén:-
(a) Yéu cau Bén Thué sira chira tit c3 vi
Bén Cho Thué ti siva chiva nhirng vi
ca cac chi phi va phi tén lién quan dén

pham trong mét khodng théi gian cu thé hop Iy hodc
pham d6 va Bén Thué phai tra cho Bén Cho Thué tat
viéc sira chiva nay ngay khi duoc yéu ciu; va/hosc

(b) trir vao Tién D3t Coc Phi Quan Ly ma Bén Cho Thué dang gil» cac khoan tién can thiét gé

khac phuc hodc boi thudng cho cac tén hai hay mat mat phat sinh do vi pham clia Bén Thué

(Trwéng hop chi phi do tén hai hay mét mat phat sinh Ién hon Tién Pat Coc Phi Quan Ly,
Bén Cho Thué c6 quyén yéu chu Bén Thué thanh toan khoan chénh léch phét sinh). Bén
Thué phéi tra cho Bén Cho Thué bét ky khoan tién nao da duroc khau triy sao cho Tién Dat

Coc Phi Quan Ly ludn duy tri & mic twong duong véi ba (03) thang Phi Quan Ly B4t Bang
san tai moi thevi diém; varhoac

(c) ngung viéc str dung toan bd hay mét phan Tién ich Céng Cong va Phuong Tién Céng Cong
clia Bén Thué.

DIEU 18: PHA HUY VA THU HOI BAT BUOC

Trong tréng hop Khu B4t varhosc Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu hodc bat ky phan nao clia no vao bat ky
thoi diém nao trong suét Thei Han Thué bi pha huy hoac bi hu héng vi bét ky Iy do gi, Bén Thué s& phai
nhanh chong bat dau viéc xay dung lai va stra chira Nha Kho & Céng Trinh Dich Vuy theo cac Tai Liéu
Hudng Dan Hoat Bong va Phat Trién Trong Khu Cong Nghiép, theo cac yéu ciu cia Bén Cho Thug, co
quan co tham quyén lién quan va Phap Luat Trong trwrong hop Khu Dét va’hodc Nha Kho & Céng Trinh
Dich Vu bi hw hai dén murc viéc pha hiy Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu 14 can thiét hoac la bién phap khac
phuc kinh té nhét, thi Bén Thué, sau khi tham khao y kién v&i Bén Cho Thué co quyén cham dit Hop Déng
Thué va khéi phuc nguyén trang Khu B4t nhu quy dinh tai Didu 19.
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BIEU 19: CHAM DUT THUE

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

TN T Lk N OOMNP
Fabers k) LN Mt
VLT MAN SERGAPUHE

Ry 27 wdam

Tly thude vao diéu 19.2 dugi day, ngay tirde khi két thic Théi Han Thué hodc chdm dit Hop Béng
Thué tréc thoi han vi bat ky ly do gi, Bén Thué sé& thao d&, doi chuyén va/hosc sang nhugng Nha
Kho & Cong Trinh Dich Vi va tét ca cac thiét bi cb dinh, trang bi ndi that va thiét bi khac da I3p dt
trén Khu Dat, va khoi phyc Khu DAt tro lai tinh trang ban dau nhi tro !

Bén Cho Thué sé trong mét thoi gian hop ly trudc khi hét han Hop Béng Thué thdng bao cho Bén
Thué neu Bén Cho Thué khéng yéu ciu khéi phuc lai Khu Dat. Trong treong hop nay, khi hét han
Thqi Han Th({é hoac c'hé'_m dut Hop Dong Thué trurde thei han, Bén Thué sé ban giao Khu Dét va

Néu xay ra bt ky tinh huéng nao duéi day:

(a) Bén Thué khong thanh toan bat ky khoan nao cia Tién Thué hoac bét ky khoan tién nao
khac va sé tién dé van chura duoc thanh toan trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay dén
han thanh toan; hoac

(b) Bén Thué bj v& no hodic dang ndp don hay tién hanh tha tuc xin pha san, gidi thé hoic
cham dirt hoat dong hodc bi phat mai tai sén bi co quan cé tham guyén hoac bi dat dudi
su kiém soat cla ngudi quan Iy tai san hodc dwéi S quan ly tw phap hay hanh chinh hodc
ngirng kinh doanh hoic khéng thé thanh toan cac khoan no khi dén han; hoac

(c) Bén Thué vi pham bat ky diéu khoan nao cia Hop Béng Thué va viéc vi pham khong thé
duoac khac phuc hodc néu co thé duoe nhung khong duoc khic phuc hoan toan trong vong
ba muoi (30) ngdy ké tir ngay Bén Cho Thué co thong bao yéu cau khic phuc hoac trong
khodng thoi gian dwoc quy dinh trong théng bao (néu ©0), hoac trong khoang thei gian khac
duwgc Bén Cho Thué kéo dai mét cach hop ly; hodc

(d) Bén Thué vi pham Biéu 7.2 hoéc vi pham tién do sir dung dat do phap luat qui dinh din dén
bi thu hoi Khu Bt theo Phap Luat Viét Nam: hodc

(e) Bén Thué vi pham Diéu 10.1 hoac Bidu 10.2: hosc
() Bén Thué khéng nhan ban giao Khu Dét tai Ngay Ban Giao

thi Bén Cho Thué c6 quyén chdm dut Hop Béng Thué bang cach gui van ban théng bao cho Bén
Thué ma khéng bi anh hudng dén cac quyén khac caa minh theo Hop Dong Thué nay hay theo luat
dinh.

Trurong hop Bén Cho Thué cham dit Hop Déng Thué do Bén Thué vi pham Bidu 19.3, Bén Cho
Thué c6 quyén git lai moi khodn tién ma Bén Thué da thanh toan tinh dén ngay cham dut. Ngoai ra
d6i voi trrdng hop cham dirt Hop Déng Thué theo didu 19.3.a thi them vao quyén git lai cac khoan
lién da thanh toan cia Bén Cho Thué néu tai day Bén Thué phai hoan tré dat Khu Dét lai cho Bén
Cho Thué theo théi han do Bén Cho Thué quy dinh ma khéng dwoc tinh bét ky khodn phi hay boi
thudng nao.

Viéc cham durt Hop Bang Thué sé khdng lam anh hudng dén bét ky quyén nao ma mdi Bén co thé
co ddi voi bén kia do bt ky 161 vi pham nao xdy ra trude thoi diém cham dirt Hop Déng Thué.

-13-
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19.6  Cac quyén clia Bén Cho Thué theo Pidu 19 nay

a b6 sung va khéng anh hwéng 16i bat ky quyén
nao khac ctia Bén Cho Thué theo luét dinh.

PIEU 20: THONG BAO

20.1  Bét ky thong bao nao theo Hop Déng Thué nay s& duoc Bén ra théng bao hodc dai dién cia minh
ky va c6 thé duoc géi bang (a) chuyén tay, (b) fax (tly thudc vao thu xac nhan @5 nhan duoc théng
bdo duoc gdi dén bing dich vu bao dam) hoac (c) dich vu bao dam tra treoc (bdng may bay, néu
chuyén thu quéc té) téi sb fax hoac dia chi ciia bén nhén quy dinh tai Bidu 20.2 (hodc nhu dwoc

thong bao néu c6 su khac biét, tuy tirng thoi diém). Bat ky théng bao nao duoc thuc hién nhu trén
sé duoc xem la da nhan duogc -

0) tai thoi diém giao. trong trwéng hop chuyén bang tay:
(i) tai thoi diém géi, trong truéng hop chuyén bing fax:

(iii) 02 ngay ké tir ngdy géi, frong trréng hop chuyén thu bang dich vu bao dam tra tredc (ké
ca ngay goi); va
{iv) 14 ngay ké tir ngay géi, trong truéng hop chuyén thu quéc té (ké ca ngay goi).

20.2  Dia chithu tin va sé fax lién lac cia Cac Bén néu & Didu 20 1 nhu sau:-

Bén Cho Thué : CONG TY LIEN DOANH TNHH KHU CONG NGHIEP
VIET NAM - SINGAPORE

Bia chi tru s¢ . S6 8 Pai Lo Hiu Nghi, Khu Céng Nghiép Viét Nam — Singapore, Phuéng
Binh Hoa, Thanh Phd Thuan An, Tinh Binh Duong, Viét Nam

Fax : 84-274-3743868

Ngu@i nhan . Téng Giam Péc

Bén Thue : CONG TY CO PHAN CHUOI CUNG (NG AP

Dia chi 16 dat . 86 5DV11 VSIP II-A, Buong sb 10 Khu Céng Nghiép Viét Nam —
Singapore II-A, Phirdng Vinh Tan, thi xa Tan Uyén tinh Binh Duong

Email :  Email cia Téng Giam Déc

Nguoi nhan . Téng Giam Dbc

20.3  Véi hiéu lyc tir Ngay Ban Giao, Bén Cho Thué cling ¢o thé gbi théng bao dén Bén Thué béng cach
goi bang buu dién hoac chuyén tay 16i dia chi ndm trong Khu DAt

DIEU 21: BAO MAT

Cac Bén sé bao mat néi dung clia Hop Déng Thué nay va tit ca cac vn dé phat sinh trong qua trinh thong
thao ciing nhu céc cong viéc clia bén kia, va sé khéng duoc it 16 (néu khong co s ddng y bang van ban
clia bén kia) cho bt ky bén thir ba nao vé cac didu @6, trir khi tiét 16 theo yéu cdu cla Phap Luat hién hanh
hodc quy dinh cda co quan Nha nwdc co tham quyé_n hoac thj trvong chirng khoan (& Viét Nam, Singapore
hoéc cac nugc cé lién quan khac), hodc lién quan den viéc bubc thue thi cac quyen cuda minh chr‘mg lai Bén
kia. Cac Bén sé ap dung cac bién phap hop Iy nhdm bao dam réng nhan vién clia minh tuan tha nghia vy

bao méat duoc quy dinh & day. Pieu khodn nay sé tiép tuc c6 hidu luc bat ké viéc cham drt Hop Béng Thué
nay vi bat ky ly do gi.
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DIEU 22: LUAT BIEU CHINH

Viéc 1ap, ndi dung, hiéu luc phap Iy, dién giai, thuc hién va giai quyét tranh chap phat sinh tir Hop Dén
Thué nay sé dugc diéu chinh bdi Luat Phap Viét Nam. o

DIEU 23: GIAI QUYET TRANH CHAP

231

23.2

Cac Bén sé c6 gang giai quyét bét ky tranh chdp nao phat sinh tir Hop Béng Thué nay bing thuong
lwong. Néu tranh chap van khong thé gidi quyét duoc trong mot khoang thoi gian hep Iy thi s duoe
trinh Ién toa 4n co6 tham quyén tai Tinh Binh Dwong, Viét Nam dé gidi quyét.

Trong khi bét ky tranh chép nao dang duoc gidi quyét, cac didu khoan va didu kién clia Hop Béng
Thué nay van sé fiép tuc rang budc Cac Bén va Céc Bén sa tiép tuc thuc hién va tuan tha Hop Béng
Thué nay.

DIEU 24: CAC DIEU KHOAN BO SUNG

241

242

24.3

24 4

245

248

247

248

s GOMG T L EN DOANH
i g COMU MRl
I T AN Tiiaa o

Hgay 2T HOLEN

Bén Thué sé gii cho Bén Cho Thué théng bao bang van ban vé viéc thay di tén clia minh trong
vong mét thang ké tir ngay thay déi. Bén Thué cling s& cung cap biing chirng ma Bén Cho Thué c6
thé yéu cau lién quan dén nang iyc ky Hop Bdng Thué clia Bén Thué va viéc Bén Thué tuan thi hay
khéng tuan thi Luat Phap Viét Nam.

Cac phu lyc cla Hop Déng Thué nay (co thé dugc sira ddi theo thda thuan clia hai bén), Tai Lidu
Huéng Dan Hoat Dang va Phat Trién Trong Khu Cong Nghiép 1a mét phan khang thé tach roi cha
Hop Dong Thué va sé co hiéu ivc phap ly nhwr cac diéu khoan khac clia Hop Béng Thué nay.

Hop B6ng Thué phai gan véi cac didu chinh ma Bén Cho Thué theo tirng thei didm cb thé xem xét

hay d6i khi can thiét cho phi hop véi Phap Luat, véi cac théng bao hodc chi thi cta co quan co
thdm quyén lién quan va duoc Bén Cho Thué théng béo véi Bén Thué bang van ban.

Hep Déng Thué sé rang budc cac Bén va cac dai dién, nguoi duoc dy quyén, ngudi ké nhiém,
nguoi nhén thé chép/cam cd va ngudi nhan chuyén nhurong ¢6 lién quan cla Cac Bén.

Hop Bbng Thué nay s& thay thé tat ca cac théa thuan miéng lién quan dén vén dé chinh cda Hop
Déng Thué nay va cac phu luc cla Hop Bdng Thué.

Néu bét ky didu khodn nao cia Hop Bong Thué nay hoac bat ky phn nao cia Hop Béng Thué vé
hi¢u, bt hop phap hodc khdng c6 hiéu lwe thi hanh bai bat ky Iuat, quy ché hay chinh sach nao. thi
chi nhirng didu khoan doé vo hiéu, b4t hop phap hoidc khong co hiéu lyc thi hanh va khéng anh
huéng dén tinh phap Iy clia nhitng diéu khoan khac cia Hop Béng Thué nay.

Viéc bat ky bén nao khéng thure hign hodc tri hodn thire hién bat ky quyén, quyén nang hay dac
quyén theo Hap Béng Thué nay hoac theo bat ky thoa thuan nao khac co lién quan sé khong dugc
xem Ia hanh vi tir bo chung, va viéc thuc hién don & hay mot phan bt cir quyén, quyén luc hay dac
quyén nao cing s& khng ngan can viéc thue hién nao khac vé cac quyén dé trong trong lai.

Hop Béng Thué nay sé c6 hiéu lwc ké tir ngay Hop Béng Thué duoc lap.
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249  Trwong hop mét Bén

2410 Hop Dbng Thué nay duoc Iap thanh bén
ma&t ban méi ngon ngir. S6 con lai s& ndp

LA TV L Ptgie
THHe KM EERG NG afe
Wl ) MAW DiteaT

ol IV el

(04) ban tiéng Viét co

chép thuan, Gy quyén vashosc chi
0an thure hién cac yéu cau do mat
trén thi bén dwroc yéu ciu khéng

gia tri phap Iy nhw nhau. Méi Bén gir
cho co quan c6 thdm quyén néu c6 yéu ciu.
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Nasy 27 i

PHU LUC 2

YEU CAU QUY HOACH VA XAY DUNG
Bén Thué phai thué ky su chuyén nghiép tién hanh khao sat dat 4 tw vén vé diéu kién dat dai va
thiét ké két cau Nha Kho & Cong Trinh Dich Vy phii hop, xem xét didu kién Khu DAt va tién hanh
cac cong viec can thiét lién quan dén tinh trang va didu kién clia Khu dét. Bén Thué duoc xem 13
hiéu biét ddy dd vé tinh trang va didu kign Khu DAt vao Ngay Ban Giao va dbng y réng tinh trang va
diéu kién Khu Dat 1a pht hop voi tht ca muc dich sl dung clia Bén Thué. Bén Thué, bing chi phi
ctia minh, thirc hién cac buéc va tién hanh nhirng cong viéc can thiét trén Khu DAt nham bao vé cac
dé ke (néu c6), ngan chan sur x6i mon/ié g4t hose lam hu héng db déc, theo phwong phap chuyén
nghiép va dap img yéu cau cia Bén Cho Thué va cac co quan Nha nuée c6 tham quyén.

Bén Thué phai xay dyng 16i vao Khu Dat va cng nuc phia bén dusi doc theo ranh giéi Khu Dét
bang nhua dudmg, bé tong hay vat liéu co bé mat cirng khac. Léi vao Khu DAt va cong nuéc nay sé
khdng tao nén hay cdu thanh mot phan cta Khu DAt duoc thué theo Hop Bong Thué nay nhung

Bén Thug, bang chi phi clia riéng minh, phai duy tri ching trong diéu kién hoat dong tét trong suédt
Théi Han Thue.
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CAM KET CUA BEN THUE

Bén Thué bang vén ban nay cam két véi Bén Cho Thué nhirng diéu sau day:

:

Migay 2T

i VL AN
PTRA  Tod) en
VI | NAN TinaRE G

DM

Tién thué va Céc khodn thanh toan khac: Thanh toan Tién Thué, Phi Quén Ly Bat Déng San va cac
khoan tien dén han phai tra khac cho Bén Cho Thué ma khéng khau trie, gilr lai hay can trir bat cur

khoan nao vao thdi diém thanh toan va phurong thirc thanh toan duoc quy dinh trong Hop Béng
Thué nay.

Dw phong hop Iy tranh tén thét: Thuc hién cac du phong hop Iy tranh tit ca mét mét, thuong tén
hay thiét hai u%é NQUOi va tai san ma Bén Thué co thé va sé phai chiu trach nhiém phat sinh trong
hodc lién quan dén viéc st dung Khu DAt hodc s& hiru Nha Kho & Cong Trinh Dich Vu, bao gbm
viéc tham gia va duy tri che dé bao hiém va cac khoan chi phi lién quan nay, Bé&n Thué sé trinh ban
$a0 cua cac hop ddng bao hiém, cac chimg tir thanh toan va bang chirng vé cac du phong hop ly

khi Bén Cho Thué ¢6 yéu ciu tham khao mot cach hop ly, tuy tirng thoi diém.

Xam pham ranh gidi: Néu vao bat ky thoi diém nao ma Bén Cho Thué phat hién Bén Thué 14n ra
ngoai ranh giéi cla Khu D4t thi Bén Thué, ngay khi duoc Bén Cho Thué théng bao, va béng chi phi
cua minh, lap tie hodc trong thei han do Bén Thué quy dinh (néu cd) phai stra chira va thao do
phan xam 1an nham dap (ng yéu cAu cta Bé&n Cho Thué.

Van chuyén may méc: Khéng duoc van chuyén vao Khu B4t hay Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu bét
ky may moc, thiét bi, hang hoa, dé vat gi vuot qua trong Irong ma Bén Cho Thué 63 chi dinh hodc
(néu khong co chi dinh) s& hodc ¢6 the 1am anh hwéng xau dén tinh trang va diéu kién cia Khu Dt
hay ph&n @4t dai hoac tai san lién ké/ké can. Ndu Bén Cho Thué c6 y&u cau, phai phan bé viéc van
chuyén va phan chia tai trong I4p dat tirng phén vao Khu DAt hay Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu
theo yéu cau cua Bén Cho Thué va cac k¥ su xay dung cla Bén Cho Thué.

Cho phép Bén Cho Thué vao: Cho phép Bén Cho Thué, kiém soat vién, dai dién va nhitng nguei
khac dugc Bén Cho Thué Uy quyén, ciing hoac khéng cing v&i céng nhan, vao moi théi diem hop
ly, di vao hoac vao bén trong Khu B4t va Nha Kho & Cdng Trinh Dich Vu:

(a) kiém tra va danh gia tinh trang va diéu kién cia Khu DAt hay Nha Kho & Céng Trinh Dich
Vu, cac thiét ké, thiét bi noi that va cac céng trinh 13p d4t ¢ dinh va bt ky nhu cau stra
chira hay c6 vi pham cac cam két nao khéng. Bér: Cho Thué c6 thé théng bao bang van ban
cho Bén Thué vé nhirng sira chiva can thiét va tt ca cac vi pham cam két dwoc phat hién
va yéu cau Bén Thué sira chira hay khic phuc vi pham trong khodng théi gian thich hop
duoc néu 16 trong théng bao. Néu Bén Thué khéng tien hanh sira chiva hay khac phuc vi
pham, Bén Cho Thué c6 quyén (nhung khéng co nghia Vi) di vao hay vao trong Khu Dat
hay Nha Kho & Coéng Trinh Dich Vu thuc hién cac cong viéc nay. T4t ca chi phi va phi
t6n ma Bén Cho Thué d3 chi tra s& duoc Bén Thué 1ap tirc thanh toan lai theo yéu cau cua
Bén Cho Thué:;

(b) tién hanh béo dudng, cai tao, don dep, thay thé hodc bd sung , sira chita hay cac céng viéc
khac doi vi bét ky phan nao cia Khu D4t hay phan dat hodc tai san ké can hay lién ké ma
Bén Cho Thué xét thay 1a can thiét hay muén thuc hién:

() tién hanh kiém tra, 13p dat va cac cdng viéc khac dbi voi cac thiét bi, Tién ich trén hoac lién
quan dén Khu D4t, va dat biét I thuc hién cac €dng viée trén dudng bng nudc hay cac
duong 6ng tién ich khac hoac cac éng dan chinh bang qua, doc theo hay bén ngoai ranh
gi6i clia Khu D4t ma Bén Cho Thué xét thay 1a can thiét hay muén thigc hién;

(d) giéi thiéu Khu Bat hodc Nha Kho & Cong Trinh Dich Vy v&i nhirng ngudi ¢o nhu cau mua
hay thué hodc bét ky bén nao dwoc Bén Cho Thué Uy quyén va trong sudt théi gian 06 (sau)
théng trwae khi Hop Bong Thué hét han hodc duoc cham dit trudge Théi Han Thué, Bén
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Cho Thué c6 quyén treo/dan bang *

Cho Thué/Bé Ban” trén Khu Dat varhoac Nha Kho &
Cbng Trinh Dich Vu.

Nghia vu clia Bén Thué theo Ho
duoc néu tai didu nay.

p Bong Thué sé khéng bi anh huéng béi bat ky céng viéc nao

iép: Thire hién va tuan
Trong Khu Céng Nghiép.

Tuéan thd phap luat:

(a) thue hién va tuan thi cac quy dinh clia tit ca cac Luat, quy ché, quy dinh, thong tw hozc
quyét dinh, chi thi hay bat ky huong dan hodc yéu ciu cb lién quan cua bit ky co quan
Chinh pht, cp Tinh hay cAp co tham quyén nao. Néu Bén Thué khéng tuan th ho#c khéng
thire hién cam ket nay, Bén Cho Thué bang quyét dinh riéng cta minh cé quyén thue hién
viéc nay, va tat ca chi phi phéat sinh lién quan ma Bén Cho Thué da chi trd phai duoc Bén
Thué thanh toan ngay Iap tirc theo Yyéu cau cua Bén Cho Thué voi didu kien Bén Cho Thué
khéng phai chiu trach nhiémico nghia vu voi Bén Thus vé bat ky t6n that, thiét hai, mat mat,
hw héng hay sw bat tién nac gay ra do viéc nay; va

(b) tuéin tha tat ca nghia vu d6i voi Khu DAt ma Bén Cho Thué co thé c6 trach nhiém thuc hién
hay tudn thi trong sudt Thoi Han Thué theo bét ky chi thi hay yéu cau nao clia bat ky co
quan Chinh phti, cap Tinh hay cap c6 thdm quyén nao khac.

Théng bao cho Bén Cho Thué:

(@) Bén Thué phai ngay lap tirc thong bao bang van ban cho Bén Cho Thué vé bat ky thiét hai
hay hur héng dbi véi hoac tai Khu Dat hay Khu Nha may hoéc thiét bi cb dinh hay cac thiét bi
Iap dat bén trong ngay khi Bén Thué biét hoac phai biét vé cac sw cb dé;

(b) Ngay khi nhan duwoc bét ky thdéng bao, yéu cau, chi thi hay cac van ban khac tor co quan cé
tham quyén lién quan hoac anh hwdng dén Khu Dét hodc Nha Kho & Céng Trinh Dich Vu,

Bén Thué phai ngay Iap tirc glri dén Bén Cho Thué ban sao cac théng bao, iénh, hudng dan
hay yéu cau dé.

Quyén lap dat va xay cit:

Bét ké didu khoan nao trong Hop Bong Thué nay, Bén Cho Thué git quyén I8p dat va xay cét nhu
sau;

Quyén méc va dan truyén tw do, lién tuc cac duéng day tai dién, 6ng nuoc, hé théng céng ranh,
tiéu thoat nude va nuéce thai, hé théng thong tin lién lac/vién thong va cac dich vu khac tir va dén
cac diém khéc clia Khu Céng Nghép trong va xuyén qua bét ky duéng éng nuéce, cong ranh, hé
théng tiéu thoat nuéc va nude thai, éng khoi, day cap, dudng day dién thoai va cac _thiét bi, may
mac khac 6 thé & trong, trén, dudi Khu DAt hay ngang qua khéng gian Khu
trong suédt Théi Han Thué.

Dét vao bat cir luc nao
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1. Thira dét: | .
a) Thira dét sé: 1222 . to ban do sé: 31 \
b) Dia chi: phudng Vinh Tﬁn thanh phé Tén Uyén, tinh Binh Durong -

¢) Dién tich: 35.408,7m?, (bang chit: Ba muoi 1am nghin bén tram linh tdm phdy
bay mét vuong)

d) Hinh thitc sir dung: Sir dung riéng
d) Muc dich sir dung: Bat khu cong nghiép |
e) Thoi han st (igmg Pén ngay 20/03/2058 -
o) Ngudn gbc sir dung: Thué dét tra tién mét 1an ctia doanh nghiép diu tu ha ting KCN

2. Nha oz -/-.

3. Céng trinh xa dzmg khdc: -/-.

4. Rirng san xudt la rieng trong: -/-.

5. Cay lau nam: -/-. -
6. Ghi cha:
- Thué lai quyén sir dung dét ciia Cong ty Lién doanh TNHH Khu cong nghiép Viét u

Nam - Singapore.
- Thira dat thude 16 DV 11 - Khu cong nghiép VSIP II mé rong.

%

Binh Duong, ngay 04 théng Af. niam 2023
VAN PHONG PANG KY PAT PAI TINH BINH DUONG
o

 KT. GIAM BOC /
PHO GIAM POC

Sé vao sb cip GCN: CT68520
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Hoém nay, ngay 16 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ CONG TY TNHH THAM DINH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA
S6: A.252/24/SaigonPA/HD

Cén cir B6 Ludt Dédn Su s6 91/201 5/QH13 do Quéc hoi nuwoe Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tw ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt gid ve tham dinh gid;

Can cir Théng bdo s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cua Bé Tai Chinh vé viéc
cong bo Danh sdch tham dinh vién veé gid du diéu kién hanh nghé tham dinh gid
tai san nam 2023 tai doanh nghiép tham dinh gia dwoc ccfp Gicfy chirng nhan du,, :
diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid; (=

Can ctr vao nhu cau va kha nang hai bén.

GIA SAI GON, céc bén gom co:

Bén

Thué Dich Vu (goi tit lad Bén A):

CONG TY CO PHAN TRASIMEX

Dia chi =172 (Lﬁu 9-10) Hai Ba Trung, Phuong Da Kao, Quén 1. Tp.HCM
Ma s6 thué  : 0301874259

DPai di¢n : Ong Lé Duy Hiép Chire vu: Tong Giam déc

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pha Nhuan, Tp.HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596
baidién  :Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chure vu: Giam dbe

(Theo gidy iy quyén sé 5 0/22/SazgonPA-HDT V ngay 12/07/2022 cua Chu tich Héi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao ddi va thoa thuén, hai bén thong nhat ky hop déng dich vu tham dinh gia
tai san véi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

DPIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cau ctia Bén A, Bén B dong y nhan thyc hién dich vy tham dinh gid tri tai

san:



~ Gia tri quyén st dung dét tai thira dét sb: 1222, to ban do so: 31, dia chi: phudng
Vinh Tén, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Dwong.

. Ho so phap Iy Bén A cung cap cho Bén B gi)m c6 céc tai liéu sau:

~  Giay chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dit co sb phat hanh: CY 430325 va so vao s6 cap GCN: CT68520 do Van
phong Dang ky Dét dai tinh Binh Dwong cap ngay 04/12/2023.

—  Hop ddng cho thué lai quyén sir dung dit VSIP/LED/LA-VSIPIIA/DV11/21007
gitta Cong ty Lién Doanh TNHH Khu cong nghi€¢p Viét Nam — Singapore va
Cong ty C6 phan Chudi Cung Ung AP.

— Banvé (néu c0).

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA

(R}

— Tham khao dé phuc vu cho viéc xdc dinh gia tri thi truong tai thoi diém
31/5/2024.

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhén Chimg thu tham dinh gi va thanh todn day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thudn trong Hop dong nay va céac chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Pugc cung c¢ip 03 ban chinh Ching thu thim dinh gia kém theo Bao cdo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y vin ban Chimg thu tl’}ém dinh gia, bao
cdo tham dinh gia va tra thém chi phi tuong tng 1a: 2.000.000 VND (Béng chir: Hai triéu
dong) cho mgt ban Chung thu tham dinh gia, bao cdo tham dinh gia.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd hd so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu cau thim dinh gia dugc néu tai Khoan 2, Piéu 1 Hop dong nay va phai chiu
hoan toan trach nhiém déi voi tinh hop phéap cua cac hd so tai lidu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.
~ 6. Sir dung chimg thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hgp Bén A sir dung chimg thu
thdm dinh gi4 sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong chung thu tham dinh
gia.
7. Céac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

I. Yéu cdu Bén A cung cép day du va kip thoi toan bé hd so. tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gid va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so can thdm dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thAm dinh gia theo dung thoéa thuan
trong Hop dong.

3. Pam bao chit luong va gia tri phap Iy cia Ching thu tham dinh gid, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s, tai liéu theo yéu cdu Bén B.

4. Bén B cung cdp 03 ban chinh Ching thu tham dinh gid va bao cao tham dinh gia
cho Bén A.
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5. Théng bao ngay cho Bén A khi h6 so thim dinh gia khong day du theo yéu cau.
cac van dé phat sinh trong qué trinh tham dinh hién trang ho so, cac yéu cau ho tro doi
véi Bén A.

6. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cip va cdc thong tin lién quan trong ‘qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan nha nuée ¢ tham quyén
khi ¢6 yéu cau.

7. Chiu trach nhiém truéce phap luat vé két qua thim dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua thim dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat. Mién trir moi trach nhiém phép 1y cho Bén A trong trudong hop két qua tham
dinh gia khong ding.

8. Trong truong hop co6 khiéu nai vé két qua cua Chung thu tham dinh gia, Bén B ¢6
trach nhi¢m ph01 hop cung v6i Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap ly cua viée
tham dinh gia) dé giai quyét.

9. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

DIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG

1. Cong viéc tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 07 ngay la
ngay Hop dong duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia dugc quy dinh tai Khoan 2. Diéu 1
ctia Hop dong nay cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duge tinh tir ngdy Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A c6 nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh mugc
thi cac bén sé& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia doi
cac tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HGP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop dong 1a: 45.360.000 VND.

\ - - C

(Bang chit: Bon mwoi lam triéu ba tram sau mwot nghin dong).

— Phi trén di bao gom thué VAT

2. Tién do thanh toan:

— Dot 1: Tam tng 50% ngay khi ky hop dong dich vu thim dinh gia

— Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi con lai ngay khi nhan chirng thu va bao cao

két qua tham dinh gid. ‘ ]

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén B
chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730

Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

DPIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra doi, bo sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thuan bang van ban do ngudi dai dién co thim quyén cia hai bén ky.
3




2. Nhirng stra d6i, bd sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan twong
trng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong duge xem cham dut, tu dong thanh 1y, cic bén hoan thanh quyén va
nghia vu ctiia minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo théa thuan trong Hop dong;

e Hai bén ciing théa thudn cham dat Hop dong trude thoi han.

2. Trudng hop Bén A mudn chdm dirt Hop dong trudc han thi phai thong bao truge
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tmg véi khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién va duoc Bén A chép thudn. Phi nay do hai bén
thdng nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B muén cham dirt hop dong tru6e han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truomg hop Bén B dd hoan thanh cong viée thim dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gi4 con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 cua Hop dong nay, ngoai
trir truong hop co bat ky khiéu nai vé két qua cua Chirng thu tham dinh gié.

5. Truong hgp Hop dong nay chdm dirt ma khong do 13i cia Bén A, Bén B phai hoan
tra lai cho Bén A toan bg céc chi phi/khoan thanh toan da nhén sau khi trir di cdc tién phi
dich vu tvong Umg véi khoi lwgng cong viéc ma Bén B da thuce hién va dugc Bén A chap
thuan.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thyc hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudong méc hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai
bén ¢6 quyén dua vu viée ra co quan tda 4n c6 thim quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay duoc lap thanh 04 (bén) ban c6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi bén
giit 02 (hai) ban.

PAI DIEN BEN dA&//

NGUYEN THI DIEU VI



