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S6 chirng thu: 012/2025/A.016 (SO hgp dong: A.018/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty cd phan San xuat Ta My

Pia chi: Khu phd An Son, Phudng An Dién, Thanh phd Bén Cat, Tinh Binh Duong

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén slf dung dat va gia tri quyén sd hitu cng trinh xay
dung.

Pia chi tai san tham dinh: Thira dét s6 163, td ban dd s&: 42, Xa An Dién, Huyén Bén Cat
(nay la Phudng An Dién, Tp. Bén Cat) Tinh Binh Duong

Ngay phat hanh chirng thu: 24/02/2025.
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SAIGON PA

S6: 012/2025/A.016 Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 théang 02 nam 2025

1.

3

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh guri: Cong ty cd phan San xudt Ta My

C3n c* Hgp dbéng tham dinh gid s A.018/25/SaigonPA/HD ngay 20/02/2025 ky két gilra
Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty cd phan San xudt Ta My;

C3n c Bao cado két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.016 ngay 24/02/2025 cua Céng ty
TNHH Thdm dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.016
ngay 24/02/2025 vdi cac nbi dung sau day:
KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
~  Tén khach hang: Cong ty c6 phan San xuit Ta My

~ M3 s0 thué : 3700789434
bia chi : Khu phd An San, Phudng An Dién, Thanh phd Bén Cat, Tinh Binh Dudng.
—~  Paidién : Ong Lé Thanh Minh Chirc vu: Cha tich héi déng quan tri
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
- Tén DN : Cong ty TNHH Th@m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

—  Gia tri quyén sir dung dat va gid tri quyén sd hitu céng trinh xay dung tai thira dat sé 163,
td ban dd s6: 42, X3 An Pién, Huyén Bén Cat (nay la Phudng An Dién, Tp. Bén Cat) Tinh Binh
Duong.

. THOTI PIEM THAM PINH GIA:

— Thang 02/2025. Ngay khao sat hién trang 20/02/2025.

. MUC PIiCH THAM PINH GIA:

~  Phuc vu cdng tac vay vén.

. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:

—~ (Cd sd gia tri thi trudng.

GIA THIET VA GIA THIET DPAC BIET:

—  Phap ly cua tai san thdm dinh gia la hdp phap.

_ pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi Iy do chu quan khac.

~  Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung cdp thong tin/hudng din khao sat cé day du thadm quyén, hiéu biét vé tai san.

- Gia thiét ddc biét: khéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

— Cach tiép cén tir thi trudng - Phuong phap so sanh.
~ Céch tiép can tir chi phi - phudng phap chi phi thay thé.

S&: 012/2025/A.016 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT Tén tai san Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thiua dat s6 163, td ban do so: 42,
5 An Dié an B&n C4 <
I Xa ‘n ién, lffygn enNCat‘(nav{ la 8.272,7
Phudng An Pién, Tp. Bén Cat) Tinh
Binh Dudng
Gia tri quyén sUr dung dat san xuat kinh
1 L . . 7929,2 4, ; 33.445. :
doanh co thdi han dén ngay 22/08/2057 ? Zhaap0 862,000
5 G.I'a. tri quyén st dung dat hanh lang 16 343,5 ) i
qidi
3 | Gia tri céng trinh xay dung trén dat 7.895.996.185
Tong gia tri (VND) ‘ 41.341.361.785

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 41.341.362.000 VND.

Bing chi: B6n mudi mét ty ba trém bén mudi mét triéu ba trdm sau mudi hai nghin déng.
THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

10.

11.

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phéf hanh
chirng thu thAm dinh gid nay.

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khodn trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.018/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thai han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng v6 hiéu va toan bd Ching thu/
B&o cdo thdm dinh gid lién quan dé&n Hgp déng nay néu dudc thoa thudn giao trude cho khach
hang sé& khaéng co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi cd gid tri khi chi tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén st dung dat va/hodc quyén sd hiiu c6'ng trinh xay dung theo quy
dinh cuia Phap luat.

Khéach hang 1a chu tai san hodc bén th ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hé sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hiiu, quyén st dung,
ddc tinh kinh té - ky thUét va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chju trdch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh giad da cung cdp. Saigon PA khdng
tham dinh tinh s3 hitu hgp phap hay nhifng thay ddi phap ly trén gidy t& gdc ma cd thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng tét ca gidy
td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Trong digu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cung muc dich st dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA st dung théng tin gia ddt cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n ddi vé ciing muc dich sir dung dét vdi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén déi
muc dich sir dung dét dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé tham quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich s dung dat. Trong thurc
t&, viéc chuy&n ddi muc dich str dung dét cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma Saigon
PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do d6, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét ky déc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.
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Trong trudng hgp st dung dat hén hap (gom dat phi ndong nghiép va ndng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cip tinh/thanh phé
truc thudc trung uong cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén
viéc chuyén ddi muc dich sr dung dét chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh
hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat k¥ iudng nhung van |3
y chl quan cla Té thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hagp
dong tai thdi diém thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich thd&m dinh gid” duy nhat theo yéu
cau cua khach hang tai hgp déng. Chiing téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sif dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thadm dinh gid dudc 1&p dua trén phap ly, dac diém kinh t& ky thudt, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. DS tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va muic dd am hiéu ciia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao céo nay. Saigon PA hoan toan khong cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu tham dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan 1am anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.
Céc sb liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do co thé cd su
sai léch ty 18 trén ban v& hodc sai s6 trong qué trinh do dac cla td thdm dinh. Su sai léch nay
co thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan Iuu
y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhén rdi ro khi
mot s gia dinh dudgc néu ra c6 thé khdng chinh xac trong thuc t€, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh giad. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chung thu thdm dinh gia.

Bao cdo két qua thadm dinh giad sd: 012/2025/A.016 kém theo Ching thu nay.

Hb sd thdm dinh giad cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén

tai san thdm dinh, sd d6 vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.

S4: 012/2025/A.016 3
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— Chirng thu tham dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA giif 01
ban, khach hang gilf 02 ban - ¢o gia tri nhu nhau. _

— Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cé su déng y béng vin ban
clia Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRQ' LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN

:Ef ‘TNHH s
NH GIA AL

Mai Thanh Binh . L& Luc Quang

Nguyén Thi Diéu Vi

S6 thé TDV vé gia: XII17.1821 So6 thé TPV vé gia: I1X14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.016

Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 02 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

~ Tén DN : Cong ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.

_  Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid m& s6 012/TPG do Bé Tai
chinh cdp 1an d&u ngay 19/08/2015 va cép d6i I1an 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Théng bdo s& 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cta BJ Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2024,

—  Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khach hang: Céng ty c¢é phan San xuat Ta My

M3 sd thué : 3700789434
bia chi : Khu phé An Son, Phudng An Dién, Thanh phd Bén Cat, Tinh Binh Dudng.
Pai dién : Ong L& Thanh Minh Churc vu: Chu tich hdi ddng quan tri

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gia tri quyén sir dung dat va gia tri quyén s6 hifu céng trinh xdy dung tai thira dat s6 163,
t& ban dd s§: 42, Xa An Dién, Huyén Bén Cat (nay la Phudng An Dién, Tp. Bén Cat) Tinh
Binh Ducng.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu céng tac vay von.

2.4. CO sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

~  Thang 02/2025.

— Ngay khao sat hién trang 20/02/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc su dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khéch hang cung cép;

— Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

—  Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao bén tai san trén cac bao, internet, san giao dich
b4t ddng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua ki€m ching;

Théng tin tif cdc vén ban phap ly vé quyén s dung dat, quyén sd hiiu tai san gan lién trén
d&t, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tir cd s& dif liéu s&n ¢ ctia Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

_ Luét gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S4: 012/2025/A.016 1
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Luat Pat dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s8 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phl quy dinh chi tiét mét sd diéu
chinh diéu ctia Luat gid vé tham dinh gia.

Nghj dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t moét sd diéu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thadm dinh vién vé gia;

Théng tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dirc ngh& nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc thadm
dinh gid, co sd gia tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v@& cach tiép can tir thi truong, céch ti€p can tir chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu s& 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé& Ban hanh céc chuan myc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phéan tich théng tin vé tai san thdm dinh gid;

Théng tu s8 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s8 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé& Ban hanh céc chuan muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia tai san voé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gid; trich 1&p dy phong rui ro nghé nghiép, ché db bao
cdo vé hoat dong tham dinh gia cia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cua hdi déng thadm dinh gia;

Théng tu' sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Thadm dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh v& Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cdp nhéat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng d&n ché dé quan ly,
sl dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché& doé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dudc slfa do6i, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta Bd Tai chinh sua déi, bé sung mét sé
Pidu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché& do
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B§ Tai chinh slfa ddi, b6 sung mét sé
didu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clia B Tai chinh huéng dén ché dd quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san ¢8 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir ndm tai chinh 2016.

S4: 012/2025/A.016 2



Nghi quyét s 20/2024/NQ-UBND ngay 12/12/2024 cta H6i ddng nhan dén tinh Binh Dudng,
vé diéu chinh bang gid cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 cta Héi ddng nhan dan
tinh.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia s6 012/TPG ngay
19/08/2015; céap lai 1&n 3 ngay 21/09/2022;

Théng béo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc cdng b Danh sach
tham dinh v& gid du diéu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh séch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khdng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Hop ddng thdm dinh gid s& A.018/25/SaigonPA/HD ngay 20/02/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon va Céng ty cd phan San xudt Ta My;

Gidy chifng nhan quygn sir dung dat s Al 834394, s§ vao sd cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat T01041/CN-2007 do Uy ban nhan dan Tinh Binh Dudng cdp ngay 19/09/2007;
Gidy chiing nhan quyén sd hiftu céng trinh xdy dung s6 747212584000615, hd sd gc s&:
146/CN-SHCT do Uy ban nhan dén Tinh Binh Dudng cdp ngay 18/08/2008.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat va quyén sé hifu céng trinh xay dung tai thia dat sé 163, to

3.

3.

|

ban db sb: 42, Xa An Dién, Huyén Bé&n Cat (nay la Phudng An Pién, Tp. Bén Cat)
Tinh Binh Dudng.

1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 163, td ban dd s&: 42, Xa An Dién, Huyén Bén Cat
(nay la Phudng An Dién, Tp. Bén Cat) Tinh Binh Dudng.
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng hudng ra dudng DT-748, (dudng bé tong, rong
khoang 5-6m); vi tri tai san cach dudng BT-748 khoang 250m, cédch Ng& ba Chu Ludng
khoang 550m.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich d&t dugc cong nhan theo gidy chifng nhén la: 8.272,7 m2.
Muc dich str dung d&t: D4t cd s& san xudt kinh doanh (SKC): 7.929,2m?2; Dat hanh lang 16
gi6i (HLLG): 343,5m2.
Chiéu réng mat tién: Khoang 74,8m.
Thdi han str dung dét: D&n ngay 22/08/2057 (phan dat 343,5m?2 hanh lang 16 gidi: cho phép
khai thac, stif dung mang tinh chat tam thai).
Hinh thic st dung: Sir dung riéng.
Hinh dang 16 dat: Khéng can déi.
Hién trang stf dung hién tai: trén dat c6 cdng trinh dugc céng nhan la nha xudng, nha van
phong, nha nghi va mét s6 céng trinh chua dugc cdng nhan trén gidy chitng nhan nhu: nha
kho, nha an, nha bao vé.

3.1.3. Théng tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat & va dat giao théng, tham khao theo so do thira
dat trén gidy ching nhan va theo théng tin trén trang thdng tin quy hoach clia SG Xay
dung Tinh Binh Dudng (https://quyhoachxaydung.binhduong.gov.vn/)

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat cd sd san xudt phi néng nghiép va dat giao théng, tham
khao theo so db thira dat trén gidy ching nhan va theo théng tin trén trang théng tin quy hoach
clia SG Tai nguyén va Mai trudng Tinh Binh Duong (https: hkhsdd.binhduong.gov.vn/).
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1.4. Cong trinh xay dung trén dat
Tai thdi diém thdm dinh gid, , Saigon PA tién hanh khao sat va thdm dinh gid tri céng trinh
xady dung trén dat, cac céng trinh c6 ddc diém:
% Nha xudng
Sé tang: 01.
Dién tich xay dung dudc céng nhan: 2.520m>2
K&t cdu chu yéu: Khung thép.
Hién trang st dung: Cdng trinh xady dung dang dudc st dung binh thudng.
Panh gid chéat ludng con lai cta céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai nha xudng kha cili, nha da qua st dung.
+ Tudng da cli, mdt s6 chd bi vét nit, th&m nudc; phan tdn nhigu chd bi ri sét.
+ N&n da ci, mai bi ri sét va hu hai nhiéu.
Chat lugng coén lai cia cdéng trinh xay dung:

s A et a v . Ty Ié chat Ty 1€ con lai
G % 5 Ty lé cha két | Ty Ié hao mon . . i o
Két cau chinh c&u chinh % % Iugng con lai cua két cau
% chinh %

' Méng 9 34 66 5,94
Khung, cbt 5 36 64 3,2
Tudng 15 36 64 9,6
Nén,san 15 36 64 9,6
K&t cdu dd mai 4 36 64 2,56
Mai 4 42 58 2,32
Téng cong 52 33,22

Ty Ié chat lugng con lai cua cong trinh (%) 63,88%

< Nha van phéng

S6 tang: 01.

Dién tich xay dung dudc céng nhan: 120m2.

K&t cdu chu yéu: Bé téng cot thép.

Hién trang s&f dung: Cdng trinh xdy dung dang dudc sir dung binh thudng.

Panh gia chat Ivgng con lai cla céng trinh xdy dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh cli, nha da qua st dung.
+  Tudng khé cii, mdt vai chd bi bong tréc.
+ Nén san va mai da cl.

Chat lugng coén lai ciia cong trinh xay dung:

e rA e n v v : Ty lé chét Ty & con lai
s s ; Ty lé cua két Ty |é hao mon . . A o~
Két cau chinh i , lugng con lai cua két cau
cau chinh % % .
% chinh %
Mong 10 36 64 6,4
Khung, cét - - - -
Tudng 18 36 64 11,52
Nén,san 5 36 64 3,2
| K&t cdu dd mai 9 36 64 5,76
Mai 17 37 63 10,71
Téng cong 59 37,59
Ty |é chat lugng con lai cua céng trinh (%) 63,71%
S6: 012/2025/A.016 ‘ ‘ . . 4
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< Nha nghi
Sé tang: 01.
Dién tich xay dung dugc cong nhan: 40,5m2
Két cdu chu yéu: Bé tong cit thép.
Hién trang str dung: Cdng trinh xay dung dang dudc st dung binh thudng.
Panh gid chat lugng con lai cla cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan t&ng thé bén ngoai nha xudng ci, nha da qua s dung.
+ Tudng nhidu chd bi bong tréc, thdm nudc.
+ Mai nhigu chd bj ri sét.
+ Nén san da cii va xubng cap.
Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

A ra LA R Ty lé chat Ty lé con lai
S B Ty lé ciia két | Ty |Ié hao mon . ) i o
Két cau chinh A, , lugng con lai cua két cau
cau chinh % % ;
% chinh %
Méng 10 44 56 5,6
Khung, cbt - - - -
Tudng 18 46 54 9,72
Nén,san 5 46 54 2,7
Két cdu dd mai 9 46 54 4,86
Mai 17 52 48 8,16
Téng cbng 59 31,04
Ty 1é chat lugng con lai cia cong trinh (%) 52,61%

- Nhan xét: Tai thdi diém tham dinh gid, trén d&t cé cac cong trinh xay dung chi tai san
khong cung cap dudc hd sd phap ly thé hién quyén sd hitu nhu: nha kho, nha &n, nha bao
vé... Do do, Saigon PA chua cé cd sd xac dinh gid tri cac céng trinh nay.

4. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thj trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vyc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san tudng déi dbi dao d&i vdi tai san la ddt cé quy md dién tich trung binh va quy
md-dién tich Ian.

Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
y&u théng qua thda thuan gia gilta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té€ phuc hoi,
mat bang 13i sudt duy tri @ mic thdp, lam phat tdng trong tarn ki€m soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat dong san cd hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhiing tin hiéu
phuc hbi tich cuc ca vé gia I&n khéi lugng giao dich. Mac du vaAn con mét s8 khé khan nhu
t&ng trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han tréi phiéu déi véi doanh nghiép bat
ddng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo g& khé khan cta Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trugng bat dong san trong nudc ndi chung va tai khu vuc tham dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh t&, xa hodi va cac yéu té6 khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

—  Y&u t6 v& kinh t&: Khu dan cu tap trung tuong d&i déng; hoat ddng kinh té phat trién.

— Y&u t6 vé& xa hdi: Co sd ha tang giao thong phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hoi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

—  Phép ly clia tai san thdm dinh gid |a hgp phap.

~ Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.

~  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj trudng.

— Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cd day du thdm quyén, hiéu biét v& tai san.

— Gia thiét dac biét: khéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

— C&n clf vao dac diém kinh té - ky thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn thdng tin thu thap dugc, Saigon PA lya chon cdc phudng phdp tham dinh thudc
cac cach tiép cdn sau dé xac dinh gia tri tai san:

—  Céch ti€p can tir thi trudng - phudng phdp so sanh:

+ Phuong phép so sanh: Phudng phap so sanh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai sén thdm dinh gia dyua trén cd sd phan tich muc gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

—  Céch tiép cén tur chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+ Phuong phap chi phi thay thé la phuong phdp thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gida chi phi thay thé dé€ tao ra mét tai
san tudng tu' tai sén thdm dinh gid cé cung chuc ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat cd sd san xuat kinh doanh

% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhat véi tai san thdm dinh:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thai diém/Tinh Rao bdn thiang | Rao ban thang | Rao ban thdng
k trang giao dich 10/2024 2/2025 2/2025
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDb
. Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
bieu kién giao ! " y n , N . A
3 _ dich théng dich théng dich théng dich théng
dich thudng thudng ‘thudng thudng
Co khoang 33% Co khoang 14%
Khéng bi quy dién tich dat Khéng bi quy dién tich dat
3 | Quy hoach hoach dat giao thudc quy hoach dat giao thudc quy
théng hoach dat giao théng hoach dat giao
thong thong
S6: 012/2025/A.016 6
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dat (VND)

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
M ichstrd
g | Muedich sUding SKC SKC ONT + CLN CLN
dat
. , . , . i budng hudng
budng hudng Pudng hudng budng hudng . R
ra dudng Hung
ra BT-748, P. ra BDT-748, P. ra bT-744, P.
5 | Vitri An Dién, T An Dién, T An Tay, Tp. Bén Ving, F. 0
| ) . 7 . ! . s ~
' o ,p G i ‘p , y, P . pién, Tp. Bén
Bén Cat, Tinh Bén Cat, Tinh Cat, Tinh Binh 5. o 4
Binh Dudn Binh Dudn Dudn Car: T BlAH
in
g g g Dudng
Chiéu ro a
6 | ué.lneu rong mat 74,80m 105,50m 30,0m 30,22m
7 Quy mo dién tich 7929,20m2 8747,0m2 1317,0m2 2792,0m2
7.1  Patd 0,0m2 0,0m2 100,0m2 0,0m2
D4t cd sd san
7.2 L 7929,2m2 8747,0m2 0,0m2 0,0m2
xudt, kinh doanh
P&t trong cay lau
7.3 | ¥oF HeAg ey 0,0m2 0,0m2 1217,0m2 2792,0m2
nam
, - dudng bé téng | dudng bé tong dudng nhua dudng nhua
Cd sd ha tan )
. w8 [N £a0 5-6m 5-6m 5-6m 5-6m
9 | Hinh dang Khéng can déi | Khong can doi Can ddi Can dgi
Thai han sir dun
1o | ot han swaung 32,5 34,42 70 70
dat con lai (nam)
Gia rao ban
11 (\I/aNcrn 42.000.000.000 | 12.000.000.000 | 12.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
L . thoéng tin trén thdng tin trén thdng tin trén
Nhan dinh tu gia y 5 ; : . s
L. thi truong, thi trudng, thij trudng,
rao ban vé gia . ; ; p g ;
12 e Hiah also-dich SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
i i 5 i R F i i
- cég ’ gia kha nang gia kha ndng gia kha nang
n
¥ thudng lugng thuong lugng thudng lugng
vé gia thap vé gia con Ién V& giad thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cong 41.160.000.000 | 10.440.000.000 | 11.760.000.000
(VND)
B —— Nha xudng, nha
&t c s . ; o
14 . u d an, nha ky tic Nha xudng bat tréng
trinh xay dung ,
X
Dién ti an s
y5 | Dien tich san's 4003,0 1317,0 0,0
dung
g | 2141 reong trinh 12.002.178.630 | 3.175.376.164 0
xay dung (VND)
Gia tri chuyén dai
17 | muc dich st dung 0 815.264.500 2.314.568.000
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STT| Yéu té so sanh TSTD Tsss1 TSss2 TSSS3
1g | POngid QSDD 3.333.000 6.135.000 5.041.000
(VND/m?2) R T
' Théng tin tham Anh Hai: Anh Hoan: Anh Chat:
| chigu 0914711717 | 0706161661 | 0933359968

.

< Bang diéu chinh

Trén cd s& phéan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh cédc yéu t8 so sanh dé xac
dinh cédc muc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
p | Pongiathitruong 3.333.000 6.135.000 5.041.000
(VND/m?2)
q Piéu chinh theo cac
yéu td so sanh
. L, Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly . . . R
i nhan QSDD nhan QSDB nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.333.000 6.135.000 5.041.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
i Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich thdéng dich théng
thudng thudng thudng thudng
g Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.333.000 6.135.000 5.041.000
R . Cé khoang Cé khoang
Khéng bi —_— " ; A
33% dién tich Khéng bi quy 14% dién tich
Quy hoach q;;thgc?aazh dat thudc quy | hoach dat giao | dat thudc quy
5 théng hoach dat giao théng hoach dat
théng giao théng
Ty Ié diéu chinh 16,50% 0,00% 7,00%
Muc diéu chinh 549.945 0 352.870
Gia tri sau diéu chinh 3.882.945 6.135.000 5.393.870
budng budng hudng
hudng ra Pudng hudng Pudng hudng ra dudng
BbT-748, P. ra BT-748, P. ra BT-744, P. Hung Vudng,
Vi tri An Dién, Tp. An Dién, Tp. An Tay, Tp. P. An Dién,
B&n Cat, B&n Cat, Tinh B&n Cat, Tinh Tp. Bén Cat,
3 Tinh Binh Binh Dudng Binh Dudng Tinh Binh
| Duadng Duadng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.882.945 6.135.000 5.393.870
S46: 012/2025/A.016 8
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STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu rong mat tién 74,80m 105,50m 30,0m 30,22m
4 Muc diéu chinh -146.319 392.640 321.112
Gia tri sau diéu chinh 3.736.626 6.527.640 5.714.982
Quy mo dién tich 7929,20m2 8747,0m2 1317,0m2 2792,0m2
g Ty Ié diéu chinh 1,64% -13,22% -10,27%
Muc diéu chinh 54.661 -811.047 -517.711
Gia tri sau diéu chinh 3.791.288 5.716.593 5.197.271
Cél s8 ha t8ing ?m‘ing bé dudng bé téng dudng nhua dudng nhua
tong 5-6m 5-6m 5-6m 5-6m
6 | Ty lé diéu chinh 0,00% -2,00% -2,00%
Mdc diéu chinh 0 -122.700 -100.820
Gia tri sau diéu chinh 3.791.288 5.593.893 5.096.451
Hinh déng Khﬁggi AN | khéng canaBi Can déi Can d6i
7 | Ty Ié diéu chinh 0,00% -5,00% -5,00%
| Mitc diéu chinh 0 -306.750 -252.050
Gia tri sau diéu chinh 3.791.288 5.287.143 4.844.401
Thdi han st dung dat
\ ) 32,5 34,42 70 70
con lai (nam)
8 Muc diéu chinh -33.161 -588.482 -647.679
Gia tri sau diéu chinh 3.758.127 4.698.661 4,196.722
c | Mg 3.758.127 4.698.661 4.196.722
(VND/m?)
Gia tri trung binh cua
C1 | mirc gid chi dan 4.217.837
(VND/m?)
MUrc dd chénh léch vdi
. gia tri trung binh fﬂa i £ 505 1%
cac murc gia chi dan
(%)
5 Nh,énxdinh muc gia 4.298.000
chi dan (VND/m?)
Thng gl | diea chind 234.141 2.221.619 1.839.371
gop
S lan diéu chinh 3 4 5
E Bién d6 diéu chinh 1,6% - 4,4% 2,0% - 13,2% | 2,0% - 10,3%
Tang gia & diey chlnh -124.819 -1.436.339 -1.197.148
}thuén
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Phan tich va diéu chinh cac yéu t6 khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhiing théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

sy khac biét chd yéu vé cac yéu td quy hoach, chiéu réng mat tién, quy mé dién tich, cd sd

ha tédng, hinh dang va thdi han sir dung dat con lai so vdi tai san can thdm dinh:

- V& quy hoach: Tai san thdm dinh gid khéng cé dat bi quy hoach dat giao théng. Trong
khi do, tai san so sanh 1, 3 co ty & dat bi quy hoach dit giao thong chiém [lan lugt
khodng 33%); 14% trén téng dién tich dat; kém Igi thé han so vdi tai san thdm dinh gia.
Qua phén tich sé liéu tu thi trzfdng va co s6 dit liéu sdn cd cua cbng ty, Sargon PA nhén
dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung d&t cao hon tai san so sanh 1, 3
1&n lugt khoang 16,5%; 7% vé yéu té quy hoach

- V& chiéu réng méat tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng méat tién khoang 74,8m. Trong
khi do tai san so sanh 1 co chiéu réng mat tién khoéng 105,5m Igi thé hon so vdi tai san
thdm dinh gid; cac tai san so sanh 2, 3 c6 chiéu réng méat tién khoang 30m; 30,2m kém
Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi tru’dng va cd sé di liéu s&n cé
cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
thdp hon tai san so sanh 1 khoang 4,39% va cao hon cac tai san 2; 3 lan lugt khoang
6,4%; 6,37% vé yéu td chiéu réng mat tién.

- V& gquy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia cd dién tich la 7.929,2m?. Trong khi dé tai
san so sdnh 1 cé quy mé dién tich 8.747m?2 kém Igi thé€ hon so vdi tai sdn thdm dinh
gia; cac tai san so sanh 2, 3 co quy mo dién tich khoang 1.317m?2; 2.792m?2 |gi thé hon
tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tu thi tnfdng va co sd dit liéu sén cé cua cong
ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gid quyén su dung dét cao hon tai
san so sanh 1 khoang 1,64% va thdp hon cac tai san so sanh 2; 3 ldn lugt khoang
13,22%; 10,27% vé yé’u té quy mé dién tich.

- V@& co sd ha téng: Tai san thdm dinh gia tiép giap da.rc'mg bé téng. Trong khi dé, tai san
so sanh 2-3 tiép giap d‘zfdng nhua lgi thé hon so vdi tai san thdm dinh gia. Qua phén tich
sé liéu tir thi trub‘ng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Sa:gon PA nhén dinh tai san
thdm dinh gid cé don gid quyén s dung dat thdp cao hon cac tai san so sdnh 2, 3 khoang
2% vé yéu td co sd ha tang.

- V8 hinh dang: Tai sén thdm dinh gia cé hinh dang khong can dai. Trong khi do, tai san
so sanh 2, 3 co hinh dang cén déi Igi thé han so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich
s6 liéu tur thi trLfdng va co s dir liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san
thdm dinh gig cé don gid quyén su dung dét thdp hon tai san so sdnh 2, 3 khoang 5%
vé yéu td hinh dang.

- V@ thdi han s’ dung dat con lai: Tai sén thAm dinh gid co thdi han su' dung con lai khoéng
32,5 nam. Trong khi dé, cdc tai san so sénh 1, 2, 3 co thdi han su dung dat con lai
khoang 34,42 nam; 70 ndm,; 70 nam Igi thé hdn so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén
tich sé liéu tu thi trcfdng va cd sd dit liéu sdn cé cua céng ty, Sargon PA nhén dinh tai
san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon cac tai sén so sénh 1, 2, 3 lan
lugt khoéng 33.161 VND/m?2; 588.482 VND/m?2; 647.679 VND/m?2 vé yéu té thdf‘ han su
dung dat con lai.

Théng nhat midc gia chi dan cho tai san tham dinh gla'

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gitta mbi murc gid chi dan vdi mirc gla trung binh

clia cac muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sur dung binh quan muc gia chi

din sau didu chinh cta 3 tai san so sanh dé Iam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng (fng 14 4.218.000 VND/m?2.

Tai san thadm dinh cé dién tich dit cd s& san xudt kinh doanh (thdi han dén thang

22/08/2057) la 7.929,2 m?:

Gia tri dién tich dat Dién tich x Dan giad

7.929,2 m? X 4.218.000 VND/m?

33.445.365.600 VND.

.2.2. Xac dinh gia tri quyen stf dung dat hanh Iang 16 gigi

Tai thdi diém tham dinh gid, tai san thadm dinh gia cé 343,5m2 dat hanh lang 10 gidi dang
dudc chu tai san s dung Tuy nhién, viéc sir dung phan d&t nay mang tinh chat tam thdi va
chi tai san khéng yéu cau xac dinh gid tri phén dat nay. Do do6, Saigon PA khong xac dinh
gia tri quyén st dung dat hanh lang 1o gidi.

II mnn
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6.2.3. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

Cén cir dac diém cla tai san thdm dinh gid, cic théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng dl cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach ti€p can tlr thi trudng va cac phudng phap thudc cach ti€p can tlr thu nhap, do
khoéng thu thép dudc théng tin chuy&n nhugng hodc chao mua hoédc chao ban cla tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thadm dinh gid, khu vuc thdm dinh giad va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tU tai san trong tuong lai. Do dd, Saigon PA dé xuét xac dinh gid tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tur chi phi.

Gia tri cdng trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo céng thic sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich san (m?) x Bon gid xdy dung (VND/m?) x CLCL cua
céng trinh (%)

Dién tich Chat lugng . R a
STT Tén tai san san con lai (‘?:3 /9;:2) Th(a\;\:;;en
(m?) (%)
1 Nha xudng 2520,0 63,88% 4.664.775 7.509.242.840
2 Nha van phong 120,0 63,71% 4.051.000 309.707.052
3 | Nha nghi 40,5 52,61% 3.616.000 77.046.293
Tﬁ’ng cong 7.895.996.185

Saigon PA xac dinh don gia xdy dung mdi cong trinh cén clf vao Suat von dau tu xdy dung
cdng trinh qua cac ndm cua Bé Xay dung, UBND Tinh va mdt s6 Sudt vén dau tu cla cac
Céng ty xay dung da dudc diéu chinh phl hgp vdi déc diém tai san tham dinh, khu vyc va
thdi di€m thdm dinh gia.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

G e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m2) (VND/m?) (VND)
Thua dat sé 163, td ban do so:
42, Xa An DPién, Huyén Bén Cat
5 (nay la Phudng An Pién, Tp. Bén 8. 2T2,7
| Cat) Tinh Binh Duong
| Gia tri quyén sUf dung dat san xuat
1 kinh doanh cé thai han dén ngay 7929,2 4.,218.000 33.445.365.600
22/08/2057
> %lzgi! quyén s dung dat hanh lang 343,5 ) )
3 | Giatri cbng trinh xady dung trén dét 7.895.996.185
Tﬁ'ng_gié tri (VND) 41.341.361.785

Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 41.341.362.000 VND.

Bing chd: B6n mudi | mét ty ba trdm bén mudi mét triéu ba tram sau mudi hai nghin déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sif dung két qua th&m dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng tham dinh gid s6 A.018/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Ching
thu/ Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khong cé gia tri phap Iy

K&t qua tham dinh gid trén chi co gia tri khi chu tai san da hoan tat cdc tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy@n sir dung dat va/hodc quyén s& hitu cdng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang Ia chu tai san hodc bén thi ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiu, quyén sur dung,
dac tinh kinh té - ky thuat va cdc tinh nang khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

SG: 012/2025/A.016 11
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Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng th&m dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Trong diéu kién thj trudng giao dich han ché tai san so sénh cé cing muc dich sir dung dat
vd@i tai san th&m dinh, Saigon PA st dung théng tin gid dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuy@n d6i vé cling muc dich st dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén ddi
muc dich str dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich st dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén d6i muc dich s dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma
Saigon PA khdng thé kiém soat hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va céc bén
lién quan can xem xét ki dac diém nay trudc khi sir dung két qua thadm dinh gid.

Trong trudng hdp st dung dat hdn hdp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich st dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gid
cac loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dén cép tinh/thanh phé
truc thudc trung uong cé hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gia. Cac chi phi khac lién quan
dén viéc chuyén déi muc dich sif dung dat chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng
anh hudéng trong yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khéch hang va cac bén
lién quan Ivu y khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dugc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van la
y cht quan cua Té thdm dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dbng tai thdi diém tham dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi dugc si dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp ddng. Chiing tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chitng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo k&t qua thadm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dédc diém kinh té k§ thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cédc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. Do tin cdy cia bdo cdo phuy thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va muic d6 am hiéu clia ngudi doc di vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bét ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thadm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thuadn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban v& sd dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mét cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai l&ch ty 1& trén ban vé ho#c sai s6 trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Sy sai Iéch
nay c6 th& anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu Xuyén
sudt trong bdo cao két qua thadm dinh gia. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cd thé khdng chinh xac trong thuc t&, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA d& nghi céc bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi st dung Ching thu thadm dinh gia. '

S6: 012/2025/A.016 - 12
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CAC TAI LIEU KEM THEO
~ HO sd tham dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap Iy lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

2y

Mai Thanh Binh L& Luc Quang ~“Nguyé&n Thi Diéu Vi

S6 the TPV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: IX14.1228

S6: 012/2025/A.016 13
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA
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Hién trang nha xudng
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KE HOACH THAM DPINH GIA

Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cong viéc :

- Khach hang: Céng ty cd phan San xudt Ta My

- Tai san tham dinh gid : Gia tri quyén sl dung dat, gid tri cdng trinh xdy dung trén dat
- Dia diém tham dinh gid : P. An Bién, TP. B&n Cat, Tinh Binh Dudng

- Muc dich thdm dinh gid: Vay vén

2. Phudng thirc, cach thic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién cliru hd sd phap ly, tai liéu, déc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
c&p va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.
3.  Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhép vé thi
trudng, tai san thadm dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san tham dinh gia.

- Cac thdng tin khac co lién quan, tai liéu vé thi trudng clia tai san thdm dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4, Nghién ciftu hd sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd s day du hay khéng
day di, can bd sung hod sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit dau Két thic

Nghién ctru hd sd, yéu cau bd .
1 sung (néu cb) 1 ngay 20/02/2025 20/02/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 20/02/2025 20/02/2025
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 21/02/2025 21/02/2025

Phén tich théng tin, dp dung cac

» ) i 22 2

4 phudng phap thdm dinh gid 1 ngay /02/2025 22/02/2025

Hoan thién Bao cdo va Chirng thu 5
5 thdm dinh gié 1 ngay 24/02/2025 24/02/2025

6.

Té chifc thuc hién :

- T8 tham dinh vién: Mai Thanh Binh

- Tha&m dinh vién: Lé Luc Quang

7.

Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

T6 tham dinh gia

Ngay 20 thang 02 nam 2025

Ban Giam doc

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TP.HCM, 15 gicr 00 ngay 24 théng 02 ndm 2024.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguwoi lap: Tham dinh vién/Tro Iy thadm dinh: Mai Thanh Binh,..............ooooooiiiiiiine
Tham dinh vién:...... Th. Lé Luc Quang.................. Phong/ban: Phong Nghiépvu I...................

Duoc phan cong hd so tham dinh, xin bao cao két qua thuc hién sau:

STy LI 1)) ) O —————————
Tai san tham dinh: Gia tri quyén sir dung dat va gia tri quyén s hiru cong trinh xay dung tai thira dat sb
163, to ban do sd: 42, Xa An Dién, Huyén Bén Cat (nay la Phuong An Dién, Tp. Bén Cat) Tinh Binh
Duong.

Khach hang: Cong ty c¢6 phan San xuat Ta My

Muc dich tham dinh: Phuc vu cng tac vay von.  Thoi diém tham dinh: Thang 02/2025.

Vi e khio ol Jhuliah BBOE: .......oc00mmamssssssss v s omssss s 5m 5 s aes s O AR s

Thoi gian thyc hién: Thang 02/2025.
1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién ddy da quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cua cong ty
Dang bo sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phéap tham dinh dugc ap dung: So sanh, chi phi thay thé.

Bién luan: thi truong, giao dich phé bién. |

3. Két ludin vé gia tri ciia tai san thim dinh

Gia tri cua tai san duge tham dinh 1a ......... 41.341.361. 785 VND...oiiiiiiiiiiiiiiieeieeees
GIA CRUA BAO @OM % ..ottt ettt e ettt et e e e e ;

Ghi chu: Dinh kem theo file hé so tham dinh theo béo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ni bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Thuc hién day du quy trinh tham dinh (2] Can bo sung quy trinh [
. ~
Noi dung bo sung : kff\,m% ........................................................................................
2. Panh gia chit lrgng chirng thrr — bio cio tham dinh dwgc thye hién:

1 R s oo e

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: .8 e
!

Co s0, can cu, 1ap ludn cho gid tri tai san: Hc"’(ﬁ .............................................................
3. Phwong phap thwe hién:

Danh gia vé cac Phuong phép tham dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

4. Gia tri ciia tai sin dwge thim dinh
Gia tri cua tai san duoc tham dinh 1 ... 34 84280 A8 VN E e

5. Y kién khac (néu co):

Tham dinh vién Kiém soat vién

)
/ A%

Y kién cia Ban giam dc

Mot s6 thay déi khi thuc hién médu nay:

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an @é phat hanh chimg thu.

e Bio cdo duge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khéng thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuec hién.

o Néu thong qué, Két qua tham dinh sé dugc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam déc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

“ 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic 40 gir 10 ngay ZO thang 02nam 2025. Chung t6i gdm c6:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

e loivg e PAL. 2B S BS AT Lllllﬁd;é;'éﬁﬁfﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁfIIIIZZIZIIIIIZfﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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..................................................................................................................
..................................................................................................................

....................................

Thyc hién hop dong thdm dinh gia tai san da ky két, cac bén cing c6 mit tai dia chi cia tai san
Thém dinh gia : o

This. ALR,.. . P, 2 Andr ... hu?;:s...ﬁai..@.ct ...... nag fa.
2. An.Bitw,.. . Cm) A BB o P

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

aé khao sat hién trang, vi tri, thu thdp thong tin ctia tai san va khu vuce xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thuwe trang tai sin thim dinh gia:

..................................................................................................................
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So d vi tri:

Két thuc khao sat vao luc . 74... givr . Q9. .cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Dai dién Céng ty TDG Sai Gon Khach hang
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Phiéu s6 1 x
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x&): An Dién
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Hai: 0914711717
- Bia chi®: Théi diém CN/tring dat gid: Rao ban thang 10/2024

- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gid:  41.160.000.000 VND triéu dbng/bdt ddng san

- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gid: 29.157.821.370 VND triéu ddng/thira hodc 3.333.000 VND/m?2
- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

- Ngudn thang tin: https://batdengsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-xa-an-dien/ban-ben-cat-binh-duong-

pr40877518
1. Cac théng tin vé thira st
- T& ban d8 s Thita dat s6: dién tich: 8747,0m?
- Dia chi thira aat *: Dudng hudng ra BT-748, P. An Dién, Tp. B&n Cat, Tinh Binh Dugdng
- Kich thudc mat tién: 105,5m - Kich thudc chiéu sdu thira dat: 72m

- Hinh thé thira d&t: hinh chir nhdt o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugdc o, hinh da gidc o,
hinh chir L o, hinh khac o

- Myc dich sir dung: SKC
- Khoang cdch dén thira ddt chudn e,

- Khoang cdch gan nhat tir thira dat gén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thuong mai,chg

+Cosdgidoduc R +C0 s& thé duc thé thao

+Cosd y té +COng vién khu vui chai giai tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thuét

+Diu kién vé giao thong: D& rong: duting bé tong 5-6m cap dudng: T St
+Két cdu mat dudng: Tiép gidp vdi mit dudng;

+Bidu kién vé cdp thodt nudc: Tot

+Didu kién vé cdp dién: Tt

-Cdc yéu té lién quan dén ha tang x& hoi

+Ha tang giao thdng cdng cONg: s
+Ha tang khbng gian:

+Ha tang cung cdp dich vuy:
+Ha tang v&n hoa, thé thao
+Ha tdng méi trudng:

- Cac yéu t8 khdc anh hudng dén gid dat phi hop vdi thyc té&, truyén théng vén héa, phong tuc tdp quadn clia dja phudng: Khéng cé
- Thai han sir dung dat 34,42

2. Cac théng tin vé tai san gdn lién véi d&t

2.1, Tai san gén lign vdi d&t 12 nha &
Nha xudng, nha an,

-Nha &: Loai nha: nhid Ky tiE %8 Cédpnha: .. T N&mM xay dung ...oocoovvveees
-Dién tich xdy dung: m? Dién tich san sir dung: 4.003 m?
-SG tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gdn lién vdi dat 13 cdng trinh xdy dung khac
-Loai tai san

-Nam xay dung

-Tai sén khdc (néu cd):
-Thu nhép binh qudn ndm:
-Chi phi binh quén ndm
2.3. Tai san gdn lién v6i A&t 1a cay 1au nEm rimg trbng

- Loai cdy trong: Cay 18u ndm o, Rimng tréng o

-Dién tich: M4t db trong: NEM LBNG i

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tudng ung vdi s& ndm con lai trong chu ky thu hoach cua c&v 1&u
nadm:.. A

Dién tich xdy dung:

- T6ng chi phi 08 dau tu aé trbnq, chdm soc rirng tréng dén thdi diém chuvén nhugng, tring ddu gid quyén s dung
aat:.

Ngay 21 thang 02 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)




Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): An Tay
Tén ngudi duge diéu tra: Anh Hoan: 0706161661
- bja chit*: Thai diém CN/tring dat gid: Rao bén thang 2/2025
- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gid: 10.440,000.000 VNP triéu ddng/bat d6ng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gia: 7.264.623.836 VNP triéu ddng/thia hodc 6.135.000 VNB/m2

- Giad thué dat, gid thué mat bAng: e
- Gid kinh doanh san phdm, dich vu:

https://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-xa-an-tay/can-ban-1317mz2-xay-full-dien-3-pha-day-du-

=iNgule thng tin: duong-continer-thong-dt744-pra0897139

1. CAc thdng tin vé thifa dat

- Td ban db s6: Thira dat s&: dién tich: 1317m2
- Dia chi thira aat Dudng hudng ra BT-744, P. An Tay, Tp. Bén Cat, Tinh Binh Duong
- Kich thuéc mat tién: 30m - Kich thudc chidu sdu thisa dat: 43m

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vubng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh ch{r L o, hinh khéc o

- Myc dich sir dung: ONT + CLN
- Khoang céch dén thia dat chudn

- Khoang cach gan nhét tu thua dét dén:
+Trung tdm thuong mai,chg
+Cd s¢ thé duc thé thao

+Trung tdm hanh chinh:

+Co sd gido duc

+Cosdyté ¥ +Céng vién khu vui chdi giai tri

-Cac yéu t lién quan dén ha tang k¥ thuat

+Diéu kién vé giao théng: D6 rong: duding nhua 5-6m c8p dudng:
+Két cdu mat dudng: Tiép gidp vdi mét dudng;

+Digu kién v& cdp thodt nudc: Tat

+Digu kién v& cap dién: Tét

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x3 hbi
+Ha tang giao thdng cbng cong:

+Ha tang khang gian:

+Ha tang cung cdp dich vuy:

+Ha tang vin hoa, thé thao

+Ha tang méi trudng:

- Céc yéu t§ khdc anh hudng dén gid dat phi hap vdi thuc té, truyén thdng van héa, phong tuc tdp quén cla dja phuong: Khéng cé
- Thdi han s dung dat 70,0

2. Cac théng tin vé tai san gdn lién voi dat
2.1. Tai san gdn lién voi dat 13 nha &

-Nha &: Loai nha: Nha xuéng CAONREE 0000 s N&m xdy dyng ..o
-Dién tich xay dung: e m? Dién tich san sir dung: 1.317 m?
-S6 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gan lién vdi dat I cdng trinh xdy dung khac
-Loai tai san

-Nam xay dung

-Tai san khéc (néu cd):
-Thu nhdp binh qudn ndm:
-Chi phi binh quén n&m
2.3. Tai san gén lién voi d&t 13 cdy lau ndm, ring g
- Loai cay trong: Cay lau ndm o, Ring trong o

-Digéntich: Mat db trong: NEMtBNG e

- Gid tr] khai thac tinh theo thu nhap tur viéc thu hnach san phsrn tugng u‘ng vdi s& ndm con lai trong chu ky thu hoach cua céy lau
17+ 2 PP e B B IO s o TR o PR Y ot i PP P O IO T I R o

Dién tich xdy dung:

- Tﬁng chi phi d5 dau tu dé trﬁng, chdm séc rimg trﬁng Gén thdi diém chuvén nhuUng, tring d&u gid quyén su dung
dat:.. :

Ngay 21 thang 02 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): An Bign
Tén ngudi dudc diéu tra: Anh Chat: 0933359968
- Bia chi™: Théi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 2/2025

- Gia bds chuyén nhugng/tring ddu gid: 11.760.000.000 VNE triéu déng/bat dong san
- Gid dat chuyén nhugng/tring ddu gid: 11.760.000.000 VN© triéu dbng/thira hodc 5.041.000 VNB/m2

- Gia thué dat, gia thué mét béng:
- Gia kinh doanh san pham, dich vy:

- Ngudn théng tin: Zalo

1. Cac théng tin vé thira dat

- T¢ ban db s6: Thira dat s6: dién tich: 0om2

- Dia chi thira aat ): Butng hudng ra dung Hing Vuong, P. An Dién, Tp. Bén Cat, Tinh Binh Dudng

- Kich thugc mét tién: 30m - Kich thudc chigu sau thira dat: 96m

- Hinh thé thira @at: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngutc o, hinh da giac o,
hinh chr L &, hinh khac o

- Muc dich sUf dung: CLN

- Khoang cach dén thira dat chuén
- Khodng cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thudng mai,chg

+Cd sd gido duc +Cd s thé duc thé thao

+Cdsdyté +Céng vién khu vui chdi giai tri

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thudt

+Di&u kién vé giao théng: D6 réng: duiding nhya 5-6m CAp AUBNG: e
+Két cdu mit duding: Tiép gidp vdi mat dudng;

+Didu kién v& cap thodt nutc: Tt

+Didu kién v& cap dién: Tot

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha tang giao théng cdng cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha ting v#in héa, thé thao

+Ha tdng moi trudng:

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén th8ng van héa, phong tuc tp quédn cla dia phuong: Khéng cé

- Théi han s dung aét 70

2. Cac théng tin v tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gdn lién vdi dat 1a nha &

-Nha &: Loai nha: Dat tréng CEp'AREY et N3mM xdy dung ...ccoooeens
-Dién tich xay dung: R R SRR, m2 Dién tich san sir dung: 0 m2
-S6 tEng

- Tal san khdc (néu cd):
2.2. Tai san gdn lign vdi d4t 1a cdng trinh x&v dung khac
-Loai tai san

-Nam xdy dung

-Tai san khac (néu cd):
-Thu nhap binh quén ndm:
-Chi phi binh quéan n&m

2.3. Tai san gan lién véi A&t 13 cay 1au nam. rimg trong
- Loai cly trong: Cay |au n&m o, RUng trong o
-Diéntich: e Mat dé trong: NEM EBNG .o

- Gid tr| khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong Ung vl s& ndm con lal trong chu ky thu hoach cua cay 1du
nam: 8 N T B R ey T Y X e R oo v WO KSR Y 11 ST AN SV SR IR FRaT3

- Tung chi phi dd dau tu A€ trong, chdm soc n.mg tr‘ﬁng dén thai diém chuyén nhuqng, tring d&u gid quyen sir dung
daat:..

Dién tich xdy dung: .o

Ngay 21 thang 02 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
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C % batdongsan.comvn/ban-kho-nha-xuong-xa-an-dien/ban-ben-cat-binh-duong-prd0877518 w R ° H
R

#Mdi gidi chuyén nghiép

x N QO %«h Quéc Hai

MuT gia

42ty

~4 B3 tridu/m*
Tham gia Tin d3ng Tin tai _Z-Q
0% Gia khéng thay ddi trong 1 ndm qua Xem lich sir gia > Batdongsan dang co
i — 1 ndm 89
Théng tin mo ta g C6 B tin kho, nha xutmg cing

xA An Dign, thanh phd B&n Cat
Ban nha xudnG Bén Cat, Binh Duong.
Xudng da hoan cong. Xem trang cd nhan >
Dién tich dat: 8. 700m2,
Dién tich xudng: 5.000m?.
Dét SKC déng tign mét [an dén 2059, [ chat qua zaie
Phap ly gidy t& PCCc + hoan cong day du.
Bubdng lén xe container vi vu.

Gid ban: 42ty

Q3 0914 711 717 - Sao chép

Lién he: e Hai 0014711 717 [ -

Ddc diém bat dong san

L S0 dos 86
(M) M oid 4215 M Phéply .
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dudng container thong DT744 .
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T Xem them 24 tin khac

Xa An Tay, Bén Cat Binh Duong
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Tmnsd
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Kle gid Dién tich

Thoa thudn 1.317m? < A Q
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CONG TY TNHH : CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM Q INH GIA SAI GON Déc lap — Tw do — Hanh phic

So: A.018/25/SaigonPA/HD

‘| HOP PONG DICH VU THAM DINH GIA

- Can cte Bé Lugit Dén Sir 56 91/2015/QH13 do Quéc héi nube Cong hoa xa hoi chii
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/117°2015; c6 hiéu lwe thi hanh tie ngay
()Ii/(J 172017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH1S5 ngay 19/06/2023

- Cdn cit Nghi dinh 50 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phi
ve|i‘hmu dinh gid;

- Can cit Théng bao so 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bg Tai Chinh vé Danh

sdeh thiam dinh vién ve gia du dieu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh

gid va Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghtep tham dinh "~
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang_

e g
>/ »s.,

01l |nam 2025; /i ;” /{ T PH

‘ A % : : ey : % i, SAN X1

- Can cir vao chike nang quyén han cua Cong tv TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon; \B\ \ TA &
- Can cit vao nhu cdu va kha ndng hai bén. i\"‘&\w-““

-

ngay 20 thang 02 nam 2025 tai try s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA
— SAIGON PA, cic bén gom co:

Hom nay,
SAI GO
Bén Thué Dich Vu (gpi rit lad Bén A):
CONG Tj* CO PHAN SAN XUAT TA MY
Mi s6 thué  : 3700789434

Piachi Khu phé An Son, phuéng An Dién, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong. "
Dai di¢én : Ong Lé Thanh Minh Chitrc vu: Chi tich h§i d&ng quan tri / > o
Bén Cung CAp Dich Vu (goi it li Bén B): =
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON }% mx
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8. Quan Pha Nhudn, Tp.HCM. %
Mi s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chire vu: Giam dbe

(Theo gidy iy quyén sé 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 ciia Chii tich Hoi dong
Thanh vién Cong tv TNHH Tham dinh gia Sai Gén)

Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén thong nhit ky hop dong dich vu thiam dinh gi4
tai san voi nhitng diéu khoan va dicu kién sau:

DIEU 1: NOI DUNG CUA HOP DONG



1. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B dong ¥ nhén thue hién dich vy tham dinh gié tri tai
san ¢6 thong tin nhu sau
- Giatri quyén sir dung dét va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dit sd 163, to ban
dd s6 42. dia chi xa An Dién. huyén Bén Cat. tinh Binh Duong.
2. Hé so phap Iy Bén A cung cip cho Bén B gom c6 céc tai liéu sau:
~  Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 Al 834394 c6 sb vao sb cép gidy chimg
nhdn : T01041/CN-2007 dwge UBND tinh Binh Duong cap ngay 19/09/2007.
~ Gidy chimg nhén quxen so hiru cong trinh xay dung c6 s6 phat hanh GCN
747212584000615. hd so gbe s6 146/CN-SHCT duge UBND tinh Binh Duong cap
ngay 18/8/2008.
3. NOi dung ¢dng vige bao gém: Thim dinh gia tri tai san theo gid tri thi truong (dbi vai
p‘nan dét thudc hanh lang 1§ gioi khong véu céu xac dinh gid tri).

DIEU 2: MUC DiCH THAM PINH GIA
~  Phuc vu cong tac vay von
DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
1. Nhan Chang thu tham dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo théa thuén trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu ¢6).
2. Puge cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gid kém theo Bdo cdo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung x.ap thém hofic sao y van ban Chimng thur tham dinh gid. bdo cao
tham dinh gia va tri thém tién chi phi trong tmg véi s6 lugng van ban da yéu céu.

4. Cung cép da} i va kip thoi cho Bén B toan bd ho so. tai liéu lién quan dén hé so
durge yéu cau tham dinh gi4 va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phép cua
cdc ho so tai liéu do.

S. Hudng dén Bén B khao sat hién trang khi c¢6 yéu cau.
6. St dung chirng thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Didu 2 cuia Hop

dong nay. Bén B khong chiu trdch nhiém trong truong hop Bén A str dyng chimg thu tham
dinh gid sai muc dich so v&i muc dich tham dinh néu trong chimg thir tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap ludt.

DIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cap day du va kip thoi toan b hd so, tai liéu lién quan dén ho

S0 can tham dinh gid va huéng dan Bén B khao sét hi¢n trang. thu thip thong tin lién quan
dén hd so can tham dinh gia.

. Yéu cdu Bén A thanh todn tién phi dich vu tham dinh gia theo ding thoa thuan trong
qu dﬁng

3. Tir chdi thue hién thim dinh gia hd so theo yéu ciu Bén A khi nhan thdy hd so dé
khéng du diéu kién phap Iy dé thue hién viée thim dinh.

4. Dam bao chat heong va gia tri phap Iy cua Ching thu tham dinh gida, hoan thanh
cong viéc tham dinh g1a theo thoa thudn diing thoi han khi Bén A da cung cip day di ho
so, 1ai liéu theo yéu cau Bén B. .

5. Bén B cung cdp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gid va bao cao thim dinh gia cho
Bén A.
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6. Thong bao ngay LhO Bén A khi ho so tham dinh gid khong diy du theo yéu cau, cac

van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang ho so, céc yéu cau hd tro ddi vai Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Ben A cung cap va cdc théng tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia. bi mit nghé nghiép va chi cung cap cho co quan ¢6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau hop 1¢ va phai thong bdo cho Bén A trude khi thue hién.

8. Chiu trach nhiém truée phap ludt vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong truong

hop két qua tham dinh gia khéng ding, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truémg hop ¢6 khiéu nai vé két qua cua Ching thu tham dinh gid, Bén B ¢6
trach nhiém phdi ho‘p cung vé&i Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap Iy cua viée tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap ludt.

DIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HOP DONG

. Cong viéc tham dinh gia duge tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay qu
donu duoc ky két.

. Trong vong 02 ngay. ké tir ngay Hop ddng ¢6 hiéu lyc Bén A phai cung cip da’% dly
ho s0. tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chdgm cung cép hé so tai ligu theo thoi gian thoa thugn n@%
muc 2 Diéu nay. thoi gian thyc hién hop dong duoc tinh tir ngdy Bén A cung cap day du
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Truomg hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bé sung céc tai san ngoai danh muc thi
cac bén s¢€ thoa thuan cu thé ve thoi gian, phi dich vu. quy trinh thim dinh gid d6i védi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TR] HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vy tham dinh tai san néu tai Dicu 1 cua Hop dong la: 45.000.000 VN

(Béng chit: Bon muroi lam triéu dong)

- Phi tham dinh trén chura bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).
. Tién d6 thanh toan: {ON/ &/

- Thanh todn toan b phan phi trudc khi nhan Chimg thu va Bao cao tham dinh gux, 74

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan béng tién mat hodc chuyén khoan vao tai khg;ﬁ‘

cua Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khodn : 114002941730

Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

M¢ tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

I. Viéc sira doi, bd sung céc diéu khoén cua Hop déng nay phai dugc hai bén thoa
thuan béng véan ban do ngudi dai dién ¢d tham quyén cua hai bén ky.
. Nhirng stra déi, bd sung (néu ¢6) s& co hiéu luc thay thé. bd sung diéu khoan tuong
ing trong l-lqp dong nay va cac phy luc Hop ddng (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

2
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I. Hop ddng duge xem chim dit. tir dong thanh 1y. cic bén hoan thanh quyén va nghia
vu cia minh trong céac truong hop sau: ‘
* Hai bén hoan thanh cdc cong vig¢c theo 'th(}a thudn trong Hop dong:
e Hai bén cung thoa thuin cham dirt Hop dong trude thoi han.
2. Trudmg hop Bén A mudn cham dit Hop déng trude han thi phai thong béo trude cho

Ben B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong (g véi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chim dirt hgp dc‘“_:mg‘tnrc'rc han thi phai thong bao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bo so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truomg hop Bén B da hoan thanh cong viée tham dinh gid. phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhan Chirng thu tham dinh gia. Bén A vin phai thanh todn hét phan
phi dich vy thdm dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cia Hop déng nay.

DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thudn trén.

2. Trong qua trinh thuc hién. néu ¢6 vuong mic hodc tranh chip phat sinh, hai bén s¢
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg lan nhau. Neu khong r giai quy ét duge hai bén

¢6 quyén dua vy viée ra co quan toa an ¢ thim quyén giai quyét theo ding qui dinh ctia
phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gid nay ¢é hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop dong nay duge lap thanh 04 (bon) ban ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.
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