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S6 chirng thu: 012/2025/A.013 (S5 hgp dong: A.012/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty TNHH Greenovation Packaging

Pia chi: Nha xudng 68-69, dudng s6 7, Khu céng nghiép Long Thanh, X& Tam An, Huyén

Long Thanh, Tinh Bong Nai.

Tai san tham dinh gia:
o Gia tri quyén sir dung dat tai Thira dat s6 539, td ban db s6 25, Phudng Long
Phudc, Quan 9 (nay la Tp. Thu Bdc), Tp. H6 Chi Minh

o Gia tri quyén sir dung dat tai Thira dat s6 601, t3 ban do sé 25, Phudng Long
Phudc, Tp. Thu Birc, Tp. H6 Chi Minh

Pia chi tai san tham dinh: Phudng Long Phudc, Tp. Tha Blc, Tp. H6 Chi Minh.

Ngay phat hanh chirng thu: 05/02/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.013 Tp. HB Chi Minh, ngay 05 thang 02 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong ty TNHH Greenovation Packaging

Can cir Hgp dbng thdm dinh gid s6 A.012/25/SaigonPA/HD ngay 21/01/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Cong ty TNHH Greenovation Packaging;

Cén clr Bdo cdo két qua thdm dinh gid s& 012/2025/A.013 ngay 05/02/2025 cua Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;

Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.013
ngay 05/02/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

— Tén khach hang: Cong ty TNHH Greenovation Packaging

~  Dia chi : Nha xudng 68-69, dudng sé 7, Khu cong nghiép Long Thanh, Xa Tam An,
Huyén Long Thanh, Tinh Béng Nai.
- Ma sé thué : 3603994322
Pai dién : Ong Nguyén Tudn Viét Chirc vu: Giam doc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
—~ Tén DN : C6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
-~  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuén, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
— Gia tri quyén s dung dat tai Thura dat sé 539, td ban db6 sé 25, Phudng Long Phudc, Quén 9
(nay la Tp. Thu BUc), Tp. HG Chi Minh.
Gia tri quyén s dung dat tai Thira dat s6 601, td ban dd s6 25, Phudng Long Phudc, Tp. Thu
buc, Tp. H6 Chi Minh.
4. THOI BPIEM THAM DPINH GIA:
— Thang 01/2025. Ngay khao sat hién trang 21/01/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
—~  Phuc vu cho viéc vay von.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
~ Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
~ Phap ly cua tai san thdm dinh gid |a hdp phap.
~  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.
— Gia udc tinh giao dich thanh cbng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
~  Ngudi cung cép théng tin/hudng din khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
- Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hgp thira.
— Gia thiét dac biét: khéng cé.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Cach ti€p can tu thi trudng - Phudng phap so sanh.
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

B G o Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (%) (VND/m?) (VND)
Thira dat sé 539, td ban d6 s6 25,
1 | Phudng Long Phudc, Quan 9 (nay
1a Tp. Tha Pirc), Tp. H6 Chi Minh
1, ||/ SF1 qUyen srdungidat treng Say 772,60 | 23.879.000 18.448.915.400
l&u n&m
Thira dat s6 601, td ban d6 so 25,
2 | Phudng Long Phuéc, Tp. Tha Pic,
Tp. H6 Chi Minh
2.1 | Gia tri quyén s(r dung dat & 250,00 65.405.600 16.351.400.000
5.1 | Gla trl quyen st dung dat trong cay 2314,70 | 23.879.000 55.272.721.300
| lau nam
Téng gia tri (VND) 90.073.036.700

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 90.073.000.000 VNB=—
Bdng chii: Chin mudi ty khéng trdm bay mudi ba triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gid sd A.012/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn d& ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hdp déng v6 hiéu va toan bé Ching thu/
Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua thAm dinh gia trén chi c6 gia tri khi chu tai san da hoan tét cdc thu tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé& quy&n sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh cluia Phap luét.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phép ly, tai liéu lién quan quyén sd& hitu, quyén sl dung,
d&c tinh kinh té& - k¥ thuét va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va huéng
d&n Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuyc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khéc lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hop phap hay nhitng thay ddi phdp ly trén gidy t& géc ma co thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng tat ca gidy
td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Trong digu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sénh cé cung muc dich sr dung dat
vdi tai san th&m dinh, Saigon PA sir dung théng tin gid dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n ddi vé cing muc dich s dung dét véi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung dét dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc c6 thdm quyén cho phép thyc hién chuy&n ddi muc dich sir dung dat. Trong thuc
t&, viéc chuyén d8i muc dich sif dung dét cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khdc ma Saigon
PA khéng thé ki€ém soat hét dudc. Do dé, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.
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TRO LY THAM DINH VIENM THAM PINH VIEN

Trong trudng hdp st dung dat hdén hgp (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich st dung dat dugc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cép tmh/thanh phd
truc thudc trung udng cé hiéu lyc tai thdi diém thdm dinh gid. Céc chi phi khac 4ién quan dén
viéc chuy&n d&i muc dich sir dung dét chua dudc xem xét (néu cd) dudc gia di
hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac
quan lvu y khi s dung Chirng thu thdm dinh gia. Lol “

K&t qua thdm dinh trén day, mac di da dugc khao sat, phan tich rat ky ludng L&H gr an 13
y chi quan cla T6 thdm dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich da 3IN tf hap
ddng tai thdi di€ém tham dinh gia. §

Két qua tham dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy :%eo yéu
cau clia khach hang tai hop ddng. Chiing tdi khdng chiu trach nhiém khi khach hang str dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dugc 1&p dua trén phap ly, ddc diém kinh té& ky thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla t6é thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dude néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. DO tin cdy cla bao cao phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va muic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét Ky Igi ich nao, ngoai hgp dong dich
vu tham dinh gid, c6 thé gay ra mau thuln 1am &nh hudng dén gid tri tai-san tham dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu réng mét ct dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c¢d thé cd su
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s& trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan luu
y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

Két qua thdm dinh gid chi cd gia tri khi di keém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén subt
trong bdo cdo k&t qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhéan rui ro khi
mot s8 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh giad. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chuing thu thdm dinh gia.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid s&: 012/2025/A.013 kém theo Chirng thu nay.

H® sd tham dinh giad clia tai san: k& hoach thdm dinh gia, cdc gidy to phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Chirng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA giif 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thic sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng c6 sy ddng y bang van ban cua Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.
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Nguyén Thi Diéu Vi
SO thé TPV vé gia: 1X14.1228

Mai Thanh Binh
vé gia: XII17.1821
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phuc
S8: 012/2025/A.013

Tp. H& Chi Minh, ngay 05 thédng 02 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

Gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid mé s6 012/TDG do B Tai
chinh c&p 1an dau ngay 19/08/2015 va cap ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng b&o s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cla BJ Tai chinh vé& viéc doanh
nghiép du didu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2024.

Ppién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Coéng ty TNHH Greenovation Packaging

Dia chi : Nha xudng 68-69, dudng sé 7, Khu céng nghiép Long Thanh, X& Tam An,
Huyén Long Thanh, Tinh Béng Nai.

Ma s6 thué 1 3603994322

Pai dién : Ong Nguyén Tuén Viét Churc vu: Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén st dung dat tai Thira dat s6 539, t& ban dd s6 25, Phudng Long Phudc, Quan
9 (nay & Tp. Thu Buc), Tp. H6 Chi Minh.
Gia tri quyén sUr dung dat tai Thira dat s6 601, t& ban d6 s 25, Phudng Long Phudc, Quan
9 (nay la Tp. Thu Burc), Tp. HB Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu céng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Théng 01/2025.
Ngay khao sat hién trang 21/01/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin thi trudng vé céac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bt déng san va cac phuong tién truyén thdng khac da qua kiém ching;

Théng tin tif cac van ban phép Iy vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phéat trién kinh t& - xa héi tai khu viyc thdm dinh gid;

Théng tin tir co s& dif liéu sén c cua Céng ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S4: 012/2025/A.013 1
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2.7. Can ci phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D&t dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu
chinh diéu cua Luat gid vé tham dinh gid.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét moét s6 diéu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gid dat;

Thong tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién veé gid;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bj tai chinh vé Ban hanh céc chuédn muc
dinh gia Viét Nam v& quy tdc dao dirc nghé nghiép tham dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd sd gia tri tham dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Ban hanh céc chuén muc
dinh giad Viét Nam v& cach tiép céan tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach ti€p céan tur
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thadm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bf tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh vé Ban hanh céc chuén muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gid; trich 1&p du phong rdi ro nghé nghiép, ché d6 bao
cdo vé hoat déng thadm dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia héi déng tham dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B4 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cta B tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B Tai chinh, Huéng dan ché& @6 quan ly,
s(r dung va trich khau hao tai san cé dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bg Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir n&m tai chinh n&m 2013, dudc stra ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu' s 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla B3 Tai chinh sira d6i, bé sung mét s&
Diu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B Tai chinh hudng dan ché& db
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c§ dinh, c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla B Tai chinh sta déi, b sung mdt s6
didu cua Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clia B§ Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, stf dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
4p dung tr nam tai chinh 2016.

Quyét dinh sd 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang giad dat trén dia ban thanh phd H56 Chi Minh giai doan 2020-2024;
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Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cla UBND thanh phd Hb Chi Minh ban
hanh vé sifa déi, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/gd-ubnd ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua
Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H8 Chi Minh.
Quyét dinh s§ 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP H® Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, céng trinh, vat kién tric xay dung mdi phdn xay dyng céng trinh
trén dia ban thanh phdé HO Chi Minh.

Gidy ching nhan déng ky kinh doanh s 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BS Tai chinh vé viéc cdng bd Danh sach
tham dinh vé gia du digu kién hanh ngh& thdm dinh gia k& tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sdch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia k& tir ngay 01/01/2025;
Hdp déng tham dinh gia s6 A.012/25/SaigonPA/HD ngay 21/01/2025 ky két gilia Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Cong ty TNHH Greenovation Packaging;

Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s CA 070575, s6 vao s8 cdp GCN: CH02360 do Uy ban nhan dan Quén 9 cdp ngay
17/04/2015;

Gidy chirng nhan quyén sir dung d&t, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién vai dat
s8 DQ 743426, s6 vao s8 cdp GCN: CN2815 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Thanh
ph8 Thu Blc cdp ngay 21/11/2024.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén stf dung dat tai thira dat sé 539, td ban dé s6 25, Phudng Long Phudc, Quan

3

9 (nay la Tp. Thu Pirc), Tp. H6 Chi Minh

1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai: thifa dat s6 539, t& ban dd sd 25, Phudng Long Phudc, Quan
9 (nay la Tp. Thu burc), Tp. H6 Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp céc thlra dat khac, khéng ti€p gidp vdi dudng, cach dudng
Long Phudc khoang 70m; vj tri tai san cach Cau Long Dai khoang 1,5km; cach UBND Phudng
Long Phudc khoang 1,7km. Tai san thdm dinh n&dm lién k& va hgp vdi thira dat s6 601, td
ban db s& 25, Phudng Long Phudc, Quén 9 (nay la Tp. Tha Burc), Tp. HO Chi Minh thanh mot
khdi th6ng nhat.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich d&t dugc chitng nhan theo gidy chiing nhan la: 772,6m?2,
Hinh thic str dung: S dung riéng.
Muc dich stf dung dat: D&t trong cay lau nam.
Thdi han st dung dat: D&n ngay 17/04/2069.
Ngudn gdc st dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc céng nhan QSDD nhu giao dat khéng
thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Can ddi.
Hién trang s dung hién tai: Trén dé&t cé chudng ga.

.1.3. Théng tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach d&t néng nghiép két hgp nha & kinh té vudn theo Quyét
dinh s6 4954/QD-UBND do UBND thanh phd Hd Chi Minh duyét ngay 11/09/2013 theo “Dd
an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu nha vudn - du lich sinh thai (Khu 2),
Phudng Phudc Long, Quén 9 (quy hoach st dung dat, kién tric, giao théng)”.

(ngudn: thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn )
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3.2. Quyén st dung dat tai thira dit s6 601, td ban do s6 25, Phudng Long Phudc, Tp.

3.

Thu Pdc, Tp. H6 Chi Minh

2.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai: thira dat s6 601, t& ban dd s6 25, Phudng Long Phudc, Tp.
Thu BUc, Tp. HB Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp vdi dudng Long Phudc (dudng nhua, long dudng réng
khoang 10m); vi tri tai san cach Cau Long Pai khoang 1,4km; cach UBND Phudng Long
Phuéc khoang 1,6km. Tai san thdm dinh ndm lién k& va hgp vdi thira dét s6 539, td ban dd
s& 25, Phuting Long Phudc, Quan 9 (nay 1a Tp. Thu Bic), Tp. HS Chi Minh thanh mot khai
théng nhét.

3.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy ching nhén la: 2.564,7m?.

Chiéu réng mat tién: khoang 18,77m.

Hinh thic str dung: SU dung riéng.

Muc dich stf dung dat: D&t & tai d6 thi: 250m?2; D&t trong cay lau ndm: 2.314,7m2.

Thdi han st dung dat: DAt & tai dé thi: Lau dai; D&t trong cdy lau ndm: 17/04/2069.
Ngudn géc st dung: Nhan téng cho dat dudc Céng nhan quyén st dung dat nhu giao dat
khéng thu tién s dung dat 2.314,7m?2; Nhan tdng cho dat dugc Nha nudc giao dat co thu
tién str dung dat 250ma=2,

Hinh dang 16 d&t: Khdng can déi.

Hién trang sl dung hién tai: Trén dat cé nha tam.

3.2.3. Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat néng nghiép két hgp nha & kinh té€ vudn theo Quyét
dinh s& 4954/QD-UBND do UBND thanh phd Ho Chi Minh duyét ngay 11/09/2013 theo “Pd
an quy hoach phan khu ty I1& 1/2000 Khu dé&n cu nha vudn - du lich sinh thai (Khu 2),
Phudng Phudc Long, Quén 9 (quy hoach sir dung dét, kién truc, giao théng)”.

(ngudn: thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
bat déng san tuong d&i doi dao déi véi tai san c6 quy mo dién tich vira va I6n.

Théng tin rao ban chl yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuyc hién cha
y&u théng qua thoa thudn gid gitfa bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Igi, tdng trudng kinh té& phuc hoi,
mat béng 13i sudt duy tri  mic thap, lam phat tang trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bt déng san cé hiéu luc, thi trudng bdt dong san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khdi lugng giao dich. Mdc du van con mét s6 kho khdn nhu
tédng trudng tin dung nganh con thap, dp luc ddo han tréi ﬁhié’u déi véi doanh nghiép bat
ddéng san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thao gd kho khdn cla Chinh phud, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc tham dinh gid ndi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n Glnh trong dai han.
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2. Théng tin vé cac yéu td kinh té&, xa hdi va cac yéu t& khac c6 anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu thua thdt; hoat déng kinh t& phat trién; thu nhap binh quan
dau ngudi kha cao.
Y&u t& vé x3 hoi: Co sd ha ting giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hgp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.

Gi& udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp thdng tin/hudng dan khao sat cé ddy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri tai san dudc tinh todn trong diéu kién hgp thira.

Gia thiét dac biét: khéng cé.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

6.

6.
6.

.,
"

1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
C3n c vao dic diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lya chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé€ xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phap so sdnh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gid, xéc dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phén tich mic giad cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat tréng cay 1au nam (trong diéu kién hgp thura
v@i phan dat &)
Cin cir hd sd phap ly khach hang cung cép, hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao
s&t dudi su hudng dan cla khach hang, Saigon PA nhan dinh céc thira dit thdm dinh clng
chu sd hitu, ndm lién k& nhau hgp thanh mét khdi thng nhét co téng dién tich 3.337,3m?,
tiép giap dudng Long Phudc. D& danh gia day du Igi thé cda céc thifa dt thdm dinh, Saigon
PA dé xudt xdc dinh gia tri tai san trong diéu kién hgdp thia.
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu t6 so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhéat véi tai san tham dinh:

STT Yé&u t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
g Thdi diém/Tinh trang Rao ban Rao ban Rao ban
' giao dich T1/2025 T3/2024 T1/2025
I ) . Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy chiing
2 Tinh trang phap ly . . . .
nhan QSDDb nhén QSDb nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 Muc dich st dung dat CLN ODT + CLN CLN CLN
S6: 012/2025/A.013 5




-~

]

STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién . . M3t tign M3t tién
. Mat tién dudng A :
dudng Long , dudng Long dudng Long
B Long Phudc, , ,
o, Phudc, . Phudc, Phudc,
5 Vi tri Phudng Long

Phudng Long
Phuéc, Thanh

Phudc, Thanh
phé Thu Blc

Phudng Long
Phudc, Thanh

Phudng Long
Phudc, Thanh

phé Thu bitc phé Thu Bic | phé Thu Bic
Chiéu rong mat tién 18,77m 45,0m 15,0m 28,0m
Quy moé dién tich 3337,3m2 3800,0m2 1000,0m2 593,7m2
7.1 | Dién tich dat ¢ 200,0m2 0,0m2 0,0m2
Dién tich dat tréng
7id R 3600,0m2 1000,0m2 593,7m2
cady lau nam
Cd s¢ ha tang Pudng nhua Pudng nhuya Pudng nhua Pudng nhya
Hinh dang Khéng can déi Can déi Cén doi Can ddi
Quy hoach Quy hoach Pha&n I6n quy | Phan I6n quy
10 | Quy hoach dudc chuyén dudc chuyén hoach d&t hoach dé&t
ddi 1én dat ¢ déi 1én dat & giao théng giao théng
» ) 121.000.000.00 | 23.000.000.00 | 19.000.000.00
11 | Gia rao ban (VND)
0 0 0
ua khao sat ua khao séat
Qua khao sat Q . , . Q . .
. . . théng tin trén | thong tin trén
théng tin trén . - ) §
. . _ . thi trudng, thi trucng,
Nhan dinh tu gia rao thi trugng, . )
o o LE , ; SaigonPA SaigonPA
12 | ban vé gia udc tinh SaigonPA danh , ., , , i s
, _ . R T dénh gia kha | danh gia kha
giao dich thanh cdng gia kha nang . .
nang thuaong nang thuong
thudgng lugng - s - .
- lrgng vé gia luUgng ve gia
vé gia thap . .
thap thap
v Gid udc tinh giao dich 114.950.000.0 | 22.950.000.0 | 17.955.000.0
thanh céng (VND) 00 00 00
Gia tri chuyén dai
14 | muc dich sir dung dét 8.305.320.000 0 0
(VND)
Dadn gia QSDD
15 28.064.000 22.950.000 30.243.000
(VND/m?)
R . Anh Hoa: Anh VG: Anh Dudng:
16 | Thong tin tham chiéu

0903.183.019

0909.371.552

0988.453.743

Bang diéu chinh

dinh cdc murc gid chi dan nhu sau:

Trén cd s& phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 1&p bang diéu chinh cac y&u td so sanh dé xac

Ty I& diéu chinh = Ty Ié tiéu thic cda TSTD - Ty 1€ tiéu thic cua TSSS




N Bl

|

=

Il N &N =N

=

STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pdn gia thi trudng
A (VND/m?) 28.064.000 22.950.000 30.243.000
B Diéu chinh theo cac
yéu t6 so sanh
Tinh trang phép 1y Gié:y ching Gie?y chiring Gie”:y chirng Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty lé 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
[ Gia tri sau diéu chinh 28.064.000 22.950.000 30.243.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
' Biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 (Tylé 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 28.064.000 22.950.000 30.243.000
Mat tién Mat tién Mat tién Mat tién
dudng Long dudng Long dudng Long dudng Long
G el Phudc, Phudc, Phudc, Phudc, Phudng
' Phuding Long | Phudng Long | Phudng Long Long Phudc,
Phudc, Thanh | Phudc, Thanh | Phudc, Thanh Thanh phd
2 phd Thi Blc | phd Thu i | phd Thu Pic |  Thu Bic
Ty 1é 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 28.064.000 22.950.000 30.243.000
Chiéu rong mat tién 18,77m 45,0m 15,0m 28,0m
Ty 1é 108,74% 98,74% 103,08%
4 [Ty & diéu chinh -8,74% 1,26% -3,08%
Muc diéu chinh -2.452.794 289.170 -931.484
Gia tri sau diéu chinh 25.611.206 23.239.170 29.311.516
Quy mb dién tich 3337,3m2 3800,0m2 1000,0m2 593,7m2
Ty Ié 98,46% 111,69% 118,29%
5 [ 7y Ié diéu chinh 1,54% -11,69% -18,29%
Muc diéu chinh 432.186 -2.682.855 -5.531.445
Gid tri sau diéu chinh 26.043.392 20.556.315 23.780.071
Co sd ha tang Ppudng nhya Pbudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
Ty Ié 100% 100% 100%
6 Ty 1é diéu chinh 0% 0% 0%
Mirc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 26.043.392 20.556.315 23.780.071
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STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hinh dang Khéng can déi Can ddi Can ddi Can daéi
Ty 1€ 105,00% 105,00% 105,00%
/ Ty Ié diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00%
Muc diéu chinh -1.403.200 -1.147.500 -1.512.150
Gia tri sau diéu chinh 24.640.192 19.408.815 22.267.921
Quy hoach Quy hoach Phéan Ién quy Phan Idn quy
Quy hoach dudc chuyén dudc chuyén hoach dat hoach dat giao
doi 1én dat ¢ | ddilén dat & giao théng théng
8 [ Tylé 100% 90% 90%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 10,00% 10,00%
Muc diéu chinh 0 2.295.000 3.024.300
Gia tri sau diéu chinh 24.640.192 21.703.815 25.292.221
MUc gia chi dan
C 24.640. . .81 : ;
(VND/m?) 0.192 21.703.815 25.292.221
Gia tri trung binh cla
C1 | murc gid chi dan 23.878.743
| (VND/m?)
| Mirc d6 chénh léch vdi
e | gia tri trung binh :ICIa 3% 9% 6%
| cac muc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mdc gia
D ) ) a v
chi dan (VND/m?) 23.879.000
Téng gia tri diéu chinh
gépg s B n 4.288.179 6.414.525 10.999.379
E Sd l1an diéu chinh 3 4 4
Bién db diéu chinh 1,5% -8,7% | 1,3% -11,7% | 3,1% - 18,3%
Téng gia tri diéu chinh
thusng e -3.423.808 | -1.246.185 | -4.950.779

=

- |

% Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhifng théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé

su khac biét chll y&u vé cac yéu té chigu rong mét tién, quy mo dién tich, hinh dédng va quy

hoach so vdi tai san can thdm dinh:

- V& chidu rong mat tién: Tai sén thdm dinh c6 chiéu réng mat tién khoang 18,77m. Trong
khi dé tai san so sénh 1, 3 cé chiéu réng mét tién lan lugt 1& 45m, 28m Igi thé hon so
véi tai san thdm dinh; tai san so sdnh 2 c6 chiéu réng mét tién khoang 15m kém Idi thé
hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va cd s6 dir liéu sén
cd cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén st dung dat
th&p hon tai san so sénh 1, 3 lan lugt khoang 8,74%; 3,08% va cao hon tai san so sénh
2 khoang 1,26% vé yéu td chiéu réng mat tién.
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- V@& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich la 3337,3m2. Trong khi dé, tai
san so sénh 1 co dién tich Id 3800m2 kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh, tai sén
so sdnh 2, 3 ¢6 dién tich Iin lugt & 1000m2, 593,7m2 Igi thé hon tai sén thdm dinh.
Qua phén tich s& liéu ti thi trudng va cd sé dir liéu san cé cua cbng ty, Saigon PA nhén
dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai sén so sanh 1
khodng 1,54% va thdp hon tai san so sanh 2, 3 lén lugt khodng 11,69%; 18,29% vé
yéu t& quy mé dién tich.

- V@& hinh dang: Tai san thdm dinh c6 hinh déng khéng can déi. Trong khi dé, tai san so
sdnh 1, 2, 3 c6 hinh déng can déi Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich sé
lidu tir thi truding va co sé di lidu s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhédn dinh tai san thdm
dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sénh 1, 2, 3 1a khodng 5% vé
yéu té hinh dang.

- V@8 quy hoach: Tai san thdm dinh thuéc quy hoach dugc chuyén doi Ién dét ¢. Trong khi
dé, tai san so sanh 2, 3 phan Ién thudc quy hoach dét giao théng kém Igi thé hon so vdi
tai sdn thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd s dit liéu sdn c6 cia céng
ty, Saigon PA nhén dinh tai sdn thdm dinh gia cé don gia quyén su dung dét cao hon tai
sdn so sanh 2, 3 khoang 10% vé yéu té quy hoach.

% Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san thim dinh gia:

_ Qua bang diéu chinh, ta th&y chénh léch gitta méi muc gid chi dan véi mic gia trung binh
clia cdc mirc gid chi dan khéng qud 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quan muc gia chi
dan sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng ('ng la 23.879.000 VND/m?.

Thira dat s& 539, td ban dd s 25, Phudng Long Phudc, Quan 9 (nay la Tp. Thu buc), Tp.

H® Chi Minh co dién tich dat trong cdy lau nam la: 772,6 m2

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Dan gia
= 772,6 m? X 23.879.000 VND/m?
18.448.915.400 VND.

~  Thira dat s6 601, td ban dd s6 25, Phudng Long Phudc, Tp. Thu Bic, Tp. H6 Chi Minh cé
dién tich d&t tréng cdy ldu nam la: 2.314,7 m2

Gid tri quyén sir dung d&t = Dién tich x BDan gia

2.314,7 m? X 23.879.000 VND/m?

= 55,272.721.300 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢

- Qua khao sat thuc té&, Saigon PA nhén dinh thi trudng rét it giao dich dat thé vudn co tinh
chat tuong tu nhu tai san thdm dinh gia. Do do, Saigon PA dé& xudt xac dinh don gia dat &
theo phugng phap chuyén muc dich s dung dat.

- C3n clf theo khoan 1, digu 8, Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP Nghi dinh vé tién sir dung dét,
tién thué dat ban hanh ngay 30/07/2024 thi hd gia dinh, ca nhan khi dudc cg quan nha nudc
cé thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung sang dat g thi tién
sir dung dat tinh nhu sau:

Tien s dung d&t khi = Tiénsirdungdatcualoai - Tién s dung dat, tién
chuyé&n muc dich s dung dat sau khi chuyén muc thué dat clia cac loai dat
dat sang dat @ dich s dung dat trudc khi chuyé&n muc dich

str dung dat (néu co)
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Cin clf theo Quyét dinh s6 02/2020/QB-UBND ngay 16/01/2020 clia UBND tinh Thanh phg
H® Chi Minh vé ban hanh quy dinh vé& bang gia dat trén dia ban Thanh phé H8 Chi Minh giai
doan 2020-2024 va Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cla UBND Thanh
phd HB Chi Minh ban hanh vé viéc stra ddi b6 sung Quyét dinh s6 02/2020 ngay 16/01/2020
ctia UBND thanh ph& HS Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh
phd H& Chi Minh:

+ Pon gid dat d tai vi tri 1 thudéc dudng Long Phudc la: 42.100.000 VND/m?2.

+ Pon gid dat tréng cay |du ndm tai vi tri 1, Tp. Tha Buc 1a: 780.000 VND/m?2
Chi phi chuy&n muc dich sir dung dét tir dat trong cdy |du ndm sang déat ¢ la:
(42.100.000 VND/m? - 780.000 VND/m?) x 1,005 = 41.526.600 VND/m?
Don gid dat & thi trudng = Don gid dat trong cdy lau nam thi trudng + chi phi chuyé&n muc
dich st dung dat

23.897.000 VND/m? + 41.526.600 VND/m?
= 64.405.600 VND/m?
Thira dat s6 601, td ban dd s 25, Phudng Long Phudc, Tp. Thu Dlc, Tp. H6 Chi Minh co6
dién tich dat g la: 250m?2
Gia tri quyén sUr dung dat

Il

Dién tich x Ddn giad
= 250 m? X 64.405.600 VND/m?
= 16.351.400.000 VND.

e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT | Tén t: : i i
| e (m?) | (VND/m2) (VND)
| Thiura dat sé 539, t& ban dbé s6 25,
1 | Phudng Long Phudc, Quan 9 (nay
l1a Tp. Thu Pic), Tp. H6 Chi Minh
T — e
., | @19 o quyen sirdyng;dat trong cay 772,60 | 23.879.000 18.448.915.400
lau nam
| Thira dat s6 601, t& ban dé sé 25,
2 | Phudng Long Phudc, Tp. Thu Pirc,
| Tp. H6 Chi Minh
2.1 | Gia tri quy@n st dung dat & 250,00 | 65.405.600 16.351.400.000
e Y T——
57, [ B8 U1 GUyEn SUTuNg et Srong cay 2314,70 | 23.879.000 55.272.721.300
lau nam
Téng gia tri (VND) 90.073.036.700

K&t luan tong gia tri tai san (lam tron): 90.073.000.000 VND.
Bdng chir: Chin mudi ty khéng trdm bay mudi ba triéu dong.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
—  Thdi han str dung két qua tham dinh gia tai san nay la séu (06) thang ké tir ngay phét hanh

chi'ng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng thdm dinh gid s6 A.012/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khéach
hang khéng thuc hién ddy du cic nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp ddng vd hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudgc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s& khong cdé gia tri phap ly.

SG: 012/2025/A.013 10
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K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sé hifu céng trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khach hang 1a chl tai san hodc bén th( ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén sur dung,
d3c tinh kinh t& - k§ thuat va cdc tinh ndng khéc cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va céc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phdp ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh réng
t4t ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phén tich rat k¥ luBng nhung van la
y chll quan ctia T8 thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi diém thdm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cing muc dich s dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sU’ dung théng tin gid dat céc tai san so sénh sau khi thuc
hién chuyé&n ddi vé ciing muc dich st dung dat vdi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén déi
muc dich str dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thadm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té&, viéc chuy&n ddi muc dich st dung dat cé thé phu thudc vao nhigu yéu té khac ma
Saigon PA khdng thé kiém soat hét dugc. Do d6, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ ddc diém nay trudc khi si dung két qua thdm dinh gia.

Trong trudng hdp st dung dat hon hogp (goém dét phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich s dung dat dudc udc tinh dua vao chénh Iéch gia
cac loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bai Uy ban nh&n dan cdp tinh/thanh phd
truc thudc trung udng cé hiéu Iyc tai thai di€m thdm dinh gia. Cac chi phi khac lién quan
dén viéc chuyén déi muc dich str dung dat chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua thadm dinh gid. Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén
lién quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich th&m dinh gia” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo céo két qua thadm dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, néng luc chuyén mén cta té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cta bdo cdo. D6 tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha n3ng nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc déi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gi4, c6 thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.

Cac s6 lidu dudc do lai trén ban vé sd db nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rédng mit tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham kh&o do cd thé cé su
sai l&ch ty 1& trén ban vé hodc sai s8 trong qua trinh do dac cua to tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dé&n két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

SG: 012/2025/A.013 i1
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_ K&t qua tham dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao cao két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén k&t qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xet ky trudc
khi stf dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u co)

~ Hb sd thdm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd d vi tri tai san, hinh anh thyc té tai san, béo cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

2

_

*7fc0NGTY\¢\
(= TNHH )z}
\\ * \THAM DINHGIA |
© ,

Nguyén Thi Diéu Vi
So the THV vé gia: XII17.1821 S& thé TPV vé gia: IX14.1228

Mai Thanh Binh S. Lé Luc Quang

S§: 012/2025/A.013 12



MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

M3t tién tai san tham dinh gia

Hién trang tai san thdm dinh gia Hién trang tai san thdm dinh gia
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Hién trang tai san tham dinh gid

Hién trang tai san tham dinh gid

Hién trang tai san thdm dinh gid

Hién trang tai san thdm dinh gia
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1L Thira aét, nhi ﬁ va tai san kmic gﬁh lién v61‘ aét _
1. Thira diit: o e
a) Thira 651: 0 539 Lt ban _éc 507 28 e
b) Pia chi: Phuong Lcmg Phuac, Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh
) Diéntich:  772.6m (bang chir: ay trdm bay muoi hai phay sau mét vudng)
d) Hinh thite sir dung: Sirdung riéng ho
“d) Muc dich sir dung: Dat trong cay 1au nam '_ i
g Thmhansudung Nam 2019 i
'- g) Nguédn gbe sir dung N‘han chuyén nhtrqng dﬁt duqc cong nhan QSDB nhur g;ao &ét
- Khong thu tlen su dung dat SRt
‘2 Nhao: /-
3. Cong trinh x:?? dung ld:dc, -/~
4. Rimg sdn xuat 1a rieng trong:-/-.
-5. Cay ldu ndm: -/-. '
6. Ghi chii:

- Thira 539 du'qré thanh lap tx‘r thira 222 t&r ban d6 04 (theo TLOZ]CT UB) twong ung
- voi mpt phan th&a 02, bén dd 25 (theo TL2003): ;

Quan 9, ngay ,ﬁ- théng Jf ‘ndm 2045
T™. UYBAN NHAN DAN U&N 9
KT CﬂU TICH

86 vao sb clp GON! CHO236.0

AT e T
L oSets uide k. SRS U e

I
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Ty16: 111000

Ry 5 PG,

L Sor dé th;ra déz, nha & va tsh sin khéc gin hen v(n dat

ed

5801 i3l

1

G LIET KE TOADO GegRANH

Toadd

__Y(m)

X m&

-bu"wlm.(h-h@”-t

820777.780

 620797.361

620794.580
620796.140

620797 430
820797 570
620781820
620780371

1196985 162
1198982 370

ﬂwozzm-'
1197021470
1167021.430

1196978 960 -
1196977870
1196977 808

1'5.'73"6: ;
1.581
36.289
2,798
3413
15788
"~ 1.450
44,504

| 1197022237

V. Nhﬁng thay ﬁéi sau khi cip gidy chli'ng nhin

Néz dung flmy dét va co s& phép ly

Xac nhan cia co quan
¢6 thdm quyén

Ting o b LdecNﬁ, CCCD: 091164000131, s
‘Dja chi thwong tri: 12/12D, duéng Luong Dinh Cia, khuphbs

plumgsmh An,wz a'p.nm theo hamsésms:m.m £

 Qudn 9, ngay&{ tha:gg?fn&m poi7
- VAN PHONG DKDD TP.HCM










1L Thira dét, nhé avémsﬁn khéc gin hea véi 6at _ S acay S Lo {
| 1 Thira dit: . S e
Al 'I‘tnradatso 601 5 te'bandom 28, _f:-
b. Diéh tich: 2564.7m?, ; o
¢. Loai ﬁat Pit tmng cay lau ndm 2‘%14 7m‘ Pit & tgu do t.h; 250 Om?,
d. Thoi han sir dung: Dat trong cdy lau 1 nam l7f4f2869 Dit & tai 6 thi: Lau dm
d. Hinh thire sir dung: Sudungrzéng, S
e. Dia chi: phuémg Long Phude, thanh pho Thu Buc Thanh phé Hb Chi Mmhg
g. Ngudn gée sir dung: Nhin ﬁng cho dat duge Cﬁng nhén quyén sir dung dét 1 wgmo
dat khong thu tién sit dung dat 2314,7m?; Nhin ting cho dt dur;c Nha nude giao éﬁtw
munens&dungdatZSG{)m o
2. Nha ¢: -1- :
3. Cong trinh xdy drmg k}aéc -/-
4. Ghichu:
-’I’hﬁaﬁﬂlduccﬂlénhlaptﬁthua 541 542 tcban do 302_ (il &) s :
- Gidy chimg nhén ndy dugc cap dé thay thé g:ay chimg nhin quyen’m-‘dun g ﬂat quycn SO
hitu nha & va tai san khic gin lién vdi dit s6 CN 255901 va CN 255400 (sé vao sb
CS%QSI) do sey Tai nguyen va Mdi tuong cé‘p ﬂgdy 13 thang 5 nim 2019 :

Thanh phﬁ Thu Blrc

‘ .Qé‘ Jaan%'aﬂy- ;

Shvio st obp Gilly chirig thin EN 9. 915










KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ni dung cong viéc :
- Khach hang : Cong ty TNHH Greenovation Packaging.

- Tai san thdm dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat tai Thira dat s6 539, 601 t& ban d6 sb 25,
Phudng Long Phuéc, Tp. Thu e, Tp. Ho Chi Minh.

- Muc dich thim dinh gia : Phuc vu cong tac vay von

2. Phwong thire, cich thirc tién hanh thAm dinh gi4 :
- Nghién ciru hd so phép ly, tai liéu, dic diém tai san thAm dinh gia do khach hang cung cép
va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.
- Khao sét, phan tich ngudn dir lidu thong tin gia thi truomg tai thoi diém thdm dinh gia.

3. Dit liéu can thiét cho cudc thim dinh gid, cic tai liéu cAn thu nhép vé thi trudmg, tai sin
thim dinh gi4, tai san so sanh:
- Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém(loai) tai san tham dinh gia.
- Céc thong tin khéc c6 lién quan, tai liéu vé thi truong cia tai san thim dinh gié, thong tin
cac tai san so sanh.

4. Nghién ciru hd so, tai liéu vé tai san thim dinh gia:(hd so day du hay khéng day du, can
b6 sung hd so gi, ...): ddy di

5. Tién d¢ thye hién :

Thoi gian thye hién
STT Ké hoach thye hign Thoi gian cho Thai gian
phép Bit du Két thiic
1 Nghién ciru ho so, yéu cau bo sung (néu cd) 1 ngay 21/01/2025 | 21/01/2025
2 Tham dinh hién trang 1 ngay 21/01/2025 21/01/2025
3 Thu nhgp thong tin 3 ngay 22/01/2025 24/01/2025
4 Phan tich théng tin, 4p dung cac phuong phap 2 ngay 03/02/2025 04/02/2025
tham dinh gid i
5 Hoan thién Béo cdo va Ching thu tham dinh gia 1 ngay 05/02/2025 05/02/2025

6. To chirc thire hién :
- T6 thidm dinh vién: Mai Thanh Binh

- Tham dinh vién: Ths. L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tw vAn (néu cAn thi€t) : ........coocoovviviieeceeeee e
Ngay 21 thang 01 nam 2025
Té thim dinh gid Ban Giam déc

~

(2l

ot Thed G-




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 17 gio 00 ngay 05 thang 02 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NQI BO

Kinh giri: Ban Giam doc Cong Ty.

Ngudi lap: Thidm dinh vién/Trg Iy thAim dinh: Mai Thanh Binh

Tham dinh vién: ThS. Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu
Pugc phan cong hd so tham dinh, xin bao céo két qua thyc hién sau:
HO SO SO & vvvevviiiereercreseseeseseenenn: NAY(thu 1Y) ... Thang 01/2025.......ccvveneiiiiiieeeeannnnnn,

Tai san thAm dinh: Gié tri quyén sir dung dat tai Thira dat sd 539, 601, t& ban db s6 25, Phuong Long
Phuéc, Tp. Tha Birc, Tp. Hd Chi Minh.

Khach hang: Cong ty TNHH Greenovation Packaging

Muc dich thim dinh: Phuc vu céng tac vay von

Thoi diém tham dinh: Thang 01/2025

Yéu cau khac ctia KhAch hANG: ......ooouiiiii e e e
Thoi gian thuc hién: Thang 01/2025

1. Quy trinh thim dinh

Pi thuc hién ddy di quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cua cong ty 4|

Pang bd sung quy trinh ]

Y kien bo sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phép thdm dinh duoc dp dung: So sanh.

Bién luan: Thi trudong

3. Két ludn vé gia tri ciia tai sin thim dinh

Gia trj cua tai san duge thdm dinh 1a: 90.073.036.700 VND

G chia DAO SO © uonuimmimimm v seiasen s s s s e s s e s s s s § s s Vs e wsrs .

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh
Thuc hién dﬁy du quy trinh tham dinh |1L| Can bd sung quy trinh —]

Nbi dung bd sung : l[w\w ......................................................................................



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Panh gia chat lirgng chirng thwr — bdo cdo thim dinh dwoc thye hién:

Noi dung midu ta tai san tham dinh: 0. ...t

Co s6, can cir, 1ap luan cho gi4 tri tai san: .. 'H'“"F' . "G't ...........................................................
3. Phwong phap thue hién:

Danh gia vé cac Phuong phép thdm dinh da 4p dung va bién luan trong ho so:

4. Gia tri cia tai san dwoc thim dinh
Gia tri cua tai san duoc thidm dinh 13 .. 0072, 023G 00 M oo
5. Y kién khéc (néu c6):

Thém dinh vién Kiém soat vién

f\[cdujﬁ'n’ o E %

M6t s6 thay doi khi thuc hién mdu ndy:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phdi ldp bdo cdo theo mau triede khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdt hanh chimg thu.

e Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gig. Truomg hop khéng thong nhat voi Kiém sodt
vién, Ngwai thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé duwpc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao lic § gior OO ngay 2/ thango| nam 2025. Ching t6i gom co:

Thuyc hién hop dong thAm dinh gia tai san da ky két, cdc bén ciing ¢6 mit tai dia chi cta tai san

Théim dinh gia : = - -
........ ﬁma?a*fvfjjfﬂ/['_bjéf,ﬂ&ﬂ&cj Phﬂ’c"c
Qum..j..,.(:.hn?....fm....rt‘gq.\,@ ﬁfw....ju, r‘é‘\uc,),r/ a..—.zb'.C.Ag ..............

& khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin cua tai san va khu vire xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

T, QAQ
(#(J’C‘w} ’\‘Zu}; 9‘ [a-\?

......................................................

Uh é,r:s-.c LA
u9 QS! a& ‘...5’?&41.1..&%.,...&....% ................... f-._nb:“”éé ......................
............. —*e By, 00 /,ﬂqﬁf e din o KN s T
_,oﬁﬁwﬁ"jw jﬁ@(db S5 4 N 3 '77C£ JWCU&}-)Q??J»,
............. MRS N /aaﬁm%@v o= S
............. -—:f’ﬁkﬂ #ﬂh? Trep... el onbks ‘f.at.a, ?.C'duﬂvj‘:;]q

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................



So db vi tri:

Két thic khao sat vao ltc ....J. gitr .. %.%.. cing ngay. Céc bén lién quan ciing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Céng ty TPG Sai Gon Khich hang

EE mE EE BN EE mE e
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Phiéu sé 1 Wau 80 02

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU’A DAT
(Ap dung déi véi dat néng nghiép)

Tén xa (phweng, thi trdn): . Phudng LONG PRWGC. ......o.ovveoeveecee et
Tén nuei AWQe didU tra: . ANN HOA.............coo. oot e e
Dia chi (" P. Long Phudc; thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: Rao ban T1/2025..........ccovovvvvveenn,
Gia bt dong san chuyén nhuwong/tring déu gia: ...114.950............... triéu ddng/bat dong san

Gia dét chuyén nhuong/tring dau gia: ....... triéu ddng/thtra hodic ..................... ddng/m?

Ngudn théng tin: .. Anh Hoa: 0903.183.019.........o..oviveeeeieeeeeeeeeeeeee e, e
1. Céc théng tin vé thira dit

-Toban ddsb: .................;thora datsd: ...............c..c......, diéntich: .........3800........................ m?
- Dia chi thira d@at @: . Phwong Long Phuwdc, Thanh phé Tha Birc, Tp. HO Chi Minh.......o.o.ooveveoeeeeee.
- Khoang cach gan nhat dén noi san xuét, tiéu thu san PhAm: ...,
Chi tiét: Tiép giap quéc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép gidp huyén 16 o, tiép giap xa 16 o, khéng tiép giap 16 o.
- Muc dich st dung ®: ..ODT (200m?) + CLN (3600M3).........c.oiiiimiiieeeeeee e
- D&c diém vé nang suét cay trdng, vat nudi (hé théng tudi tiéu, d6 phictia dat...): ...oooovvevee e,
= A I, o ssonmmenin o o T s S ST 0 S PR oA B 54 A e o L A A S A A B A R SRS RS

- Diéu kién giao théng phuc vy san xuét, tiéu thy san phdm: ..duong NhWa...........o.ovevoieeieeeeeeeeees
- Théng tin khac (néu c6): .quy hoach dwoc chuy@n di 18n At &.............c.oov oo
2. Cac thong tin vé tai san gén lién voi dét
- Loai cay trdng (thly sdn nudi trdng): ...............0cceeeeennennn; NEM trdng (MU trdNG): .. oeeeee e,
- Céng trinh xay dwng phuc vy san xuét néng nghiép: .............. Loai cong trinh: ............; ndm xay
dwng: ...................; gié tri ca céng trinh xay dung: ..........................triéu ddng.
= TAH SAN KNAC (MU CO): ..ottt ettt ettt e e et e e et e e et
3. Cac théng tin vé thu nhap, chi phi tir viéc str dung dét
Thei gian Y ;

_ 9% Nam1vu1 | Nam2vu2 | Nam a3 My, |°CRwKYKha

N&i dung thac
Thu nhap
Chi phi

Tp. H6 Chi Minh, ngay 23 thang 01 Nam 2025
Ngwe&i diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

/]
— %
IW Moy ﬂaa«ﬁ ﬁ"\f
A ;




Phiéu s6 2 My & 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung déi véi dat néng nghiép)

Tén xa (phworng, thi tran): . PhuONg LONG PRUWGC. .......o..voovooeoeoeeeeeeeeeeeeeee e
TéNn NG AWQC GIBU tra: LAND V... oo
Dia chi (" P. Long Phwéc; thei diém chuyén nhuong/tring déu gia: Rao ban T12/2024................cc..cocoo......
Gia bat ddng san chuy&n nhwong/tring dau gia: ...22.950............... triéu déng/bat dong san
Gia @4t chuyén nhuong/tring dau gid: ....... triéu ddng/thlra hodc ..................... déng/m?
Ngudn thang tin: .. ANh V0 0909.371.552. ... ..ottt ettt
1. Cac théng tin vé thira dat
-Toban @5 sb: ...oooven. ;thira gatsd: ........................., dién tich: ......1000........................ m?
- Dia chi thira g4t @: . Phwong Long Phuwéce, Thanh phd Tha Bie, Tp. HS Chi Minh.......oocooooooovieie
- Khoang cach gan nhat dén noi san xuét, tiéu thu SN PhAM: ...,

Chi tiét: Tiép giap quéc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép gidp huyén 16 o, tiép gidp xa 16 o, khéng tiép giap 16 o.
SRR SN0 B JBLNL,, e s s b R i S A S A A e A
- Dac diém vé nang suét cay trdng, vat nuoi (hé thdng tudi tiéu, 6 phi cla d&t..): .............cooooeev i
w8 I, eneronanmnamns spsesrammrmsmmn srrers s st e ss s s Ao S0 S E VS0 S T8 TSPV S VT e R R e
- Didu kién giao théng phuc vu sdn xuét, tiéu thu san pham: ..AwENg NAE...........ccooieririeseein
- Théng tin khac (néu c6): .phan 16n quy hoach @t GIAo thANG...........coccveeiriecierieieciee e
2. Cac théng tin vé tai san gén lién voi dat

- Loai cay tréng (thly san nudi tréng): ................cccceeneo.; NAM trdng (NUSI trONG): ..o,

- Cong trinh xay ding phuc vu san xuét ndng nghiép: .............. Loai cong trinh: ............ ; ndm xay
dwng: ...................; gid tri cda céng trinh xay dwng: .........................triéu déng.

= T2 SAN KNAC (NEU COY: ..ottt m e s oo s e sttt et
3. Cac théng tin vé thu nhéap, chi phi tir viéc sir dung dat
Thoi gian \ i
. 9N Namivu1 | Nam2vu2 | Namavy3 Vi, |21 Cho kirkhai
No6i dung thac
Thu nhap
Chi phi

Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 01 ndm 2025
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi & ho tén)

/Zc%
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Phiéu s6 3 Mau s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung dbi véi dét néng nghiép)
Tén xa (phworng, thj trdn): ..Phuong LONG PRIBIG. v i s 6 e S S iR ome o
Tén ngudi e didu tra: LAND DWENG. ...
Dia chi (" P. Long Phuwérc; thei diém chuyén nhuwong/tring d4u gia: Rao ban T1/2025........o.coooovovee .
Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gid: ...17.955............... triéu ddng/bét déng sén
Gia dat chuyén nhuong/tring d4u gid: ....... triéu dong/thtra hoac ..................... ddng/m?
Ngubn théng tin: .. Anh DWENG: 0903.453.743...........oo. oo
1. Cac théng tin vé thira dit
-Toban @6sb: ................;thra G4t sb: ..o, diéntich: ...........593,7. ..o, m?2
- Dia chi thira dat @: .. Phwéng Long Phwéc, Thanh phé Thi Birc, Tp. HS Chi Minh......o.ovoveeeeeoeeeeee .
- Khoang cach gan nhat dén noi san xuét, tiéu thu SAn PhAM: ..o

Chi tiét: Tiép giap quéc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép giap xa 16 o, khong tiép giap 16 .
= MUC GICh S AUNG B LN . o e e e e
- D&c diém vé nang suét cay tréng, vat nudi (hé théng tuwdi tiéu, 36 phi clia GAt...): ..o,
S8 NN et e
- Diéu kién giao théng phuc vu sdn xuét, tiéu thu san pham: ..dwoNg NhWa. ..o
- Théng tin khac (néu c6): .phan 16N quy hoach A&t GIa0 thANG..........ovvvveeeeeeee oo
2. Cac thdng tin vé tai san gén lién v&i dat

- Loai cay tréng (thdy san nudi tréng): .............................; Nam tréng (nudi trdnG): .......coovevvrovreien,
- Céng trinh xay dwng phuc vu san xuét néng nghiép: .............. Loai cong trinh: ............; ndm xay

A s ; gid tri clia céng trinh x8y dwng: ........................_.triéu déng.
= TAI SAN KNAC (MU CO): ..ottt e et et e et et e e ss s,
3. Cac théng tin vé thu nhap, chi phi tir viéc str dung déit

Théi gian Y i

I Namivu1 | Nam2vu2 | Namawvu3 vy [01Chukkha
NGi dung thac
Thu nhap
Chi phi

Tp. HS Chi Minh, ngay 24 thang 01 ndm 2025
Ngw&i diéu tra

(Ky va ghi r ho tén)
, WAk
/ e
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Ban dit Thanh My Loi - Huy Hodng (3)
Ban dal Em Dém Th Dirc (3)
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S ahm o i Lopl BDS:

N N N N BN B T = Em am b =l

EULAND ®  Phudng 16,Quan 5, TR HS ChiMinh ~ | Q Tim BDS

Dat dudng long phudc long phudc Quén 9
23ty . 1000m? - 23trigu/m* - 1.53ty/mn
. © Phudng Long Phudc, Quén 9, TP, HG Chi Minh

£ M3 tin: 755280 - Cap nhat 11 thang trudc

- Théng tin BDS

Dat ndng nghiép f#2 Chiéu ngang: 15m

i ChiBu dai: 65m L Duéng/hém vaordng: 16m
= Loai dudng: Dudmg nhua IE] Phaply: Co6 sb hong

772. Dat duing long phudc long phute Q9
LH: 0909371552

* To 56/622: 15 x 65m = 1000m2 CLN

¢ Gid ban: 26 ty ( mdi 23 1)

Vi Tri: 10,805038,106 859161

Moi théng tin, néi dung lign quen I6i tin rao ndy fé do ngudi déng tin déing ti vé chiu tréch ahiém. Guland vn fubn of géng dé cdc
théng tin duge hiky ich nhét cho quy vi tuy nhién Guland.vn khéng dam bdo va khing chju tr’ ~vé bat ky théng tin, ndl
dung néo lién quan tdi tin rao nay Truomg hop phét hién né! dur
théng tin cho Ban quan trj Gufand vn theo Hotline Cham sdc kh < B _IU ~

- - Quary ki Mihdn rin Cogy link Chic sé

R s =

Pham phi v
Xem 4388 tin mua ban khac

|| @ charzao |

& Yéu cfu tf vén

(D Bao tin khéng hdp 1

(3} péng nhanh béan gon
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA SAI GON Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
S6: A.012/25/SaigonPA/HD

Hom nay, ngay 21 théng 01 nam 2025, tai tru s CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, céc bén gom cé:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Can cir Bo Ludt Dan Su sé6 91/201 5/QH13 do Qué'c hoi nuwéc Cong hoa xa héi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2017;

Ludt gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cit Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thdng 07 ndm 2024 cia Chinh phi

vé tham dinh gid; m
Can cur Thong bdo sd 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Dy
sdch tham dinh vién vé gid di diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thq 4 nPﬁENOV ATIC
gza va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham,a

gia khéong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu théam dinh gid ké tir ngay 01
01 nam 2025,

Can cir vao chire ndng quyén han cia Cong ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

Can cit vao nhu cau va kha nang hai bén.

CONG TY TNHH GREENOVATION PACKAGING

Dia chi : Nha xuong 68-69, duong s 7, Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam A A2

huyén Long Thanh, tinh Péng Nai

Ma s thué  : 3603994322
Dai dién : Ong Nguyén Tuén Viét Chure vu: Giam déc
Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuan, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién :Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtre vu: Giam déc

(Theo gzay uy quyén so 5 0/22/Sazg0nPA—HﬂTV ngay 12/07/2022 ciia Chu tich Héi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao d6i va thoa thuén, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu tham dinh gia

tai san véi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu ciu ciia Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu tham dinh gia tr tai
san:

1



— Gia tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 539, 601, to ban do sé 25, dia chi phuong
Long Phuéc, thanh phd Thu b, Thanh phd Hf) Chi Minh.

2. Ho so phap 1y Bén A cung cép cho bén B g0m ¢o cac tai lidu sau:

- Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat co $0 vao s6 cap GCN CN2815 do Chi nhanh Vian phong ding ki dat dai TP.Tha
Dtic cap ngay 21 thang 11 ndm 2024,

- Giby chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c6 s6 vao s cip GCN CHO02360 do UBND quén 9 cép ngay 17 thang 4 nam 2015.

3. Noi dung cong viée bao gém: Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi trudng tai thoi
diém tham dinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
— Phuc vu cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhén Chimg thu thdm dinh gid va thanh toan day du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thuén trong Hgp dong nay va céac chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Pugc cung cap 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia kém theo Béo céo thdm dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hogc sao y van ban Chimg thu thim dinh gid, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi trong tmg véi s6 lugng vén ban da yéu cau.

4. Cung cip 9day di va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén ho so
duge yéu cau tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhi¢m doi véi tinh hgp phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sét hién trang khi c¢6 yéu cau.

6. Str dung ching thu thim dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop

dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A st dung chimg thu tham
dinh gid sai muc dich so v6i muc dich tham dinh néu trong chtmg thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khdac theo quy dinh phap luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cip day du va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén ho
SO can tham dinh gia va huéng dén Bén B khdo sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo ding thoa thuan trong
Hop dong.

3. Tir chdi thuc hién tham dinh gia hd so theo yéu cau Bén A khi nhén thdy ho so do
khong du diéu kién phap Iy dé thuc hién viéc thdm dinh.

4. bam bao chét lwong va gia tri phap ly ctiia Chimg thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
S0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cap 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia va bao c4o tham dinh gia cho
Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so tham dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac
van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd tro ddi voi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cip Vva cac thong tin lién quan trong qué trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan c6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau.

8. Chju trach nhiém truéc phap luat vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong trudng
hop két qua thim dinh gia khong dang, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phép
luat.

9. Trong trudng hop ¢6 khiéu nai vé két qua cua Chung thu tham dinh gia, Bén B c6
trach nhiém phoi hop cung véi Bén A (c6 vén ban giai trinh vé co s phap 1y cta viéc thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.
PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong viée thérp dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A ch@m cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuén néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cép day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hgp Bén A ¢ nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh m, thi
céc bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia ddi vé
tai san phat sinh nay.

DIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop dong 1a: 45.000.000 Vl%y

(Bang chit: Bon muoi ldm triéu dong)

— Phi thAm dinh trén chua bao gom thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién d6 thanh toan:

— Dot 1: Tam Gng 5.000.000 VND khi di khao sat tai san

— Dot 2: Thanh toan toan bo phan phi tham dinh gia con lai ngay khi nhén ching thu

va bao cao két qua tham dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan b?fmg tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S tai khoan : 114002941730

Tén thy huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngéan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira doi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thudn bang vin ban do ngudi dai dién ¢ thAm quyén cia hai bén ky.
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2. Nhitng stra d6i, bo sung (néu co) s& ¢6 hiéu luc thay thé, bé sung diéu khoan twong
{mg trong Hop ddng nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

DPIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop déng dugce xem chadm dut, tu dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cic cong vi¢c theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dirt Hop dong trude thoi han.

2. Trudng hop Bén A mudn cham dirt Hop dong trude han thi phai thong bao trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tmg voi khéi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén théng nhat xac dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chdm dirt hop dong trudc han thi phai thong bao trudce cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bo sé tién phi dich vu ma Bén B di nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhén Ching thu tham dinh gi4, Bén A van phai thanh todn hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Didu 6 ctia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da théa thuan trén.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vudng méc hogc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 14n nhau. Neu khong tu giai quyét duge hai bén

¢6 quyén dua vu viée ra co quan tda 4n c6 tham quyén giai quyét theo dung qui dinh cua
phap ludt.

3. Hop dong dich vu thim dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban c¢6 gid tri phap ly nhu nhau, méi bén giit
02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A = DAI DIEN BEN B
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