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S6 chirng thu: 012/2025/A.004 (S6 hgp dong: A.006/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty TNHH MTV Thuong Mai Hoang Ha

Pia chi: 448/11 Pham Van Chiéu, Phudng 9, Quan Go Vap, Tp.HCM.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 742, td ban do s6 3, dia chi: phudng An Phu Ddng,
quén 12, TP H& Chi Minh.

Ngay phat hanh chirng thu: 14/01/2025.



_A ° CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S6: 012/2025/A.004 Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 01 n&m 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng ty TNHH MTV Thuong Mai Hoang Ha

Can clr Hgp déng thdm dinh gid s6 A.006/25/SaigonPA/HD ngay 10/01/2025 ky két gilra
Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Cong ty TNHH MTV Thuong Mai Hoang Ha;

Can clr Bdo cédo két qua tham dinh giad s6 012/2025/A.004 ngay 14/01/2025 cua Coéng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung c&p Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.004
ngay 14/01/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

— Tén khach hang: Céng ty TNHH MTV Thudng Mai Hoang Ha
- Masdéthué :0315917304

- Diachi : 448/11 Pham Van Chiéu, Phudng 9, Quan Go Vap, Tp.HCM.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
~  Tén DN : Coéng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : Tang 2-3, sd 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuin, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
~ Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 742, td ban d6 sd 3, dia chi: phudng An Phl Bong,
quan 12, TP HB Chi Minh.
4, THOI PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 01/2025. Ngay khao sat hién trang 10/01/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
- Phuc vu céng tac vay vén.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM DINH GIA:
Cao sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
~  Phap ly cla tai san thdm dinh gia 1a hdp phap.
~ Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phéi bdi ly do cht quan khac.
— Gia udc tinh giao dich thanh cong la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
—  Ngudi cung cdp théng tin/hudng din khao sat cé ddy di thdm quyén, hi€u biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khéng cd.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
— Céch tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.
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SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
ST — Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m2) (VND)
Thira dat s6 742, t& ban doé so 3,
1 | dia chi: Phudng An Phu Pong, 654,00
quan 12, TP H6 Chi Minh
1.1 | Gia tri quy&n sir dung dat ¢ tai do thi 654,00 33.739.000 22.065.306.000
Téng gia tri Iam tron (VND) 22.065.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 22.065.000.000 VND.
Bang chir: Hai mudi hai ty khéng trdm sdu muoi lam triéu dong.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Théi han str dung két qua thdm dinh gid tai sdn nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn tha va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp ddéng thdm dinh gid sé A.006/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vo hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan d&n Hgp ddng nay néu dudgc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khdng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chd tai san d& hoan tét céc thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang la chd tai san hodc bén thif ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d3c tinh kinh t& - ky thudt va cac tinh ning khéc cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xadc cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugdc thdm dinh gid da& cung cdp. Saigon PA
khéng th&m dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phdp ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao dd dugc cung c8p, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy t& phép ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dugc khao sat, phan tich rat k¥ ludng nhung van 1a
y chu quan cla Té thdm dinh gid. N6 cb gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cing muc dich sir dung dat
vdi tai san thAm dinh, Saigon PA sir dung thong tin gid déat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuy@n d8i vé cling muc dich str dung dét vdi tai s&n thdm dinh gid. Chi phi chuyén ddi
muc dich str dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chi tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sr dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dét c6 thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém sodt hét dugc. Do do, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky d&c diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.
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SAIGON PA

Trong trudng hgp s dung dat hén hdp (gbm déat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich st dung dét dudc udc tinh dya vao quy dinh theo
bang gia dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dan c8p tinh/thanh phd truc thudc trung
uong co hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Céc chi phi khdc lién quan dén viéc chuyén déi
muc dich sif dung dat chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
y8u dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghj khach hang va cac bén lién quan luu y
khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhdt theo
yéu cau cla khach hang tai hgp déng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sl
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua thadm dinh gid dudc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té k§ thudt, hién
trang cua tai san thdm dinh, n&ng lyc chuyén médn cla té tham dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. DY tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha n3dng nhan xét va mdrc dd am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban v& sg dd nha dat hodc ban @6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tién, chidu réng mit cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé sy
sai |&¢ch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta t6 tham dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi c6 gid tri khi di kém véi céc gia thiét, gid dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khdch hang va céc bén lién quan chap nhan rui
ro khi mot s6 gia dinh dudc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc t€, 1am anh hudng
dén két qua thadm dinh gia. Do d6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gilt 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu' nhau.

Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dinh gid khong cé su dong y bdng vdn ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM BINH VIEN THAM PINH VIEN CHU TICH HDTV

i

Nguyén Tan Tai Nguyén Manh Hing
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.004

Tp. H8 Chi Minh, ngay 14 thdng 01 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM DPINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phi Nhuan, TP HCM.

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ma s6 012/TDG do B Tai
chinh c8p I&n dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi l1an 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bao s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cla BJ Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid nam 2024.

Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Céng ty TNHH MTV Thudng Mai Hoang Ha
Ma s6 thué : 0315917304
Dia chi : 448/11 Pham Vé&n Chiéu, Phudng 9, Quan Go Vap, Tp.HCM.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gid tri quyén str dung dét tai thira d&t s6 742, t& ban dd sé 3, dia chi: phudng An Phu Ddng,
quan 12, TP H& Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

|

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

2.

2.

Théang 01/2025.
Ngay khao sat hién trang 10/01/2025.
6. Ngudn thong tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cép;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén céc bao, internet, san giao dich
b&t déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém chirng;
Théng tin tir cac v&n ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
d4t, quy hoach phat trién kinh t& - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin tir cd sd dit liéu sén cé cta Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.
7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:
Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
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Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phi quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu cla Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé& Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bd tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy téc dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gia, hd sd tham dinh gia;

Théng tu' s& 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép cén tir thj trudng, céch ti€p can tir chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thu thdp va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gid;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gid tai san vd hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gia; trich 1&p dyu phong rdi ro nghé nghiép, ché do bao
cdo vé hoat dong thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia hdi ddng thdm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta B6 Tai chinh, Ban hanh Chu&n muyc thdm
dinh gia Viét Nam vé& Thdm dinh gia bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B0 tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
duBng, cap nhat kién thirc va cdp chlng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua Bo Tai chinh, Hudng dan ché& do quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché do quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san ¢d dinh, ¢ hiéu luc thi hanh ké ti ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc stra ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 clia Bd Tai chinh stra d6i, bd sung mot s
Piéu cta Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh hudng dan ché& dé
quan Iy, st dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tif ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s§ 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 clia Bd Tai chinh stra d6i, b6 sung mét s8
didu cla Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clia B Tai chinh hudng dan ché& dd quan
ly, st dung va trich kh&u hao tai san ¢ dinh, cé hiéu luc thi hanh k€ tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tr nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cla UBND thanh phé H®& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé& bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
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Quy&t dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh ph8 H& Chi Minh ban
hanh vé sira ddi, b6 sung Quyét dinh s& 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 nam 2020 cla
Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh vé bang gid dét trén dia ban thanh phd HO Chi Minh.
Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dén TP Hd Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung méi phan xay dung cong trinh
trén dja ban thanh phd H6 Chi Minh;

Gidy chifng nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chitng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid s 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai l1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc céng bé Danh sach
th&m dinh vé gid du didu kién hanh nghé thdm dinh gid k& tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Hop ddng thdm dinh gid s6 A.006/25/SaigonPA/HD ngay 10/01/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty TNHH MTV Thuong Mai Hoang Ha;

Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vgi dat
c6 s6 CK 304271, sd vao sd cdp GCN: CH10838, do Uy ban nhan dan quan 12 cdp ngay
01/02/2018.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.

1. Quyén st dung dat tai thura dat s 742, td ban d6 sé 3, dia chi: phudng An Pha
Poéng, quan 12, TP H6 Chi Minh.

1.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 742, td ban dd sé 3, dia chi: phudng An Phu Béng,
quan 12, TP Hd Chi Minh.
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng bé téng réng khoang 4,5m, dudng vao tai san cé
d6 rong hém nho nhéat 1a khoang 3,8m va I6n nhat 1a khoang 6,3m, vi tri tai san cach mat
tién dudng An Phi Déng 25 khoang 80m, cach Séng Sai Gon khoang 300m, cach Quéc 1§
1A khoang 670m.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dugc chng nhéan theo gidy ching nhan la: 654m?2.
Muc dich str dung dat: Dat g tai do thi;
Chiéu rébng mat tién: 7,32m;
Thdi han st dung dat: Lau dai;
Hinh thic str dung: Sir dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Khéng can dai.
Hién trang st dung hién tai: Dat tréng.

3.2. Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dit & - nha mat dd thap két hgp phat trién du lich theo
Quyét dinh s6 5057/QD-UBND do Uy ban nhan dan TP H6 Chi Minh duyét ngay 16/09/2013
vé Db an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu phia Bac Phudng An Phi Ddng (Khu
2), Quan 12 (quy hoach sU dung dat, kién tr‘l‘.'{c‘:‘, giao théng).
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4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Thoéng tin tdng quan vé thi trudng

~  Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tuong d6i doi dao ddi vdi tai san la dat & tai d6 thi cd quy mb dién tich vira va
nho.

—  Théng tin rao ban chl yéu tr website, mdi gidi, chd tai san Giao dich dugc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thudn gid gilta bén mua va bén ban.

—  Trién vong: Trong b8i canh kinh t& vi md trong nudc thuan Idi, tdng trudng kinh t& phuc hoi,
mét b&ng |&i sudt duy tri & mirc thdp, lam phét téng trong tdm ki€ém sodt, hang loat vén ban
ludt mdi v& bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhiing tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. Mdc du van con mot sd khd khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, &p luc ddo han tréi phiéu déi véi doanh nghiép bat
ddéng san con 18n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té€, diéu kién
vi mé tich cuc, cdc bién phap thdo g8 khé khén clia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu t6 kinh t&, xa hdi va cac yéu té khac c6é anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

_ Y&u t6 v& kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quan ddu ngudi ¢ muc cao.

— Y8u t& vé x3 hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

— Phap ly cla tai san thdm dinh gid la hgp phap.

_  Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdéng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.

—  Gid udc tinh giao dich thanh cdng |a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp thong tin/hudng dan khado sét c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

—~ Gia thiét dac biét: Khong co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

—  C&n clf vao dic diém kinh t& - k¥ thuat cla tai san thadm dinh gia, muc dich tham dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dugdc, Saigon PA lua chon cdc phuang phap th&m dinh thuéc
céc cach tiép cdn sau dé xac dinh gia tri tai san:

—  Céach tiép can tl thi trudng - phudng phép so sanh:

+ Phuong phép so sdnh: Phudng phdp so sdnh la phudng phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén st dung dat & tai do thi

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
t3i san tuong ddng nhat vdi tai san tham dinh:
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thdi diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao bén thang
A giao dich 12/2024 11/2024 09/2024
: ., Gidy ching Gidy chiing Gidy ching Gidy chirng
2 | Tinh trang phap ly . B N "
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Piéu kién giao dich dich théng dich théng dich thdng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 Muc dich sir dung dét oDT oDT oDT ODT + HNK
Hém dudng Hém dudng Heém dudng Hém dudng
An Ph(i D6ng | An Phi Béng | An Phi P6ng | An Phi Béng
s | vitr 25, Phudng | 25, Phudng An | 25, Phudng An | 25, Phudng An
' An Phu Dong, Phu Béng, Pha Bong, Phu Bong,
| Quan 12, HS Quan 12, HO Quén 12, Hb Quan 12, Hd
Chi Minh Chi Minh Chi Minh Chi Minh
6 | Chiéu réng mat tién 7,32m 8,0m 12,60m 5,0m
7 | Quy mé dién tich 654,00m2 102,2m2 175,6m2 99,9m2
Heéem bé téng
réng khoang
4,5m (dudng
, . vao tai san cé | Hém bé toéng Hém nhua Hém bé tong
8 | Cdsdhatang o - 5y R .
dé réng hém rong 5m rong 5m rong 5m
nho nhat la
3,8m, Ién
nhét la 6,3m)
9 | Hinh dang Khéng can ddi Can ddéi Can adi Can ddéi
. Khéng cé badt | Khdéng c6 bt | Khdng co bdt | Khéng cé bat
10 | Phong thuy lgi gi v&é m&t | Igigivé mat | Igigivé mdt | Igigivé mat
‘ phong thuy phong thuiy phong thuy phong thuy
11 | Gia rao ban (VND) 5.800.000.000 | 8.190.000.000 | 4.090.000.000
Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
théng tin trén | thdng tin trén | thong tin trén
Nihdndinh tii gid ra thi Fru‘dng, thi f:ru‘c‘sng, thi ltrch‘ing,
12 | bén vé gia udc tinh SaigonPA | SaigonPA | SaigonPA
_ ) < N danh gia kha danh gia kha danh gia kha
| giao dich thanh céng ) 3 3
nang thuong nang thudng nang thuong
lugng vé gia lugng vé gia lugng vé gia
thap thap thap
13 | Gié udc tinh giao dich 5.620.000.000 | 7.933.000.000 | 3.960.000.000
thanh cong (VND)
14 K?t CHlEang T Nha tro 2 tang bat tréng b4t tréng
xay dung
S6: 012/2025/A.004 5
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
15 | Dién tich san sir dung 147,3
16 Gia tri cdng trinh xay 680.194.575
dung (VND)
Gia tri chuyén déi
17 | muc dich s dung dat 149.256.000
(VND)
18 Ban gia QSDD 48.335.000 45.177.000 45.206.000
(VND/m?)
19 | Théng tin tham chiu Bao - Truang - Hoh -
0966983396 0908894908 0982165439

Bang diéu chinh

Trén cd s phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san th&m dinh gia, Saigon PA ti€n hanh 14p bang diéu chinh cdc yéu t8 so sanh dé xac
dinh cac muc gid chi d&n nhu sau:

TSSS3

STT Yéu tdé so sanh TSTP TSSS1 TSSS2
bon gia thi trudng
A (VND/m2) 48.335.000 45,177.000 45.206.000
B Piéu chinh theo cac yéu
t6 so sanh
. I Giay ching Gidy ching Gidy ching Gidy chung
Tinh trang phap ly nhan QSDD | nh&n QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mutc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 48.335.000 45,177.000 45.206.000
Tai san giao | Tai san giao | Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thong
5 thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 48.335.000 45.177.000 45.206.000
Hém dudng Hem ('iu’d"ng Hém dudng Hém dudng
An Pha Bong | AN PRUBONG | ot Déng | An Pha Béng
. 25, Phudng . "
Vi tri 25, P!wu‘dnng An Ph 25, PhUC{ng 25, Phudng
‘ An lfhu boéng, Péng, Quan An Ph( Péng, | An Phu Pdng,
3 Quan' 12, HB 13 |:{6 Cﬁi Quén 12, H6 | Quén 12, HO
Chi Minh L Chi Minh Chi Minh
Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 48.335.000 45.177.000 45.206.000
Chiéu réng mat tién 7,32m 8,0m 12,60m 5,0m
4 Ty 1é diéu chinh 0,00% -2,64% 1,16%
Muc diéu chinh 0 -1.192.673 524.390
Gia tri sau diéu chinh 48.335.000 43.984.327 45.730.390
S4: 012/2025/A.004 6
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Quy mo dién tich 654,00m2 102,2m2 175,6m2 99,9m2
5 Ty Ié diéu chinh -11,04% -9,57% -11,08%
Mdc diéu chinh -5.336.184 -4.323.439 -5.008.825
Gia tri sau diéu chinh 42.998.816 39.660.888 40.721.565
Hém bé tong
rong khoang
4,5m (dudng
| coret hia t3nig vaAo t?l san‘ co Herp bé téng He:m nhua Herp bé tong
} dé réng hém rong 5m rébng 5m rong 5m
6 | nhé nhat
| 3,8m, 16n
| nhat 6,3m)
Ty 1é diéu chinh -5,00% -8,00% -5,00%
Mutc diéu chinh -2.416.750 -3.614.160 -2.260.300
Gia tri sau diéu chinh 40.582.066 36.046.728 38.461.265
Hinh dang Khdéng céan déi Céan daéi Can daéi Can déi
7 | Ty lé diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
Muc diéu chinh -4,833.500 -4.517.700 -4.520.600
Gia tri sau diéu chinh 35.748.566 31.529.028 33.940.665
Khéng c6 bat | kN0 € | whang 6 bat | Khong cé bat
; T bat Igi gi vé o o o o i o
Phong thuy Igi gl vé mat v Igi gi vé mat Igi gi vé mat
hong thuy mat phong phong thuy phong thuy
8 P thuy
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 35.748.566 31.529.028 33.940.665
MUfc gid chi dan
C
(VND/m?) 35.748.566 31.529.028 33.940.665
Gia tri trung binh cla
Cl | muc gid chi dan 33.739.420
(VND/m?)
Mlc d6 chénh léch vdi
C2 | gia tri trung binh cua 6,0% -6,6% 0,6%
cac murc gid chi dan (%)
Nhan dinh mirc gia chi
D T N . i
din (VND/m?) 33.739.000
;g;g gia ej Gj=y eiinh 12.586.434 | 13.647.972 | 12.314.114
S5 [an diéu chinh 3 4 4
E o -
Bién do didu chinh 2058 2,6% - 10,0% | 1,2% - 11,1%
11,0%
Z;Ségng‘a tri diu chinh -12.586.434 | -13.647.972 | -11.265.335

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phan tich nhitng théng tin thu thp dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cd
su khac biét chu yéu vé yéu t8 chiéu rong mét tién, quy md dién tich, cd s& ha tang va hinh

= |
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- V& chidu réng mat tién: Tai sdn thdm dinh c6 chiéu réng mat tién la 7,32m, tuong dong
tai sén so sdnh 1. Trong khi dé, tai san so sanh 2 cé chiéu réng mét tién la 12,6m Igi
thé hon tai san thdm dinh, tai san so sénh 3 cé chiéu réng mat tién la 5m kém Igi thé
hon tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co sd dir liéu sén cé cua
céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap
hon tai sdn so sdnh 2 I3 khodng 2,64% va cao hon tai san so sénh 3 la khoang 1,16%
vé yéu té chiéu réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh cé quy mé dién tich la 654m?. Trong khi dé, tai
sdn so sanh 1, 2, 3 cé quy mé dién tich [an Iugt Id 102,2m?, 175,6m?, 99,9m? Igi thé
hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd sé dir liéu sén cé cua
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat thap
hon tai sdn so sénh 1, 2, 3 Ian lugt 13 khodng 11,04%, 9,57%, 11,08% vé yéu t& quy
mé dién tich.

- VB co sd ha tang: Tai sén thdm dinh tiép giap hém bé réng khodng 4,5m (dudng vao tai
san cé dé réng hém nhé nhét 3,8m, Idn nhét 6,3m). Trong khi dé, tai san so sanh 1, 2,
3 tiép gidp Ian lugt I hém bé téng réng 5m, hém nhua réng 5m, hém bé téng rong 5m,
Iof thé hon tai sén thdm dinh. Qua phéan tich s& liéu tir thi trudng va co s dir liéu s&n cé
cla céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gia cé don gid quyén su’ dung dat
thdp hon tai san so sanh 1, 2, 3 la khoang 5% vé yéu té cd sd ha tang.

- V@8 hinh dang: Tai san thdm dinh c6 hinh dang khéng cdn ddi. Trong khi dé, tai san so
sdnh 1, 2, 3 c6 hinh dang cén déi, Igi thé€ hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu
tir thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh
gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sénh 1, 2, 3 la khoang 10% vé yéu
té hinh dang.

Théng nhat miic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh Iéch gilta méi muc gia chi dan vdi mic gid trung binh

clia cac murc gia chi din khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt str dung binh quan mifc gid chi

d3n sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé l1am don gid chi dan cho tai san thd&m dinh,
tuong Ung la 33.739.000 VND/m?2.

Tai san tham dinh gia cé dién tich dat & tai dé la 654 m?

Gia tri quyén sr dung ddt = Dién tich dat x Dadn giad
= 654 m? X 33.739.000 VND/m?
= 22.065.000.000 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

Tén tai san (m2) (VND/m?2) (VND)

Thira dat s6 742, t& ban do6 so6 3,

1 | dia chi: Phudng An Pha Pong, 654,00
quéan 12, TP H6 Chi Minh
Gia tri énsud at g tai do
1.1 th'? tiqueSiysl damp SRkl 654,00 33.739.000 22.065.306.000
|
Tong gia tri lam tron (VND) 22.065.000.000
K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 22.065.000.000 VND.
Bing chir: Hai mudi hai ty khéng trdm sdu mudi lam triéu déng.
S8: 012/2025/A.004 8



THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
—  Thei han st dung két qua thadm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké ti ngay phat hanh

chirng thu tham dinh gia.

NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng thdm dinh gid s6 A.006/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gdém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp ddng vo hiéu va toan bd Ching
thu/ B&o cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua thadm dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san dad hoan tét cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dé&t va/hodc quyén sd hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang I1a chl tai san hodc bén th(r ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sc phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, guyén sur dung,
dic tinh kinh té - ky thuat va cac tinh ning khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay d8i phap ly trén gidy t& géc ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d& dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rdt k¥ Iu8ng nhung van la
y chl quan cua T8 thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thadm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich st dung dat
vdi tai san thAm dinh, Saigon PA sir dung thdng tin gid dat cac tai san so sdnh sau khi thuc
hién chuyé&n déi vé cling muc dich s dung dat véi tai san thadm dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich str dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chi tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc c6 thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich s dung dat. Trong
thuc té&, viéc chuyén déi muc dich st dung dat cé thé phu thudc vao nhigu yéu té khac ma
Saigon PA khdng thé kiém sodt hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khdch hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua thadm dinh gia.

Trong trudng hop sir dung dat hén hdp (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n ddi muc dich s dung dat dugc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gi& dat Nha nudc ban hanh bgi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé truc thudc trung
uong co hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gid. Céc chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén doi
muc dich st dung dat chua dudc xem xét (néu cd) dugc gid dinh khdng anh hudng trong
yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghj khdch hang va céc bén lién quan luu y
khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu ciu cla khach hang tai hgp déng. Chlng tdi khdng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thadm dinh gid dudgc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cUa tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla t6 thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. D§ tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muirc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan 1dam &nh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.
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Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat ho3c ban dd quy hoach nhu dién tich, chigu
rdng mit tién, chidu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co sy
sai léch ty |& trén ban v& ho#c sai s6 trong qud trinh do dac cta to thdm dinh. Sy sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Chiing thu thdm dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gia chi c6 gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gid dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chap nhan rui
ro khi mét sé gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét ky trudc
khi st dung Chirng thu tham dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

~ HO sd tham dinh gid cua tai san: k& hoach tham dinh gid, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vj tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém soat ndi b va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN CHU TICH HPTV

N

ThS. Lé Luc Quang Nguyén Manh Hing
S6 the THV vé gia: XII17.1821 So6 thé TPV vé gia: VI10.374

Nguyén Tan Tai
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Pudng vao tai san tham dinh gia

Puding trubc tai san thdm dinh gia Pudng trudc tai san thdm dinh gia
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Hién trang tai san tham dinh giad

Hién trang tai san thdm dinh giad
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung céng viéc :
- Khach hang: : Céng ty TNHH MTV Thuong Mai Hoang Ha

- Tai san tham dinh gia : Quyén sir dung dat

Thira dat s6 742, t§ ban do s6 3, dia chi:

- bia di€m thdm dinh gia : phudng An Phi Déng, quan 12, TP H6 Chi
Minh.
- Muc dich thdm dinh gia: Vay vén

2. Phuong thirc, cach thic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién cttu hd sd phap ly, tai liéu, déc diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung
¢8p va tham dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém th&m dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thyc trang va trién vong cung cau cla nhém(loai) tai san thdm dinh gi.

- Cac théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thj trudng cla tai san tham dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién ciru hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho so day du hay khéng
day du, can b6 sung hd so gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thai gian
cho phép Bat dau Két thac
Nghién clftu hd sd, yéu cau bo .
1 sung (néucé) 1 ngay 10/1/2024 10/1/2024
2 |Tha&m dinh hién trang 1 ngay 10/1/2024 10/1/2024
3 [Thu nhap thdéng tin 1 ngay 10/1/2024 10/1/2024
Phan tich théng tin, ap dung cac 5
4 phuong phap tham dinh gia 1 ngay 13/01/2024 13/01/2024
Hoan thién Bao cdo va Ching thu 5
5 e b A 1 ngay 14/01/2024 14/01/2024
6. Té chic thuc hién :
- T6 th&m dinh vién: Nguyén Tan Tai
- Th&m dinh vién: Lé Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 10 thang 01 nam 2024
T6 tham dinh gia Ban Gjam déc

Nguyén Tan Tai

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

P HOM, 10 g1 00 ngéy 14 thang 01 nam 2025
BAO CAO KIEM SOAT NQI BO

Kinh gtri: Ban Giam doc Cong Ty.

Nguoi 1ap: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: Nguyén Tan Tai
Théam dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu
Puoc phan cong ho so thim dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

HO SO SO & vevvveeeeeeeceeeeeeeersneneneen, NgAY(thu 1y) .. Phitling DIZIRS.vonsssesmssomsspaersysss
Tai san thim dinh: Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 742, td ban dd s6 3, dia chi: phudng An
Phu Déng, quén 12, TP H6 Chi Minh.

Khach hang: Céng ty TNHH MTV Thuong Mai Hoang Ha

Muc dich tham dinh: Phuc vu cho viéc vay von

Thoi diém tham dinh: Thang 01/2025

Yéu cdu khac ciia KhAch hANG: ...ovvviveiiiiieieiiiiiini e e e et et ses st ren st b s bans
Thoi gian thue hién: Thang 01/2025

1. Quy trinh tham dinh

Pa thyc hién diy dit quy trinh thdm dinh theo Tiéu chudn, quy dinh cia cong ty ]

Pang bo sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phuong phép tham dinh:

Céc phuong phap thim dinh duge dp dung: So sanh.

Bién luan: Thi truong

3. Két luiin vé gia tri cla tai sin tham dinh

Gid tri cua tai S?Ln duoc tham dinh la : 22.065.000.000 1 VND

CITA CHITE DRI BT T s s sioss 058 $0amiess b b oo G S R 6 0 R BRSSO ST AR :

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ndi bo:
1. Quy trinh tham dinh
Thuc hién ddy du quy trinh thim dinh ] Céinbd sung quy trinh —1
Nbi dung bo sung : ool IO s surenssicom s s s s s e 4 S SR SRR



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Dénh gid chit lwgng chiing thw — bso cdo thim dinh dwoc thwe hién:

PHAR I B ....cromemomewom o it 455 7558 5 R S A P S A0 A SRS
No6i dung miéu ta tai san TR A Y.« e i 08 AT SRR A DO o i
Co so, cin cr, 1ap ludn cho gid tri tai san: 4 (}F’ /(;_u‘ ...........................................................

3. Phwong phap thuwe hién:

Danh gié vé cic Phu'ong phép thdm dinh da ap dung va bién luén trong hé 50

4. Gia tri caa tai san duogc thim dinh
Gid trj ciia tai san duoc thim dinh 12 .. o2 06S WLV VNG, ..o
5. Y kién khac (néu c6):

Tham dinh vién Kiém sodt vién

[\[ m ] L{ \ér;
Cfﬁ @rer ~ %"'j )

7, A - .- A
Y kién cia Ban giam doc

Mot s6 thay doi khi thuc hién mdu nay:

e Sau khi hoan thanh cong viée tham dinh, Ngwdi the hién hé so phai ldp bdo cdo theo mau triece khi thong
béo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thi.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

e Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dugc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.

o
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—A_ CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Pién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic [0 gi OOngay AO thang0( nam 202, Chiing t6i gom c6:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thyc hién hgp dong tham dinh gia tai san da ky két, céc bén ciing ¢6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

..................................................................................................................

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thuec trang tai sin thim dinh gis:

....... Dl L. Pl a2 t.q@;}\..ll‘.,..h(

......... U Tt é'j?qn'-*
........ //LN‘ P LW ﬂéasum/

......... D P P o P 1 I .

VTSRS | SRS o Wn Uk

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................



..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
....................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

bén ban.

Dai dién Cong ty TPG Sai Gon Khich hang
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Phiéu s6...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung dbi vi dat phi néng nghiép)

TN X8, PhUNG (FRE EFAN): Lo oo
2

Tén ngwoi dwece diéu tra: ... L. @6636’5(3)96 ............................................................

DI chi®: oo thoi diém chuyén nhuongitring adu gia: . AL 2QL%

- Gia bat dong san chuyén nhuong/trung dau gia: 5,647.0 ........ triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhwong/tring dau gia: ........... triéu dong/thira hodc ......45?{..5.35..........déng/mz
- Gia thué dat, gia thué mat bang: ... G0NG/M2

= G4 Kinh dOAN SN PRAM, BICH VAL ..ve.sevanserss norarassiisssssssioss sodisisiinsssssssonss shssscsisssibassisiin usinsvasssnsrsmrsnsss
s |
- Nguén théng tin: ......... M\nﬂquﬂ\ﬂ&b& Ao

1. Cac théng tin vé thira dét
- To ban dé s6: d) ... thira dat sb: ':tgc) dién tich: /(OZ(& ..m2,

Bia chithra aat @: . 4Ll 15.. APDLS, . An (o 06, Quein AL JICAL
- Kich thwoc mat tién: ... X .. m kich thwéc chidu sau thira dat: ..... /lq) .......... m

- Hinh thé thira @&t hinh chi nhat g/ hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
ngwoc o, hinh da giac o, hinh chi L o, hinh khac o.

- Myc dich si dung Gat: .......... ) ST
- Khodng cach dén thira GAt CRUAN: ..........ccoouicieieriireecenieceessescss et
- Khodng cach gan nhét tir thiva dat gén:

+ Trung tam hanhichinh: v e s My * Trung Amthuong mal, eher: ... ..o m,
+100 88 GIBOTUD, somems v ssssssssevdty % o sl thd dye; e 0L .....vuimvsmcssusvmns vrnn il
+COSOYE .oiviiieieeeeeieeeeinenn.. M + €ONG ViEN, khu vui choi giditri: ... m.
- Céac yéu tb lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao théng: D6 réng: o S~ micApdAuong: .o Kétchu
mét duong: . b&.$4....... tiép giap voi mat duong: /faiTﬁﬁymAfﬂZr? SPSER——

+ Diéu kién vé cap thoat nwdc: ..o K gt pin s e S B A A AR AR AT S ST :
+ Didu kién vé cép dién: .......... "[D‘ .......................................................................................................... :
- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thédng cong céng: "|23‘" .................................................................................................... :
+ Ha tAng khéng gian: .............. "Jb:ﬁ ......................................................................................................... :
+ Ha tang cung cép dich vu: ..... ’}0/1 .......................................................................................................... :
+ Ha tang van héa, thé thao: 1\5? ........................................................................................................... :
+ Ha tAng moéi truong: ........... B e i ot ————sro s

- Cac yéu té khac anh hwdng dén gia dat phu hop vai thic té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
I QU TITUPOITN ssievisvssswaeuiins s s 4 A3 s 4B RN RSP AR AR OR LA S SRR PR RS SRR

T . Yt = Y



2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gén lién v&i dat la nha &

-Nha &: Loainha: .................... cAp nha: 4 NEAM XAY AWNG: oo
- Dién tich xay dung:m' ‘m2; s6 tang: A+ qklt./ ....... - dién tich san sl dung: /{Lﬁfﬂ? eeeeeee.m2
= T SAN KNAC (MEU CO): ..ottt ettt ettt
2.2. Tai san gén lién v&i dat 1a cong trinh xay dwng khac

B o =1 = T=T= 12 PP UUST SRR
= NS REY NG 55 crns cimis smmmmmnusgsrannyad] DIGMHCH 3@y HPNG; vy
L L L LTI T ———
= TNEANAD DTN GUARITIEII oeanmnmmsensssssnnnmesmosmssmsssosss TP a8 ST S R e 4 P A P A TR
= Chi phi DIND QUAN MBIM: oo
2.3. Tai san gén lién voi dat la cay lau nam, rirng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau nadm o, Rlrng tréng o

- Dién tich: .. e MALAOtONG: L CNEMATONG: oo
- Gi& tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach sén phdm twong (ng véi s6 ndm con lai trong chu
Ky HORCH: CUBICAY I TIBITY, omcrsis s evnsnisinsswsy s ne s s s st s s st e osad oS aow s oA S S i :

- Téng chi phi da dau tw dé tréng, ch&m séc rieng tréng dén thoi diém chuyén nhuong, trung dau gia
L= i L1131 (- RO s —

....... ngay (¥ thang XK. nam LOLS
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

G-

A o y “"‘, fj-'\ 3
v ‘guyin Jin Jae

=
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Phiéu sé...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung déi véi dét phi néng nghiép)

Tén xa, PRwONg (thi EFAN)T . ..o
Tén ngwoi dwoc didu tra: ... YW WO, 2?99“.\Of ..................................................................
-Piachi™ ._.....................; thoi diém chuyén nhwrong/tring dau gia: ...... /M/ZQU( ......................
- Gia bat dong san chuyén nhwong/trung dau gia: ...... ?g?ﬁ cervree..... triéu @bng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhwong/trang dau gia: ............ trieu ddng/thira hoac ... Q{-}{]'}'} .......déng/m2
- GIATHUS GAT, G TOD TBEBANGS .. oo s s siioss simss 538 50 05w om werions evbva amsnians s svsbom wrnos déng/m?
e s ot oro 1 L e L e Lo L O e —

- Ngudn théng tin: .......... (g\v)ud@/quﬁbsu‘tﬂ- .........................................................................
1. Cac théng tin vé thira dat A

- To ban do so: [O thira dat so: Y}Z. .............. - dién tich: /(454C ..m2,
- Dia chi thira dat @ ... Anfuﬂﬂr()a»m ..... n—,l‘fm ..........................................................
- Kich thuee mat tién: . AL (......... m; kich thuéc chidu sau thiva GAt: ...................m

- Hinh thé thira @ét: hinh chip nhatg{ hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
ngwoc o, hinh da giac o, hinh chi¥ L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung @at: ............ O DT ....................................................................................................
- Khoang cach d&n thira G&t ChUAN: ..o
- Khoang cach gan nhét tir thiva dat dén:

+ Trung t&dm hanh chinh: .......................o.ce....m; + Trung tadm thwong mai, chQ: ... m;
+COSE A0 AUC, oooovveivviicieieiieeeeieeeee M + CO 88 thé duc, thé thao! .o,
# COBEYE, .. ovoner smmes sivaseaisusnss Ty # CONG VBN, Khu vulchiol QIdi iy con. oo i
- Céc yéu té lien quan dén ha tang ky thuaé:

o o A ™ . ok . - ké
il B e A O oty n Y
+ Didu Kign v& cAp thoat NS ... 0t e :
+ DIdU KIEN V& CAP dIen: oo R e :
- Céc yéu t6 lién'quan dén ha tang xa hoi;

+ Ha tang giao théng cong cong: ...... D et :
+ Ha tang khong gian: ........... ”’o", ........................................................................................................... :
46 U IS BTG CHD IOV B vssseapoessessioe45543545503 34354534308 A A S s ;
+ Ha tng van hoa, thé thao: ‘}pﬁjr .......................................................................................................... :
+ Ha tAng méi truéng: ... F}a(‘ ................................................................................................................ ;

- Céc yéu td khac anh hwdng dén gia dat phu hop véi thue té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
e s 11 B 211010112 T T

- Thei han st dung GAL ... L G0N, .ot s



2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai s&n g&n lién v&i dét la nha &

-Nhad: Loainha: ................... ccApNha: o “NEAM XAY AWNG: oo,
- Dién Hoh 8By dung: «o00m SO NG i vscvnmaio; dilntich:sdin 8@ dungs . vesvom: smmassmssamias S
T8 AN KHAS DBOBY. ... coeeom it 5S4 TR 503 A o v oS R S
2.2. Tai san gén lién v&i dat la cong trinh xay dwng khac

= L0 BB SN oot
-NEM X8y dng: .....ooovevveeieiieeeeenee; DigNtICh XY AWNG:
= T SAN KNAC (NEU CO): ..ottt ee ettt
~: TU NHAD DINN QUIAIN MBI uwummanunn v musmsinssinons 5omes s s s e i s e sy S U e
ST T TRUNY CYRIBIY BT, scuansmssomsioins osomiswsonsossss oo a4 A L A GO 33 AR SR TR
2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau nam, rirng trong

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirng trong o

-Diéntich: .......coocoeeeennn. cMat @ tréng: ... * NAMRBG: o oo smmvmmsu s s

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach sén phdm twong trng v&i sd nam con lai trong chu
Ky thu hoach Cla CAY TAU NAM ... ;

- Téng chi phi da d4u tw & trdng, cham séc rieng tréng dén thei diém chuyén nhwong, trung dau gia
QUYBN ST AUNG GAL ..ot

...... , ngay .[chépg A nam .],“()(ﬁ
Nguwoi diéu tra

(Wo tén)

o~
(N
o

G
e/ f

b7 ) ,.7_,'-..*.7'_‘.‘:, er v
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Phiéu so...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung dbi v6i dat phi néng nghiép)

0 B T T LT 1 Lo S O R——
Tén nguoi dwoce diéu tra: ... LmﬂvOQﬂ/f(ﬁ[f“?Q .................................................................
-Biachi™ ..........................; thoi diém chuyén nhuong/tring Gau gia: ........ 9 (200,
- Gia bat dong san chuyén nhwong/tring déu gia: ... (336-3 60................ triéu ddng/bAt dong san
- Gia dat chuyén nhuwong/trung dau gia: ............ triéu dong/thlra hodc ...... 49,20(; .......... ddng/m?

- Gia thué dat, gia thué Mt DEANG: ... ....ovoii oot en e .. GONGIM?2
=G Kinh Ao SEn PREIL BB MU suisussonvincsysmssmsossinsnsmsssnmtssnssms s s o ks s vasss
- Nguén théng tin: ........ [\ .M..__c)lgq.‘.w@.bs.;m ..........................................................................
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban db sé: 3 ...; thira dat sé: :IIC-H' dién tich: ch,g .m2.
- Dia chi thira g4t @: ... An “\M/QG(JQN L LSS L OO
- Kich thwec mat tién: ... 5 ... m; kich thudc chiéu sau thiva dat: .................... m

- Hinh thé thira dat: hinh ch( nhat q/hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguec o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

= KNGBIY BECH TER IR CIUBIT ..o e ossssssssnsosionsnesssmss saiosk sl 58 TH68 S SR e R
- Khodng cach gan nhét tir thiva dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ........................c.c.....m; + Trung tadm thwong mai, cho: ... m;
+CO ST QA0 AUC oo .M+ Co 88 thé duc, thé thao: ...
Y o= 0 (- H——— g N o1 [ TRV TE T e en— X
- Céac yéu td lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: D6 rong: ........ o M; CAP AWONG: .o . kétcéu
mat dwong: ... .E.‘fd’?s.‘....;tiépgiépyé’i mé&t duong: .......Mun. . A :
# DAL Kish K0 BADINOETNIITE.  THBE ... coconmmmanensnsisnsssiens s iassisssnsins ossorsais s e i T S O S A S S :
+ Didu kien vé cAp dién: ............ B SO :
- Céac yéu tb lien quan @én ha tang xa hoj:_ /

+ Ha tang giao théng cong cong: ............~. . ccnseusenssssasesemss s s s PSR SAA A :
+ Ha tAng khéng gian: .............. “)QT; ........................................................................................................ :
+ Ha tang cung cép dich vu: ..... ”ﬁ;]‘ ......................................................................................................... :
+ Ha tang van héa, thé thao: S OO OO OO TSRO ;
+ Ha tAng méi tredng: ............ D oottt et ettt et st en et en s nenn et ;

- C4c yéu tb khac anh hudng dén gia dat phi hop voi thue té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
o= T [ o010 o 1T DO OO PO OSSO PP SRS T S PP PSR P PR

- Thoi han s dung G&t . (. GAOA et



2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

2.1. Tai san gén lién v&i dét la nha &

-Nha&:Loainha: .................CApNha&: ......................  NAM XAY AUNG: oo,
- Dién tich xay dung: .........m2% s6 tdng: ..................; dién tich san st dung: ................coccooeie..M?
= A5 SAN KNAC (NEU COY: ...t
2.2. Tai san gan lién voi dat a cong trinh xay dwng khac

ol FEAT CAIBANT 1vnsmmsmmmansmansnessmssnsenvenensnmomns onssmns s R o T S A T TS T
-NAaM xay dung: .o.ooveieie e DIENEICh XAY AWNGT
=TI SAN KNAC (MU CO): .ottt
- ThU NP DINA QUAN MBIME Lottt
O DI DTN OB TNEITR . s vnmmasmmnaniovissnsssesne st s 56688 A S A
2.3. Tai san gén lién v&i dat 1a cay lau nam, rirng trong

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Ring tréng o

- Dién tich: . ; Méat @6 tréng: ... . N&m tréng: ...

- Gi4 trj khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach sén phdm twong (rng véi s6 nam con lai trong chu
ky thiiNoach GOa GV TAUMEN, ...ommwssseneammeonmssmmesmemasanssens simsasssmesnmsansens s b 00RO R SRR S AT :

- Téng chi phi da ﬁau tw dé tréng, cham soc rirng tréng dén thei diém chuyén nhuong, trung dau gia
QUYBN ST AUNG GAL ...ttt

....... ngay .(Othépg Ol nam 129
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
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hiéu qua hién thi cing

Batdon S%!E‘; Nha dét ban  Nha datcho thué  Dyan  Tintdc  Wiki BDS  Phan tich danh gia  Danh ba g — 2 o
T by Properrvﬁ&?u “ . i 4 an Mai gidi chuyén nghiép

- Pang ky mién phi

&
I
n
1
I
I
l

Ban / HO Chi M‘snh / Quén ?1! hé ri‘en'g tai dudng Aﬁ Ph Déng éﬁ

"m déay 6 phong tro dudng An Pha Béng 25

Bung An Phi Hong 25, Phutmg An Phu Bong, Quan 12, H6 Chi Minh

l; gid Dign tich 4 Q?
ty 101 m? &

5743 mduims

! Tin nay da hét han nhung c6 thé van con gid tri giao djich hoac tham khéo.
= Hay st'dung cang oy tim kiém d& tim nhimg tin d&ng mdi nhat.

néng tin mo ta

6 phong tro An Phu Bong 25.

8x13m, cé thé tach dugc 2 16. Hém xe hai 5m.
Gia 5.8 ty chdt chu gui.

hé: Anh Bao.

c diém bdt dong san

g C ol

' Muc gig 581y [\ Duingvao 5m
3] Dién tich 101 m?
1
*++ Thoo tac L Chaot Zalo ; Wy 966 UBE 584 - Saon chéj J

Da sao chép lien két

:l!batdongsan.com.vnlban-nha-n‘en_q-duong-an-phu-dong—25-phuong-an-phu-don_q-1lb—day—6-phong-tro-25-pr41 591783 1/6
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13:49 14/1/25 Ban day 6 phong tro duwéng An Phu Béng 25

==

6ng hop 16 sudt vay
@i nhat thi truong

=0 Phé duyét hd so nhanh chéng

@ Hé trd vay lén dén 100% gid tri tai san

Xem trén ban do

Tim kiém theo tif khoa
Nha rieng An Phu Bong Quan 12 Nha riéng An Pha Bang 25 Quan 12 Nha riéng Quan 12 Ha Chi Minh Nha riéng Ho Chi Minh

Ngay dang Ngay hét hanLoaitin  Ma tin
26/12/202405/01/2025 Tin thuong41591783

==

Bat déng san danh cho ban < >

==

==

s

Tin déng da xem ¢

s+ Thao tac L_ Chat Zalo

D4 sao chép lién két

https:llbatdongsan.com.vniban-nha—rieng-duong-an-phu-dong-25-phuong-an-phu—don_q—1 /b-day-6-phong-tro-25-pr41591783
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iﬂ1 14/1/25 Ban dat hém An Phu Béng 25 quan 12 gia ré 12.6mx14m

Danh bghiéu qué hién thi cing

B mc‘ongsan Nha ddtban  Nha détchothué  Dyén Tintlc  Wiki BDS  Phan tich danh gia
/’ by PropertyGuru an Méi gidi chuyén nghigp

o i 65 e G Sy — Bang ki mién phi

Tin dang nay da hét han trén Batdongsan.com.vn.
Ban co thé tham khao nhimg goi y dudi day hodc strdung eong cu tim kiém trén website d& tim nhimg tin ddng mai nhat.

Xem

Chul ket tién qua ha luén 1ty bén gép 16 nay 29 ty gia chi 19,5tr/m2. Lién hé Ly 0919 036 *** Ban nha cdp 4 mdt tién An Phi Dng 25. DT 540m2 dudng 8m dan

A

291y - 1.494 m? 14,5ty - 540 m?
@ Quan 12, H6 Chi Minh ® Quén 12, H6 Chi Minh

Hi). g4 o

g 4 ngay e V) Béng 1 tuan trude

ddang da xem

T6i cdn ban gép nha 83m2 Ly Tu Trong - Bén Thanh- Q1 sau cho Bén Thanh dang cho thué 40triéu Gid ré! Nha Thi Khoa Hudn, Bén Thanh, Q1 (4.6x20) - 5 tang

83.26 m* 40ty - 100 m?
® Quan 1, HH Chi Minh @ Quan 1, HH Chi Minh
Déng 3 nigly truie o Bang 21/08/2024

i dung tin dang:

4n dat hém An Phi Déng 25 quan 12 gia ré 12.6mx14m

Fing An Pha Dong 25, Phuding An Phi Bong, Quan 12, Ho Chi Minh

b

:/lbatdongsan.com.vn/ban-dat-duong-an-phu-dong-25-phuong-an-phu-dong- -1/b-hem-25-qu-12-gia-re-12-6mx14m-pr4 1221552 1/6

BN Emf M W N



13:51 14/1/25 Ban dat hém An Phu Béng 25 quan 12 gia ré 12.6mx14m

8,19ty - 175m? @
., trudng
Duging An Pha Béng 25, Phuding An Phu Béng, Quan 12, H6 Chi Minh

Théng tin mé ta Dac diém bat déong san Khac

Mirc gid  Dién tich
8,19ty 175m?

~46,8 ridu/mIMat tien 126 m

Théng tin mé ta

Ban dat An Phu Déng 25 vao 2 sec ddi dién truring dai hoc Nguyén Tat Thanh.
Dién tich: 12.6x14 = 175m2.

Pudng: 8m.
Gia: 8,19 ty thuong lugng (46 trigu/m?).
Truting 0908 894908 “ao «hi#:  chinh chii - va nhiéu dién tich khac 50m - 5000m? gid tir 3ty - 3. X ty.

Déc diém béat déng san

(@ Mucgia 8191y J\  Buangvao
i1 Diéntich 175 m? Y Phaply

@ Mit tign 126m

ZU) Phé duyét hé so nhanh chéng

Xem trén ban do

Tim kiém theo tif khéa

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-an-phu-dong-25-phuong-an-phu-dong-1/b-hem-25-qu-12-gia-re-12-6mx14m-pr4 1221552 2/' i[

%) HO trg vay Ién dén 100% gid trj tai san

L" Chat qua Zalo

8m

S6 do/ S6 hong

i

-

|



Ii’z 14/1125 Ban dat HXH 5x20 - 99.9m2 An Phd Bong 25 Quan 12

Danh bghiéu qué hién thi cing
by PropertyGuru an Moi gidi chuyén nghiép

‘,\ Batdongsan  Nhaddtban  Nhaddtchothus Dydn  Tintlc  WikiBDS  Phén tich danh gié

 Pang ky mién phi

Srmieag SaEaa el Sl o meraaed e ey e

n i Tin ddng nay da hét han trén Batdongsan.com.vn.
Ban co 1hé tham khio nhimg goi y dudi day hoéic strdung cong cy tim kiém trén website d& tim nhimg tin ding mai nhat. Xem

Chil ket tién qué ha ludn 1 ty ban gép 16 nay 29 ty gia chi 19,5tr/m2. Lién hé Ly 0919 036 *** Ban nha cép 4 mdt tién An Phi Déng 25. DT 540m2 dudng 8m dan

20ty - 1.494 m? 1451 - 540m?
@ Quan 12, He Chi Minh © Quan 12, Ho Chi Minh
li)s:\\j 4 ngay ruse O Bang 1 tuan trudc

“h dang da xem

Téi can ban gdp nha 83m2 Ly Tu Trong - Bén Thanh- Q1 sau chd Bén Thanh dang cho thué 40triéu Gia ré! Nha Thi Khoa Huén, Bén Thanh, Q1 (4.6x20) - 5 tang

40ty - 100 m?
® Quan 1, Ho Chi Minh

P ;
¥ Quan 1, K

Ding 3 ngay trioe v Bang 21/08/2024

i dung tin dang:

an dat HXH 5x20 - 99.9m2 An Phi Dong 25 Qudn 12

ng An Phu Dong 25, Phudng An Phi Bong, Quan 12, Ho Chi Minh

=

1#=s://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-an-phu-dong-25-phuong-an-phu-dong-1/b-hxh-5x20-99-9m-25-qu-12-pr39338098 1/6
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13:52 14/1/25 Ban d4t HXH 5x20 - 99.9m2 An Phu Déng 25 Quén 12

9ty - 2 )
4091y »99,9m i L Linh [ chat qua zalo
Budmng An Phtl Bong 25, Phuting An Phd Bang, Quan 12, Hi Chi Minh

Théng tinmdta  Pdc diém bt déng san  Khéac

Mtre gia Dién tich
409ty 999m?

~40,93 trigu/m?Mat tign 5 m

Théng tin mé ta

Ban dat HXH 5x20 - 99.9m An Phu ©6ng 25 Quéan 12.

- Hém bé téng trudgce dat da md réng 6.5m, oto né nhau, cach 1 c&n mat tién duding chinh An Phu ©éng 15m, Ban kinh 300m la trutng dai hoc Nguyén Tat Thanh, Quéc Lo 1A, d
Thi Thira, An Phti Déng 27.

- Dién tich lén nén dé dang xay dung, thoang mat, tién xay &, nha tro cho thué, kho, van phong cong ty tién di cac quan 12, Go Vap, Thi Dirc.

- Gid 4.089 ty thuong lugng chinh chd, ¢é hh ace gidi thiéu.

Ddc diém bdt dong san

A

@ Mirc gid 4,09ty [\ Buongvao 7m
Ty ovinaioh 99.9 m? O Pheply $6 66/ 58 hong
(A Mattien 5m

ZU) Phé duyét hé so nhanh chéng

@ Ho trg vay lén dén 100% gia tri tai san

Xem trén ban do

Tim kiém theo tif khéa
Dat An Phu Dong Quan 12 Pat An Phu Dong 25 Quan 12 Pat Quan 12 H6 Chi Minh bat Ho Chi Minh Ban dat chinh chu quan 12 Ban dat gia ré & qu:

4

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-an-phu-dong-25-phuong-an-phu-dong-1/b-hxh-5x20-99-9m-25-qu-12-pr39338098 2
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Trang b sung ndy Tudn phii dinh kém Gidy cln'mg nhin mdi cb gid 1 phip iy

Thita dat s6: 742 T& ban @6 s6: © 3
S phit hanh GCN:  CK 304271 SO0 'vaosé ¢cAp GCN:  CH10838

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Xdc nhidn cla ¢d quan cé

Binh Tan, dia chi: 146 ducmg Bui vdan Hoa, KPII

007950.TC. 003*,«

B.Ngoc

‘A

theo ho - SO
007950.XC.004 o

T

Xoa noi dung ding ky thé chap ngay 02/03/20189

DAMG Ky DATDALS

Binh Tin, dia chi: 146 duong Bui van Hoa, KPllslep A
Phudong An Binh, Bién Hoa, Déng Nai 2 7/cm-m\’é.
theo hd so sé 007950.TC.006 f= g ::G"l "s?f:)

\&’
M.Hién \

1AL o AT v 5 G
N6i dung thay déi va cd sd phép 1y thém quyén
"Thé chép bing quyén sk dung dit tai Ngin hang Mé{?’ é%d péC
TMCP Sai Gon - Ha Ngi-CN Dong Nai-PGD Long PHO GIAMBﬁC

Phudong An Binh, Bién Hoa, Péng Nai theo hé so so , i

<PHY: GIAMDO”
QH! Ke r;-k .: /
/N ?HOkG % F

15 -06- 2018

Thé chip bang quyen st dung dat tai Ngin hang T. GIAM pdC
TMCP Sai Gon - Ha N§i-CN Dong Nai-PGD LongphO GIAM BEC”

AN12

mew

Trang b6 sung s8: w.\.

Scanned with CamScanner
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DE LAP THU TYC CAP GIAY CHUNG NHAN
Khu ddtd:i¢n ten
NhAm thia
To bandé :

6540 mi
Xem bdng chi ddn didn tich)
3, B4 dia chinh Phudng An Pha Bing, Quin 12
(Theo tai Lidu nam 2005)
Nay thabe : Phising An Phd Bdng, Quin 12

.

GHI CHU
« Ranh ABRCOEFGHI theo gify CNOSDD & QSHN & va tal sdn khic gdn idn voi ddt s6 CS08742
do LGND Quén 12 ky nghy 08/052017.
[ oikn TicHQuY HOACH DAT @ - NitA VUGN MAT DO THAP KET HOP PHAT TAIEN DU LICH
- DIEN TICH DAT TRONG GCN 2 654.0 v

s Guy hoach theo quyé! ginh 88 5257/00-UBND ngay 16872013
~=71 ¢ gidtdubng 5.0m 1heo quytt dinn s& 1938/C0-UBND-DT nghy /1172015,

+ Khinhs nuse thye hign quy hogch, chil 53 hOu nha - ngudi 63 dyng 881 phi chip hdnh theo quy dich
] DT@St.....m® vA DT (b ........ m trong pham vi quy hogch khong dugc cong ahjn

] DTnhd ... m* knBng phi hgp vé kién tdc khdng cBng ahin
——— Timdudng e Ranh Ky gitl  -—--L8dung oo Ranh ban céng
e Ranh aftdo chlsldynghudngedn 0z ==m=e=e Ranh xdy dyng

@ BAN DO NAY CHI GHI NHAN HIEN TRARG V| TRI, KHONG GO GIA TRI THAY THE GIAY CHUNG NHAN

QuvEn SU DUNG DAT, CUYEN SO HUUNHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN vO1 DAT

BAN DO HIEN TRANG VI TRi

Hign tgng bién tidn 2 Ddt ubny,
Phudng An Phi Ddng, Quin 12
1 Do gac theo ydu cdu cia PHAM TH) TIEC
Dja chl = 988/30 Khu phd 3, Phudng An Pha Dirg,
2/ Hg Wn ngudi sl dyng 4L
Biachl
HIEN TRANG TILE 1/ 500

ITheo th: b naem 2003)

Quan 12,

2o
650

\E SO THUA MOILCHINH THUC. 744
i _ Cin b thu 1y
: (Ky vi ghi rd ho tén)
T ) 1 =
M ﬁhw g .\wmm”,..!\.\\%.. | - Phan Cuin Ank
e ® @

BAN DO vI TRI

111600
BANG LIET KE TOA 00 GOC RAKNH

663 900
Cynn

“
HOIBLE 19
<, 601548 24
eH 601978,39
R ST Y
b 1
¥ 3 . L.
BANG CHI DAN DIEN TICH
{ {Theo i by ndm 2005)
. _ 56 Thia s DIEN TICH
e th'a  |phin chift|chinh thac! Sddyng | Con tai
742 | 74241 §54.0
742-2 143
1
1
|
|
Téng céng £54.0 m'

Ty # 1/ 25000

L

cHl SU DUNG

CONG T TNHH DO BAC -TK-TV-XAY DUNG

DB kifm va va déng
(K va ghi rd ho 18n)

.&&&uﬂ:&m ndm 2017

e

—_—

w.rm\x .m“_.u q.ﬂ._n,m

THAI HA
SEhap dhng ;307  DOBOTHZO1?

PHONG TAI NGUYEN VA MOl TRUONG QUAN 12

KIEM TRA KOI KGHIEP
040850 o e 28 -12- 201
Ngdy thdng nam 2017

noay_ 15100 15 -1- 707

. 4
KIEM TRA KY THUAT Ml aikiidie

HOVIET B0ngG i L
[
gt 9« HUTNH Thu gy

~ -
LY TH| HONG HANH L&%ﬁ@:

TRUGNG PHONG

KiE M TRA QUY HOACH ~ KIEM TRA KY THUAT

pé Vin Phong

Phic N

S

o

o

—
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S6:

Hém nay, ngdy thing nam 2025, tai try so CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céac bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

A ovtt

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
AM PINH GIA SAI GON Péjc lap — Tw do — Hanh phic
A.006/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM DINH GIA

Can cir Bo Luat Dan Su 50 91/2015/QH13 do Qué'c héi nueoe Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thdng 08 nam 2013 cua Chinh phu
vé tham dinh gid;

Can cir Théng bdo s6 1315/TB- BTC ngay 29/12/2023 cua Bo Tai Chinh vé viéc
céng bo Danh sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghe tham dinh gid tai
san nam 2023 tai doanh nghiép tham dinh gid dwoe cap Gidy chirng nhdn du diéu
kién kinh doanh dich vu tham dinh gia;

Céin cir vao chire ndng quyén han cua Cong ty TNHH Tham Pinh Gida Sai Gon,

Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

CONG TY TNHH MTV THUONG MAI HOANG HA

Ma sb thué : 0315917304
Dia chi : 448/11 Pham Van Chiéu, Phuong 9, Quan Go Vap, Tp.HCM.
Pai dién : Churc vu:

Bén Cung Cap Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuan, Tp.HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai di¢n - Ong Nguyén Manh Hing Churc vu: Chua tich HDTV

Sau khi trao ddi va thoa thufin, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia

tai san voi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu thim dinh gia trj tai

san c¢6 thong tin nhu sau

— Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 742, to ban d6 s6 3, dia chi Phuong An
Phti Dong, Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh.
2. Ho6 so phap ly Bén A cung cédp cho Bén B gom ¢6 céc tai liéu sau :

1



— Giay chirng nhén quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat so CK 304271 ¢6 s6 vao sb cap giay chung nhan CH10838 dugc UBND
quan 12 cip ngay 01 thang 02 ndm 2018.

3. Noi dung cong viéc:

— Thém dinh gi trj tai san theo gi4 tri thi truong tai thoi diém thdm dinh
DIEU 2: MUC PICH THAM DINH GIA
— Lam co so dé phuc vu viéc vay von
DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chung thu thdm dinh gid va thanh toan ddy du tién phi dich vu tham dinh gi4
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cac chi phi phét sinh khac (néu c6).

2. Pugc cung cip 02 ban chinh Chimg thu thdam dinh gia kém theo Bao céo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu thim dinh gia, bao
c4o tham dinh gia va tra thém tién chi phi trong (g vai so luong vin ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sét hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. St dung ching thu thim dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu
tham dinh gia sai muc dich so v6i muc dich thdm dinh néu trong chirng thu tham dinh

gia.
7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cép day du va kip thoi toan bd ho so, tai liéu lién quan dén hd
so' can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thdm dinh gia theo ding thoa thuan
trong Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhan thay ho so d6
khong du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc thim dinh.

4. Pam bao chét lugng va gia tri phap ly cia Ching thu thim dinh gia, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chung thu tham dinh gia va bao cdo tham dinh gia
cho Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gia khong day du theo yéu cau,

cac van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang ho so. cac yéu cau hd tro dbi
voi Bén A.
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7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cép va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gid, bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan ¢6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau hop 1& va phai thong bao cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trudce phap luét vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong trudong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua ctia Chimg thu tham dinh gia, Bén B co

trach nhi¢m ph01 hop cung véi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap ly cua viéc
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG

1. Cong viéc thim dinh gi4 dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngy Hop
dong duogc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng co hiéu luc Bén A phai cung cap day du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop déng duoc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
hd so tai li¢u cho Bén B.

4. Truong hop Bén A c6 nhu cau tham dinh gid bo sung cac tai sin ngoai da uc
thi cdc bén s& thoa thuén cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia 3
cac tai san phat sinh nay.

DIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop dong la: 17.000.000
(Bang chit: Muci bay triéu dong)

- Phi thim dinh trén chua bao gém thué gié tri gia ting (VAT).

2. Tién do thanh toan:

- Dot 1: Tam tng 3.000.000 phi dich vu thim dinh gia ngay khi tién hanh di khao sat
thuc té. ‘

- Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi tham dinh gia con lai ngay khi nhan chuigg
va bao cdo két qua tham dinh gia. ‘TY

3. Phuong thic thanh toan: Thanh toan bing tién mat hodc chuyén khoaﬁ"va

khoan cta Bén B chi tiét nhu sau: g

S tai khoan : 6321205334696

Tén thu huong : NGUYEN THI DIEU THU

Mg tai - Agribank — CN Bic Sai Gon

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira ddi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuén bang van ban do ngudi dai dién ¢6 tham quyén cia hai bén ky.

2. Nhimng sira d6i, bo sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, b6 sung diéu khoan tuong
ang trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

-
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1. Hop dong duogc xem chidm dut, tu dong thanh ly, cic bén hoan thanh quyén va
nghia vu ctia minh trong céc truomg hgp sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuén trong Hop dong;

* Hai bén clng thoa thuan chim dirt Hop ddng trudce thoi han.

2. Trudong hop Bén A mudn chidm dat Hop dong trude han thi phai thong béo trudce

cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu ‘tuong Umg vai khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhét xac dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chim dirt hop ddng trude han thi phai thong bao trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b{ so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Trudng hop Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gid, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Chimg thu thdm dinh gia, Bén A vin phai thanh todn hét phan
phi dich vu tham dinh gi4 con lai theo thoa thuan néu tai Piéu 6 cia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding céc diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong mic hogc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duge hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan toa an c¢6 tham quyén giai quyét theo ding qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu thdm dinh gi4 nay c6 hi¢u luc tir ngay hai bén ky két hop déng.

4.Hop dong nay duoc lap thanh 04 (bdn) ban co gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban.

NGUYEN MANH HUNG



