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S6 chirng thu: 012/2026/D.103 (S6 hdp déng: £.102/26/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Cong Ty TNHH OLYMPIA

Pia chi: Thon An Sdn, xa Ba Na, TP Ba Nang

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira déat 56: 584, 585, cung td,bén do sd 100, dia chi: 3-
SH.31-04, du an cap treo va quan thé vui chai giai tri bién Hon Tham - Phd Qudc, phudng
An Thdi, TP Phi Quéc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phd Qudc, tinh An Giang).

Ngay phat hanh chirng thu: 23/03/2026.
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SAIGON PA
SG: 012/2026/D.103 Tp. H6 Chi Minh, ngay 23 thang 03 nam 2026
Ok %10]
# o N—
OF 5782 CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gdi: CONG TY TNHH OLYMPIA VA NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG

THON VIET NAM CHI NHANH DA NANG

Can cf Hop ddng tham dinh gid s6 D.102/26/SaigonPA/HD ngay 16/03/2026 ky két giira
Cong ty TNHH Thadm dinh gia Sai Gon vdi CONG TY TNHH OLYMPIA VA NGAN HANG NONG NGHIEP
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM CHI NHANH DA NANG;

Can clf Bo cdo thdm dinh gia s6 012/2026/D.103 ngay 23/03/2026 cta Céng ty TNHH Tham
dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cip Ching thu thdm dinh gid s6 012/2026/D.103
ngay 23/03/2026 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

~ Tén khach hang: Cong Ty TNHH OLYMPIA

~ Pia chi: Thén An Sdn, x& Ba Na, TP Da Nang

~ Ma s0 thué: 0401367446

~ Paidién: Ong Phiing Hét Chdrc vu: Giam déc

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

— Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : s6 151 Tran Huy*kiéu, Phudng Phi Nhuan, Tp. H6 Chi Minh.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

—  Gia tri quy&n str dung dat tai thira dat s6 584, td ban dd s6 100, dia chi: 3-SH.31-04, du an
cap treo va quan thé vui choi giai tri bién Hon Tham - Phi Quéc, phudng An Théi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phd Qudc, tinh An Giang).

—  Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 585, td ban dd sé 100, dia chi: 3-SH.31-05, du &n
cap treo va quan thé vui chai giai tri bién Hon Thdm - Phd Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phd Qudc, tinh An Giang).

. THOI PIEM THAM DINH GIA:

— Théng 03/2026.

— Ngay khao sat hién trang 17/03/2026.
. MUC PICH THAM PINH GIA:

—  Phuc vu cho viéc vay vaén.
. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:

— Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

—  Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hdp phap.
— Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thj trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sét cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khéng co.
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SAIGON PA
tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao d& dudc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang tdt ca gidy
td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

~ K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dugc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van 13
y chl guan cGa T8 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
déng tai thdi di€ém tham dinh gia.

~ K&t qua tham dinh gia chi dugc s dung "cho mdt muc dich tham dinh gid” duy nhét theo yéu
cau ctia khach hang tai hdp déng. Ching tdi khéng chiu tréach nhiém khi khach hang su dung
chitng thu sai muc dich d& yéu céu.

—  Bdo cdo tham dinh gid dudc Iap dua trén phap ly, dac di€m kinh té ky thudt, hién trang cla
tai san tham dinh, nang luc chuyén mén cda té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin cdy cta bdo cdo phu thudc nhigu vao kha nang
nhan xét va muc dd am hiéu cta ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban bao
cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky lgi ich nao, ngoai hop déng dich vu thdm dinh
gid, co thé gdy ra mau thuin Idm anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.

_ Céc sb liéu dugc do lai trén ban vé so d6 nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu

réng mat tién, chigu réng mdt cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do c6 thé co sy
sai l&ch ty 1& trén ban vé ho#c sai s6 trong qua trinh do dac ctia t6 tham dinh. Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Ching thu tham dinh gia. '
K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vai cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi mét s6
gia dinh dudc néu ra c6 thé khdng chinh xéc trong thyc t&; lam anh hudng dén két qua tham
dinh gia. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi st dung Ching
thu thdm dinh gia.

— K&t qua tham dinh gia chi dudc sir dung "cho mdt muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cau cla khdch hang tai hgp dong thdm dinh gid. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach
hang st dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

— Chirng thu thdm dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh, trong d6 Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

—  Moi hinh thifc sao chép Chifng thu' thdm dinh gid khéng co sudong y bang vén ban cta Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN TUQ. Chi tich HBTV kiém Giam D&c
: fo B Chi e HPTY
o , TNHH |2
(/ ;// LG SALGOXVS )/
Nguyé&n Hitu Nam ~5 //—‘FhSilﬁf_rE_éuang Nguyén Thj Diéu Vi

S thé TBV vé gia: XII17.1821 So thé TDV vé gia: 1X14.1228
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SAIGON PA

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Céch tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia Gia tri thdm dinh

Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)

Thiua dat sé 584, td ban do sé 100,
dia chi: 3-SH.31-04, du an cap treo
va quan thé vui chdi giai tri bién 127,50
Hon Thoém - Phia Qudc, phudng An

Thdi, TP Pha Quéc, tinh Kién Giang

1k

Gia tri quyén sU dung dat thugng mai
dich vu thdi han st dung dén ngay 127,50 65.285.000 | 8.323.837.500
11/11/2085 '

Thiua dat s6 585, t6 ban do s6 100,
dia chi: 3-SH.31-05, du an cap treo ‘
va quan thé vui chdi giai tri bién 127,50
Hon Thom - Phi Quéc, phudng An
Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang ‘

2.1

Gia tri quyén s’ dung dat thugng mai
dich vu thdi han sir dung dén ngay 127,50 65.285.000 8.323.837.500
11/11/2085

Toéng gia tri lam tréon (VND) 16.648.000.000

K&t luan tdng gia tri tai san (lam tron): 16.648.000.000 VND.- -
Bing chir: Mudi sdu ty sdu trdm bén muoi tam triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han st dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké ti ngay phat hanh
chifng thu thdm dinh gia nay.’

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thiu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 D.102/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vo hiéu va toan bd Ching thu/
Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudgc thoa thudn giao trudc cho khach
hang s& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi c6 gid tri khi chu tai san d& hoan tét cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén su dung,
d&c tinh kinh té - k¥ thudt va cdc tinh ndng khac co lién guan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi-tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dL]‘dCMthé‘m dinh gia da cung cép. Saigon PA khéng
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2026/D.103

Tp. H6 Chi Minh, ngay 23 thang 03 nam 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : C8ng ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
~  Dia chi : s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, TP HCM.
~ M3 sdthé :0309509811
~  Ngudi dai dién: Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: P.CHU TICH HDTV

— Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma s6 012/TBG do B& Tai
chinh c&p 1An ddu ngay 19/08/2015 va cdp doi lan 4 ngay 27/06/2025.

~ Th&m dinh vién thuc hién: ThS. L& Luc Quang S thé thdm dinh vién: XI117.1821

~ Hoat déng theo Théng bao s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cuia B6 Tai chinh vé Danh sach
tham dinh vién vé gia tai cdc doanh nghiép thdm dinh giad ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026
va Danh sach doanh nghiép th&m dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng
bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ndm 2026.

—~  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Céng Ty TNHH OLYMPIA
— Dia chi: Thén An Son, x& Ba Na, TP Da Néng
— M3 s6 thué: 0401367446
—  Pai dién: Ong Phing Hét Chifc vu: Giam doc
2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
—  Gia tri quyén sUr dung dét tai thira dat s6 584, td ban dd s6 100, dia chi: 3-SH.31-04, du an
cép treo va quan thé vui chai giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phu Quéc, tinh An Giang).
Gia tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 585, t& ban d6 sé 100, dia chi: 3-5H.31-05, du an
cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phd Quéc, tinh An Giang).
2.3. Muc dich tham dinh gia:
—  Phuc vu cbng tac vay vén.
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
~ Cd sd gia tri thi truong.
2.5. Thai diém tham dinh giar
— Thang 03/2026.
— Ngay khao sat hién trang 17/03/2026.
2.6. Ngudn thong tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:
—  Théng tin do khach hang cung cdp;
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Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuadng tién truyén thong khéc da qua kiém ching;

Thoéng tin tr cac van ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - x3 hoi tai khu vuc th&m dinh gia;

Théng tin tr co s& di liéu sén cé cua Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Cén ci phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh sé 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phl quy dinh chi tiét mét sé diéu
chinh diéu ctia Ludt gid vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B6 Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia BO Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thic va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu sé 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B Tai chinh, Quy dinh vé dénh gid hoat
déng doanh nghiép tham dinh gia; trich 1ap du phong rii ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat déng tham dinh gid clia doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gid cua hoi déng thadm dinh gid;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B6 Tai chinh, Ban hanh cac chuédn muc
thdm dinh gid Viét Nam vé quy téc dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc
th&m dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gia, ho sd thdm dinh gia;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bé Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu' s§ 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cua B§ Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé céch tiép cén tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach ti€p can tir
thu nhap; .

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muyc thdm
dinh gid Viét Nam vé Th&m dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 ctia B Tai chinh, Ban hanh Chuén muc tham
dinh gid Viét Nam vé& Thadm dinh gid bat déng san;

Gidy chifng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi lan thi
11 ngay 19 thdng 06 nam 2025;

Gidy ching nhdn du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s8 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua Bd Tai chinh vé Danh séch tham dinh vién
vé gid tai cdc doanh nghiép tham dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 va Danh sach
doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khong bao dam diéu
kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026;
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Nghi quyét s5 87/2025/NQ-HDND, ngay 26/12/2025 cta Hdi ddng nhan dan thanh phd Hd
Chi Minh ban hanh quy dinh bang gid dat |1an dau ap dung tl* ngay 01 thang 01 ndm 2026
trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh;

Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 cliia UBND thanh phé H& Chi Minh quyét
dinh ban hanh bang gid nha &, céng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xay dung cong
trinh trén dia ban thanh phdé H6 Chi Minh.

Quyét dinh s6 409/QB-BXD ngay 11/04/2025 cua B6 xay dung quyét dinh cong bd sudt von
dau tu xay dung va gia xay dung téng hgp bd phan két cdu céng trinh nam 2024.

Hdp dbng thdm dinh gia sb 9.102/26/SaigonPA/HD ngay 16/03/2026 ky két gilrta Cong ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon véi CONG TY TNHH OLYMPIA VA NGAN HANG NONG NGHIEP
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM CHI NHANH DA NANG;

Gidy chifng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gén lién vdi dat
cd s6 phat hanh DK 670065 va s6 vao sd cdp GCN: CT25054 do Van Phong Bang Ky Dat
Pai tinh Kién Giang cdp ngay 14/07/2023;

Gidy chifng nhan quyén st dung dat, quyén sg hitu nha ¢ va tai san khac gén lién vdi dat
cd s6 phat hanh DK 670066 va s& vao sd cdp GCN: CT25055 do Van Phong Bang Ky Dat
Pai tinh Kién Giang cdp ngay 14/07/2023;

Cac tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 584, td ban do6 s6 100, dia chi: 3-SH.31-04, du

4n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hén Thdm - Pha Quéc, phudng An
Thdi, TP Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Pha Quéc, tinh An Giang).
3.1.1. Vi tri :
Tai san thdm dinh toa lac tai: thira dat s6 584, td ban d6 sé 100, dia chi: 3-SH.31-04, du
an cap treo va quan thé vui chdi gidi tri bi€n Hon Thom - Phd Qudc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Pha Quéc, tinh An Giang).
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép giap duéng lat gach réng khoang 6m, chua co ha tang ky thuat
hoan thién, vi tri tai san cadch bd bién khoang 600m, cach dudng Cang An Thdi khoang 6km,
cach san bay Phu Qudc khoang 25km.
3.1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dt dudc chirng nhan theo gidy ching nhén la: 127,5 m?,
Muc dich stf dung dat: Dat thudng mai, dich vu;
Chiéu réng mat tién: khoang 7,5m;
Thdi han sir dung dat: dén 11/11/2085;
Hinh thic sir dung: SUr dung riéng;
Hinh dang |16 dét: Can dai.
Hién trang stf dung hién tai: Céng trinh xdy dung dang thi céng dd dang.

3.2. Quyén sif dung dat tai thua dat s6 585, td ban dd s6 100, dia chi: 3-SH.31-05, du

an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bi€n Héon Thom - Pha Qudc, phudng An
Théi, TP Ph( Quéc, tinh Kién Giang (nay la déc khu Pha Qudc, tinh An Giang).

3.2.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai: thira dit s6 585, t& ban dd s6 100, dia chi: 3-SH.31-05, du
an cép treo va quén thé vui chai giai tri bién Hon Thom - Pha Quéc, phudng An Théi, TP Phu
Quéc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phia Quéc, tinh An Giang).
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— Vitri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng lat gach réng khoang 6m, chua cé ha tang ky thuat
hoan thién, vi tri tai san céch bd bién khoang 600m, cach dudng Cang An Thdi khoang 6km,
céch sén bay Phu Quéc khoang 25km.

3.2.2. Hién trang khu dat

— Dién tich dat dugc chifng nhan theo gidy chirng nhén la: 127,5 m?.

~ Muc dich sir dung dat: Bat thuong mai, dich vu;
Chiéu rong mat tién: khoang 7,5m;

— Thdi han stf dung dat: dén 11/11/2085;

—  Hinh thdc sr dung: S& dung riéng;

~ Hinh dang 16 dat: Can dai.

— Hién trang st dung hién tai: Céng trinh xay dung dang thi céng dd dang.

3.3. Thong tin quy hoach

— C&c tai san thdm dinh thudc du &n cdp treo va quan thé vui chgi giai tri bién Hon Thom -
Phi Qudc tai phudng An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang theo * B8 an diéu chinh Quy
hoach phéan khu xay dung dao Hon Thom dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
1484/QD-UBND ngay 17/06/2022 va Quyét dinh s6 1616/QbB-UBND ngay 30/06/2022 “.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Thong tin tdng quan vé thi trudng

—  Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thj trudng cung cau
bat dong san tudng ddi ddi dao ddi vdi tai san la dét thuong mai, dich vu cé quy md dién
tich vira va nho.

~  Théng tin rao ban chl yéu tir website, mdi gidi, chl tai san Giao dich dugc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuan gia gilra bén mua va bén ban.

—  Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mo trong nudc thuén Idi, tang trudng kinh té tiép tuc
duy tri & mirc cao, lam phat, ty gid tdng trong tdm kiém sodt, cdc van ban luat mdi vé bat
dong san co hiéu luc, thi trudng bat dong san phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khdi lugng giao
dich & mét s6 phan khic. M3c du van con tén tai khé khan nhu mat bang I&i sudt cé xu
hudng téng, tin dung nganh cé kha ndng bi kiém soat chdt han trong thdi gian tdi, tang
trudng ndng & mot s6 khu vuc, phan khic nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu
kién vi mé tich cuc, chinh sach diéu hanh linh hoat ctia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat tri€n 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh t&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri cua cac tai san tham dinh

Y&U t8 v& kinh t&: Khu da&n cu tap trung thua thdt; hoat dong kinh té dang phat trién; thu

nhap binh quan dau ngudi ¢ mic kha.

— Y&u t8 v xa hoi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

—  Phap ly cta tai san thdm dinh gid la hdp phap.

- Diéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khdng bi chi phéi bai ly do chu quan khac.

—  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
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Ngudi cung cip théng tin/hudng dan khao sat cé ddy du thd&m quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét ddc biét: khong co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Can c vao dac diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gid

va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA lua chon cac phuong phap thdm dinh thudc
cac cach ti€ép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép can tur thi trudng - phudng phép so sanh:

+ Phuong phap so sanh: Phuong phdp so sdnh Ia phuong phap thdm dinh gid, xdc dinh

gia tri cua tai sén thd8m dinh gia dua trén co sd phan tich muc gia cua cac tai san so

sénh d€ udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san tham dinh

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat thuong mai dich vu

“ Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to6 so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT | Y&u to so sanh TSTb TSSS1 TSSS2 TSSS3
" Thdi diém/Tinh Rao ban thang Rao ban thang Rao ban thang
| trang giao dich 03/2026 03/2026 03/2026
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy chirng Gidy ching nhan Gidy chung
Iy nhan QSDD nh&n QSDD QSDP nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) ? ) g Tai san giao dich ) ,g
3 . dich thong dich théng R . dich théng
dich . . théng thudng .
thudng thudng thudng
ich str
4 A dlcﬂ > TMDV TMDV TMDV TMDV
dung dat
| Pudng ndi bd
Du an cap budng ndi bd Pudng néi bd
treo va quan Dy an Sun Pudng ndi bd DU Dy an Sun
thé vui chai Tropical Village, | an Sun Tropical | Tropical Village,
giai tri bién Phudng An Village, Phudng Phudng An
5 Vi tri Hon Tham - Thdi, dac khu An Thdi, dac khu Thdi, dac khu
b Phi Quéc, dic | Phi Quéc, tinh | Phi Quéc, tinh An | Phd Quéc, tinh
khu Pht Quéc, | An Giang (nay | Giang (nay la ddc | An Giang (nay
! tinh An Giang | la ddc khu Phu khu Phd Qudc, la dac khu Phu
(nay la dac Qudc, tinh An tinh An Giang) Qudc, tinh An
khu Phu Quéc, Giang) Giang)
tinh An Giang)
Chiéu réong mat
6 - 7,50m 12,0m 9,0m 12,0m
tien
| Quy mé dién
. 127,50m2 265,5m2 150,0m2 265,5m2
tich
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STT | Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
budng lat budng bé ton . Pbudng bé t6
Ag . g . - budng bé téng N ng BEEEng
gach réng 6m, rong khoang = : rong khoang
) " . | rong khoang 6m, ) R -
. . chua co ha 6m, ha téng ky - . . 6m, ha téng ky
8 | Cosd ha tang o = s o ha tang ky thuat N
tang k¥ thuat thuat canh R . thuat canh
. . canh quan hoan ) .
canh quan quan hoan . guan hoan
5 o - thién R
hoan thién thién thién
9 | Hinh dang Cén dai Céan doi Can ddéi Cén ddi
Thdi han sir — L . .
10 . Dé&n ndm 2085 | Dén nam 2084 Dén nam 2084 Dén nam 2084
dung dat (nam) .
Gia rao ban
11 26.000.000.000 | 14.000.000.000 | 29.000.000.000
(VND)
Qua khao sat . , Qua khao sat
L . . ) . Qua khao sat R . .
Nhan dinh tu théng tin trén . ) . ) théng tin trén
3 For <ol . i thdng tin trén thi ) .
gia rao ban vé thi truadng, . , thi trudng,
N —- ) P trudng, SaigonPA ) ;
12 | gia udc tinh SaigonPA danh ; " i SaigonPA danh
’ ; p ; 3 .. danh gia kha » L
giao dich thanh gia kha nang . gia kha nang
iy nang thuong
cbng thuong lugng . thuong lugng
., luUgng vé gia thap .,
vé gia con Idn vé gia con Idn
Gia udc tinh
13 | giao dich thanh 21.380.000.000 | 12.600.000.000 | 23.200.000.000
coéng (VND)
Két cdu con S e L % R
14 . . . Nha 3 tang Nha 3 tang Nha 3 tang
trinh xay dung
Dién tich san sur
15 3375 2371 3375
dung
Gia tri céng
16 | trinh xay dung 2.083.961.250 1.464.021.370 2.083.961.250
(VND)
Paon gia QSDD
17 gia Q 72.678.000 74.240.000 79.533.000
(VND/m?)
. Théng tin tham Lé Hung - Lé Hung - Anh Linh -
chiéu 0365729912 0365729912 0778862868

=4 =30

* Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu td so sénh dé xac
dinh cac mUc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
A Dan gia thi trudng (VND/m2) 72.678.000 | 74.240.000 79.533.000
5 Diéu chinh theo cac yéu té so
sanh
6

S6: 012/2026/D.103



=m

—

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gidy chirng | Gidy ching | Gidy chirng . )
i e 19 P " 4 Gidy chung
Tinh trang phap ly nhan nhan nhan ha SDB
n
. QSDD QSDD QSDP an Q
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdic diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.678.000 | 74.240.000 79.533.000
Tai san Tai san Tai san Tai san gi
iao
. iao dich iao di i i
biéu kién giao dich 9 . e g OF ich glaohd!ch dich théng
théng théng théng -
5 . . n
2 thudng thudng thudng g
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mtrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.678.000 | 74.240.000 79.533.000
budng noi
bd Du an budng ndi | Budng ndi
cap treo va | bo Du an bdé Du an . R
- o budng ndi bd
quan thé Sun Sun ;
; ; . ) Du an Sun
vui chai Tropical Tropical S
T — . , Tropical
giai tri bién Village, Village, I
Hon Them | Phudng An | Phudng An . 9&
) P " Phudng An
L, - Phu Thdai, dac Thdi, dac .
Vi tri . g ; , Thai, dac khu
Qudc, dac khu Phu khu Phu Phi Quéc, tinh
3 khu Phd | Qudc, tinh | Quéc, tinh N
. . ) , An Giang (nay
Qudc, tinh An Giang An Giang e ,
An Gian ( la déc | (nay la dac Vil R e PG
na
g ? ¥ . Y , Qudc, tinh An
(nay la dac khu Phu khu Phu Giang)
khu Phu Quéc, tinh | Qudc, tinh g
Qudc, tinh | An Giang) | An Giang)
An Giang)
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.678.000 | 74.240.000 79.533.000
Chiéu réng mat tién 7,50m 12,0m 9,0m 12,0m
4 Ty Ié diéu chinh -4,50% -1,50% -4,50%
Mdc diéu chinh -3.270.510 | -1.113.600 -3.578.985
Gia tri sau diéu chinh 69.407.490 | 73.126.400 75.954.015
Quy mo dién tich 127,50m2 265,5m2 150,0m2 265,5m2
5 Ty Ié diéu chinh 6,90% 1,12% 6,90%
Murc diéu chinh 5.014.782 831.488 5.487.777
74.422.,272 | 73.957.888 81.441.792

Gia tri sau diéu chinh

S6: 012/2026/D.103




e |

=N

o

=

p— |

—d

o« |

- |

a N

- |

—3

STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
budng lat budng be: | Buchg oe § .
A tdéng réng tbng réng | Budng bé téng
gach rong . : N :
&, chua khoang khoang rong khoang
Cd sd ha tang cé ha téng Elm’ h? Elm’ h? 6m, h? tang Ky
= 4 tang ky tang ky thuat canh
k¥ thuat o it :
6 canh quan thuat caph thuat caph quan_poan
hoan thién quan_poan quan_floan thién
thién thién
Ty 1é diéu chinh -15,00% -15,00% -15,00%
Mic dié ] y y -
c diéu chinh 10.901.700 | 11.136.000 11.929.950
Gia tri sau diéu chinh 63.520.572 | 62.821.888 69.511.842
Hinh dang Can dai Cén dai Can déi Can doi
7 e -
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 63.520.572 | 62.821.888 69.511.842
\
- ; s o Dén nam Pén nam Pén nam o
Thdi han sir dung dat (ndm) 2085 2084 2084 Dén nam 2084
8
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 63.520.572 | 62.821.888 69.511.842
C | Mtc gia chi dan (VND/m?2) 63.520.572 | 62.821.888 69.511.842
Gia tri trung binh ctua muc gia
CL | chi d&n (VND/m?) 65.284.767
MUrc d6 chénh léch vdi gid tri
C2 | trung binh clia cac muc gia chi -2,7% -3,8% 6,5%
dan (%)
Nhan dinh mirc gia chi dan
D (VND/m?) 65.285.000
Téng gid tri diu chinh gdp 19.186.992 | 13.081.088 | 20.996.712
Sé 1an diéu chinh 3 3 3
e b i o E 4,5% - 1,1% - o o
E | Bién dé diéu chinh 15,0% 15,0% 4,5% - 15,0%
Téng gia tri diéu chinh thuan -9.157.428 | 14 418.112 -10.021.158

tham dinh gia

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

Qua phan tich nhitng théng tin thu thép dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét vé yéu té chigu rong madt tién, quy md dién tich, co sd ha tdng so vdi tai san

thdm dinh gia.

V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng mdt tién khoang 7,5m. Trong
khi dé tai san so sanh 1, 2, 3 c6 chiéu rong mat tién la 12m, 9m, 12m Igi thé han tai

san tham dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dif liéu san cé cua cong ty,
Saigon PA nhéan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp han tai
san so sanh 1, 2, 3 Ian lugt 1a khoang 4,5%, 1,5%, 4,5% vé yéu td chiéu rong mét tién.

V& quy md dién tich: Tai san thdm dinh gia cé dién tich la 127,5m?. Trong khi d¢, tai san
so sanh 1, 2, 3 c6 dién tich 1a 265,5m?, 150m?, 265,5m? kém |gi thé han tai san tham

dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd s¢ dir liéu san co clia céng ty, Saigon PA
nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén sir dung dat cao haon tai san so sanh
1, 2, 3 Ian lugt 1a khoang 6,9%, 1,12%, 6,9% vé yéu t6 quy md dién tich.
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~ V@ co sd ha téng: Tai san thdm dinh gid ti€p gidp dudng lat gach réng khoang 6m, ha
tang ky thuét, canh quan chua hoan thién. Trong khi do, tai san so sanh 1, 2, 3 tiép giap
dudng bé téng réng khoang 6m, ha tdng k¥ thudt canh quan hoan thién Igi thé hon tai
san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tir thj trudng va co s& dir liéu sdn cé clia cong ty,
Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh gid cé don gid quyén sif dung dat thadp han tai
san so sanh 1, 2, 3 |a khoang 15% vé yé&u t§ ¢ sd ha tang.
Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh lé&ch gitta méi mic gid chi dan vdi mirc gid trung
binh clia cdc mUc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sif dung binh quan
mrc gia chi din sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san
thadm dinh, tuang ('ng 1a 65.285.000 VND /m?2,
Thira dat s6 584, td ban do s6 100, dia chi: 3-SH.31-04, du an cap treo va quan thé vui chai
giai tri bi€n Hon Tham - Phi Qudc, phudng An Thdi, TP Phl Qudc, tinh Kién Giang (nay la
dac khu Pha Qudc, tinh An Giang) co dién tich dat thuogng mai dich vu Ia 127,5 m?
Gia tri quyén sir dung dét = Dién tich x Dadn giad
= 127,5m* X 65.265.000 VND/m?2
= 8.323.837.500 VND.
Thira dat s6 585, t& ban db sé 100, dia chi: 3-SH.31-05, du an cap treo va quan thé vui chdi
giai tri bién Hon Tham - Phu Quéc, phudng An Thdi, TP Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay la
déc khu Phu Quéc, tinh An Giang) co6 dién tich dat thugng mai dich vu la 127,5 m?
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Dadn gia
='127,5m? X 65.265.000 VND/m?
= 8.323.837.500 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Dién tich | Pon gia | Gia tri tham dinh

Tén tai san (m2) (VND/m?2) (VND)

Thua dat s6 584, td ban d6 s6 100,
dia chi: 3-SH.31-04, du an cap treo
va quan thé vui choi giai tri bién Hon 127,50
Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi,
TP Phi Quéc, tinh Kién Giang

1.1

Gia tri quyén sir dung dat thudng mai
dich vu thdi han st dung dén ngay 127,50 65.285.000 8.323.837.500

11/11/2085

Thira dat s6 585, t& ban d6 s6 100,
dia chi: 3-SH.31-05, du an cap treo
va quan thé vui choi giai tri bién Hon 127,50
Thom - Phi Qudc, phudng An Thdi,
TP Phu Qudc, tinh Kién Giang

2.1

Gia tri quyén st dung dat thudng mai
dich vu thdi han s dung dén ngay 127,50 65.285.000 8.323.837.500

11/11/2085

Téng gia tri lam tron (VND) 16.648.000.000

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 16.648.000.000 VND.
Bing chii: Mudi sau ty sdu trdm bén mudi tam triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Th&i han st dung két qua tham dinh gid tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phét hanh
chimg thu thdm dinh gia.
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9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thl va hoan thanh céc didu
khoan trong hdp déng thadm dinh gid sé £.102/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vy bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
doéng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Chirng
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dudgc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khoéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi ch tai san da hoan tat cac tha tuc phap Iy va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hod sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén s dung,
d&c tinh kinh té - k¥ thudt va cac tinh ndng khdc cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén ddy, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky luéng nhung van 13
y chl quan cla T6 thdm dinh gia. N6 co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hdp
dong tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khdch hang s
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo tham dinh gid dudc lap dya trén phap ly, ddc diém kinh té& k¥ thuét, hién trang cla
tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cta té thdm dinh, cdc gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mdc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
béo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hdp dong dich vu th&dm
dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan lam &nh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

Céac s6 lidu dudc do lai trén ban vé so dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cdt dudng (néu co6) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai léch ty Ié trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu' thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh giad chi cd gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bado cdo thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chirng thu tham dinh gid.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc s dung "cho mdt muc dich tham dinh gid” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp déng thdm dinh gia. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang sir dung chifng thu sai muc dich da yéu cau.

S6: 012/2026/D.103 10
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)
~ H® sd tham dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thadm dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TROQ LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN TUQ. Chii’ i;c_?_tiiygTv kiém Giam Péc

; ~_P. Chii tich HBTV

e =

Nguyé&n Hitu Nam / S. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
Sd the TPV vé gia: XII17.1821 SO the TBV vé gia: IX14.1228

S46: 012/2026/D.103 11



—

e NN — |

MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Thira dat sd 584, td ban @6 s 100, dia chi: 3-SH.31-04 va thira dét s6 585, t& ban dd sd 100, dia
chi: 3-SH.31-04du &n cép treo va quéan thé vui chdi gidi tri bién Hon Thom - Pha Quéc, phudng An
Thdi, TP Phu Qudc, tinh Kién Giang

i L

Hién trang tai san thdm dinh gia Hién trang tai san thdm dinh gid
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