S6 chirng thu: 012/2025/9.104 (S6 hgp déng: D.104/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty Cé phan Khai Phong

Pija chi: 74 Bach Péng, phudng Hai Chau 1, quan Hai Chau, TP. Da N&ng, Viét Nam.

Tai san tham dinh gia: Gia tri cdng trinh xdy dung trén dat va day chuyén san xudt gach
block bé tong clia cong ty Cé phan Khai Phong.

Pia chi tai san tham dinh: Cum Céng nghiép Nam Chu Lai, x& Tam Nghia, huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam.

Ngay phat hanh chirng thu: 15/02/2025.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA gasae i
SG6: 012/2025/D.104 Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 02 nam 2025
IEI:S"EEI

FEAE CHUNG THU THAM DINH GIA
Ei&ﬁ

Kinh gui: Cong ty Cé phan Khai Phong
Cin c Hdp ddng thdm dinh gid s8 D.104/25/SaigonPA/HD ngay 11/02/2025 ky két gilra

Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Cong ty Cé phan Khai Phong;

C3n clr Bdo cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/D.104 ngay 15/02/2025 cla Cdng ty

TNHH Th&m dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/D.104

ngay 15/02/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

Tén khach hang: Céng ty C& phan Khai Phong

M& s thué : 0305907882
Dia chi . 74 Bach Dang, phudng Hai Chau 1, quan Hai Chau, TP. D4 Nang, Viét
Nam.
Dai dién : Ong Tran Ngoc Doanh Churc vu: Téng giam ddc
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri cong trinh xay dung trén dit va day chuy&n san xudt gach block bé téng cla cong ty
C6 phan Khai Phong tai thira dat s6 810, td ban do s6 32, dia chi: Cum Cdng nghiép Nam
Chu Lai, x3 Tam Nghia, huyén NUi Thanh, tinh Quang Nam (chi tiét theo Hgp ddng tham
dinh gid s6 D.104/25/SaigonPA/HD ngay 11/02/2025 ky két gilta Cong ty TNHH Tham dinh
gig Sai Gon va Céng ty C6 phan Khai Phong).

4. THOT PIEM THAM DINH GIA:

Thang 02/2025 .

Ngay khao sat hién trang 14/02/2025.

Dia diém khao sat: Cum Cdng nghiép Nam Chu Lai, x& Tam Nghia, huyén NdGi Thanh , tinh
Quang Nam.

. MUC PICH THAM PINH GIA:

Phuc vu céng tac xur ly nd.

CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET DPAC BIET:

Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi guan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap thong tin/hudng dan khao sat co day du thA&m quyén, hiéu biét vé tai san.

S6: 012/2025/{'3 104 1
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Khéch hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thyc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén day, mac di da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van la
y chl quan cla T8 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yé&u cau cla khach hang tai hgp ddng. Chung tdi khdng chiu trdch nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.
Bdo cdo két qua tham dinh gid dugc 1ap dya trén phép ly, ddc diém kinh té-
trang cla tai san thAm dinh, ndng Iuc chuyén madn cua té thdm dinh, cac gia di '
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin cay clia bao cdo phu'th
vao kha ndng nhan xét va mic doé am hiéu cua ngudi doc ddi v6i cac dieu khead
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, n:?’Nh'
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gia trj
dinh. 2
Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tién, chidu rong mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai l&ch ty |& trén ban vé& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gid dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén k&t qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi stf dung Chirng thu thdm dinh gia.

Bdo cdo két qua tham dinh gid s8: 012/2025/D.104 kém theo Chifng thu nay.

H® sd tham dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sét hién trang tai san.
Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilt 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thdfc sao chép Ching thu th&m dinh gid khéng cé su dong y bang vdn ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

S

; Nguyén Thi Diéu Vi
o thé TBV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: IX14.1228
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—  Gia thiét dic biét: Tai thdi diém tham dinh gia, phan cong trinh xdy chua dugdc céng nhan
trén GCN, Saigon PA xdc dinh gid tri cbng trinh xdy dung can cf theo hién trang thuc té va
theo Gidy phép xay dung s6 09/GPXD do Ban Quan ly khu kinh t&€ md Chu Lai cdp cho
céng ty C6 phan Khai Phong ngay 19/07/2016 trong diéu kién gia dinh phan céng trinh
x&y dung nay s& dudc cd quan nha nudc cdng nhan quyén sd hifu trong tudng lai.

CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
~ C&ch tiép can tir chi phi - phuong phap chi phi thay thé&, phugng phap chi phi tai tao.
8. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Dién tich | Gia tri thAm dinh
STT A e 2 ! I
Tén tai san (m?) (VND)
Gia tri céng trinh xay dung tai thua dat s6 810, td
r ban dé sé 32, dia chi: cum Céng nghiép Nam Chu
Lai, x4 Tam Nghia, huyén Nai Thanh, tinh Quang
Nam
1 Nha van phong + Nha vé sinh 133,25 341.224.255
2 Nha an 32,50 82.453.943
3 Nha bao vé 12.25 30.837.214
4 Nha xe 66,00 57.478.027
5 | Nha xudng dat day chuyén may 1560,00 1.719.608.319
6 | San phdi gach non 1600,00 232.960.000
7 Nha dé vat tu/ gach thanh pham 600,00 661.387.815
I1 | Gia tri ddy chuyén san xuat gach block bé téng
8 | D&y chuyén san xudt gach block bé tong 3.166.397.598
Téng gia tri (VND) 6.292.347.171

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 6.292.000.000 VNB—
Bdng chir: Sau ty hai trdm chin mudi hai triéu déng.
9. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
—  Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang ddi vdi bat dong san
va (03) thang ddi véi dong san ké tir ngay phat hanh ching thu thdm dinh gia nay.

10. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

_ K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuédn thi va hoan thanh cac
didu khoan trong hdp déng thdm dinh gid sé D.104/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp
khach hang khéng thuc hién ddy di cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi
trong Hgp ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan
bd Chitng thu/ Bao cdo thdm dinh giad lién quan dén Hgp dong nay néu dugc thod thudn
giao trudc cho khach hang sé khéng cé gia tri phap ly.

~ K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai sdn d& hoan tét cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

~ Khach hang 1& chu tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan
trach nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur
dung, dic tinh kinh té& - k§ thudt va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh
va hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

S§: 012/2025/D.104 2
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poéc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/D.104

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 02 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM DPINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

~  Dia chi : Téng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Pha Nhuén, TP HCM.

— Gidy chi’ng nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s8 012/TDG do Bd Tai
chinh cdp lan dau ngay 19/08/2015 va cép déi Ian 3 ngay 21/09/2022.

—~ Hoat déng theo Théng bdo s& 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cua B Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat ddng kinh doanh dich vu thdm dinh gia nam 2024,

- Dién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

— Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1, Thoéng tin vé khach hang tham dinh gia:
—  Tén khdach hang: Céng ty C8 phan Khai Phong

—~  Ma s6 thué : 0305907882

~  Dia chi : 74 Bach Dang, phudng Hai Chau 1, quan Hai Chau, TP. Da Nang, Viét
Nam.
Dai dién : Ong Tran Ngoc Doanh Chirc vu: Téng gidm ddc

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

— Gia tri cong trinh xdy dung trén dat va day chuyén san xudt gach block bé téng cla céng ty
C& phan Khai Phong tai thira dt s6 810, td ban dd sé 32, dia chi: Cum Céng nghiép Nam
Chu Lai, x3 Tam Nghia, huy&n NUi Thanh, tinh Quang Nam (chi tiét theo Hgp déng thdm
dinh gid sé D.104/25/SaigonPA/HD ngay 11/02/2025 ky két gitta Céng ty TNHH Thadm dinh
gid Sai Gon va Céng ty C6 phan Khai Phong).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

— Phuc vu céng tac xur ly nd.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Cd s@ gia tri thi trudng.

2.5. Thdi di€ém tham dinh gia:

- Théang 02/2025 .

— Ngay khao sat hién trang 14/02/2025.

2.6. Nguén thong tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—~ Théng tin do khach hang cung cap;

—  Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

— Théng tin thi trudng vé céac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
b&t ddng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

—  Théng tin tir cac van ban phap ly v@ quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gid;

— Théng tin tir cd s& dif liéu sdn cé ctia Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

SG: 012/2025/D.104 1



.| | s . - | -

o-_|

e

Il BN IN =B I = e

=

2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu guy dinh chi ti€t mét sd diéu
chinh diéu cua Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clia Chinh Pha quy dinh chi ti€t mét s6 diéu cua
Luat nha d;

Nghi dinh s8 71/2024 ngay 27/06/2024 cuia Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu' s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh v& Ban hanh cac chuédn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tac dao diic nghé nghiép thadm dinh gid, pham vi cdng viéc tham
dinh gid, cd s& gid tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gid;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach ti€p cén tir thi trudng, cach ti€p can tl chi phi, cach tié€p can tur
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin v& tai san thdm dinh gia;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cdc chuédn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1ap dy phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng thdm dinh gid cla doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
cla héi déng thdm dinh gia;

Théng tu's6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
duBng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cta Bd Tai chinh, Hudng dén ché& dd quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh huéng dan ché dd quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir nd3m tai chinh ndm 2013, dugc stfa ddi, b6 sung bdi 02 Thong tu sau:

Théng tu s8 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla B Tai chinh sifta ddi, b sung mét sé
Diéu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bé Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, str dung va trich khdu hao tai san c¢6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s& 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sira ddi, bé sung mét s
didu clla Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cta B Tai chinh hudng dan ché& d6 quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir ndm tai chinh 2016.

S4: 012/2025/D.104 2

- N

DL AN SR B )

e



.

4

—  Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngay 27/05/2024 ctia Uy ban Nhan dan tinh Quang Nam vé
viéc ban hanh quy dinh don gid xady dung nha &, vat kién tric, cong trinh, tai san trén dat
dé thuc hién céng tac bdi thudng, hod trd va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dit trén dia
ban tinh Quang Nam;

—~  Quyét dinh 57/1999/QDb-TBC ngay 11/03/1999 cuia B6 Khoa hoc céng nghé va MGi trudng
Téng cuc tiéu chudn do ludng chat luvgng vé viéc ban hanh quy dinh tam thdi thdm dinh ky
thuat thiét bj da qua su dung;

- Quyét dinh sd 238/BXD-VKT ngay 29/09/1989 clia B6 xay dung vé viéc ban hanh bang gia
cac ngdi nha va vat kién tric théng dung ding trong thdi ky ki€ém ké va danh gid lai vén
san xudt kinh doanh ctia cac cd sd san xudt kinh doanh vao Oh ngay 01 théang 01 ndm
1990;

~ Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay
25 thang 7 nam 2022;

— Gidy chirng nhadn du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

—~ Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach
thdm dinh vé& gid du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid k€ tir ngay 01/01/2025 tai cac
doanh nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh
nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tu
ngay 01/01/2025;

-~ Hgp déng thdm dinh giad s6 D.104/25/SaigonPA/HD ngay 11/02/2025 ky két gilta Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty CA phan Khai Phong;

— Gidy phép xay dung sd 09/GPXD do Ban Quan ly khu kinh té md& Chu Lai cdp cho cong ty
Cé phan Khai Phong ngay 19/07/2016.

- Hdp ddng mua ban s6 02/2017/HDMB/DmC-KP, V/v Day chuyén san xudt gach block bé
téng, gilta Cong ty c6 phan Doan Minh Céng va Chi nhanh Céng ty C6 Phan Khai Phong ky
ngay 28/06/2017;

THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Céng trinh xay dung trén dat tai thoa dat s6 810, td ban do s6 32, dia chi: Cum
Cong nghiép Nam Chu Lai, xa Tam Nghia, huyén Nudi Thanh , tinh Quang Nam.

3.1.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 810, td ban d6 s6 32, dia chi: Cum Cong nghiép
Nam Chu Lai, x8 Tam Nghia, huyé&n NuUi Thanh, tinh Quang Nam.

— Vi tri: tai san céch dudng Qudc 16 1A khodng 500m, cach dudng cao téc Da N8ng - Quang
Ngdi khoang 1,1km.

3.1.2. Coéng trinh xay dung trén dat
Tai thdi diém thdm dinh gia, Saigon PA tién hanh khao sat cac coéng trinh trén dat cé dac
diém sau:

<+ Nha van phong + Nha vé sinh
- S@tang: 01.
~  Dién tich san xdy dung tam tinh theo hién trang thuc té va yéu cdu cla khach hang:
133,25m2

— K&t c8u: Tudng gach, san BTCT + mai ton
—  Hién trang sir dung: Céng trinh xay dung dang dudc st dung binh thudng.
- Panh gia chat lugng con lai cla cdng trinh xady dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai cdng trinh d murc kha.

+ Tudng cé mot s& chd cé vét ndt, nudc san b bong tréc.

+ N&n 8 muc kha, mai gia c6 chdc chan chua cé ddu hiéu bi xudng cép.
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-~ Chat lugng con lai ciia céng trinh xay dung:

o . Ty lé cha két Ty Ié hao Ty lé chat luong | Ty lé con lai cua
Két cdu chinh - ) 5 4 . ol 5
cdu chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Moéng 10 27 73 7,3
Khung, cot - - - -
Tudng 18 29 71 12,78
Nén,san 5 30 70 3,51
Két cdu dd mai 9 31 69 6,22
Mai 17 32 68 11,56
Téng cong 59 41,37
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) 70,12%

< Nha an

- Sé tang: 01.

— Dién tich san xay dung tam tinh theo hién trang thuc té va yéu cau clia khach hang: 32,5m2
~ K@t cdu: Tudng gach, san BTCT + mai ton
— Hién trang st dung: Cdéng trinh xay dung hién dang st dung binh thudng.
-~ Daénh giad chét ludng con lai clia cdng trinh xdy dung:

Ngoai quan t8ng thé bén ngoai céng trinh § muc kha.
Tudng cd mdt s6 chd bi vét nit, nhigu chd bi bong tréc, nudc son bam nhigu

+

EE

+

-~ Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

ban.

Nén & mic kha, mai chua co dau hiéu bi xudng cap.

T ’ Ty lé cua két Ty lé hao Ty & chat lugng | Ty 1€ con lai cua
Két cau chinh n ) \ . . L ,
cdu chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Mong 10 28 72 7:2
Khung, cot - - - -
Tudng 18 30 70 12,6
Nén,san 5 30 70 3,5
Két cdu dd mai 9 30 70 6,3
Mai 17 33 67 11,39
Téng cdng 59 40,99
Ty Ié chat Iugng con lai cua cong trinh (%) 69,47%

< Nha bao vé

—~ S6 téng: 01.

— Dién tich san xay dung tam tinh theo hién trang thuc té va yéu cdu clia khach hang:

12,25m=,

— K&t cdu: Tudng gach, san BTCT + mai ton
—  Hién trang st dung: Céng trinh xdy dung hién dang st dung binh thudng.
— Panh gid chét lugng con lai cua cong trinh xay dung:

Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh & murc kha.
+ Tudng di cli, mdt s6 chd cd vét nit, bong tréc, nudc son da ci.
+ N&n ¢ murc trung binh, mai chua c6 ddu hiéu bi xudng cap.

4+

S4: 012/2025/D.104




e 5|

= |

.|

o |

N

—

g

|

¥ =N

N N

|

N n

o |

— Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

A e ia : Ty I€ chat - i o e o
o B Ty lé cua két Ty |é hao mon . . Ty lé con lai cua
Két cau chinh ~ ; Iurgng con lai sl N
cau chinh % % o : két cau chinh %
(+]
Mdng 10 27 73 7.3
Khung, cdt = = - =
Tudng 18 31 69 12,42
Nén,san 5 31 69 3,45
Két cdu dd mai 9 32 68 6,12
Mai 17 33 67 11,38
Téng cong 59 40,67
Ty Ié chat lugng con lai cua cong trinh (%) 68,93%

< Nha xe:

- Sotang: 01.

~ Dién tich san xay dung tam tinh theo yéu cau cua khach hang: 66,0m?2.
— K&t cdu: Cot sat, nén gach xi mang, mai tén
— Hién trang str dung: Céng trinh xdy dung hién dang s dung binh thudng.
— Péanh gia chat lugng con lai cla céng trinh xay dung:
Ngoai quan tdng thé bén ngoai céng trinh & murc trung binh.
N&n & muc trung binh, cé nhigu vé&t ndt, mai cd vai chd bi ri sét, c6 diu hiéu
bi xudng cdp. Cot nhigu chd bi ri sét, 16p san bi bong trdc.
— Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

+

S

Két cau chinh

Ty I& cua két

Ty |é hao mon

Ty lé chat lugng

Ty Ié con lai cua

cau chinh % % con lai % két cdu chinh %

Méng 10 30 70 7

Khung, cot - - - -

Tudng 18 32 68 12,24
Nén,san 5 32 68 3,4

Két cdu dd mai 32 68 6,12

Mai 14 34 66 11,19

Téng cbng 59 39,95

Ty Ié chat lugng con lai cua cong trinh (%) 67,72%

< Nha xudng diat diy chuyén may:

~ S@ tang: 01.

~  Dién tich san xay dung tam tinh theo yéu cau cta khach hang: 1560,0m2.
— K&t c8u: Khung thép, nén xi mang, mai tén.
—  Hién trang str dung: Céng trinh xdy dung hién dang st dung binh thudng.
—  Panh gia chét lugng con lai cua coéng trinh xdy dung:

+

*

S6: 012/2025/D.104

Ngoai quan tédng thé bén ngoai céng trinh & murc kha.
N&n & muc kha, mai co vai chd bi ri sét, chua ddu hiéu bi xudng cép.
Chat ludng cén lai ciia céng trinh xay dung:




I I N

o - |

e

sei oz i . : Ty 1€ chat e w e
K&t ciu chinh Ty Ié cua két Ty |é hao mon Iugng con lai Ty Ié con lai cua
cdu chinh % % i ” : két cau chinh %

Mong 9 30 70 6,3
Khung, cbt 5 31 69 3,45
Tudng = - - -
Nén,san 15 31 69 10,35

Két cdu dd mai 6 32 68 4,08

Mai 4 32 68 2,72
Téng cdng 39 26,9

Ty lIé chat lugng con lai ctia cdng trinh (%) 68,97%

#+ San phoi gach non
— Dién tich san xay dung tam tinh theo yéu cau cua khach hang: 1600,0m?2.

— K&t cdu chu yéu: Nén xi mang.

Hién trang sir dung: Cong trinh xay dung dang sir dung binh thudng.

— Danh gid chéat lugng con lai cla céng trinh xdy dung: Tai thdi diém thdm dinh gid, phan san
phdi gach non tng thé céng trinh d muc khd, nén san xi méng & muc kha cé vai chd bi
nut, mot s& chd bi xuéng cap. Saigon PA danh gid chat lugng con lai ciia cong trinh xay
dung con khoang 70%.

< Nha dé vat tu/ gach thanh pham.

- Sd tang: 01.

— Dién tich san xay dung tam tinh theo yéu cau cua khach hang: 600mz2.

— K&t cdu: Khung sat, nén xi mang, mai ton.
— Hién trang s dung: Céng trinh xay dung hién dang dugc s dung binh thudng.
- Danh gid chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

+

=

- Chat lugng con lai cua coéng trinh xdy dung:

Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh & muc kha, nha da qua suf dung.
N&n & muc kha, mai co vai chd bi ri sét, chua ddu hiéu bi xuéng cép.

S , Ty lé cua két Ty 1€ hao mon | Ty Ié chat lugng | Ty lé con lai cha
Két cau chinh e , N . i 3
cau chinh % % con lai % két cau chinh %
Mong 9 30 70 6,3
Khung, cbt 5 31 69 3,45
Tudng = - - -
Nén,san 15 31 69 10,35
Két cdu dd mai 6 32 68 4,08
Mai 4 32 68 2,72
Téng cdng 39 26,9
Ty lé chat lugng con lai cia coéng trinh (%) 68,97%

3.2. Day chuy@&n may moc san xuat gach block bé téng.

~  Qua khao sat thuc t& dudi sy huéng dan clia khach hang, mdy mac thiét bj day chuyén san
xudt gach block bé téng tai dia chi: Cum Cong nghiép Nam Chu Lai, x& Tam Nghia, huyén
NUi Thanh, tinh Quang Nam, bao gém cac thiét bi dugc mo ta trong bang sau:

S6: 012/2025/D.104 6



I N

s |

==

Ty 1& CLCL
can clr

. , Ty lé
Ty lé vao danh y,,'
ol chat
CLCL gia muc
5 P 2w i 5z = « lugng
Hang Thong s6 | Mo ta hién So theo ky doé hao . .
STT . . BVT 5 N ) con lai
muc ky thuat trang lugng thuat mon cac binh
tudi doi két cau quén
% chinh cua
(%) 4 (%)
tai san
(%)
DAy chuyén sa at h
Sy SIMPYEN SANFUAT g 60,00% 70% | 65,00%
block bé tong
I Hé théng phdi tron: - Thiét bi da
Chén: qua su
®219, Ong | dung.
1.1 | Silo 60T | dan: ® - Ngoai quan 1 Thiét bi | 60,00% 70% 65,00%
110, P: téng thé
1.5KwW trung binh,
PI: 1200, Idp phu bé
M4 hai phéu mat bj b
1.2 y —|nale i ey 1 Miy | 60,00% 70% 65,00%
phdi liéu | liéu, P: troc, ri set
3Kw nhiéu ché.
P: 11Kw, - Cac cum
1.3 | Vit tai B/K: 219 x | chuc ndng 1 Thiét bi | 60,00% 70% 65,00%
8000 chinh va
Can dién tu | thiét bj
Thiét bi | + bé nhan | ngoai vi van ]
1.4 AI o L g " , 1 Thiét bi | 60,00% 70% 65,00%
can xi tin hiéu con day du.
cén - Tinh trang
1.5 | May tré {575, By | ioat dong 1 Ma 60,00% 70% 65,00%
: ay then | 29 7kw binh thudng. ar G ? i
Thiét bi - Thiét bj da
2 et o THiCtofe 60,00% 70% 65,00%
khac qua su
o Tam pallet | dung.
dinh hinh, - Ngoai quan
Kh g at lié téng thé
ag | THERdg |t 1oy g He 2000 | Khay | 60,00% 70% | 65,00%
gach nhua, KT: trung binh,
1120x920x | Iop phu bé
25mm mat bj bong
M3y né P: 2.2Kw: troc, ri sét
22 |, : Y NEN | 3up binh | nhigu ché. 1 Méy | 60,00% 70% | 65,00%
: hoi 90L - Céc cum
3 Tc na chdc nan
gy |#8KEE | SuCheng i 4 Xe | 60,00% 70% | 65,00%
gach Z.5F chinh va
S6: 012/2025/D.104 7
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Ty Ié CLCL

can cr s oa
5ok N Ty lé
Ty 1é vao danh chat
CLCL gia mirc iy
Hang Théng s& | Mo ta hién S6 theo ky do hao . g_
STT = . bPvT N . , con lai
muc ky thuat trang lugng thuat mon cac i
st s e ez binh
tudi dai két cau i
(%) chinh cua q
o % (%)
tai san
(%)
Loai xe 4 thiét bi
chdn hodc | ngoai vi van
i xe rd méc, | con ddy du.
2.9 cf.vu &n tuy theo - Tinh trang 6 Xe 60,00% 70% 65,00%
4 diém dén hoat déng
bén mua binh thudng.
véu cadu
May xép )
2.5 P: 5.15Kw 1 May 60,00% 70% 65,00%
khay
i P: 2,2Kw:
May lam . .
2.6 it 3HP binh 1 May 60,00% 70% 65,00%
hai 90L
Khuén 16 | Kiéu 16
2.8 , 5 Thiét bi | 60,00% 70% 65,00%
dung gach block
- Khudn 16 Khéng | Khéng
’ nam cé co
P: 11Kw,
tra lac.
.. | Rung ép da
2.1 | Thiét bi
i ’ ndng, san 4 Thiét bj | 60,00% 70% 65,00%
0 ho trg i
xudt gach
cd vach
mong
II Hé théng tao hinh: - Thiét bj da
Chén: gua su
— @219, Ong | dung.
L1 | yeNal dan: o - Ngoai quan | 1 Méy | 60,00% 70% 65,00%
i 110, P: téng thé
1,5KwW trung binh,
PI: 1200, | Idp phu bé
iy c& i phé mét bi bon
3.z |MEvelp | halpacy Akl 1 May | 60,00% 70% | 65,00%
khay liéu, P: troc, ri sét
3Kw nhiéu ché.
S4: 012/2025/D.104 8
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Ty lé CLCL
can clo TV 18
é
Ty1& | vao danh c;é'l.:
CLCL gia mic lwong
Han Théng s6 | Mo ta hién Sé theo ky do hao )
str| T v : BVT i °Nnas 1 con lai
muc ky thuat trang lugng thuat mon cac binh
tudi dai két cau 4an
(%) chinh cua 1
ok (%)
tai san
(%)
i P: 11Kw, - Cac cum
May tao _— .
1.3 hinh D/K: 219 x | chdc nang 1 May 60,00% 70% 65,00%
8000 chinh va
3 Cén dién tu | thiét bi
May N A N
5 + b6 nhdn | ngoai vi van )
1.4 | chuyén . L , 1 May 60,00% 70% 65,00%
ek tin hiéu con day du.
e can - Tinh trang
May xé hoat dén
A XEP | 15 750, p: | |2 OPMI ,
1.5 | gach (di %9, 7idn binh thuong. 1 May 60,00% 70% 65,00%
chuyén) !

Luu y: Tai thdi diém thadm dinh gid, dudi sy hudng dan clia khach hang, qua khao sat thuc
t& Saigon PA va khach hang xéc dinh hang muc khuén 16 ndm (thudc day chuy@n san xudt
gach bé tdng) khéng cé hién trang tai dia diém thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA khéng co
cg s¢ xac dinh gia tri hang muc nay.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thong tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan thi trudng xay dung nha
xudng & khu céng nghiép dang phat trién.

Théng tin rao ban chl yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chd
yéu théng qua thoa thudn gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Idi, téng trudng kinh té phuc hdi,
m&t béng 15i sudt duy tri 8 mirc thap, lam phat tdng trong tdm ki€m sodt, hang loat van ban
ludt mdi v& bat dong san cé hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khéi luong giao dich. M&c di van con mét s6 khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, &p luc ddo han trai phiéu déi véi doanh nghiép bat
ddéng san con 1dn, vudng méc vé phdp ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té&, didu kién
vi md tich cuc, cdc bién phap thao gd khé khdn cla Chinh phu, Saigon PA nhdn dinh thi
trudng bdt déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc d& phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

Qua khao sat théng tin tai san thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh cadc may maoc thiét bi
phuc vu san xudt gach mang tinh déc thu. Do dé, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
dsi véi may moc, thiét bi tuong déng vdi tai san thdm dinh gia tuang ddi hiém.

S6: 012/2025/D.104 9
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tudng déi dong; hoat déng kinh té& phat trién.

Y&u t6 v& x3 hdi: Co sd ha tang giao thdng phét trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh x@ hdi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phdp ly cua tai san thdm dinh giad la hdp phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngusi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cip théng tin/hudng dan khao sat cd day du thdm quyén, hiéu biét v tai san.
Gia thiét dic biét: Tai thdi diém thdm dinh gid, phan cdng trinh xdy chua dugc céng nhan
trén GCN, Saigon PA xac dinh gia tri céng trinh xay dung can ctf theo hién trang thuc té va
theo Gidy phép xdy dung s& 09/GPXD do Ban Quan ly khu kinh t& mg Chu Lai cép cho
cbng ty C8 phan Khai Phong ngay 19/07/2016 trong diéu kién gia dinh phan céng trinh
xay dung nay sé& dugc cd quan nha nudc cdng nhan quyén s¢ hiiu trong tudng lai.

CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Cin clf vao dic diém kinh té - k§ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA Iua chon céc phudng phap thdm dinh thudc
céc cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Céch tiép can tir chi phi - phuang phap chi phi thay thé va phudng phap chi phi tai tao:

+  Phuong phdp chi phi thay thé la phudng phap thdm dinh gid xac dinh gié trj cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd s& chénh Iéch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tudng tu tai san thdm dinh gid cé cung chidc ndng, céng dung theo gia thi
trudng hién hanh va gid tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

+ Phuong phép chi phi tai tao la phuong phdp thdm dinh gid xac dinh gia trj cua tai
san th&m dinh gid dua trén co sd chénh léch gilra chi phi tai tao ra tai san giéng hét
vdi tai sén thdm dinh gid theo gid thi trudng hién hanh va gid tri hao mon cua tai
san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 810, td ban do so

32, dia chi: Cum Céng nghiép Nam Chu Lai, xa Tam Nghia, huyén Nuai Thanh, tinh
Quang Nam

C&n clr dic diém cla tai san thdm dinh gid, cac thdng tin thu thép dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd s¢ dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phép so sanh
thudc cach ti€p can tl thi trudng va céc phudng phép thudc cach ti€p can tlr thu nhép, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san
so sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap
c6 thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai
san theo phudng phép chi phi thay thé thudc cach ti€p can tir chi phi.

Gia tri cong trinh xdy dung trén dat dudc xac dinh theo cdng thirc sau:

Gié tri cua CTXD hién tai = Dién tich san (m?) x Ddn gia xdy dung ( VIND/m?2) x CLCL cua
cbng trinh (%)

S6: 012/2025/D.104 10
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Dién tich | Chat lugng .. . -
w3 . . . Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai (VND/m2) (VND)
m
(m2) (%)

Gia tri cong trinh xay dung

tai thira dat s6 810, td ban
, dd s6 32, dia chi: cum Coéng

nghiép Nam Chu Lai, xa Tam

Nghia, huyén NUi Thanh, tinh

Quang Nam

Nha vén phong + nha vé
1 sinh 133,25 70,12% 3.652.000 341.224.255
2 | Nhaan 32,50 69,47% 3.652.000 82.453.943
3 | Nha bao vé 1225 68,93% 3.652.000 30.837.214
4 | Nha xe 66,0 67,72% 1.286.000 57.478.027

Nha xudng dat day chuyén
5 fidy 1560,0 68,97% 1.598.250 | 1.719.608.319
6 | San phdi gach non 1600,0 70,00% 208.000 232.960.000

Nha dé vat tu/ gach thanh
7 ohim 600,0 68,97% 1.598.250 661.387.815

Saigon PA xac dinh don gid xdy dung madi cong trinh can cf vao Sudt vén dau tu xdy dung
cbng trinh qua cac ndm cua UBND Tinh va mot s6 Sudt von dau tu cla céc Céng ty xay dung
da dudc digu chinh phil hdp vdi dic diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh
gia.

6.2.2. Xac dinh gia tri may méc thiét bi day chuyén san xuat gach block bé téng.

Can cl dic diém cla tai san tham dinh gid, cac théng tin thu thép dugc trén thj trudng,
Saigon PA nhén dinh khéng du cd s@ dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phuong phap thudc cach tiép can tir thu nhap, do
khong thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao bén cua tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu virc tham dinh gia va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do dé, Saigon PA dé xudt sir dung phuong phap
chi phi tai tao thudc cach tiép cén tu chi phi d& xdc dinh gid tri tai san. Qua d¢, gid tri tai
san dudc xac dinh dua vao hd so phap ly khach hang cung cdp (héa ddn, chirng tlr, td khai
hai quan) da dugc ddi chiéu, phan tich, digdu chinh mét cdch phu hgp vdi thdi diém tham
dinh gid va ty |& chat lugng con lai cua tai san.
Tai san thdm dinh dudc xac dinh theo céng thirc sau:

Gia tri cua tai san thdm dinh = Nguyén gia (VND) x Ty Ié CLCL (%)
Trong do:

+ Nguyén gid cua tai san cdn cU theo nguyén gid hdp dong mua ban sé
02/2017/HPMB/DmC-KP, V/v Day chuyén san xudt gach block bé téng, gilra Céng
ty ¢ phan Doan Minh Céng va Chi nhdnh Céng ty C& Phan Khai Phong ky ngay
28/06/2017.

+ Ty lé chat lugng con lai cla tai san dugc xac dinh béng cach binh quan 2 ky thuat:

e Ty l& chét lugng con lai xdc dinh theo k¥ thuat tudi ddi (cén cl theo Théng tu s6
32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé& Ban hanh cdc chudn myc
dinh gid Viét Nam vé céch tiép can tir thi trudng, cach ti€p cén tl chi phi, cach tiép
can tir thu nhép) dugc xac dinh theo cong thuc:

o . B Tudi doi hidu qua i
Ty lé hao mon = Tudi doi kinh t& x 100%

S6: 012/2025/D.104 11




o Ty I& chat lugng con lai dugc xac dinh cdn cl vao danh gid mic dé hao mon cac két
cdu chinh cla tai san. Qua khao sat hién trang thuc té, day chuyén san xudt gach
block bé téng dd qua s dung. Ngoai quan téng thé cii, I6p phu b& mat bj bong
tréc, tray xudc, ri sét. Cac cum chlc ndng chinh va chi tiét ngoai vi cli kj. Cac bd
truyn dong bi hao mon. Do dé, Saigon PA danh gid ty 1é chat lugng con lai cua hé

théng la khoang 70%.
Bang danh gia ty 1é chat lugng con lai:

Ty lé CLCL can
. P _— cf vao danh gia Ty lé chat
Nam bat Ty lé CLCL ; , < .
. R . , - R mirc do hao lugng con lai
STT Tén tai san dau sur theo ky thuat . S A .
§ i mon cac két binh quan
dung tudi dai (%) ~ J .
cdu chinh cua (%)
tai san (%)
Day chuyén san xuat
1 . 2017 60% 70% 65%
gach block bé tong
Bang udc tinh gia tri tai san tham dinh:
Ty lé CLCL N én gia ia tri tha
STT Hanm mye y e £ guyén gia Gl.a ri tham
; binh quan (VND) dinh (VND)
Gia tri day chuyén san xudt gach
1 | g Iy o 65% 4.871.380.920 3.166.397.598
block bé téng

Toéng cong (VND)

3.166.397.598

Luu y: Gid tri ddy chuy@n san xudt gach block bé tong d& bao gém thué gia tri gia tang (VAT)
7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

- T&n 3] san Dién tich | Gia tri tham dinh
(m?) (VND)
Gia tri cong trinh xay dung tai thira dat s6 810, to
r ban dbé s6 32, dia chi: cum Céng nghiép Nam Chu
Lai, xd Tam Nghia, huyén Nai Thanh, tinh Quang
Nam
1 Nha van phong + Nha vé sinh 133,25 341.224.255
2 Nha an 32,50 82.453.943
3 Nha bao vé 12,25 30.837.214
4 Nha xe 66,00 57.478.027
5 | Nha xudng d&t day chuy@n may 1560,00 1.719.608.319
6 San phdi gach non 1600,00 232.960.000
7 Nha dé vat tu/ gach thanh phdm 600,00 661.387.81i
II | Gia tri day chuyén san xudt gach block bé téng
8 | D&y chuy@n san xuét gach block bé téng 3.166.397.598
Tong gia tri (VND) 6.292.347.171

K&t luan tdng gia tri tai san (/lam tron): 6.292.000.000VND.
Bing chi: S4u ty hai trdm chin mudi hai triéu déng

SG: 012/2025/D.104
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. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ddi vdi bat déng san
va (03) thang déi vdi déng san ké tr ngay phat hanh chirng thu tham dinh gid nay.

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S6: 012/2025/D.104 13

K&t qua thadm dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 D.104/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan d& ghi trong Hap
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddéng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khong cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chl tai san d& hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo
quy dinh cla Phap luat.

Khach hang |a chu tai san hodc bén th( ba yéu cadu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
d&c tinh kinh té& - k¥ thuat va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao s&t vi tri va hién trang thuyc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugdc tham dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khong thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy td géc ma cb
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich rat k§ ludng nhung van la
y chl quan clia T8 thadm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
déng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh giad chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cla khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua tham dinh gid dudc 1ap dya trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuét, hién
trang cla tai san thAm dinh, ning luc chuyén mén cla té thdm dinh, cédc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. DS tin cdy cla bado cdo phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mdc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gy ra mau thuan ldm &nh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban v& sd dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chigu
réng mat tién, chidu réng mat cdt dudng (néu c6) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai l&éch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qué trinh do dac cla td thdm dinh. Su sai léch
nay cé th& anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan Iuu y khi st dung Chirng thu th@m dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mdt sé gia dinh dudc néu ra cd thé khdéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gi4. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Néu cd)
—  H® sd thadm dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thadm dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo ki€ém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN > AM
CONGTY
TNHH

-

HAM DINH GIA

Nguyén Thi Hoai Thu é Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

o thé TBV vé gia: XII17.1821 S6 the TPV vé gia: IX14.1228

S6: 012/2025/D.104 14



Ere

MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA
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Hién trang nha an Hién trang nha bao vé
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Hién trang thiét bi can xi

Hién trang may tron
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Hién trang may nén khi

Hién trang mdy xé&p khay

Hién trang may nén khi

Hién trang may xé&p khay



BT
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Hién trang khén 16 diing

Hién trang thiét bi hd trg Hién trang may chia liéu



Hién trang may chuyén gach - xé&p gach

Hién trang may chuyén gach - x&p gach
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KE HOACH THAM PINH GIA

Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khach hang: Cong ty Cb phan Khai Phong

- Tai san thdm dinh gia: Gia trj cong trinh xdy dung trén dat va ddy chuyén san xuét gach
block bé tong cua cong ty Co phan Khai Phong.

- Dia diém tham dinh gid: Cum Cong nghiép Nam Chu Lai, x4 Tam Nghia, huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam..

- Muc dich tham dinh gia: Phuc vu cng tac xir 1y no.

Phwong thirc, cich thirc tién hanh thim dinh gia :

- Nghién ctru hd so phap 1y, tai lidu, ddc diém tai san tham dinh gia do khach hang cung
cép va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu thong tin gia thi truomg tai thoi diém tham dinh gia.

Dir liéu cén thiét cho cudc thim dinh gid, cdc tai li¢u can thu nhip vé thi truong, tai sin

thim dinh gi, tai sin so sinh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cia nhom(loai) tai san tham dinh gia.

- Céc thong tin khac c6 lién quan, tai lidu vé thi truong cua tai san tham dinh gid, thong tin
cdc tai san so sanh.

Nghién ciru hd so, tai li¢u vé tai sin thadm dinh gia: (hd so day du hay khong day du, cin

b6 sung hd so gi, ...): ddy du.

r 5. Tién d¢ thue hién :
! Thai gian thue hién
STT K¢ hoach thyc hi¢n Thoi gian cho Thoi gian
r phép Biit dau Két thic
I | Nghién ciru hd so, yéu cau bo sung (néu c6) 1 ngay 11/02/2025 | 11/02/2025
2 | Thdm dinh hién trang 1 ngay 14/02/2025 | 14/02/2025
F 3 Thu nhép théng tin 1 ngay 14/02/2025 14/02/2025
| 4 thm tich thong tin, 4p dung céc phuong phap 1 ngay 15/02/2025 15/02/2025
tham dinh gia
S Hoan thién Béo c4o va Chimg thu thim dinh gia 1 ngay 15/02/2025 15/02/2025
6. Té chirc thue hién :
- Tb tham dinh vién: Nguyén Thi Hoai Thu
- Tham dinh vién: Lé Luc Quang
7. Thué chuyén gia tw van (0éu cAn thi€t) 1 ......cocooiriiiieiee s

—?..
.
5

[

Ngay 11 thang 02 nam 2025
Té thAm dinh gia Ban Gidm déc
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

"""TP.HCM, 10 gic- 00 ngay 15 thdng 02 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh gui: Ban Giam doc Cong Ty.

Ngwoi lap: Tham dinh vién/Tro¢ Iy tham dinh: Nguyén Thi Hoai Thu
Thim dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghi¢p vu
Pugc phan cong hd so tham dinh, xin béo cao két qua thuc hién sau:

HO SO SO & vvveeeiiieesrerisenssvenenen: NEAY(thU 1Y) .o Thang 02/2025.....cceeeeeeeeiiiiieeeene
Tai san tham dinh: Gié tri cong trinh x4y dung trén dat va day chuyén san xuét gach block bé tong cua
cdng ty C6 phan Khai Phong tai thira d4t s6 810, to ban do sb 32, dia chi: Cum Cong nghiép Nam Chu
Lai, xa Tam Nghia, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

Khach hang: Cong ty C6 phan Khai Phong

Muc dich thdm dinh: Phuc vu cho viéc xtr Iy ng

Thoi diém tham dinh: Thang 02/2025

Yéu ciu KhAC ctia KNACH DANE: ©....vvee et e eeee ettt e e e e e e e e e e e e e e
Thoi gian thuc hién: Thang 02/2025

1. Quy trinh thim dinh

D3 thuc hién day du quy trinh thim dinh theo Tiéu chudn, quy dinh cua cong ty |

Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phap thim dinh duge ap dung: phuong phép chi phi thay thé, phuong phap chi phi téi tao.
Bién luan: Thi truong

3. Két ludn vé gia tri ciia tai sin thim dinh

Gid tri ciia tai san dugc thdm dinh la : 6.292.347.1718 VND

Gl CHITADAD SO % . o.coiosvussnvionsssessinn i s sssusesssbes §aassu st smisatsns s st sesntonssnrenemmnvasanesseses .

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phéan danh cho Kiém soat ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh
Thuc hién day di quy trinh tham dinh @ Cén bd sung quy trinh 1
Noi dung bd sung : \CJ{A.&\U& .....................................................................................



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Panh gia chat lwgng chirng thw — bao cdo thim dinh dwgc thwe hién:

PRAD 13 e e e e e e eaee e
Noi dung miéu ta tai san tham dinh: . c0E ..o
Co s0, can cu, lap luan cho gia tri tai san: Holax% ..............................................................

3. Phuong phap thwe hién:

Danh gia vé cac Phuong phéap thdm dinh da ap dung va bién luan trong ho so:

4. Gia tri cua tai san dwoc tham dinh
Gi tri cua tai san duge thim dinh 13 ...6. 204 AT AT L B

5. Y kién khac (néu c6):

Thim dinh vién Kiém soat vién

Noguge T Vah.

Mot s6 thay doi khi thuec hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viée tham d_z_'nh, Ngueoi thiee hién ho so phai lap bdo cdo theo madu truece khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdt hanh chimg th.

e Bdo cdo duge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Truong hop khéng thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuce hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé duge chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khach hang.
Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gia cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo ¢ phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQY CHU NGHIA VIET NANM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiie
BAN QUAN LY
KHU KINH TE MG CHULAL  Qudng Nam, ngay A thang 7 ndm 2016

GIAY PHEP XAY DUNG
S6: 09 /GPXD

1. Cép cho: Céng ty C6 phdn Khai Phong.

- bia chi: Cum Coéng nghiép Nam Chu Laj, xd& Tam Nghia, huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam. , 3 _

2. Pugc phép xdy dung cong trinh theo nhiing ndi dung sau:

2.1. Tén cbng trinh: Nha may san xuit gach khéng nung Khai Phong,

2.2. Pia diém xay dung: Thira d4t s6 810, to ban db dia chinh s6 32, Cum
Cong nghiép Nam Chu Lai, x@ Tam Nghfa, huyén Nuai Thanh, tinh Quang Nam
(theo Trich do dia chinh s6 03/VPPK ngay 28/3/2016 do Chi nhanh Vin phong
Didng ky ddt dai /zuyen Nui Thanh xdc Idp)

2.3. Bao gdm cac hang myc céng trinh sau:

2.3.1. Hang muc céng trink s6 1: Nha vin phong

- C6t nén x4y dung cong trinh: +0,6 m so vai cdt nén san, via he.

- Chi gigi duong do: Trung véi ranh gidi khu dat

- Chi gi6i xdy dung:

+ Cach chi gi¢i dudng do phia Pong Bic (Pudng D6-D9): 35 m

+ Caci chi gidi duong do ph:a Pong Nam: 5 m

- Dién tich xdy durng 100 m

- I“on;b dién tich san: 100 m?

- theu cao cdng trinh: 5,2 m so véi cdt nén xdy dung

- §6 tng: 01

2.3.2. }hng muc cong trinh s6 2: Nha vé °1nh

- CBt nén xay dung cong trinh: +0,15 m so véi cbt nén san, via heé.

- Chi gi6i duong do: Tring v6i ranh gidi khu dé.

- Chi gidi x8y dung:

+ Céch chi gi6i duong doé phia Péng Bic (Pudng D6-D9): 110 m

+ Cach chi gidi duong do6 phia Péng Nam: S m

- Dién tich xay dung: 60 m2

- Téng dién tich san: 60 m*

- Chleu cao cong trinh: 2,9 niso véi ¢dt nén xéy dung.

- 86 tcmg 01

2.3.3. Hang muc cong trinh s& 3: Nha & cong nhén vién

- CHt néu xay dung cong trinh: +0,15 m so véi cot nén sén, via he.

- Chi gi6i dudng doé: Trung véi ranh gidi khu dat.

- Chi gioi x&y dung:

+ Chch chi giéi dudng dé phia Bong Bic (Pudng D6-D9): 85 m

4 Céch chi gigi duong do phia Pdong Nam: 5 m




- Dién tich xay dung 100 m
E Fong dién tich san: 100 m?
- Chleu cao cong trinh: 3,5 m so vai cot nf,n xay dung
- 86 tang 01
2.3.4. Hang muc céng trinh sb 4: Nha &n
- Cét nén xay dung cong trinh: +0,5 m so véi cét nén san, via he.
- Chi gidi dudng do: Trung véi ranh gidi khu dét.
- Chi gidi x8y dung:
+ Céch chi giéi duong dé phia Déng Bic (Puong P6-D9): 60 m
+ Cach chi gidi duong do phia Pong Nam: 5 m

- Dién tich xay dung 200 m
- Tong dién tich san: 200 m”
- Phleu cao cdng trinh: 4,5 m so v&i c6t nén xay dung
- 86 tang: 01
2.3.5. Hang muyc cong trinh s6 5: Nha bao vé (02)
- C6t nén xay dung cong trinh: +0,3 m so vdi cbt nén san, via he.
- Chi g10'1 duong do: Trung vdi ranh gidi khu dat.
- Chi gio1 x&y dung:
+ Tring voi chi gidi dudng do phia Dang Béc (Pudng D6-D9)
+ Cach chi gidi duong do phia Dong Nam: 15,883 m
- Dlen tich xay dung: 2x12 m =24 m
- Fo11g dién tich san: 2x12 m* =24 m’
- (“hlen cao ¢bng trinh: 3,5 m so voi cdt nén xdy dung
- 86 ting: 01
2.3.6. Hang muc cong trinh s6 6: Nha xe
- Cot nén xay dung cong trinh: +0,3 m so voi cbt nén san, via he.
- Chi gxm duong do: Trung voi ranh gidi khu dit.
- Chi gi6i xay dung:
+ Trung vai chi gidi dudong do phia Dong Bic (Puong P6-D9)
+ Céch chi gidi duong do plna DBoéng Nam: 5 m ' _
- Dién tich x8y dung: 300 m s
- Tong dién tich san: 300 m’ .
-C hleu cao ¢ong trinh: 2,710 m sc vai ¢t nén xay dung
- 86 tang: 01
2.3.7, Hang muc cong trinh s6 7: Nha xudng dit déy chuyén may
- Cit nén xdy dung cong trinh: +0,3 m so voi cht nén san, via he.
- Chi gml dudng do: Trung vai ranh giol khu dit.
- Chi giot xay dung:
+ Cich chi gioi duong d6 phia Dong Bic (Dudng D6-DY): 100 m
+ Céch chi gigt dwong dé phm Dcmg Nam: 20 m

- Dién tich xay dung: 1.500 m
- Tong, dién tich san: 1:500 m*
- Chlcu cao cdng trinh: 1),8 m so vai cbt nén xdy dung.
- 86 tang;: 01
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2.3.8, Hang muc cbng trinh sb 8: Nha xudng phori gach non

- C6t nén xdy dung cong trinh: +0,45 m so véi cbt nén san, via he.

- Chi giéi duong do: Trang véi ranh gidi khu dat.

- Chi gidi xay dung

+ Céch chi gzm duong do phla Déng Béc (Pudng P6-D9): 35 m

+ Cach chi gidi duong do phia Dong Nam: 20 m

- Dién tich xay dung: 2x1.500m* = 3,000 m”

- Tong dién tich san: 2x1.500m” = 3.000 m*

- Chiéu cao cong trinh: 11,8 m so vai cbt nén xdy dung,

- S6 tAng: 01

2.3.9. Cac hang muc phu trg khic (Tudng rdo, cong ngd, cdy xanh sdn
vuon, béi xép gach, bdi chita nguyén liéu, giao thong ndi bé,...): Nhu hd so duge
cép phép. '

2.4. Vi tri oac hang muyc cong trinh dugc cap phép xdy dung theo nhu hé so
thiét ké gui kem Don dé nghj cap Gidy phép xay dung ngay 29/6/2016 cia Cong
ty Cb phan Khai Phong da dugc luu trif tai Ban Quan Iy Khu kinh té mé& Chu Lai.

3. Glay phép nay c6 hiéu lyc khai cong xdy du'ng trong thoi han 01 nam ké
tir ngay cfp; qué thoi han trén thi phéi xin gia han gidy pPhépmsm—

Noi nhin: Qudng Nam, ngayA49 thang Fndm 2016
- Nhu trén;
- Lww; VT, QHXD (Diep). KL TRUONG BAN

—
’"’HU’NG THUC BAN SAO NAY
pUNG YOI BAN CHINH

gy O 1A 2‘25 L;/ Nt 7
IR0k WS )

PHO TRUONG PHONG
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CHU PAU TU PHAI THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

. Phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phép luat néu xam pham céc quyén hop

phéap cua céc chi s hitu lién ké.

. Phai thuc hién ding cc quy dinh cta phap luat vé dét dai, v& ddu tu xdy dung

va Gidy phép xay dung nay.

- Phai thong bao cho co quan cp phep xdy dung dén kiém tra khi dinh vi cong

trinh, xdy mong va cong trinh ngdm (nhu hdm vé sinh tu hoai, xir 1y nudc
thai...).

. Xudt trinh Glay phép xdy dung cho chinh quyén s& tai trude khi khm cong xay

dung Va treo bién béo tai dia diém xdy dung theo quy dinh,

. Khi can thay ddi thiét ké thi phai bdo cdo va chd quyét dinh cta co quan cip

gidy phép xdy dung.

6. Tudn thi theo* ding cac ndi dung Gidy xac nhan dang ky ké hoach bao vé méi
trudng ciia du an “Nha may san xudt gach khéng nung Khai Phong” di dang ky tai
UBND huyén Nai Thanh vao ngay 26/2/2016; cac ndi dung yéu cau kém theo tai
Gidy chimg nhdn thdm duyét t_hiét ké vé phong chay va chita chdy sb 48.16/TD-
PCCC ngay 15/3/2016 cia Phong Canh sat PCCC va CNCH Cong an tinh Quang
Nam trude khi cong trinh dua vao st dung.

GIA HAN, PIEU CHINH GIAY PHEP

1. Noi dung gia han, dieu chinl:

2. Thoi gian c6 hiéu luc cua gidy phép: - - .

Quang Nam, ngay z‘hang  ndm
TRUONG BAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lip -~ Tuw do — Hanh phuc

HOP PONG MUA BAN
sws‘ 6.2 'Qc;iwowmomr Kp

in cir Ludt Theong mai so 36/2005/Q111 ngén 14-6-2005;

-Can cir nang lhee va nhu cau cua hai bén;

Hom nay. ngay.£%.. thang ..&..nam . 2.¢..{ Fehing 16i edm:

Bén bin Céng ty ¢ phin Poan Minh Cong

Neuoi dai dién (3ng: Poan Vin Phén Chire vu: Giam Dae

Dia chi Pham Xa. xa Ngoc Son. huvén Tu Ky, unh Hai Duong
Ma s6 thué 0800383009

Lai NH: Thuong mai CP Dau wrva 0

S6 tai khoan 460100025242 phat tricn Viét Nam (BIDV)-- CN
[Tai Duong

Dién thoai 0320 3 624 222 lFax 1 03203.624623

Bén mua Chi Nhanh Cong ty ¢i phan Khai Phong

Nguoi dai dién Ong:Phan Phwée Thong Chie vu: Giam déc

Gidy Uy quyén ) Ky ngay :

Dia chi S$ 43/8 Hai Phong, P. Thach Thang. Q. [1ai Chau. Tp Da Ning

Mai sb thué 0305907882-001

S taikhodn 2000201361434 i NI NN & PINT CN P Da
Ning

Dién thoai l"ax

Thong qua hgp dong nay. hai bén déng v mua ban véi ndi dune sau:

Diéu 1.P6i twong hop ddng.

[.1 Day chuyén san xudt gach khong nung xi ming cot liéu (dudi day goi tat ia aay
chuyén san xudt) voi cac loai may moc. thiét bi duge quy dinh tai bang danh muc thict bi

(bang danh muc thiét bi 1a mot phan khéng tach roi cua hop ddng nay):

1.2 Ban v& mat bang mong may. hudng dian van hanh. s dung day chuyén san

xuat:

1.3 Ban v& gach thanh phdm. quy trinh san xudt. cong thuc phm nguyén licu.

phuong phap san xudt cic loai gach khong nung xi mang ¢ot licu ma Bén ban dang sén

\ual

BM750507|BH160101 Arang 1|5



L4 Bac dicm day chuyén: Cac quy dinh vé die diém day chuveén nhu (én £0i. ky
hicu may @ duge quy dinh tai bang danh muc thict bi,

1.5 Két qua ap dung day chuycn: San pham duoe san xudt 1 day chuyén san xuat
duoc chuvén giao trong hop dong nay la: Gach xdyv dic. gach xay 10.

1.6 Céc chung loai gach duoc san xuét ra tir day chuyén chuyén giao phai dat tiéu
chuan TCVN 6477-2011 dbi voi gach xay.

1.7 Déi voi cac loai san phim ma Bén mua yéu cau khong thude tiéu chuin TCVN
6477-2011 thi khdéng danh gia theo ti¢u chuan.

Dicu 2. Xuat xir, Tién do chuyén giao.

o

1 Day chuyCn thiét bi dugce san xudt va lap rap tai Viét Nam.

2.2 Thaoi gian giao may: 55 ngay lam viée k¢ (ir neay 13én ban nhén duoc tién thanh
toan theo diéu 6.2 cua hop dong nay.

2.3 Thoi gian thue hién hop dong: Bat déu (i ngay ky va két thac vao thoi diém hai
bén ky bi¢n ban nghi¢m thu ban giao vi Bén mua thanh toan hét tién cho Bén bén.

Diéu 3.Van chuyén.

Bén ban c6 nghia vu van chuyén thiét bi (r nha may cua Bén ban dén nha may cua
Bén mua tai tinh Quang Nam.

Dicu 4. Lap dit, dao tao, trg gitup ky thuit.

L.ap dat:

4.1 Bia diém lap rap thiét bi didy chuyén. viin hanh san xuét ra san pham cho Bén
mua: Tai nha may cua Bén mua. Bén mua co nghia vy chudn bi 06 ngudi phdi hop.dau
thuy luc. nha xudng. dién nguon. nude dén vi tri dat dav chuyen.

Dao tao:

4.2 Bén ban c6 nghia vu chuyén giao cho Bén mua vé ky thudt, vén hanh. sur dung
day chuyén va huan luyén cong nhan Bén mua dén khi san xudt ra san pham dat ticu
chuan.

Tro giup k¥ thuat:

4.3 Bén ban chuyén giao cho Bén mua toan b cong thire san xudt cac loai gach
xay dac. gach xay [6 ma Bén ban dang san xudt.

4.4 Beén ban hudng dan Bén mua thye hién viée quan ly san xuit theo quy trinh 1SO

9001:2008. Bén mua truc tlep thue hién quy trinh hop chuan theo qui dinh,

4.5 Bén ban hudng dan Bén mua quy trinh hop. chuan san pham theo tiéu chuin
TCVN 6477-2011 dbi vai gach xdy. Bén mua truc licp thue hién quy trinh hop chudn
thco qui dinh.

Diéu 5.Nhan vién ki thuit.

5.1 Nhan vién ky thudt: Bén ban cu 02 (hai) ngudi. 1am viée dam béao ra san pham
trong thoi gian 15 ngay. Néu sau 15 ngay 3¢n ban ¢o trdch nhiém chiu nhitng khoan chi
phi trén cho nhan sy ciia minh va chi phi thir may va thiét hai vé mat bang. nhan cong
chay may. dién, nude va cac chi phi khac ma Bén ban lam cham tré anh mua dén cong
viéc.
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.2 Bén ban chiu chi phi tién cong cho nhan vién k¥ thugt Ben ban.

A

3 Bén mua khong bo tri chd nghi. tién an cho nhin vién Bén ban chi thanh toan
ién 1a 200.000/meudi/ngay.

lan

—

5.4 Bén ban chiu trach nhiém ve¢ do ding c¢a nhan cho nhan vién cua minh trong
thoi gian lam viée tai nha may cua Bén mua.

Dicu 6.Gia ca va phwong thire thanh toan.

6.1 Gid ca: tong gia tri hop dong la: 5,249,680,920 VND. Bang chi: (Nam ty, hai
tréim bon muor chin triéu, sau tram tam nurol nghin. chin trdm hai nmroi a’ona c/mn) Gia
nay da bao gom thué VAT,

6.2 Phuong thirc thanh toan: Tién mat hoic chu\'én hoan.

6.3 Lan mot: Bao lanh thanh toan theo hop dong 30% trong vong 25 ngay khi Bén
ban chuven thiét bi da liét ké theo danh muc dot |1 dén tai cong trinh cua Bén mua tai tinh
Quang Nam.

6.4 Lin hai: Bao lanh thanh toan theo hop dong 50% trong vong 20 ngay tiép theo
sau khi Bén ban tap két day du 100% thiét bi dén tai cong trinh cia Bén mua tai tinh
Quang Nam.

6.5 Lan ba: Thanh toan ti¢p 15% sau khi lap dat hoan thi¢n day chuyén va chuyén
giao cong nghé cho Bén mua.

6.6 Lan tu: Thanh toan 5% sau 06 thang k¢ (r khi Bén ban lap dat va ban giao
nghi¢m thu thiét bi voi diéu kicn Bén ban phai thue hién 101 trong qua trinh bao hanh va
hudng dan st dung day chuvén (0t cho Bén mua va sd Lién trén giai ngan tir viée phat
hanh bao lanh ngéin hang cho Bén ban.

Piéu 7.B4o hanh sin pham.
7.1 Thiét bi may duoc bao hanh:

Nhiing thiét bi duge bao hanh 12 thang ké tr ngav Bén ban thong bao vE vice
hoan thién lap dat day chuyén. bao 2ém: hé thong cin dinh lugng. phan dién. phan thuy
lue.

7.3 Trudng hop nhimng thiét bi duge bao hanh wén day hong do 16i st dung nhu:
chap chay dién. nuoc vao cac thiét bi :dung luc ép. rung qua tai quy dinh: quén (ra dau
md vao thiél bi: thao tac khéng dung quy dinh. cac yéu 16 va cham va thién tai thi Bén
ban khong phai bao hanh. Dé danh gia viée hu hang 1rén chinh xac phai moi don vi thir 3
¢d chuyén mon lam vige rd ting hang muc va dinh gia trude khi dua ra a quyét dinh. Néu
bén nao sai thi bén d6 chiu trach nhiém.

7.4 Bén mua cd yéu cau bao tri dinh ky hodc nhirng yéu cau cai tién khac thi chi
phi cho nhén vién k§ thudt cia bén thuc hién viée bao tri. cai tién s& dugce tinh nhu quy
dinh tai muc 7.6 diéu nay.

7.5 Nhimng 16i theo diém 7.2 tai hop df"mg nay Bén ban chiu toan bd chi phi.

7.6 Nhing 16i theo diém 7.3 tai hop déng nay thi nhan vién kY thuat Bén ban phai
hé trg hudéng ddn nhan vién Bén mua gidi quy¢ &L van dé. Néu qua Lrao d01 dién thoai

huéng dan va cac hinh thie thong tin khac ma viin khong giai quyct duge van dé thi cic
bén thoa thudn vé viée cir nhan vién sang tro gidp truc tiép.
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7.7 Néu NAV TS e VG ddy chu \\,11 may ma BEn mua can strho trg thi Bén ban
phai ¢o trdch nhiém hd tro ngay khong qua 12 2ir dong ho dé khong anh huong thiét hai
cho Bén mua. Néu khong thuc lmn ding nhu vy thi Bén mua véu cau boi thuong thiét
hai do hai bén xem x¢t va giai quyét,

Dicu 8.Nghiém thu két qua chuyén giao day chuyén cong nghé.

8.1 Hai bén CU]]L nhau nghiém thu két qua may mac. (hiél bi. cong nghé. dua trén
san pham dugce san xuét ra tur cong nghd. két qua ki¢m dinh san pham gach cta Co quan

kiém dinh da du ticu chuan. didu kién theo tiéu chuin TCVN 6477-201 | ddi voi gach
Xay.

8.2 Bén mua ¢d trach nhi¢m dua san pham di kiém dinh va nop cac khoan phi. 1¢
phi cho vige kiém dinh do.

8.3 Néu san pham chuu dat theo didu ki¢n. ticu chudn thi bén ban phai khac phuc
sua chira va chiju cac chi phi lién quan cho viée khac phue do trong thoi gian cho phép 10i
da 30 ngdy. Néu vurot khoi 30 ngay ma Bén ban khong dam bao duoc thi Bén mua don
phuong huy hop dong dong thoi Bén ban chiu toan bo 16n thdt ma Bén ban eday ra linh ur
khi ky hop dong.

Dicu 9.Cii tién may moc cong nghé cua Bén mua.

Khi co bét ky cai tién k¥ thudt nao lién quan dén cong ngh¢ duoc chuyen 2120 trong
hop dong nay s¢ duoc 2 bén chu dong thong bio Kip thoi cho nhau bang van ban. Phan
cai tién cua bén nao thude quyén so hivu cia bin do.

Picu 10. Quyén va nghia vy cua cic bén.
Bén ban:

10.1 Cw nhan vién k¥ thuat sang lap dat va dao tao theo cde quy dinh tai dicu 4 va
dicu S trong hop ddng nay.

10.2 Thuc hién dd\’ du. nghiém tac. ding thoi han céac diéu khoan ma hai bén da wr
nguyén thoa thuan trong hop dong nay.

10.3 Giao hang cho Bén mua dung s6 luong. chat lugng. thoi gian quy dinh trong
hop dong nay. Néu giao hang cham sé phai chiu phat sé Lién la 1. 5%/ong gia tri hop
dong/15 ngay dau cham va 3%/16ng gia tri ]mp dong/15 ngay tiép theo cham tré tién do
nhung khong duge phép vuot qua 30 ngay. Néu qua 30 ngdy hop dong khong con gid va
Bén mua yéu cau huy hop dong va dua ra toa an kinh (€ tai Quang Nam giai quvét.

10.4 Cam két vé chat lugng san pham theo nhu quy dinh tai diéu 1 hop déng nay
néu Bén mua da tuéin thi toan bo nhi ng hudng din cia Bén ban,

Bén mua:

10.5 Thanh toén (ién theo dicu 6 hop dong nay. Khong duge cham qua 10 (muoi)
ngay. Néu qua han ma 13én mua chua thanh toan thi phai tra murc 1ai sudt bang 1.5 lan lai
suat cho vay ctia ngan hang BIDV-Chi nhénh I1ai Duong tai thoi diém cham tra. ngay ng
qua han khong vuot qua 20 ngay ké (o ngay dén han tra. Qua thoi han trén. Bén ban co
quyén Uy quyén cho bén thtr 3 thu hoi cong ny. Bén ban cé thé bao hodc khong bao truoe

cho Bén mua viéc uy quyén thu hoi no. Bén mua phai chiu chi phi cho viée thu héi no

nay. Bén mua sé& phai chi tra tat ca cdc chi phi phat sinh tir viée ¢é lién quan dén viéc
chdm thanh toan cua minh.
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10.6 Tiép nhan hang Kip thot ngay Khi Bén ban giao hang, Néu cham ¢ trong vice
ti€p nhén s¢ phai chiu phi luu kho 1a 0.3%/16ng gia tri hop déng’ mot thang cham.

10.7 Khi hang cua Bén ban dén nha may Bén mua. Bén ban phai co trach nhu,m
cho nguoi trong coi trong suol qua trinh lap ddtva chuyen giao. Bén mua chi ho trg v é
chinh quyén con cic sy ¢b khac hode mat trom néu co xay ra thi Bén ban chiu trach
nhiém hoan toan.

10.8 DPugce phép chuyén giao lai cong ngh¢ trén cho bén thir ba sau khi thong bao
cho Bén béan va thire hién theo diing thoa thuédn trong hop dong nay.

10.9 Chuan bj da) du cac diéu kién dé tién hanh lip dat va van hanh nhu ngudn
di¢n. nudce. khi nén. dau. ma. Cho day chuyen cong nghé duoc chuyén giao va tuan thu
cac hudng dan ctia Bén ban lién quan dén viée chuyén giao day chuyén cong nghé.

Diéu 11. Hiéu lye, vi pham va thanh ly hop ding.

11.1 Hop dong nay khong duge huy ngang néu khong ¢o Iv do chinh dang duy
nhét 1a nguyén nhan bal kba kKhang nhu thién tai dac bict nghiém trong (bao. lut. dong
dat. hoa hoan. chay no) chién tranh (lml udn 1a ¢o tuyén chién hay khong). phan logn.
Khi nhimg su kién bat kha khiang wén lam anh hu romg dén thai gian thue hicn nghia vu

hop d(mL thi thoi han thue hién hop dong duoe kéo dii lwrong ang voi thoi gian xay ra su

kién bét kha khang.

11.2 Cac bén cam két ngudi ky két hop ddng nav 1a neudi ¢6 da tham quyén kv
hop dona theo quy dinh cua phip ludt. Néu vi pham di¢u Khoan nay. coi nhu bén vi pham
da co tinh lira ddi ma bén kia khone bidt va hop dong 1iép e duge thue hién nhu cac
di¢u khoan da thoa thuan trong hop dong nay.

11.3 Bén nao vi pham hop dong chiu phat 8% gid tri hop dong.

11.4 Piéu kién thanh ly: Hop dong duoc tu thanh ly khi hai bén hoan thanh d"i}’ du
trach nhiém ctia minh ddi vai bén kia duoe quy dinh trong hop dong.

Diéu 12. Piéu khoan chung.

12.1 Hai bén cam két thuc hién dév du cac diéu khoan trén. Bén nao vi pham thi
phai chiu trach nhi¢m boi thuomg thiét hai theo thue té. Néu khong giai quyét duge thi

dua ra Toa dn kinh 1é dja phuong bén bi ki¢n dé giai quyCt. Moi phi 1on lién quan dén vy
ki¢n bén thua phai chiu.

12.2 Hop dong nay va moi gidy 1o lién quan ¢o thé su dung ban photo. scan. fax.
thay cho ban gdc.

12.3 Hop (lc")ng ¢ hiéu luc ké tir ngay ky. HIEL hicu lye khi bén mua da thanh toan
toan bg cong ng phat sinh cho Bén ban.

12.4 Hop dong dugc ldp thanh dugce lip thanh 04 (bon) ban bing tiéng Viét. cic
ban co gia tri ph'lp ly nhu nhau. M&i bén gitr 02 (hai) ban dé theo ddi va thue hién.

GIAM BOC

\")
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

Péc lap - Tu do — Hanh phiic

DANH MUC THIET Bl CIAO HANG DOT 01

= Can cii hop dong mua ban dav chuvén gach k
/HDMB/DmC-KP giita céng n' CP Doan M
K/m[ Phong Ky ngay

Ken theo hop dong sé: ... ..

thang

moc thiét b theo hop dong So-

I,

STT

e

I

..... nam ... ...

- Hai bén tién hanh lap bang danh muyc nay dé quy dinh chi tiét ni dun

o SHDMB/DiC-K P

hing mng xi méng cot liéu Sé-
inh Céng va Chi Nhdanh C ong Ty Cé Phdan

./ov v /HDMB/DIC-KP. Cu thé nhy sau:
Bang s6 [uong thiét bj may moc.

Tén thiét bi

Silo 60T

May phoi

2 oy
liéu

3 Vit tai

% Thiét bj can
Xi

5 May tron

ll Thlet bl khac

I. H¢ thong phor tron

Mi

99088

99003

99099

p—s

| cén_

| * Tém pallet dinh |

Théong s6 ky thuat

* Chén: d219

* Ong dan: @110
*PLL1200

* Hai phéu li¢u

*P3K\\ 7 '_

£ P11 Kw

* D/K: 219 x 8000
* Can dl(;:n tr

* B nhan tin hiéu

* lS?"wU

T P:39.7Kw

s
A

So
wong

=

7*P ]\K\\ f

g mua ban cic may

Thanh tién
~_(VND)

Ex = =

| o =

274 I

722.650.000

-

aavanp

'1

N

N hinh ‘
6 Ij'“l‘y ag 99056 | * VAt licu nhia ' 1000 756.600 | 756.600.000 |
oA * KT: |
e L T120x920x25mm o S o _
*P:2.2 Kw; 3HP i
iy nén khi A 10,185,000 10,185,000 |
|7 | May nénkhi | 99024 i b " ] 0,185,00 | _j
8 | Xe kéo gach 99076 * Siic nang: 2.5T 4 5.398,050 21,592,200 |
T o *I.nui xe 4 “chian
s hodc xe ro moc ' m
i : - - .000. 00.000.000 | [
9 | Vén chuyén *Tity theo diém dén | 02 50.000.000 | , h
I | bén mua yéucau |
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Cong tién hang: 1.611.027.200
Thué VAT 10%: o 161.102.720

T e — i

Tong sau thué: ( 1.772.129.920

fram bay muoi hai triéu, mot trdm hai miroi chin nghin, chin tréam hai

Bang chir: (Mot tv, bay
nutoi dong).

2. Bang danh muc nay la mot phan khong tach roi hop dong Sé: (). ./.‘;'.‘:,-:;;?HDM8/’[){1\(.‘—]\’_[’
Céc ndi dung khong duge quy dinh bang bang danh muc nay s€ duoc dp dung theo hop dong Sé:
...... /....../HDMB/DmC-KP,

3. Bang danh muc nay duoc 1ap thanh 04 (bén) b

an bang tiéng Viét. cac ban co gia tri phap Iv
nhu nhau. Mdi bén gitr 02 (hai) ban dé theo doi va th

tre hién,

BALDIEN BN BAN
Jlea A TN 50

e C/ GIAM BOC

Q};‘j
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc ldp — Tu do — Hanh phic

=

DANH MUC THIET BI GIAO HANG POQT 02
Kém theo hop dong so: ....../........ IHDMB/DmC-KP

E e

= Cdn cir hop drjivg mua ban day chuvén gach khong nung xi mang cot liéu So-
-/HDMB/DmC-KP giita cong nw CP Dodn Minh Céng va Chi Nhanh Csng Ty C6 Phan
Khm Phong Ky ngay ... thang ....nam ... ...

= B

- Hai bén tién hanh lap bang danh muc nay dé quy dinh chi tiét noi dung mua ban cac may
mac thiét bi theo hop dona S6:6% .17 {’J‘HDMB/Dm( -KP. Cu thé nhu sau:

1. Bangsd luong thiét b may mac.

u
f“_—"_ v | o | Théng sé ky s6 |~ . T “Thanh tién )
Tén thiét bi ?/la _777#l_h_llﬁl‘ = lll'g‘ng ¥rv_l§)0n gia (VND) B u
I He thong tao hmh :
M are e e oo | * Didukkigntich | [~ ~TTTTTTTTTTT ! d
_____ l___M_a‘ _L e hf.“__??ﬁ? hopCPU - | A
May cap * Dicu khicn tich g
2 Q1cC
T pwhey (P hgpery ! A |
* PD. g g '
I' 3| May tgo hinh | 99191 | * P: 51,5 Kw L 176610000 11765610: Q@ﬁ;;;,g}.{ﬂ
|4 May chuyén 99192 [ * P:2.75 Kw ! g wu
Eﬂ?_h_“ S S Whs
May xép =R
S | gach (di 99110 | * P: 5.9 Kw a ’; *
| chuyén) B o ) -
I1. Thiét bi khac U
T , % . B '_'_"_T'ﬂh"‘_“_— T — !
6 ::;[1:1; Xep 99111 |  *P:5.15 Kw 1 150,350,000 | 150,350,000
- RE P:2.25 Kw: . o R u
7 May lam mat | 99025 | 29,100,000 29,100, 000 :
Lo T 10m3/h R S R S
* Tam pallet dinh | ;
hinh 1 i u
8 Khay dor gach | 99036 | * Vat licu nhya L1000 756,600 756.600.000 !
KT | .\
N W N 1179\970\73@9] | l |
A r * |
g | Bhubnls 99058 | * Kicu 16 gach 5 70,810,000 | 354,050,000 ' .
o fding 7777 | block N R A | U
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*Tra lac. Rung.
€p da nang
* San xudt gach

| covachmong |

* loat xe 4 chan
hodc xe ro moc
* Tuy theo diém
dén bén mua yéu
cau

04

116,400,000

50,000,000

116,400,000

200.000.000

Cong tlen hang:

Thuté VA'I 10%:“ -

3. 161 410 000 i

316.141. 000 |

Tong sau thue:

3.477.551.000

Bing chiv: (Ba r. bon tram bay muroi bay triéu, ndam trdam ndm nroi mot nghin dong chén).

2. Bang danh muc nay la mot phan khong tiach i hop dong Sdrd. . /2 Az DMB/DMC-K P
Cac ndi dung khong duge quy dinh bang bang danh muyc nay s€ duoc ap dung theo hop dong So:
.../HDMB/DmC-

3. Bang danh muc nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban bang tiéng Viél. cac ban ¢ gia tri phap Iy

nhu nhau. Mai bén giit 02 (hai) ban dé theo ddi va thue hién.

KP.

»BM BWN BEN BAN

BM750508BH160101
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"“"- - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
ﬁ 151 Trin Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhugn, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Homnay, violic  gid  ngdy  thing nam 2025. Ching t6i gbm co:

1. Pai dien ceng Ty Tuﬁm dinh gm Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Dai dién khich hang Thém dinh gii:

%ﬁw ........ l.\‘ i\dﬁ.’!{lﬁﬂl ..............................................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

dé khdo sat hién trang, vj tri, thu thdp thong tin cta tai sdn va khu vye xung quanh phue
vu cho viéc thim dinh gi4 tai san.

Thuye trang ti sin thim Qig gid:

..;ﬁ;&...;{&{;;..;.... ;;;é‘q:;““\”. “;4.‘; ......... &‘:& ...... -};;:g, ....... C‘ ;’..(\.J ..... :.“Q.‘;/:\‘.\.

................................................................................

..................................

.........................................................................................
................

.........

STT Hang myc Sélwgng | DVT Ma ta thyre trang
1 | Hé théng phéi tron:
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So db 78 S e e L SRR
Két thic khao sat vao luc ... g S
k¥ viio bén ban,
Dai dign Cong ty THG Sai Gon
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAl GON
151 Triin Huy Li¢u, P.8, Q.Phit Nhugn, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vio lic gid  ngdy thing ndm 2025. Chiing i gbm co:

1. Dai digx_a Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

Thye hién hop ddng thim dinh gié tai san da ky két, cac bén ciing ¢6 mit tai dia chi cua tai san
Tlﬁmdinhgié

Thuda. At 55 $40.48. bn..as‘”’az, Aia..eld.:.Cam. ﬁ:\: %
chhu.\.m xa"fon(\lﬁﬂua u?mm 8 Qufoind Nam.

..................................................................................................................

..................................................................................................................

4& Khao sét hi¢n trang, vi tri, thu thip thong tin cla thi san va khu vire xung quanh phyc vy cho
vige thidm dinh gid tai san. _
T trang tii sin thim dinh gid:

(6 # Mx%d:.&q\( “»ﬁmoaﬁﬁ\—hck E{mm@bw&m,
al - » /
A5’ e’ pd duthg don & vat phén cvs lchach Hiarg Wt sau -
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: i W%@,m&i&,@gf'
4 | Nhain 52’5 ™ q o
- B =
g queh | s A8 | in Aot gah
5 | Nha bao vé 4215 - Vel g ) ¥
Vluuny <4, mat {8n
6 | Nhaxe i L B
s ] ] ~
5 | Nba xuomg dit 560 (o thg mas ton
day chuyén
: - e B # =
8 Nha xuémg phoi 4.6h0 b Con be '*Om\ A dam
gach non ;
E 7S T rs
3 N&a& tc\’f'ha./ B £00 m* UMJJS el ) MO 4on
qudh Wik i | —
Két thic khao sat vao lic ... gid....... cling ngdy. Céc bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.
Dai dién Cong ty TDG Sai Gon Khich hing
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CHI NHANH TAI DA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON Dic lip - Ty do - Hanh phic

S6: D.104/25/SaigonPA/HD
HQP PONG DICH VU THAM DINH GIA

- Cdn e BG Ludt Dén Su s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nude Cong hda xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 higu lwe thi hanh tie ngay 01,01/2017,

- Cdn cir Ludt Gid ngay 20/6/2012;

- Can cir Nghj dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 08 ndm 2013 ctia Chinh phi vé
tham dinh gid;

- Can cir Thong bao s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 ctia Bo Tai chinh vé vige cing bo
Danh sdch tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé tham dinh gia ké e ngay
01/01/2024 tai cac doanh nghiép thdm dinh gid; Danh sdch doanh nghiép tham dinh
gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh giG khong bdo dam diéu ki¢n kinh doanh dich
vu tham dinh gid ké tie ngay 01/01/2024;

- Cdn cir vao chirc néng quyén han cua Chi nhdnh tai Da Néing - Cong ty TNHH Tham p
Dinh Gid Sai Gon; Zj{ S

: 2/
- Cdn cir vao nhu cdu va kha nang hai bén. ol -
Hom nay, ngdy  thing  ndm 2025, tai try s& tai CHI NHANH TAI DA NANG - \\ "

CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON, céc bén gbm co: \&
Bén Thué Dich Vu (Bén A):
CONG TY CO PHAN KHAI PHONG

Dia chi: 74 Bach Ping. phuong Hai Chéu 1, quin Hai Chau, TP Da Ning, Viét Nam.

Ma sb thué : 0305907882

Paidién  : Ong TRAN NGOC DOANH Chire vu: Tong Giam doc /
Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B): _ - L “ *{”"

CHI NHANH TAI DA NANG - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON N
Bis chi 756 Ngb Quyén, Phuémg An Hai Bic, Qun Son Tr, Thinh pho Da Ning. N
Pién thogi : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

4 tai khodn : 116002889008 Ngan hang Vietinbank — Chi nhanh Hoi An.

Hodic s6 tai khodn: 040085110359 Ngdn hing Sacombank — Phong Giao dich Som Tra,

Chi nhanh Pa Ning.

Ma s thué :0309509811-010



Dai dién

: BANGUYEN THI DIEU VI
Sau Khi trao ddi va thoa thudn, hai bén théng nhét ky hgp dong dich vu tham dinh

gid tai sn véi nhitng diéu khodn va diéu kién sau:
DIEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG ‘

|. Theo yéu cdu cia Bén A, Bén B ddng ¥ nhin thuc hién dich vu tham dinh gid

trj tai san la:

- Gid tri cbng trinh xdy dung trén dét tai thira dét sé 810, tor ban dd s0 32, dia chi:

Chire vy: Gidm doc

Cum Céng nghiép Nam Chu Lai, xd Tam Nghia, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam
theo céc hang muyc cong trinh xdy dung va di¢n tich cy thé nhur sau:

STT Tén tai san " Dién tich (m?)

1 | Nha van phong + Nha vé sinh 133,25

2 | Nhain : 32,50

3 | Nha bao v§ 12,25

4 | Nhaxe ‘ ' 66,00 }
5 | Nha xuong dat day chuyén may 1560.00

6__| San phoi gach non ; 1600.00

7 | Nha d¢ vat tu/ gach thanh pham 600,00

- Gi4 tri mdy méc thiét bj tai: Cum Céng nghiép Nam Chu Lai, xd Tam Nghia,

huyén Nai Thanh, tinh Quing Nam. Bao gdm céc hang muc va sé luong cy thé nhu
sau: e
SIT Hang muc S lwong PVT
1 Hé thong phéi trén:
1.1 |Silo60T _ 1 Thiét bj
1.2 | May phdi liéu 1 May
13 | Vittai 1 Thiét bi
1.4 | Thiét bi cdn xi 1 Thiét bi
1.5 | Méy trén ! My
2 Thiét bj khac
2.1 | Khay d& gach 2000 Thiét bi
2.2 | Médy nén khi I My
23 | Xe kéo gach 4 Xe
24 | Van chuyén 6 Xe
2.5 | May xép khay | Miy
2.6 | May lam mat | May
2.7 | Khuon I8 dimg 5 Thict bi
2.8 | Khudn 16 nam 3 Thiét bj
2.9 | Thiét bihd trg 3 Thiét b
1l Hé thong tao hinh:

I
U
U
i
U
l
d
U
I
i
}
U
U
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|11 | Miy chialigu 1 Miy |
\ 12 | May cip khay - May .
| 13 | May tao hinh | May
| 14 | May chuyén gach 1 My

May xép gach (di Miky
\ W chuyén) : 4

2. Ho so phip 1y Bén A cung céip cho bén B gom co:
- Gidy phép xy dyng sd 09/GPXD do Uy ban nhan din tinh Quing Nam — Ban

Quin 1y khu kinh 1 m& Chu Lai cép ngay 19/07/2016.

. Hop déng mua bin sb 02/2017/HDMB/DmC-KP, V/v Dy chuyén sin xudt
gach block bé tong, gilta Cong ty cb phin Doan Minh Cong va Chi nhanh Cong ty €0
Phin Khai Phong ky ngay 28/06/2017.

3. Néi dung cong viée bao gdm: Thim dinh gid tri tai san theo gid trj thi trudmg
tai thoi diém tham dinh.

DIEU 2: MUC PiCH THAM DINH GIA:
- Phuc vu ¢dng tac xu Iy ng.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
I. Nhin Chimg thu tham dinh gid va thanh todn ddy di tién phi dich vu thim dinh
gid theo thoa thudn trong Hop dong nay va cée chi phi phat sinh khéc (néu ¢0).
3. Puge cung clp 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gid kém theo Béo cdo thim
dinh.
3 Yéu ciu Bén B cung clp thém hodic sa0 y vin ban Chimg thu thim dinh gid.
béo cdo thim dinh gid va tra thém tién chi phi tuong tmg véi s6 lrong vin ban 3 yéu cdu.
4. Cung chp ddy du va kip thoi cho Bén B todn bd hd so, tai li¢u lién quan dén ho
so duge yéu chu thdm dinh gia va phdi chiu hoan toan trach nhi¢m d6i vai tinh hop
phap ciia cac hd so tii lidu do.
5. Hu¢mg din Bén B khao sit hién trang khi c6 yéu ciu.
6. Sir dung chimg thu thim dinh gia ding mye dich nhu da néu tai Picu 2 cia Hop
ddng ndy. Bén B khong chiu trich nhi¢m trong trudmg hop Bén A sir dung chimg thu

thim dinh gid sai muc dich so véi myc dich thdm dinh néu trong chimg thu thim dinh
gid.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap ludt.
PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BENB



. Yéu ciu Bén A cung cdp diy di v kip thoi todn bo ho so, thi liéu lién quan den
ho so cdn tham dinh gi4 vA huong din Bén B kho st hién trang, thu thip thong tin
lién quan dén hd so cin thim dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh todn tién phi dich vy thim dinh gid theo diing thoa thudn
trong Hop déng.

3. Tir chdi thyre hién thim dinh gi4 h so theo yéu chu Bén A khi nhiin thiy hé so

do khong du diéu kién phép Iy dé thyc hién viéc thim dinh.

4. Dim béo chét hrgng va gid trj phép Iy ciia Chimg thu thim dinh gid, hoan thanh
cong viée tham dinh gia theo thoa thudn dung thai han khi Bén A da cung cdp ddy du
hé s, tai liéu theo yéu ciu Bén B.

5. Cung cdp 02 ban chinh Chimg thir thim dinh gi4 va bdo cdo thim dinh gid cho
Bén A.

6. Thong béo ngay cho Bén A khi hé so thdm dinh gia khong diy du theo yéu ciu,
cdc vén dé phat sinh trong qud trinh thAm dinh hién trang hé so, cic yéu ciu hd trg doi
vl Bén A.

7. Bdo mat céc thong tin do Bén A cung cdp va céc thong tin lién quan trong qua
trinh thim dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cp cho co quan c6 thim quyén khi
¢ yéu céu.

8. Chiu trach nhi¢m truéde phap luat vé két qua thdm dinh gid cia minh. Trong
trudng hop két qua thdm dinh gia khong ding, gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo
quy dinh phép ludt.

9. Trong trréng hop c6 khiéu nai vé két qua ciia Chimg thu thim dinh gia, Bén B
¢d trdch nhiém phdi hgp ciing vi Bén A (c6 van ban gidi trinh vé co s phép I¥ ctia
vige thim dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap ludt.

DIEU 5: THOT GIAN THUC HIEN HQP DONG

I. Cong viéc thim dinh gi4 dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngdy lam viée ké tir
ngay Hop déng duge ky két,

2. Trong vong 01 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cip diy
di ho so, tai lidu lién quan dén tai san cin thim dimh gid cho Bén B.

3. Trudng hop Bén A chim cung cp hé so tai lidu theo thai gian théa thuin néu
tai myc 2 Diéu ndy, thoi gian thye hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cdp
diy du hd so tai liéu cho Bén B.

4. Trudmg hop Bén A c¢6 nhu cdu thdm dinh gid bd sung céc tai sin ngodi danh

muyc thi cée bén s& thoa thudn cy thé vé thor gian, phi dich vy, quy trinh thim dinh gid
déi véi che tai san phat sinh ndy.
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DIEU 6: GIA TR| HOP DONG VA PHUONG THUC THANH TOAN

I Phi dich vy thim dinh tai sin néu tai Diéu 1 ciia Hop déng li: 27.000.000 déng.
- Biing chir: Hai muoi bay triéu déng,
- Phi thdm dinh trén chua bao gbm thué gid tri gia ting (VAT).

2. Phuong thire thanh todn:

- Bén A tam mg cho Ben B trude 50% chi phi d;ch vu thim dinh ngay sau khi ky
Hop déng.

- Bén A thanh todn toan bj phi dich vu thim dinh con lai cho Bén B ngay sau khi
nhin Chimg thu thdm dinh gid.

3. Hinh thirc thanh toén: Thanh todn bﬁng tién mat hodc chuyén khoén vao tai
khoan cia Bén B.

- 86 tai k;xqgg_: 116002889008 Ngan hang Vietinbank — Chi nhanh Hi An.

- Hoge sb'tai khoan: 040085110359 Ngin hang Sacombank — Phong Giao dich
Son Trd, Chi nhanh Da Ning,
PIEU 7: SUA HOI1 BO SUNG HOP PONG

. Viée sira dbi, b sung cic diéu khoan ca Hop déng nay phai duge hai bén thoa
thuan bﬁng vﬁn b:in do ngudi dai dién co thim quyén cua hai bén ky.

“2 Nhﬂ)"ng sira d‘ﬁi,, bd sung (néu c6) s& ¢6 hiéu lyuc thay thé, bd sung didu khoan
twong (mg trong Hop dong nay va céc phu lyc Hop ddng (néu o).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP DONG

1. Hop ééng duge xem cham dit, tr dong thanh 1y, cdc bén hoan thanh quyén va
nghia vy cla minh trong céc trudmg hop sau:

o Hai bén hoan thanh cc cong viée theo théa thuin trong Hop dong
o Hai bén cling thoa thudn chdm dit Hop ddng trude thiv han.

2. Truong hop Bén A mudn chim dit Hop ddng truée han thi phai thong bio =2
truée cho Bén B 02 ngay va phai thanh todn cho Bén B tién phi dich vu twong img voi
khdi luong cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén théng nhét xéc dinh.

‘3. Truong hop Bén B mudn chdm dit hop dong trudc han thi phai théng bio truge
cho Bén A 02 ngdy va hoan lai cho Bén A toin b s6 tién phi dich vu ma Bén B da - -\,
nhan. :'1,1 %

4. Trutmg hop Bén B di hoan thinh cdng viéc thim dinh gia, phat hanh ching thy ;: ,f
nhung Bén A khong nhin Chimg thu thim dinh gi4, Bén A vin phai thanh todn hét™™
phﬁn phi d}ph vu thim dinh gid con lai theo thoa thudn néu tai Didu 6 cia Hop dong



DIEU 9: DIEU KHOAN CHUNG.

. Hai bén cam két thuc hién diing cdc diéu khoan da théa thudn trén.

2. Trong qud trinh thye hign, néu c6 vuéng mic hofic tranh chéip phat sinh, hai bén
s& cling nhau ban bac trén tinh thin twong trg 1an nhau. Néu khong ty gidi quyet duge
hai bén c6 quyén dua vy viée ra co quan toa fn c6 thdm quyén gidi quyét theo dung
qui dinh cia phap ludt.

3. Hop ddng dich vu thim dinh gid nay c6 hi¢u lyc tir ngdy hai bén ky két hop
ddng. e .
4. Hop dbng nay dugc 1gp thanh 04 (bén) ban c6 gid tri phép 1y nhwr nhau, méi bén




