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S6 chirng thu: 012/2025/P.111 (S6 hgp dong: P.115/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng
Thén Viét Nam (Agribank) - Chi Nhanh Thanh Phé Da Nang

Pia chi: 53 L& Héng Phong, phudng Phudc Ninh, quén Hai Chau, TP Ba Nang

Tai san tham dinh gia: Gia tri can ho.

Pia chi tai san tham dinh: C&n hd chung cu s6 A-25.01 tang 25 + tang ling (block A),
chung cu’ F-Home, dia chi: 16 Ly Thudng Kiét, Phudng Thach Thang, Quén Hai Chau, Tp.
ba Nang.

Ngay phat hanh chirng thu: 11/04/2025.
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—_A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

S6: 012/2025/b.111 Tp. H8 Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2025
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Kinh gui: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam (Agribank) -
Chi Nhanh Thanh Phé Pa Nang

C#n cf Hop dbng thdm dinh gid s6 D.115/25/SaigonPA/HD ngay 09/04/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon va Ngén Hang Noéng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét
Nam (Agribank) - Chi Nnanh Thanh Phé Da Néng;

C4n clf Bdo cdo két qua thadm dinh gid s 012/2025/D.111 ngay 11/04/2025 cia Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid sé 012/2025/D.111
ngay 11/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

~  Paidién : Ong Poan Phic Chuc vu: Phé Gidm déc
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
~  Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Pha Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

. THOT PIEM THAM PINH GIA:

_  Tén khach hang: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Noéng Thon Viét Nam (Agribank) -
Chi Nhdnh Thanh Phé Da Nang

—  Pja chi: 53 L& Hdng Phong, phudng Phudc Ninh, quan Hai Chau, TP Ba Ning
MST s6 : 0100686174-163

~  Gia tri c&n hd chung cu s6 A-25.01 tang 25 + tang Iiing (block A), chung cu F-Home, dia chi: \@
16 Ly Thudng Kiét, Phudng Thach Thang, Quén Hai Chau, Tp. Da Nang.

— Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 09/04/2025.
MUC PICH THAM PINH GIA:
~ Phuc vu cdng tac xUf ly ng.

. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:

- Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

— Phap ly clia tai san tham dinh gid 1& hgp phap.

_ Diédu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.

_ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

—  Ngudi cung cép théng tin/hudng dan khao sat cé day di tham quyén, hi€u biét vé tai san.

— Gia thiét d&c biét: khdng co

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

—  Céch ti€p cén tir thi trudng - Phudng phap so sanh.

S6: 012/2025/D.111 1



3

CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT Tén tai san Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
en tal (m2) (VND/m?) (VND)
Cin hd chung cu sé A-25.01 tang 25
+ tang lirng (block A), chung cu F-
I | Home, dia chi: 16 Ly Thudng Kiét,
Phudng Thach Thang, Quan Hai
Chau, Tp. Pa Nang
1 Gia tri can ho 1010,50 33.677.000 34.030.608.500
Téng cong 34.030.608.500

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 34.031.000.000 VND —
Bing chi: Ba mudi bén ty khéng trdm ba mudi mét triéu déng.

10. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Th&i han str dung két qua thdm dinh gié tai san nay Ia sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chimng thu thdm dinh giad nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu lyc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddéng thadm dinh gid sé D.115/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day di cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp dong vo hiéu va toan bd Chirng thu/
Bao cao tham dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho khach
hang s& khéng cd gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phép ly va
nghia vu tai chinh v& quyén str dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th(r ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d¥c tinh kinh t& - k¥ thudt va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay dgi phap ly trén gidy td géc ma cé thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh réng tat ca gidy
td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén ddy, mic du da dugc khao sat, phan tich rat ky Iudng nhung van 13
y cht quan cla T8 tham dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
dong tai thdi diém thdm dinh gia.

K&t qua thadm dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
cau clia khach hang tai hdp ddng. Chidng téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dsc diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, n&ng luc chuyén mén cua td tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D tin cay cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha nidng nhan xét va muc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac didu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng c6 bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

S6: 012/2025/b.111
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A CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

TRO LY THAM PINH VIEN THAM DPINH VIEN

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban v& sg dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong méit tién, chidu réng mét cdt dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé sy
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan luu
y khi str dung Ching thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bdo cdo k&t qua thadm dinh gid. Khach hang va céc bén liénquan chdp nhén rui ro khi
mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khdng chinh xac trong thuc té‘ﬁf{%v anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cdc bén lién quan cah xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia. GlA | Z]
Bdo cao két qua thdm dinh gid s6: 012/2025/D.111 kém theo Chqu rﬁ nay.

H® sd thdm dinh gia clia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac glayﬁﬁ}- hap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd db vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao * h:en trang tai san.
Ching thu thadm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chitng thu thdm dinh gid khéng cd sur ddng y bang van ban cua Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

Mai Thanh Binh € Luc Quang

So 012/2025/D 11 1

So6 thé TPV vé gia: XII17.1821 Sé thé TBV vé gia: IX14.1228



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/D.111

Tp. Hd Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

Gidy chi’ng nhan du digu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia ma s6 012/THG do B Tai
chinh cdp Ian d&u ngay 19/08/2015 va cdp doi lan 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bao s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B& Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam (Agribank) -
Chi Nhanh Thanh Phd Ba Nang

Pia chi: 53 L& Hong Phong, phuting Phudc Ninh, quén Hai Chau, TP Da Nang

MST sd : 0100686174-163

Pai dién : Ong Poan Phuc Chirc vu: Pho Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri c&n hd chung cu s A-25.01 tang 25 + tang lirng (block A), chung cu F-Home, dia
chi: 16 Ly Thudng Kiét, Phuting Thach Thang, Quén Hai Chau, Tp. Ba Néng.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu céng tac xu' ly nd.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi truong.

2.5. Thai diém tham dinh gia:

Thang 04/2025.
Ngay khao sat hién trang 09/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc st dung trong qua trinh thdm dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin thu thap truc tidp tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khéc da qua kiém ching;

Théng tin tir cic van ban phap ly vé quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
d4t, quy hoach phat trién kinh t& - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

Thong tin tir cd s& dir liéu sdn ¢ ctia Céng ty Thdm dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/b.111 1
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2.7.C3n cir phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 clia Chinh Ph( quy dinh chi tiét mét s diéu
chinh didu cua Luat gia vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh Pha quy dinh chi tiét mot sd diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s8 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phi vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BG tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hoi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B0 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tdc dao dc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc tham
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sg thdm dinh gia;

Théng tu' s& 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B) tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé céch tiép can tir thi trudng, cach ti€p cén tir chi phi, cach tiép cén tur
thu nhép;

Théng tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh céc chué&n muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s& 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich I&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng thadm dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia héi déng tham dinh gia;

Théng tu s 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bdt déng san;

Théng tu s& 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bo tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cap ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B Tai chinh, Hudng dan ché& do quan ly,
sir dung va trich kh&u hao tai san cé dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B6 Tai chinh hudng dan ché dd quan ly,
st dung va trich khadu hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va &p
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugc stra di, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cia Bd Tai chinh sifa ddi, bé sung mét sd
Didu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla BS Tai chinh hudng dan ché& dé
quan ly, s dung va trich kh&u hao tai san c8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016;

Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 clia B6 Tai chinh stra ddi, bé sung mét s6
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngady 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thdng 10 ndm 2016 clia BS Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
&p dung tir nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s8 59/2024/QD-UBND ngay 31/03/2024 vé viéc diéu chinh, b& sung bang gia
dat trén dia ban thanh phd da ndng giai doan 2020-2024;
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Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chifng nh&n du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cap lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc cdng bd Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh ngh# thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hdp déng thdm dinh gid s6 D.115/25/SaigonPA/HD ngay 09/04/2025 ky két gifta Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién N6ng Thén Viét Nam
(Agribank) - Chi Nhanh Thanh Phé Da Nang;

Gidy chirng nhan quyén si dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 CH 636968, cé s6 vao s6 cdp GCN: CT35940, do S Tai nguyén va MGi trudng Thanh phd
Pa Ning cap ngay 12/04/2017.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Cin hd chung cu sé A-25.01 ting 25 + tang ling (block A), chung cu F-Home, dia

chi: 16 Ly Thudng Kiét, Phudng Thach Thang, Quan Hai Chau, Tp. Pa Nang.

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai cdn hd chung cu s6 A-25.01 tang 25 + téng lung (block A),
chung cu F-Home, thudc thira dat s6 86, td ban dé s6 7; dia chi: 16 Ly Thudng Kiét, Phudng
Thach Thang, Quén Hai Chau, Tp. Da Nang.

Vi tri: chung cu F-Home tiép gidp véi dudng Ly Thudng Kiét; vi tri tai san céch giao 16 Ly
Thudng Kiét - Phan Bdi Chau khoang 30m; cach giao 16 Ly Thudng Kiét - Bach bang khoang
275m.

3.1.1. Pac diém khu dat

Dién tich: 4.105,2m?2.

Hinh thirc st dung: S( dung chung.

Muc dich sir dung: Bat & tai dé thi.

Thd&i han st dung: Lau dai.

Ngudn gbc str dung: Nha nudc giao dét cé thu tién su dung dat.

.1.2. Pac diém can hoé

Tai san tham dinh la chung cu s8 A-25.01 téng 25 + tang Iing (block A), chung cu F-Home,
dia chi: 16 Ly Thudng Kiét, Phudng Thach Thang, Quan Hai Chéau, Tp. Da Ning;

S6 ting: Tang 25 + tang Iing;

Block: A,

View: 3 mit view (ra dudng Ly Thudng Kiét, ra hudng bién, va view ndi khu);

Dién tich c&n hd: 1010,5 m?,

K&t cdu: Tudng gach, khung BTCT, san BTCT, mai BTCT.

Hién trang s dung: SU dung binh thudng.

Trang thiét bi, ndi that ca ban.

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
b&t déng san tudng ddi hiém dgi vdi tai san la cdn hd cd quy md dién tich 18n.

S4: 012/2025/b.111 3



_ Théng tin rao ban chu yéu tur website, moi gidi, chu tai san Giao dich dudgc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thudn gia gilfa bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té phuc hdi,
mét b&ng 1ai suét duy tri @ mirc thép, lam phat tang trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé& bat ddng san co hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. Mac du van con mét s6 khé khan nhu
t4ng trudng tin dung nganh con thap, &p luc dao han trai phiéu d6i véi doanh nghiép bat
dong san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd khoé khan ctia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thj
trudng bat déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién on dinh trong dai han.
4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh t&, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
_ Y&u t& vé kinh té&: Khu dan cu tap trung déng dic; hoat ddng kinh té& phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi ¢ muc cao.
— Y&u t8 vé x3 hoi: Cd sd ha tang giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong co; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.
. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
—  Phap ly cua tai san thadm dinh gia 1& hgp phap.
Pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bai ly do chld quan khac.
~ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi truong.
~ Ngu8i cung cap thdng tin/hudng dan khao sat c6 ddy du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.
—  Gia thiét dic biét: khdng c.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
_ C&n clf vao dic diém kinh t& - ky thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA lua chon cac phuong phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
~ Cach tiép cén tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phap so sanh: Phuong phdp so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gia dua trén cd sd phén tich mdc gia cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gid tri cda tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri can ho

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Ti€n hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yé&u tdé so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Thai diém/Tinh trang Rao bdn Rao ban Rao ban
| giao dich T3/2025 T3/2025 T4/2025
. o Gidy ching Gidy chirng Gidy ching Gidy ching
2 | Tinh trang phap ly . i % "
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | biéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich thong
\ thudng thudng thudng thudng
M i T d
g |MsiishseRyog oDT oDT oDT oDT
dat
Cdn ho tai Can ho tai Can ho tai Can ho tai
5 | Vitri Chung cu F- Chung cu F- Chung cu F- Chung cu F-
Home Home Home Home
6 | Vitritang 25 + lirng 10 11 21
7 Quy md dién tich 1010,5m2 104,5m2 62,8m2 128,4m2
8 | View 3 mat view 2 mat view 2 mat view 2 mat view
g NGi that N&i that Noi that NGi that
9 | Néi that . : ; ;
cd ban cd ban cd ban cd ban
10 | Gia rao ban (VND) 4.100.000.000 | 2.730.000.000 | 4.200.000.000
ua khao sat } ua khao sat
Q, ) R Qua khao sat QA ) .
théng tin trén . . : théng tin trén
, : théng tin trén . .
L o thi trudng, . . thi truong,
Nhén dinh tu gia rao ) thi truong, .
L SaigonPA i , SaigonPA
11 | ban vé gia udc tinh i L SaigonPA danh , L
. i . . danh gia kha . L. danh gia kha
giao dich thanh cong gia kha nang <
nang thucong nang thuong
- thudng lugng e
luUgng vé gia g lugng vé gia
. vé gia thap o
thap thap
Gia udc tinh giao
12 | dich thanh céng 3.936.000.000 | 2.457.000.000 | 4.116.000.000
(VND)
badn gia QSDD
13 37.665.000 39.124.000 32.056.000
(VND/m?)
» Pon gid QSDb Anh Phudng: Anh Hung: Anh Buec:
(VND/m?) 0948.333.999 | 0911.410.007 | 0836.758.777
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA ti€n hanh I&p bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh céc mirc gid chi din nhu sau:
STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Paon gia thi trudn
A SIATth Ireng 37.665.000 | 39.124.000 | 32.056.000
(VND/m?2)
\ a Piéu chinh theo cac
E yé&u td so sanh
| : o, Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
Tinh trang phap ly u 2 - a
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 37.665.000 39.124.000 32.056.000
S38: 012/2025/D.111 5




=

._.,_.

- |

—

—=d

=

AN I I Ea

. |

—d

=

—=

|

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Piéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
5 | thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 37.665.000 39.124.000 32.056.000
Can ho tai Can ho tai Can ho tai Can hd tai
Vi tri Chung cu F- Chung cu F- Chung cu F- Chung cu F-
3 Home Home Home Home
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 37.665.000 39.124.000 32.056.000
Vi tri téang 25 + ling 10 11 21
4 Ty 1é diéu chinh 5,00% 4,67% 1,33%
Muc diéu chinh 1.883.250 1.827.091 426.345
Gia tri sau diéu chinh 39.548.250 40.951.091 32.482.345
Quy mé dién tich 1010,5m2 104,5m2 62,8m2 128,4m2
5 Ty 1é diéu chinh -11,33% -18,95% -11,03%
_Mu”c diéu chinh -4.267.445 -7.413.998 -3.535.777
Gia tri sau diéu chinh 35.280.806 33.537.093 28.946.568
View 3 mat view 2 mat view 2 mat view 2 mat view
6 Ty 1€ diéu chinh 3,00% 3,00% 3,00%
Muc diéu chinh 1.129.950 1.173.720 961.680
Gia tri sau diéu chinh 36.410.756 34.710.813 29.908.248
| N8I that NGi that N&i that N&i that Nbi that
| cd ban cd ban cd ban cd ban
7 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 36.410.756 34.710.813 29.908.248
MUrc gia chi dan
C ; i X ) 5 .
(VND/m?) 36.410.756 34.710.813 29.908.248
Gia tri trung binh cla
Cl1 | miuc gid chi dan 33.676.605
(VND/m?)
Mlrc d chénh léch vdi
cz | 9ia tri trung binh cua 8% 3% 1%
cac muc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mic gia
D ’ = i .
chi dan (VND/m?) H3:004090
;2;9 s ] il eilan 7.280.645 10.414.809 4.923.802
E | S6 [an digu chinh 3 3 3
Ty I& diéu chinh gép 19,33% 26,62% 15,36%
Ty I& diéu chinh thuan -3,33% -11,28% -6,70%
S§: 012/2025/b.111 6
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Phan tich va diéu chinh cac yéu t8 khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia
Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so séanh cd
su khac biét chu yéu vé cac yéu té vi tri tang, quy mo dién tich, view so vdi tai san can tham

dinh:

V& vi tri tang: Tai san thdm dinh gia toa lac tai téng 25 + ting lung. Trong khi do, cac
tai sdn so sanh 1, 2, 3 Ian lugt toa lac tai tdng 10, 11, 21 kém Igi thé hon so vdi tai san
thdm dinh gid. Qua phan tich s6 liéu tu thi trudng va cd s6 dir liéu sdn cé cua cbng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gia can hd thap hon céc tai san so
sénh 1, 2, 3 [3n lugt I3 khodng 5%; 4,67%; 1,33% vé yéu t6 vi tri tang.

V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid c6 quy mé dién tich 1010,5m2. Trong khi
dé, céc tai sén so sénh 1, 2, 3 ¢6 quy md dién tich lan lugt Ia 104,5m2; 62,8m2; 128,4m2
lgi thé hon so vdi tai sén thdm dinh gid. Qua phén tich s liéu tu thi trudng va co sd dir
liéu s&n c¢é cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia can ho
cao hon cac tai san so sdnh 1, 2, 3 [an Iuot khodng 11,33%; 18,95%; 11,03% yéu to
quy md dién tich.

Vé yéu t6 view: Tai sén thdm dinh gid cé 3 mat view. Trong khi dé, cac tai san so sanh
1, 2, 3 ¢6 2 mat view kém Igi thé han so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich s6 liéu
tr thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh
gid c6 don gi cdn hé cao hon so vdi cac tai san so sénh 1, 2, 3 khoang 3% vé yéu té

view.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh |éch gilra mdi murc gid chi dan véi mic gid trung binh
clia cdc murc gia chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan muc gia chi
din sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng U'ng 1a 33.677.000 VND/m?2,

Tai san tham dinh gid cé dién tich 1a 1010,5m?2

Gia tri can ho

Dién tich x Bdn gid
1010,5m?2 x  33.677.000 VND/m?
34.030.608.500 VND.

Il

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

. Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san
(m?2) (VND/m?) (VND)
Cin hd chung cu sé A-25.01 tang
25 + tang lung (block A), chung
I | cu F-Home, dia chi: 16 Ly Thudng
Kiét, Phudng Thach Thang, Quan
Hai Chau, Tp. Pa Nang
1 Gia tri can hd 1010,50 33.677.000 34.030.608.500
Téng céng 34.030.608.500
K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 34.031.000.000 VND.
Bing chit: Ba mudi bén ty khéng trém ba muodi mét triéu dong
S§: 012/2025/D.111 7
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8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
—  Th&i han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh

ching thu thdm dinh gia.

9. NHU'NG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thadm dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop dong thdm dinh gid sé D.115/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khdng thuc hién day du céc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vb hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cao thdm dinh gid lién quan dén Hop ddng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.
K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chl tai san d& hoan tét cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.
Khéch hang 1a chu tai san hodc bén thif ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d3c tinh kinh té - k¥ thudt va cac tinh ndng khdc co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cla danh muc, s6 lugng
va céc théng tin khdac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cap. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma c6
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cap, va Saigon PA gia dinh réng
t4t ca gidy t& phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.
K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phén tich rat ky ludng nhung van la
y chl quan cta Té thdm dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.
K&t qua thadm dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
y&u cau cla khach hang tai hgp dong. Ching t6i khdng chiu trach nhiém khi khach hang sUr
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.
Bao cdo k&t qua thdm dinh gid dugc 1&p dya trén phép ly, ddc di€ém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong néi dung cla bado cdo. D¢ tin cay cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhé&n xét va mic d6 am hiéu cta ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bt ky Idi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.
C4c s6 lieu dudc do lai trén ban vé& sd dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu réng mit cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cd sy
sai léch ty 1é trén ban v& hodc sai sé trong qua trinh do dac cua td thadm dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.
K&t qua tham dinh gid chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cado k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chap nhan rai
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra c6 thé khéng chinh xéc trong thuc té, lam anh hudng
dén k&t qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghj céc bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Ch(ng thu thdm dinh gia.

S6: 012/2025/P.111 8
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cd)
_ Hb sd tham dinh gia cla tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao céo kiém sodt ndi bd va

bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM DPINH VIEN
J T
'-"-__-—_-__—'—“'-
Mai Thanh Binh ThS. Lé Luc Quang

S thé TPV vé gia: XI117.1821 Sé thé TPV vé gia: 1X14.1228

S46: 012/2025/D.111
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Hién trang tai san thdm dinh gid Hién trang tai san tham dinh gid
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Hién trang tai san tham dinh gia

ra

Hién trang tai san tham dinh gid

View nhin tif tai san thdm dinh gia
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IL Thira dit, nha & va tai sin khsc gin lién véi dét ~ II1. So @6 thira dit, nha & va thi sin khie gin lien véi diit
1. Thika dit:
a) Thua diit s6: 86 . & ban do s6: 7
b) Bja chi: 16 Ly Thuong Kigt, phutng Thach Thang, quin Hai Chau, thanh phd D4
Ning
€) Digntich: - 4105,2m? (biing chir: Bén nghin mét trém Linh ném phéy hai mét
vuong) y ;

 d) Hinh thie st dung:  Sit dung chung
d) Muc dich sir dung: DAt & tai d6 thi
@) Thoi han st dung: LAu dai
|~ g)Ngubo gbe st dung: Zuw nuge maa dét 6 thu tién sir dung dit
2. Nhid:
- a)Loginhdd: Cin gﬁrsﬁ@ﬁ&} 25.01 thng 25 + Ezwﬁuma_onwm&
faw S.wmn.:gn#ﬁmanx * Chung ¢u F-Home: ]
; o)Digndchsan: 1010,5m?
. -d) Hinh thitc s& B ma?.? riéng
. @) Thdibansohi: - o~
¢) Hang muc duge u@g_g,o_..ﬁﬁ ngodi cin h: ..?
3. Cong trinh xdy dung khdc: -/-. -
4. Rirng sin. &,E...n&,m:w.,\.. ;

56 vio sb cdp GON: CTI5840




|

| 4&_3)

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thira dit s6: 86
S6 phat hanh GCN: CH 636968

T ban dd sé: 7
86 vao s6 cip GCN: CT 35940

Noi dung thay di va co s phép ly:

Xdc nhén ciia co quan
¢6 thim quyén

/| Thé chip bang tai sén gén lién voi dit tai Ngin ha
TMCP Sai Gon — Ha Néi —

Néng; theo hé so 6 163.TC.001 L i Eg

X6a ndi dung dang ky thé chip ngay 30/6/2017; theo hd
5050 123555.XC.002./ 25

Thé chép bing tai sin gin lidn véi dit cho Cong ty C5

nghi¢p va PTNT Viét Nam — Chi nhénh thinh phoft
Nang, dia chi: 23 Phan Dinh Phung, quén Hai Gh

Chi nhénh D2 Ning, dia g} ." e
205 - 207 Nguyén Vin Linh, quén Hai Chéu, thanh ph@ B "4 ¥

Ngay 13!07!201’?

phin Hii Vin Long vay von tai Ngin hang No ~

thanh phé Pa Ning; theo hd s0'sb 123555.7C.003 /AR *

ay 30/6/2017
IAM poOC
pOC

. GIAM Béc

y 06/03/2019
RIAM POC
Buiad DOC

®Trang b sung niy ludn phai dink kém GCN mdi ¢ gid tri phdp Iy

Trang bb sung s6 : 01




N¢i dung thay d6i va co sé phap Iy: qﬁic:;l_lti%:;:&n

Thé chap bang tai san gin lién v6i dét tai Ngén hang NN _|=ll
va PTNT Viét Nam — Chi nhdnh TP Da Nang, dia chi: 2 '

Phan Dinh Phung, quén Hai Chéu, thanh phé Pa Ni
theo hd so s6 123.555 TC.004./ 0. :

" 08/03/2019

Hoang Van Ngoc




KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :

- Khach hang: Agribank CN Tp. Ba Néng

- Tai san thdm dinh gia : Gia tri can hd

- Pia diém th&m dinh gia : C8n hd chung cu s6 A-25.01 tang 25 + téng Iing (block A), chung cu F-
Home, dia chi: 16 Ly Thudng Kiét, Phudng Thach Thang, Quan Hai Chéu, Tp. ba Ning

- Muc dich thdm dinh gid: Phuc vy céng tac x& ly ng

2. Phuong thic, cach thic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién cifu hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san tham dinh gia do khach hang cung

cép va thadm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu thong tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gid.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gid, cac tai liéu can thu nhép vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Céc thdng tin khéc 6 lién quan, tai lidu v@ thi truéing cla tai san thdm dinh gid, théng
tin céac tai san so sanh.

4. Nghién citu h6 sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd day du hay khéng
day dd, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dé thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
Nghién ctru hd sd, yéu ciu bd 4
L lsumarensy e8) 1 ngay 09/04/2025 09/04/2025
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 09/04/2025 09/04/2025
3  |Thu nhép théng tin 1 ngay 10/04/2025 10/04/2025
Phan tich théng tin, dp dung cac ;
4 phuong phép thim dinh gi 1 ngay 10/04/2025 10/04/2025
Hoan thién Bdo cdo va Chirng thu 3
5 thdm dinh gia 1 ngay 11/04/2025 11/04/2025

6. T& chifc thuc hién :

- T6 thdm dinh vién: Mai Thanh Binh

- Tham dinh vién: Lé Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 09 thang 04 nam 2025
T4 tham dinh gia Ban Giam déc

24

—— e

/

Mai Thanh Bj Lé Nguyén Thij Diéu Vi



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 16 gio 30 ngay 11 théng 04 nim 2025

BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

9 .

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Pugc phéan céng ho so tham dinh, xin béo céo két qua thuc hién sau:
B8 30 8007 ... NEAVN I sl ity nmnssssisummnsasuns sssatsosssgsanavassmersinges

Tai san thAm dinh: Gi4 tri can ho chung cu s6 A-25.01 tang 25 + ting limg (block A), chung cu F-
Home, dia chi: 16 Ly Thuong Kiét, Phuong Thach Thang, Quan Hai Chau, Tp. Da Ning.

Khach hang: Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam (Agribank) -

Chi Nhanh Thanh Phé Da Ning

Muc dich tham dinh: Phuc vu céng tic xir Iy ng.  Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025.

Yéu ohu Khilic cfin KhAch BENE: s vnciveormmsss snbsmes sonsissskonissesassnissis ssosissssnma iasaosans vasess
Thoi gian thuc hién: Thang 04/2025.

1. Quy trinh thim dinh

P thuc hién ddy dia quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cia cong ty

Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Cac phuong phép thim dinh dugc 4p dung: So sanh.

Bién luan: thi truong, giao dich phd bién.

3. Két ludin vé gia tri ciia tai san thAm dinh

Gia tri cua tai s?n duoc thAm dinh 1a ......... 34.030.608.500 VND....coiiviiiiiiiiiireeiieeeneeens

IGHEE TR DB BOIYL 5 o snsmisuinscos mmasion 6o s S s S 3 0 G oo Y R A S S S WS S SR e s e ;

Ghi chi: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ndi bd:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuyc hién day du quy trinh tham dinh Cén b sung quy trinh 1
Noi dung bd sung : Shang.-

.........................................................................................

PhAD 19: D, ettt e et
Noi dung miéu ta tai san tham dinh: ...t
Co s, can ci, 14p ludn cho gié trj tai san: Hﬂf 'Qd ..........................................................

3. Phwong phap thye hién:

Danh gia vé cac Phuong phép thdm dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

Gia tri cua tai san dwoc thdm dinh 1a ... 53.0.50. 604 . S00. NN\

...............................................

5. Y kién khac (néu co):

Tham dinh vién Kiém so4t vién

N 9 l:ja'vf ﬂ:‘ a,ﬁ

Y kién ciia Ban giam dbc

NS

— —

Mot 56 thay doi khi thuc hién mdu nay:
* Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Ngudi thuc hién hé so phai lgp bdo cdo theo mdu trucc khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdt hanh chimg thu.

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Trucng hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuee hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu théng qud, Két quad tham dinh sé duoc chuyén cho Kinh doanh @ théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhu vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét ciia Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE CAN HQ
Tén chung cw, phwong (xa): ......... OB o sisissssvsisssnsinssins
Tén ngwoi dwoc didu tra: g‘;txﬁfolaw
- Dia chi™; Chmi}w'f-[ﬂm..,g‘ff\'tq'ﬁ//w‘j M. Sl PN _
- Thoi diém chuyén nhuong@: ﬂqo[wa"ff /2925

- Gia bat d6ng san chuyén nhuong: ......... 5.0 54 o ... triéu ddng/bat dong san
hOBC.....oveevee ddng/m?

- Ngubn théng tin: ......c 7. ..f?.l.‘.“.‘.’f‘.j ...... .93 98.233 002 e,
1. Cac thong tin vé thira dét

-Toban@dsé: ............. A thoa aktss: . 06 dientich: ... (9%, 5m2.

-Diachicanho ®: 7L, ....Cf{.“/ ik f/w ........ . 7{[«_&;.(.._./.5 gy P €
-Vitrican ho: ........ ST TP < RN .
- Cac yéu td vé ha tAng k§ thudt: .............F 8

............................................

Ngay. .@.théng..?.'. n&m.. <o 5~
Ngwoi diéu tra Ngw&i dwoc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)




=3

|

=3 = p—

—a

Phiéusé ... ¢

PHIEU THU THAP THONG TIN VE CAN HO
Tén chung cw, phwérng (xa): FL,,._VL
Tén ngwéi dwee didu tra: Av(#“\!{

- Biachi™: ........ G g e s
- Thei didm chuyén nhuong®: ... Rae. ke 715/ 2925 -

- Gia bat dong san chuyén nhuong: ......... VA N triéu ddng/bét dong san
hO&C.......evvvvan ddng/m?

- Nguén théng tin: ........ zﬁ]f:.».ﬁ.....“f’.!.‘:.\.\sf. ..... 0944 940.00F o

1. Céc théng tin vé thira dit

- Tér ban d6 sb: } thira dat so: nfg dién tich: ......... ég’fmZ

- Dia chi cén ho @ 7[&}(’77\;\!&@4'771“_[7[?’_;4; Cha.
SV GAN MG oo T8 5T e

- Cac yéu tb vé ha tng ky thuat: ........... e e

......................................

Ngwoi diédu tra Ngwei dwoc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE CAN HQ
Tén chung cw, phwéng (xa): ............ Ffﬁc»\;. ..................................
Tén ngwdi dwege didu tra: ... VL oo
DI CTIL iicrsciiiimun o v vammas v oh o Uy A s 43R A U A S S S
- Théri diém chuyén nhrong@: .......co.oovvvvveiieinnnnne
- Gia bat dong san chuy&n NhPONG: ... v triéu ddng/bat dong san
WOBE. ..onmaiimpasivgaid dbng/m?

- Nguén théng tin: /4’»6“79‘ COFS 56223 o,
1. Céc théng tin vé thira dit

-Tobanddsé: ........... O : thira dat sb: d%; dién tich: ...... (281 4. .m2.
- Dia chi can ho ®: 7[(;(,77\,% ........ L afé....f........ﬁt?..C.Cxa.x..'.......—;’.—'-’/\J ,
~Vitrican hé: .......... B ag e eneeescrs srseas s sus e s ars et SR e shR et s r et e s sem et ae
- Céac yéu tb vé ha tAng ky thuat: ....... o B e ver e ssnnne o sara s s aes s s sas ses v ah ek aantn
Céc yéu té vé ha tAng x& hdi: ........: o e,
Céc thong tin khéc c6 &nh hwdng dén gia can ho (néu cd): ... 2"1 I R
=TT SN WG U OOY; s msis ssmumunibinns s sews wasas s vgvas KaScins o oA D e s S s 2o
Ngay...[%théng../ n&m..L 25
Ngwoi diéu tra Ngwoi dwee diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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CHI NHANH TAI DA NANG conc m'.m XA HOI cmj NGHiA vn‘:r NAM

'CONG TY TNHH THAM DINHGIASAIGON Do lgp - T do - Hanh phic 1
S4: D.1ISRS/SaigonPAMD. ‘ i
HQP PONG mcn VU 'mAM PINHGIA £

- Can ci Bp Lugt Dén Su 56 91/2015/QH13 do Quéc hbi nude Cong hoa xd hoi chi
nghta Viét Nam ban hanh ngéyy 24/11/2015; c6 higu luc thi hanh tir ngay 01/01/2017;

- Can cit Lugt Gid 56 16/2023/QH1S ngéy 19/06/2023;

- Cdn cik Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngéy 06 thing 08 niim 2013 ciia Chinh phii vé
thim dinh gid;

- Cén ct Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia B§ Tai chink vé vigc cong b6
Danh sdch thém dinh vé gid di diéu kién hanh nghé thém dink gid ké tir ngly
01/01/2025 tai cdc doanh nghiép thim dinh gid: Danh sdch doanh nghiép thdm dinh
gid, chi nhdnh doanh nghiép thim dinh gid khong béo dam diéu kién kinh doanh djch
vu thdm dinh gid k& tic ngay 01/01/2025;

- Cdn cit vao chirc nang quyén han ciia Chi nhdnh tai Dé Ning - Cong ty TNHH Thdm
Dinh Gid Sai Gon; '

. cancwaonbucduvamm;mbm

Hom nay, ngdy thing  nim 2025, tai tru s tai cm NHANH TAI PA NANG -
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON, céc bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (Bén A): AGRIBANK CHI NHANH THANH PHO DA NANG.
Pija chi: S6 53 Lé Hong Phong, phudng Phuéc Ninh, quin Hai Chau, TP Ea.Nﬁng.
Mi sb thué : 0100686174-163

Paidign  : Ong Doan Phic Chire vy: Phé Giam déc

Bén Cung Ciip Dich Vu (gpi tdt la Bén B):

CHI NHANH TAI PA NANG - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Dia chi : 756 Ngb Quyén, Phudmg An Hai Bic, Quén Son Tra, Thanh phé Da Ning.
6 tai khoan : 116002889008 Ngin hang Vietinbank — Chi nhénh Hdi An.

Hoiic sb tai khoan: 040085110359 Ngén hang Sacombank — PGD Son Tra, CNDN
Mi s thué : 0309509811-010

B

Paidién  : Ba NGUYEN TH] DIEU VI Chire vy: Gidm déc

Sau khi trao d3i v thoa thudn, hai bén thdng nhét ky hop ddng dich vu thim dinh
gid tai sin v6i nhimg diéu khoin va diéu kién sau:
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DIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu céu ciia Bén A, Bén B dong y nhén thyc hién dich vy thim dinh gi4
trj tdi sdn la:

- Gid trj ciin hd chung cu sb A-25.01 ting 25 + tAng limg (Block A), chung cu F-
Home, dja chi: 16 Ly Thudmg Kiét, phuémg Thach Thang, quin Hai Chéu, Thanh Phé
Pa Nang.

2. Hé so phap ly Bén A cung cAp cho bén B gdm c6:

- Gidy chimg nhéin quyén sir dung dét , quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin
lin véi dit s6 : CH 636968; sb vao sé clp GCN : CT 35940 do Sé tai nguyén va moi
truomg TP. Pa Ning cp ngdy 12/04/2017.

3. Ngi dung céng vigc bao gbm: Thim dinh gid trj tai sin theo gié trj thi trudmg
tai thoi diém thim dinh. :

PIEU 2: MUC DICH THAM DINH GIA:

5 Phuc vu cdng tic xir ly no.

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhén Chimg thu thim dinh gi4 va thanh toin ddy dii tidn phi dich vu thAm dinh
gia theo théa thuéin trong Hop déng ndy va céc chi phi phét sinh khac (néu c6).

2. Pugc cung cdp 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gi4 kém theo Béo cdo thim
dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung céip thém hojic sao0 y vn ban Chimg thu thim dinh gi4,
béo céo thim dinh gia va tré thém tién chi phi twong tmg véi s lugng vén ban da yéu cu.

4. Cung cép ddy di va kip thoi cho Bén B toan b hé so, tai liu lién quan dén hd
50 dugc yéu ciu thim dinh gi4 va phéi chiu hodn toan trach nhiém déi voi tinh hop
phép ciia cdc hd so tai liéu d6. i

5. Huéng din Bén B khdo st hién trang khi ¢6 yéu cdu.

6. Sir dung chimg thu thim dinh gi4 diing myc dich nhw d néu tai Piéu 2 cia Hop
déng nay. Bén B khong chiu trich nhiém trong trudng hop Bén A sit dung chimg thu
thim dinh gid sai myc dich so véi myc dich thim dinh néu trong chimg thr thim dinh
gid. _ ;

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép lujt.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B
1. Yéu chuBén A cung cép ddy dii va kip thoi toan bd hd so, tai liéu lién quan dén
hd so cén thim dinh gid v hudng diin Bén B khilo sét hién trang, thu thap thong tin
lién quan dén hd so cin thim dinh gid.
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2. Yéu chu Bén A thanh toén tién phi dich vy thém dinh gid theo diing théa thudn
o i R e e 7 e SR e AR AR YR A Y SRS NN A e s R
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3. Tir chéi thyc hién thm dinh gié hd so theo yéu ciu Bén A khi nhin thiy hé so
d6 khong dii didu kién phép Iy 4é thyc hién viée thim dinh.

4, Bambaochémqngvagiquiphﬁplj_caammmumﬁmu;nh_gié,t_;oanmanh
cdng viéc thim dinh gié theo thoa thufn ding thdi han khi Bén A di cung cp diy du
hé so, tai li¢u theo yéu ciu Bén B.

5, CungcﬁpmbéhchinhChﬁngthuthﬂmdmhgiévibﬂocdothﬁmdinthcho
Bén A. : : T ER _

6. Théng bio ngay cho Bén A khi hb so thim djnh gié khong ddy di theo yéu ciu,
mvénaé-phasmhmmmﬁm-amhmenmghésa,myeuc&unswaéi
véi Bén A. :

7. Bio mét céc thong tin do Bén A cung clp va cac thong tin lién quan trong qué
trinh thém djnh gi4 bi mét ngh& nghiép va chi cung cip cho co quan c6 thim quyén khi
b yéu chu. :

8. Chiu trich nhiém truéc phép ludt vé két qué thim dinh gié ciia minh. Trong
trudmg hop két qua thim dinh gid khong ding, gly thit hai thi phai bdi thudng theo
quy dinh phap lugt.

9. Trong trudng hop 6 khiéu nai vé két qua ciia Chimg thur thém dinh gis, Bén B
¢6 trich nhiém phéi hop cing véi Bén A (c6 viin ban giai trinh vé co s& phap 1y cia
viéc thim dinh gi#) 8é gii quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép ludt.

PIEU 5: THOT GIAN THUC HIEN HQP DPONG

1. Cbng viéc thim dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngiy 1am viée ké o
ngay Hop ddng dugc ky két.

2. Trong vong 01 ngay, ké tir ngdy Hop ddng ¢6 hiéu lyc Bén A phai cung cp diy
dii hd so, tai liéu lién quan dén tai sin cin thAm dinh gid cho Bén B, \

3, Trudng hop Bén A cham cung ¢ip hé so tai ligu theo thoi gian théa thugn néu
tai muc 2 Diéu ndy, thdi gian thue hién hop ddng duoc tinh tir ngay Bén A cung cp
ddy di hd so tai ligu cho Bén B.

4, Trudmg hop Bén A ¢6 nhu céu thim dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh
muc thi cic bén s& thoa thuin cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thim dinh gi4
abi véi cac tai san phat sinh ndy.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vy thim dinh ti sin néu tai Diéu 1 ciia Hop ddng 1a: 18.000.000 déng

. Bing chit: Mudi tim tri¢u dong y.
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- Phi thim djnh trén chua bao gdm thué gié trj gia ting (VAT).
2. Phuong thirc thanh todn:
- Bén A tam img cho Bén B truéc 50% chi phi dich vy thim dinh ngay sau khi ky
Hop déng.
- Bén A thanh todn todn b§ phi dich vu thim dinh con lai cho Bén B ngay sau khi
nhéin Chimg thu thim dinh gi4.

3. Hinh thirc thanh todn: Thanh todn bing tién mjt hofic chuyén khon vao tai
khoan ctia Bén B.

- 86 tai khodn: 116002889008 Ngan hang Vietinbank — Chi nhanh Hoi An.

- Hoic sb tai khodn: 040085110359 Ngén hiang Sacombank — Phong Giao dich
Son Tra, Chi nhanh Da Niing.

BIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP DONG

1. Vige sira ddi, bd sung cdc didu khoan ca Hop déng nay phéi dwoc hai bén théa
thugn biing véin ban do ngudi dai dién c6 thim quyén cda hai bén ky.

2. Nhimg sira ddi, bd sung (néu c6) s& c6 hiéu lyc thay thé, bd sung diéu khoan
twong tmg trong Hop déng ndy va cdc phy Iuc Hop ddng (néu c6).

BIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop ddng dwogc xem chdm dirt, ty ddng thanh ly, cic bén hoan thanh quyén va
nghia vu ciia minh trong céc truomg hop sau:

* Hai bén hoan thanh céc cng viéc theo théa thudn trong Hop déng

¢ Hai bén ciing théa thudn chim dirt Hop ddng truée théi han.

2. Truomg hop Bén A muén chdm dit Hop ddng truéc han thi phai théng béo
truée cho Bén B 02 ngdy va phi thanh todn cho Bén B tién phi dich vy twong (mg véi
khéi lwong cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén théng nhit x4c dinh.

3. Trudmg hop Bén B muén chdm dirt hop ddng truéc han thi phai théng bio trrde
cho Bén A 02 ngdy va hoan lai cho Bén A toan b sé tidn phi dich vu ma Bén B da
nhén. :

4. Trudng hop Bén B da hoin thanh cong viéc thim dinh gi4, phét hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhin Chimg thy thim dinh gid, Bén A viin phai thanh toén hét
phén phi dich vy thim dinh gié con lai theo théa thuén néu tai Didu 6 cia Hop ddng
nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thyre hién ding cdc didu khodn da théa thugn trén.
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2. Trong qué trinh thyc hién, néu c viréng méic hofic tranh chip phat sinh, hai bén

s& cing nhau ban bac trén tinh thin twong try Fin nhau. Néu khong ty gidi quyét duge -~

hai bén c6 quyén dua vy viée ra co quan tda dn c6 thim quyén gidi quyét theo ding qui
dinh cua phdp ludt.

3. Hop ddng dich vy thim dinh gid ndy c6 higu lyc tir ngdy hai bén ky két hop
ddng. ' =
4. Hop dbng nay dugc 3p thanh 04 (bén) ban c6 gid trj phép 1y nhu nhau, mdi bén
git 02 (hai) ban. l/
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(CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAIGON
u 151 Trln Huy Lign, P.8, Q.Pht Nhudn, TPHCM
SAIGON PA Dign thogi: 08.39956939 - Fax: 0839956596

-

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vio lic 7/ gio 07 ngdy */ théng 4 ndm 2025. Chiing t6i gbm c6:
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