S6 chirng thu: 012/2025/D.115 (S6 hgp dong: D.122/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Toan Loc
Pia chi: 55 Phan Xich Long, phudng 4, quén Phd Nhudn, Tp. HCM

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung d&t, quyén sd hifu céng trinh xay dung
trén dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira d&t s6 157, td ban d6 sé 130, phudng Binh Hoa, Tp.
Thuén An, tinh Binh Dudng

Ngay phat hanh chirng thu: 22/04/2025.
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_A ¢ CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S6: 012/2025/D.115 Tp. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 04 ndm 2025
E’ﬁ}: ’ CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung Toan Léc

Cin cr Hgp ddng tham dinh gia s& D.122/25/SaigonPA/HD ngay 17/04/2025 ky két gilia
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Toan Loc;

Cin clf Bao cdo k&t qua tham dinh gid s6 012/2025/D.115 ngay 22/04/2025 cua Céng ty

TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

ngay 22/04/2025 véi cadc ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Toan Loc
Pia chi: 55 Phan Xich Long, phudng 4, quén Phu Nhuan, Tp. HCM
Ma& s6 thué: 0301790859
pai dién: Ba Pham Gia Anh Chirc vu: Téng gidm déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gi4 tri quyén st dung dat, quyén sd& hitu cdng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 157, to
ban dd s6 130, phudng Binh Hoa, Tp. Thudn An, tinh Binh Dudng.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
- Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 17/04/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
—  Phuc vu cong tac vay van.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Co sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cla tai san thdm dinh gia 1& hdp phap.
piéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng Ia gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
~ Gia thiét dac biét: Khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
Céch tiép can ti thi trudng - Phudng phép so sanh.
Céch tiép can tir chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

_A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

: 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

- ‘ R Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)
| Thua dat sé 157, td ban dé sé 130,
1 phudng Binh Héa, Tp. Thuan An, tinh
‘ Binh Dudng
' Gia tri quyén st dung dat khu cong
1.1 ‘ nghiép thoi han st dung dén thang 11.416,00 | 6.553.000 74.809.048.000
' 11/2046
1.2 | Gia tri céng trinh xay dung trén dat
1.2.1 | Nha xudng - VP 15.422,55 79.394.982.034
| 1.2.2 | Nha nghi 312,00 1.592.214.905
1'1.2.3 | Tram dién 42,50 18.006.534
| 1.2.4 | Nha bao vé md rong 18,90 58.863.234
| 1.2.5 | Nha &n cai tao 1.696,40 3.899.086.509
'1.2.6 | Nha xe cai tao 2.143,10 4.925.803.052
= Téng gia tri lam tron (VND) 164.698.004.000

K&t luan téng gia tri tai san (lam trén): 164.698.004.000 VND, ~—

Béng chii: Mét trdm sdu mudi bén ty sau tram chin muoi tém triéu khéng tram Ié bén ngan déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai sdn ndy la sdu (06) thang ké tlir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh giad nay.

11. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu lyc khi cc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cdc diéu
khoan trong hdp ddéng tham dinh gid s6 D.122/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan d& ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi m3c nhién hop déng v hiéu va toan b Ching thu/
Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi cha tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén s¢ hitu cong trinh xay dung theo quy
dinh cla Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén str dung,
déc tinh kinh té - ky thuét va céc tinh ndng khac c¢ lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao s&t vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé ludng
va cdc thdng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cap. Saigon PA khéng
thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phép ly trén gidy td géc ma co thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phép ly dudc cung cdp 1a trung thuc va chinh xac.

SG: 012/2025/D.115 2




———

NS In

=

-

=N

==

== |

- ,-

s |

I N

W |

-

_A° CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Hiru Nam

K&t qua thdm dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chl quan cla Té thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cau cua khach hang tai hop dong. Ching téi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang sir dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo k&t qua thdm dinh gid dudc Iap dua trén phdp ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, ndng Iuc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. Do tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va mic dé am hiéu cua ngudi doc ddi v8i cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng di
vu thdm dinh gid, c6 th& gdy ra mau thuin lam anh hugng dén gia tri tai san tham dinh. ‘
Cac s6 liéu dugc do lai trén Ban dd so dd nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, ic\f\i“é ‘
rong mét tién, chiéu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé L:@ﬁ
sai léch ty I trén Ban dd hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia t6 thdm dinh. Su sajiée
nay co thé anh hudng dén két qué tham dinh gia. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién g
luu y khi sir dung Ching thu tham dinh gid. '
K&t qua thdm dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra c6 thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudéng dén két
qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét k§ trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilt 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - ¢o gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Chimg thu thdm dinh gid khéng cé su ddng y bang vdn ban cua Saigon
PA déu 1a hanh vi vi pham phap luét.

/' A N2 )
IS/ CONGTY \%)
12 "TINHH |2

Nguyén Thi Diéu Vi
So6 thé TPV vé gia: XII117.1821 So the TPV vé gia: IX14.1228

S. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/P.115

Tp. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phu Nhuan, TP HCM.
Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia ma s6 012/TBG do B Tai
chinh cép I&n dau ngay 19/08/2015 va cép déi 1an 3 ngay 21/09/2022.

~  Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B6 Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gi&, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid k& tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.
Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Cdng ty C& phan Dau tu Xay dyng Toan Loc

— Dbia chi: 55 Phan Xich Long, phudng 4, quan Pha Nhuan, Tp. HCM

~  Ma sd thué: 0301790859
Pai dién: Ba Pham Gia Anh Chuirc vu: Téng giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~ Gia tri quyén s(r dung dat, quyén sd hitu céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 157,
td ban dd sé 130, phudng Binh Hoa, Tp. Thudn An, tinh Binh Dudng.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

~ Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Thang 04/2025.

— Ngay khao sat hién trang 17/04/2025.

2.6. Ngudn thdng tin dugc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc th&m dinh gia;

— Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao bén tai san trén cdc bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac d& qua kiém ching;

— Théng tin ti cac vén ban phép ly vé quyén s dung dat, quyén sd& hifu tai san gan lién trén
d&t, quy hoach phét trién kinh té - xa hdi tai khu vuc tham dinh gia;
Théng tin tir ca sd dir liéu sén cd cla Cong ty Thdm dinh gid Sai Gon.

S4: 012/2025/D.115 1




2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Luét gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt D&t dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s digu
chinh didu cta Luat gia vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu vé& Quy dinh vé gia dat;

Thong tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia BO tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bb tai chinh vé& Ban hanh cac chuén muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao diic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, co sd gid tri thdm dinh gid, hd so thdm dinh gia;

Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép cén tl thj trudng, cach ti€p cén tir chi phi, céch tiép can tu
thu nhap;

Théng tu s& 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B4 tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thu thap va phén tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chu&n muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BA tai chinh vé Ban hanh cac chuén muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san v6 hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Quy trinh vé& danh gid
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1dp du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gia clia doanh nghiép th&m dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
th&m dinh gia cta doanh nghiép th&m dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hdi déng tham dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BS tai chinh v& Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid bat dong san;

Thong tu' s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B Tai chinh, Hudng dan ché do quan ly,
s(r dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bé Tai chinh hudng dan ché& do quan ly,
st dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc stra d6i, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta B Tai chinh sifa ddi, bé sung mét s6
Didu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh hudng dan ché& dé
quan ly, sir dung va trich khiu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va aép dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6
didu ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 ndm 2013 va Théng tu sb
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clia B4 Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khau hao tai san cd dinh, c6 hiéu Iuc thi hanh k& tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tir nam tai chinh 2016.
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Gidy chirng nhan ddng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chi'ng nhan di diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia s 012/TBPG ngay
19/08/2015; cdp lai I1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B& Tai chinh vé Danh sach tham dinh vién
vé gia du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thadm dinh gia, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025;

Céng vin s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan ki€ém k&, danh gid lai gia tri tai
san cd dinh 1a nha, vat kién tric;

Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 do Bj xay dung thanh phd H& Chi Minh, Céng
bé sudt vén dau tu xay dung va gid xdy dung téng hdp bd phén két cdu cong trinh nam
2023;

Quyét dinh s6 45/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 do Uy ban nhan dan tinh Binh Dudng,
ban hanh quy dinh v& don gid bbi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha &, céng trinh xay
dung gan lién vdi dat va quy dinh muc béi thudng chi phi di chuyén tai san khi nha nudc thu
hdi dat trén dia ban tinh Binh Dudng;

Nghi quyét s6 20/2024/NQ-HDND ngay 12/12/2024 do H6i ddng nhan dan tinh Binh Dudng
vé diéu chinh bang gid cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban
hanh kém theo Nghi quyét sé 20/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 clia HO dong nhan dan
tinh;

Hop déng thdm dinh gid s6 D.122/25/SaigonPA/HD ngay 17/04/2025 ky két gita Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty Cé phan Pau tu Xay dung Toan Léc;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
co s6 BA 133978, c6 sé vao sd cdp GCN CT00079 do Sd tai nguyén va mdi trudng Tinh Binh
Dudng cap ngay 01/02/2010.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.

1. Quyén sur dung dat va quyén sd hifu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s6
157, td ban dé sé 130, phudng Binh Hoa, Tp. Thuan An, tinh Binh Dudng.

1.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 157, td ban dd6 s6 130, phudng Binh Hoa, Tp. Thuan
An, tinh Binh Dudng.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng ndi bd khu cdng nghiép Béng An (dudng nhua réng
khoang 13m (bao gdm via he), vi tri tai san cach dudng Binh Hoa 19 khoang 400m, vi tri
tai san cach dudng Binh Hoa 24 khoang 700m.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dudc cdng nhén theo gidy chirng nhan la: 11.416m?;
Muc dich sir dung dat: Pat khu cong nghiép;
Chiéu réng mat tién khoang 80 m;
Thdi han sir dung dat: dén thang 11/2046.
Hinh thic sir dung: S dung riéng.
Ngudn géc st dung dat: Thué dat tra tién mot lan cua doanh nghiép dau tu ha téng Khu
cbéng nghiép.
Hinh dang 16 dat: Tudng d6i can déi.
Hién trang: Trén dat cé cong trinh xay dung la nha xudng - van phong, nha nghi, tram dién,
nha bao vé md rdng, nha xe cai tao, nha an cai tao.

S¢: 012/2025/D.115 3
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3.1.3. Céng trinh xay dung trén dat
Tai thdi diém tham dinh gid, Saigon PA tién hanh khao sat va thd&m dinh gia tri céng trinh

xdy dung trén dat, cic céng trinh ¢6 ddc diém sau:
Nha xudng - van phong
S6 tang: 03.
Dién tich san xay dung dudc céng nhan: 15422,55mz2,
K&t cdu: Tudng gach, nén san BTCT, cot BTCT va cot thép, mai ton
Hién trang st dung: Céng trinh xdy dung dang dugc s dung binh thudng.
Danh gia chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai cong trinh ci.
+ Tudng da cii, bong tréc son mét vai chd, am méc.
+ Nén san va mai con kha.
Chat Iugng con lai cua céng trinh xay dung:

Ty Ié cta . Ty lé chat | Ty lé con lai
iy g ; S . Ty Ié hao . 4 o
Két cau chinh két cau ST Ilugdng con | cua két cau
chinh % lai % chinh %
Méng A 10 27 73 7,3
'Kﬁurrig, cot ' - - = =
Tudng 16 30 70 11,2
Nén,san 15 30 70 10,5
Két cdu dd mai 4 31 69 2,76
Mai 11 31 69 7,59
Téng céng 56 39,35
Ty lé chat ludgng con lai cua cong trinh (%) 70,27%

Nha nghi
Sé tang: 02.
Dién tich san xay dung dudc céng nhan: 312m2
K&t cdu: Tudng gach, nén san lat gach, cot BTCT, mai ngdi
Hién trang sir dung: Cong trinh xay dung dang dugc st dung binh thudng.
Danh giad chat lugng con lai cda céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh ci.
+ Tudng da cli, bong tréc son mét vai chd.
+ N@én san tray xudc
+ Mai con muc kha.
Chat lugng con lai caa céng trinh xady dung:

o Ty lécuakét | Tylédhao | 1Y '€chat | Tylécon lai
Két cau chinh c3u chinh % mon % lugng con lai | cua két cau
% chinh %
Méng 10 25 75 7.5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 30 70 12,6
Nén,san 13 31 69 8,97
K&t cdu d@ mai 6 32 68 4,08
Mai 10 32 68 6,8
Téng cong 57 39,95
Ty Ié chat lugng con lai cua céng trinh (%) 70,09%
S4: 012/2025/D.115 4
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Tram dién
+ Dién tich san xdy dung dudc céng nhan: 42,5m?2.
4 K&t cdu: Hang rao sat, nén bé tong.
< Danh gid chat lugng con lai ctia cong trinh xay dung: Cong trinh xdy dung dang dugc sur
dung binh thudng, ngoai quan tdng thé bén ngoai céng trinh cli. Hang rao sat da ri sét,
nén bé téng da cll cé d&u hiéu xudng cép. Saigon PA nhan dinh chét lugng con lai clua
céng trinh xdy dung & muic khoang 55%.
Nha bao vé md réng
S6 tang: 01
Dién tich san xay dung dugc céng nhan: 18,9m2
K&t cdu: Tudng gach, nén san lat gach, mai BTCT.
Hién trang st dung: Céng trinh xdy dung dang dugc sif dung binh thudng.
Danh gia chéat lugng con lai cua céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh ci.
+ Tudng da cii, mét vai chd bong tréc son, &m mdc.
4+ Nén san tray xudc
+ Mai con muc trung binh.
Chat lugng con lai cia coéng trinh xay dung:

.

N T lactin kit | TH iehag | 77 lechdt | Ty lgcon lgi
Két cau chinh % : % lugng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % o, hinh %
o chinh %
Méng 10 32 68 6,8
Khung, cét - - - -
Tudng 18 38 62 11,16
Nén,san 5 38 62 3,1
Két cdu dd mai 9 40 60 5,4
Mai 17 40 60 10,2
Téng cdng 59 36,66
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) ] 62,14%
< Nha an cai tao
- S6tang: 03

Dién tich san xay dung dudc cdng nhén: 1696,4m?2,
K&t cau: tAng 1 nén san lat gach, tAng 2 va 3 nén san xi médng cot kéo thép, mai ton.
Hién trang s dung: Cdéng trinh xdy dung dang dudc st dung binh thudng.
DPanh giad chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai cong trinh ci.
+ Nén san tray xudc
+ Mai con muc trung binh.
Chat ludng con lai cua cong trinh xay dung:

Ty 1§ CF'a Ty Ié hao TV I8 Ch‘at .W, 4 ??n l@i
Két ciu chinh két cau mon % luvgng con | cua két cdu
chinh % lai % chinh %
Mdng 10 32 68 6,8
Khung, cot 12 38 62 7,44
Tudng
Nén,san 18 39 61 10,98
Két cdu dd mai 5 40 60 3
Mai 6 40 60 3,6
Téng cbng 51 31,82
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 62,39%
S6: 012/2025/D.115 5
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Nha xe cai tao
S6 tang: 03
Dién tich san xay dung dudc céng nhan: 2143,1m2
K&t cdu: ca 3 tang déu nén san xi mang, cot kéo thép, mai ton.
Hién trang sf dung: Céng trinh xdy dung dang dugc s dung binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan tdng thé bén ngoai cdng trinh ci.
+ Nén san tray xudc
+ Mai con muc trung binh.
Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

Ty Ié cua . | Ty léchat | Ty lé con lai
b ok Ty I€ hao 5 e
Két cau chinh két cau mdn Y lugng con | cua két cau
chinh % lai % chinh %
'Méng 10 32 68 6,8
' Khung, cot 12 38 62 7,44
'Tu‘c‘mg
N&n,san 18 39 61 10,98
Két cdu dd mai 5 40 60 3
Mai 40 60 3,6
| T6ng cong 51 31,82
- Ty & chat lugng con lai cua céng trinh (%) 62,39%
3.1.4. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat khu céng nghiép (can clf theo Quyét dinh sé 05/Qb-
UBND vé viéc phé duyét Quy hoach s dung ddt ndm 2030 thanh phd Thuén An, tinh Binh
Duong do Uy ban nhan dan tinh Binh Dudng phé duyét ngay 05/01/2022 va cén c( theo
trang théng tin quy hoach https://ghviet.com/ va http://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

4.

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA
1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
bat dong san tudng d6i nhidu d&i vdi tai san la dat khu cong nghiép cé quy mé dién tich I&n.
Théng tin rao ban chl yéu tir website, méi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thudn gid gilta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, téng trudng kinh té phuc hdi,
m&t b&ng 13i sudt duy tri & mc th&p, lam phat téng trong tdm kiém sodt, hang loat vdn ban
luat mdi v& bat dong san cé hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. Médc du van con mdt sé khé khdn nhu
téng trudng tin dung nganh con thdp, ap luc ddo han trai phiéu déi vdi doanh nghiép bat
ddng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd khd khdn cta Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc noi chung va tai khu vuc tham dinh gid noi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

S6: 012/2025/D.115 6



4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé6 anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
~ Yéu t6 vé kinh té&: Khu céng nghiép tap trung dugc nhiéu céng ty, xi nghiép hoat déng
kinh doanh, ty 1& |4p day cao, hoat déng kinh té phat trién.
— Y&u t6 vé xa hodi: Cd sd ha ting giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dugc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
—  Phap ly cta tai san tham dinh gid |a hgp phap.
_ Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi Iy do chi quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh cong |a gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngudi cung cdp thong tin/hudng dan khao sat c6 day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
—  Gia thiét dac biét: Khéng co
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
—  Cin c vao dic diém kinh té - k§ thuat cua tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon céc phudng phap thdm dinh thuéc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céach tiép can tir thi trudng - phudng phép so sanh:

+ Phuong phép so sanh: Phudng phép so sdnh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gié tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phan tich muc gia cua céc tai sén so
sénh dé udc tinh, xdc dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Céach tiép can tir chi phi - phuong phap chi phi thay thé:

+ Phuong phap chi phi thay thé la phuong phdp thdm dinh gid xac dinh gia tri cda tai
sén thdm dinh gié dua trén cd s& chénh Iéch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chic ndng, céng dung theo gid thj trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thadm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat khu coéng nghiép
< Théng tin giao dich thj trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tuong déng nhat vai tai san thdm dinh:

—

STT Yé&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thai diém/Tinh ) _ Rao ban Rao ban
1 Giao dich 2024
trang giao dich ' T04/2025 T04/2025
_2 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chirng nhan
ly nhan QSDP nhan QSDD nh&n QSDP QSDP
ai san qi Tai san gi Tai san giao L .
Diéu kién giao Tél sen ?'ao _| . :grao a-| s ? Tai san giao dich
3 i dich théng dich théng dich théng . .
dich . ] . théng thudng
) thuong thudng thudng
Muciich Staung SKK SKK SKK SKK
| dat
S6: 012/2025/D.115 7
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STT | Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pudng ndi bd
KCNgD”érlu | PEng i bo Buang. 0ol bo Pudng ndi bd
N9 | KCN Dong An, | KCN S6ng Than % P
An, phudng ] . . ) KCN Song Than
— . \ phudng Binh 2, phudng Tan . .
5 | Vitri Binh Hoa, Tp. . . . . 2, phudng Di An,
. Hoa, Tp. Thuan | Bdng Hiép, Tp. . .
Thuan An, , . . , . Tp. D7 An, tinh
. . An, tinh Binh Di An, tinh Binh .
tinh Binh Binh Duong
Dugng Duadng
Duadng
6 Quy mo dién tich 11416,0m2 6070,6m2 10000,0m2 16857,0m2
7 | Cd sd ha tang budng nhua budng nhua budng nhua Pudng nhua
8 | Hinh déng Can doi Can ddi Cén doi Can dai
Thdi han st dun
9 . ! . g 21 25 19 20
dat con lai (néam)
Gia rao ba
10 (\;‘;;) L 55.000.000.000 | 85.000.000.000 | 208.000.000.000
' Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
. L thong tin trén théng tin trén | théng tin trén thi
Nhan dinh tu gia ) 5 : g ¢
o biie 48 G thi truong, thi truong, trudng,
e { et o 4 o SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
o iao di Fhr e e e v el
thanh 62 i gia kha nang gia kha nang gia kha nang
c
g thuong lugng thuang lugng thudng lugng vé
vé gia thap vé gia thap gia thap
Gia udc tinh giao
12 | dich thanh céng 55.000.000.000 | 80.622.500.000 | 187.200.000.000
(VND)
Két cau cong Nha xudng + Nha xudng + Nha xudng +
trinh xay dung phu trg phu trg phuy trg
Dién tich san su
13 | DIehHen s 3668,3 6200,0 18443,9
dung
Gia tri ¢ inh
12 bl e 5.832.705.860 | 19.985.995.750 | 86.352.297.570
xdy dung (VND)
ia QsSbb
1 | Do gia Q2 8.099.000 6.064.000 5.983.000
(VND/m?)
B N Nguyén Nhu N
15 Théng tin tham Higu Trung Hiéu Anh Trung
ié 0908084521 0896638156
chieu 0798475262

.
e
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Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh céc ddc trung cua tai san so sanh so vdi

tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 1ap bang digu chinh cac yéu t6 so sdnh dé xac

dinh céc muc gia chi dan nhu sau:
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pon gia thi trudn
A 918 S d 8.099.000 6.064.000 5.983.000
(VND/m?2)
5 Diéu chinh theo cac yéu
t6é so sanh
. — Gidy chin Gidy chin Gidy chuin Gidy chin
Tinh trang phap ly ,y 9 ﬂy 9 I_y 9 Ay 9
nhan QSDD nhan QSDBb nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mutc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 8.099.000 6.064.000 5.983.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao dich dich thong dich théng dich thong dich théng
i thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
' Gia tri sau diéu chinh 8.099.000 6.064.000 5.983.000
i ... | DBudng noi .
! budng ndi bo ’ . . | bug i bd
g N bd KCN budng ndi bd A n'c_n i
KCN bong - . . KCN Song
. Péng An, KCN Song Than R
An, phudng 4 § < - Thén 2,
o . . phudng Binh | 2, phuong Tan . .
Vi tri Binh Hoa, Tp. . . . phudng Di
o Hoa, Tp. Bong Hiép, Tp. .
Thuan An, . ; , An, Tp. Di
3 , : Thuan An, Di An, tinh . .
tinh Binh . . . An, tinh Binh
tinh Binh Binh Dudng
Duaong Duadng
Dudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 8.099.000 6.064.000 5.983.000
Quy mbé dién tich 11416,0m2 6070,6m2 10000,0m2 16857,0m2
4 | Ty /€ diéu chinh -3,56% -0,94% 3,63%
Murc diéu chinh -288.324 -57.002 217,183
Gia tri sau diéu chinh 7.810.676 6.006.998 6.200.183
Cd sd ha tang Pudng nhua | Budng nhya Pudng nhua budng nhua
s | Ty [é digu chinh 0% 0% 0%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 7.810.676 6.006.998 6.200.183
Hinh dang Céan ddi Can dai Can déi Can ddi
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
6 "Mdc aigu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 7.810.676 6.006.998 6.200.183
Sé: 012/2025/b.115 9
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3

Théi han st dung dat

. - 21 25 19 20

| con lai (nam)

‘. Ty Ié diéu chinh -16,00% 10,53% 5,00%

Muc diéu chinh -1.295.840 638.539 299.150

Gia tri sau diéu chinh 6.514.836 6.645.538 6.499.333

g | ot £hi don 6.514.836 | 6.645.538 6.499.333

(VND/m?) ' R A

Gia tri trung binh cua

Cl | muc gid chi dan 6.553.235
(VND/m?)
Mrc dd chénh léch vdi
C2 | gia tri trung binh cua cac -1% 1% -1%
mrc gid chi dan (%)
B N::én dinh mic gia chi & S5
dan (VND/m?2)
Téng gia tri diéu chinh
. 1.584.164 695.541 516.333
gdp
S8 1an diéu chinh 2 2 2
E . - . 3,6% -
Bién dé diéu chinh 0,9% - 10,5% | 3,6% - 5,0%
16,0%

Téng gia tri diéu chinh
% -1.584.164 581.538 516.333

thuan

% Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhiing théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cd

su khac biét chui y&u vé cac yéu t6 quy md dién tich, thdi han sir dung dat con lai so vdi tai

san can thdm dinh:

- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gié c6 quy mé dién tich 11416m?. Trong khi do,
tai sén so sénh 1; 2 cé quy mé dién tich [an lugt 6070m?; 10000m? Igi thé hon tai san
thdm dinh va tai sén so sénh 3 c6 quy mé dién tich 16857m? kém Igi thé hon tai san
thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co sd dir liéu sdn cd cua cdng ty, Saigon
PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén s dung dat thap hon tai san so
sénh 1; 2 Ian lugt khodng 3,56%;, 0,94% va cao hon tai san so sanh 3 khoang 3,63%
vé yéu té gquy mé dién tich.

- V8 yéu té thdi han su dung dét con lai: Tai san thdm dinh cé thdi han su dung dét con
lai 1a 21 ndm. Trong khi d6, tai sén so sénh 2; 3 ¢ thdi han su’ dung dat con lai 1&n lugt
/3 19 ndm; 20 ndm kém Ioi thé han tai san thdm dinh va tai san so sanh 1 c6 thoi han
st dung dt con lai 25 ndm Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s liéu tur thi
trudng va co sd dir liéu s8n cd cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid
¢ don gid quyén s dung dét cao hon tai sén so sénh 2; 3 lan lugt khoang 10,53%; 5%
va thdp hon tai san so sdnh 1 khodng 16% vé yéu td thoi han su dung dat con lai.

S4: 012/2025/D.115 10
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+ Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
~ Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giita mdi muc gid chi dan vdi muc gid trung binh
cla cadc mifc gid chi d&n khéng quéd 15%. Saigon PA d& xudt sir dung binh quan mukc giad chi
dan sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng (fng |2 6.553.000 VND/m?2,
Tai san tham dinh giad co dién tich dat khu céng nghiép la: 11.416 m?
Gia tri quyén st dung ddt = Dién tich dat x Don gia
11.416 m? X 6.553.000 VND/m?
74.809.048.000 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung

~ Can clr dic diém cua tai san tham dinh gid, cac théng tin thu thdp dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhén dinh khéng dU cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phép so sdnh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach ti€p can tir thu nhép, do
khéng thu thap dudc théng tin chuy&n nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phép chi phi thay thé thudc cdch tiép can tir chi phi.

~  Gia tri cdng trinh xdy dung trén dat dugc xac dinh theo cong thifc sau:
Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua cong trinh (%)

l L Chat lugng . Gia tri
STT Tén tai san Dién tich con lai Do tham dinh
(m?) (VND/m?)
(%) (VND)
Gia tri cong trinh xay
dung trén dat
1 Nha xudng - VP 15.422,55 70,27% 7.326.000 79.394.982.034
2 Nha nghi 312,00 70,09% 7.281.000 1.592.214.905
3 | Tram dién 42,50 55,00% 770.333 18.006.534
4 Nha bao vé md réng 18,90 62,14% 5.012.000 58.863.234
5 : Nha an cai tao 1.696,40 62,39% 3.684.000 3.899.086.509
-6 Nha xe cai tao 2.143,10 62,39% 3.684.000 4.925.803.052
Gia tri tham dinh (VND) 89.888.956.268
" _  Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi cdng trinh cdn clr vao Sudt von dau tu xay dung
céng trinh qua cac ndm cla Bd xay dung, UBND tinh Binh Dudng va mot sé Sudt vén dau
tuw clia cac Cong ty xay dung, céc dia phudng 1&n cédn da dudc diéu chinh phi hgp vdi ddc
diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gia tri tai san tham dinh da
bao gdm thué gia tri gia tdng va da@ bao gém Igi nhuan nha dau tu.
S6: 012/2025/b.115 13
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7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

e I —— Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)
1 Thira dat sé 157, t6 ban d6 s6 130,
phudng Binh Hoa, Tp. Thuan An,
tinh Binh Dudng
Gia tri quyén s dung dat khu cong
1.1 | nghiép thdi han s dung dén thang 11.416,00 | 6.553.000 74.809.048.000
11/2046
1.2 | Gid tri céng trinh xdy dung trén dat
1.2.1 | Nha xudng - VP 15.422,55 79.394.982.034
1.2.2 | Nha nghi 312,00 1.592.214.905
1.2.3 | Tram dién 42,50 18.006.534
1.2.4 | Nha bao vé md réng 18,90 58.863.234
1.2.5 [ Nha &n cai tao 1.696,40 3.899.086.509
1.2.6 | Nha xe cai tao 2.143,10 4,925.803.052
B Téng gia tri lam trén (VND) 164.698.004.000

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 164.698.004.000 VND.

Bing chir: Mét trdm sau mudi bén ty sdu trdm chin mudi tam triéu khéng tram lé bén ngan déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han stf dung két qua thdm dinh gid tai san nay |a sdu (06) thang ké tr ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi céc bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp ddéng thdm dinh gid s6 D.122/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khdng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi m3c nhién hgp déng vo6 hiéu va toan bd Ching
thu/ B&o cdo tham dinh gid lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng c6 gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi c6 gid tri khi chu tai san dd hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén th ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén s hitu, quyén su dung,
d¥c tinh kinh t& - k§ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 ludng
va cédc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s hitu hgp phap hay nhing thay d6i phap ly trén gidy td gdc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
t4t ca gidy to phap ly dudgc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rét ky ludng nhung van 1a
y cht quan cua Té tham dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thadm dinh gia.

S6: 012/2025/D.115 12
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~ K&t qua tham dinh gid chi dudc s dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhét theo
yéu ciu cla khach hang tai hgp déng. Chung téi khong chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

~  Bao cdo két qua thdm dinh giad dugc l1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuét, hién
trang clia tai san thdm dinh, n&ng luc chuyén mdn cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. DJ tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng coé bat ky Igi ich nag, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén g.i'é\‘l-\tri, tai san thdm
dinh. .

_ Céc s6 liéu dudc do lai trén Ban do so db nha dat hodc ban dd quy hoagh nhu dién tich,
chidu réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé
co su sai l&ch ty 1& trén Ban dd hodc sai s8 trong qua trinh do dac clia té tham dinh. S sai
léch nay cé thé anh hudng dén két quad thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén
lign quan Iuu y khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

— K&t qua thdm dinh gi& chi ¢ gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Chirng thu thdm dinh gid.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:
Hb sd thdm dinh gia cla tai san: ké hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thyc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi b va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN

ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
So thé TBV vé gia: XI117.1821 S6 thé TPV vé gia: IX14,1228

Nguyén Hiru Nam

S6: 012/2025/D.115 13
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| Xac nhin cun cir quan CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
i 6 tham ;_;:_ Bjc lap - Ty do - Hanh phic
Tnay 8bi GCNPKDN thanh GONDKDN Céng ty C8 phén, m
mi s6 doanh nghigp: 0301790859 dang ky E: thir 19 ngiy __
10/8/2022 do Phéug ¢.5m ky Kinh doanh - S¢ Ké hoach va UME
tu tinh Binh Duong cip.
Hay chimg nhén s& hiru edng trink dbi vai hang E%vwo ﬁ
vé (12,25m?%), Nha dn (630m?), Nha xe (400m?) do cdi tao i |
trang 02 va trang 03 cua GCN. i
Chimg nhan bb sung quyén s& hirs cong winh xdy dyng cia ! o vl
Céng ty Cé phin Bau rr Xiy dimg Toén Lic - theo hd so sé _ v&mﬂ\mv (Ao Lp
240619-0024. ! o

i
|

|

I, =,
'

f

M

P DT xdy | E‘:»u Cip | Thoi | :
i e A
_ Nhadpecai i ., v : ; & : i LTSRN i x rs ; ]
B B0 MO GIAY CHUNG NHAN
o d Y T N o _. " QUYENSUPDUNG DAT
R TS A nc<mz SO HUFU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO DAT

K.¢m theo Giay chime nhan nay o6 trang ho sung w_ﬁ: v\

. (- , ; i £ | L Ngurdi sir dung dft, chi s hirn nha & v 13 sin Khic gin lién véi dit
S . e o SRR S B T R CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG TOANLOC
T _ SCNDKKD Céng tv C6 phin sb: 4103006811 :

_ A s : + . Bang ky ldndau: ngay 20/7/1999 (b PKKD goc: 072241)

‘ Diing k¥ lai lin thir 1 ngay 23/5/2007

. Dangky thay d&i Hn thir 12: ngay 11/6/2009 ;

25 . - Nai cip: Phong DKKD $& K& hoach va Dao tu Tp.HCM

Dia ¢bi: 55 Phan Xich Long, phiromg 3. quin Phti Nhuén, Tp.HCM

—Au:_ theo O.mw chirng nhin nay ¢4 Trang bé sung HEREE
sb: E Fif b
m R AR , iR ] " BA 133378
Nyguii duge cap Giay chimg nhin chzﬁ..ﬂ_Fvﬁ chira, thy x0u hoj . : 5 {

sung bat ki not dung nde ong Gidy ching nkin; kbi bi u:&
hiong Cidly chimg nhin phat Cuﬁ_uwopr? voicoquancip Cady.




Rl 151 A g el ik Sl o0 o i TEL Sor 8 thia dde, nhit & va i sin khie ghn lién voi it vIbg
I, Thite dar E P
a) Thira dét s6: tér ban dé so:
b} Bia chi: x4 Binh z?m thuge KCN w.msr An, huyén Thudn An, tinh Binh Duong, e
¢) Dién tich: [L4l6m? (Mudi mét ngan bén trim nudi sau mét vudng)

2

d) Hinh thirc sir dung:  riéng: 11.416m" n.:.:m. khéng

d) Muc dich sir dung: _um.n khu cong nghiép (11.416m?)

¢) Thoi han sir dung: Bén thang 11/2046 (SKK)

£) Nguon gbe sir dung: Thué lai dt ctia doanh nghiép diu or ha thng Khu céng nghiép
2. Nha a: Chiea chirny nhdn q:_.m: sa hitu.

3. Céng rrinh xiy dung khic:

| Hang muc cong " Digntich | Diéntich | Ketean chn véu Cip | 86 |NamBHT | Thoi Y
i i | xéydung | sanhofic | céng | tng |  x3y | hanso &

k|l - ] c.::|. cHng suat “ . trinh + , dung hiu o .»f,\,

| Ndxuong - VP | 5.177,45 | 15.422,55 | Blct, thép Cips | 3 | ] =N

..m.m.w nghi ! 156 312 | Btet Cdp3 | 2 [ w,_

| Tramdien | 425 Biee — [Cipd |1 [

\7.:., bao vé | 12,23 | Btet | Cap 4 I

[Nhaan-> | 3301 630 Bet Cipz | 2 _

(Nhdve . 200 | 400 | Bret [Cap3 T 2§

4. Ring san xudit Iirieng tring: Cliea chiing 1 quvén so hiti.

n lién véi dar e

W B o o . I
Ni way ddn v co s i \fe._r ﬂ@nﬁ{, i rr.quE_ . -
ks Noi dung ¢ 131 va o sa ph ! S b&&aﬂ quydn -
T Thé chap bing n_.=<m= str dung dit, tai sin gin lién vai dit tai E&Ef. 53 ﬁs& PHD 053 §ac
hang TMCP Nudt nhip khéu Viét Nam — S& giao dich | theo Kg .vﬁ.. k<
s 100/quyén so 0172010, e .
Thi Dau Mét, ngay 0., thang <) . ném 2010
TM. UY BAN NHAN DAN TINH BINH DUONG Céng ty Cb phin Diu t xdy ding Todn Loc thay déi Gidy | -
. TUQ.CHU TICH chimg nhan Dang k¥ kinh doanh thinh Gidy chimg nhin Ding ky y o 7 ot t 2
r 5 o : doanh nghiép Cong ty C& phin, mid sé doanh aﬂu&u A
GIAM POC 8O ,—u_w— EOC<M? e A MOI TRUONG
i h 03017908359, ding ky lin diu ngay 23/05/2007, nua i PHO GIAM m&ﬂ \\ :
P g lan thir 17 ugay 04/02/2021 do Phong Ding kY kj S
K& hoach va Dau tu thanh phé HO Chi Minh cdf T S b
chinh: 55 Phan Xich Honm phudmg 03, Quin PIENDu] i |
_uzc xoﬁ “hi Minh; amaom goc sir acuw dar: Ezn dat wiTren .
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN
Thira diit sb: To ban do s6:
S6 phat hanh GCN: BA 133978 S$6 viao s6 cip GON: CT00079

Xdce nhan cua co quan ¢o
tham quy én
.S TS
f ‘a (;‘ _‘;‘f i(,{.

Noi dung thay doi va co sa phap |y

Thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gin lién véi ¢
2) tai Ngn hang TMCP qu nhdp khau Viét Nam - Chi,n
TP. Hd Chi Minh (D‘c: SO 66 Pho Biac Chinh, phunrnL N’g
Thai Binh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh) theo ho so sé 617/q
02/2014.8

ﬁﬁﬂ:}rl""i‘ 7
AE AO Jtls

- NOi dung da dang ky thé chap ngay 08/02/201 ,
doi: Thay doi tén cia bén nhin thé chip thanh
'1 \A( P xudt nhap khau Vigt \dm Chl nhdnh than p

17 I,

ly.

Xoa ndi dung ding ky thé chap ngay 08/02/20

TiNH

I 5N =N G S O N W G N oS g an G Ny G 0m) Ng S Sy G

i dinh kem Gidy chir

12/08/2014 theo ho so sb 850/quyén s6 02/2015.~

" \_BINH DUONG)/

ng nhdn mai ¢o gid i phap

Thé chip bing quyén sir dung dét, tai san gin 1ié
tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — man
i\(\ Binh Dmmu ({) c: s6 20 Ddl 16 Doc Ldp E.’,{P% 7

Sﬁl quw,n s l)"”Oh ,u;

3 3/ v P*g“ i 2

5| Xoa ndi dung dang kv thé chap ngay 16!1(}#?015(}” :

& 211104-0009. *Eﬁmg 4 i

:‘:! v ‘?' N ;

S *f D5 .

Z| Thé chip bing quyén sur dung dit va tai san gan lidn ﬁév:aéf:ﬁn #0 1T i Tuy ét
4 Ngdn hing TMCP Tién Phong - Chi nhénh TP. H& Chi MightBe , & o o0 A
3| s0 456A Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quin 3,7 i,

~| Minh) theo hé so s6 211104-0010, 2/ vio oG 6 a1Am 5:6(,

Tinh den thoi dlem ndy, tai san thé chép la qu»en mﬁiﬁgﬁi’“ 3
san gén lién véi dét - xac nhan dang ky ngay. Lf’.'O 2;1 . “?"i g

- W\ 5
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| ngay 14./6/2024.

Nbi dung thay doi va co s phap Iy

Noi dung dad dang ky thé chap ngay 06/01/2022 cg,/,«ﬂia

d6i: Rt bét tai san the chap gdm hang muc nh:xi;a . G
nha éin, nha xe ~ theo hd so 56 2406120041 [/ Uk

Tinh dén thoi diém nay, tai san thé chap la:
- Quyén sir dung dat - xac nhan dang ky ngay 06/ E}léﬁ@ﬂh Y

- Tai san gan lién voi dat (hang muc nha Xuong —

nghi, tram dién) - xac nhdn dang ky ngay 06/01
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Theo Trich luc ban dd dia chinh (¢6 do dac tai sin win lin véi dat) dg
Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dueng xédc lap ngay 07 122022,

s

I ‘u,..'

Xéc nhin cua co  quan co
tham quvm

”.1» }'i ;‘E‘I‘ Hf{lﬂtl

(Chuyén tiép Trang bé sung 6. ...)



1.

2.

KE HOACH THAM PINH GIA

Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :

Khach hang: Cong ty C& phén Dau tu Xay dung Toan Loc

Tai san tham dinh gid : Gia tri quyén s dung dét, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat

Pia diém tham dinh gia : thira d&t s6 157, td ban d6 sd 130, phudng Binh Hoa,
Tp. Thudn An, tinh Binh Dudng.

Muc dich thdm dinh gid: Vay vén

Phudong thirc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién clru hd so phap ly, tai liéu, dic diém tai san tham dinh gid do khach hang cung
cép va tham dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trugng tai thdi diém tham dinh gia.

3.

Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, céc tai liéu cdn thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cha nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc théng tin khac co lién quan, tai liéu vé thi trudng cua tai san tham dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.
Nghién ciru ho sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd s¢ day du hay khang
day di, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

LN

5. Tién dd thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau K&t thiic
Nghién clu hd sd, yéu cau bd .
1 sung (ndu cé) 1 ngay 16/04/2025 16/04/2025
2 Tham dinh hién trang 1 ngay 17/04/2025 17/04/2025
! Thu nhap théng tin 1 ngay 18/04/2025 18/04/2025
Phan tich théng tin, dp dung cac .
4 phigng phap tham dinh gié 1 ngay 19/04/2025 19/04/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu .
5 th&rn dirh gid 1 ngay 21/04/2025 21/04/2025
6. To chifc thuc hién :

- T6 tham dinh vién: Nguyén Hiru Nam

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7.

Thué chuyén gia tuv van (néu can thiét) :

T6 tham dinh gia

Ngé\/@ théngwném 2025

Ban Giam ddc




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI 8O

TP.HCM A4 gio 30ngaydLthang04 nam 20235,
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh gii: Ban Gidm dbe Cong Ty.

Duoc phan cong ho so tham dinh, xin bao cao két qua thuc hién sau:
HO SO SO 1 .vneenn. e n@ay(thu 1¥) VOO

[ai mm tlmm dinh: ﬁ’le\’lh Wxﬁt.t OLWS ff[f( [}/ng \Qf ML (‘Ohg ‘[Ewl )O.g C{Mg . dbd’}ﬁu ’l«guu

Khach hang: [cwﬁnac&p%m #@%LX%A%TO%LGC ..............................................

| . i |
Muc dich tham dinh: ﬁh&uy.fﬁuﬂ..‘h?..\)ﬂg..mm [hoi didm tham dinh: . 104.1.902.5................
Yéu cau khac cua khach hang: ...........cccivvveeveennnnins T R T gy
Thoi gian thue hién: ._.'].Qf. L8

1. Quy trinh tham dinh

Da thyue hién diy da quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cua cong ty
Pang bo sung quy trinh ]
Y kién bo sung
2. Phwong phap thim dinh:
Céc phuong phap tham dinh dugce dp dung: fﬁxdug f’i“f? So.5all,. o O&Af/ ‘I//[ch v/ 4
BHBHE THATE, & e snmsn s s sivvans v s s5mas smsaii s e Soiobiste $auinns 6ibe & w e i s iisatite H6VAH 300 e SiTTe R S diatate s itk

3. Két luidn vé gia tri cua tai san tham dinh

(hi chui: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bao cdo.

Phan danh cho Kiém soat ndi bo:

1. Quy trinh tham dinh



SAIGON PA - BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Danh gia chit lrong ching thw — bso cio thim dinh dwge thue hién:

Phap 1v: e

NO1 dung miéu ta tai san tham dinh: e,
,ﬁ
Co s, can ctr. 18p ludn cho gia tri tai san: ... H—df /ij ..........................................................

3. Phwong phap thwe hién:

BPanh gia vé cac Phuong phap thim dinh da ap dung va bién ludn trong ho so:

4. Gid tri cia tai san dwge thim dinh
Gia tri cua tai san duge tham dinh la /{6?694? OD?OUD AN

5. Y kién khace (néu ¢6):

Thiam dinh vién Kiém sodit vién

e
Nowe™ T Vb

Y5 g)w Do

Y kien cua Buan giam doc

o Sau khi hoan thanh cong vige tham dinh, Nguoi thie hicn ho so phai ldp bdo cdo theo mau trude khi thone
hao chinfi thire cho Kinh doanh, ¢huvén qua in an dé phat hanh ehing thi

® Bdo cdo diege chuvén qua Kiém sodtl vién ra sodt, dinh gia. Truong hop khong thong nhat voi Kiem sodt
vien, Nguoi thue hicn kiém tra lai quy trinh thc hics
o New thong qud, Kei gua tham dinh sé duoe chuven cho Kinh doanh dé thong bao két qua cho khdach hang.

Nhie vay, Kinh doaih s¢ hao gia cho khach hane theo két gua trén hao cao ¢o phé duyvét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao lic 40 gio 00 ngay 7> thang(®4 nam 2025. Ching 16i gdm co:

1. Pai dién Céng Ty Tham dinh gia Sai Gon:

..................................................................................................................

........................

..................................................................................................................

Thye hién horp dong tham dinh gia tai san da ky két, cic bén ciing ¢o mat tai dia chi cua tai san
Th dmh gla

a. m.f futa. 061 gt A o
&Kmffu ﬂf‘,— mmn ......... O;WE, fa?lj %ﬂ }’fua [ é]nfﬁ{pua”; .........

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuce xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai san thim dinh gia:

. \Qwﬁﬂ} ’fﬁu TM.-&%..A@. O e

....... GO T A L et e e

“I{m BICIBHIL. ... .. i v oo sfioshonngige s ooz pcsres s
Ta. S ' i la, KCU ’IQCVI ﬁﬂ E’”m. B A m.,..l..?.ﬂw Au
'{\’J\Dx bay:L 8::;44 g.. E(flfgnq ul .. :fﬂ CL} f ; ’é ‘ i

?mg P,cqn/q A3 gem.w ................................
Stt Tén tai sain/Hang muc Di¢n tich sin Ghi chua
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Phigu s6 1

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc digu tra:

- Pra chitl:

- Gia bds chuyén rhuong/tring dau gia:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Nouy&n Nhu Hifu 0798475262
Théi diém CN/tring dat gia:
55.000.000.000 VND triéu déng/bir 4dng san

Giao dich 2024

- Gia dét chuyén nhuong/trung dau gid:
Gia thué dét, gia thud mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

55.000.000.000 VND

triéu ding/thua hoac 8.099.000

VNB/m?

https://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-duong-so-6-phuona-binh-hoa/ban-mt-6-ken-

- Ngudn thaéng tin

1. Cac théng tin vé thia dat
- Td han db s6. Thira @t s6:
Bia chi thua aat "

- Kich thude mat tién: 00m

clién tich 6070,6m?

- Kich thudc chidu sau thira 4at:

dong-an-tp-thuan-an-cho-thue-450-trieu-thang-chua-bag-gom-vat-pr3g6977c9

Budng nd bd KCN Bong An, phudng Binh Hoa, Tp. Thuén An, tinh Binh Dudng

- Hint thé thira dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh =, hinh vudéng o, hinh thang xubi ¢, hinh thang nguoc o, hinh da gidc 1,

hinh-chi L o, hinh khac =

- Myc dich su' dung: SKK
- Khoang cach dén thua dat chudn

- Khoang cach gan nhat ti thisa dat dén:
+Trung tédm hanh chinh:

+Cd sd gido duc

+Cosdyté e
-Cac yéu to lién quan dén ha tang ky thuat
+BDigu kién vé gizo thing: D3 rong: Buang nhua
+Két cAu mat dudng:

+Digu kién vé cap thoat nudc: Tt

+Biéu kién va cap dién. T8t

-Cac yéu td lién quan dén ha tang xa hoi

+Ha tang giao thong céng cong:

+Ha tdng khdng gian:

+Ha tang cung cap dich vu:

+Ha tang v3n hoa, thé thao

+Ha tdng moi trutng:

+Trung tadm thutng mai,cha
+Co sd thé duc thé thao
+Cong vién khu vul chai gidi tri

cép dudng:

Tiép giap v& mat duiing;

- Cac yéu td khac anh Hudng dén gia dat phi hgp vai thue t8, truyén thdng van heéa, phong tuc tap quan cua dia phuong:

- Thai han su dung dat

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat
2.1. Tal san gan lién voi dat 1a nha &
-Nha d: Loai nha

-Dién tich xay dung:

-50 tang

- Tal san khac (néu ca):

2.2. Tal san gan lién var ddt la cong trinh xdy dyng khac

-Loal tal san o
-Nam xay dung

-Tail san khac (néu co):

-Thu nhap binh quan nam:

-Chi phi binh quan ndm i ieEaieis
2.3. Tai san gan lién vdi dat la cay lau nam, rimg tréng
- Loai cay trong: Cay lau ndm -, Ring trong o
-Dién tich: .

Nha xudng + phy tra

Khéng o bat ot gi vé mat pheng thiy

Cdp nha

mz Dign tich san sU' dung:

Dién tich xay dung:

Mat do trong:

Nam xdy dung

uom

3.668,3 m?

N&m trong

- Gi3 trl khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thlnrho;a'ch s&n phém tuong Ung véi s6 nam con lay trong chu Ky thu hoach cua cay ldu

- Téng chi phi dd ddu tur & trdng, chdm séc rung trbng d&n théi diém chuyén nhuong, tring ddu gia quyen sir dung

s SRR i G e A T :

Ngay Tﬂ‘théng g]ném 2025
MNgudi diéu tra

(Ky va ghi ré ho tén)
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4:13 2214125 Ban nha xudng MT duong S6 6 KCN Béng An Tp. Thuén An cho thué 450 triéu/thang (chua bao gom VAT)
CHLIVEN DG DLAN, TH AR AT BN DURYNG B T pide
[ HOANG TINLAND | : 1

Nguyén N W

l m Xem them 4

Men tich .
l_, B < A <

6.070,6 m*

160 QRO

Thong fin mo ta
l in nha xutng MT duéng S6 6 KCN Bong An, p. Binh Hoa, Tp. Thuan An.

ang cho thue 450 trieu/thang (chua bao gom VAT).
DT GO70,6m* (68x87m).

Cach duong Tinh 16 43, duong DT743 chi 500m.
turong rong 20m.

S0 hong rieng.

Moan hang ho tro 70%.

(31a- 55 ty TL.

l| H: 0798 475 262 )
Déc dieém bat déng san

l@ e gid 551y [\ Duingvao 20m
=

51 Diéntich 60706 m* 3 ehapiy 56 o/ 56 hang

N

hat tien 88 m ?,g Ngi that pay di

;"‘

(tps //batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-duong-so-6-phuong-binh-hoa/ban-mt-6-ken-dong-an-tp-thuan-an-cho-thue-450-trieu-thang-chua-bao-g. .. 207



14:13 22/4/25 Ban nha xudng MT duding 86 6 KON £5ng An Tp. Thudn An cho thué 450 trigu/thang (chua bao gbm VAT)

£ .= Nguyén Nhu Higu

w Xem them 402 tin khac

L Chat qua Zalo

Xem trén ban dé

2

hitps://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-dueng-so-6-phuong-binh-hoa’ba

r-mi-6-ken-dong-an-tp-thuan-an-cho-thue-450-trieu-thang-chua-bao-g. ..



Phigu s6 2

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc didu tra:

- Pia chi™’;

- Gia bds chuyén nhugng/tring dau gia:

- Gia dét chuyén nhuong/tring dau gid:

- Gia thug dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

- Mgudn thong tin:

1. Cac thong tin vé thua dat
- 1@ ban 46 s6:

- Bia chi thifa dat '

- Kich thuic mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Trung Hifu 0508084521

Théi didm C/tring dat gia: Ran ban T04/2025
80.622.500.000 VND tridéu dong/bat dng san
£.064.000 VNB/m?

80.622.500.000 VND triéu déng/this hoac

https://alonhadat.com.vn/ban-gap-biet-thu-binh-minh-ttip-12-24-333m2-5726824 html

Thia dét sd dign tich: 10000,0m?

Budng ndi bd KCN Song Than 2, phudng Tan B6ng Hiép, Tp. Di An, tinh Binh Dutng

aom - Kich thudc chidu sdu thia dat: 00m

Hinh thé thira dat: hinh chid nhat o, hinh binh hanh =, hinh vudng o, hinh thang xudi <, hinh thang nguge <, hinh da giac o

hinh chir L, hinh khéc o

- Muc dich str dung:

- Khoang cach dén thim dat chudn

- Khoang cach gan nhdt tU thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:

+Co 54 gido duc
+COosOy té

SKK

+Trung tam thugng mai,chg
+Co sé thé dyc thé thao
+Cong vién khu vui chai giai tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang k¥ thuat

+Dléu kién vé gian thong: B4 réng:
+Kaét cdu médt dudng:

+Diéu kién vE& cdp thodt nudc:
+Bieu kign vé cdp dién:

-Céc yéu td lién quan dén ha tang x8 héi

+Ha tdng giao théng conag cong:
+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cap dich vu:
+Ha tang vdn héa, thé thao
+Ha tang mdi tiuong:

Butng nhua cap dudng:
Tidp gidp vér mat dugng;

Tét

T6t

- Cac yéu td khac anh hudng dén gia dét phu hgp vdi thuc t&, truyén théng van héa, phong tuc tap quan cua dia phuong: Khong et
- Thai han s dung dat Khong co bat lgi gi vé mat phang thiy

2. C4c théng tin vé tai san gan ligén voi dat

2.1. Tai san gdn lign van dat la nha &

-Nha g: Loai nha; Nha xudng + phu trg Cap nha Nam xay dung ...
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san su dung: 6.200,0 m2

S6 tang
- Tai san khac (néu co):

2.2. Tai sén gén lién vdi dat la cong trinti xay dung khac

-Loai tai san

-N&m xdy dung

-Tai san khac (néu cd):
~Thu nhap binh quan ndm
~Chi phi binh quan narn

Dién tich xdy dyng:

2.3. Tal san gdn lign vdi dat |a cay 1du nam, runq l"ﬁng

- Loat edy trong: Cay ldu ndm =,
-Dién tich:

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép W viée thu heach san phdm tuong Ung vdi s6 ném ¢on lai trong chu ky thu hoach cla cay lau

nam:...c.

dat:

RUnNg tréng o

M3t db trong: Nam tréng

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Ngay " /P— thangxl nam 2025



l 114 2214125 Ban nha xwéng 10.000mZ trong KCN Song Thén 2, DI An, Binh Duong - 5726824
EHES 0857.001.001 % 0857.002.002 < 0762.003.063 0372005 005
' R vl
Cap nhdt th Wd!‘“ l#-’i
' 4 & B'ﬁ
Mobile Bing tin nha dat Dang ky thanh vién Bang ol
Trang vhu  Can ban Bannha xudng Ban nna xudng Binh Duong  Ban nha swdng
l nha xuong Tan Dong Hiép  Ban nha xudng Budng DTT43
Ban nha xuéng 10.000m2 trong KCN Séng Than 2. DT An, Binh Duong
Trung
Ban nha xuéng 10.000m2 trong KCN Séng Than 2, Di An. Binh Dwong 0896.638.158
Digén tich dat: 10.000m2
Dién tich xwdng: 5100m2
Van phang: 900m2 (fau trét)
Nha an: 200m
Gia chuyén nhugng: 3.5 triéu USD con thuong leong
( Khach mua chiu tat ca cac loal thué, phi ) Nhap dia diém cén tim
Ege . i o T 2
l Gia: 85ty Dién tich: 10.000 m CAn ban .
Dia chi tai séan: Buong DT743, Phuwéng Tan Bong Hiép, Thanh phd Di An, Binh Duong ‘
Binh Duong - Thanh pho Di An
Cac thong tin khac
M L 5726824 Hirang B Phér = = Eadey== Gig ——
Loai iin Can ban Burdng trudre o - Nha biyp i ——— Hirérng —
Loal BDS Kho, xuding Phap ty - Qa0 thurong pa— KIS hang
Chitzu igang - S0 1y - Cho dé xe hoi -
Chieu dai == Sophong ngt — Chinly i z3
T pha Tt i M
l Hinh anh ha sl Thaoh pho Thusn An
o
Ean nha *udng Huyén Phu Giao
can ntia xudng Huyan Dau Tigng
a1 Thanh phad Tan Uyén
ha xudng Huyan Bau Sang
l Ban nha wedas Hoyen Bac Tan Uyén
Faenfir
4 B
l Luu tin
Thong tin phan dnh cis Quy khach gilp ching 15 san lgc thong tin 161 har va loal il cdc nha mid gien khong
IHH'\(J thue. Xin wan lHTHg Sarm omn,
l ' Tai san @3 ban/cho thué 2 Tin khéng c6 that () N&i dung khéng ding vai thuc té
) Gia khéng dung ) Khong lign lac dugc (' bia chi bat dong san khong ding
'mm /alonhadat.com.vn/ban-gap-biet-thu-binh-minh-ttip-12-24-333m2-5726824 htm| 112



14:14 22/4/25 Ban nha xwdng 10.000m2 trong KCN Séng Than 2, Di An, Binh Duong - 5726824
-Wfﬂ’ % A= Ny

0857.001 007 His < 0857.002.002 0762.004:004 ' Ms.aah - G3TL005.005
1300 1724 . Kz Hhing - 0372.006.006

1781 khéng muén xem tin cia nguwdi dang nay trong véona: < Tal ca cdc tin cha thanh vién nay
6 an di vén bar trong khodng thor gian ban da chon

Ma an toan:

Co thé ban mudn xenm:  Ban nha xrang Binh Duong  Bar ninéa <oy

b ph DTAR Ban nha xudng

Phureng Tan Béng Hidp  Ban nhé suene Duong DT7434

Lwu y:
Cac ban dang xem tin dang trong mue "Can ban kho, xudmg Thanh phé Di An, Binh Dueng”. Céc thong in rao

vat Ia do nguidn dang tin dang i oan B thong tin, Chuang 19 nadn tean khong chiy wrédch nhigm vé bal cr thong

in nao hidn gua dén cac théng tin nay. Ching i ludn cd géng d& dua cac Un tre nhanh va chinh xdc nhit cho cac
ban.

Can ban Kho, xwong tai Thanh phd Di An

PSTY , DONC TIEN 1,2 TY. DUONG XE CONG Hivn £a,

KHO XIPONG 1500M KEM SIET THU 70U
16M, DI AN

16m 3lau & phang ngd ché dé xe
KT: 20x85m Dién tich: 3.222 m* Hurdrng: _
Gla: 75 ty Bai 16 Ddc 15p, Phirtrng Tan Dong Higp, Thanh phé Di An, Binh

26m 2 lau phng nai ché dd xe
KT: 88x75m Dien tich: 6,940 n’ Hueng: _
Gia: 70 ty Buwirng Nguyan Thi Minh Khal, Phwérng Tan Béng Hieép, Thanh pho

chd dé xe
Dién tich: 3.188 m" Huéng: Tay Nam
Duérng Vé Thi Séu, Phiéng Bong Hea, Thanh phé DT An, Binh

Ban Xweng Xay Moi Trong KCN Tan Béng Hiégp B, Tp. Di An, Tinh Binh Duang Hén ray
22m

KT: 34 8x133,6m Dién tich: 4.656 m® Huréng: _

Gid: 70ty Duéng $6 4, Phuang Tan Déng Hiép, Thanh phé Di An, Binh

Ban nha xwrong 10 200m2 trong KCN Song Than 2. bi An, Binh Inrong 1500472025
KT, — ién tich: 10.000 me Huwéng: _
Gid: 85ty Dudng DT743, Phwong Tan Bong Higp, Thanh phé Di An, Binh

¥em them cac tin khac

hitps://alonhadat.com.vn/ban-gap-biet-thu-binh-minh-tittp-12-24-333m2-5726824 himl
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Phiéu s 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra: Anh Trung 0996638156

- Bia chi®h: Thai diém CN/trong dat gid: R0 ban T0O4/2025
- Gia bds chuyén nhugng/tring ddu gid:  187.200.000.000 VND triéu dong/bdt ddng san

- Gla d&t chuyén nhugng/tring ddu gid:  187.200.000.000 VNP  tnéu dong/tha hoac S5.983.000 VNB/m?2

- Gia thué dat, gia thué mét bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

- Ngudn thdng tin: https://alonhadat.com.vn/ban-biet-thu-phuong-nam-240m?2-sat-bien-thuy-van-5742843.htm!

1. Cac théng tin vé thira dat

- Td ban do so: Thira dat so: dién tich: 16857,0m?
- Bia chi thia dgat V- Duiing ndi bd KCN Séng Than 2, phubng Di An, Tp. Di An, tinh Binh Dutng
- Kich thudc mat tién: oom - Kich thutic chigu sdu thua dat: 0om

- Hirth thé thiia dat; hinh chir nhat =, hinh binh hanh o, hinh vudng 5, hinh thang xudi ¢, hinh thang nguadc =, hinh da gidc o,
hinh ¢cha' L o, hinh khac o

- Muc dich sU dung: SKK

- Khoang cach dén thira ddt chudn

- Khoang cach gan nhat tu thira dat dén:

+Trung tam hanh chinh: i # +Trung tam thuong mak,chd
+C0 50 gido duc . +Cd sé thé duc thé thao
+Cong vién khu vui choi gidi trl

+Cgs0y té o
-Cac yau té lien quan dén ha tang Ky thuat

+Bnéu kién vé giao thong: B& rong: Bbudng nhua cap duting:
+KA&t cau mat dutng: Tiép Qidp vé mat duang;

+Biéu kién ve cap thoat nutc: Tar

+Diéu kién vé cap dién: Tét

-Cac yéu td lién quan dén ha tang xa ndi
+Ha tang giao théng cong cong:

+Ha téng khénag gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha t3ng v&n hoa, thé thao

+Ha tang moi truong: S
- Cac yéu td khac anh'huong dén gid dat phu hgp véi thic té, truyén théng var noz, phong tuc tép quan cla dia phutng Khéng cé

- Théi han si dung dét Khéng co bat o gi v&8 mat phong thiy

2. Cac théng tin v& tai san gin lién vai dat
2.1. Tai san gan ién vgi dat la nha &

-Nha d: Loai nha: Nha xudng + phu trg  Cap nha: s FliShees Nam xdy dung
-Dién tich xay dyng: A : i m2 Dién tich san s dung: 18.443,9 m2
-56 tang

- Tai san khac (néu ca):

2.2, Tal san gdn lign vé dat 15 cong trinh xay dung khac
-Loai tal san . )
-Nam xay dung

-Tai san khac (néu ca):
-Thu nhép binh quan ndm:
-Chi phi binh quan nam
2.3. Tai san gan lién va dat la cay 1au nam, rung trdng

Dién tich xay dyng:

- Loal cdy tréng: Cay 1au ndm o, Rimg trang o
-Dién tich: R Mat dd trong: AR Nam trong
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap i vigc thu hoach san phdm tusng dng vél 53 ndm con lal trong chu ky thu hogeh cla ciy lau
ndm: . T . X v ey . .
- Tdng chi phi dd dau tu dé trong, chdm sdc rimg trong dén thai diém chuyén nhugng, trung dau gid quyén su dung
RBEILE 00 000075 M AT P PO S b ST REEPAIITY.
Ngay® thangd4 nim 2025
Ngudi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)



l::‘ 15 22/4/25 Ban xudng KCN Song Thén 2, Di An, Binh Duong 16.857m2 - 5742843

EAEW s 19 rya) - 0BST.001.001 W< G 0857.002.002 14 Kk 762.003.001 & 0762004004~ & 8372.005.005

Maobile BDang tin nha dat Dang ky thanh vien Bangi!

Ea
Banr

Trang chi Can bdn  Ban nha xwdng  Ban nha xudng Binh Dueng  Ban nhaxudng DiAn

Ban sha xwromg Di An Ban nha xiedeng Dai Lo Bang Tay

Ban xwéeng KCN Séng Than 2, Di An, Binh Dwong 16.857m2

Mgesdang. Hom ey

Trung
Ban xudng KCN Séng Than 2, Di An, Binh Duong 0896.638.156
- Dign lich:: 16.857m2. Enror Janh o
) am 73t ac ciia thant vién nay

- Nha xudng, Van phéng 4 1au:: 15.374m2 (mbi san 3468,4m2).
- Nha an, nha xe 4 l4u: 2872m2 (mdi san 747 6m2). - . =
- Kho chira rac: 80m2. 1
- Nha bao vé: 14,7m2.

- Bai gilr xe khu van phong: 103.2m2.
- SKK thovi han: 12/2045 (dong tién 1 an). Can ban = Kho. xudng
- Chi trrong: May Mac.

Nhap dia digm cln fim

Binh Duong = Thanh pht Di An
Gia ban - hinh thuc chuyén nhuong. —— Digntich —— - Gia —
- Gi4 ban: 208 1y (c6 thuong lugng). = ©
- Ban theo hinh thire: Ban tai san. Thn kiém ndag.
Gia ban nay dé lai toan bd may moc trong Cang ty. Bao gbm toan b day chuyén may. e N
[ it onrong Thanh pha Tho Dau Mot
- : i e 2
Gia: 208 ty Dlen tich: 16.857 m Ban ana aisay Thanh pho Thuaan An
Dia chi tai san: Bai Lo Bong Tay, Phwong Di An, Thanh phé Di An, Binh Dwong B riba viidng Thanh phé D An
Cac théng tin khac B nhi@ sudrg Thanh pho Ben Cat

Ma tin 5742843 Hudng Phong an o 1 b Muena Huyen Phu Giag
Lol tiri CAn ban Diemg trudre nha — N hin o sha xudng Huyén Dau Tiéng
. . o Ban mvdardng Thanh phd Tan Uye
Loai BRS Kho. xwdmng Phap Iy — San ihuona . ( R banithyein
- B b oGl Huygn Bay Bang

Chizu ngang === St lau e Cno dé «e ho ses

— S ; B ahd wuidng Huyén Bic Tar Uyén
Chigal tial e S0 phong hau - Chinh ¢hid o

Hinh anh

Luu tin

Thsng 4 phan anh clia Quy khach giup shing 16i san loc théng tin 1t hon va toai i cdc nha mii gioi khons
trung thue, Xin Iedn frong can oin.

ilps //alonhadat.com.vn/ban-biet-thu-phuong-nam-240m2-sat-bien-thuy-van-5742843.himil 112



14:15 22/4/25
bz

Ban xudng KCN Séng Than 2, DT An, Binh Duong 16.857m2 - 5742843

Me Nguyén - 0857.001.001 Ms Cuyni - 0B5T.002.002 ¥ Y 0762 063007 Ms Hul - 0762.004.004 | &4 Anh - 0372.005.905
Th3o - i2h: 1 e 174 : s Khuny 0372.006.008
/Ly do khéc:

Noi dung phan anh

| Téi khong mudn xem tin cua ngudi dang nay trong vong: < Tat ¢ad cac tin cia thanh vién nay
$8 dn di véri ban frong khodng thoi gian ban da chon

Ma an toan:
66 %

€4 thé ban mudn xem: B nha awrang Binh Duong  Ban tng Thaam pht OrAn Ban nhi xwong

Phusgng DiAn Ban nha xwrama Ba Ly Bong Tay

Lwu y:
Céc ban dana xern tin dany trong mue "Can ban kho, xuwéng Thanh pho Di An, Binh Duong”. Gac thang lin fao

7 tin. Churdg (o hean toan khong chju kach nhigm: ve bat cu thing

vat 12 do nguin dang tn dang 1ai lean b Ih

tin nao lién gua 4 ac fhang tn nay. Chiing (& bn cf gang dé dua sac lin Ws fbanh va chinh xac nhat cho gac

ban,

Can ban Kho, xwény lai Thanh pho Di An

Ban nha xwong 22.500m2 trong KCN - D7 AN -Binh Durong 1740312025
KT — Dign tich: 22:500 m? Huong: _
Gia: 245ty Buéng 36 1, Phwong Tan Bong Higp, Thanh phd Di An, Binh

En

E%m' o

Ban gap nha xuong tigu chuin quoc té: Dat 22.495m°. nha xwong B.300m?, kho 3.000m* 720G
| KT — Dien tich: 22.495 m? Huwong: _
Gid: 247 ty Pwirng D1, Phiréng Tan Bong Higp, Thanh pho Di An, Binh Duong

Chuyén nhwrong 2ha va 3,3ha kho.xuong ngay KCN Qi AN.Binh Dueong kifim que
k- Dién tich: 20,000 n” Hudng: _

Buéng sb 8, Phudng An Binh, Thanh phé Di An, Binh Duong

Gia: 14 trign 7 m?

S nay
KT: — ? Huwdrng: _
Gia: 208 ty Pai Lé Déng Tay, Phuéng Di An, Thanh phé Di An, Binh Duong

Xem thérm cac tin khac

Hé troy khach ha

R~ I Wit

https://alonhadat.com.vn/ban-biet-thu-phuong-nam-240m2-sat-bien-thuy-van-5742843.html
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CHI NHANH TAI DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON Dic Ijp - Ty do - Hanh phic

$b: D.122/25/SaigonPA/HD
HQP DPONG DICH VU THAM DINH GIA

Céin cir BY Ludt Dén Su 56 91/2015/0H1 3 do Quée hgi mede Cong hoa xd hii chi nghia
Vigt Nam ban hinh ngay 24/1172013; ¢6 hiéu hee thi hanh tie ngay 01/01/2017;

- Cdn ctr Ludt Gid s6 16/2023/QH135 ngay 19/06/2023;
Can o Nghj dinh 56 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 08 ndm 2013 ctia Chinh phi vé
thdm dinh gid;
Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 3171212024 ciia B Tai chinh vé viée ¢ong b8 Dank
sdch tham dinh vé gid di diéu kign hinh nghé tham dinh gid ké tic ngay 01/01/2025 tgi
cdc doanh nghigp thim dinh gid; Danh sich doanh nghi¢p thim dinh gid, chi nhank
doanh nghiép tham dinh gid khong béio dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh
gid ké tir ngdy 01/01/2025
Céin cit vio chire néing quyén han ciia Chi nhdnh igi Da Ning - Cong ty TNHH Thim
Dinh Gid Sai Gon;
- Can ctevéo nhu cdu va kha ndng hai bén.
Hom nay, ngaydq thangol nim 2025, tai tru s& tai CHI NHANH TAI DA NANG -
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON, cc bén gdm c6:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG TOAN LOC s
S

Pia chi: 55 Phan Xich Long, Phuémg 04, Quin Pht Nhuan, Thanh Phd Hd Chi Minh ;’ ‘

- LEL

M sb thué : 0301790859 &k.

Daidign  : BaPHAM GIA ANH Chire vy: Téng Giam Péc &

(Theo Gidy uy quyén sb: 01/23/UQTL ky ngdy 03/01/2023)

Bén Cung Ciép Dich Vu (ggi tit i Bén B);

CHI NHANH TAI DA NANG - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Dia chi : 756 Ngd Quyén, Phutmg An Hai Bic, Quén Son Tra, TP D4 Ning.

Dién thoai  : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

S6 tai khodn : 116002889008 Ngfin hang Vietinbank — Chi nhanh Hoi An.

Mi sb thué : 0309509811-010

Paidién  :Ba NGUYEN THI DIEU VI Chire vu: Gidm déc

W
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2. Yéu ciu Bén A thanh toén tién phi dich vu thim dinh gia theo ding théa thugn
trong Hop dong.

3. Tir chéi thyc hién thim dinh gid hé so theo yéu cu Bén A khi nhén thiy hd so
d6 khong di didu kién phap Iy dé thye hién viéc thim dinh.

4. Dam bio chit lwgng va gid tri phép 1y ciia Ching thu thim dinh gid, hodn thinh
cdng vige thim dinh gid theo thda thuén ding théi han khi Bén A da cung cép day di
hé so, 1ai liu theo yéu cdu Bén B.

5. Cung cip 02 bin chinh Chimg thur thim dinh gid va bio céo thim dinh gi4 cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so tham dinh gid khong day du theo yéu chu,
céc vin d& phit sinh trong qud trinh thim dinh hién trang hd so, cdc yéu ciu hd trg dbi
véi Bén A.

7. Bao mit cac théng tin do Bén A cung cp va céc thong tin lién quan irong qua
trinh tham dinh gi4 bi mét nghé nghiép va chi cung cp cho co quan ¢ thdm quyén khi
¢ yéu cau.

8. Chju tréch nhiém trude phip luft vé két qud thim dinh gi4 cha minh. Trong
truimg hop két qua thim dinh gid khong ding, gdy thidt hai thi phai bdi thuong theo
quy dinh phép ludt,

9. Trong trwdmg hop c6 khiéu nai vé két qué ciia Chimg thu thim dinh gia, Bén B
¢6 trich nhi¢m phéi hop cing véi Bén A (c6 vin ban giéi trinh vé co s& phip 1y ciia
viéc thim dinh gid) dé giai quyét.

10. Cic quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 5: THOT GIAN THY'C HIEN HQP DONG

I. Céng viéc thim dinh gid duge tién hanh trong thdi gian 10 ngay lam viée ké tir
ngay Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 01 ngay, ké ti ngay Hop déng c6 hiéu luc Bén A phai cung cdp ddy
dii hd so, tai licu lién quan dén tai sin cin thim dinh gid cho Bén B.

3. Truimg hop Bén A chim cung cdp hd so tai liéu theo thoi gian théa thun néu
tai muc 2 Diéu ndy, thdi gian thuc hién hop déng dwgc tinh tir ngay Bén A cung cp
diy du ho so tai lidu cho Bén B.

4. Trudng hop Bén A cé nhu cau thim dinh gid bd sung cdc 1ai sin ngoai danh

muc thi cac bén sé thoa thudn cy thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia
ddi véi cac tai san phat sinh ndy.

PIEU 6: GIA TR] HOP DONG VA PHUONG TH('C THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai sin néu tai Diéu 1 ctia Hop déng 1a: 75.000.000 dong.
- Bing chir: Bay muoi [im tridu dong y.
3
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Sau khi trao doi va thoa thuan, hai bén théng nhét ky hop ddng dich vu tham dinh
gia tai san véi nhing diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HOP BDONG

I. Theo yéu ciu ctia Bén A, Bén B ddng y nhan thuc hién dich vy tham dinh gid
trj tai san la:

- Gid tri quyén sir dung dét va quyén s6 hitu cong trinh xdy dyng tén dat tai
thira dat sd 157, 1o ban dé s6 130, dia chi: Phudmg Binh Hoa, Thanh Pho Thuén An,
tinh Binh Duong.

2. H& so phap Iy Bén A cung ciip cho bén B gom ¢o:

- Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac o4n lién
voi dét s6 BA 133978, ¢ sé vao s6 cip gidy chitg nhin quyén st dung dét: CT 00079
do Uy ban nhén dan Tinh Binh Duong cap ngay 01/02/2010.

3. Noi dung cong vige bao gém: Thim dinh gia tri tai san theo gia trj thi truong

tai thoi diém tham dinh.
PILU 2: MUC PICH THAM BINH GIA:

- Tham khao gia phyc vu cho vige vay vin.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BN A

I. Nhan Chimg thy thim dinh gid va thanh toan diy dui tién phi dich vu thim dinh
gid theo thda thudn trong Hop dong nay v cdc chi phi phat sinh khac (néu cé).

2. Duge cung cip 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia kém theo Bdo cdo thdm
dinh.

3. Yéu cdu Bén B cung cép thém hoiic sao y viin ban Chirng thu thim dinh gié, bao
céo thdm dinh gia va tra thém tién chi phi twong trag véi s6 luong viin ban di yéu clu.

4. Cung cép day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai licu lién quan dén hd
so duge yéu cdu tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi voi tinh hop
phap ctia cac ho so tai li¢u do.

5. Hudng dan Bén B khdo sét hién trang khi c6 yéu cau.

6. Strdung chimg thw thim dinh gi4 ding muc dich nhw da néu tai Biéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhi¢m trong trudmg hgp Bén A siv dung chimg thu
thdm dinh gia sai muc dich so véi mue dich tham djnh néu trong chimg thu thdm dinh
pid.

7. Cac quyén va nghia vu khic theo quy dinh phap luét.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cAp diy di va kip thoi toan b hd so, tai liéu lién quan dén
ho so can thadm dinh gia va hudéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin
lién quan dén hé so cén tham dinh gia.

($e]

ool
Mi
il .[!

4y

i)






- Phi thim dinh trén chua bao gdm thué gi4 tri gia ting (VAT).
2. Phuong thic thanh toédn:
- Bén A tam img cho Bén B trude 50% chi phi dich vy thim dinh khi ky hop
dong.
- Bén A thanh toan toan b phi dich vy thim djnh con lai cho Bén B ngay sau
khi nhin Chimg thu thim dinh gié
3. Hinh thétc thanh toan: Thanh todn bing tién mit hofic chuyén khoin vao tai
khoan clia Bén B.
- 86 tai khodn: 116002889008 - Ngdn hang Vietinbank — Chi nhdnh Hpi An.
PIEU 7: SUA DOI BO SUNG HQP DONG
1. Vidc sira dbi, b sung céc diéu khoin cia Hop ddng ndy phai duge hai bén théa
thudin biing vin ban do ngudi dai dién c6 thim quyén cia hai bén ky.
2. Nhimg sira ddi, bd sung (néu co) s& co higu lyc thay thé, bd sung diéu khodn
tuong (ng trong Hop d&ng nay va céc phy lyc Hop df‘mg (néu co).
PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP DONG
1. Hop ddng duge xem chim dirt, ty dong thanh 1y, céc bén hoan thanh quyén va
nghia vu cita minh trong céc trudng hop sau:
e Hai bén hoan thanh céc cong viée theo thoa thuin trong Hop déng
o Hai bén cung thoa thuin chim dit Hop ddng trude théi han.
2. Trudng hop Bén A mubn chdm dirt Hop ddng trudc han thi phai théng bio tnrée

cho Bén B 02 ngdy vé phai thanh todn cho Bén B tién phi dich vu tuong (g véi khdi
lugng cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi niy do hai bén thdng nhét xic dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chém dirt hop dong truéc han thi phai théng bao truée
cho Bén A 02 ngdy va hoan lai cho Bén A toan bd s tién phi dich vy ma Bén B da
nhén.

4. Trudémg hop Bén B di hoan thanh cdng viée thim dinh gi, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khéng nhén Chimg thur thim dinh gid, Bén A vin phai thanh todn hét
phén phi dich vu thim dinh gid con lai theo théa thuén néu tai Diéu 6 ciia Hop dong
ndy.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG
1. Hai bén cam két thue hién diing céc diéu khoan da thoa thuin trén.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu ¢6 vuéng méc hoic tranh chip phat sinh, hai bén
s& ciing nhau ban bac trén tinh thén trong trg 1in nhau. Néu khéng tyr gidi quyét duge
hai bén cé quyén dua vu viée ra co quan tda én c6 thdm quyén giai quyét theo ding
qui dinh cta phap luat.
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3. Hop démg dich vy thdm djnh gid ndy c6 higu lyc tir ngdy hai bén ky két b op

ddng,
4. Hop dbng nay duge 1ap thanh 04 (bdn) ban ¢6 gid trj phap Iy nhu nhau, m3i bén
gitx 02 (hai) ban.

PAI DIEN BEN A 2

NGUYEN THI DIEU VI
3
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