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S6 chirng thu: 012/2025/D.117 (S& hgp déng: P.124/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI
NHANH HOI AN

Pia chi: 04 Hoang Diéu, Thanh Ph8 H&i An, Tinh Quang Nam.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dét, gia tri céng trinh xay dung trén dat

Pia chi tai san tham dinh: Phudng Tan An, Tp.HGi An, Tinh Quang Nam

Ngay phat hanh ching thu: 25/04/2025.
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b - ¢ 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA s g

S6: 012/2025/D.117 Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thdng 04 ndm 2025

E]t, HEI
5.$ CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH HOI AN

C&n clr Hop ddng tham dinh gid sé D.124/25/SaigonPA/HD ngay 21/04/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI
NHANH HOI AN;

Cin cf Bdo cdo két qua thadm dinh gid s6 012/2025/D.117 ngay 25/04/2025 cua Cong ty
TNHH Thadm dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thadm dinh gia s6 012/2025/D.117
ngay 25/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH HOI AN

bia chi : 04 Hoang Diéu, Thanh Phé H&i An, Tinh Quang Nam.
-~ Dién thoai :0235.3862141 Fax: 0235.3861802
~ Masothué 0100111948128
- Dai dién : Ong HUYNH KIM SANG Chirc vu: Pho Giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
—  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd¢ hitu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat sé 48,
td ban dd s6 4, dia chi: Khéi An Phong, Phudng Tan An, Thanh phé Hdi An, Tinh Quang Nam.
4. THOI PIEM THAM DINH GIA:
Thang 04/2025.
Ngay khao sat hién trang 23/04/2025.
5. MUC PICH THAM DPINH GIA:
Phuc vu cho viéc x(r ly nd.
6. CO' SO GIA TRI THAM DPINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
— Phap ly cla tai san thadm dinh gia la hgp phap.
pi&u kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
~ Gi& udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gia thiét dac biét: Khéng co
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

- Céch tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.
—  Cach tiép can tir chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.

S6: 012/2025/D.117
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

e ko 2 Dién tich Pon gia | Gia tri thdm dinh
Tén tai san (m2) (VND/m2) (VND)

| Thira dat so 48, td ban do6 s6 4, dia

1 | chi: Khéi An Phong, Phudng Tan An,
Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam
1.1 | Gia tri quyén st dung dat ODT 200,00 | 80.113.000 16.022.600.000
"1.2 | Gia tri cdng trinh xay dung trén dat 357,27 2.066.942.141
i N Téng gia tri (VND) 18.089.542.141

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 18.089.542.000 VND.-
Bdng chir: Mudi tam ty khéng trdm tam mudi chin triéu nam tram
bén mudi hai ngan déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thai han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay |a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi c6 hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng tham dinh gid s& D.124/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du céc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp déng vo6 hiéu va toan bd Ching thu/
Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hdp ddng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chl tai san da hoan tat céc tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat.

Khdch hang 13 chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd& hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh ning khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay d&i phép ly trén gidy td géc ma co thé hién
hodic khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tdt ca gidy
td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, mic dU da dudc khao sat, phan tich rat ky Iudng nhung van Ia
y chu quan cua Té thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua th&m dinh gia chi dudc sr dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cAu clia khach hang tai hdp déng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cao két qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng lyc chuyén mén cua té thdm dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. DO tin cay cla bao cao phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va muc dé am hiéu cia ngudi doc déi vai cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai hgp dong dich
vu tham dinh gid, c6 thé& gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.
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Cac s6 lieu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tién, chidu rong mat cét dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai l&ch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té tham dinh. Su sai léch nay
cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.
K&t qua tham dinh gia chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bdo cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khong chinh xac trong thuc té, lam anh hudéng dén két
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi st
dung Chitng thu tham dinh gia.
B4o cdo k&t qua thadm dinh gid s6: 012/2025/D.117 kém theo Ching thu nay.
HB sd tham dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
~ Ching thu tham dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong d6 Saigon PA gitr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.
~ Moi hinh thiic sao chép Chiing thu thdm dinh gia khéng cé su dng y bang vdn ban cta Saigon
PA déu |a hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

e Luc Quang
S6 thé TDV vé gia: XII17.1821 So6 thé TPV vé gia: 1X14.1228

Ly Hoang Phlc

S6: 012/2025/D.117



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/D.117

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 04 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : TAng 2-3, s8 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.

Gidy chirng nhén du diéu kién kinh doanh dich vu th&m dinh gid ma sd 012/TDG do Bo Tai
chinh c8p 1an dau ngay 19/08/2015 va cdp doi lan 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clua BO Tai Chinh vé& Danh
sach tham dinh vién v& gid du digu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh séch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: https://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH HOI AN

Dia chi : 04 Hoang Diéu, Thanh Phd HGi An, Tinh Quang Nam.

bién thoai : 0235.3862141 Fax: 0235.3861802
M& s6 thué :0100111948128

Pai dién : Ong HUYNH KIM SANG Chirc vu: Pho Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén st dung dat va quyén sd hitu céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat sd 48,
t& ban dd sb 4, dia chi: Khdi An Phong, Phudng Tan An, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cho viéc x(r ly nd.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thai diém tham dinh gia:

Thang 04/2025.
Ngay khao sat hién trang 23/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cép;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Théng tin tif cac van ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phét trién kinh té - xa hdi tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin tir cd sd dir liéu sén c6 clia Cng ty Tham dinh gia Sai Gon.

S46: 012/2025/D.117 1
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2.7. Cin cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt P&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh PhU quy dinh chi tiét moét sé diéu
chinh diéu cta Luét gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Pht quy dinh chi tiét mot s diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B¢ tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tac dao dic nghé nghiép tham dinh gia, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, co sd gia tri thdm dinh gia, ho sg tham dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B4 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé céch ti€p can tlr thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bo tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B§ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo6 hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bo tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong ridi ro ngh& nghiép, ché d6 bao
c4o vé hoat déng thadm dinh gia cla doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gia
clia hdi dong thdm dinh gia;

Théng tu's6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B6 Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc tham
dinh giad Viét Nam vé Thdm dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bo tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
duBng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thédm dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B Tai chinh, Hudng dan ché d6 quan ly,
stf dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia BS Tai chinh hudng dan ché db quan Iy,
s(r dung va trich khdu hao tai san ¢ dinh, cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dudc stra di, bo sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua BO Tai chinh stra d6i, bd sung mét s6
Diéu cua Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh huéng dan ché dd
quan ly, s dung va trich khdu hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay
28/11/2016 va ap dung ti nam tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 clia B9 Tai chinh sifa ddi, b6 sung mét s6
diéu cua Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla B Tai chinh hudng dan ché& dd quan
ly, str dung va trich kh&u hao tai san ¢ dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 do BS xay dung cdng bé sudt vén dau tu xay
dung va gia xay dung téng hdp bd phén két cdu cong trinh nam 2024.

S4: 012/2025/D.117 2



~ Quyét dinh s& 24/2019/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Quang Nam ban hanh quy dinh
vé gid dat, bang gia dat thdi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Quang Nam ngay 20/12/2019.

~ Quyét dinh s6 35/2023/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Quang Nam stra déi, b6 sung
cac Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 24/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua
UBND tinh Quang Nam ban hanh Quy dinh vé gid dat, bang gia dat thdi ky 2020-2024 trén
dia ban tinh Quang Nam va Quyét dinh s6 43/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND
tinh Quang Nam Stra déi, bd sung gia dat, bang gia dat thdi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Quang Nam tai 15/18 Phu luc bang gia dat cia 15/18 huyén, thi x&, thanh phd ban hanh
kém theo Quyét dinh s& 24/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Quang Nam
ngay 20/12/2023.

_ Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngay 27/05/2024 ban hanh quy dinh ddn gid xay dung nha
3, vat kién tric, céng trinh, tai san trén dat dé thuc hién céng tac bdi thudng, hd trg va tai
dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Nam.

_ Gidy chifng nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va c8p déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia s 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai chinh vé viéc cdng bé Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Hdp déng thdm dinh gia s6 D.124/25/SaigonPA/HD ngay 21/04/2025 ky két gilra Céng ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon va NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH
HOI AN;

_  Gidy chimg nhén quyén s dung dét quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vgi dat sé
DC 053721, s6 vao s6 cdp GCN: CS02924 do S3 Tai nguyén va M6i Trudng Tinh Quang Nam
cdp ngay 15/07/2021.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén sif dung dat va quyén sé hifu céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6
48, td ban db sé 4, dia chi: Khéi An Phong, Phudng Tan An, Thanh phé Héi An, Tinh
Quang Nam.

3.1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai: thita dat s6 48, t& ban do s8 4, dia chi: Khéi An Phong, Phudng
Tan An, Thanh phé Hbi An, Tinh Quang Nam.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng Hai Ba Trung [dudng nhya réng khoang 19,5m (ca
la/via h&)], vi tri tai san cach Phd c¢8 Hoi An khoang 1,4km va céch Bai bién An Bang khoang
khoang 3,2km.

3.1.2. Hién trang khu dat

~ Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chiing nhan la: 200 m?2.

Muc dich sir dung dat: Dat g tai dé thi;

~ Chiéu réng mat tién: Khoang 10m;

—  Thdi han sir dung dét: Lau dai;

— Hinh thifc str dung: S dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Can déi.
— Hién trang st dung hién tai: Cé c6ng trinh xdy dung trén dat

S§: 012/2025/D.117 3



3.1.3. Coéng trinh xdy dung trén dat
Téng dién tich san xay dung theo gidy chiing nhan: 357,27m?2,
Quy m6/Sé téng: 3 tang
_ K&t cdu xay dung: Tudng gach,san BTCT, mai ton.
Hién trang: Pang dugc st dung dé & binh thudng.
Pénh giad chat lugng con lai cta céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan tong thé bén ngoai 8 mific khd, nha da qua sUr dung.
+  Tudng gach & muc kha.
+ Nén san & muc kha.
+ Mai chua c6 ddu hiéu xudng cap.
Chat lugng con lai cia céng trinh xdy dung:

s A A T g Ty Ié chat Ty lé con lai
o . Ty lé cua két | Ty 1€ hao mon . . : s 5
Két cau chinh ~ , lugng con lai cua két cau
cau chinh % % ;
% chinh %
Méng 10 15 85 8,5
Khung, cét - - - -
Tudng 16 18 82 13,12
Nén,san 15 22 78 11,7
K&t cdu dd mai 4 22 78 3,12
Mai 11 24 76 8,36
Téng cdng 56 44,8
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 80,00%

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thong tin téng quan vé thi trudng
Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san tudng ddi dbi dao déi vdi tai san 1a bat dong san c6 quy md dién tich vira va
nho.

~ Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién cha
y&u théng qua thoéa thudn gia gitra bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi md trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
mat bang |13i sudt duy tri ¢ mic thdp, lam phét tang trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mai vé bat dong san cb hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cd nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid Ian khdi Iugng giao dich. Mac du van con mdt sé khé khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trai phiéu ddi vdi doanh nghiép bat
dong san con 1dn, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd khoé khdn cta Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc néi chung va tai khu vuc thadm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudédng dén gia
tri tai san tham dinh
Yéu t6 vé& kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi ¢ murc cao.

. Y&u t6 v& x3 hoi: Co sd ha tang giao thong phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cé; dan tri cao; an ninh xa hoi dugc dam bao. |
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5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cua tai san thdm dinh gid 1a hgp phap.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bai ly do chi quan khac.

_ Gia uéc tinh giao dich thanh cong 13 gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung cap théng tin/hudng dén khao sat cé day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.

—  Gia thiét dac biét: Khong cé.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

_ CHn ol vao dic diém kinh t& - k§ thudt clia tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gia

va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA Iua chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

— Céch tiép cén tu thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phuong phap so sanh: Phudng phap so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai sén thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich mdc gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Céch tiép can tir chi phi — phuong phap chi phi thay thé:

+  Phuong phép chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gia xac dinh gid tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sé chénh léch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chic ndng, céng dung theo gia thi truong
hién hanh va gia tri hao mén cua tai san thdm dinh gid.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat &

< Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao banthdng | Rao bdn thang
| trang giao dich 02/2025 02/2025 03/2025
> | Tinh trang phap Gidy chung Gidy ching Gidy chung Gidy chirng
[ ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhén QSDDP
G s Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
k 2 . = : 2 . N
3 gil?r? I glan dich théng dich théng dich théng dich théng
L = thudng thudng thudng thudng
4 Z'g:‘tc dich strdung oDT TMDV lau dai ODT+CLN oDT
M&t tién o ,
dubng Hai Ba | At tien dUONG | gt tian dusng | M3t tien dudng
. Hai Ba Trung s R
Trung, Khéi va LY Thai T8 Hai Ba Trung, Hai Ba Trung,
. An Phong, o LR TGy Phudng Tan An, Phudn.g Tan
5 | Vitri g a Phudng Tan An, R i N P
Phudng Tan . 5 Thanh phd HGi An, Thanh pho
| : . | Thanh ph& HGi ; \ n. ,
| An, Thanh phoé An, ik QUAR An, Tinh Quang H&i An, Tinh
Héi An, Tinh 2 9 Nam Quang Nam
. Nam
Quang Nam
6 EZ:}EU rRng Mgk 10,00m 23,50m 7,0m 5,0m
7 | Quy mé dién tich 200,00m2 636,6M?2 140,0m2 100,0m2
S4: 012/2025/D.117 5
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
7.1 | Dién tich dat & 200,00m2 119,0m2 100,0m2
Dién tich dat
7.2 | thuong mai dich 636,6m2
| v (lau dai)
| Dién tich dat ca
3| f' . ¥ 21,0m2
| lau nam
8 | Cosdhatang Pudng nhua Pudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
9 | Hinh déng Céan dai Can dai Can doi Cén ddi
Khéng cd bat Khong cé bat Khdong cé bat Khong cé bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat | Igi gi v& mit gi gi vé& mét i gi v& mat
] phong thay phong thay phong thuy phong thay
- | Gia rao ban
11 | 80.000.000.000 | 11.500.000.000 | 11.000.000.000
| (VND)
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
| théng tin trén thong tin trén thong tin trén
| Nhan dinh tir gia .g : ] 'g ; .g X
| e thi trucong, thi truceng, thi truéng,
| rao ban vé gia . , . . . 5
12 L, ] ) SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao dich » L. o L. .
. . gia kha nang gia kha nang gid kha nang
thanh céng
thuong lugng thudng lugng thudng lugng
vé gia thap vé gia thap vé gia con lan
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 72.800.000.000 | 10.925.000.000 | 9.570.000.000

| K&t cdu cong

1 hdm + 6 tang

14 . R P Nha 2 tang Trét + ling
trinh xay dung + 1 bé bai
| Dién tich san s
15 2778,0 84,0 110,0
dung
| Gia tri cong trinh
16 . 22.702.027.138 511.549.248 463.769.350
xay dung (VND)
Gia tri chuyén doi
17 | muc dich stf dung 0 605.713.500 0
dat (VND)
| Bon gia QSDD
18 78.696.000 78.708.000 91.062.000
(VND/m?)
719 ‘Théng tin tham Kim Thanh Pau Trang Minh Tudn
chiéu 0766507699 0964.904.975 0328694444

.,
DX

Bang diéu chinh

Trén cd s phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so
vGi tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh 1&p bang diéu chinh cac yéu té so sénh de
xac dinh cdc muc gid chi dan nhu sau:

SG: 012/2025/D.117
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STT| Y&u té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pon gia thi trudng
78.696.000 78.708.000 91.062.000
A (VND/m?2)
Piéu chinh theo cac
B - 5
| yéu t6 so sanh
. N Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhén QSDD nhan QSDD | nhan QSDD
; LY 1& digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
g‘}?ﬂf_}” sau died 78.696.000 78.708.000 91.062.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thdng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 | Ty I8 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Sr"?n:! sau gieu 78.696.000 78.708.000 91.062.000
3 Mat tién
dudng Hai Ba | Mat tién dudng e i Mat tién
Trung, KhGi | HaiBa Trung | ot ten dUONG | 4 ung Hai Ba
5 5. i Hai Ba Trung,
An Phong, va Ly Thai To, PhuSna Tan Trung,
Vi tri Phudng Tén Phudng Tan AR Théih ha Phudng Tan
An, Thanh | An, Thanh phs | “ ' 2 Tiﬁh An, Thanh phé
3 phd HGi An, H6i An, Tinh Qﬁén ’Nam HGi An, Tinh
Tinh Quang Quang Nam 9 Quang Nam
B Nam
Ty 1é diéu chinh -10,00% 0,00% 0,00%
Muc didu chinh -7.869.600 0 0
Gletr) Gan ey 70.826.400 78.708.000 91.062.000
chinh
Chiéu réng mat tién 10,0m 23,50m 7,0m 5,0m
Ty Ié digu chinh -9,00% 3,00% 500% |
4 ["Muc diéu chinh -7.082.640 2.361.240 4.553.100
Gla 1] gau diew 63.743.760 81.069.240 95.615.100
chinh
Quy mé dién tich 200,00m2 636,6m2 140,0m2 100,0m?2
Ty Ié diéu chinh 17,46% -6,00% -10,00%
S ["Mdc diéu chinh 13.740.322 -4.722.480 -9.106.200
Giarke] seu sl 77.484.082 76.346.760 86.508.900
B | chinh
Co sd ha tang budng nhua budng nhya Pudng nhya Pudng nhua
6
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Sr:?n:! sau dicu 77.484.082 76.346.760 86.508.900
S6: 012/2025/D.117 7
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STT| Y&u té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hinh dang Can dai Can doi Can dai Céan dai
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
7 |"Mdc diéu chinh 0 0 0
Gika L] sau diey 77.484.082 76.346.760 86.508.900
| chinh
' Khéng cé bat Khéng cé bat Khoéng co bat Khéng cd bat
| Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thdy
8 7y ié digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Sr']?n‘;:‘ 5y diei 77.484.082 76.346.760 86.508.900
M(c gia chi dan i}
S | cunpsm?) 77.484.082 76.346.760 86.508.900
Gia tri trung binh
C1 | ctia mic gid chi dan 80.113.247
| (IND/m3)
MUc dé chénh léch
cz | Y61 g tr] trung biah -3% -5% 8%
clia cac muc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mirc gia
D | chi din (VND/m2) 80.113.000
e s
| Tan gia trf diSu 28.692.562 7.083.720 13.659.300
chinh goép
g S48 lan diéu chinh 3 2 2
Bién do diéu chinh 9,0% - 17,5% | 3,0% - 6,0% | 5,0% - 10,0%
Téng gia tri diéu i i
bt thn 1.211.918 2.361.240 4'553'100J

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co
sur khac biét chu yéu vé cac yéu té vi tri, chiéu réng mat tién, quy mé dién tich vdi tai san

can thdm dinh:

- V@& vij tri: Tai san thdm dinh tiép gidp véi dudng Hai Ba Trung. Trong khi dé tai san so
sanh 1 c6 2 mét tiép gidp vdi duong Hai Ba Trung va dudng Ly Thai TS Igi thé hon so vdi
tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sén cd cua céng
ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat thdp hon
tai san so sénh 1 1a khoang 10% vé yéu té vi tri.

Vé chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng mdat tién khoang 10m. Trong

khi dd tai san so sanh 1 cé chiéu réng mét tién 1a 23,5m Igi thé hon so vdi tai san thdm
dinh, tai san so sanh 2 va 3 c6 chiéu réng mat tién lan lugt la 7m; 5m kém Igi thé hon
tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tr thi trudng va cd s¢ dir liéu sdn cé cua céng
ty, Saigon PA nhédn dinh tai sén thdm dinh gié cé don gia quyén su dung dat thép hon
tai san so sdnh 1 13 khodng 9% va cao hon tai sén so sénh 2 va 3 lan lugt la khoang
3%, 5% vé yéu té chiéu réng mat tién.
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V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich 14 200m?2. Trong khi do, tai san
so sanh 1 ¢é quy mo dién tich la 636,6m?2 kém Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh, tai
sdn so sanh 2 va 3 cé quy mé dién tich l&n lugt la 140m?; 100m? Igi thé hon so vdi tai
san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu ti thi trudng va co s& dir liéu sén cé cua cbng ty,
Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gia c6 don gid quyén su dung dét cao hon tai san
so sanh 1 13 khodng 17,46% va thdp hon tai sén so sanh 2 va 3 lan lugt la khoang 6%;
10% vé yéu té quy mé dién tich.
Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gilra mdi muc gia chi dan véi muc gid trung
binh clia cdc muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA d& xudt st dung binh quan
murc giad chi dan sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am dan gia chi dan cho tai san
th&m dinh, tuong ng la 80.113.000 VND/m?2
Tai san tham dinh cé dién tich dat ¢ 1a 200m?
Gia tri quyén sur dung dat Dién tich x Dadn gia
= 200m? x 80.113.000 VND/m?
= 16.022.600.000 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

C3n clr dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac thdng tin thu thép dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xéc dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc céch tiép can tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tuong tu tai thai diém thdm dinh gid, khu vyc thdm dinh gid va théng tin thu nhap co
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do dd, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach ti€p cén ti chi phi.

Gia tri cdng trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gig tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Don gid x8y dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

- i
e g Mch TERat Wang Pon gia Thanh tién
STT | Tén tai san san con lai (VND/m?) (VND
(m?) (%) )
Cong trinh xa
g | Somurtnnxeyddng 357,27 80,00% 7.231.723 | 2.066.942.141
trén dat

Saigon PA xac dinh don gid xdy dung mdi cdng trinh cén clf vao Sudt chi phi xay dung, gia
bd phan két cdu coéng trinh qua cdc ndm cutia Bd xdy dung, UBND Tinh Quang Nam va mot
s6 Suat v8n dau tu cla céc Cong ty xdy dung da dugc diéu chinh phu hdp vdi déc diém tai
san tham dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gia. Gid tri cong trinh xay dung da bao gém
thué gia tri gia tang (VAT) va Idi nhudn nha thau.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Ed

Tén tai san Dién tich | Pon gia | Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)

| Thira dat sé 48, td ban dbé s6 4, dia
1 | chi: Khéi An Phong, Phudng Tan An,
Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam
1.1 | Gia tri quy@n sif dung d&t ODT 200,00 | 80.113.000 16.022.600.000
| 1.2 | Gié tri cong trinh xay dung trén dat 357,27 2.066.942.141
. Téng gia tri (VND) 18.089.542.141
K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 18.089.542.000 VND.
Bing chii: Mudi tam ty khéng trém tém mudi chin triéu nam tram
bén mudi hai ngan dong.
S6: 012/2025/D.117 9



. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gia.

 NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi c6 hiéu lyc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid sé D.124/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh todan da ghi trong Hgp
ddéng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hop ddng vo hiéu va toan bd Chung
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hop dong nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khéng co gia tri phap ly.

~ K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat cdc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dét va/hodc quyén s¢ hiru cong trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

_ Khéach hang 1a cht tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s hitu, quyén sir dung,
dic tinh kinh té& - k§ thuat va cdc tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

~ Khach hang va cac bén lién quan chiu trédch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thadm dinh tinh s& hitu hgp phédp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td g6c ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dad dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
tt ca gidy to phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mac du d& dugdc khao sat, phan tich rét ky Iudng nhung van la
y chu quan ctia T6 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich dé yéu cau.

_ B&o cdo két qua thadm dinh gid dudc 1&p dua trén phép ly, ddc diém kinh té€ k¥ thuat, hién

trang cua tai san thdm dinh, ndng lyc chuyén mén cla td thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D6 tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mic dé am hiéu cua ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp doéng
dich vu thdm dinh gia, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu rong mdt cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co su
sai léch ty |& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan Iuu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

_ K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo céo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan ch8p nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi stf dung Ching thu tham dinh gia.

S4: 012/2025/D.117 10
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)
H& so tham dinh gia cua tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, s dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

N

Nguyén Thi Diéu Vi
SO thé TPV vé gia: XI117.1821 So thé TPV vé gia: IX14.1228

Ly Hoang Phuc . Lé Luc Quang

S6: 012/2025/D.117 11
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CONG HOA XA HQI CHU N,GBiA VIET NAM
= Bﬁc Hp - Ty do - nm phiic

Hg ﬁng.% th'ﬂmc ViR
Niam sinh: 1953, CMND sé: 20;5922990
Dia chi thuong tri: $16H313a'fmng,
QuangNam SR e e

. 12 g 'Ian An ’ﬂ‘mgﬁl pho HOi An. Tinh

¢ );ﬁ,é.m oy

Nam sinh: 1958, MY so wsomesy .
Dia chi thuomg tri; 5461—1&13& ng, phu&ng 'lmm th&nh phd Hoi An. Tinh
Q“éDENam ; .9_.;’ (e ; 8 i

b ——

DC 053721




f. Phira ait:
a) Thira dat sé: 48 i 003 bén do sb: 4
b) Dia chi: Khdi An Phong, le‘ong Tan An, thanh phé Héi An, tinh Quang Nam
¢) Dién tich: 20007, (bing chir: hat trdm mét Vuong)

d) Hinh thire sir dung:  Sur dung riéng

d) Mug dich su dung: Dt & tai do thi

¢) Thot han su dung: Laudai -

g) Neudn gée sir dung: Nha nuge gnao dﬁt eéﬁhu tién st dung dit

2. Nha o: o e B £ 13 g
a) Loginha &:  Nha o riéng W Ve, &
b) Dién tich x4y dung: 11909m2 e , ¢) Dién tich san: 357,27m?

d) Hinh thire so htra:  S& hitu riéng s
d) Cap (Hang): Cép . é}'ﬂ}fn han SO hﬁ’u e 4 o gt e
3. Cong trinh xiy dung khdc: Ao : ,
4. Rirng san xuat la rieng tréng%«‘-‘.
5. Cay liu ndam: -/-.
6. Giti chi: : '
So do thira dat duge xéac dinh theo Trich do bo sung tai san gﬁn lién dét so :

2529/CN.VPDKDD ngay 12/7/2021 ciia Chi nhanh Vin phi‘mg Diang ky dit dai Hm
An

s

6 TAINGUYEN VA MOI TRUGNG *mm QUAN(, NAM

Tran Thanh Ha

S6 vio s6 cap GCN: €S02924




=l

Xac nhdn ¢ua co quan |
cé théimi quyén |

Naéi dung thay déi va co so phap ly

Chuyén nhuang cho Céng ty TNHH Dirgc phim Quéng N
GCNDKDN s6 4001232339, do-Phong Pang ky Kinh dos w
S¢ Ké hoach va Piu tu unh Quéng Nam ¢ap, ding ky Jan d2
neay 21/5/2021, dia chi try s& chinh: 134 Trin Cao Van,

husimg s Cam Phd, thanh phB Hoi An, tinh Quang Nam, theo
:=<* sar 56 CNL126




AN MLMIE LAY WUT va WA DV A oy

¢6 tham quyén

pe s

i i
i i
.': ng,“' i : "
/
Kem theo Gidy chimg nhin niy ¢ 'l"rang bd sung s& 01

Newdn duoge ap Giav chimg nhin khong duge sira chua tav K6 hodc bo .
sung hat kY noi dung nao trong Gidy chimg nhan; ki by nm! hmc his E]mm uﬂ HE
hong ( 4y ahima nhin phi khei bio ngay véi coquan cip Gidy 2040121002924




TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN
{hira dat so: 48 T ban db sb: 4

56 phat hanh GCN:  DC 053721 S6 vaio s cip GOCN: €8S 02924

s 2 . acp s Xac nhan ciia cﬁ qiran co
Noi dung thay doi va co s& phap ly
thdm quyen

Ngay 27/7/2021

.+ chip bing quyén sir dung dit va tai san gin lién v(r'.,_
't tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Zhi
nhianh Hot An, dia chi tru s¢: 04 Hoang Dl¢u th A
Hor An, tinh Quang Nam theo ho so s6 TC.245,

37 Quyc.n 36 01, s0 nep nhdn hd SO dz‘ing ky thé
o quyén str dung dAt, tai san gin lidn vi dit ni

q =j.? 1.

(4c bén tham gia Hop dong tu chiu trach nhiém trude
hap luat Nha nudc veé gia tri tai san thé chap

Pham Cone Chy

Trang bo sung so: 0l



KE HOACH THAM DINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cidu, pham vi va noi dung cong viéc :
Khach hang: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH HOI AN
Tai san tham dinh gid : Gia tri quy&n s dung dat, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat
Pia diém tham dinh gié : Phudng Tan An, Thanh phd Hbi An, Tinh Quang Nam

- Muc dich tham dinh gid: X' ly ng

2.  Phudng thiic, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

. Nghién clru hd sd phap Iy, tai liéu, dac diém tai san tham dinh gid do khach hang cung

cdp va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai théi diém thdm dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, céc tai liéu cdn thu nhap vé thi

trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cla nhom(loai) tai san tham dinh gid.

- Cac théng tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thi truéng cla tai san thdm dinh gia, théng

tin cac tai san so sanh.

4. Nghién clfu ho sd, tai lidu vé tai san tham dinh gia:(hd sd ddy du hay khéng

day dd, can bd sung ho sd gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thai gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau K&t thic
g JMliEn QTG 5, yel con e 1 ngay 21-04-25 21-04-25
sung (néu co)
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 23-04-25 23-04-25
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 24-04-25 24-04-25
Phén tich théng tin, dp dung céc . ~ -
4 phudng phap tham dinh gia 1 ngay i eifd
Hoan thién Bao cao va Chung thu . e
5 th&m dinh gid 1 ngay 25-04-25 25-04-25

6. To chirc thuc hién :
T6 thdm dinh vién: Ly Hoang Phlc
- ThAm dinh vién: L& Luc Quang
75 Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 21 thang 04 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, ..... ..gio....ngay 25 thang 04 nam 2024,
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ
Kinh gui: Ban Giam dbc Cong Ty.

Ngudi 1ap: Tham dinh vién/Trg ly tham dinh: Ly Hoang Phuc

Tham dinh vién: L& Luc Quang Phong/ban: Nghi¢p vu

Duoc phan cong hd so thim dinh. xin bao céo két qua thuc hién sau:

FEO SOUSO 2 veveeineeeeeeeeieresssasennnennn NEAY(thu 1y) L. Thang 04/2025....coooviiiiiiiii i,

T4i san tham dinh: Gia tri quyén st dung dat va quyén sé hitu ¢ong trinh xay dung trén dat tai thura dat

<0 48, to ban do so 4, dia chi: Khoi An Phong. Phuémg Téan An, Thanh pho Hoi An, Tinh Quang Nam

K hdch hang: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM — CHI NHANH HO!I AN

Mue dich tham dinh: Xir ly no Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025
“éu cu khéc cua khach hang: ... G Bigies st st o

| hot gian thue hién: Thang 04/2025
i. Quy trinh thim dinh
DA thuc hién ddy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuan. quy dinh cua cong ty v

Pang bo sung quy trinh ]

Y kién bo sung

(o]

. Phwong phap tham dinh:

(“4¢ phuong phap tham dinh dugc ap dung: So sénh, chi phi thay thé
Bién luan: Thi truong

3. Két lufin vé gia tri cia tai san tham dinh

(iia (] cna tai san duge tham dinh 1a : 18.089.542.141 VND

L31a chua DA @O0 3 ocu0m e mois 500 6hed s atons S 3e s NuvaUiE a0 SR ERR 0SSOSR SAETE SH0RH VRSN SRR TS TSRy Fus ;

Chi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém soat ni bg:

I. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thire hién day da quy trinh tham dinh G Cénbé sung quy trinh 1

L -~ r\
Noi dung bo sung : tﬁmﬂ .......................................................................................

2. Danh gid chat lwgng chimg thu — bio cdo tham dinh duge thue hién:

Phap ly: ..« D
NOT dung micu (a tai san tham dinh: B .. o, e

; - -~ . . §» . r
Co sou can e, 1ap ludan cho gia tri tai san: H*c)’/%\ ........................................................ .

3. Phwong phap thuc hién:

Danh gia v¢ cac Phuong phép tham dinh da ap dung va bién luan trong ho so:

Gia tr cua tai san duge tham dinh 1a . A4. 039 T3 J‘Gim'pf .........................................

7 " 4 - A -
5. Y kien khac (néu ¢o):

Tham dinh vién Kiém so:it vién

N W Ve

Y ki¢n cua Ban giam doc

Aot so thay doi khi thuee hicn mdu nay:

o Suwn khi hoan thanh cong viée tham dinh, Nguedri thiee hi¢n ho sor phai lip bio cdo theo mau triede khi thios
heio chinh thite cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phét hanh chimg thr.

» [ldo cdo duoe chién qua Kiém soat vién ra soat. dinb gia. Truong hop khong thong nhdt vai Kiem sodr
vicn, Ngwci thuee hien kiem tra lai quy irinh thue hica,
o New thong qua. Ket qua tham dinh sé dwoe chuyén cho Kinh doanh dé thong bao két qua cho khach hang.

Ve vay, Kinhr doanh s€ bao gia cho khach hang theo két gqua trén bao cdo cd phé duyét caa Kiém sodt vién,
Dan grieint doc

R



Prid sé 1 N N . N
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xid): Mat t1én dutg Hal Ba Trung va Ly Thai T3, Phuding Tan An, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam
Ten ngudi dugc diéu tra: Kim Thanh 0766507699
ia chit!': Thal diém C/tiiing dét gia: Rao ban thang 02/2025

Gia bds chuyén nhugng/tring diu gia: 72.800.000.000 VND tniéu ddng/bat déng san

Gid'ddt chuyén hhugng/trung du gid: EN.037.972.862 UND tnéu dong/thua hodc 78.696.000 VNB/m?
Gia thué dat, gia thué mat bang:

Gia kinh doanh san pham, dich vu:

https:/ibatdongsan.com.vnfban-nha-mat-phe-phe-hai-ba-trung-phuong-tari-an-2/f-khaclhi-s-4

Nguon thong:tin; ca0-tai-hoi-2-tign-dac-dia-ly-t-to-pré13§5237

1. Cac théng tin vé thia dat

Ta ban do s6: Thira dat s6: dién tich 636,6m?
©ia chi thia dat ' Mat vén dudng Hen Ba Trung va Ly That 74, Fiuwdng Tan An, Thanh phd Hdi An, Tinh Quang Nar
Kich thirec mdt tién: 24m - Kich thudc chigu sau thua dat aorm

Hinh thé thia dat: hinh chi nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang nguoc o, hinh da giac o,
hinh chif L o, hinh khac »

Muc dich sif dung! TMDV lau dai
Kkhoang cach dén thifa dat chudn

khoang cach gan nhat i thia dat dén

+Trung tém hanh chinh: ! T ; +Trung tam thugng mal,chg
+Co s¢'gldo duc | i +Ca sd thé duc thé thao
+Cosoyté | costipsmeq e ompmn st +Cang vién khu vui chaol giai tri

Cac yéu td 11én quan dén ha tang ky thuat

+Engu kién va giao théng: Do rong: Pugng nhya cap dudng:
+KEt cdu mat duong: Tiép gidp vol miit duting;

gy kién vé cap thoat nudc: Tot

+Pidu kién va c3p dien: Tot

-Cac yéu td lién quan dén ha tang x3 hai
+Ha tang giao théng cdng cbng:
+Ha tang khéng gian:
+Ha téng cung cap dich vu:
+Ha tang vén hoa, thé thao
+Ha tdng mér trudng:
Cac y8u t6 khédc anh hudng dén gia dat phi hep véi thue t8, truydn thdng vdn hda, phong tue thp quan cla dia phudng Khang ré

Théi han st dung dat 0

2. Cac théng tin vé tai san gén lign vai dat
2.1, Tal san gdn lidn vo dat 1a nha &

-Mha & Loal nha: 1 hAm + 6 thng + 1 b& Cap nha N&mM x3y durg
Dién tich xay dung m? Dién tich san sirdung: 110 m?
-58 tang

- Tai san khéc (néu cd):
2.2, Tai san gdn lidn vdi dat 12 céng trinh xay dung khac

Loal tai san it

NEm xdy dyung VPRI Dién tich xdy dung:
Tai san khac (néu ¢d): B

Thu nhap binh quan nam:
hi phi binh quén nam

3. Tai san gdn lién vé dat 1a cay 1au ndam, rung tebng
Loal cay trong: Cay 1au nam -, Rifmag trong
Dién tich: Mat dé trdng: = Nam trong

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhap £ ViEc thi hoach san phdm tutng img vii s6 ndm con

Izl trong chu ky thu hoach cda cdy lau
() - R e R s L M T O RS o e T SRS T R T S

Téng chi phi d& dau tu dé trdng, cham soc ring trdng dén thai diém chuyén nhuong, tring dau gid quyan sir dung
o 1 L R R o St ivenss ; e TN TS GBS o B4 iy R —

Ngudi diéu tra
(Ky wa ghi ro ho tén)

/;’/

L& Liyc

Ly Hoang



Phidu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): M2t tién duting Hai 85 Trung, Phuling Tan An, Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam
Tén ngudi dugc diéu tra: Minh Tuan(328694444
- Dia chit™: Théi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 03/2025
Gia bds chuyén nhugng/trung dau gia: 9,570.000.000 VNS tnéu ddng/bit 46ng san
Cia dat chuyén nhuongftrung dau gid: 9.106.23C.650 VND  tridu dong/thua hodc 91.062.000 VND/m?

- Gia thué déat, gia thué mat banag:

G kinh deanh san pham, dich vu: N T T
Bithana https: //batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-pho-hai-ba-trung-phuong-tan-an-3/-tien-kinh-
NgubniEnanaitin doh-hoi-gia-hoi-pra2578521

1. Cac thong tin vé thifa dat

i ban db sb: Thia dit s8: dign tich: 0om=
Pia chi thira dat ¥ Mér tign dufing Hal Ba Trung, Phuting Tan An, Thanh phd HoI An, Tinh Quang Nam
Kich thudc mét tién: a5m - Kich thutic chigu sau thiza dat: 00m

Hinh thé thifa dat: hinh chii nhat o, Kinh Binh hank o, hinh vuéng o, hinh thang xudi «, hinh thang nguoc o, hinh da giac o,
Hinh ¢hir L o, hinh khac o

- Muc dich sU dung: DT

Khodng cach dén thira 48t chudn
khoang cach gan nhat ti thira dat dén

+ Trung tam hanh chinh: | . +Trung tdm thuong mai,chg

+Cd sd gido duc . i +Ca sd thé duc thé thao
+lasGyté i 3 = +Cang vién khu vul chgi gidi tri
-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thuat

+Bigu kien vé giao théng: Do rong: butng nhua cap dutng:
+Két cau mat dudng: Tiép gldp voi mat dudng;

~Biéu kién vé cap thoat nudc: Tét

+Diguy kién vé cap diéen: Tt

-Cac yéu 3 lién quan dén ha tang x3 ha
+Ha tang giac théng cdng céng.
+Ha tang khong gian:
+Ha tang cung cap dich vu:
+Ha tang v8n hoa, thé thao
+Ha tang moi trucng:
Cac yéu td khac anh hudng dén gia dit phu hop v thuc té, truyEn thdng vEn héa, phong tuc tap quan cla dia phuong Khong

Thé han st dung dat 0

2. Cac thong tin vé tai san gin lién vai dat
2.1. Tai san gan lién véi dat a nha o

Nha &: Loai nha: Trét + ling Cap nha: . Nam xay ding
-ién tich xdy dung: m?2 Dién tich san s dung: 110 m?
-50 tang

- Tan san khac {néu co):
2.2, Tai san gén lign vai dat 1a cong trinh xdy dung khac

Loal tai san :

Nam xdy dung B o Dién tich xdy dung:
-Tai san khac (néu co):
-Thu nhap binh quan ndm:
-Chi phi binh gquén ndm e dfadr e
2.3. Tai san gan lién voi dat 1a cdy 1au nam, rimq trdng

- Loai cdy trong: Cay lau nam '+, Rimg trdng

Dién tich: ) Ma&t 3§ trong: —— s Nam tréng

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap ti viée thu hoach san phdm tuong ung vdi s4 ndm con lai trong chu ky thu hoach cda cav au
-1 7 [N o PR . ) 2 ;

- Téng chi phi d& dau tu dé tréng, ch8m séc ring tréng dén thé diém chuyén nhudng, tring ddu gid quyén st dung

AEET, e e ) ) L - ) .

Ngay 24 thang 04 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)




Phigu s8 2 = = . =
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Mat tign dudng Hai Ba Trung, Phuting Tén An, Thanh phd Hot An, Tinh Quang Nam
Tén ngudi dugc diéu tra: DAu TrangD964.904.575
Dia chit*: Thén digm Chi/tring dat gia: Rao han thang D2/2025
Gia bds chuyéh nhugng/tring dau gia 10.925.000.000 VNE triéu d8ng/bat ddng san
Gid dat chuyén nhugng/tring dau g 10.413.450.752 VND tridu dong/tnia hodc 78.708.000 VND/m*

- Gia thué déat, gia thué mat bang:

Gia kinh doanh san pham, dich vu!
Nqudn thdng tin https - /fzlontiadat.com.vn/ban-can-nha-mt-hai-ba-trung-7x20m-gia-chi-11-x-ty-1586 344 0.htmi

L. Cac théng tin vé thia dat

Td ban 8 s6: Thira dat s&: dién tich: 140m?
Dia chi thia aat M&t tign duéng Hai Ba Truhg, Phuding Tan An, Thanh ph& H&i An, Tinh Quang Nam
Kich thudc mat tién: 07m - Kich thudc chigu sau thia dat: 00m

Hinh thé thifa d&t: hinh ch nhat o, hinh birh hanh -, hinh vuéng =, hinh thang xudi o, hinh thang ngudc 1, hinh da giac =,
hinh chlr L n, hinh khac o

Muc dich su dung ODT+CLN
khoang cach dén thia dét chudn

- Khoang cach gan nhat tir thia dat dén:

+Trung tam hanh chinh: LT LR +Trung tam thudng mai,chg
+Cd s8 gido dyc 4 @ +Cd sdf the duc thé thao
+Cosdy té B ) +Cong vién khu vui chol gidi tri

Zac yéu td lién quan dén ha tang ky thuat

+8iéu kién vé giao thong: B6 rong: Duding nhue cap dugng: Ao
+Két cau mat duding: Tiép gidp vén mat dudng,

+B18u kién vé cap thoat nudc: T8t

+BDiBu kién vé c3p dién; Tét

Cac yéu t6 lien quan dén ha tang x3 hoi
+Ha tang giaoc théng cong céng:
+Ha tang khéng gian:
+Ha tang cung cdp dich vu:
+Ha tang véin hoa, thé thao
+Ha tang méi trudng:
Cac y8u td khac arh hudng dén aia dat phu hgp vai thuc t&, truyén théng van hbda, phong tuc tdp quan cua dia phuong: Khéna o

- Thén han sl dung dat o]

2. Cac théng tin vé tai san gdn lién vai dat
2.1 Tai san gdn lién vai dat 1a nha ¢

Nha gi Loai nha: Nha 2 tang Cap nha: —— Nam xay dung
Dién tich xay dung: m2 Dién tich san su dung: 84 m?
-58 téng

Tal san khac (néu cg):
2.2. Tai san gdn lién vdl dat 13 cang trinh xay dyng khac
Loal tal san .
Nam xay dung Dién tich xay dung
Tai san khac (néu cd):
Thu nhap binh quan nam:
-Chi phi binh guén nam
2.3. Tai san gén lién vdi dat |2 cay 1au nam, ru.mq trong
Loal cdy tréng: Cay 13u ndm - Rimg trong
Dién tich: et i Mat do trong: g e N&m trong

- Gid tr| khai thac tinh theo thu nhap tir viée thu heach sdn pham twong ing vai s& ndm con lai trong chu Ky thu hoach cla cdy lau
nam: ‘. a - PP i . .

- Tong chi phi da dau tu' dé tréng, chdm s6c rung trong dén thél diém chuyén nhuong, tring dau gid quyén sur dung
dat:.. o wiiiei - .
Ngay 24 thang 04 nam 2025
Ngudi dleu tra
(Ky va he tén)

Ly Hoan uc LéL
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAT GON

CHI NHANH TAl DA NANG
Pde ldp - Tu do - Hanh phuc

$6: D.124/25/SaigonPA/HD
HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Qan’ cir B¢ Ludt Dédn Sw s6 91/201 5/QH13 do Quoc hoi mece Cong hoa xa hoi chu
nghm Vigt Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu lwc thi hanh tic ngay 01/01/2017;

Can cir Ludt Gid 56 16/2023; /QH15 ngay 19/06/2023;

CTcm cie Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 08 nam 2013 cua Chinh phii vé
tham dinh gid;

a&;qr cir Théng bao 56 131 5/T B-BTC ngay 29/12/2023 cua Bg Tai chinh vé viée cong
ho Danh séich tham dinh vé gid du diéu kién hanh nghé tham dinh gid ké n ngay
()1/0]/2044 tai cdc doanh nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép tham dinh

ﬁa chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid khong bdo dém diéu kién kinh doanh dich
Vi tham dinh gid ké tic ngay 01/01/2024;

Lan ci vao chirc nang quyén han ciia Chi nhanh tai Da Néng - Céng ty TNHH Thém
Dinh Gia Sai Gon;

Cdn cir vao nhu cau va kha néng hai bén.

Hom nay, ngay Mthang 04 nam 2025 tai tru s tai CHI NHANH TAI DA NANG -
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON, cic bén gbm c6:

Bén Thué Dich Vu (goi #it la Bén A):
NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM — CHI NHANH HOQI AN
Diachi  :04 Hoang Diéu, Thanh Phé Hoi An, Tinh Quang Nam.

Dién thoai : 02353862141

Fax: 0235.3861802

M s6 thué : 0100111948128
|

Daidién  : Ong HUYNH KIM SANG

Chire vu: Phé Giam dbc

(Theo vén ban up quyén sé 345/ UQ-HDQT-NHCT18 ngay 20/04/2022 cia Chui tich
HDQT Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam)

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):
CHI NHANH TAI DA NANG - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Pia chi : 756 Ngd Quyén, Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Da Néng.

Dién thoai  : 0236.358.8068

Fax: 0236.358.8068

$6 tai khoan : 116002889008 Ngiin Zing/\/iftinbank - Chi nhanh Hoi An.

Ma sb thué : 0309509811-010

—
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Paidién  : BANGUYEN THI DIEU V1 Chire vu: Giam dbc

Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén théng nhét ky hop ddng dich vu thim dinh
gid tai san véi nhimg diéu khoan va diéu kién sau:
DIEU 1: NQI DUNG CUA HQP DONG

1 Theo yéu céu ciia Bén A, Bén B déng y nhan thyc hién dich vu thim dinh gia
tri tai san la:

- Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dyng trén dét tai thira dat so 48, 1o
bin @6 s6 04, dia chi: Khéi An Phong, phudmg Tan An, thanh phd Hoi An, tinh Quang
Nam.

2. Hd so phap Iy bén A cung Cép cho bén B gbm co:

- (‘Jld\’ ching nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 DC 053721, s6 vao sb cap GCN: CS 02924 do S& tai nguyén va moi
trrdng tinh Quang Nam cip ngay 15/07/2021.

3. Noi dung cdng viéc bao gdm: Thim dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong
tai thoi diém tham dinh.
DIEU 2: MUC PICH THAM PINH GIA

- Phuc vu cong tac xu 1y no.
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhin Chimg thu thim dinh gia va thanh toan ddy du tién phi dich vu thim
dinh gid theo thoa thufin trong Hop dong nay va cdc chi phi phét sinh khéac (néu co).

2. Dugce cung cip 02 ban chinh Chitng thr tham dinh gia kém theo Béo cio thim
dinh,

3. Yéu ciu Bén B cung cp thém hoic sao y vén ban Chlmg thu thdm dinh g gia,
de cao tham dinh gid va trd thém tién chi phi trong ing véi sd lugng vin ban da yéu
Ldll

4. Cung cap diy du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai lidu lién quan dén
ho so duge yeu cau thim dinh gia va phai chju hoan toan tréch nhiém d6i véi tinh hop
phdp cua cac ho so tai lidu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu clu.

6. Str dung ching thu thim dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia
Hop dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg
thu tham dinh gia sai muc dich so v6i muc dich thdm dinh néu trong chimg thu thim
dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh phap luét.

DIEU 4; QUYEN VA NGHIA VU BEN B /,y./
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1. Yéu cu Bén A cung cip diy du va kip thoi toan bd ho so, tai liéu lién quan
dén hé so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao st hién trang, thu thip thong
tin lién quan dén hd so cin tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gid theo dang thoa thuiin
trong Hbrp dong.

3. Tu chéi thuc hién thidm dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhén thay ho
so do khon g dui diéu kién phép 1y dé thuc hién viéc thim dinh.

4. Bdm bao chét lugng va gié tri phdp ly cia Chimg thu thim dinh gid, hoan
thanh céng viéc thdm dinh gia thco théa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cép
day do ho 50, tai liéu theo yéu ciu Bén B.

5. Cung cép 02 ban chinh Ching thu thdm dinh gia va bao cdo thim dinh gid cho
Bén A.

6. lhong bdo ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gia l«honé diy du thu} yéu
chu,céc| van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hé so,cdc yéu cdu hd tro
d6i v6i Bén A.

7. Bdo mét cdc thong tin do Bén A cung cip va cac thong tin lién quan trong qué
trinh th&m dinh gi4 bi mét nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c¢6 thim quyén khi
cd yéu cau

8. (Chiu trach nhiém trude phép luat v& két qua thdm dinh gia cua minh. Trong
truong hop két qua tham dinh gid khong ding, gy thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh phap luét.

9. Trong trromg hop c6 khiéu nai vé két qua ctia Ching thu thém dinh gia, Bén
B ¢ trach nhiém phdi hop L,ung voi Bén A (¢6 van ban giai trinh vé co sé phap ly cua
viéc thdm dinh gia) dé giai quyét.

10, Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh phép luét.
BIEU 5: THOT GIAN THUC HIEN HOP PONG

1. Cong viée thim dinh gid duoc tién hanh trong thoi gian 07 ngay lam viée ké
(r ngay Ho‘p dong duoc ky két.

2 Trong vong 01 ngay, ké tir ngay Horp ddng co hiéu luc Bén A phai cung cip
day di hé so, tai liéu lién quan dén tai san cAn thdm dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chém cung cap hd so tai liéu theo thoi gian thoa thuén ncu
tai myc 2 Diu nay, thoi gian thuc hién hop dong duoce tinh tir ngay Bén A cung cép
day da ho so tai liéu cho Bén B.

4. Trucmg hop Bén A c6 nhu cau thdm dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh
muc thi ¢ac bén s¢ thoa thudn cy thé vé thirigian, phi dich vy, quy trinh thdm dinh gia
dbi v6i cac tai san phat sinh nay.

L)



PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Biéu 1 cua Hop dong la: 10.000.000 ddng
Biang chit: Mudi triéu dong y.

Phi tham dinh trén chua bao gbm thué gid tri gia ting (VAT).

b

. Phuong thirc thanh toan:

Bén A tam tmng cho Bén B trude 50% chi phi dich vu thdm dinh ngay sau khi
ky Hop dong.
- Bén A thanh todn toan b phi dich vu tham dinh con lai cho Bén B ngay sau khi
nhén Ching thu thidm dinh gié.
3. Hinh thirc thanh todn: Thanh todn béng tién mat hoac chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén B.
- §6 tai khodan: 116002889008 Ngdn hang Vietinbank - Chi nhdnh Héi An.
DIEU 7: SUA DOI BO SUNG HQP BONG
1. Viée sira ddi, bd sung céc diéu khoan cia Hop déng nay phai dwoc haj bén
thoa thudn bang vin ban do ngudi dai dién ¢ thAm quyén ctia hai bén kv.
2. ;'Nhfrng stra dbi, bd sung (néu ¢6) s€ ¢o hicu lyc thay thé, bd sung diéu khoan
twong (g trong Hop dbng nay va cac phu luc Hop déng (néu co).
DIEU 8: CHAM DU'T VA THANH LY HQP PONG

1. Hop ddng duge xem chém diit, ty dong thanh 1y, céc bén hoan thanh quyén va
nghia vy ctia minh trong cdc trudng hop sau:

o Hai bén hoan thanh céc cong viée theo thoa thuan trong Hop ddng
e Hai bén cing thoa thudn cham dut Hop dong truée thoi han.

2. Trudng hop Bén A mubn chdm dat Hop dong trude han thi phai thong bao
trude cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tmg vai
khéi lrgng cong viée ma Bén B dé thuc hién. Phi ndy do hai bén théng nhit xac dinh.

3. Trudng hop Bén B muén chidm dit hop ddng truée han thi phai thong bao
trude cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b sé tién phi dich vu ma Bén B
da nhan.

4. Trudong hop Bén B d3 hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh chimg
thu nhung Bén A khong nhan Chimg thu tham dinh gi, Bén A vin phai thanh toan hét
ph:?m phi dich vu tham dinh gia con lai theo théa thuén néu tai Piéu 6 cla Hop déng
nay.
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PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thire hién ding céc diéu khoan di théa thuén trén.

4




|
2. Trong qué trinh thuc hién, néu ¢6 vudng mic hogc tranh chép phat sinh, hai bén
5€ cung nhdu ban bac trén tinh than tuong tro 13n nhau. Néu khong tu ual quy & duoe

hai bén qo quyén dua vy viée ra co quan (oa an ¢6 thdm quyén giai quy ét theo ding
qui dinh ¢ua phép lugt.

3. HL) ddng dich vu thdm dinh gid nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop
dong.

4. H?p dong nay dugc 1ap thanh 04 (bén) ban ¢ gié tri phap 1y nhu nhau, moi bén
gilr 02 (hal) ban.

PO GIAMBOC _
Jf %ﬁ,ﬁ Him ‘fang GL‘\M BO(
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CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

“ 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhugn, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vao lic  giv  ngay thdng ném 2025. Chiing t6i gom co:
1. Dai dién Cin T'I‘hamd'h id Sai n'

Hng... ~Dlgyy Aar.; ...... Wi N \\Lg .......................................................

...............................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

.........................................................................................................

2. Dai dién khach hang Tham dinh gid
~ } P !
...... O.mgj (4 7 PO, V2V WG T P ORI OO

..................................................................................................................

....................................

Thamd gxé

.......................
................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

..............................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thip théng tin cta 1ai san va khu vue xung quanh phuc vi cho
viéc tham dinh gid tai san.

Thue trang ti sin thim dinh gid:
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~ A . .
Ser dé vi tri:

Két thiic khao sat vao lic ....... 1T SRR cing ngay. Céc bén lién quan ciing doc va ky vao
bén han.

Bai dign Cong ty TDG 53i Gon Khdch hing
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Phan Qudc Tréu



