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S6 chirng thu: 012/2026/P.118 (S6 hgp dong: P.119/26/SaigonPA/HD).
Khach hang yéu ciu tham dinh gia: Ngan hang TMCP Cong Thudng Viét Nam - Chi
Nhanh Héi An.

Tai san tham dinh gia: Gia tri khoan ng clua Céng Ty TNHH dich vu Du lich Hoang
Ha Phat tai Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - Chi nhanh Hoi An.

Pia chi tai san thadm dinh: Thia dat sd 206, t& ban doé s6 39, dia chi: Khdi Thanh
Nam, Phudng C&m Chau, Thanh Ph& Hi An, Tinh Quang Nam (nay 1a Phudng Hdi
An, Thanh phd Da Nang).

Ngay phat hanh chirng thu: 19/06/2026.
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SAIGON PA

SG: 012/2026/D.118 Tp. H& Chi Minh, ngay 19 thang 06 ndm 2026
El: O]
[=

Kinh gui: Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - Chi Nhanh Hoi An

Cin clr Hop ddng tham dinh gia s6 ©.119/26/SaigonPA/HD ngay 16/06/2026 ky két gilra
Céng ty TNHH Th&m dinh gia Sai Gon va Ngén hang TMCP Cong Thudng Viét Nam - Chi Nhanh
HGi An;

Cin cU Bdo cdo tham dinh gid s6 012/2026/D.118 ngay 19/06/2026 cla Céng ty TNHH
Tha&m dinh gid Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chiing thu thdm dinh gid s6 012/2026/D.118
ngay 19/06/2026 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:

— Tén khach hang: Ngan hang TMCP Céng Thugng Viét Nam - Chi Nhanh Hoi An.

CHUNG THU THAM PINH GIA

Pia chi : 04 Hoang Diéu, phudng Hoi An, Thanh Phé Ba Nang.
~ M3 s6 thué : 0100111948128.
Pai dién : Ong Nguyén Dirc Diing Chuc vu: Pho Gidm Béc.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
- Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).
- Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuén, Thanh phd HS Chi Minh.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

> Gia tri khoan nd cla Céng Ty TNHH dich vu Du lich Hoang Ha Phat tai Ngan hang TMCP
Céng Thudng Viét Nam - Chi nhanh H&i An cdn clf theo:

e Hdp dbéng cho vay du an dau tu s6 01/2019-HDCVDADT/NHCT484-HOANGHAPHAT ky
ngay 16/04/2019 gitta Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh HGi An va
Coéng ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat;

« Hdp dbéng thé chap quyén s dung ddt s6 49190401/2019/HDBD/NHCT484 ky ngay
17/04/2019 gitra Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhéanh Héi An va Cong
ty TNHH thugng mai va du lich Hoang Ha Phét;

e Hop ddng thé& chdp tai san gan lién vdi ddt hinh thanh trong tuong lai sé
49200601/2020/HDBD/NHCT484 ky ngay ../06/2020 gilta Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh Hdi An va Céng ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha
Phat;

« Bang tinh I8 Cong ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat tinh dén ngay
16/06/2026.

—  Tai san bao dam bao gém: Gia tri quyén s dung dat va gia tri céng trinh xdy dung trén
dat tai thira dat s6 206, td ban dd s6 39, dia chi: Khéi Thanh Nam, Phudng C&m Chéau, Thanh
Phé Hdi An, Tinh Quang Nam (nay la Phudng Héi An, Thanh phé Pa N&ng).

4. THOTI PIEM THAM DINH GIA:
— Thang 06/2026.
— Ngay khao sat hién trang ngay 17/06/2026. B
S§: 012/2026/D.118 1
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5. MUC PIiCH THAM PINH GIA:

Phuc vu céng tac xr ly ng.

6. CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phdp ly clia tai san tham dinh gia |a hdp phap.

Pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phdi bai ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cdng |a gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp thdng tin/hudng dén khao sat co day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri cong trinh xay dung dugc udc tinh trong diéu kién chd tai san dugc Nha nudc céng
nhan quyén sd hiru trong tudng lai theo ding hién trang dugc cép trén gidp phép xay dung
khach san s6 795/GPXD.

Gia tri khoan nd dudc xac dinh dua trén ngudn thu tir viéc x(r ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng Ty TNHH dich vu Du lich Hoang Ha Phat khéng con kha nang thanh toan.
Gia thiét ddc biét: Khong cé.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

Céch tiép cén tl thi trudng - Phudng phap so sanh.
Céch ti€p can tur chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT } Bahh mide Gia tri tham dinh
‘ (VND)

1 | Téng du nd dén ngay 16/06/2026 460.797.440.279

| 2 | Nguén thu tir viéc xur ly tai san dam bao 229.854.611.932
2.1 | Gia tri tai san dam bao 230.690.278.400
2.2 | Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh xUr ly tai san dam bao 835.666.468
3 | Gia tri khoan ng 229.854.611.932

4 | Chi phi co thé phat sinh lién quan dén xur ly khoan ng 154.658.000

5 | Gia tri khoan ng da xem xét cac khoan chi phi xir ly khoan ng | 229.699.953.932

K&t luan téng gia tri (lam trén): 229.700.000.000 VND—
Bdng chir: Hai tr&m hai mudi chin ty bay trdm triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han s dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang k€ tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi céc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gid s B.119/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vy bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hop dong v hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khdng cé gid tri phap ly.

S6: 012/2026/D.118 2
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K&t qua thdm dinh gid trén chi cé gia tri khi chu tai san d&d hoan tat céc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quy&n st dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khéch hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuét va cac tinh ndng khdc c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan té tham dinh gid khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chju trach nhiém v& tinh chinh xac cla danh muc, s6 Iugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. T8 tham dinh
gid khdng tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma
cé thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va té thdm thdm dinh gia
gia dinh réng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuyc va chinh xac.

Gia tri khoan nd dudc xac dinh dyua trén ngudn thu tir viéc xUr ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng Ty TNHH dich vu Du lich Hoang Ha Phat khéng con kha nang thanh toan.
Théng tin tai san dam bao clia khoan ng dudc trinh bay chi tiét trong Bao cao thdm dinh
gid. Trong trudng hgp cé phat sinh ngudn thu khac hodc chi phi khac trong qua trinh xur ly
khoadn ng ma chua dugc trinh bay trong bdo cdo, Saigon PA dudgc quyén diéu chinh lai ching
thu tham dinh gid va Bdo cdo thdm dinh gid dé phu hgp vdi thuc té. Do do, Saigon PA dé
nghi khach hang va cac bén lién quan luu y khi st dung két qua tham dinh gid.

Trong di&u kién thi trudng giao dich han ché tai san so sédnh c6 cing muc dich s dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA st dung théng tin gid dét cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cing muc dich sir dung dat véi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc cd quan quan
ly Nhd nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén déi muc dich s dung dat cd thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khdng thé kiém sodt hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khéach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ dic diém nay trudc khi str dung két qua thdm dinh gia.

Trong trudng hap str dung dat hén hgp (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich st dung dét dugc udc tinh dua vao bang gia dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé truc thudc trung uong c6 hiéu
luc tai thai diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén d6i muc dich s
dung da&t chua dudc xem xét (néu c6) dugc gia dinh khéng anh hudng trong yéu dén két
qua thdm dinh gid. Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén lién quan Iuu y khi st dung
Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua th&m dinh trén day, méc du da dugc khao sét, phan tich rat ky lu8ng nhung van la
y chl quan cutia t6 thdm dinh gid. Né c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
dbng tai thdi diém tham dinh gid.

Bdo cdo thdm dinh gid dugdc 1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té k¥ thuét, hién trang cua
tai san tham dinh, n&ng luc chuyén mén cla t8 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén suét trong ndi dung cla bdo cdo. B9 tin cdy cua bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc d6i vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
béo cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khdng cé bat ky Igi ich nao, ngoai
hgp ddng dich vu thdm dinh gia, cé thé gdy ra mau thuan 1dm anh huong dén gia tri tai san
tham dinh.

S6: 012/2026/D.118 3
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TRO LY THAM DINH VIEN

Nguyén Tran Nam Sd

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong Bao cdo thadm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rdi ro khi
mét s gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghj cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi s
dung Ching thu tham dinh gia.

Cac s6 liéu dugc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mét cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé cé sy
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Sy sai léch
nay coé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
y&u cau cua khach hang tai hgp @dng. Chung téi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang st
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Chiing thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gi
khdch hang gilr 02 ban - ¢ gid tri nhu nhau.

-~

“:)
: . \72\
Moi hinh thifc sao chép Ching thu tham dinh gid khéng cé su déng y bang vih ban|cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phéap luét. A :“I;"

THAM DINH VIEN

_TRS. L& Luc Quang

S thé TBV vé gia: XII17.1821 S6 thé TV vé gia: IX14.1228

Nguyén Thi Diéu Vi

S6: 012/2026/D.118 4



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S§: 012/2026/D.118

TP. H6 Chi Minh, ngay 19 thdng 06 nam 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, Thanh phd H& Chi Minh.

M3 s6 thué : 0309509811.

Ngudi dai dién: Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: P. Chu tich HDTV.

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ma s6 012/TPBG do B Tai
chinh cap 1an dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi 1an 4 ngay 27/06/2025.

Tham dinh vién thuc hién: ThS. Lé Luc Quang S8 thé thadm dinh vién: XI1117.1821.

Hoat ddng theo Théng bdo sd 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua Bo Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia tai cac doanh nghiép thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 n&m
2026 va Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia
khdng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ngan hang TMCP Cong Thudng Viét Nam - Chi Nhanh Haéi An.

Dia chi : 04 Hoang Diéu, phudng Hdi An, Thanh Phé Ba Nang.
M3 s6 thué : 0100111948128.
Pai dién : Ong Nguyén B¢ Diing Chirc vu: Phé Giam Béc.

2.2. Théng tin vé hdp déng tham dinh gia:

Hop ddng sé D.119/26/SaigonPA/HD gilra Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - Chi
Nhanh Hoi An va Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon, ky ngay 16/06/2026.

2.3. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~

ra

Gia tri khoan ng clia Céng Ty TNHH dich vu Du lich Hoang Ha Phat tai Ngan hang TMCP

Cdng Thudng Viét Nam - Chi nhanh HGi An can clr theo:

e Hdp ddng cho vay du &n dau tu sé 01/2019-HDCVDADT/NHCT484-HOANGHAPHAT ky
ngay 16/04/2019 gilra Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh H&i An va
Cong ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat;

e Hdp ddng thé chdp quyén s dung dat s6 49190401/2019/HDBD/NHCT484 ky ngay
17/04/2019 gilra Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh HGi An va Céng
ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat;

e Hop ddéng thé& chdp tai san gan lién vgi dat hinh thanh trong tuong lai sé
49200601/2020/HDBD/NHCT484 ky ngay ../06/2020 gita Ngan hang TMCP Céng
thudng Viét Nam - Chi nhanh Hdi An va Céng ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha
Phat;

e Bang tinh I13i Céng ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat tinh dén ngay
16/06/2026.

Tai san bao dam bao gom: Gia tri quyén sir dung dat va gia tri cong trinh xay dung trén

dé&t tai thira dat s6 206, t& ban dd s& 39, dia chi: Khdi Thanh Nam, Phudng C&m Chau, Thanh

Ph& Hbi An, Tinh Quang Nam (nay |& Phudng Hdi An Ddng, Thanh phd Ba Nang).

S6: 012/2026/D.118 1



2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

2

Thang 06/2026.
Ngay khao sat hién trang ngay 17/06/2026.

.6. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cong tac xU ly nd.

.7. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

Thdng tin do khach hang cung cép;

Thong tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Thong tin tir cac van ban phap ly vé quyén sl dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin tir cd s& dif liéu san cé cla Coéng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.8. Cin cir phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 digu
chinh diéu cGa Luat gia vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phl quy dinh chi tiét mot sé diéu cla
Luét nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cuia Chinh pht vé Quy dinh vé gid dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bé tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, co s& gia tri thdm dinh gid, hd so tham dinh gia;

Théng tu sd 32/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chu&n muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€p can tu thi trudng, cach ti€p can tlr chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu' sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B3 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v& thu thap va phan tich thdng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san;

Quyét dinh s 23/2025/QD-UBND ngay 31/03/2025 clta Uy ban nhan dan tinh Quang Nam
vé Stra d6i, b8 sung cac phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 24/2015/QD-UBND ngay
20/12/2019 clia UBND tinh Quang Nam Ban hanh quy dinh vé gia dat, bang gia dat thai ky
2020-2024 trén dia ban tinh Quang Nam d3 dudc sira ddi, bd sung tai Quyét dinh sd
43/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cta UBND tinh Quang Nam va Quyét dinh sé
35/2023/QD-UBND ngay 20/12/2023 clia UBND tinh Quang Nam;

Quyét dinh sé 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cla BJ Xay Dung vé viéc cong bd sudt von
dau tu xa8y dung va giad xdy dung tdng hop bd phan két cdu cdng trinh nam 2024;

6: 012/2026/D.118 2



Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 clia B6 xay dung quyét dinh cong bd sudt von
dau tu xay dung va gid xdy dung téng hgp bd phan két cdu cong trinh nam 2025;

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién trg |én
c6 m3 sé doanh nghiép: 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi lan th’ 12 ngay
12/05/2026;

Gidy chirng nhan di didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s& 012/TDG ngay
19/08/2015; c&p lai 1an 4 ngay 27/06/2025;

Théng b&o s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua B Tai chinh vé Danh sach thadm dinh vién
v& gia tai cdc doanh nghiép tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026 va Danh sach
doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu
kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026;

Hgp dong sd B.119/26/SaigonPA/HD gilra Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét nam - Chi
Nhanh Hoi An va Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon, ky ngay 16/06/2026;

Hdp dong cho vay du an dau tu sé 01/2019-HPCVDADT/NHCT484-HOANGHAPHAT ky ngay
16/04/2019 gilra Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh H&i An va Cong ty
TNHH thugng mai va du lich Hoang Ha Phat;

Hop ddng thé chdp quydn su dung dat s& 49190401/2019/HDBD/NHCT484 ky ngay
17/04/2019 giltra Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh HGi An va Cong ty
TNHH thuong mai va du lich Hoang Ha Phat;

Hop dong thé chdp tai san gan lién vdi dat hinh thanh trong tudng lai sé
49200601/2020/HDBD/NHCT484 ky ngay ../06/2020 giita Ngan hang TMCP Céng thudng
Viét Nam - Chi nhanh H6i An va Cdéng ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat;

Bién ban ban giao tai san dam bao ky ngay 04/01/2024 gira Ngan hang TMCP Céng thudng
Viét Nam - Chi nhanh Hoi An va Céng ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat;

Bang tinh 13i Céng ty TNHH thuong mai va du lich Hoang Ha Phat tinh dén ngay 16/06/2026
Gidy chi'ng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khdc gan lién vai dat
s6 CM 618389, s6 vao s6 cdp GCN: CS 05280 do S& Tai Nguyén va Mai Trudng Tinh Quang
Nam cdp ngay 05/04/2018;

Gidy phép xay dung khach san s6 795/GPXD do Uy ban nhan dan Thanh Phé H&i An cap
ngay 05/12/2019;

Cac tai liéu khac cé lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Théng tin vé khach hang vay

Tén cdng ty: Cdng ty TNHH Dich vu du lich Hoang Ha Phat.

Pia chi: 450B Hai Ba Trung, Phudng Tan An, Thanh phd HGi An, Tinh Quang Nam (nay la
Phudng Ho6i An Tay, Thanh phd Pa Nang).

Gidy phép kinh doanh s&: 4001171936 do S& K& hoach va Pau tu Tinh Quang Nam - Phong
Dang ky kinh doanh cdp ngay 20/02/2019, thay ddi lan th& 7 ngay 27/06/2023.

Ngudi dai dién: Ong D& Nhu Hoang Chic vy: Gidm déc.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dich vu khach san, Iuu trd.

3.2. Thong tin vé khoan ng

%
>

Gia tri khoan ng cla Cong Ty TNHH dich vu Du lich Hoang Ha Phat tai Ngan hang TMCP
Cong Thudng Viét Nam - Chi nhanh H&i An cén cl theo:
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* Hgp dong cho vay du an dau tu sé 01/2019-HDCVDADT/NHCT484-HOANGHAPHAT ky
ngay 16/04/2019 gilra Ngan hang TMCP Cdng thudng Viét Nam - Chi nhanh HGi An va
Cong ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat;

» Hdp dong thé chdp quyén s dung dat s 49190401/2019/HDBD/NHCT484 ky ngay
17/04/2019 gilra Ngan hang TMCP Cong thudng Viét Nam - Chi nhanh Hdi An va Céng
ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat;

e Hdp doéng thé chdp tai san gan lién vgi dat hinh thanh trong tudng lai s6
49200601/2020/HDBD/NHCT484 ky ngdy ../06/2020 gilta Ngan hang TMCP Céng
thudng Viét Nam - Chi nhanh Hoi An va Cong ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha
Phat;

* Bang tinh I&i Cong ty TNHH thudng mai va du lich Hoang Ha Phat tinh dén ngay
16/06/2026.

-~ Tai san bao dam bao goém: Gid tri quyén si dung dat va gia tri cong trinh xdy dung trén
dat tai thira ddt s6 206, td ban dd sd 39, dia chi: Khdi Thanh Nam, Phudng Ca&m Chau, Thanh
Ph& Hoi An, Tinh Quang Nam (nay la Phudng Héi An, Thanh phd Da Nang).

—~ Theo sé liéu cung cap cia Ngan hang, Cong ty TNHH Dich vu du lich Hoang Ha Phat (bén
ng) dang nd Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét nam - Chi Nhanh Hoi An téng s& tién tinh
dén ngay 16/06/2026 la: 460.797.440.279 VND. Trong dd: Ng gdc la: 291.165.000.000
VND; nd |3i 1a: 169.632.440.279 VND (bao gdm I5i va I5i phat).

3.3. Thong tin vé tai san dam bao

3.3.1. Quyén sir dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat
sd 206, t& ban d6 sd 39, dia chi: Khéi Thanh Nam, Phudng Cam Chau, Thanh Phé
Hdi An, Tinh Quang Nam (nay la Phudng Hdi An Péng, Thanh phd Pa N3ng)

3.3.1.1. Vi tri

~ Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s& 206, td ban dd s& 39, dia chi: Khéi Thanh Nam,
Phudng C&m Chau, Thanh Phd Hdi An, Tinh Quang Nam (nay la Phudng Hoi An Péng,
Thanh phé Ba Nang).

~ Vi tri: Tai san thdm dinh phia Bac tiép gidp dudng Tran Quang Khai (dudng nhua réng
khoang 13,5m), phia Nam gidp dudng Huyén Tran Céng Chua (dudng nhua réng khoang
6m) va phia Tay giap kiét bé tdng réng khoang 2m. Tai san cach cau Anh Trang Thuong
Cang khoang 230m.

3.3.1.2. Hién trang khu dat

— Téng dién tich dat theo kich thudc trong Gidy chitng nhan la: 1830,20m2. Trong dé:

+ Phan dién tich dat thudng mai dich vu thdi han 1du dai: 1624,50m?;
+ Phan dién tich dat trong cay l1du nam: 205,70m?2.

— Chiéu réng mat tién khoang: 27,4m.

— Hinh thic st dung: S dung riéng.

— Muc dich sir dung dat: Dat thudng mai dich vu va dat trong cdy 1au nam.

— Thdi han sir dung:

+ D3&t thuong mai dich vu: Lau dai;
+ Dat trong cdy ldu nam: BPén ngay 01/03/2059 (30,0m?); dén ngay 01/01/2059
(149,0m?); dén ngay 20/01/2045 (33,7m32).

—~ Hinh dang 16 dat: Can dai.

— Ngudn gbc sir dung: Bugc tang cho dat dugc Cong nhan QSDD nhu giao dat cd thu tién
str dung dat: 1134,5m?; nhan chuyén nhugng dat dudc Cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat: 490,0m?; nhan chuyén nhudng dat dudc Cong nhén QSDD
nhu giao dat khoéng thu tién sir dung dat: 205,7m?.

~ Hién trang st dung: Trén dat cdé cong trinh la khach san dang bo tréng.
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3.3.1.3. Coéng trinh xdy dung trén dat
— Qua khao sat thuc té&, hién trang cong trinh xay dung trén dat dang xdy tho va bi bd
tréng vai ndm, v& mat phap ly cdng trinh da dudc c8p gidy phép xay dung. T6 thdm
dinh udc tinh gia tri cong trinh can cf theo gidy phép xdy dung khach san sé 795/GPXD
do Uy ban nhan dan Thanh Phd Hdi An cdp ngay 05/12/2019 cé cac déc diém sau:
+ Quy m&/Sé tang: 06 tang co tang ham.
+ K&t c8u xady dung: Tudng gach, khung san; tran BTCT, nén san lat gach men, mai
déc Igp ngdi.
+ T8ng dién tich san xdy dung khach san: 6718,30m?.
Mat dé xay dung: 60%.
+ Trén san mai clia khach san xay dung 1 ho bgi cd cdu tric bao gom: thanh day két
cdu BTCT, day thanh &p gach men. Dién tich xdy dung la 147,87m?.

—  Panh gia cong trinh xay dung: Qua danh gid, hang muc khach san d& xay dung hoan
thién phan méng, phan than céng trinh d& hoan thién phan thd (b& mat tudng trat
vira/bé téng tran; két cdu bén trong da hoan thanh phan khung cdt chiu luc, dam san
bé tédng; san va tran dé bé tdng cbt thép thd, chua can nén va lat gach). B&i véi hang
muc hd bai chi méi @6 bé tdng xong phan day va thanh had.

< T8 thdm dinh nhan dinh ty |é hoan thanh clia cdng trinh khach san la khoang 60,0%
con hang muc hd bai la khoang 30,0%.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tédng quan vé thi trudng bat déng san

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
bat ddng san tuong ddi it vdéi tai san dat thuong mai dich vu thdi han [au dai c6 quy mo dién
tich vira va I8n va thi trudng it giao dich déi vdi tai san la dat nong nghiép ¢ quy mo dién
tich nho.

Théng tin rao ban chl yéu tur cac chuyén vién mai gidi bat dong san, chu tai san, cadc website
rao ban bat déng san. Giao dich dudc thuc hién chd yéu thong qua thoa thuan gid gitta bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Idi, tdng trudng kinh té tiép tuc
duy tri 8 mic cao, lam phat, ty giad tdng trong tam ki€m soat, cac van ban luat mdi vé bat
ddéng san co hiéu luc, thi trudng bat ddng san phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khdi lugng giao
dich & mdt s6 phan khic. Mic du van con ton tai khé khdn nhu mat bang 13i sut cé xu
hudng tang, tin dung nganh cé kha ndng bi kiém soat chdt hon trong thdi gian tdi, téng
trudng nong & mot sé khu vuc, phan khic nhung véi trién vong tdng trudng kinh té, diéu
kién vi mo tich cuc, chinh sach digu hanh linh hoat cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc nédi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
néng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu té kinh té&, xa héi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tdp trung déng dic; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi ¢ muc tot.

Y&u t8 v& x3 hdi: Ca sd ha ting giao thdng phéat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cé; dan tri cao; an ninh xa hoi dugc dam bao.
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5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly cla tai san thdm dinh gid la hop phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sin
sang mua, khdng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap thong tin/hudng dan khao sat cé day di tham quyén, hiéu biét v@ tai san.
Gia tri cong trinh xay dung dugc udc tinh trong diéu kién ch( tai san dugc Nha nudc cdng
nhan quyén sd hitu trong tudng lai theo dlng hién trang dugc cép trén gidp phép xay dung
khach san sd 795/GPXD.

Gia tri khoan ng dudc xac dinh dua trén ngudn thu tlr viéc x(r ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng Ty TNHH dich vu Du lich Hoang Ha Phat khdng con kha ndng thanh toan.
Gia thiét dac biét: Khdéng cd.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Can cUr vao dac diém kinh té - ky thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn thdng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iua chon cadc phuong phap thdm dinh thubc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép can tlr thi trudng — phudng phap so sanh:

+ Phudng phdp so sdnh: Phudng phap so sdnh la phuong phdp thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thadm dinh gid dua trén co sd phan tich mic gid cua cdc tai sén so
sdnh dé€ udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tlr chi phi - phugng phap chi phi thay thé:

+ Phuong phdp chi phi thay thé la phuong phdp tham dinh gid xdc dinh gid tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén co s& chénh léch gifa chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thadm dinh gid cé cung chdc ndng, cdng dung theo gid thi trudng
hién hanh va gié tri hao mon cua tai san tham dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri tai san bao dam

6.2.1.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat thuong mai dich vu thdi han Iau dai tai
thira dat sé 206, td ban d6 sé 39, dia chi: Khéi Thanh Nam, Phudng Cam Chau,
Thanh Phé Hi An, Tinh Quang Nam (nay la Phudng Héi An, Thanh phd Pa Nang)
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thai diém/Tinh Rao ban thang Rao ban thang Rao ban thang
trang giao dich 12/2025 01/2026 01/2026
5 Tinh trang phap Gidy chi’ng Gidy chi'ng Gidy ching Gidy churng
ly nhan QSDP nhan QSDD nhéan QSDD nhan QSDD
- Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao . . ) N . n . i
3 dich dich théng dich théng dich théng dich thong
ic
’ thudng thudng thudng thudng
Muc dich st
4 | Hedens TMDV Iu dai oDT oDT oDT
dung dat
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STT | Yéu to6 so sanh TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mt i =
attienTran | vt t@nTran | . )
Quang Khai, Mat tien Nguyen

Huyén Tran
Céng Chua va

Quang Khai va
Huyén Tran

Duy Hiéu va
Pham Hong Thai

Mat tién Phan
Boi Chau tai

Vi tri L a Cong Chda tai i . .. | Phudng Haoi An,
I i 1 mat kiét tai g =Ma Rl Phudng Hai I S
i -y Phudng HGi An N - Thanh pho ba
Phudng Hoi An R R An, Thanh pho :
. . Pong, Thanh . i Nang
Pong, Thanh e % Pa Nang
. phd Ba Nang
phd Ba Nang
Chiéu rong mat
6 - 27,40m 9,60m 15,96m 11,0m
tien
Quy mo dién
7 Heh 1830,2m? 190,0m? 352,0m? 392,0m?
8 Cd sd ha téang Pudng nhua budng nhua buong nhua Pbudng nhua
9 | Hinh déng Can dai Can dai Can doi Can déi
Khéng cé bdt | Khéng co bat Igi | Khong cd bat Igi | Khong cé bat lgi
10 | Phong thuy Igi gi vé mat | gi vé mat phong | gi vé mat phong gi vé mat
phong thuy thay thuy phong thay
= ba
g | DS T ban 23.000.000.000 | 43.000.000.000 | 50.000.000.000
(VND)
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh ti thong tin trén thong tin trén théng tin trén
gia rao ban vé thi trudng, thi trudng, thi trudng,
12 | gid udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh gia kha nang gid kha nang gia kha nang
cong thuong ludng vé | thudng lugng vé | thudng lugng
gia thap gia thép vé gia thap
Gia udc tinh
13 giao dich thanh 21.620.000.000 | 40.420.000.000 | 45.500.000.000
cong (VND)
Ke‘at caL: cong D&t tréng Dat tréng Nha 2 tang
trinh xay dung
Dién tich san su 0,0 0,0 470,4
14 | dung
Gia tri cong
trinh xdy dung 0 0 2.437.943.962
(VND)
Don giad QSDb
15 |2dnglaQ 113.789.000 | 114.830.000 | 109.852.000
(VND/m?)
5 Théng tin tham Lién hé Lién hé Lién hé

chi€u

0935.179.468

0909.591.334

0935.932.887

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so sanh so

vdi tai san thdm dinh gia, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé

xac dinh cac muc giad chi din nhu sau:
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Don gia thi trudng
A 113.789.000 114.830.000 | 109.852.000
(VNB/m2)
" Diéu chinh theo cac
yéu td so séanh
. . Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chirng
Tinh trang phap ly . . . R
nhan QSDb nhan QSDbD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 113.789.000 114.830.000 109.852.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich thong dich théng
" thudng thudng thudng thudng
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 113.789.000 114.830.000 109.852.000
Mat tién Tran o " N
o Mat tien Tran Mat tien .
Quang Khai, Quang Khai vd | N 5 B Mat tién
R uyen Du )
Huyén Tran ? . ? Y . y Phan BOoi
5 " 4 Huyen Tran Hiéu va Pham . .
o, Coéng Chua va . , ) - L Chau tai
Vi tri A | Cong Chua tai | Hong Thai tai . .
1 mat kiét tai : . ; pil Phudng Hai
. . Phudng HOi An Phudng Hoi .
3 Phudng Hoi An . . . » An, Thanh
. . bong, Thanh | An, Thanh pho e
bong, Thanh B R - pho Pa Nang
. s phd Ba Nang Pa Nang
pho Pa Nang
Ty 1€ diéu chinh 2,00% 2,00% 12,00%
Mutc diéu chinh 2.275.780 2.296.600 13.182.240
Gia tri sau diéu chinh 116.064.780 117.126.600 123.034.240
Chiéu rong mat tién 27,40m 9,60m 15,96m 11,0m
2 Ty lé diéu chinh 8,90% 5,72% 8,20%
Mdc diéu chinh 10.127.221 6.568.276 9.007.864
Gia tri sau diéu chinh 126.192.001 123.694.876 132.042.104
Quy md dién tich 1830,2m? 190,0m?2 352,0m? 392,0m?
g Ty Ié diéu chinh -21,87% -19,71% -19,18%
Mduc diéu chinh -24.885.654 -22.632.993 | -21.069.614
Gia tri sau diéu chinh 101.306.347 101.061.883 110.972.490
Co sd ha tang Pudng nhua budng nhua Pbudng nhua | Budng nhua
6 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 101.306.347 101.061.883 110.972.490
Hinh dang Cén ddi Can dai Can dai Céan dai
- Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 101.306.347 101.061.883 110.972.490
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STT Yéu td so sanh

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Khéng co bat

Khéng co bat

Khéng cd bat

Khéng co bat

Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat | Igi gi vé mat
5 phong thuy phong thuy phong thay phong thuy
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 101.306.347 101.061.883 110.972.490
MUrc gia chi dan
C 101.306.347 101.061.883 110.972.490
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | mirc gia chi dan 104.446.907
(VND/m?)
M(rc d6 chénh léch
vdi gia tri trung binh
c2 £ g o o -3,0% -3,2% 6,2%
cua cac muc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mic gia
D . o 104.447.000
chi dan (VNP/m?)
Tdéng gia tri diéu
. a 37.288.655 31.497.869 43.259.718
chinh gép
Sé 1an diéu chinh 3 3 3
E N 8,2% -
Bién d¢ diéu chinh 2,0% - 21,9% | 2,0% - 19,7%
19,2%
Tong gia tri diéu
-12.482.653 -13.768.117 1.120.490

chinh thuan

.,
e

tham dinh gia

Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét gilta cac tai san so sanh va tai san

Qua phan tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé
su khac biét chd yéu vé yéu td vi tri, chiéu rong mat tién va quy mo dién tich so vdi tai

san can thdm dinh:

- V8 vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp mat tién dudng Tran Quang Khai, Huyén Trén
Céng Chua va 1 méat kiét bé téng rong khoang 2m. Trong khi do, tai san so sanh 1 tiép
gidp 2 mat dudng Trédn Quang Khai, Huyén Tran Cong Chua, tai san so sanh 2 tiép
gidp 2 mat dudng Nguyén Duy Hiéu va Pham Hbng Théi; tai sén so sénh 3 chi cé mét
mét tiép gidp dudng Phan BJi Chdu, cac tai sén so sanh kém Igi thé hon so vdi tai san
thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tir thi trudng va co s& di liéu sdn cd cua cdng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén s dung dit cao hon céc
tai san so sanh 1, 2 va 3 l&n lugt khoang 2,0%); 2,0% va 12,0% vé yéu té vi tri.

- V& chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chidu réng mat tién 13 27,40m. Trong
khi dé, céc tai san so sénh 1, 2 va 3 co chiéu rong mét tién lan lugt khoang 9,6m;
15,96m va 11,0m, kém Igi thé haon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir
thi trudng va cd sd dir lidu sdn cé ctia cong ty, Saigon PA nhan dinh tai sdn thdm dinh
gid c6 don gid quyén su dung dat cao hon céac tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt khoang

8,9%), 5,72% va 8,2% vé yéu td chiéu réng mat tién.
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- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh cé quy mé dién tich 1 1830,0m?2. Trong khi
do, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 cé quy md dién tich lan lugt la 190,0m?; 352,0m? va
392,0m?, Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tir thi trudng va
co s& di liéu sén cé cla cdng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid cé don gié
quyén su’ dung dat thadp hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 1an lugt la khoang 21,98%;
19,71% va 19,18% vé yéu té quy méd dién tich.

< Théng nhat mirc gia chi din cho tai san tham dinh gia:

- Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giita mdi mic gid chi dan vdi mic gia trung
binh ctia cédc mutc gid chi din khdng qué 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan
mUrc gid chi ddn sau didu chinh clia 3 tai san so sénh dé lam don gid chi dan cho tai san
thdm dinh tuong *ng 14 104.447.000 VND/m?2,

— Thira @&t s 206, td ban dd sé 39 cd dién tich dat thugng mai dich vu thdi han |au dai
la: 1624,50m2.

+ Gia trj quyén sir dung dat

Dién tich (m?) x ©dn gia (VNB/m?)
1624,50m? X 104.447.000 VNB/m?
= 169.674.151.500 VND
6.2.1.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat trong cay lau ndm tai thira dat sé 206,
td ban dd s6 39, dia chi: Khéi Thanh Nam, Phudng Cam Chau, Thanh Phd Hdi An,
Tinh Quang Nam (nay la Phudng Héi An, Thanh phd Pa Ning)
< Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
4 Thdi diém/Tinh Rao ban thdang | Rao ban thdng | Rao ban thing
trang giao dich 12/2025 01/2026 01/2026
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb
- Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Dieu kién giao ) N . & ’ . ; 5
3 dich dich thong dich thong dich thong dich théng
ic
’ thudng thudng thudng thudng
Muc dich sur
4 ) . CLN oDT oDT oDT
dung dat
Mat tién Tran A -
.. Mat tien Tran e x
Quang Khali, i Mat tien Nguyén T
- . Quang Khai va " . Mat tién Phan
Huyen Tran - N Duy Hieu va .. . .
R L. Huyén Tran " . Boi Chau tai
_ Cong Chua va - . | Pham Hong Thai . o
5 Vi tri . ) Coéng Chua tai , . . Phudng HGi An,
1 mat kiét tai Phudng Hai A tai Phudng HOoi Thanh bha B
: - i An . ~ an 0 Da
Phudng Hai An R . R An, Thanh pho =p
- ! bong, Thanh 5 vk Nang
Pdng, Thanh e Pa Nang
oo oy E phd Ba Nang
pho Pa Nang
Chiéu rong mat
6 - 27,40m 9,60m 15,96m 11,0m
tien
Quy mo dién
7 tich 1830,2m? 190,0m? 352,0m? 392,0m?
i
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
8 Cd sd ha tang budng nhua budng nhua Dudng nhua Pudng nhua
9 Hinh dang Cén dai Can doi Can doi Can dai
Khéng cd bat | Khong co6 bat Igi | Khéng ¢ bét Igi | Khéng cé bat Igi
10 | Phong thuly Igi gi vé mat | gi vé mat phong | gi vé mat phong gi vé mat
phong thuy thay thly phong thuy
5| ?\;:ISO ban 23.000.000.000 | 43.000.000.000 | 50.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tur thong tin trén thong tin trén théng tin trén
gia rao ban vé thi trudng, thi trudng, thi trudng,
12 | gid udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh gid kha nang gia kha nang gid kha nang
cdng thuong lugng vé | thudng ludng vé |  thudng lugng
gia thap gia thap vé gia thép
Gia udc tinh
13 | giao dich thanh 21.620.000.000 | 40.420.000.000 | 45.500.000.000
cong (VND)
E_?;;i%;%’:;gng DAt tréng Dat tréng Nha 2 tang
Dién tich san su
14 | dung 0,0 0,0 470,4
Gia tri cong
trinh xay dung 0 0 2.437.943.962
(VND)
Gia tri chuyén
15 | d6i muc dich s 7.483.330.500 | 13.301.376.000 | 19.587.691.200
dung dat (VND)
Bdn gia QSDD
16 (VND/m?) 74.404.000 77.042.000 59.884.000
17 Théng tin tham Lién hé Lién hé Lién hé
chiéu 0935.179.468 0909.591.334 0935.932.887

*
o

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so séanh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac
dinh cdc mirc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
A (VND/m?) 74.404.000 77.042.000 59.884.000
B Diéu chinh theo cac
y€u td so sanh
; — Gidy chirng Gidy chimng Gidy ching Gidy ching
Tinkh breng ‘phiap ly nhan QSDD | nhin QSDO nhan QSDD | nhan QSDO
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 74.404.000 77.042.000 59.884.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau didu chinh 74.404.000 77.042.000 | 59.884.000
S46: 012/2026/D.118 11
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién Tran
Quang Khai, Mat tién Tran Mat tién T
Huyén Trdn | Quang Khai va | Nguyén Duy gk t|e?,
2 ; ; . i a A Phan Boi
Cong Chua va Huyén Tran Hiéu va Pham Chau téi
Vi tri 1 mat kiét tai | Cong Chla tai | Hong Thai tai Phudng I.-iéi
Phudng HGi | Phudng Hoi An Phudng Hoi L
3 - N . . . An, Thanh
An Bong, Dong, Thanh | An, Thanh phd e o
i o~ e e G o pho Ba Nang
Thanh phé BPa | phd Ba Nang Da Nang
Nang
Ty Ié diéu chinh 2,00% 2,00% 12,00%
Murc diéu chinh 1.488.080 1.540.840 7.186.080
Gia tri sau diéu chinh 75.892.080 78.582.840 67.070.080
Chiéu réng mat tién 27,40m 9,60m 15,96m 11,0m
, |TVIédiéu chinh 8,90% 5,72% 8,20%
Muc diéu chinh 6.621.956 4.406.802 4,910.488
Gia tri sau diéu chinh 82.514.036 82.989.642 71.980.568
Quy mé dién tich 1830,2m? 190,0m? 352,0m? 392,0m?
c Ty lé diéu chinh -21,87% -19,71% -19,18%
Muc diéu chinh -16.272.155 -15.184.978 -11.485.751
Gia tri sau diéu chinh 66.241.881 67.804.664 60.494.817
Co sd ha tang budng nhua Pudng nhua budng nhua Pudng nhua
Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
g Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 66.241.881 67.804.664 60.494.817
Hinh dang Can dai Cén dadi Can ddi Can dai
7 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 66.241.881 67.804.664 60.494.817
Khong cé bat | Khong cé bdt | Khdng cé bat | Khéng cé bat
Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat | Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thiy
8 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 66.241.881 67.804.664 60.494.817
Mrc gid chi dan
c 66.241.881 67.804.664 60.494.817
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | mic gid chi dan 64.847.121
(VND/m?)
MUc d6 chénh |éch vdi
gia tri trung binh cla
c2 , v v v i 2,2% 4,6% -6,7%
cac muc gia chi dan
(%)
S6: 012/2026/D.118 12




=

STT

Yéu to so sanh

TSTD

TSSS1

|  TSss2

r

TSSS3

Nhan dinh mirc gia
chi dan (VNP/m?)

64.847.000

Toéng gia tri diéu chinh
gdp

24.382.191

21.132.621

23.582.319

S8 lan diéu chinh

3

Bién do diéu chinh

2,0% - 21,9%

2,0% - 19,7%

8,2% -
19,2%

Tdng gia tri diéu chinh
thuan

-8.162.119 -9.237.336 610.817

.
B

Phén tich va diéu chinh cac yé&u té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phén tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chu yéu vé yéu td vi tri, chiéu rong mat tién va quy md dién tich so vdi tai
san can tham dinh:

V8 vj tri: Tai sdn thdm dinh tiép gidp mat tién dudng Trén Quang Khai, Huyén Trén
Céng Chda va 1 méat kiét bé téng rong khoang 2m. Trong khi dé, tai san so sanh 1 tiép
gidp 2 mét dudng Tran Quang Khai, Huyén Trén Cbéng Chua, tai san so sénh\2 tiép
gidp 2 mét dudng Nguyén Duy Hiéu va Pham Hdng Théi; tai san so sénh 3 chi dé6 mét
mét tiép gidp dudng Phan Bi Chdu, céc tai san so sanh kém Idi thé han so vdi tai sén
thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sé di liéu sén cé cua cbéng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon cac
tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt khoang 2,0%, 2,0% va 12,0% vé yéu t6 vi tri.

V& chiéu réng mat tién: Tai sén thdm dinh cé chiéu réng mat tién 15 27,40m. Trong
khi ddé, cdc tai san so sanh 1, 2 va 3 c6 chiéu réng mat tién lan lugt khoang 9,6m;
15,96m va 11,0m, kém Idi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tur
thi trudng va cd sd di liéu sdn cé cua cbéng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh
gid cé don gid quyén su dung dat cao hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 1&n lugt khoang
8,9%; 5,72% va 8,2% vé yéu td chiéu réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh cé quy mé dién tich Ia 1830,0m?. Trong khi
dé, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 ¢ quy mdé dién tich lan lugt la 190,0m?; 352,0m? va
392,0m?, Idi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va
cd s& dit liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gia cé don gié
quyén su dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt |1a khoang 21,98%;
19,71% va 19,18% vé yéu té quy mo dién tich.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta méi muc gia chi dan v&i mic gia trung
binh clia cdc mirc giad chi dan khdong qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quéan
murc gia chi din sau diéu chinh cta 3 tai san so sdnh dé |am don gid chi dan cho tai san
tham dinh tugng ¢’ng |3 64.847.000 VNP /m?2.
Thira dat s6 206, td ban dd sd 39 co dién tich dat trong cady l1du ndm la: 205,70m?2.

+ Gia tri quyén sir dung dat Dién tich (m?) x Bdn gia (VND/m?)
205,70m? X  64.847.000 VND/m?
13.339.027.900 VND

S§: 012/2026/D.118 13
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6.2.1.3. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung trén dat

Can c& dac diém cua tai san tham dinh gia, cdc théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng dl cd s& dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so
sanh thudc cach ti€p can tu thi trudng va cac phudng phap thudc cach tiép can tir thu
nhép, do khéng thu thap dugc théng tin chuyén nhudgng hodc chao mua hodc chao ban
cla tai sdn so sanh tudng tu tai thdi di€m thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va
théng tin thu nhap cé thé dugc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do dé, Saigon PA dé
xudt xac dinh gia tri tai san theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach ti€p can tir
chi phi. Gia tri cong trinh xady dung trén ddt dudc xac dinh theo céng thirc sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Pan gia xdy dung (VNB/m?) x CLCL

cua cong trinh (%)

- Ty I€ hoan c : "
e Dién tich . Pbaon gia Thanh tién
STT Tén tai san thanh
(m2) (VND/m?) (VND)
(%)
Gia tri cong trinh xa
1 Hcong Y | 6718,30 | 60,00% | 11.715.000 47.222.930.700
dung khach san
2 HO bai 147,87 30,00% 10.238.000 454.167.918
Tong gia tri Iam tron (VND) 47.677.099.000

Saigon PA xac dinh ddn gid xay dung mdi cong trinh can cu theo sudt von xay dung cua
Bd xdy dung da dugc theo chinh qua cac ndm va tirng khu vuc. Gia tri tai san thdm dinh
da bao gom thué gia tri gia tang va bao gém Igi nhuan nha dau tu.

6.2.2. Tong hdp gia tri tai san dam bao cua Céng ty TNHH Dich vu du lich Hoang Ha

Phat
Bang tédng hop gia tri tai san dam bao clia Céng ty TNHH Dich vu du lich Hoang Ha Phat
dugc thé hién dudi day:

STT

Dién tich bon gia Gia tri tham dinh

Tén tai san (m?) (VNB/m?) (VND)

Thira dat s6 206, td ban d6 s6
39, dia chi: Khdéi Thanh Nam,
Phudng Cam Chau, Thanh phé

1 230.690.278.400
Hoi An, Tinh Quang Nam (nay
la Phudng Héi An Péng, Thanh
phd Pa Ning)
Gia tri quyén s dung dat thudng

1:1 . . . .. 1624,50 104.447.000 169.674.151.500
mai dich vu thdi han lau dai
Gia tri quyén su dung dat trong

1:2 n s 205,70 64.847.000 13.339.027.900
cay lau nam

1.3 | Gia tri cong trinh xdy dung trén dét | 6866,17 47.677.099.000

Tong gia tri (VND) 230.690.278.400
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6.2.3. Xac dinh gia tri khoan ng

Tai san thdm dinh gid |1a khoan ng (ng gdc va ng 13i) cia Céng ty TNHH Dich vu du lich
Hoang Ha Phat. Khoan nd nay dugc dam bao bang cdc tai san trinh bay & trén. Tuy nhién,
Céng ty TNHH Dich vu du lich Hodng Ha Phat hién khdng thé thuc hién nghia vu thanh
todn khoan ng tai Ngén hang TMCP Céng Thudng Viét nam - Chi Nhanh Hi An. Saigon
PA xac dinh gia tri khoan ng trén cd sd nguon thu tlr xur ly tai san bao dam.

Ap dung vdi trudng hgp gia dinh khoan nd cla bén nd theo hgp ddng thé chédp, tai san
thé chdp dugc dam bao cho nghia vu tra nd (ng gdc va 13i). Theo s6 liéu cung cdp cua
Ngan hang, Céng ty TNHH Dich vu du lich Hoang Ha Phat (bén ng) dang ng Ngan hang
TMCP Céng Thudng Viét nam - Chi Nhanh Héi An téng s& tién tinh dén ngay 16/06/2026
la: 460.797.440.279 VND. Trong dé: Ng gbc la: 291.165.000.000 VND; ng 1ai la:
169.632.440.279 VND (bao gbém |di va |ai phat).

+ Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh xur ly tai san bao dam va chi phi cé thé
phat sinh lién quan dén viéc xtr ly khoan ng:
-~ Saigon PA dé xudt mot sé chi phi cd kha nang phat sinh trong qua trinh x(r ly tai san bao
dam, xur ly khoan nd va cac gia dinh gan lién véi cach tinh nhu sau:
STT Tén danh muc Gia tri (VND) Can cir phap ly
1 Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh xur ly tai san bao dam
1.1 | L& phi 300.000 T‘I’I"Ih trc’mg diéu kién g’ié dinh cd khdi kién tai
tba éan. Can cr Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
vé viéc quy dinh v& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va lé phi
1.2 | An phi 568.797.440 | Toa an. Chi phi tam tinh dua trén gia tri tai
san tranh chdp (gia tri tong du nd theo sd
sach) tai phién téa so thdm, chua xem xét
dén chi phi tai phién tda phuc thadm (néu cd).
Tinh trong diéu kién gia dinh cé yéu cau thi
hanh an Can cir Thong tu sé 216/2016/TT-
BTC ngay 10/11/2016 cua B6 Tai chinh vé
hi phi thi hanh an viéc inh muc thu, ché dd thu, ndp, qua
13 CAlp i thi 266.565.028 | ‘qu'ydgn m ! tAu‘ effc_)tnu nop q.uan'
dan su ly va sir dung phi thi hanh an dan su. Chi phi
tam tinh dya trén gia tri thuc nhan theo ban
an (gid tri nhé hon gilta téng du ng theo s6
sach va téng gia tri tai san bao dam).
2 Chi phi cé thé phat sinh lién quan dén xir ly khoan ng
Tam tinh theo phi dich vu thdm dinh cla
. ) Saigon PA (da bao gdm VAT), chua xem xét
Chi phi tham dinh - 5 . , . ;
2.1 , P ’ 99.658.000 | dén phi tham dinh cua don vi khac trong

ga trudng hdp khach hang thué nhiéu don vi tu
van.
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STT

Tén danh muc Gia tri (VNP)

Can cu phap ly

2.2

Chi phi dau gia tai
san

55.000.000

Can cU Quyét dinh sé 1311/Qb-BTP cua bd
Tu Phdp ngdy 22/04/2025 v& ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap
luat quy dinh phai ban théng qua déu gia va
chi phi ddu gia cliia moét sé céng ty dau gia
trong khu vuc. Chi phi dugc tam tinh dua trén
muc gid khdi diém cla khoan ng (chua xem
xét dén chi phi xtr ly khoan ng) va gia dinh
khong cb chénh léch gilra gia triung dau gia
vdi gia khdi diém.

A4

Téng gid tri ngudn thu tir viéc xur ly tai san

b&o dam (gia tri tai san bao dam trir di chi phi

c6 thé phat sinh trong qua trinh xU ly tai san bao dam):

+ Gia tri ngudn thu

TAng gia tri ngudn thu tir viéc xir ly tai san

Gia tri tai san dam bao (VND) - Chi phi x(r ly tai san (VND)
230.690.278.400 - (300.000 + 568.797.440 + 266.569.028)
229.854.611.932 VND.

bao dam la 229.854.611.932 VNP, nhd han

sd tién bén nd dang nd Ngan hang TMCP Cong Thudng Viét nam — Chi Nhanh Hdi An 13
460.797.440.279 VND. Phan chénh |éch giilra 56 tién ma bén ng dang ng va ngudn thu
tlr viéc x(r ly tai san bao dam sé dudc coi la khoan ng khéng cd tai san bao dam. Trudng
hgp nay, gia tri khoan ng dliing bang ngudn thu tur viéc x(r ly tai sdn dam bao sau khi trir
chi phi cé thé phat sinh lién quan dén x(r ly khoan ng.

Két luan: Tong gia tri khoan nd ctia Céng ty TNHH Dich vu du lich Hoang Ha Phat tai

Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét nam - Chi Nhanh Hdi An tai thdi diém ngay

16/06/2026 la: 229.699.953.932 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri thdm dinh

STT Danh muc (VND)
1 | Téng du nd dén ngay 16/06/2026 460.797.440.279
2 | Nguén thu tir viéc xir ly tai san dam bao 229.854.611.932
2.1 | Gia tri tai san dam bao 230.690.278.400
2.2 | Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh x(r ly tai san dam bao 835.666.468
3 | Gia tri khoan ng 229.854.611.932
4 | Chi phi cé thé phat sinh lién quan dén xU ly khoan ng 154.658.000
5 | Gia tri khoan ng da xem xét cac khoan chi phi xif ly khoan ng | 229.699.953.932

Két luan tong gia tri (Iam tron): 229.700.000.000 VND.
Bang chi: Hai trdm hai mudi chin ty bay tram triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay |a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh

chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
K&t qua thdm dinh gia chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thl va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp dong thadm dinh gid sé ©.119/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh todn d& ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp ddng vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo cao thdm dinh gia lién quan dén Hop déng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho

khach hang sé khdng cd gia tri phap ly.
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K&t qua thadm dinh gia trén chi cé gia tri khi chl tai san d3 hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hoac quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khach hang |14 chi tai sdn hodc bén th(r ba yéu cdu thadm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén s dung,
dac tinh kinh té& - k¥ thuat va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thadm dinh va
hudng dan td thdm dinh gia khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cap. TG thdm dinh
gia khdéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay dai phap ly trén gidy t& géc ma
c6 thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao d3 dudc cung cdp, va td thdm tham dinh gid
gia dinh rang tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Gia tri khoan ng dudc xac dinh dua trén nguon thu tu viéc xU ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng ty TNHH Dich vu du lich Hoang Ha Phat khong con kha nang thanh toan.
Théng tin tai san dam bao cua khoan ng dugc trinh bay chi tiét trong Bdo cdo tham dinh
gia. Trong trudng hgp co phat sinh ngudn thu khac hodc chi phi khac trong qua trinh xir ly
khoan ng ma chua dudc trinh bay trong bao cdo, Saigon PA dudc quyén diéu chinh lai chirng
thu thAm dinh gia va Bao cdo thdm dinh gid dé phu hdp vdi thuc té. Do dd, Saigon PA dé
nghi khach hang va cac bén lién quan luu y khi sif dung két qua tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich s dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén ddi vé cling muc dich sir dung dat véi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyé&n déi
muc dich st dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cd thdm quyén cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich sir dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén ddi muc dich s dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu td khac ma
Saigon PA khong thé kiém soat hét dugc. Do dd, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic di€m nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hgp st dung dat hén hdp (gdm d&t phi ndng nghiép va ndng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén d&i muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao bang gia dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé truc thudc trung uong cé hiéu
luc tai thai diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich sir
dung dat chua dudc xem xét (néu co) dudc gia dinh khdong anh hudng trong yéu dén két
qua thdm dinh gid. Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén lién quan luu y khi s dung
Chirng thu th&m dinh gia.

Khach hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hiru, quyén s dung,
d&c tinh kinh t& - k¥ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, sé lugng
va cac thdéng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay d&i phap ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.
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K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich rat kj ludng nhung van 1a
y chi quan cla Té thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thdm dinh gia.

Bao cao thdm dinh gia dudc 1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té ky thuét, hién trang cla
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén suét trong nédi dung clia bdo céo. D9 tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
n&ng nhan xét va mc dé am hiéu cla ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cd bat ky Igi ich ndo, ngoai hgp déng dich vu thdm
dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn |am anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mit ct dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai l&ch ty |& trén ban v& hodc sai s trong qua trinh do dac cua té tham dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Két qua thadm dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc;
subt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan
mot s8 gid dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hu&:{:&
qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky tf' l’i o
dung Chirng thu thdm dinh gia. :, «“::/
K&t qua tham dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” d hatt
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khae Fhang str
dung chi'ng thu sai muc dich d3 yéu cau.

CAC PHU LUC KEM THEO:

Hb so thdm dinh giad clia tai san: k& hoach thadm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo ki€m soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN TUQ. CTHPTV kiém GIAM POC

P. CHU TICH HDTV

k/é
Nguyén Tran Nam Sg hS. Lé Luc Quang n Thi Diéu Vi

So thé TBV vé gia: XI1117.1821 S6 the TBV vé gia: IX14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH

Thira d&t s6 206, t& ban dd s 39, dia chi: Kh&i Thanh Nam, Phuéng C&m Chdu, Thanh Phé Hoi An,
Tinh Quang Nam (nay la Phudng Hoi An, Thanh phé ba Nang)
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