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S6 chirng thu: 012/2025/P.120 (S6 hgp déng: P.129/25/SaigonPA/HDP)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Nguyén Hifu Dl

Tai san tham dinh gid: Gia tri quyén s dung dat, quyén sd hiru céng trinh xay
dung

Pia chi tai san tham djnh: thi'a dat sé 67, td ban dd sd 18, dia chi: 03 Phan Boi
Chéau, phudng Son Phong, TP HGi An, tinh Quang Nam.

Ngay phat hanh chdng thu: 29/05/2025.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
- 012/2025/D.120 Tp. H& Chi Minh, ngay 29 thang 05 nam 2025
e ,
%{‘w % CHUNG THU THAM PINH GIA
[y

Kinh gui: Ong Nguyén Hitu Birc
Cin cr Hop dbng tham dinh gid s6 ©.129/25/SaigonPA/HD ngay 26/05/2025 ky két gila
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ong Nguyén Hitu Buc;
Cin clf Bdo cao két qua tham dinh gid s6 012/2025/D.120 ngay 29/05/2025 clia Céng ty
INHH Tham dinh gia Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cap Chirng thu tham dinh gia s6 012/2025/D9.120
naay 29/05/2025 véi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
1én khach hang: Ong Nguyén Hiu Dlc
Dia chi: 22/5 Tran Quang Khai, CAm Chau, Hoi An, Quang Nam
CCCD: 049074001612
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quyén st dung dat, quyén s& hitu céng trinh xdy dung tai thira dét s6 67, td ban dé
s 18, dia chi: 03 Phan Bdi Chau, phudng Saon Phong, TP H6i An, tinh Quang Nam.
4. THOI PIEM THAM DPINH GIA:
Thang 05/2025. Ngay khao sat hién trang 26/05/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cong tac vay von.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly cua tai san thadm dinh gid la hdp phap.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sét cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong ca.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.
Céch tiép can tu chi phi = Phudng phap chi phi thay thé.

S4: 012/2025/0.120
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA: _
r e e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
| Tén tai san (m?) (VND/m?) (VND)
Thura dat sé 67, td ban do sé
| 18, t‘iia chi: 03 Phan Bai El?au, 176,50
phudng Son Phong, TP HoOi An,
tlnh Quang Nam ‘
| Gid tri quyon sur dung dat 176,50 141.201.000 24.921.976.500
2 | (:.a tri cong trln_h_Yéy dlmg 185,00 589.346.337
- Téng gia tri (VND) 25.511.322.837

" K&t luan téng gia tri tai san (1am tron): 25.511.000.000 VND,—
Bg'ng chi: Hai mudi lam t)'l ndm trdm mudi mét triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tur ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CcUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Két qua tham dinh gid chi ¢ hiéu luc khi cédc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 D.129/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thai han quy dinh thi m&c nhién hdp ddng vé hiéu va toan bd Ching thu/
Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang sé& khdng co gia tri phap ly.

Két qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén s& hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th(r ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan guyén sd hiiu, quyén su dung,
déc tinh kinh té - k¥ thudt va cac tinh n8ng khéc co lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khdng
tham dinh tinh sd hitu hgp phép hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td g6c ma cd thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gid dinh rdng tét ca gidy
ta phap ly duge cung cdp 1a trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mic dii dd dudc khao sat, phan tich rit k§ ludng nhung van 13
y chl quan cla T8 tham dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thagi diém thadm dinh gia.

Két qua tham dinh gia chi dudc sif dung "cho mdt muc dich tham dinh gid” duy nhét theo yéu
cAu clia khach hang tai hgp déng. Ching tdi khdng chiju trach nhiém khi khach hang sl dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bian cao két qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua t6 thdm dinh, ca: gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén suét trong ndi dung cua bdo cdo. DY tin cdy cla bdo cdo phy thudc nhiéu
vao kha ndng nnhan xét va mic dd am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai hdp déng dich
vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan [dm anh hudng dén gia tri tai san thém dinh.
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TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Van Phudc

Cac s6 lidu dude do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rdng mat tién, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé sy
sai léch ty 18 trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té thAm dinh. Sy sai léch nay
6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan luu
y khi stf dung Ching thur thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kem v@i cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong béo cdo két qua thadm dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s gia dinh dudc néu ra cé thé khong chinh xéc trong thuc té, ldm anh hudng dén két
aua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén tiéa quan can xem xét ky trudc khi sur

dung Chimg thu tham dinh gia. “‘{»}
Chimg thu thdm dinh gia dudc phdt hanh 03 ban cfikih. Treng d6, Saigon PA gilr 01 ban,
. . . B 55 ea i g H |
Kf > i i 5 s | T
vach hang gilr 02 ban — cé gia tri nhu nhau HGIA 3|

dng y badng vdn ban cta Saigon

&

Moi hinh thifc sac chép Chirng thu tham dinh giad khc"m*@ﬂ:')

' /)
pPA déu 1a hanh vi vi pham phap luat. y
. B

S6 thé TPV vé gia: XIT17.1821 ° S0 thé TBV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S&: 012/2025/D.120

Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 05 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

- Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhudn, TP HCM.

~  Gidy chitng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid m& s& 012/TDG do B Tai
chinh c&p 14n d4u ngay 19/08/2015 va cdp ddi lan 3 ngay 21/09/2022.

~  Hoat dong theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B4 Tai chinh vé Danh sach
tham dinh vién v& gia du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gia va Danh
sach doanh nghiép th&m dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao
diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thing 01 nam 2025.
bién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068 ‘I

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

~ Tén khach hang: Gng Nguyén Hru Burc

- Pia chi: 22/5 Tran Quang Khai, CAm Chau, Héi An, Quang Nam
CCCD: 049074001612

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~ Gia tri quy@n sir dung dat, quyén sd hiru céng trinh xdy dung tai thita dat sé 67, t& ban do
s6 18, dia chi: 03 Phan Bdi Chau, phudng Son Phong, TP HOi An, tinh Quang Nam.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

- Phuc vu cbng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd@ gia tri thi trudng.

2.5. Thoi diém tham dinh gia:
Thang 05/2025.
Ngay khao sat hién trang 26/05/2025.

2.6. Ngudn thong tin dugc si dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Théng tin do khach hang cung cap;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao bén tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuang tién truyén théng khdc da qua kiém ching;

— Théng tin tir cdc van ban phép ly v& quy@n s dung dét, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xd hdi tai khu vuc thdm dinh gid;

—  Théng tin tir cd s6 dif liéu sén cé cta Céng ty Thdm dinh gia Sai Gon.

2.7. Can c phap ly dé tham dinh gia:
Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S6: 012/2025/D.120 1



_—

==

1

I N N ==

|

Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha @ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh PhU quy dinh chi tiét mét s diéu
chinh diéu cua Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clia Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sd diéu cua
Luat nha d;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B9 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tac dao difc nghé nghiép th&m dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gia, ht sd thdm dinh gia;

Théng tu s8 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can ti thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cla BG tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép; '

Théng tu s8 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s8 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng tham dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gid
clia héi déng tham dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BS tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
duBng, cp nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B6 Tai chinh, Hudng dan ché& d quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B6 Tai chinh hudng dan ché dd quan ly,
st dung va trich khau hao tai san c& dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc slfa ddi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B3 Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s&
Didu cla Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua BJ Tai chinh hudng dan ché dd
quan ly, s dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tif ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 ctia B Tai chinh stra ddi, b6 sung mét sé
didu cua Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu sb
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 n&m 2016 clia BS Tai chinh huéng dan ché dd quan Iy,
st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tlr nam tai chinh 2016.

S¢: 012/2025/D.120 2
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Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp do6i ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cap lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BO Tai chinh v& Danh sach thdm dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gia, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh giad ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2025;

Céng vén s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém ké, danh gia lai gia tri tai
san cd dinh 1a nha, vat kién truc;

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 do Bo xdy dung céng bd suat vén dau tu xay
dung va gid xay dung téng hgp bd phan két cdu cong trinh ndm 2024.

Quyét dinh s& 24/2019/QD-UBND clia Uy ban nhan dén tinh Quang Nam ban hanh guy dinh
vé gia dat, bang giad dat thdi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Quang Nam ngay 20/12/2019.
Quyét dinh s6 35/2023/QD-UBND cta Uy ban nhan dén tinh Quang Nam s(ra ddi, bd sung
cac Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s& 24/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cla
UBND tinh Quang Nam ban hanh Quy dinh vé gia dat, bang gid dat thdi ky 2020-2024 trén
dia ban tinh Quang Nam va Quyét dinh s& 43/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND
tinh Quang Nam Stra ddi, bd sung gid dat, bang gid dét thdi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Quang Nam tai 15/18 Phu luc bang gid dat clia 15/18 huyén, thi x&, thanh phé ban hanh
kéem theo Quyét dinh s6 24/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 clia UBND tinh Quang Nam
ngay 20/12/2023.

Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngady 27/05/2024 ban hanh quy dinh ddn gid xay dung nha
8, vat kién tric, cong trinh, tai san trén dat dé thuc hién cong tac bdi thudng, ho trg va tai
dinh cu khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Quang Nam.

Hop déng thdm dinh gid sd P.129/25/SaigonPA/HD ngay 26/05/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Nguyén Hiu Burc;

Gidy chifng nhan quy@n st dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
CC 866738, s8 vao sd cdp GCN: CS00697 do Sd& Tai Nguyén va Mai trudng tinh Quang Nam
cdp ngay 04/10/2016.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat, quyén sd hitu céng trinh xay dung tai thira dat sé 67, td ban

d6 sé 18, dia chi: 03 Phan Bdi Chau, phuéng Son Phong, TP Héi An, tinh Quang
Nam.

1.1, Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s§ 67, t& ban dd s6 18, dia chi: 03 Phan Bo6i Chau,
phudng Son Phong, TP H&i An, tinh Quang Nam.

Vi tri: Tai san tham dinh c6 1 mat tiép gidp mat tién dudng Phan Bdi Chau (dudng nhua,
long dudng réng khoang 6,4m) va 1 mét tiép gidp kiét bé tdng réng khoang 2,5m; vi tri tai
san cach dudng Bach Bang khoang 270m, cach dudng Tran Phu khoang 380m.

.1.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan

Dién tich dat theo gidy ching nhén: 176,5m?2.
Chiéu réng mat tién: khoang 9,2m;

Hinh thic sir dung dat: SU dung riéng.

Muc dich sir dung dat: Bat & tai dé thi.

S6: 012/2025/.120 3
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Thdi han st dung dat: Lau dai.

Ngudn géc st dung dat: Nhén thira ké dét dugc Céng nhan QSDD nhu giao d&t co thu tién
sr dung dat.

Hinh dang 16 dat: can doi.

Hién trang s dung hién tai: Trén d&t hién dang cé céng trinh xdy dung |a nha phd.

3.1.3. Céng trinh xay dung

Tai thi diém tham dinh gid, tham khao theo Gidy chirng nhén va qua qua trinh khao sat thuc
t& dudi sy hudng dan cua khach hang, céng trinh trén dat c6é déc diém sau:
Sé tang: 02 tang.
Dién tich xay dung: 92,5m2.
Dién tich sir dung: 185m=.
Két cdu: Tudng gach, mai ngdi, nén gach men.
Hién trang: Nha dang sUr dung binh thudng.
Danh gid chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan tdng thé nha da qua st dung, hién trang & mdrc trung binh.
+ Tudng & mirc trung binh, c6 &m mdc, bong tréc son.
+ N&n san mot vai chd bi tray xudc.
+ Phan mai & muc trung binh.
Chat ludgng con lai cua cbéng trinh xay dung:

[ - s . Ty Ié chat Ty I& con lai
o ; Ty |é cua két Ty lé hao Y C . y = R
Két cau chinh o ) . lugng con lai cua két cau

cau chinh % mon % .

, % chinh %
Maong 10 31 69 6,9
Khung, cét - - - -
Tudng 18 32 68 12,24
Nén,san i3 33 67 8,71
K&t cdu d@ mai 6 34 66 3,96
Mai 10 35 65 6,5
Téng cdng b7 38,31

Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 67,21%

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
bt déng san tuong déi doi dao d6i vai tai san la dat ¢ cé quy md dién tich vira va nhoé.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thudn gid gilta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Idi, tdng trudng kinh té€ phuc hoi,
mat bang 13i sudt duy tri 8 mirc thdp, lam phat téng trong tdm kiém soét, hang loat vdn ban
ludt mdi vé bat déng san cé hiéu lyc, thi trudng bt ddng san budc dau cé nhitng tin higu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. M&c du van con mét s8 khé khan nhu
tang trudng tin dung nganh con thép, &p luc ddo han trai phi€u ddi vdi doanh nghiép bat
déng san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang truéng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo gd khoé khan cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

_ Y&u t& va kinh té&: Khu dan cu tap trung déng dlc; hoat dong kinh té€ phat trién; thu nhap
dau ngudi ¢ muc cao.

— Y&u t8 vé& xa hoi: Cd sd ha ting giao théng phét trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xa@ hdi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

— Phép ly cuia tai san thdm dinh gid la hdp phap.

_  pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

_  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj trudng.

~ Ngu®i cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: Khéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

_ C#n cl vao dic diém kinh té - ky thudt cta tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngubn théng tin thu thap dugc, Saigon PA lua chon cdc phudng phap thdm dinh thuéc
céc cach tiép can sau dé xac dinh gid tri tai san:
Cach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phuong phap so sdnh: Phuong phdp so sénh la phudng phdp thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai sén thdm dinh gid dua trén cd sé phan tich mic gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

—  Cach tiép can tir chi phi - phudng phap chi phi thay thé.

+  Phuong phap chi phi thay thé: Phuong phép chi phi thay thé la phuong phdp thdm
dinh gid xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh giad dua trén co sd chénh léch gida chi
phi thay thé dé tao ra mdt tai san tuong tu tai sén thdm dinh gia cé cung chuc nang,
cbng dung theo gid thi trudng hién hanh va gié tri hao mon cua tai sén thdm dinh gid.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén si dung dat

%+ Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddéng nhat vdi tai san tham dinh:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thai diém/Tinh Rao badn thang | Rao bdn thdng | Rao bdn thang
trang giao dich 2/2025 3/2025 4/2025
5 Théng tin tham Minh Thay - Xudn Tam - Kim Thanh -
chiéu 0909591334 0901679039 0766507699
3 | Tinh trang phéap Iy Gié:y chiing Gié:y chiing Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDDP nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
‘ thudng thudng thudng thudng
| Muc dich st dung
e oDT oDT oDT oDT
| dat
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STT | Y&ut6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 M3t tién
Pudng Phan | Mt tién Dudng | M3t tién Budng | Mdt tién Dudng
B6i Chau, Phan B&i Chau, | Phan Bdi Chdu, | Phan Bdi Chau,
6 | Vitri Phudng Son Phudng San Phudng San Phudng Sdn
Phong, HGi Phong, Hoéi An, | Phong, H6i An, | Phong, H&i An,
An, Quang Quang Nam Quang Nam Quang Nam
‘ Nam
; | Chieu rong mat 9,20m 4,13m 5,0m 10,0m
tien
8 | Quy méo dién tich 176,50m 50,0m2 140,0m2 392,0m2
1 mit budng } .
1 mat budng . .
nhya 6,4m i, A budng nhua Pudng n‘hgra
9 | Co sd hatang (Ifbng dirfjngﬁ) (Iéng-dudi,’lg) va 6,4n’t (l6ng 6,4m‘ (long
va 1 mat kiét 2 mit kit 2m dudng) dudng)
2,5m
10 i Hinh dang Can daoi Cén dai Cén dai Cén dadi
. Khéng co bdt | Khoéng cd bat Khéng co bat Khéng co bat
11 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy

—

12 | Giad rao ban (VND)

10.000.000.000

21.000.000.000

50.000.000.000

Nhéan dinh tir gia
rao ban vé gia udc
tinh giao dich
thanh céng

13

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuang lugng
vé gia thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thudng lugng
veé gia thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
vé gia thap

Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng
(VND)

9.000.000.000

19.110.000.000

47.500.000.000

- |

Két cau cﬁhg trinh

15 .
xay dung

|

Nha 2 tang

dat tréng

Nha 2 tadng

—

T

: Dién tich san sur

16
| dung

90,0

0,0

470,4

| Gia tri cong trinh
xay dung (VND)

298.610.802

1.560.739.125

o

| bon gia QSDD
| (VND/m?)

174.028.000

136.500.000

117.192.000

—

< Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, danh gid, so sanh, digu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh l4p bang digu chinh cac yéu t8 so sanh dé xac
dinh cac murc gid chi dan nhu sau:
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STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
p | Dongid thitrudng 174.028.000 | 136.500.000 | 117.192.000
(VND/m2)
Piéu chinh theo cac
b y&u td so sanh
) . Gidy chung Gidy chung Gidy ching
Tihitrmngphap ly nhan QSDD | nh&n QSDD | nhan QSDD
1 | Ty /é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 174.028.000 136.500.000 117.192.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 174.028.000 136.500.000 117.192.000
Mat tién Mat tién Mat tién Mat tién
Pudng Phan Dudng Phan Pudng Phan Pudng Phan
Bdi Chau, BGi Chau, B6i Chau, BGi Chau,
Vi tri Phudng San Phudng San Phudng Son Phudng San
Phong, Hoi Phong, HGi Phong, Hoi Phong, HGi
. An, Quang An, Quang An, Quang An, Quang
Nam Nam Nam Nam
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 174.028.000 136.500.000 117.192.000
Chiéu réng mat tién 9,20m 4,13m 5,0m 10,0m
4 Ty Ié diéu chinh 5,07% 4,20% -0,80%
Muc diéu chinh 8.823.220 5.733.000 -937.536
Gia tri sau diéu chinh 182.851.220 | 142.233.000 | 116.254.464
Quy mo dién tich 176,5m2 50,0m2 140,0m2 392,0m2
5 Ty Ié diéu chinh -18,07% -5,21% 14,37%
Muc diéu chinh -31.446.860 -7.111.650 16.840.490
Gia tri sau diéu chinh 151.404.360 135.121.350 133.094.954
1 mat budng | 1 mat Budng
nhua 6,4m nhua 6,4m Pudng nhya Dudng nhua
Cd sd@ ha tang (ldbng dudng) | (long dudng) 6,4m (long 6,4m (long
va 1 mat kiét | va 2 mat kiét dudng) dudng)
6
2,5m 2m
Ty 1€ diéu chinh -5,00% 5,00% 5,00%
Muc diéu chinh -8.701.400 6.825.000 5.859.600
| Gia tri sau diéu chinh 142.702.960 141.946.350 138.954.554
S4: 012/2025/D.120 7
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STT|  Yéutd so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Hinh déng Can di Can déi Can déi Can dbi
= Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc didu chinh 0 0 0
Gig tri sau diéu chinh 142.702.960 141.946.350 138.954.554
\ Khéng cé bt | Khéng cé bat | Khéng cé bt | Khéng co bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat lgi gi v& mat
! phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
° Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 142.702.960 141.946.350 138.954.554
g | MegH it adn 142.702.960 | 141.946.350 | 138.954.554
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | mirc gid chi dan 141.201.288
(VND/m?)
MUrc dé chénh léch vdi
cp | 914 tri trung binh cla 1,1% 0,5% -1,6%
cac muc gia chi dan
(%)
D Nha";di"h e gif 141.201.000

chi dan (VND/m?)

Téng gid tri didu chinh

58ip 48.971.479 19.669.650 23.637.626

| S 1an diéu chinh 3 3 3
| Bign 45 @iy chinh %008 - 4,2% - 5,2% 8%
18,1% 14,4%
Téng gid tri diéu chinh
thuan -31.325.040 5.446.350 21.762.554
< Phan tich va diéu chinh cac yéu t6 khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sdnh cd

su khac biét chi y&u vé cac yéu td chiéu rong mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha téng so

vdi tai san can thdm dinh:

- V8 yéu t6 chiu rong mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mét tién 9,20m. Trong
khi dd, tai sén so sanh 1; 2; 3 co chiéu rong mat tién lan lugt khoang 4,13m; 5,0m;
10,0m; nén cdc tai sén so sénh 1, 2 kém Igi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sanh
3 Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu t thi trudng va cd s dir liéu sdn
cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
cao hon tai san so sanh 1; 2 ldn lugt la khoang 5,07%; 4,20% va thép hon tai san so
sanh 3 Ia khoang 0,80% vé yéu té chiéu rong mat tién.
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- V@& quy mbé dién tich: Tai san thd8m dinh gid cé quy mé dién tich 176,5m?. Trong khi do,
tai san so sanh 1; 2; 3 cé quy md dién tich [5n lugt 50,0m?; 140,0m?; 392,0m?; nén cac
tai sén so sénh 1, 2 Igi thé han tai san thdm dinh va tai san so sanh 3 kém Igi thé hon
tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dit liéu sén cé cua céng
ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat thap hon
tai san so sanh 1; 2 Ian luot khodng 18,07%; 5,21% va cao hon tai sdn so sanh 3 la
khoéng 14,37% vé yéu té quy mé dién tich.

- V& co sd ha ting: Tai san thdm dinh gid ¢ 1 mat tiép giap dudng nhua 6,4m (long
dudng) va 1 méat tiép gidp kiét 2,5m. Trong khi dé, tai san so sénh 1 cd 1 mat tiép giap
dudng nhua 6,4m (1ong dudng) va 2 méat tiép giap kiét 2m; nén Igi thé hon tai sén thdm
dinh. Tai sén so sanh 3 ¢é 1 mat tiép gidp dudng nhua 6,4m (long dudng); nén kém Idi
thé hon tai san thdm dinh Qua phan tich sé liéu tir thi trudng va co sd dif liéu s&n cé cla
céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don giad quyén su dung dat thap
hon tai san so sdnh 1 khoang 5% va cao hon tai san so sanh 2, 3 la khodng 5% vé co
sd ha tang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giita mdi mdc gid chi dan vdéi muic gid trung binh

clia cdc muc gid chi din khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt str dung binh quén muc gia chi

dan sau diéu chinh clia 3 tai san so sanh dé |am ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong Ung 1a 141.201.000 VND/m?2,

Tai san thdm dinh co dién tich d&t: 176,50 m?

Gia tri quyén sir dung dét Dién tich dat x Dan gia

176,50 m? x 141.201.000 VND/m?

24.921.976.500 VND.

2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung

C&n cU dac diém cua tai san thAm dinh gid, cac théng tin thu thdp dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du co sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tlr thi trudng va cac phuong phap thudc cach ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phép chi phi thay thé thudc cach tiép can tir chi phi.

Gia tri céng trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo cong thic sau:

Gid tri cua CTXD hién tai = Dién tich su’ dung (m?) x Ban gia xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

Il

Chat lugn
Tén tai san Hig T - M Pan gié Thanh tién
(m?) : (VND/m?) (VND)
(%)
PR e g
e o Erln “ 185,00 67,21% 4.739.854 589.346.337
dung trén dat

Saigon PA xac dinh ddn gid xay dung mdi cdng trinh cdn cr vao Sudt vén dau tu xay dung
coéng trinh qua cac ndm cua Sd xay dung va mot s Sudt vén dau tu cla cdc Cong ty xay
dung da dudc didu chinh phi hgp véi dic diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém
th&m dinh gia. Gia tri tai san thdm dinh d& bao gdm thué gia tri gia tdng va da bao gom Idi
nhuén nha dau tu.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

| N Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT | Tén tai san (m2) (VND/m?2) (VND)
Thua dat sé 67, t& ban d6 s6
. 18, célia chi: 03 Phan Boi (Et.\a‘iu, 176,50
phudng Son Phong, TP Hoi An,
tinh Quang Nam
1 J Gia tri quyén sir dung dat 176,50 141.201.000 24,921.976.500
2 | Gia tri cong trinh xay dung 185,00 589.346.337
Téng gia tri (VND) 25.511.322.837

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 25.511.000.000 VND.
Bing chii: Hai mudi I&m ty ndm trdm mudi mét triéu déng

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han str dung két qua thdm dinh gid tai san nay 13 sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chiing thu thdm dinh gia.

9. NHUNG BDIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi c6 hiéu luc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 D.129/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién day du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Chirng
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi chl tai san d& hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy@n s dung dat va/hodc quyén s& hitu céng trinh xdy dyng theo
quy dinh cua Phap luat.

Khéch hang Ia chu tai san hodc bén th ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
dic tinh kinh té - ky thuat va cédc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khado sat vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s& hitu hgp phéap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung c&p, va Saigon PA gid dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cap la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phén tich rat ky IuGng nhung van 13
y chi quan cta T thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhdt theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chiing tdi khdng chiu trach nhiém khi khach hang st
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bao cdo k&t qua thdm dinh gi& dudc 1ap dya trén phap ly, ¢dc diém kinh té€ ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng lyc chuy&n mén cua té thim dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. DY tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mdc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac didu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn Iam anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.
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10. CAC PHU LUC KEM THEO:

TRO LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Van Phudc

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban v& sd d nha dét hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mit tidn, chidu rong mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé cd sy
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qué trinh do dac cua t6 thd&m dinh. Su sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi céc bén lién
quan luu y khi stir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao céo két qua tham dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rai
ro khi mét s8 gia dinh dudc néu ra c6 thé khdng chinh xac trong thuc té&, lam anh hudng
dén k&t qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi céc béq lién quan can xem xet ky trudc
khi st dung Chirng thu thadm dinh gia.

HY

v . » A . 2 ~ ar . . l:: [
H® so thdm dinh gid cla tai san: ké hoach tham dinh gia, ca¢
tai san thdm dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té& tai siy
bién ban khao sat hién trang tai san. :

. Lé Luc Quang

en Thi Diéu Vi
SO thé TPV vé gia: XI117.1821 So thé TPV vé gia: IX14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Hién trang tai san tham dinh Hién trang tai san thdm dinh
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2.

3.
tham

KE HOACH THAM PINH GIA

Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cdng viéc:

Khach hang:

Tai san thdm dinh gia :

Dia diém thdm dinh gid :

Muc dich thdm dinh gia:

Ong Nguyén Hitu Blc
- Gia tri quyén sif dung dat, quyén sd hitu cong trinh xay

dung

03 Phan B6i Chau, phudng Son Phong, TP HGi An, tinh

Quang Nam

vay van

Phudng thirc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :
- Nghién cliu hd so phép ly, tai liéu, dic diém tai san tham dinh gié do khach hang cung cdp va tham
dinh hién trang tai san thdm dinh gid.
- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gid.
Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san

dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va tridn vong cung cau clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.
- C4c théng tin khac cd lién quan, tai liéu v& thi trudng cla tai san thdm dinh gid, thdng tin cdc tai san
so sanh.
Nghién cifu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day du hay khong day du, can bo
sung hd sd gi, ...): day du.

4,

o~ -

>

5. Tién dd thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thdai gian
phép Bat dau K&t thic
1 gf:&e("ng‘ducg;’ 59, yeugayhs 1 ngay 26/5/2025 26/5/2025
2 |Th@m dinh hién trang 1 ngay 26/5/2025 26/5/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 27/5/2025 27/5/2025
4 Eﬂiﬂ.ﬂf;ﬂgrﬁﬂ ;: ;r‘]’hd;{‘a,g L 1 ngay 28/5/2025 28/5/2025
5 :‘h"é?r: ;ri‘r'fh”g?éa" £H0 waiChung thy 1 ngay 29/5/2025 29/5/2025
6. To chirc thuc hién : )
- T8 tham dinh vién: Nguyén V&n Phudc
- Thdm dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
26/5/2025

Nguyén Vin P

T6 tham dinh gia

x

Lé Luc Quang

Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

“TP.HCM, ... .gic...ngay 29thng .Sndm 202.%
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

A 7 i
Nguwoi lap: Tham dinh vién/Trg Iy thim dinh: N@wjm\/m Pl
Thim dinh vién:..... .L_é: - LL,;-C M ........... Phong/ban: K thuat nghiép vu tham dinh gid
Dugc phin cong hé so tham dinh, xin béo céo két qua thuc hién sau:
HO SO SO 2 v P BN e, ngdy(thu 1Y) oo ,_PM .....................................................
Tai san tham dinh: ..... Ozfﬁmt}&q%aﬁ}fw\h&a{bF o TR e

s ﬂf\@mfj
: -~ a ~ -
Khéch hang: ......... ongf\%vﬁem%hu ..... B

2 . A o i o
Muc dich tham dinh: ......... NG VO e, Thoi diém tham dinh: g/J%QE\ ................
Yéu cau khéc ciia khach hang: ............... T g5 cron im0 R A PR R AR
Thot gian thure RIEN: ... .o

1. Quy trinh thim dinh

Da thue hién ddy da quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cua cong ty ﬁ
Dang b sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap tham dinh:

Cac phuong phéap tham dinh dugc ap dung: ... FWO’"MjF(ﬂQ?/L_\o /.30530/ Oéu ; plf\-& %c}@a} vl

BN BB o o oo v fonimsms sme s e ep s S AR T S AT AT S0 40k 5t o R v ot nrn ot sl e
3. Két ludin vé gia tri cia tai san thim dinh +

Gid tri cua tai san dugc thdm dinh 1 ................ P 7 TN 5.7 T - . & OO
GiA ChUA DAO @OIMN & ..o e, .

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién dﬁy du quy trinh tham dinh m:l Cén bd sung quy trinh
Noi dung bo sung : [.ch;\ﬁ .......................................................................................

2. Panh gii chit lwgng chirng th — bio cdo thim dinh dwgc thwe hién:

PRAD 197 o 0 R e,

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: .<P®@-.............. i AR R o banamnesaechma

Co s, can cit, 1ap luan cho gid trf tai san: ..F\ey.. /hf ..........................................................
N

3. Phwong phap thue hién:

Danh gia vé cac Phuong phap tham dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

vamg}?&ap dhan. (Juh[’:v : g&» . \ac\z " ]fdml’\.((a‘ai’\atbi&v e,
4. Gi4 tri ciia tai san dwge thim dinh

Gid trj clia tai san duoc thim dinh 1a ... 22 A NN e,

5. Y kién khac (néu ¢6):

Thém dinh vién Kiém sodt vién
/ 7 /Z;]
3 ,/_"
! \E/T.Uj{nv Tl:' an .

Y kién cia Ban giam doc

Mot 56 thay doi khi thuce hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai ldp bdo cdo theo mau truce khi théng
bdo chinh thite cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdat hanh chimg thu.

e Bdo cdo duoe chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truomg hop khong thong nhat voi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lgi quy trinh thuce hién.
o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh d@é théng bdo két qua cho khdch hang.

Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.

|

=

BE=

—

C

C—



N

—3

—=

3

Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Minh Thuy - 0909591334
Rao ban thang

- Pia chi™: Thai diém giao dich(2): 2/2025

- Gia bat ddng san giao dich: 9.000.000.000 VND

- Gia déat giao dich: 8.701.389.198 VND hodc 174.028.000 VNB/m?2
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-phan-boi-chau-

- Ngudn thong tin: phuong-son-phong/ban-10-ty-50m2-hoi-an-quang-nam-uy-tin-bao-dep-

cho-thue-30trieu-th-pr42274073
1. Cac théng tin vé thira dat

- Td ban db s6: Thira dat so: dién tich: 50m?2

- Muc dich sUf dung: oDT 00m2 00m2

- Dia chi thira dat @) Mét tién Dudng Phan Bdi Chau, Phudng Son Phong, Hoi An, Quang Nam
- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sdu thua dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhéat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc nd

Tén dia danh Cd s ha tang

Pudng (phd): bng nhua 12m (ca lé) va 2 m

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu t6 vé ha tang xa hoi: T6t
- Cac thong tin khac c¢é anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thdng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha é: Nha phdé Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: Nha 2 tang
Dién tich san xay dung: 90m?2

Gidy phép xay dung: cb o, khéng co o.
- Tai san khac (néu cd):

27/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Vin Phudc 8 Luc
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Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Xuédn Tam - 0901679039
Rao ban thang

- Dia chi®: Thoi diém giao dich(2): 3/2025

- Gia bat dong san giao dich: 19.110.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 19.110.000.000 VNDP  hodc 136.500.000 VND/m?2
nteps://bataongsan.com.vn/ban-aat-auong-pnan-poi-cnau-pnuong-son-

- Ngudn thong tin: phong/ban-lo-chiec-hoac-lo-doi-tai-150-trieu-m2-140-m2-chinh-chu-uy-

tin-nrd2521149
1. Cac thong tin vé thua dat

- Td ban db6 sé: Thira déat soé: dién tich: 140m2

- Muc dich sl dung: oDT 00m?2 00m?2

- Dja chi thira dat . Mat tién Dudng Phan Béi Chau, Phudng Son Phong, HG6i An, Quang Nam
- Kich thugc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): Pudng nhua 12m (ca 1)

Ngd (hém) cép 1:

Ng& (hém) cép 2:

Ngdé (hém) cép 3:

Ngé (hem) cép 4:

- Cac yéu t6 vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu té vé ha tadng xa hdi: Tot
- Cac théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha ¢: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: cd o, khéng cod o.
- Tai san khac (néu co):

27/5/2025
Ngudi diéu tra Ngu'di dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hoac khong ky tén)

Nguyén Van Phuﬁ
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Kim Thanh - 0766507699
Rao ban thang

- Pia chit¥; Thai diém giao dich(2): 4/2025

- Gia bat dong san giao dich: 47.500.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 45,939.260.875 VNB  hodc 117.192.000 VND/m?2

- Ngudn thong tin: https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-phan-boi-chau-phuc

1. Cac théng tin vé thira dat

- T¢ ban do so: Thira dat s6: dién tich: 392m?2

- Muc dich st dung: oDT 00m?2 00m?2

- Dja chi thira dat Mt tién Dudng Phan Boi Chau, Phudng Son Phong, H&i An, Quang Nam
- Kich thudc mat tién: 10m - Kich thudc chiéu sau thia dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chlr L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(ph&) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
nod

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): Pudng nhua 12m (ca I8)

Ngd (hém) cédp 1:

Ng6 (hem) cép 2:

Ng6 (hém) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu t6 vé ha tadng ky thuat: Tét
- Cac yéu té vé ha tdng xa hdi: Tét
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén gid dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha d: Nha phd Cap nha:3 Nam xdy dung:
- Dién tich xay dung: S& tdng: Nha 2 tang
Dién tich san xay dung: 470m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khdng cé o.
- Tai san khac (néu cd):

27/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hoac khéng
Nguyén Van Ph & Luc Quang
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sl chuyin nghiép

Mguyén Xuan Tam

* Phong, thanh phd Hai An

Tham gia Tn d3ng
¥ «g & Q? Batdongsan dang oo
150 trieu/m? 140 m? 6 nédm 26
| svdiadh as tai khu vue nky d3 gidm trong 1 ndm qua. Xem lich st gid > ] i ©87tind&t cling phuong Son

Xem trang cé nhdn >
Théng tin m ta

DAt ren o6 vj tri dic dia, n3m trén dutng Phan BGi Chau, phutng Son Phong. thanh phd Hai An, [ chat qua zdo
thih Guang Nam, Vdi dign tich 140m?, day 1a cohdi Iy tuding cho nhimg ai dang tim kiém mét khu )

dar dé xdy dung hodc dau
Khu vye co nhigu khach san

Q3 o901 670 059

- Dién tich: 140m?,

- Gia ban: 150 éu/ m?

- Phap - S8 db, s8 hdng day di

Bia diém tién ich xung quanh

- 8énh vign Da khoa Sai Gon HGi An: G3n dé dam bdo chim soc sut khde.

- Sieu thi Winmart +: Thuan tién che viéc mua sam hang ngay.

- Céng vién Kazik va Cong vién An Tuong Hoi An: Khéng gian xanh cho cac hoat dong ngoai tron.
Lign hé ngay dé bist thém thang tin chi Gt Nguyln Xusn Tam 0901679039 [EXEFESHE

c ®3 batdongsan.com.yn/ban-nha-mat-pho-dunng-phan-bei-chau-phucng-minh-an/b-co-hoi-392m-thue-150tr-thg-50-1y-prd 2910105

3 R AR - Nhd mét phd tai dudng Phan 86i Chau
Ban nhéa mdt phé Phan Bdi Chau, Phé €8 Hai An |
392m? | thué 150tr/thang | 50 ty

Buung Phan B6i Chiu, Phutng Minh An, HBE An, Quéng Mam [ chat qua Zalo

Kim Thanh
Xem thém 160 tin khac

50ty 382 m? 3PN < O Q
~3127 55 tiduim? MEL ten 1o m
f - A R e = Bét 15 #n 2
l t14%  Gia tal khu vic nay da ting trong 1 ndmqua Xemlich sirgia > -
| 4 Bai Thanh
tlanna Resar
Théng tin md 14 Phang tro hué
B2n nha mat phé Phan Boi Chau, PhE C& Hai An | 392m? | Thug 150tr/Thang | 50 TY. G thi@ il Hang 18 80
Vi tri vang m tién duting Phan Boi Chau trung tam ph o8 Hoi An, phuting tinh An khu kinh Ham An Building
dt.:vanh 3m uit bac nhat Ban nha An Giang
Dign tich lon: 392m? mat bang cyre rong, tién lam café, nha hang. homestay, khach san. LR
Bang co hop dong thué 150 tridu/thang sinh 161 ngay, dong tign &n dinh. Ban niha Bty e
Gia ban: 50ty phap Iy r& rang, s3 hing chinh chi. Ban nhé HE Chi Minh
8an nha Long Tam

Buong rong, dong khach du lich, t18m nang tang gia cut cao
Ban nha Thuan Giao

Lién hé Thanh 0766 507 699 !
(Chuyén BDS phé 8, villa, khach san Hoi An Ba Ning Quéng Nam). Hb trg tignich

Turvin phong thiy




Cc i3 hatdongsan.com.vﬂfban-nmvmet-pho—duong-phan-boa-chau-phuong-son‘pbc\ng(ban-10-ty-scm,:une;:.an.qu_ang-nam-uyz-n—bao-aep-{ho-zhue‘%meu-thu;

“ Minh Thay

s 58y tiok | e tham 229 1m khac
DB tict ”

10ty 50 m? “ & QO

- 200 riduim?

{. chat qua zalo

T 78%  Gid tai khu vur nay da tang trong 1 ndm qua

e .

Xemiich sir gid >

Thong tin mé ta

tiha mat phé tai Phan B6i Chau, p Son Phang, Hoi An, Qudng Nam, cue chat cho ai dang tim kiém
khong gian sdng thodi mai va tién nghi.

- Dién tich 50m?, thich hop cho kinh deanh hodic &

- Gia 10 1y VND, cue ki hop Iy cho vi trf dac dia nay.

- Khu vyt phong thiy 18t, thu hat 1ai léc.

- Khang gian thoang dang, d& dang thit k& theo ¥ thich.

Tien ich xung guanh:

+ Bénh vién Ba Khoa Hoi An gan ngay do.

+ Truong THCS Kim Déng va THPT Trén Quy C4p trong tam tay.

+Cong vién Kazik, Trung Tam Hai An va An Tuong Hoi An giup thir gidn sau ngay dai.
+ Siéu thi WinMart+ tién loi cho viec mua s3m hang ngay.

BUng ngan ngai, goi ngay d& duge tuvan min phi tirMinh Thiy qua s6
0909 531 334 §-F5E-/










S CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
151 Trin Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Di¢n thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vio lic  gio ngay thing ndm 2025. Ching toi gom co:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gid Sai Gon:

......... _un{« ﬂjlam Y\H\&‘M\

.......................................................................................................

.........................................................................................................

2. Dai dién khach hang Tium dinh gii:

........ Ll’dl\‘tgﬁ(‘}wcﬁf

dé khao sdt hién trang, vi tri, thu thip thong tin cda tai san va khu vure xung quanh phuc vu cho
viée thim dinh gi4 tai san.

Thue tran talsan thﬁm dmh id:

j;j ...... L ........................... S?. ...... L.gh“ ..... 1“\1\]& ........ (] ’_’1*‘){“ fi.\
.'fifﬁ.'.t'féiZiHii)ifﬁ.ﬁfﬁfﬁ%?ﬁ.'.i}'..'ﬁfﬁﬁf..’Ilﬁﬁﬁffliﬁlﬁ.’fif:ﬁﬁﬁffﬁZﬁﬁf.ﬁfifﬁﬁfﬁfifﬁﬁﬁIfﬁiﬁ..fﬁiﬁffﬁﬁffﬂﬁﬁ

ff.’fﬁéi;ﬁfﬁﬁf.’ié{iﬁéﬁlfﬁff;Z'ﬁIﬁﬁi}f}l"",Q;I;Ifﬁﬂqifﬁffﬁ ié«niff,'fff”.’i?’fﬁﬁfﬁ}i{él"";ﬁ{'ﬁ"‘




.............................

......................................................................................................

..................................................................................................................
.......................................................................................................
..................................................................................................................
.................................................................................................................
......................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..........................................................................................................
................................................................................................................
..............................................................................................................
................................................................................................................
.................................................................................................................
.................................................................................................................
..............................................................................................................

.........................................................................................................

.....................................................................................................
................................................................................................................

~ x . ™
So do vi tri:

Két thic khao sét vao lic ....... [T AR clng ngay. Céc bén lién quan cung doc va ky vio
bén ban.
Dai dién Cong ty TDG Sai Gon Khich hang
e [
e Y li:s F
gl it g




CHI NHANH TAI DA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON Boc lap - Tu do - Hanh phuic

Sd: D.129/25/SaigonPA/HD
HOP PONG DICH VU THAM DINH GIA

- Cancir B Ludt Dan Sw s6 91/2015/QH13 do Qude hoi mede Cong hda xa hoi chi nghia
Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu hee thi hanh tir ngdy 017017201 7;

- Can e Ludt Gid ngay 20/6/2012;

- Can ctr Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngéay 06 thang 08 nam 2013 cua Chinh phii vé
tham dinh gid;

- Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viée cong bo Danh
sdch tham dinh vé gia dn diéu kién hanh nghé tham dinh gic ké tir ngay 01/0172025 tai
cde doanh nghiép tham dinh gid; Danh sich doanh nghiép tham dinh gici,‘chi nhinh
doanh nghiép thém dinh gid khéng bao dam diéu ki¢n kinh doanh dich vy tham dinh gid
ké tir ngay 01/01/20235;

- Can cir vao chire ning quyén han ciia Chi nhdnh tai Da Néng - Cong ty TNHH Tham
Dinh Gid Sai Gon,

- Can cir vao nhu cdu va kha néng hai bén.

Hém nay, ngay thing nam 2025 tai tru s& tai CHI NHANH TAI DA NANG - CONG
TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON, cic bén gbm co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

Paidién  : Ong NGUYEN HUU PUC

Dia chi : 22/5 Trén Quang Khai - Cim Chau - Hoi An - Quang Nam.
CCCDsd  : 049084001612

Bén Cung Chp Dich Vu (goi tit la Bén B):

CHI NHANH TAI PA NANG - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Dia chi  : 756 Ngd Quyén, Phudng An Héi Biic, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning.
Pién thoai : 0236.358.8068 ' : Fax: 0236.358.8068

S6 tai khoan : 116002889008 Ngdn hang Vietinbank - Chi nhanh Hai An.

Hoic s6 tai khoan: 040085110359 Ngan hang Sacombank — Phong Giao dich Som Tra,
Chi nhanh Da Ning.

Ma sb thué : 0309509811-010

Paidién  : Ba NGUYEN THI DIEU VI Chire vu: Gidm dbc




Sau khi trao doi va thoa thudn, hai bén lh(:mg nhit ky hop dong dich vu tham dir,
gid 1di san vai nhimg diéu khoan va dicu kién sau:
DILEU 1: NOI DUNG CUA HQP DONG

I. Theo véu ¢du cia Bén A, Bén B ddng ¥ nhén thue hién dich vu tham dinh gia
try tai san la:

- Gid tri quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha & tai thira dét s6 67. to ban do so
18, dia chi: 03 Phan Boi Chéu, phudmg Son Phong, Thanh Phd Héi An, tinh Quang Nam.

2. Hé so phip Iy bén A cung Cip cho bén B gdm cé:

- Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac giin lién
v6i dit s6 CC866738, s vao sb ciip GON: CS 00697do S& Tai nguyén va Méi Truong
Tinh Quang Nam cép ngay 04/10/2016.

DIEU 2: MUC DiCH THAM DINH GIA

- Tham khao gia phuc vu cho vige vay vén.
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhin Chimg thu thim dinh gia va thanh toan diy du tién phi dich vu thim dinh
gia theo théa thudn trong Hop ddng nay va cic chi phi phat sinh khic (néu o).

2. Puge cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia kém theo Bio cdo thim

dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cép thém hodc sao y viin ban Chimg thu thim dinh gid,
bio cdo thim dinh gid va trd thém tién chi phi tuong tmg véi sb lugng vin b

an da véu
ciu.

4. Cung céip ddy du va kip thdi cho Bén B toan bd hé so. tai liéu lién quan dén hé
so duge yéu ciu thim dinh gia va phai chju hoan toan triach nhiém ddi véi tinh hop phép
cua cic hd so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khio sit hién trang khi ¢6 yéu ciu.

6. Sir dung ching thu thim dinh gid ding muc dich nhu di néu tai Piéu 2
dong nay. Bén B khong chju triach nhiém trong trudng hop Bén A sir dung ¢
thim dinh gid sai muc dich so v&i muc dich thim dinh néu trong chirng thur t
gid.

cua Hop
himng thu
ham dinh

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.
DIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B
I Yéu ciu Bén A cung cdp diy di va kip thoi toan b hé so, ta

hé so cdn thim dinh gid va huéng din Bén B khao sét hién tr
quan dén hd so cin thim dinh gid.

i liéu lién quan dén
ang, thu thip théng tin lién
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2. Y¢u ciu Bén A thanh todn tién phi dich vu thim dinh gid theo ding thoa thuan
trong Hop dong,

A s %, o, 2 Y = 5 . P A A

' _> [ fcl“’f thuc hién thim dinh gid ho so theo yéu ciu Bén A khi nhan thay ho so
do khong du diéu kign phap 1y dé thye hién viée thdm dinh.

. 4: Dam_bfio chat luong va gid tri phdp Iy cta Chirng thu thim dinh gid, hoan thanh
cong vi¢e thim dinh gid theo thoa thuin dang thei han khi Bén A da cung cap day du
ho so. tai lidu theo yéu ciu Bén B.

3. Cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gid va bdo cio tham dinh gid cho
Bén A.

‘ 6. T!l(")ng bdo ngay cho Bén A khi hé so thim dinh gia khong diy du theo yéu
Cifll,czic van d¢ phdt sinh trong qué trinh thim dinh hién trang ho so,cdc yéu ciu hd trg
doi vai Bén A.

7.‘86.0 mdt cac thong tin do Bén A cung ciip va cic thong tin lién quan trong qué
trinh thim dinh gid bi mét nghé nghiép va chi cung ¢dip cho co quan ¢6 thim quyén Khi
¢6 yéu cau.

8. Chiu trich nhiém trude phép ludt vé két qua thim dinh gia ctia minh. Trong
truong hop két qua thim dinh gia khong ding, gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh phap ludt.

9. Trong trudmg hop c6 khiéu nai vé két qua cta Chirng thu thim dinh gia, Bén B
¢6 trach nhiém phdi hop ciing véi Bén A (¢6 vin ban giai trinh vé co s& phap Iy cua viée
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap ludt.

DIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP DONG

1. Cong viéc tham dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 07 ngay lam vige ké tir
ngay Hop dong duge ky két.

2. Trong vong 01 ngay, ké tir ngay Hop déng c6 hiéu luc Bén A phai cung cip diy
du hé so, tai lidu lién quan dén 1ai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Trudng hop Bén A chim cung cip ho so tai li¢u theo thoi gian thoa thudn néu
tai muc 2 Diéu nay, thoi gian thyuc hién hop dong duge tinh tir ngay Bén A cung cip day
du ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hep Bén A 6 nhu cu thim dinh gid bé sung cdc tai sin ngoai danh
muc thi cdc bén s& thoa thuan cy thé vé thoi gian, phi dich vu. quy trinh thim dinh gid
déi vai cac tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vy thim dinh tai san néu tai Didu 1 ciia Hop dong 1a: 15.000.000 déng

- Bing chiy: Mudi lam triéu dong.
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Phi thim dinh trén chura bao gbm thué gid tri gia tang (VAT).

2. Phuong thire thanh todn:

. Bén A tam (mg cho Bén B truge 50% chi phi dich vu tham dinh ngay sau khi
ky Hop dong.

- Bén A thanh todn toan bg phi dich vy thdm dinh con lai cho Bén B ngay sau khi
nhdn Chimg thu tham dinh gid.

3. Hinh thire thanh toan: Thanh todn bang tién mat hofic chuyén khoin vio tai
Khoan cua Bén B.

- Tén tai khodan: CN tai Da Néng - Cong ty TNHH Tham Pinh Gia Sai Gon

- 86 tai khodn: 116002889008 Ngdn hang Vietinbank - Chi nhanh Hgi An.
DIEU 7: SUA DOI BO SUNG HQP PONG

I. Viée sira doi, bd sung cic diéu khoan cia Hop ddng nay phai dugc hai bén thoa
thuén bing viin ban do ngudi dai dién c6 thim quyén cua hai bén ky.

2. Nhitg sua déi: b sung (néu c6) s co hiéu‘ll_.rc thay thé, bd sung diéu khoin
twong tmg trong Hop déng nay va cic phu luc Hop dong (néu c6).
DIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong duge xem chim dit, dong thanh 1y. cdc bén hoan thanh quyén va
nghia vu ctia minh trong céc truong hop sau:

e Hai bén hoin thanh céc cong viée theo thoa thugn trong Hop dong

» Hai bén cing thoa thuin chdm dit Hop dong trirée thoi han.

2. Trudmg hop Bén A mudn chim dit Hop dong truée han thi phai thong béo trude
cho Bén B 02 ngdy va phai thanh todn cho Bén B tién phi dich vu twong {mg véi khéi
lrgng cong viée ma Bén B da thuc hién. Phi ndy do hai bén théng nhét xac dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chim dat hop dong trude han thi phai théng bao trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bé b tién phi dich vu ma Bén B d3 nhén.

4. Truomg hop Bén B di hoan thanh cong viéc thim dmh gia, phat hanh chu’ng thu

nhung Bén A khong nhan Chimg thr thim dinh gia, Bén A vin phai thanh toan hét phin
phi dich vu thim dinh gid con lai theo théa thugn néu tai Diéu 6 cua Hop déng nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thyre hién diing cdc diéu khodn da thoa thudn trén.

2. Trong qua trinh thye hién, néu ¢6 vuong miic hoic tranh chﬁp phét sinh, hai bén
sé cung nhau han bac trén tinh thin twong tre 13n nhau. Néu khong tu gliu quyét duoge
hai bén c6 quyén dua vy viée ra co quan toa an ¢6 thim quyén gidi quyét theo ding qui
dinh cta phap ludt.
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3. Hop dong dich vu thim dinh gid nay o6 higu Ty ngiy hai bén ky ket hap
déng.

. 2 ¥ . - A = o bén
4. Hop dong nay duge Iap thanh 04 (bon) ban ¢b gia tri phap 1y nhu nhau, moi
gitr 02 (hai) ban. -

DAI DIEN BEN A

Pt LN T




