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S6 chirng thu: 012/2025/P.122 (S6 hgp dong: P.132/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Cong ty TNHH K.A.L.H.U

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén su dung dat

Pia chi tai san tham dinh:

- Thira d&t s6 53, td ban do s6 13, dia chi: L6 1 khu B2-13, khu dé thi sinh thai ven
séng Hoa Xuan - giai doan 1B, phudng Hoa Xuén, quan Cam L&, TP Da Nang.

- Thira dat s6 52, td ban dd s6 13, dia chi: L6 2 khu B2-13, khu d6 thj sinh thai ven
séng Hoa Xuén - giai doan 1B, phudng Hoa Xuéan, quan Cam L&, TP ba N&ng.

Ngay phat hanh chirng thu: 03/06/2025.



=

= =3

=u

A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA £ P

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

SG: 012/2025/D.122 Tp. H8 Chi Minh, ngay 03 thdng 06 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong ty TNHH K.A.L.H.U
C&n cU* Hop ddng tham dinh gid s6 D.132/25/SaigonPA/HD ngay 02/06/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng ty TNHH K.A.L.H.U; /=
Cin clf Bdo cdo két qua tham dinh gid s6 012/2025/D.122 ngay 03/06/2025 cua Céng t /
TNHH Thé’m dinh gia Séi Gbn- '

ngay 03/06/2025 vdi cac nbi dung sau day:

Tén khach hang: Céng ty TNHH K.A.L.H.U

DPia chi: 77 T8 Hitu, phudng Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau, TP Da Nang.
Ma s6 thué: 0401321018

pai dién: Ong Thai Van Kiét Chirc vu: Giam Béc

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phd Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

Gia tri quyén sir dung déat tai thira dat s 53, td ban d6 s6 13, dia chi: L& 1 khu B2-13, khu
dé thi sinh thai ven séng Hoa Xuan - giai doan 1B, phudng Hoa Xuén, quén Cam L&, TP Da
Néng.
Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 52, td ban d6 s6 13, dia chi: L6 2 khu B2-13, khu
dé thi sinh thai ven séng Hoa Xuan - giai doan 1B, phudng Hoa Xuén, quén Cam L&, TP Pa
Nang.

. THOT PIEM THAM PINH GIA:

Thang 06/2025. Ngay khao sat hién trang 02/06/2025.

. MUC PICH THAM PINH GIA:

- Phuc vu céng tac vay vén.

. CO' SO GIA TRI THAM DPINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

~ Phap ly cua tai san tham dinh gid |a hgp phap.
piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng 1a gid dai dién cho tai san trén thj trudng.
Ngudi cung cap thong tin/hudng dan khao sét cé ddy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét d3c biét: khéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

Cach tiép can tir thi trudng - Phuong phap so sanh.

S4: 012/2025/D.122 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

| Gia tri quyén st dung déat 318,00 68.225.000 21.695.550.000

Dién tich Pon gia Gia tri thdm dinh

Tén tai san (m2) (VND/m?2) (VND)

| Thira dat sé 53, td ban d6 sé
13, dia chi: L6 1 khu B2-13,
khu dé thi sinh thai ven sdng
Hoa Xuan - giai doan 1B,
phudng Hoa Xuan, quan Cam
L&, TP Pa Nang

318,00

II

| Gia tri quyén st dung dat 300,00 61.353.000 18.405.900.000

Thira dat sé 52, td ban d6 sé
13, dia chi: L6 2 khu B2-13,
khu dé thi sinh thai ven song
Hoa Xuan - giai doan 1B,
phudng Hoa Xuan, quan Cam
L&, TP Pa Ning

300,00

Toéng gia tri (VND) 40.101.450.000
K&t luan téng gia tri tai san (1am trén): 40.101.000.000 VND,
Bdng chi: B6n mudi ty mét tram linh mét triéu déng.

10. THO'T HAN €O HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thadm dinh gia nay.

11. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh giad chi cé hiéu luc khi cadc bén tham gia tudn tha va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s& D.132/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thai han quy dinh thi m3c nhién hgp ddng vé hiéu va toan bé Ching thu/
Bao cdo thdm dinh gid lién quan d&n Hgp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang s& khdéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi chl tai san d& hoan tat cdc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phéap luét.

Khach hang la chu tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trbng viéc cung cdp hd sd phép ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dic tinh kinh té - ky thudt va cac tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
da&n Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém v& tinh chinh xéc ctia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thadm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khong
tham dinh tinh s hitu hdp phap hay nhitng thay d8i phap Iy trén gidy td géc ma cé thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao d& dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phéap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

S6: 012/2025/D.122 2
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TRO LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN

Nguyén Vin Phudc

K&t qua tham dinh trén day, méc di da dugc khao sét, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chu quan cta T8 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thadm dinh gia.

Két qua tham dinh giad chi dugc sif dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
cau cta khach hang tai hgp déng. Ching tdi khéng chiju trach nhiém khi khach hang s dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky \Len
trang cla tai san tham dinh, ndng Iyc chuyén mén cua t6 thadm dinh, cac gia dln:\ﬁ i€t
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. D6 tin cdy clia bao cdo phu thudc htﬁl u
vao kha n&ng nhan xét va mlc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac didu khoan‘tﬁ% ‘_"
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bat ky Igi ich nao, ngoai hgp (
vu thdm dinh gia, cé thé gdy ra mau thudn Iam anh hudng dén gid tri tai san thami ink.
Céc sb lieu dudc do lai trén ban v@ sd dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tﬁ chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta té thdm dinh. Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan Iuu
y khi str dung Ching thu th&m dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khdch hang va cac bén lién quan chdp nhén rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thyc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA d& nghi cdc bén lién quan cdn xem xét ky trudc khi st
dung Chirng thu thAm dinh gia.

Ching thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong d¢, Saigon PA gilt 01 ban,
khach hang gilf 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirfc sao chép Chifng thu thdm dinh gid khéng c6 su dong y bédng van ban cua Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XII17.1821  S& thé TDV vé gia: 1X14.1228

. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Ty do — Hanh phic
S8: 012/2025/D.122

Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 thang 06 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

- Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phlu Nhuan, TP HCM.

~  Gidy chi’fng nhan du diédu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ma s6 012/TDG do BS Tai
chinh c&p 14n d&u ngay 19/08/2015 va cép d6i Ian 3 ngay 21/09/2022.

~  Hoat déng theo Théng bao s 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B§ Tai chinh vé Danh sach
tham dinh vién vé gid du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gid va Danh
sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thadm dinh gid khéng dam bao
digu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tlir ngay 01 thédng 01 ndm 2025.
Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email . info@thamdinhagiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

- Tén khach hang: Céng ty TNHH K.A.L.H.U
Dia chi: 77 T8 Hu, phudng Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau, TP Da Nang.

M& sd thué: 0401321018

~ Dai dién: Ong Thai Van Kiét Churc vy: Gidm Déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén str dung dét tai thira dét s6 53, td ban db sé 13, dia chi: L6 1 khu B2-13, khu
dé thi sinh thai ven sdng Hoa Xuén - giai doan 1B, phudng Hoa Xuén, quén Cam Lé, TP Pa
Nang.

— Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 52, t& ban db s6 13, dia chi: L6 2 khu B2-13, khu
dd thi sinh thai ven séng Hoa Xuén - giai doan 1B, phudng Hoa Xuén, quan Cadm L&, TP Pa
Nang.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu céng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri thdm dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

—~  Thang 06/2025.

Ngay khao sat hién trang 02/06/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cép;

— Théng tin thu thap truc tiép tr két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

—  Théng tin thi trudng v& cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phuong tién truyén théng khac d& qua ki€ém chung;

—  Théng tin tir cac vdn ban phap ly vé quyén sir dung dét, quyén sd hitu tai san gén lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& héi tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin tir cd sd dif liéu sén cd clia Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

SG: 012/2025/D.122 1
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2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tié€t mét sd diéu
chinh diéu ctia Ludt gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla
Luat nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 clua Chinh ph( vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B6 tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dlc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gia, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu'sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bd tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€p can tlr thi trudng, céch ti€p cén tir chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu' sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bé tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thdp va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san v6 hinh;

Théng tu s 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thadm dinh gia; trich 14p dy phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cao vé hoat ddng thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vy cho viéc thdm dinh gia
clia hdi déng thdm dinh gia;

Théng tu sd 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cilra B tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B4 tai chinh v& Ban hanh cac chudn muyc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng dan ché d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B6 Tai chinh hudng dan ch& db quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dugc stra ddi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu sd 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia B Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6
Didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B& Tai chinh hudng dan ché& do
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c¢8 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tU ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua Bd Tai chinh stra d6i, b6 sung mét sé
diéu cla Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndam 2013 va Théng tu sé
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla Bd Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san ¢é dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tlr nam tai chinh 2016.

S6: 012/2025/D.122 2




Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s 012/TDG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clGa B Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gia, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025;

Céng van s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng din kiém ké, dénh gia lai gid tri tai
san c6 dinh la nha, vat kién truc;

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 do B6 xay dung cong bd suat vén dau tu xay
dung va gid xay dung téng hdp bd phan két cdu céng trinh ndm 2024.

Quyét dinh 59/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia Uy ban Nhan dan Thanh phd Ba Nang
vé viéc diéu chinh, bé sung bang gia dat trén dia ban Thanh phé Ba Nang giai doan 2020-
2024;

Hdp déng tham dinh gia s& B.132/25/SaigonPA/HD ngay 02/06/2025 ky két gitta Céng ty
TNHH Tham dinh giad Sai Gon va Cong ty TNHH K.A.L.H.U;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6
CK 327904, s6 vao sO cdp GCN: CT 41396 do UBND thanh phdé Da Nang cdp ngay
11/12/2017.

Gidy chirng nhan quyén sl dung d&t quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vgi dat s6
CK 327905, s6 vao s6 cdp GCN: CT 40578 do S& Tai nguyén va M&i trudng thanh phd ba
N&ng cdp ngay 05/12/2017.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Quyén su dung dat tai thia dat s6 53, td ban do sé 13, dia chi: L6 1 khu B2-13,

3

3.

khu dd thi sinh thai ven séng Hoa Xuan - giai doan 1B, phudng Hoa Xuan, quan
Cam L&, TP Pa Nang.

1.1, Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 53, td ban d6 s6 13, dia chi: L6 1 khu B2-13, khu
d6 thi sinh thai ven séng Hoa Xuan - giai doan 1B, phudng Hoa Xuan, quan Cam Lé, TP ba
Nang.
Vi tri: Tai san thdm dinh c6 1 mat tiép giap mat tién dudng Giang Hudng 8 (dudng nhua,
long dudng réng khodng 7,5m) va 1 mat ti€p giap mat tién dudng Gidng Huong 9 (dudng
nhua, 1ong dudng rong khoang 7,5m); vi tri tai san cach cdu Hoa Xuan khoang 700m, cach
Pbuang 2 thang 9 khoang 1,1km.

1.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan
Dién tich dat theo gidy ching nhan: 318m?2,
Chiéu rong mat tién: khoang 27m;
Hinh thirc sir dung dat: S« dung riéng.
Muc dich sir dung dat: Pat g tai do thi.
Thdi han sir dung déat: Lau dai.
Ngudn gbc st dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Tudng ddi can doi.
Hién trang s dung hién tai: Pang xdy dung céng trinh.
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3.2. Quyén sif dung dat tai thaa dat s6 52, td ban do s6 13, dia chi: L6 2 khu B2-13,

khu dé thi sinh thai ven séng Hoa Xuan - giai doan 1B, phudng Hoa Xuan, quan
Cam L&, TP Pa Nang.

3.2.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira d&t s6 52, t& ban dd s§ 13, dia chi: L6 2 khu B2-13, khu
dé thi sinh thai ven séng Hda Xuén - giai doan 1B, phudng Hoa Xuén, quan Cdm L&, TP Da
Nang.

Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap mat tién dudng Giang Hudng 9 (dudng nhua, long dudng
réng khoang 7,5m); vi tri tai san cach cdu Hoa Xuén khoang 700m, cach Budng 2 thang 9
khoang 1,1km.

3.2.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan

Dién tich dat theo gidy chirng nhan: 300m?2.

Chiégu rong mat tién: khoang 12m;

Hinh thirc sir dung dat: S&r dung riéng.

Muc dich sir dung dat: Dat g tai do thi.

Thdi han sir dung dat: Lau dai.

Ngudn gbc s dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Can dai.

Hién trang s dung hién tai: Dang xay dung cong trinh.

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat ddéng san tuong ddi doi dao ddi vdi tai san la dat & cé quy mo dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chu yé&u tir website, mdi gidi, chl tai san. Giao dich dugc thuc hién chud
y&u théng qua thoa thudn gia gilfa bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
mé&t bang 13i sudt duy tri § mic thap, lam phat tédng trong tdm kiém sodt, hang loat vdn ban
ludt mdi vé bt déng san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. M3c dU van con mét s6 khé khdn nhu
tang trudng tin dung nganh con thdp, ap luc ddo han trai phiéu ddi vdi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thao g8 kho khan cia Chinh phu, Saigon PA nhén dinh thj
trudng bat déong san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhidu kha
n&ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phét trién &n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 v& kinh t&: Khu dan cu tép trung déng dic; hoat dong kinh té phat trién; thu nhap
dau ngudi ¢ muc cao.

Y&u t6 vé x3 hoi: Cd sd ha ting giao théng phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vy vién
théng cd; déan tri cao; an ninh xa@ hdi dudc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hgp phap.

Piéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban sn sang ban va ngudi mua sdn

sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.
S6: 012/2025/D.122 4
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Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét v& tai san.

— Gia thiét dac biét: Khéng co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
Can clr vao dic diém kinh té& - k§ thudt cta tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA lua chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac céach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:

—  Céch tiép can tir thi trudng - phuong phap so sanh:

+  Phuong phap so sénh: Phudng phap so sdnh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phan tich murc gid cla cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai sén thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat Thua dat sé 53, td ban dé sé 13, dia chi: L6
1 khu B2-13

% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thj trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong déng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Thai diém/Tinh Rao ban thdang | Rao banthang | Rao ban thang
trang giao dich 5/2025 5/2025 4/2025
5 Théng tin tham Hoang Nhat - Hoang Long - Hoang Long -
chiéu 0854309293 0932560506 0932560506
3 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Ly nhan QSDP nhan QSDP nhén QSDD
o . Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao _ = , - , Z , :
4 i dich théng dich théng dich théng dich théng
' thudng thudng thudng thudng
" [Mucdichsird
g || el S R oDT oDT oDT oDT
- dat
a 1 mat dudng
Gidng Huong 8 . i % s
Ia:g i métg budng Giang budng Giang budng Giang
. Huong 10, Huaong 6, Hugng 3,
. sk ducong Giang ; ; ; S ; ;
6 | Vitri Hudna 9 Phudng Hoa Phudng Hoa Phudng Hoa
T ch:Ja Xuén, CAm L&, | Xuén, CAm L&, | Xudn, C&m L&,
N n% N Pa Néng pa Nang Da Ning
Xuan, Cam Le,
Pa Néng
; | Chieurong mat 27,0m 12,0m 12,0m 12,0m
tién
8 | Quy mé dién tich 318,0m 300,0m2 300,0m2 300,0m2
" 9 | Cdsdhatang budng nhua Pudng nhua Pudng nhya budng nhua
10 | Hinh dang Tua”%g‘" i Can déi Can déi Can déi
i
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I Nhan dinh tir gia
| rao ban vé gia

| udc tinh giao dich
| thanh cong

thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
vé gia con ldn

théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong ludng
vé gia thap

STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng cé bét Khong co bat Khong coé bat Khoéng cd bat
11 | Phong thuy Igi gi v& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Idi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
Gia rao ba
12 (\;ND) d 21.300.000.000 | 20.700.000.000 | 21.000.000.000
T Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat

thdng tin trén

thi trudng,

SaigonPA danh
giad kha nang
thudng lugng
vé gia con 1én

| Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng
(VND)

18.318.000.000

18.630.000.000

18.270.000.000

Pon gia QSDD

15
(VND/m?)

61.060.000

62.100.000

60.900.000

< Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA ti&én hanh I&p bang diéu chinh cac yéu t8 so sénh dé xac
dinh cac muc gia chi dan nhu sau:

STT Y&u té so sanh TSTD TSss1 TSSS2 TSSS3
’A | (VND/m?2) 61.060.000 62.100.000
 Diéu chinh theo cac
| yéu tb so sénh
| - Gidy chimng Gidy ching Gidy chung
| Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSD® | nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
| Gid tri sau diéu chinh 61.060.000 | 62.100.000 | 60.900.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Ta" 2 9'a°
piéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thong
thudng thudng thudng thudng
2 _— -
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
1 mat dudng BuBng GiZ
i .l iang
Géacgg Pfg}cg budng Giang | budng Giang Huong 3
Sl Huong 10, Huong 6, 4
Vi tri Hué’n 8 9 | Phudng Hda | Phudng Hoa | Phudng Hoa
3 ong = Xu&n, C&m | Xuan, CAm L&, | Xuan, CAm
Phuong Hoa | |2 52 N&ng | Da Ning gl
Xuan, Cam L&, o Lé, ba Nang
Pa Nang
Ty I1é diéu chinh 10,00% 10,00% 10,00%
S6: 012/2025/D.122 6
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Muc diéu chinh 6.106.000 6.210.000 6.090.000
- Gia tri sau diéu chinh 67.166.000 68.310.000 66.990.000
Chiéu rong mat tién 27,0m 12,0m 12,0m 12,0m
4 | Ty 1é diéu chinh 3,00% 3,00% 3,00%
Mdc diéu chinh 1.831.800 1.863.000 1.827.000
Gid tri sau diéu chinh 68.997.800 70.173.000 68.817.000
Quy mé dién tich 318,0m2 300,0m2 300,0m2 300,0m2
5 | Ty Ié diéu chinh -1,80% -1,80% -1,80%
Muc diéu chinh -1.099.080 -1.117.800 -1.096.200
Gia tri sau diéu chinh 67.898.720 69.055.200 67.720.800
| Cd sd ha tang Pbudng nhua Pudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
e LTV 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
Gid tri sau diéu chinh 67.898.720 69.055.200 67.720.800
Hinh déng Tu‘mgdgio' <l Cén d6i Cén d6i Cén d6i
7 | Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mue diéu chinh 0 0 0
‘Gia trj sau diéu chinh 67.898.720 69.055.200 67.720.800
Khéng cé bat | Khéng cd bdt | Khong cb bdt | Khdng cé bat
Phong thiy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
" phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 67.898.720 69.055.200 67.720.800
MUrc gid chi dan
C (VND/m?) 67.898.720 69.055.200 67.720.800
Gia tri trung binh cla
C1 | muc gid chi dan 68.224.907
(VND/m?)
M(rc d6 chénh léch vdi
cg | 9layl trng bink cia -0,5% 1,2% -0,7%
cac murc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mirc gia
S .225,
o chi dan (VND/m?) e
gggg glarteiruscaiah 9.036.880 9.190.800 9.013.200
S8 1an diéu chinh 3 3 3
3 1,8% - 1,8% -
| s A A o » I D ” 0 ]
Bién dé diéu chinh 10,0% 1,8% - 10,0% 10,0%
Yang:giar diSU.Ching 6.838.720 6.955.200 6.820.800

.
o

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

S6: 012/2025/b.122




Qua phéan tich nhitng théng tin thu thadp dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sdnh co
sur khac biét chi yéu vé cac yéu té vi tri, chiéu réng mat tién, quy mé dién tich so vdi tai
san can thdm dinh:

V@ vi tri: Tai san thdm dinh gid c6 2 mat tiép gidp dudng. Trong khi doé, cac tai san so
sanh 1; 2; 3 c6 1 mét tiép gidp dudng nén cac tai san so sanh 1; 2; 3 kém Igi thé hon
tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sé dit liéu sén cé cda céng
ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su’ dung dat cao hon tai
san so sanh 1; 2; 3 khoang 10% vé yéu té vij tri.

Vé yéu té chiéu rong méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién 27,0m. Trong
khi dé, tai sén so sdnh 1; 2; 3 cling cé chiéu réng mét tién khoang 12,0m; nén cac tai
sén so sénh 1, 2, 3 kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thj trudng
va cd sd dif liéu sén cé cua cdng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don
gid quy8n sur dung dat cao hdn tai sén so sanh 1; 2; 3 la khoang 3,00% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich 318,0m?. Trong khi dé,
tai san so sanh 1; 2; 3 cing cé quy mé dién tich la 300,0m?; nén cac tai san so sénh 1,
2, 3 Igi thé hon tai sdn thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tir thj trudng va co sd dir liéu
sdn cé cla cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia co don gia quyén su' dung
dat thdp hon tai san so sanh 1; 2; 3 la khoang 1,80% vé yéu t6 quy mé dién tich.

% Thé&ng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch gitfa mdi murc gid chi dan véi mic gid trung binh
clia cac muc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quén mrc gid chi
dan sau didu chinh cta 3 tai san so sanh dé Iam don gid chi din cho tai san tham dinh,
tuong 'ng la 68.225.000 VND/m?2,

~ Tai

Gia tri quyén sUr dung dat

san thdm dinh cd dién tich dat: 318 m?

Dién tich dat x Dan gid

318 m? 68.225.000 VND/m?
= 21.695.550.000 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat Thira dat sé 52, td ban d6 s 13, dia chi: Lo
2 khu B2-13

< Thong tin giao dich thj trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng dong nhét vdi tai san tham dinh:

STT | Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
' Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao banthang | Rao ban thang
trang giao dich 5/2025 5/2025 4/2025
Théng tin tham Hoang Nhat - Hoang Long - Hoang Long -
chiéu 0854309293 0932560506 0932560506
Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
L Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) - J 5 , N . i
) dich théng dich théng dich théng dich théng
dich thudng thudng thudng thudng
S6: 012/2025/D.122 8
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STT | Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Muc dich s dun
5 N #ig oDT oDT oDT oDT
dat
Dudng Gidng ; ” . o ; -
Huona 8 vl budng Giang budng Giang Pudng Giang
. g Hugng 10, Hudng 6, Hudng 3,
G Giang Hudng x N i . § 3
6 | Vitri . ; Phudng Hoa Phudng Hoa Phudng Hoa
9, Phudng Hoa 3 i . . i i = % i
= = A Xuan, Cam L§, Xuan, Cam L§, Xuan, Cam Lé,
Xuan, Cam Leg, b s g N
S ba Nang Pa Nang ba Nang
ba Nang
Chiéu réng mat
g | UHRLER0E IR 27,0m 12,0m 12,0m 12,0m
tien
8 | Quy mbo dién tich 318,0m 300,0m2 300,0m2 300,0m2
9 | Cdsd hatang Pudng nhua Pudng nhua budng nhua Pudng nhua
- Tuong déi can
10 | Hinh déng gd6i Can dsi Can dbi can dsi
Khéng cé bat Khéng co bat Khéng co bat Khéng co bat
11 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
a Gia rao ban
1.2 (VND) 21.300.000.000 | 20.700.000.000 | 21.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
théng tin trén thong tin tré théng tin trén
Nhan dinh tUr gia .g . -g g = 'g .
s BAR V& Gk thi truong, thi truong, thi truong,
r i . ) ;
13 P ‘ai dich SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
| w
o cc’)g ' gia kha nang gia kha nang gia kha nang
9 thudng lugng thuong Iugng thudng lugng
vé gia con Idn vé gia thap vé gia con Idn
Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng 18.318.000.000 | 18.630.000.000 | 18.270.000.000
(VND)
Don gia QSDD
15 gia Q 61.060.000 62.100.000 60.900.000
(VND/m?2)
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phén tich, danh gia, so sénh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sédnh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA ti€n hanh Iap bang digu chinh cac yéu t& so sénh dé xac
7 dinh cac muc gia chi dan nhu sau:
ETT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
: 4 : 2.100. 60. i
A (VND/m?2) 61.060.000 62.100.000 0.900.000
Piéu chinh theo céc
B PO .
L yéu té so sanh
5 G Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
Tiah iy pheply nhan QSDD | nhan QSDD | nhén QSDD
1 Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
Séy 012/2025/b.122 9
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STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
DPiéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
‘ Pudng Giang | Pudng Giang | Dudng Giang | Pudng Giang
Huong 9, Hudng 10, Hudng 6, Huong 3,
Vi tri Phudng Hoa Phudng Hoa Phudng Hoa Phudng Hoa
. Xuan, Crg\'m Lé, | Xuadn, CAm | Xuan, CAm L&, | Xuén, C&m
Pa Néng L&, Pa Ning Pa Nang L&, Da Nang
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
Chiéu rong mat tién 12,0m 12,0m 12,0m 12,0m
4 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
Quy mo dién tich 300,0m2 300,0m2 300,0m2 300,0m2
5 .T)? 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
Cd sd ha tang budng nhua Pudng nhua budng nhya Pudng nhua
6 Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
Hinh dang Céan doi Can dai Céan dai Céan dai
o | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Murc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 61.060.000 | 62.100.000 | 60.900.000
Khéng coé bat | Khéng cé bat | Khdéng cé bat | Khdng cé bat
| Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
! phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
s G Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mic diéu chinh 0 0 0
rGié tri sau diéu chinh 61.060.000 62.100.000 60.900.000
g | TR gla =i 630 61.060.000 | 62.100.000 | 60.900.000
| (VND/m?)
' Gia tri trung binh cua
C1 | muc gia chi dan 61.353.333
| (VND/m?)
Sa6: 012/2025/D.122 10
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| STT | Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Mirc d6 chénh léch vdi
ia tri trung binh cua
gg | 9 WL TURGRA: o -0,5% 1,2% -0,7%
cac murc gia chi dan
| (%)
| Nhan dinh mic gia it itemanioy
chi dan (VND/m?) R
Téng gia tri diéu chinh
: gg i diégu chin 0 0 0
| gop
E E@!‘?’PE‘@_“ chinh 0 0 0
Bién do6 diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%
TA' . . - A )
onmg gia tri diéu chinh 0 0 0
thuan

* Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sdnh
khong cé su khac biét vé cac yéu t8 so vdi tai san can thdm dinh.

* Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

~  Qua bang di&u chinh, ta thdy chénh léch giita mdi muc gia chi dan v8i muc gid trung binh
clia cac muc gia chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé xuét sir dung binh quén mdc gid chi
dan sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi din cho tai san thdm dinh,
tuong (ng 13 61.353.000 VND/m?2,

—  Tai san tham dinh co dién tich dat: 300 m?

Gia tri quyén sir dung dat Dién tich déat x Dan gia

300 m? x 61,353.000 VND/m?

18.405.900.000 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

.

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

STT | Tén tai san (m?) (VND/m2) (VND)

| Thira dat s6 53, t& ban do s 13,

| dia chi: L6 1 khu B2-13, khu dé
I | thi sinh thai ven séng Hoa Xuan 318,00
- giai doan 1B, phudng Hoa
| Xuan, quan Cam L&, TP Pa Nang
[ 1 Gia tri quyén sir dung dat 318,00 68.225.000 21.695.550.000
' Thira dat s 52, td ban d6 s6 13,
dia chi: L6 2 khu B2-13, khu doé
II | thi sinh thai ven s6ng Hoa Xuan 300,00
- giai doan 1B, phudng Hoa
Xuan, quan Cam L&, TP Pa Nang
1 | Gia tri quyén sUf dung dat 300,00 61.353.000 18.405.900.000
i Téng gia tri (VND) 40.101.450.000
Két luan téng gia tri tai san (Iam tron): 40.101.000.000 VND.

Bing chir: Bé6n mudi ty mét tram linh maét triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

—  Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tif ngay phat hanh

ching thu thadm dinh gia.

S6: 012/2025/D.122 11
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9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng thadm dinh gid sé D.132/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn d& ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chd tai san da hoan tét cdc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sl dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang |1a chu tai san hodc bén th( ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sa phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d&c tinh kinh té - k¥ thuat va cdc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctua danh muc, sé lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sa hitu hgp phdp hay nhirng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma céd
thé& hién hodc khong thé hién trén ban sao d& dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, méc du da dugc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chi quan cla T6 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu ciu clia khach hang tai hgp dong. Ching téi khdng chiju trach nhiém khi khach hang st
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid dugc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng lyc chuyén mén cla té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. D tin cdy cta bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha nidng nhan xét va mic dé am hiéu cua ngudi doc d6i vdi cac digu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bt ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn l1am anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh. ‘

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dét hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cé thé co sy
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qud trinh do dac cua t6 thdm dinh. Sy sai I&ch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé& nghi cdc bén lién
quan luu y khi sif dung Chirng thu' thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh giad chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gid dinh dudc néu xuyén
su6t trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mdt sé gia dinh dudc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA d& nghij cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

SG: 012/2025/D.122 ' 12
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10. CAC PHU LUC KEM THEO:
H6 so thdm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Vin Phudc hS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: X1117.1821 S& thé TPV vé gia: IX14.1228

S8: 012/2025/9.122 13
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Thira dat s6 53, td ban do sd 13, dia chi: Lo 1 khu B2-13

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thAdm dinh




Thira dat sé 52, t& ban dé so 13, dia chi:

Sy

Hién trang tai san thdm dinh

L6 2 khu B2-13

Hién trang tai san tham dinh
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KE HOACH THAM DINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khach hang: Céng ty TNHH K.A.L.H.U

- Tai san tham dinh gi : Quyén st dung dat

khu dd thi sinh thai ven séng Hda Xuén - giai doan 1B,

) Bia diém tham dinh gia : phudng Hoa Xuan, quén Cam L&, TP Da Ning

- Muc dich thdm dinh gia: vay vén

2. Phuong thifc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gid do khdch hang cung cép va thdm
dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thj trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung ciu clia nhém(loai) tai san tham dinh gia.

- Cac thdng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, thong tin cac tai san
so sanh.

4, Nghién ciru hd sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd day dd hay khdéng day du, cdn bb
sung hd sd gi, ...): day dua.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau Két thuc

1 s”f:ée(”ng,g“c:;’ 70, Y5 S0 B0 1 ngay 2/6/2025 2/6/2025

2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 2/6/2025 2/6/2025

3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 2/6/2025 2/6/2025

Phan tich thong tin, dp dung céc ]

4 phudng phap t?'qé'm dish 'g*;ia'g 1 ngay 3/6/2025 3/6/2025

5 :'h"é.ar: gi‘l'_'i”g?;" caa ya.Chitng tr 1 ngay 3/6/2025 3/6/2025
6. T8 chiic thyc hién:
- T8 thdm dinh vién: Nguyé&n V&n Phudc
- Tham dinh vién: L& Luc Quang
7.  Thué chuyén gia tu vin (néu can thiét) :

2/6/2025
Té tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Vin P Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NQI BO
TPHCMgzongay&thangé’namzozg’
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Gidm déc Cong Ty.

- / 4
Ngudi lap: Thim dinh vién/Trg ly thim dinh: [\( UU'/') ................ 70/\1{(30 ...................
Tham dinh vién:.... .L,.e@ i Lu-ﬁ ........ Phong/ban: K¥ thudt nghi¢p vu tham dinh gia
Pugc phéan cong hd so thim dinh, xin bao cdo &t qua thuc hién sau:
Hb s0's0 FV\ ... ngay(thuly) ......... 'f? B e s s e RS
e
Tai sin thim dinh: .... £ 4+£/5&452 ~A3... Ah. 38 <Fu.. a/dn.. i Yem
~— o\ -~ 2N - >
Rl Hew. ... 000, .G doam AB)..p f(&")(u.am} tam...[2 . B/
Khich hang: +vo..o 000 TNGEEH: ALt s
i b1
Muc dich tham dinh: ........ Naud. e A Thoi diém thdm dinh: ...... 2025 ...
Yéu ciu khéc ctia khach hang: e I = T Bl S G SRR S S S e S
Thoi gian thire BIEN: «.eeeeiveriiiiiiiiete e

1. Quy trinh tham dinh

P thuc hién ddy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cua cong ty ﬁ
Dang bd sung quy trinh 1

Y kién bo sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phap thdm dinh dugc 4p dung: ...... p. Wﬁ s [wp Ae. ,Ao.v% ..........................
BAAH TUAN: .vvveerereerermemensssussseseresesesesesiesinnnneranuuuososssestsistsnsratontsssiesetensssasnssssasesesen:
3. Két lun vé gid tri ciia tai san thim dinh

Gi trj cta tai san duge thim dinh 18 ......ccoooooo RO L BN A2 25 '% = S
Gid ChUA DAO SOM T 1.eeieieeerereniinit st e s s e s et st .

Ghi chii- Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi b§:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuye hién day du quy trinh thdm dinh Y1 Can bb sung quy trinh I
; r
Noi dung bo sung : .hﬁmo& ........................................................................................

.

2. Danh gid chat lwgng chirng thw — bdo cio thim dinh dwge thye hién:

PRAD 195 . oo e

Noi dung miéu té tai san thdm dinh: .00 .......ooo oo
/\
Co s0, can c, 14p luan cho gi4 tri tai san: —LLU%: A ,Qj ..........................................................
[ 4

3. Phwong phap thwe hién:

Dénh gia vé cac Phuong phap thim dinh da 4p dung va bién luan trong hd so:

4. Gia tri ciia tai sin dwge thAm dinh
Gid tri ctia tai san duoce thdm dinh 1a .40, 20 & &8O 0. VN o

5. Y kién khéc (néu ¢é):

Tham dinh vién ) Kiém sodat vién

NWRK T Vas,

Y kién ciia Ban gidm déc

'/y
=

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguwoi thue hién hé so phdi ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hianh chimg thu.

Mot s6 thay déi khi thuc hién médu nay:

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truomg hop khéng thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dugc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhur vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.

.
—

'

L



Phi€u s6 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dia chi®:

- Gia bat dong san giao dich:

- Gia dat giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thia dat
- T& ban db sé:

- Muc dich sif dung:

- Pia chi thira dat @

- Kich thudc mat tién:

Hoang Nhéat - 0854309293

18.318.000.000 VND
18.318.000.000 VND

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-nen-du-an-duong-giang-huong-10-

Rao ban thang

Théi diém giao dich(2): 5/2025

hoac 61.060.000 VNB/m?2

phuong-hoa-xuan-prj-euro-village-2/ban-biet-thu-7m5-10-cam-le-

pr43008397

Thira dat sé:
oDT

dién tich: 300m?2
300m2 00m=

Pudng Gidng Hudng 10, Phudng Hoéa Xudn, C8m L&, Da Ning

12m

- Kich thudc chidu séu thia dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:

Tén dia danh

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc nod

Ca sd ha tang

Pudng (phd):

Pudng nhua

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cap 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuét: Tét

- Céc yéu td vé ha tang xa hdi:

Tot

- Cac théng tin khac cé anh hudéng dén giad dat (néu co):

2. Cac thong tin vé taisan g
- Nha &: Nha phé

- Dién tich xay dung:

Dién tich san xdy dung:

an lién véi dat
Cdp nha:3

00m2

Gidy phép xdy dung: co o, khdng co o.

- Tai san khac (néu cd):

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Van Phud

Nam xay dung:
SO tang:

2/6/2025
Ngudi dugc diéu tra
(Ky hodc khéng ky tén)



Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Hoang Long - 0932560506
Rao ban thang

- Dia chiV; Thdi diém giao dich(2): 5/2025

- Gia bt dong san giao dich: 18.630.000.000 VND

- Gia dét giao dich: 18.630.000.000 VND hodc 62.100.000 VND/m?2
ntLps://bataongsan.com.vn/ban-aat-nen-au-an-auong-giang-nuong-£-

- Ngudn théng tin: phuong-hoa-xuan-prj-euro-village-2/chu-ban-biet-thu-2-dong-nam-

NNmM-nia-A1tr-m-nr3f1R5464
1. Cac thong tin vé thua dat

- Td ban db s6: Thira dat sé: dién tich: 300m?2

- Muc dich sur dung: oDT 300m2 00m?2
- Dia chi thira aat ®: DBudng Giang Huong 6, Phudng Hoa Xuan, Cam L&, Pa Ning
- Kich thudec mat tién: 12m - Kich thudéc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chif L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc nd

Tén dia danh Ca sd ha tang

Budng (phd): Pudng nhya

Ng6 (hém) cép 1:

Ng6 (hém) cép 2:

Ngo (heém) cdp 3:

Ngo (hém) cap 4:

- Cac yéu td vé ha tang k¥ thudt: Tét
- Céc yéu tb vé ha tang xa hdi: TGt
- Céc théng tin khac ¢é anh hudng dén gia dat (néu cad):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha g: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S§ tang:
Dién tich san xdy dung: 00m2

Gidy phép xay dung: ¢6 o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu co):

2/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Van Phud /m—a;mﬁg"



Phiéu s 3 . . - . .
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Hoang Long - 0932560506
Rao ban thang

- Pia chit: Théi diém giao dich(2): 42025

- Gia bt déng san giao dich: 18.270.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 18.270.000.000 VNP  hodc 60.900.000 VND/m?2
- Ngudn théng tin: 0

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban db sd: Thira dat s6: dién tich: 300m2

- Muc dich s dung: oDT 300m?2 00m?2
- Dja chi thira dat @); Pudng Giang Huong 3, Phudng Hoa Xuan, Cam L&, Da Nang

- Kich thudc mat tién: 12m - Kich thudc chigu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
né

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Pudng nhya

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cap 2:
Ngd (hém) cap 3:
Ngo6 (hém) cép 4:
- Cac yéu td vé ha tang ky thuét: Tét

- Cac yéu té vé ha tang xa hoi: Tét
- Cac théng tin khac cd anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha ¢: Nha phd Cép nha:3 N3am xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xay dyng: 00m2

Gidy phép xdy dung: ¢d o, khéng cb o.
- Tai san khac (néu co):

2/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va qhi ré ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén Vin Phu‘é
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£in / Da Nding 7 Cam Lé 7 DEt nén dyran tai Euro Village 2

Ban ddt biét thy dudng 7mS Giang Huong 10, Hoa
Xuan, Cm Lé

Dy an Euro Village 2, Dutmg Gidng Hutng 10, Phutimg Hea Xuén, Cém Lé, Da Ning

e gsd Dign tich

71 trigw/m? 300 m? < & Q
23ty Mt Bn 12 m

| #35%  Gid tei dyrén ny d thng trong 1 ndm qua. Xem lich st gi >

Théng tin mb ta

- Bén d#t bigt thy duting 7mS Gidng Huting 10, Hoa Xuan, Cim L&,
- Dién tich d&t: 300m?* (ngang 12m x dai 26m).

- Hudng Tay Nam.

- Vj tri gn gdc dubing Gidng Huong 8.

- Gid barr 71 triéu/m?.

- Khu vye séing ding clp.

- Gam on quy khach d3 xem tint

Déc diém bét dong sén

@ micgis 71 mewm® () Mattien 12m

s
Bén it Shng Thép :
Ban dat Lam Ding

Ban / £34 Ning 7 C4m L 7 Dt nin dy 4n 1gi Euro Village 2

Chu bén dat biét thy Eurc Village 2, Hoa Xuén, view
song, view kénh
Dy én Euro Village 2, Dutng Gidng Huong 2, Phubmg Hba Yudn, Cim L8, D2 Ming

W gid i tich
16,517 300 m? < A Q
~58 tridu/m®

4 55% Gia tai dUr 4n nay 63 ting trong 1 ndm qua Xem fich sl gid >

Théng tin md td

Cép nhip hang biét thr Hod Xusn, déo Vip Euro Village 2 gié sidu dep
B2.8 16 6x Bidng Huong 2 tryc chinh 161§ 5.

B82.16 6 1x Gidng Huong 6 TB gid 69 tr/m?.

B2.17 152 Giding Huong 3 king kenh 70 tr/m?.

82.11 15 10 Gidng Huong 2 truc théng 73 tr/m?,

B212 6 2x view kénh Bidng Hutng 3 7x tr/m?,

Va 1 86 16 caip, 16 Ié kin gid 15t

oo 020+ (EEREER

Déc digm bdt dong san

Tham gia Tin ding Chimg chi
dang et mi g
7 ném 22 -]

;’ Cd & tin 48t nén dyran oling dy
an Euro Viilage 2

Xem trang ca nhin >

[, chat qua oo

Nha ¢ ok Qu

8 s ChisHang <0

Ching cxr Hoimg CBu Skyfine
Chung ou hutmg Thanh Ba Hing
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=== CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON
M 151 Trén Huy Ligu, P.8, Q.Pht Nhugn, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hoémnay, vio lic  gid  ngdy  théng nam 2025. Ching tdi gbm c6:

1. Dai dién Céng Ty Thim dinh gis Sai Gon:

.................................................................................................................
..................................................................................................................
A e L R R AR R A R R R R N R R R P Nk R R L T T

.........................................................................................................

2. Pai dién khach hang Thim dinh gis:

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

Thyec hién hop ddng thim dinh gi4 tai san d4 ky két, c4c bén cling c6 mit tai dia chi cia tai sin

1 inh gid i : . 3 <
Nt s R R G R e

..................................................................................................................

..................................................................................................................

dé khao s4t hién trang, vi tri, thu thép théng tin clia tai sin va khu virc xung quanh phuc vu cho
viéc thdm dinh gi tai san.

Thue trang tii sin thim dinh gid: —
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So dd vi tri:
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CHI NHANH TAI DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

s6: B 132I25/SalgonPAfHD
HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cdn cir By Ludt Dén Sy 56 917201 S5/QHI13 do wac hgi nuée Cong hoa xd héi chi nghia
Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; €6 hi¢u lyc thi hanh tie ngay 01/01/2017;

- Cancir Ludt Gid 56 16/2023/QH135 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghj dinh s6 89/2013/ND-CP ngdy 06 thing 08 nim 2013 ciia Chinh phiivé thim
dinh gid;

- Théng bdo sb 12 71/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia B Tai chink vé vige cong b6 Danh
sdch thdm dinh vé S gid du diéu kign himh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai
cdc doanh nghigp thdm dinh gid; Danh sich doanh nghiép thém dinh gid, chi nhank
doanh nghiép thém dinh gid khéng béo dam diéu kién kinh doanh dich vu thém dinh gid ’

ke tir ngay 01/01/2025

- Cdn ci vao chuc naing quyen han ciia Chi nhdnh tai Da Néng - Céng ty TNHH Thim

Dinh Gid Sai Gon; '

- Cdn cir vao nhu cdu va khé ning hai bén. é
Hom nay, ngdy ~ thang nim 2025, tai tru s6 tai CHI NHANH TAI DA NANG -i“'
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON, céc bén gbm c6: \a..\ o)
Bén Thué Dich Vu (goi tit ld Bén A): A
CONG TY TNHH K.A.L.H.U
Dia chi : 77 T6 Hitu, P. Hoa Cudmg Nam, Q. Hai Chéu, TP. Da Ning, Viét Nam
Mi sb thué : 0401321018
Paidién  : Ong THAI VAN KIET Chirc vy: Gidm Déc

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CHI NHANH TAI DA NANG - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Dia chi : 756 Ngb Quyén, Phudng An Héi Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Da Niéing.
Dién thogi : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

S tai khodn : 116002889008 Ngén hing Vietinbank — Chi nhénh Hoi An.

Hoic sb tai khoan: 040085110359 Ngén hang Sacombank — Phong Giao dich Son Tra,
Chi nhanh Pa Ning.

Mi sb thué :0309509811-010
Paidién  :BaNGUYEN THI DIEU VI Chire vu: Giam déc
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Sau khi trao déi va thod thufn, hai bén théng nhét ky hop ddng dich vy thim dinh gi
tAi san v6i nhimg didu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NQI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu clu ciia Bén A, Bén B ddng ¥ nhén thyc hién djch vu thdm dinh gi4 tri
tai san 1a:

- Gié trj quyén sir dung d4t tai thira dét sé 53, to ban db sé 13, Lo 01 khu B2-13,
khu 49 thj sinh th4i ven séng Hoa Xuén — giai doan 1B, phuong Hoa Xuén, Quan Cim
L&, Thanh Ph6 Pa Ning.

- Gié trj quyén sir dung d4t tai thira ddt sé 52, to ban dd sé 13, L6 02 khu B2-13,
khu d6 thi sinh théi ven séng Hoa Xuén — giai doan 1B, phuong Hoa Xuan, Quin Cim
L¢, Thanh Phé Da Ning.

2. Ho so phép Iy Bén A cung cép cho bén B gbm cé:

- Giﬁ:.y chirng nhén _quyén sur duni dﬁt,' quyén s& hiru nha & va tai sin khic gin lién
véi dét s6 CK 327904, ¢6 s6 vao sb cAp gidy chimg nhén quyén sir dung dét: CT 41396
do Uy ban nhan din TP. Pa Nng cp ngay 11/12/2017.

- Gifly chimg nhan quyén si dung dat, quyén s hitu nha & va tai sin khac gén lién
véi dit s6 CK 327905, ¢6 sb vao s cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét: CT 40578
do S& Tai Nguyén va Moi Trirdmg TP. Pa Ning cép ngay 05/12/2017.

3. Noi dung cong viéc bao gdm: Tham dinh gié trj tai san theo gi trj thj trudmg tai
thoi diém thédm dinh.
PIEU 2: MUC PICH THAM PINH GIA:
- Tham khao gi4 phuc vu cho viéc vay vén.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
1. Nhan Chumng thir thim dinh gi4 va thanh todn ddy di tién phi dich vu thdm dinh
gid theo thoa thuan trong Hop ddng nay va cdc chi phi phét sinh khac (néu c6).

2. Pugc cung céip 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gid kém theo Béo cdo thim
dinh,

3. Yéu ciu Bén B cung cép thém hoic sao y vin ban Chimg thu thdm dinh gi4, bdo
céo thdm dinh gid va tra thém tién chi phi twong tmg véi s8 lwong viin ban 4 yéu cu.

4. Cung cAp diy di va kip thi cho Bén B toan bd hd so, ti liéu lién quan dén hé so
duge yéu cdu thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trich nhiém ddi véi tinh hop phdp
ciia céc hd so tai liéu do.

5. Huéng din Bén B khao sét hién trang khi ¢6 yéu céu.

6. Sir dung chimg thu thdm dinh gi4 dtng myc dich nhu d4 néu tai Piéu 2 cia Hop
dbng nay. Bén B khéng chju trch nhiém trong truémg hgp Bén A sir dung chimg thur
thim dinh gi4 sai myc dich so véi myc dich thim dinh néu trong chimg thr thim dinh gis.

7. Céc quyén va nghfa vu khéc theo quy djnh phap lugt.
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DIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu chu Bén A cung cép diy dit va kip thoi toan b6 hd so, tai liéu lién quan dén
ho so can thém dinh gid vA huéng din Bén B khio sat hién trang, thu thap thdng tin lién
quan dén ho so cn thim dinh gia. .

2. Yéu cdu Bén A thanh todn tién phi‘d,i'ch vii thém dinh gid theo dtng théa thudn
trong Hop ddng.

3. Tir chéi thyc hién thim dinh gi h s0 theo yéu céu Bén A khi nhan théy ho 5o d6
khong da diéu kign phap 1y 4 thye hién viéc thim dinh.

4. Pam béo chit lugng v gid trj phap 1y ciia Chimg thu thdm dinh gi4, hoan thanh
cbng viéc thim dinh gia theo thoéa thudn dung thoi han khi Bén A dd cung cép diy di hd
50, tai liéu theo yéu ciu Bén B.

5. Cung chp 02 ban chinh Chimg thir thim dinh gi4 va béo c4o thdm dinh gi4 cho
Bén A.

6. Thong béo ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gia khong ddy dii theo yéu cau,
céc vén @€ phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang hd so, céc yéu ciu hd tro déi
véi Bén A,

7. Bao mat céc thong tin do Bén A cung cép va céc thong tin lién quan trong qua

ttinh tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thdm quyén khi
c6 yéu chu,

8. Chiu trich nhiém truéc phéap huat vé két qua thdm dinh gid ciia minh. Trong trudmg

hop két qua thim dinh gi4 khdng ding, gy thiét hai thi phai bbi thubng theo quy dinh
phép ludt.

9. Trong trudmg hop c6 khiéu nai vé két qua cua Chimg thu thim dinh gid, Bén B

¢6 tréch nhiém phdi hop cung voi Bén A (c6 vin ban gleu trinh v& co s& phép ly cia viéc
thim dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép ludt.
PIEU 5: THOT GIAN THY'C HIEN HQP BONG

1. Cﬁng viéc thim dinh gi4 duoc tién hanh trong thdi gian 07 ngay 1am viéc ké tir
ngdy Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 01 ngay, ké tir ngay Ho'p dong c6 hiéu lyc Bén A phai cung cap day
4 hd so, tai liéu lién quan dén tai san cin thim dinh gi4 cho Bén B,

3 Tru'émg hop Bén A chdm cung cfp ho so tai liéu theo thai gian thoéa thuén néu tai
muc 2 Diéu ndy, thoi gian thye hién hop dong dirge tinh tir ngay Bén A cung cp dﬁy du
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu céu thim dinh gid bd sung cac tai san ngoai danh myc

thi céc bén'sé thda thudn cy thé vé thi gian, phi dich vy, quy trinh thim dinh gia ddi véi
céc tai san phat sinh nay.
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PIRU 6: GIA TRI HOP BONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vy thim dinh i sin néu tai Didu | cia Hop ddng 13: 16.000.000 dong

Béing chir: Mudi séu trigu dong y.
Phi thAm dinh trén chua bac gdm thud gia trj gia ting (VAT).

2. Phuong thirc thanh todn: :
Bén A tam tmg cho Bén B trudc 50% chi p}n dich vu thdm dinh trong vong 3 ngay
lam viéc sau khi ky Hop ddng.
. Bén A thanh toan todn b phi dich vy thdm dinh con lai cho Bén B ngay sau khi

nhén Chirng thir thim dinh gié.

3. Hinh thirc thanh todn: Thanh io4n bing tién mit hoc chuyén khodn vao tai khoan
cua Bén B. i

- 6 ti khodn: 116002889008 Ngin hang Vietinbank — Chi nhénh Hi An.

- Hoic sb tai khoan: 040085110359 Ncén hang Sacombank Phong Giao dich Son
Tra, Chi nhanh Pa Ning.
PIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP PONG

1. Vléc sira dm bd sung cac didu khoan cia Hop d&ng nay phai dugc hai bén thoéa
thugn bing vin ban do ngudi dai dién c6 thdm quyén cuia hai bén ky.

2. Nhiing sira dbi, bd sung (néu c6) € c6 hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
img trong Hop ddng ny va cac phu luc Hop dong (néu c6).
PIEU 8: CHAM DU'T VA THANH LY HQP PONG

1. Hop ddng dugc xem cham dirt, tu dfng thanh ly, céc bén hoan thanh quyén va
nghia vu cia minh trong cdc trudng hop sau:

o Hai bén hoan thanh cdc cong viée theo thda thugn trong Hop ddng
e Hai bén ciing thoa thudn chim dirt Hop ddng trude thoi han.

2. Trudomg hop Bén A mudn chim dirt Hop ddng truéc han thi phai théng béo trude
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toén cho Bén B tién phi dich vu twong tmg vé6i khéi
lrgng cong viéc ma Bén B d3 thire hién. Phi nay do hai bén thémg nhét x4c dinh.

3. Truémg hop Bén B mudn chim dirt hop dbng trieée han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngdy va hoan lai cho Bén A toan bd s tién phi dich vu ma Bén B d nhin.

4. Trudng hop Bén B da hoan thanh cong vige thim dinh gi4, phét hanh chimg thu
nhung Bén A khéng nhén Chimg thir thim dinh gi4, Bén A vin phai thanh todn hét phan
phi dich vu thdm dinh gi4 con lai theo théa thudn néu tai Diéu 6 cia Hop ddng nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thyc hién diing cdc diéu khoan da thoa thudn trén.
4




2. Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vuéng méc hofic tranh chap phét sinh, hai bén

s& cling nhau ban bac trén tinh thén twong trg 1dn nhau. Néu khong tu giai quyét dugc

hai bén 6 quyén dua vu viéc ra co quan tda 4n c6 thim quyén gidi quyét theo diing
qui dinh cta phap ludt. ;

3. Hop dbng dich vu thim dinh gid ndy c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop

ddng. : 3 :
4. Hop ddng nay dugc 1gp thanh 04 (bbn) bén c6 gid trj phép Iy nhwr nhau, mdi bén
gift 02 (hai) ban.

BS. Théi Vin Kiét




