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S6 chirng thu: 012/2025/D.142 (SO hgp dong: B.165/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ngan Hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - Chi Nhanh
HOi An

Pia chi: 04 Hoang Diéu, phudng Hdi An, TP Ba Ning

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén su dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dét s6 314, td ban d6 s6 26, dia chi: Thon Van Quat, xa
Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (nay la x& Duy Nghia, TP Bba Nang)

Ngay phat hanh ching thu: 27/10/2025.
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M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S4: 012/2025/D.142 Tp. H8 Chi Minh, ngay 27 thang 10 nam 2025
e
A5 T

2% CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh gui: Ngan Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi Nhanh HGi An
C&n clr Hop ddng thdm dinh gid s§ D.165/25/SaigonPA/HD ngay 20/10/2025 ky két gitra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi Nhanh
Hoéi An;
Cin cU Bdo cdo thadm dinh gid s6 012/2025/D.142 ngay 27/10/2025 clua Céng ty TNHH s
Tham dinh giad Sai Gon; / 54
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chiing thu thdm dinh gid s6 012/2025/D.142/+/ C!
ngay 27/10/2025 vdi cac ndi dung sau day: ; :
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA: o)
—  Tén khach hang: Ngan Hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - Chi Nhanh Hoi An
— Pia chi: 04 Hoang Diéu, phudng H6i An, TP Da Nang
— MST: 0100111948128
~  Pai dién: Ong Huynh Kim Sang Churc vu: Pho Giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tha8m dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quéan Phi Nhuén, TP HCM (nay la
phudng Phu Nhuan, TP HCM).
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quy@n sir dung dat tai thira dat sd 314, td ban db sd 26, dia chi: Thén Van Quat, xa
Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (nay la xa Duy Nghia, TP ba Nang).
4, THOI PIEM THAM DINH GIA:
—  Théng 10/2025. Ngay khao sat hién trang 20/10/2025.
5, MUC DICH THAM PINH GIA:
—  Phuc vu cbng tac xur ly na.
6. CO' SO GIA TRI THAM DPINH GIA:
— Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
—  Phéap ly cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua s&n
sang mua, khéng bi chi phdi bai ly do chu quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj trudng.
—  Ngudi cung cdp théng tin/hudng din khao sat cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gia thiét ddc biét: khoéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Céch ti€p can tur thi trudng - Phudng phap so sanh.

S6: 012/2025/B.142
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT I Dién tich | DPon gia | Gia tri tham dinh |
(m2) (VND/m?) (VND) \
Thiua dat sé 314, td ban do6 so 26,
. dia chi: Thoén Van Quat, xa Duy
1 | Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh 579,0
Quang Nam (nay la xa Duy Nghia,
TP Pa Nang)
Gia tri guyén sir dung dat g tai nén ' 1
1, | oAy al i nong 564,0 | 3.632.000 | 2.048.448.000
| thdn |
| Gia tri quyén s dung dat trong cdy lau
g | e e 15,0 3.310.000 49.650.000
| ndm
Toéng gia tri (VND) . 2.098.098.000
Toéng gia tri lam tron (VND) : | 2.098.000.000
Két I,.u_m tong gia tri tai san (lam tron): 2,.098.000.000 V%
Bing chir: Hai ty khéng tram chin muadi tam triéu déng.

10. THO'I HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han st dung két qua thadm dinh gid tai san nay 1a sau (06) thang ké tU ngay phat hanh
chng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi ¢é hiéu luc khi cdc bén tham gia tuén thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid sd D.165/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thuan giac trudc cho
khach hang sé& khang co gia tri phap ly. :

K&t qua thadm dinh gid trén chi co gia tri khi chu tai san d3 hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hiu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich str dung dat
vdi tai san thadm dinh, Saigon PA sir dung thdng tin gid dét cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cling muc dich sir dung dat vdi tai san tham dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung dét dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chul tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung ddt. Trong
thuc té, viéc chuy@n ddi muc dich sir dung dét cé thé phu thudc vao nhigu y&u t khac ma
Saigon PA khéng thé kiém sodt hét dugc. Do d6, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lian quan can xem xét ky ddc diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.

Trong trudng hop st dung d&t hdn hgp (gdm dét phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gid dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhén dén cép tinh/thanh phé truc thudc trung
uong co hiéu luc tai thdi diém thadm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén doi
muc dich st dung dét chua dugc xem xét (néu cd) dugc gia dinh khéng anh hudng trong
y&u dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y
khi stf dung Ching thu tham dinh gia.

SG: 012/2025/D.142
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TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN

Khach hang la chu tai san hodc bén th( ba yéu cdu tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén sur dung,
d&c tinh kinh t& - k¥ thudt va cac tinh ndng khac cd lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac ctua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khong thdm dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhitng thay déi phéap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
t4t ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén ddy, méc du da dudc khao sat, phén tich rét ky luGng nhung van la
y cht quan cla Té thdm dinh gia. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dugc sU dung "cho mdt muc dich tham dinh gi du nnhat theo
yéu cau cla khach hang tai hgp dong. Chung téi khéng chiu trach nhiém km : §
dung ching thu sai muc dich da yéu cau. H

Bao cao tham dmh g!a dudc lap du‘a tren phap Iy, dac dlem |<|nh te ky thuat, Chﬁe

bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cdé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng dich vu tham
dinh gid, cé thé& gady ra mau thuan lam &nh hudéng dén gia tri tai san tham dinh.

Cac s6 lidu dudc do lai trén ban v& so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chigu
réng mat tién, chidu rong mét cdt dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta té thdm dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Chung thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi c6 gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong Bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chirng thu thdm dinh gia.

Ching thu thdm dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - ¢6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chung thu tham dinh gid khdng cd su déng y bang van ban cua
Saigon PA déu 1a hanh vi vi pham phap luat.

2 1em GIAM POC
\~\ YFICH HDTV

fen / CONG TY \”
'S_"J TNHH | =
= \THAM DINHGIA o

; Nguyé&n Thij Diéu Vi
So the TBV vé gia: XII17.1821 S6 thé TBV vé gia: 1X14.1228

e Luc Quang

Nguyén Tan Tai
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Pdc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/D.142

Tp. H6 Chi Minh, ngay 27 thang 10 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

- bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM (nay la
phudng Phd Nhuan, TP HCM).

—  Gidy ching nhan da diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s 012/TBG do B4 Tai
chinh cdp lan dau ngay 19/08/2015 va cdp déi |1an 4 ngay 27/06/2025.

~  Hoat déng theo Thoéng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai chinh vé viéc cdng
b& Danh sach thd&m dinh vé giad du diéu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025
tai cac doanh nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh
doanh nghiép tham dinh gia khéng bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké
tlr ngay 01/01/2025.

~ Dién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

O X

i
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. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

- Tén khéach hang: Ngan Hang TMCP Cdng Thudng Viét Nam - Chi Nhanh Hoi An

- Pja chi: 04 Hoang Diéu, phudng Hbi An, TP Da Nang
MST: 0100111948128

—  Pai dién: Ong Huynh Kim Sang Chtrc vu: Phé Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén sir dung dat tai thlra dat s6 314, td ban dd s6 26, dia chi: Thén Van Quat, xa
Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (nay la x3 Duy Nghia, TP Ba N&ng).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cong tac xu ly nd.

2.4, Co sd gia tri tham dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Thang 10/2025.

— Ngay khao sat hién trang 20/10/2025.

2.6. Nguén thong tin dudc st dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Thoéng tin do khach hang cung cap;

—  Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

~ Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cdc bdo, internet, san giao dich
bat déng san va céac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

—~  Théng tin tlr cdc vén ban phap ly vé quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& hdi tai khu vuc tham dinh gia;

—  Théng tin tir cd sd di¥ liéu s@n c6 clia Céng ty Tham dinh gia Sai Gon.

2.7. Can c& phap ly dé tham dinh gia:

—  LuAt gid sb 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
Luat D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

S6: 012/2025/D.142 1
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Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh digu cua Luét gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla
Ludt nha g;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu's6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gia, cg sd gia tri thdm dinh gia, ho s thdm dinh gia;

Théng tusG 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B4 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tl thi trudng, cach tiép can tl chi phi, cach ti€p can tr
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s§ 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia tai san v hinh;

Théng tu s8 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BG tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cado vé hoat déng tham dinh gia clia doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia hdi déng tham dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua Bo Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BO tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thic va c8p chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Gidy chi'ng nhan dang ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp doéi ngay
19/06/2025;

Gidy chimng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai 1an 4 ngay 27/06/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B§ Tai chinh vé viéc céng bd Danh sach
tham dinh vé gid du didu kién hanh nghé tham dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gia; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké ti ngay 01/01/2025;
Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua B§ Xay dung quyét dinh céng bd sudt vén
dau tu xay dung va gid xay dung téng hdp bd phan két cdu cong trinh nam 2024;

Quyét dinh s6 23/2025/QD-UBND ngay 31/03/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Nam
slfa ddi, bd sung cac phu luc ban hanh kém theo quyét dinh sé 24/2019/Qb-UBND ngay 20
thang 12 ndm 2019 clia UBND tinh Quang Nam ban hanh quy dinh vé gia dat, bang gia dat
thdi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Quang Nam da dudc sura ddi, bd sung tai quyét dinh
s6 43/2021/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2021 cua UBND tinh Quang Nam va quyét
dinh s6 35/2023/QD-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2023 cua UBND tinh Quang Nam;

S6: 012/2025/D.142 2
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—~  Quyét dinh sd 24/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cua UBND tinh Quang Nam
ban hanh quy dinh vé gia dét, bang gia dat thai ky 2020-2024 trén dia ban tinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 43/2021/Qb-UBND ngay 21 thang 12 nam 2021 cua UBND tinh Quang Nam
va quyét dinh sd 35/2023/QD-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2023 cua UBND tinh Quang
Nam stfa déi, b6 sung quyét dinh s8 24/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua
UBND tinh Quang Nam ban hanh quy dinh vé gia dat, bang gia dat thdi ky 2020-2024 trén
dia ban tinh Quang Nam;

—  Hdp déng tham dinh gia s6 D.165/25/SaigonPA/HD ngay 20/10/2025 ky két gilta Coéng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngan Hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - Chi Nhanh Hai
An;

—  Gidy chirng nhan quyén sirdung dat, quyén sd hiru tai san gan lién vai déat s6 AA 02832742,
s6 vao s6 cadp GCN: VP 13414, do Van Phong Bang Ky Dat Dai Tinh Quang Nam cdp ngay
26/06/2025.

Cac tai liéu khac co lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén su dung dat tai thaa dat s6 314, td ban do s6 26, dia chi: Thén Van Quat,
xa Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (nay la xa Duy Nghia, TP Pa
Nang).

3.1.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira dit sé 314, t& ban db sd 26, dia chi: Thén Van Quat, xa
Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (nay la x& Duy Nghia, TP Ba N&ng).

— Vi tri: Tai san th&m dinh tiép gidp hem dudng Trudng Sa (hém bé téng réng khoang 3m),
vi tri tai san cach dudng Trudng Sa khoang 60m, cach dudng V6 Chi Céng khoang 1,6km.

3.1.2. Hién trang khu dat

~ Dién tich dat dudc ching nhan theo gidy chi'ng nhéan la: 579m?

~  Muc dich sir dung dat: dat ¢ tai ndng thon: 564m?; dat tréng cay l1du nam: 15m?;

~  Chiéu rong mat tién: khoang 14,99 m;

— Thdi han s dung dat: dat d tai nong thon: ladu dai; dét trong cady lau nam: dén ngay
02/07/2068;

~ Hinh thdc sir dung: S dung chung;

~ Hinh dang 16 dat: Can ddi.

— Hién trang sU dung hién tai: Bat tréng.

3.1.3. Thong tin quy hoach
— Taisan thdm dinh thudc gquy hoach dat & tai ndng thdén theo app ghviet.com.

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

—  Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tudng déi ddi it vdi tai san la dat thé vudn cé quy md dién tich nho va trung
binh.

~ Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugdc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuén gia gira bén mua va bén ban.

— Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mé trong nudc thuan Idi, tang trudng kinh té phuc héi,
mat bang |8i sudt duy tri d muc thdp, lam phat tdng trong tdm kiém sodt, hang loat van ban
ludt mdi vé bat dong san cd hiéu luc, thi trudng bdt dong san budc déu cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. M3c du van con mét s6 khé khan nhu
tdng trudng tin dung nganh con thép, ap luc dao han trai phidu dgi vai doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g& khd khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc noéi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién on dinh trong dai han.
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4.2, Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu tdé khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
~  Yéu t6 vé kinh té: Khu dan cu tap trung tudng déi thua thdt; hoat déng kinh té dang phat
trién; thu nhdp binh quén dau ngudi § murc trung binh.
— Yé&u t6 vé xa hdi: Cd sd ha tdng giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong cé; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
- Phap |y cua tai san thdm dinh gid la hgp phap.
~  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
~  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
~  Ngudi cung cdp théng tin/hudng din khao sat cé day du thadm quyén, hiéu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: Khoéng co.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép cin, phudng phap tham dinh gia ap dung
—  Can cf vao dac diém kinh té - k§ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon cdc phuong phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xdac dinh gia tri tai san:
— Céch tiép can ti thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phudong phap so sanh: Phudng phép so sanh la phudng phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sd phan tich muc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat & tai néng thon
<* Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

TSSS2 TSSS3

o |

- |

m—

—
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1
1 i Thoi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rap ban thang
trang giao dich | 07/2025 08/2025 10/2025 |
. C Gidy ching Gidy chimn Gidy ching Gidy chuing
Tinh trang phiap 1y nhan QSDD | nhan QSD% nhan QSDD | nhén QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng ~ dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
s on UG ONT ONT ONT ONT + CLN
N 2 mat hem |
i;s;g:guggg Hém dudng Hém dudng dudng Trudng
x& Dy ! Trudng Sa, xa | Trudng Sa, xd | Sa - cach mat |
Thanh, huyén | Duy :rhénh, Duy :rhénh, tién 15rr:|, xa
Duy )r(uyén. [ huy?n D,uy huy?n Dluy Duy:l’hanh,
Vi tri siith Quéng’ Xuyen, tinh Xuyen, tinh huyi_an D,uy
Nam (nay |2 Quarjg I}Iam Quar}g l}lam Xuyen, tinh
x4 Duy (nay~|a Xa qu (nay~la Xa qu Quar:lg I:Jam
Nghia, TP D4 Nghia, TP Da Nghia, TP ba (naywla Xa Dt{y
Ngng) Nang) Nang) Nghia, TP Da
Nang)
Chiéu réng mat tién 14,99m 10,0m 20,0m 10,0m
4
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3

7 | Quy mé dién tich 564,0m2 130,0m2 250,0m?2 163,3m2 |

Hém bé tdng
réng khoang

Hém bé tong
réng khoang

Heém bé téng
réng khoang

Hém bé téng

8 | Cdsdhatéang réng khoang

3m 3m 3m 3m
9 Hinh déng Cén doi Cén doi Can doi Can ddi
Khéng cd bat | Khéng cd bat Ioi | Khdng cd bat | Khéng cd bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
11 | Gia rao ban (VND) 495.000.000 1.020.000.000 | 898.150.000

=

Qua khao sat
théng tin trén

Qua khao sat
théng tin trén

Qua khao sat
thong tin trén

Nhan dinh ttr gia rao thi trudng, thi trudng, thi trudng,
12 | ban vé gid udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh céng gia kha nang gia kha néng gid kha néng

thuong lugng

thudng lugng thudng lugng

o —— |

| vé gia thép vé gia thép vé gia thép
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cbng 485.100.000 999.600.000 880.187.000
(VND) |
Gia tri chuyén doi |
14 | muc dich sir dung 0 0 2.026.080 |
dat (VND)
Badn gid QSDD
15 (VND/m?) 3.732.000 3.998.000 5.402.000
16 Théng tin tham Cam - Phudng - Sang - I
chiéu 0931855825 0932440120 | 0775595082
<+ Bang diéu chinh
Trén co sd phan tich, danh gia, so séanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thadm dinh gia, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu té so sénh dé xac
dinh cac muc gid chi dan nhu sau:
STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
an gia thi trudg
g |2Hndiaithirueng 3,732.000 | 3.998.000 5.402.000
(VND/m?2)
8 Diéu chinh theo cac yéu
td so sanh
X . Gidy chung | Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
Tinh trang phap ly . . R .
nhdn QSDD | nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDB
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 3.732.000 3.998.000 5.402.000
l Tai san L L L
‘ ) ) Tai san giao | Tai san giao Tai san giao
‘ giao dich ‘ A
Diéu kién giao dich thc")n- dich théng dich théng dich théng
. g thudng thudng thudng
2 thudng
Ty 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.732.000 3.998.000 5.402.000

S6: 012/2025/D.142



o o°om a

p——c R ——— ]

STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hém dudn , . , . 2 mat hem
. g Hem dudng Héem dudng W -
Trudng Sa, . . dudng Trudng
- Trudng Sa, Trudéng Sa, , .
xa Duy - N Sa - cach mat
. xa Duy xa Duy n ~
Thanh, . . tién 15m, xa
. Thanh, Thanh, .
huyén Duy . . Duy Thanh,
o, . huyén Duy huyén Duy .
Vi tri Xuyén, tinh . , . . huyén Duy
, Xuyén, tinh Xuyén, tinh . )
Quang Nam . , Xuyén, tinh
3 M Quang Nam Quang Nam .
(nay la xa - . Quang Nam
. (nay la xa (nay la xa L
Duy Nghia, ) . (nay la xa Duy
. Duy Nghia, Duy Nghia, . .
TP Da . e L Nghia, TP Da
g TP Da Nang) | TP Ba Nang) y
Nang) Nang)
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% -15,00%
Muc diéu chinh 0 0 -810.300
Gia tri sau diéu chinh 3.732.000 3.998.000 4,591,700
Chiéu réng mat tién 14,99m 10,0m 20,0m 10,0m
y Ty Ié diéu chinh 4,99% -5,01% 4,99%
Muc diéu chinh 186.227 -200.300 269.560
Gia tri sau diéu chinh 3.918.227 3.797.700 4.861.260
Quy md dién tich 564,0m2 130,0m2 250,0m2 163,3m2
. Ty 1é diéu chinh -14,47% -10,47% -13,36%
Muc diéu chinh -540.020 -418.591 -721.707
Gia tri sau diéu chinh 3.378.206 3.379,110 4.139.553
Hém bé Hém bé téng | Hém bé téng Hem bé téng
Cd sd ha téang téng rong | réng khoang | réng khoang réng khoang
g | khoang 3m 3m 3m 3m
Ty 1€ diéu chinh 0% 0% 0%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.378.206 3.379.110 4.139.553
Hinh déng Can dai Can doi Can dai Can déi
. Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.378.206 3.379.110 4.139.553
‘ Khong co . o . A R o
b Il i v Khéng co bat | Khéng co bat Khéng c6 bat
‘ Phong thuy G 4 Igi gi vé mat | lgi gi vé mat Igi gi vé mat
| mat.phong | g thi hong thu hong th
8 thiy pnhong Y P y pnong ¥
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 3.378.206 3.379.110 4.139.553
| Mifc:gid hf ddn 3.378.206 | 3.379.110 4.139.553
| (VND/m?)
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—a

<l S

- ﬁAIQJ

STT | Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 [ TSSS2 TSSS3
| Gia tri trung binh cua
C1 | murc gia chi dan 3.632.290
(VND/m?)
Murc dé chénh léch vdi
C2 | gia tri trung binh cla cac -7% -7% 14%
mc gia chi dan (%)
Nhan dinh mic gia chi
D | 4&n (VND/m?) 3.632.000
;ggg gia tri dieu chinh 726.247 618.890 1.801.567 |
S8 [an didu chinh 2 2 3 |
E T 5,0% - 5,0% -
K . ] ’ 0, - 0,
Bién do diéu chinh 14,5% 10,5% 5,0% - 15,0%
| Tong gid brf @ity ghinfy | -353.794 -618.890 -1.262.447
| thuan [

<+ Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co
su khac biét chi y&u vé cac y&u td vi tri, chiéu rong mat tién, quy mo dién tich so vdi tai
san can thdm dinh:

VE vj tri: Tai san thdm dinh cé 1 mat tiép giap héem dudng Trudng Sa, tuong déng tai
san so sanh 1, 2. Trong khi dé, tai san so sanh 3 tiép giap 2 mat hém dudng Trudng Sa
+ cach mét tién dudng khoang 15m Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu
tir thi trudng va cd sd dir liéu sn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh
gid co don gia quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 3 la khoang 15% vé yéu té
vi tri.

Vé chiéu rong mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién 14,99m. Trong khi do,
tai sén so sanh 1, 3 cé chiéu réong mét tién 1& 10m kém Igi thé hon tai san thdm dinh,
tai sén so sanh 2 cé chiéu réng mét tién la 20m Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan
tich s6 lidu tir thi trudng va co sé dir liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai
san thdm dinh gia cé don gia quyén su’ dung ddt cao hon tai san so sanh 1, 3 la khoang
4,99% va thap hon tai san so sanh 2 la khoang 5,01% vé yéu té chiéu rong madt tién.
V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy md dién tich 564m?. Trong khi do, tai
sdn so sanh 1, 2, 3 ¢6 quy md dién tich lan lugt la 130m?; 250m?; 163,3m? Idi thé hon
so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co s& di liéu sén cé cua
céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat thap
haon tai sén so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 14,47%, 10,47%, 13,36% vé yéu td quy
mé dién tich.

< Thd&ng nhat mdc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta m&i mdc giad chi dan vdi muc gid trung binh

cla cac muc gid chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quan muc gia chi
din sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé |am don gid chi ddn cho tai san thdm dinh,
tuong U'ng la 3.362.000 VND/m?2.

—  T&i s&n tham dinh co dién tich dat & tai néng thén: 564 m?

Gia tri quyén sir dung dét = Dién tich dat x BDdn gia
= 564 m? X 3.632.000 VND/m?
= 2.048.448.000 VND.
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6.2.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tréong cay lau nam
Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh co cung muc dich sir dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sUf dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cung muc dich sir dung dat vdi tai san thadm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung dét dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén dédi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén ddi muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhidu yéu t6 khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cdc bén
lién quan can xem xét k§ ddc di€m nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.
Can cur theo Quyét dinh s6 23/2025/QD-UBND ngay 31/03/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Nam s(ra ddi, bd sung cac phu luc ban hanh kém theo quyét dinh sé 24/2019/QD-
UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cla UBND tinh Quang Nam ban hanh quy dinh vé gia
dat, bang gid dat thdi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Quang Nam da dugc sura déi, bd sung
tai quyét dinh s6 43/2021/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2021 clia UBND tinh Quang
Nam va quyét dinh sd 35/2023/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2023 cua UBND tinh
Quang Nam:
¢+ Gia dat g dudng ndng thén rong tir 2,5 -<4m la: 352.000 VND/m?.
+ Gia dat tréng cay lau nam co cung vi tri la: 32.000 VNDB/m?.
Chi phi chuyé&n muc dich str dung dat tir dat néng nghiép sang dét a:
= (Don giad dat d trong Bang gig dat Nha nudc - Bdn gid dat néng nghiép trong Bang
gia dat nha nudc) * |1é phi trudc ba.
= (352.000 - 32.000)*1,005
= 321.600 VND/m?2,
Pon gid dat trong cay |au ndm = Don gid dat d thi trudng - chi phi chuy&n muc dich sir dung
dat.
Pon gid dat trong céy l1du ndm = 3.632.000 VND/m? - 321.600 VND/m?
= 3.310.000 VND/m? (lam tron)
Tai san thadm dinh gid co dién tich dat trong cdy |du nam la 15m?
Gia tri quyén s dung dét trong cay lau nam = Dién tich dat x Bon gia dat
= 15m? x 3.310.000 VND/m?
= 49.650.000 VND

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

- T8 13 sdn | Diéntich | Podngid | Gia tri tham dinh
e | (m?) | (VND/m2) (VND)
Thira dat s6 314, td ban do s 26,
dia chi: Thon Van Quat, xa Duy
1 | Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh 579,0
Quang Nam (nay Ia xa Duy Nghia,
TP Pa Ning) L o
pp |68 S BEn Sraung 9ot 9lal neng 564,0 | 3.632.000 2.048.448.000 |
| thon - |
12 Glua tri quyén sur dung dat trong cay lau 15,0 3.310.000 49.650.000
nam
Téng gia tri (VND) 2.098.098.000
Téng gia tri lam tron (VND) 2.098.000.000
Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 2.098.000.000 VND.
Bdng chil: Hai ty khéng tram chin mudi tam triéu déng.
S4: 012/2025/D.142 8




==

I N

==

e | e

—— |

. - ] i o

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi ¢é hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gia s6 .165/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hagp khach
hang khéng thuc hién day dd cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
dbéng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo6 hiéu va toan bé Chirng
thu/ Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hop déng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi cd gid tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hoac quyén sd hifu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cuia Phap luat.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich sir dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA s dung thdng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén ddi vé cing muc dich st dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich sir dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén ddi muc dich s dung dat ¢6 thé phu thudc vao nhiéu yé&u té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dudc. Do dé, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lien quan can xem xét k¥ dic diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.

Trong trudng hop s dung dat hdn hop (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén ddi muc dich s dung déat dugc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gid dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dén cdp tinh/thanh phé truc thudc trung
uong cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén déi
muc dich s dung dat chua dugc xem xét (néu co) dudc gia dinh khong anh hudng trong
yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cdc bén lién quan luu y
khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén s dung,
d&c tinh kinh té& - ky thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctua danh muc, s6 Iugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cép. Saigon PA
khéng thAm dinh tinh s3 hifu hdp phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc dU da dugc khao sat, phan tich rat ky lung nhung van la
y cht quan cua T8 thdm dinh giad. N6 ¢ gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi diém thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mot muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cla khach hang tai hgp dong. Chung toi khdng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.
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Bao cdo thdm dinh gia dudc |1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thudt, hién trang cua
tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DO tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhigu vao kha
ndng nhan xét va muc dé am hiéu clia ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nady. Saigon PA hoan toan khdng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hdp déng dich vu thdm
dinh gid, cé thé gay ra mau thudn I1am anh hudng dén gid trj tai san tham dinh.

Céc sb liéu dudc do lai trén ban vé so doé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty I& trén ban v& ho#c sai s trong qua trinh do dac cua td th&m dinh Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi\ cac bén lién
quan luu y khi s dung Chirng thu thdm dinh gia. |

K&t qua thdm dinh gia chi cd gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh ‘du‘dc néu xuyén
sudt trong Bao cao thdm dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan ché’b., an rui ro khi
mét s6 gid dinh dugc néu ra cé thé khdéng chinh xac trong thuc té, lam éﬁﬁi' udng dén két
qua thadm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

H6 sd thdm dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN A .CT# BTV kiém GIAM POC

%

Nguyé&n Thi Diéu Vi
SO thé TPV vé gia: 1X14.1228

Nguyén Tan Tai

S4: 012/2025/D.142 10



Vi tri tai san thdm dinh gid
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Die 1ap - Ty do - Hanh phite

GtAY CHU’NG NHAN

1. ‘iguﬂn sir d\mg aft, chii sér hiru m sﬁn gin lign véri ﬁét:
Ong: V5 Ngoe Sang, CCCD: 049093012555 )
Vi vg: Cao Thi Ha Xuytn, CCCD: 049193006852
2. Thong tin thira afit: X :
o Thim dits6:314  ;tobin dbsb:26 b, Diéa tich: 579,0m
¢ Lopidan Dit o tai nm:g thn: 564 Dm‘ Dit trong ciy lad pim: 15.0m*
- d. Théd han sir dung Dt & tai néng. thfm Liu dai; DAt trdrig ciy lunim: aén ngiy 02/7/2068
4. Hinh thite sir dyng: S dung chung
¢. Dja ¢hi: Thén Yin Quat, xd Duy Thanh, huyén Duy Xuyen, tinh Quang Nam
3. Théng tin tai san gin litn v6i adt: /-

Al
. |
- Quang Nam, ngdy. &6";;:4»5 & nam 2025
."“VAN PHONG DANG KY DAT DAI QUANG NAM !
KT. GIAM DOC oy ?
PHO-GIAM DOC 2 S .
\ &
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4. So b thira dft, thi san gin lidn véi ade:

ORT+ CLN T8 L e 4 nit . Tme

Noh e | Xim) i
! 1 Haba 4 M
L es ] Canens
3| e Py

L

-4 I w1133
3 i FBLHT B
L Frymsas g sy | AM

¥ CNT+ CLM - 109

5. Ghi cha:
6. Nhimg thay di sau khi cdip Gidy chimg nhin:

Noi dung thay d6i va co 5o phip Iy

Xéc nhin cla co quan

1 dang k9 thé chip

s

I

I

L
1
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cdng viéc :
i i an Ha G iét Nam - Chi Nhanh
- Khich hang: Ngan Hang TMCP Cdng Thudng Viét Nam - Chi Nhan
HOI An
- Gia tri quyén sUr dung dat tai thira dét sd 314, td ban
- Tkt sk thART Hirik gib: dd s6 26, dia chi: Thén Van Quat, xd Duy Thanh,
Tk gta. : huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (nay la xa Duy
Nghia, TP Da Ning)
- Pia diém tham dinh gid :
- Muc dich th&m dinh gia: X ly ng
2. Phudng thirc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :
- Nghién clfu hd so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép va
tham dinh hién trang tai san thdm dinh gia.
- Khao sat, phan tich ngubn dif liéu thong tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.
3. Di¥ liéu can thiét cho cudc thdm dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:
- Thuc trang va trién vong cung cau cua nhom(loai) tai san thdm dinh gia.
- Cac théng tin khac cé lién quan, tai liéu v& thi trudng cla tai san tham dinh gid, théng tin cac tai
san so sanh.
4. Nghién ciru hd sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia: (ho so day du hay khong day du, cén
bd sung hd sd gi, ...):
- Day du.
5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
g |Nahien S0y hG &6 el €au blisung 1 ngay 20/10/2025 20/10/2025
(néu ¢o)
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 20/10/2025 20/10/2025
3 |Thu nhép théng tin I 1 ngay 20/10/2025 20/10/2025
Phan tich théng tin, ap dung céac .
4 phucng phap thdm dinh gia 1 ngay 21/10/2025 21/10/2025
Hoan thién Bdo cao va Chdng thu )
5 thim dirh gid 1 ngay 27/10/2025 27/10/2025
6. T6 chic thuc hién :
- T8 tham dinh: Nguyén Tan Tai
- Tham dinh vién: Lé Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
Tp. H6 Chi Minh, Ngay 20/10/2025

Té tham dinh gia Ban Giam déc

/
,‘//f/

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 11 gio 00 ngay 28 thang 10 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh gui: Ban Giam déc Cong Ty.

Ngudi lap: Tham dinh vién/Trg¢ Iy thim dinh: Nguyén Tan Tai
Thim dinh vién: Phong/ban: Nghiép vu
Pugc phédn cong hé so tham dinh. xin béo cdo két qua thyuc hién sau:

HO SO SO T vevee e ngay(thuly) ...... Thang VOIR028 . s sevmmanmnsavasenss

Tai san tham dinh: Gia tri qu_vén st dung dét tai thua dat sé 314, 1o ban do s6 26, dia chi: Thon Van
Quat, xa Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (nay la xa Duy Nghia. TP Da Nang).

Khach hang: Ngan Hang TMCP Cong Thudng Viét Nam - Chi Nhanh Hoi An

Muc dich thdm dinh: Phuc vu cho viée xtr ly ng

Thoi diém tham dinh: Thang 10/2025

Yéu cdu khac ctia KRACh BANG: ..o
Thoi gian thue hién: Thang 10/2025

1. Quy trinh thim dinh

Da thue hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuan, quy dinh ctia cong ty M

Dang bo sung quy trinh ]

Y kién b6 sung

2. Phwong phap tham dinh:

Cac phuong phdp tham dinh dugc 4p dung: So sénh.

Bién luan: Thi truong

3. Két lufin vé gia tri ciia tai san thim dinh

Gia tri cua tai san duoc tham dinh 1a & 2.098.000.000 M VND

Gia chua bao gGm 0 e e i T S R SRR B . S e RS wR R e SR RSB eSae .

Ghi chil: Dinh kem theo file hé so tham dinh theo bao cdo.

Phin danh cho Kiém soat nji bo:
1. Quy trinh thim dinh
Thue hién day du quy trinh tham dinh Céan bo sung quy trinh 1]
Noi dung bé sung : K—f'u‘;\q .........................................................................................



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Pdnh gia chit lwong chirng thw — bdo cdo thim dinh dwoc thye hién:

PHAD 15 AT ... cocenmnns v stissmo oot o i 53 S50 550 5.5 6005 S0 1 5 ST ST S it SRS SRS

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: ... ...
”

Co so. can et lap luan cho gia tri tai san: va’% o i o O SRS 0L 7KL 5 A AT SR

3. Phwong phap thuc hién:

Panh gia vé cac Phuong phap tham dinh da ap dung va bién ludn trong ho so:

4. Gia tri cua tai san dwge tham dinh
Gi4 tri cua tai san duoc thdm dinh 12 .. 20200000 ANE oo
5. Y kién khac (néu ¢6):

Tham dinh vién Kiém soat vién

Y ki¢n cua Ban giam doc

—

Mot so thay doi khi thue hién mau nay:
e Suu khi hoan thanh cong viée tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai ldp bdo cdo theo mau trucgc khi thong
hdo chinh thire cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dirge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Truong hop khong thong nhat vai Kiem sodt
vién, Newoi thie hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dugc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khach hang.
Nhie vay, Kinh doanh sé bdo gia cho khdach hang theo két qua trén bdo cao co phé duyét cua Kiem sodt vien.
Ban giam dac.
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Phiéu s6 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:

- Dia chi?);

- Gia bat dong san giao dich:
- Gia dat giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- Td ban dd sé:
- Muc dich sur dung:

- Bja chi thira dat 3
- Kich thudc mat tién:
- Hinh thé thira dat:

- Vi tri dat:

Cam - 0931855825
Thai diém giao dich(2): Rao ban thang 07/2025

485.100.000 VND
485.100.000 VND hoac 3.732.000 VNB/m?

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-truong-sa-xa-duy-thanh/can-doi-
chu-lo-can-song-thuoc-nay-la-nghia-tp-da-nang-pr43604070

Thura dat s6: dién tich:  130,m2

ONT

bat phi néng nghiép:  130,m?2

CLN: ,m2 HNK: ,m2

Hem dudng Trudng Sa, xa@ Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam
(nay la xa Duy Nghia, TP Ba Nang)

10,m - Kich thudc chiéu sau thira dat: 13,m
Can ddi

Tén dia danh

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) céap lién ké

trudc nd

Cd sd ha tang

budng (phd):

Hém bé téng rong khoang 3m

Ngd (hem) cép 1:

Ngd (hém) cédp 2:

Ng& (hém) cdp 3:

Ng& (hém) cép 4:

- Céc yéu td vé ha tang ky thuét:

- Cac yéu tb vé ha tang xa hdi:

tét

tot

- Céc thong tin khac cd anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:

- Tai san khac (néu co):

0 Nam xay dung:
SO téng:
,m2
co

Ngay 20/10/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Tén Tai Lé Luc Quang
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Phiéu so 2

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:

- Pia chit!!:

- Gia bat dong san giao dich:

- Gia dat giao djch:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thiua dat
- Td ban db so:

- Muc dich sur dung:

- Bia chi thira dat ©®):

Phudng -0932440120
Thdi diém giao dich(2): Rao ban thang 08/2025
999.600.000 VND

999.600.000 VND hodc 3.998.000 VNB/m?

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-ducng-truong-sa-xa-duy-thanh/2-lo-lien-
ke-ngang-10m-nam-gan-truc-gia-chi-1ty020-pr43710823

Thira dat sé: dién tich:  250,m?2
ONT

Pat phi ndng nghiép:  250,m?2

CLN: HNK:

Hém dudng Trudng Sa, xa Duy Thanh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam
(nay la xa Duy Nghia, TP Ba Nang)

- Kich thudc mat tién: 20,m - Kich thudc chigu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: Can daéi
- Vi tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh g:gr}%é(r%gogé%oﬁécndig Cd sd ha tang
trudc no
Puang (phd): Hém bé téng réng khoang 3m
Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ng& (hém) cép 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu td vé ha tang ky thudt: tét
Cdc yéu té vé ha tang xa hoi: tot

- Céc théng tin khac c6é anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Giay phép xay dung:

- Tai san khac (néu co):

0 Nam xay dung:
SO tang: 1
,m?
cé

Ngay 20/10/2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

A

Nguyén T&n Tai




Phiéu s6 3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dia chi*);

- Gia bat déng san giao dich:

- Gia dat giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac thong tin vé thua dat
- TG ban do s6:

- Muc dich sir dung:

- Bia chi thira dat ©®):
- Kich thudc mat tién:
- Hinh thé thira dat:

- Vi tri dat:

Sang - 0775595082
Théi diém giao dich(2): Rap ban thang 10/2025
880.187.000 VND
880.187.000 VNB  hodc 5.402,000 VND/m?2

https://www.facebook.com/share/p/1YB6Q33fHX/

Thira dat s6: dién tich:  163m?
ONT + CLN

P&t phi ndng nghiép: 163,3m2

CLN: HNK:

2 mat hém dudng Trudng Sa - cach mat tién 15m, xa Duy Thanh, huyén Duy
Xuyén, tinh Quang Nam (nay la x& Duy Nghia, TP ©a Nang)

10,m - Kich thude chiéu sau thira dat:

Can daéi

Tén dia danh

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc & ha 3
dén ngd (hém) cap G e bang
lién k& trudc no

buadng (phéd):

Hém bé téng rong khoang
3m

Ngd (hem) cédp 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ng& (hem) cap 4:

- Cdc yéu td vé ha tang ky thuat:

- Cac yéu td vé ha tang xa hoi:

ot

tot

- Céc thdng tin khac cd anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Loai nha:

- Dién tich xdy dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:

- Tai san khac (néu co):

0 Nam xay dung:
S0 tang: 2
m?2
co

Ngay 20/10/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

//

Nguyen Tén Tai uang



15:13 27/10/25 CAn déi chi 16 dét can séng thudc Duy Thanh nay la Duy Nghia - Tp a Nang
Chinh chii cén ban can hd Shantira cén ho 1 phéng ngu Shatira HGi An Beach Ban dat 2 mét tién dudng APD 03 Q12, t6ng
Resort view bien, full néi thét chudn resort 5 sao 482m2 (18'30m)co 221m2
1,551y - 339m 2,66ty - 52m? 8.7ty - 482 m?
@ #Han Ban, Duéang Nam © bien Ban, Quang Nam ® Quan 12, Ho Gl Minh
frang 2304202 V) fiEng 24/09/2025 Q Pang | tian tnae @
5 nédm 41

Xem trang ca nhan >

s et Tl ing thudc Duy Thanh nay la Duy Nghia - Tp Ba Nang

uang Nam

Khoang gia Dien tich o:g & Q_

495 trieu 130 m?

Yem lich su gis

0% Gia khang thay doi trong 1 ndm qua

Thong tin mo ta

Can déi chi 16 dat can séng thude Duy Thanh nay la Duy Nghia - Tp Ba Nang.
Mai mua vi co viéc gia dinh nén can nhugng lai gap.

Vi tri 16 dat cach truc chinh Truéng Sa di Hoi An chi 100m.

Dién tich: 130m? (ngang 10m).

Mat tign duting 6 1o tai dat.

Pat sach sé cao rdo, mat mé do gan song.

Giad nhuong: 495 triéu.

Cam ket phap ly chuan, s6 Héng cong chimg nhanh.

Li€

bac diem bat dong san

https:Hbatdon_qsan.com.vnlban—dat-duong-truong—sa-xa-duv~thanhlcanmdoi-chu—lo-can—son_q-thuoc—nay-la-n_qhia-tp-da—nang-pr43604070



15:13 27/10/25 Can ddi chi 16 dat can séng thudc Duy Thanh nay la Duy Nghia - Tp Ba Nang

(A) Mattien

V6 Véan Cam

[\ Bung vao

Tham gia Tindana o s
g Phap |
Batdongsan comva dang g D ply
5 nadm 41

anh, Huyén Duy Xuyén

Xem trang ca nhan >

L__ Chat qua Zalo

©24%

Gia tren tin danyg xem thap hon so vin gid phé bién

43725

tr'm

A nan nndl i phig b bt i@ thage nhit

o Dir lieu gia duwe tdng hop va xr v tr cde tin dang trén trang Batdongsan.com.vn. Ban hay luu ¢ vée tin dang nam ngoai khoang gia chung 16 gu y v xac minn them

théng tin trude khi giao dich

Tong hop lai suat vay
uu dai nhat thi truéng

% ZU) Phé duyét hé so nhanh chéng

@ Ho trg vay [én dén 100% gid tri tai san
/nam

Xem trén ban do

)
T

10m

SO do/ S6 hong

1 nam

# P+

Gia pho bien Q3725 la cao nhal trong i

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-truong-sa-xa-duy-thanh/can-doi-chu-lo-can-song-thuoc-nay-la-nghia-tp-da-nang-pr43604070

2 pam




15:14 27/10/25

Chinh chti cén ban can hé Shantira

uang Nam

Khoang gia Dien tich

1,02ty 250 m?

| ngudm

0% Gia khong thay ddi treng 1 ndm qua

Thong fin mo ta

- Cach Quéc 16 1A tam 1km giao thuong thuan lgi.

- Gan truong hoc, chg, UBND, khu dan cur sam uat.

- Thich hgp déu tu sinh 16i hodc xay & ngay.

+ Dién tich: 2 16 lign ke, tdng 250m? (mai 16 ngang 10m).
+ Dubng bé 1ong rong rai, 6 16 vao tan noi.

+ Phap ly ro rang - s6 san timg lo.

+ Gia ban: Chi 1 ty 020.

il

Bac diem batr dong san
h .

- Gan truc duting Truang Sa k&t ndi thang Hoi An - Da Nang.

218 libn ké& 250m nam gén truc Truong Sa - Duy Thanh - gia chi 1ty020
Ban dat 2 mat tién dusng APD 03 Q12, tang

Can hd 1 phong ngti Shatira Hoi An Beach
Resort view bién, full ndi that chudn resort 5 sao

Z2b6ty - 52m?

@ Hien Ban, Quang Nam

482m2 (18°30m)cé 221m2

462

@ Quan 12, Hs

1rang 23:0452025 < Diing 7470972025 @ Bang | tudn Inrse
3 ndm 40
Xem trang ca nhan >
L, Ghor quoizels n truc Trudng Sa - Duy Thanh - gia chi 1ty020

m?

Chi Minh

hitps://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-truong-sa-xa-duy-thanh/2-lo-lien-ke-ngang-1 0m-nam-gan-truc-gia-chi-1ty020-pr4 3710823

< A O

Xem lich su gia



15:14 27/10/25 216 li&n k& 250m nam gén tryc Truéing Sa - Duy Thanh - gia chi 1ty020 l
Phap Iy S6 do/ S6 hong ‘
Nguyén Thi Xudan
Phudng
FiryidEan anh, Huyén Duy Xuyén I
dang ca
40 1 nam 2 nam 5 u.ei
Xem trang ca nhan >
18% e -
[:*  Chat qua Zalo Gia trén tin dang xem thip han so voi gia pho bién Gia phd bidn Q3724 [a cao nhat rong 1 nant qua l
- 03725
&
 ahat {ua phé bign ahat 318 thag ihat ia tin dang xem

e Dir gy gia dirge tong hop va x ly tir eac tin dang trén trang Batdongsan.com.vn. Ban hay luu y vé tin dang nam ngoai khoang gia ching toi o1 ¥ va xac minh them
thong tin trrge khi grao dich,

Tong hgp lai sudt vay
uu dai nhat thi truéng

i % '—;3) Phé duyét ho sa nhanh chéng

@ Ho trg vay 1én dén 100% gid tri tai san Tim hiéu

/nam

.'

Xem trén ban dé

L%*

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-truong-sa-xa-duy-thanh/2-lo-lien-ke-ngang-10m-nam-gan-truc-gia-chi- 1ty020-pr4 37 10823

&
[ e —



15:15 27/10/25 (20+) Mua ban nha dat tai duy xuyén | Ban 16 dat: Trung Tam | Facebook
e HHE~ I
Bai viét cua Ngudi tham gia an danh
Mua ban nha dat tai duy xuyén - Tham gia

r‘é“ . -
& ﬁ Ngudi tham gia an danh - 11 thang 10 l0c 16:06 - Q3

Ban |6 dat: Trung Tam

- Thon Thi Thai: Xa Duy Thanh (giap ranh xa Duy vinh)

- Tién ich day du: Sat truc dudng chinh trudng sa (vao 1 cai nha tdi dat, khoang 15m),
* Trudng: mau giao, cap 1, cap 2, cap 3, chg : khoang : 300 m

* Cay xang, cong ty may : 500m

* Pat cao bang truc dudng chinh trudng sa: khong sg lut 100%

* D4t cd 2 mat tién: (116 chia dugc 2 16), mai 16 dugc 85(m2) ,(ngang 5m,dai 35m), dat &
* (Mat tién trudc be tong:3m), ( mat tién sau bé tong:3m),

* Pudng quy hoach: vao 6(m) ,ban quy hoach cam dau dudng

* Gia cho 16 nay: 5,5 tr( m2)

- LH :0775595082— & H6i An, Quang Nam.

- B chig ﬁ‘ma%—hr% fid
& Thing fin 1 sdn gan i vid din

hitps://www.facebook.com/groups/309657209462172/permalink/2256049694822904/?rdid=HTgCwuPAQWaY |7 Gt# 1/



CHIENITANI TAT DA NANG CONG HOA XA HOLCHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON Doe lap - Ty do - Hanh phic

So: D.165/25/Saigon PA/HD
HOP PONG DICH VU THAM DINH GIA

- Can air Bo Ludr Ddn S 50 9172015/ 13 do ()rru"c_' hot waree Cang haea xéa hoi ehu
nghia Vicr Nam ban hanh ngay 247112015 ¢d hiéu liee thi by tie ngeny 01012017
- Cancir Ludt Gid s6 167202370115 ngay 19:706°2023;
- Can cir Nghi dinh 50 897201 3/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2013 cua Chindt ping Ve
thein dinh gia:
Thong hio so 1271/ TB-BTC ngay 31712/2024 cua Bo Tai chinh v viée cong bo Danh
sdch thénr dinh vé gic du diéu kién hanh nghe tham dinh gic ké 1ie ngay 01012025 tai
cic doanh nghiép tham dinh gi; Danh sdch doanh nghiép than dinh gid, chi nhanh
doanh nghiép tham dinh gic khéng bao dam didu kién kinh doanh dich vu tham dindi
@i ké tir ngay 01:01/2023
Can et vao chire nang quyén han cuia Chi nhanh tai Da Nang - Cong 1y TNHH Them
Dinh Gia Sai Gon,
- Cén cir vao nhu cdu va kha nang hai bén,
Hom nay, ngdy thang  ndm 2025 tai try s¢ tai CHI NHANH TAI DA NANG -
CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON. cic bén gom co:
Bén Thué Dich Vu (goi tdt la Bén A):
NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM — CHI NHANH HOIl AN

Dia chi : 04 Hoang Di¢u. phuomg 161 An. Thanh Phé Pa Ning.
Dién thoai : 02353862141 Fax: 02353861802

Mi s6 thué : 0100111948128

Dai dién : Ong HUYNH KIM SANG Chire vu: Pho Giam dbe
(Theo van ban uy quvén sé 308/UQ-HDQT-NHCT-PCTTI ngay 14042025 cua Chu
tich HDQT Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam)

Bén Cuno Cip Dich Vu (gg)in.';r la Bén B):

CHI NHANH TAI DA NANG - CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Dia chi 756 Ngd Quyén. Phuomg An Hai, Thanh Phé Da Ning.
Dién thogi :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Sé tai khodn : 116002889008 Ngdn hang Vietinbank - Chi nhdnh Hoi An.

Vi sé thué : 0309309811-010



Daidién  : Ba NGUYEN THI DIEU VI Chire vu: Giam doc

Sau khi trao doi va thoa thudn. hai bén thong nhat ky hop déng dich vu thim dinh
21 1 san vai nhimg dicu khoan va dicu kién sau:
I)H U LNOIDUNG CUA HOP DONG

heo véu cin cua Bén A, Bén B ddng v nhan thue hién dich vu tham dinh gia
tri Lai san l4;

- Gl i quyen sw dung dat tai thua dit s6 314, o ban d6 so 26, dia chi: Thon Vin

Qual. xi i)U\ Thinh, inmn]}n\ Xuyén. tinh Quang Nam (Nay la xa Duy Nghia, Thanh
Phés Da Ni ang).

3 i J— y Ly P . : "
2. Ho sophap I¥ Bén A cung cip cho bén B gom ¢o:

- Giay chimg nhin quyén surdyng dcﬂ qu\en sohttu nha ¢ va tai san khdc wan lién
vai dat sd AA 02832742, ¢6 sd Va0 o c.:lp gidy chimg nhan qmcn sur dung dat: VP
13414 do Van phong dang ky dat dai Quang Nam cdp ngay 26/06/2025.

3. NI dung cdng viée bao gém: Tham dinh gia tr tai san theo gia wrj thi truong
tai thai diem tham dinh.
DIEU 2: MUC DICH THAM BINH GIA

- Phue vu edng tée xur 1y ng.
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gid va thanh todn day du tién phidich vu tham dinh
gid theo thoa thudn trong Hop dong ndy va cde chi phi phit sinh khic (néu ¢o).

2. Duge cung ¢dp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh g1a kém theo Bdo cdo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cip thém hodc sao v viin ban Chlms. thu thim dinh gid.
lmn céo thim dinh gid va tra thém tién chi phi trong tmyg vai so lrong van ban di yéu

chu,

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so. tai liéu lién quan dén hé
sorduge yéu cdu tham dinh gid va phai chiu hoan toan trich nhiém doi vai tinh hop
phip cua cdc ho so tai licu do.

5. Hudémg ddn Bén B khao sat hién trang khi ¢o yéu cau.

6. Sur dyng chimg thu tham dinh gid ddng muc dich nhu dd néu @i Di¢u 2 cua
Hop dong nay. Bén B khong chiu trich nhiém trong trrong hop Bén A sir dung chimg
ther thiim dinh gid sai muc dich so véi mue dich thim dinh néu trong chimg thur thaim
dinh gia.

7. Cac qu;én va nghia vu khac theo quy dinh phap lugt.

DIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

—— e



1. Yéu cau Bén A cung cap day du va kip thoi tan b ho so. tai licu licn quan
dén ho so can tham dinh gid va hudng dan Bén B khao st hién trang. thu thip thong
tin lién quan dén ho so can tham dinh gid.

2. Yéu ciau Bén A thanh todn ticn phi dich vu tham dinh gia theo dung thoa thugn
trong Hop dong.

3. Tir chdi thue hién tham dinh gia ho so theo yéu cidu Bén A khi nhin thay ho so

do khong du dicw kién phap 1y de thue hién vige tham dinh.

4. Dam bao chat lwgng va gid tri phap 1y cua Chimg thu tham dinh gid. hoan thanh
cong viée thaim dinh gid theo thoa thugn dang thoi han khi Bén A da cung cip diy du
ho so, 1ai ligu theo véu ciu Bén B.

5. Cung cap 02 ban chinh Chimg thu thim djnh gid va bio cio tham dinh gid cho
Beén A,

6. Thong bio ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gid khong ddy du theo yeu
cau.cac van deé phat sink trong qud trinh tham dinh hién trang ho so.cde veu cdu ho trg
doi voi Bén A,

7. Bao mét cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong quai
trinh tham dinh gia bi mét nghé nghiép va chi cung cap cho co quan ¢o tham guyén khi

co yeu cdu.

8. Chiu trach nhiém trude phap ludt vé k&t qua thim dinh gid cua minh. Trong
truomg hop két qua thim dinh gid khong ding. gay thi¢t hai thi phai bdi thudme theo
quy dinh phap ludt.

9, Trong trudng hop co khicu nai v& két qua cua Chimg thur tham dinh gia. Bén
B ¢d tich nhiém phdi hop cing vai Bén A (¢0 viin ban giai trinh v& coso phap 1 cua

vide thim dinh gid) d¢ giai quyét.
10. Cac quyén v nghia vu khic theo quy dinh phap ludt.
DIEU 5: THOT GIAN THUC HIEN HOP DONG
1. Cong vige tham dinh gid dugce tién hanh trong thoi gian 10 ngdy lam vige k¢
1 ngay Mop dong duge ky ket
2. Trong vong 01 ngay, ké ur ngay Hop dong <6 hi¢u lye Bén A phai cung edp
day du o so. 1@l fieu lién quan den tai san can tham dinh gia cho Bén B.
3. Trudmg hop Bén A cham cung cip ho so tai licu theo thoi gian thoa thugn néu
tai muc 2 Diéu nay. thoi gian thue hién hop déng duge tinh tir ngdy Bén A cung cip

dav du hd se1ai lidu cho Bén B.

4. Truding hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gid bd sung cae @i san ngodi danh
mue thi i bén sé thoa thudn cy thé ve thod gian. phi dich v quy trinh tham dinh ¢ia

dob v cae Wi san phit sinh nay.

G
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DIELU 6: GIA TR HOP DONG VA PHUONG THUC THANH TOAN

I Phidich vy thim dinh @i sin néu i Diéu | cua Hop dong Ta: 6.500.000 dong

Bang chi: Sau wriéu., nam trim ngan dong v.

Phi tham dinh trén chua bao gom thué gid tri gia ting (VAT).

2. Phuong thire thanh todn:

- Ben Atam iy cho Beén B trirge $0% chi phi dich vu tham dinh ngay sau khi ky

Hop dong.
- Bén A thanh toan toan bo phidich vu thiam dinh con i cho Bén B ngay sau khi
nhidn Chimg thu tham dinh gid.

3. Hinh thire thanh 10dn; Thanh toan biing tién mat hoge chuyén khoan vio tii
khoan cua Bén B.

= SO tai khoun: 116002889008 Nedn hang Vietinbank - Chi nhanh Hei An
DIEU 7: SUA DOI BO SUNG HOP DONG

Lo Vige sua doi, bo sung cic dicu khoan cua Hop dong néy phai duoe hai ben

thoa thuan bang viin ban do ngudi dai dién ¢6 thim quyeén cua hai bén ky.

2. Nhimg stra doi, b sung (néu ¢6) & ¢6 hi¢u luc thay thé, bé sung didu khoan
twong tmy trong Hop dong nay vi cae phu lye Hop déng (néu c6).
DIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP DONG

1. Hop déng duge xem chim din. ur dong thanh Iy. cdc bén hoan thanh guyén va
nghia vu cua minh trong cde truomg hop sau:

¢ Hal bén hoan thanh cdc cong vice theo thoa thudn rong Hop dong

o Iai bén cling thoa thugn chim dit Hop ddng truoc thoi han,

2. Truomg hop Bén A mudn chim dit Hop dong trude han thi phai thong bao

trude cho Bén B 02 ngdy va phai thanh todn cho Bén B ticn phi dich vy trong tme voi
khoi lugng cong viée ma Bén B dd thye hién. Phi nay do hai bén thong nhit xac dinh.

3. Truomg hop Bén B muon cham dut hop dong trude han thi phai thong bio
trudre cho Bén A 02 ngdy va hodn lai cho Bén A toan bg so ticn phi dich vu ma Bén B
dd nhian.

4. Trudmg hop Bén B da hoan thanh cdng vi¢e tham dinh gid, phat hinh chimg
thir nhung Bén A kKhong nhin Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh todan hét
phin phi dich vu thim dinh gid con lai theo thoa thuiin néu tai Pidu 6 cia Hop dong
iy,

DIEL Y: DIEU KHOAN CHUNG.

[, Hai bén cam kétthue hign ding cic didu khoan da thoa thudn trén.
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2. Trong qua trinh thue hién, néu co virdmg mac hode tranh chap phat smh. hai
bin s¢ clmg nhau bin bac trén tinh than tong trg 1in nhau. Néu khong wr giai guyel £
duge hai bén ¢o quyén dua vy vide ra co guan ha an ¢o thim quyen giai quydt theo
ding qui dinh cua phap fudt. ‘
3, Hop déng dich vu tham dinh gia nay ¢o hiéu lue 1 ngity hai hén ky ket hop
dong.
4. Hop déng nay duge lap thanh 04 (bon) ban ¢o gid tri phidp 1y nhu nhau, mol 5
bén giit 02 (hai) ban. f

£NBENAMN! DAIDIEN BEN B

NGUYEN THI DIEU VI
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cONG TY TNHH THAM DINH GI1A SAI GON
8. Q.Phi Nhuin. TP.I ICM
Fax: 08.39956596

151 Tran Huy Liéu, P.
SAIGON PA Pién thogi: (18,39956939 -

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Ham nay. vio lie  gio ngay thing  ndm 2025, Chilng 161 gom €0

1. Dai dién Cong Tv Thim dinh gid Sai Gon:

t?v’l(\]&}a’i’.ﬁwnuiv\ ............................... ........ o

.............................

Thue hién hgp dong tham dinh gid tai san da ky két, céc bén cling cd mét tai dia chi clia tai san

..................................................................

............................................................

dé khio sat hién trang, vi tri, thu thap thong lin cla tai san va khu vue xung quanh phue vu cho

viée tham dinh gid tii san.

..............................
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So d vi tri:

Két thuc khao sat vio lue ... iils EENOR
bén ban.

Pai dién Cong ty THG Sai Gon

L/L/

}ﬂbtﬁa Ko Eu‘]"«fsi

ciing ngay. Cac bén li¢n quan cung doc va ky vao

Khich hang
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