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S6 chirng thu: 012/2025/D.147 (S6 hgp déng: ©.171/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cidu tham dinh gia: Cong Ty TNHH X3y Dung Dan Dung OLYMPIA va
Agribank Chi nhanh Ba Ning

Pia chi: 01 Phan Bang Luu, Phuong Hoa Cudng, Thanh Phd Da Ndng; s6 23 Phan Dinh
Phlung, Phudng Hai Chau, Thanh Phd Ba Nang

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Dia chi tai san tham dinh: Thia dat s6 1224, 1225, 1234, 1235, 1236, 933, 934, 935,
936, 355, 356 td ban dd s6 100; 101, dia chi: du &n cap treo va quén thé vui chaoi giai tri
bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdai, TP Phi Quéc, tinh Kién Giang (nay la dac
khu Phu Quog, tinh An Giang).

Ngay phat hanh ching thu: 24/11/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/D.147

Tp. HO Chi Minh, ngay 24 thang 11 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: Céng Ty TNHH Xay Dung Dan Dung OLYMPIA va Ngén Hang Nong Nghiép Va
Phat Trién Néng Thén Viét Nam Chi Nhanh TP Ba Ning.

C3n cU Hop déng thadm dinh gid s6 D.171/25/SaigonPA/HD ngay 19/11/2025 ky két gitia
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gan va Cong Ty TNHH Xay Dung Dan Dung OLYMPIA, Ngén
Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam Chi Nhanh TP Da Nang;

Cin clr Bdo cdo tham dinh gid s6 012/2025/D.147 ngay 24/11/2025 cua Coéng ty TNHH
Tham dinh gia Sai Gon;

Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chung thu thdm dinh gia s6 012/2025/D.147
ngay 24/11/2025 véi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
1.1. Céng Ty TNHH X3y Dung Dan Dung OLYMPIA

Dia chi :'01 Phan Bdng Luu, Phudng Hoa Cudng, Thanh Phé Ba Néng
M& sd thué : 0401671397
Pai dién : Ong Nguyén Lé Xuan Vinh Chirc vu: Giam Béc
1.2. Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam Chi Nhanh TP Da
Nzamg.
Dia chi : S3 23 Phan Dinh Phiing, Phudng Hai Chau, Thanh Phé Ba Néng.
Mé& sG thué 1 0100686174-163
Pai dién : Ba Pham Thi Minh Yén Chirc vu: Phé Giam Boéc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s0 151 Tran Huy Liéu, phudng Phi Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri quyén su dung dat tai thira dat s6 1224, td ban do s6 100, dia chi: [0 4-BT.30-04, du
&n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Tham - Pha Qudc, phudng An Thdi, TP Ph
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Qudc, tinh An Giang).

Gia tri quy@én sur dung dat tai thira ddt s6 1225, td ban dd sé 100, dia chi: 16 4-BT.30-20, du
&n cap treo va quan thé vui choi giai tri bién Hon Thom - Phi Qudc, phudng An Thdi, TP Phil
Québc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Quéc, tinh An Glang).

Gia tri quyén sir dung dar tai thira dat s6 1234, td ban do s6 100, dia chi: 16 4-BT.31-02, du
&n cap treo va quan thé vui chai giai tri bién Hon Tham - Pha Qudc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay |a déc khu Phu Qudc, tinh An Giang).

Gia tri quyé@n st dung dét tai thira dat s6 1235, td ban do s6 100, dia chi: 16 4-BT.31-21, du
4n cap treo va quén thé vui chai giai tri bién Hon Thom - Phd Qudc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a ddc khu Pha Qudc, tinh An Glang).

SG: 012/2025/D.147
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Gia tri quyén suf dung dat tai thira dat s6 1236, td ban do sG 100, dia chi: 10 4-BT.31-22, du
an cap treo va quan thé vui choi giai tri bién Hén Thom - Phu Quac, phudng An Thai, TP Phi
Quéc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phi Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén sir dung déat tai thira dat s6 933, td ban do s 100, dia chi: 16 4-BT.62-01, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Qudc, phudng An Thdi, TP PhU
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phi Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén sUr dung dét tai thira dat s6 934, td ban do s6 100, dia chi: 10 4-BT.62-02, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Them - Phi Qudéc, phudng An Thai, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Pha Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quy@&n st dung dét tai thifa dat s6 935, t& ban dé si 100, dia chi: 16 4-BT.62-03, du
an cap treo va quan thé vui chdi gidi tri bién Hon Tham - Phi Qudc, phudng An Thai, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phi Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén sUf dung dét tai thira dét s6 936, to ban dd s6 100, dia cni: 16 4-BT.62-04, du
an cap treo va quan thé vui chdi gidi tri bién HOn Tham - Pha Quéc, phudng An Thai, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la déc khu Phid Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén su dung dét tai thira dat s6 355, td ban do s6 101, dia chi: 16 4-BT.62-05, dur
4n cap treo va quian thé vui chai giai tri bién Hon Thom - Phu Qudc, phudng An Thai, TR Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén s dung déat tai thia dét s6 356, td ban do s 101, dia chi: 16 4-BT.62-06, du
an cap treo va quin thé vui choi giai tri bién Hon Thom - Phd Quéc, phudng An Thai, TP Ph
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phu Qudc, tinh An Giang).

. THOI DIEM THAM DINH GIA:

Thang 11/2025. Ngay khao sat hién trang 19/11/2025.

. MUC PICH THAM PINH GIA:

Phuc vu cho viéc vay van.

6. CO SO GIA TRI THAM BINH GIA:

Cd s¢ gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phép ly clda tai san thdm dinh gid 1a hgp phéap.

Didu kién giao dich trén tni trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khang bi chi phdi bai ly do cha quan khéc.

Gia udc tinh giao dich thanh cbng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cép théng tin/hudng dan khao sat cd ddy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét ddc biét: khong co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Céch tiép can tlr thi trudng — Phugng phdp so sdnh,

SG: 012/2025/D.147 2
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT Tén tai san

—1

‘ Thira dat s6 1224, td ban dé sé 100,
dia chi: 16 4 -BT.30 - 04, du an cap

— . |
I

treo va quan thé vui chdi giai tri

1 | bién HOn Tham - Pha Quéc, phudng
| An Thdi, TP Phi Quéc, tinh Kién
| Giang (nay la dic khu Phi Qudc,

" Gia tri quy@n s dung dat thuong mai
1.1 | dich vu thdi han s dung dén ngay
11/11/2085

Gia tri tham dinh

(VND) ‘

' Thira dat s 1225, td ban do s6 100,
| dia chi: 16 4 -BT.30 - 20, du an cap [
| treo va quan thé vui chai giai tri

2 | bién Hon Thom - Phd Qudéc, phudng
' An Thdi, TP Phi Qudg, tinh Kién
 Giang (nay la diac khu Pha Quoc,
' tinh An Giang)

Gia tri quyén sur dung dat thuong mai
2.1 | dich vu thdi han sir dung dén ngay
11/11/2085

| dia chi: 16 4 -BT.31 - 02, du &an cap
| treo va qudn thé vui chdi giai tri
3 | bién Hon Thom - Pha Qudc, phudng

‘ An Thdi, TP Phi Quéc, tinh Kién
Giang (nay la dic khu Phu Quéc,

| tinh An Giang)

| Gia tri (.|Lj\/7t"fl175l}' dung 'dl'“JVLrtnLr(m’g rﬁ;u

Dién tich | BPon gia
(m?) (YND/m?) |
|
|
|
tinh An Giang) | \
- . e N
252,00 65.442.000 | 16.491.384.000 |
| |
|
[ l
i
252,00 | 65.442.000 | 16.491.384.000 |
‘Thifa dat s6 1234, td ban dé s6 100, T
|
{ |
|
252,00 65.442.000 16.491.384.000

3.1 | dich vu thdi han sirdung dén ngay
| 11/11/2085

[ Thira dat s 1235, t3 ban db sé 100,

‘ dia chi: 16 4 -BT.31 - 21, du an cap
treo va quan thé vui choi giai tri

4 | bién Hon Thom - Pha Qudc, phudng
| An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
| Giang (nay la dac khu Phi Quac,

‘ tinh An Giang)

|
|
|
|
|
|
|
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! — Dién tich | Don gia | Gia tri thim dinh |
T | el (m?) | (YND/m2) (VND)

| Gia tri quyén st dung dat thuong mai
dich vu thdgi han suir dung dén ngay 252,00 ‘
11/11/2085 |
' Thia dat s6 1236, td ban dé s6 100, | |
 dia chi: 16 4 -BT.31 - 22, dy an cap i i
treo va quan thé& vui chdi giai tri
bién Hon Thdm - Phii Quéc, phudng
An Thdi, TP Phia Qudc, tinh Kién
Giang (nay la diac khu Phi Qudc,
| tinh An Giang)
|"Gia tri quy@n s dung dat thuong mai ‘
| 5.1 | dich vu thdi han st dung dén ngay | 336,90 | 62.612.000  21.093.982.800
| 11/11/2085 ‘
| Thua dat s6 933, t& ban d6 s6 100,
dia chi: 16 4 -BT.62-01, du an cap
treo va quan thé vui choi giai tri
6 | bién Hon Thom - Phi Qudc, phudng : |
\ An Thdi, TP Phii Qudc, tinh Kién ’
\ | Giang (nay la dic khu Phi Qudc,
| tinh An Giang)

4.1 65.442.000 16.491.384.000 |

Gia tr_i c]ugt“an sUr dung dat thu‘cfmigi{nai |
6.1 | dich vu thdgi han s dung dén ngay 284,50 63.872.000 | 18.171.584.000
11/11/2085
Thia dat s6 934, td ban db s6 100, ' 1 .
dia chi: 16 4 -BT.62-02, du &n cap | |
treo va quin thé vui choi giai tri |
bién Hon Them - Phi Qudc, phudng
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Pha Qudc,
| tinh An Giang) |
| Gia tri quy@n str dung dat thuong mai ‘ | }
7.1 | dich vu thdgi han sir dung dén ngay 255,00 i €5.390.000 i 16.674.450.000
11/11/2085
| Thira dat s6 935, t& ban dé s 100,
dia chi: 16 4 -BT.62-03, du an cap \
\ treo va quan thé vui choi giai tri
* | bién Hon Tham - Pha Qudc, phudng
| | An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
‘ Giang _ ,

S4: 012/2025/D.147 4
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Dién tich | Pon gia | Gia tri tham dinTi
(m?)  (VND/m?) (VND)

‘ f s [
| STT Tén tai san ‘
Gia tri quyén st dung dét thuong mai ‘

8.1 | dich vu thdi han sir dung dén ngay 255,00 65.390.000 16.674.450.000 |
| 11/11/2085 |
| Thira dat sb 936, td ban dé sé 100,
| dia chi: 15 4 -BT.62-04, du &n cap
‘ treo va quan thé vui chdi giai tri ‘; ‘ ‘
bién Hon Thdm - Phd Qudc, phudng ‘. 1
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién ; |
| Giang ! ‘_
| |
|

| Gia tr:i quyén St dung— dét thuong mai"
|

9.1 | dich vu thdi han s dung dén ngay 255,00 | 65.390.000

| 11/11/2085 |

, 16 ban |

16.674.450.000

Thira dat s6 355, t6 ban dé s6 101,
dia chi: 16 4 -BT.62-05, du an cap 1
treo va quan thé vui choi giai tri ‘
10 | bién Hon Tham - Phi Quéc, phudng
: An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién

| Giang (nay la dac khu Pha Qudc, !
i | tinh An Giang) ; '
|

Gia Laicquggrisifduing dia"ft?fh’tﬁjhg mai
10.1 | dich vy thdi han s dung dén ngay 255,00 65.390.000 | 16.674.450.000 |

11/11/2085 | |
| | Thira dit s& 356, td ban d6 s6 101, ! | |
\ | dia chi: 16 4 -BT.62-06, du an cap

' treo va quan thé vui choi giai tri
11 ‘ bién HOn Thdm - Phi Qudc, phudng
1 An Thdi, TP Phi Quodg, tinh Kién ‘
' Giang (nay la dac khu Phi Qudc, | ‘
| tinh An Giang) ' \

| Gid tri quyén sur dung dat Lhucnfgimail | \ .
11.1 | dich vu thdi han sir dung dén ngay 255,00 65.390.000 | 16.674.450.000 |
' | 11/11/2085

Téng gia tri (VND) 188.603.352.800

Tényg gid ti lam wron (VND) | 188.603.000.000

" K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 188.603.000.0001 VND,—
Bang chir: Mét tram tam mudi tam ty sau tram lé ba triéu déng.
10. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA
~ Thai han st dung két qua thadm dinh gia tai san nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thir thdm dinh gid nay.

L

SG: 012/2025/D.147
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11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac dicu
khoan trong hdp déng thdm dinh gia s8 D.171/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khong thuc hién diy du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp dong vo hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi chd tai san déa hoan tét cac thu tuc phdp ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hifu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap ludt.

Khach hang & chu tai san hodc bén thd ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sg phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiu, quyén su dund,
dc tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cd lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san,

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s6 ludng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dé cung cdp. Saigon PA
khéng thadm dinh tinh s& hitru hop phadp hay nhimng thay déi phdap ly trén gidy t¢ géc ma co
thé hién hodc khdéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gid dinh réing
tdt ca gidy td phap ly dugc cung cdp |a trung thuc va chinn xac.

KEt qua tham dinh trén day, mac di da dugce khao sat, phin tich rat k§ luéng nhung van 1a
y chi quan cua T tham dinh gia. No ¢o gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
dong tai thai diém tham dinh gia.

K&t qua thd&m dinh gid chi duge sir dung "cho moét muc dich thdm dinh gia” duy nhdt theo
yéu ciu cla khach hang tai hdp dong. Chuling tdi khdong chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chimng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo tham dinh gia dudc 1ap dua trén phap ly, déc diém kinh té k¥ thudt, hién trang cla
tai san tham dinh, ndng luc chuyé&n mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DO tin cdy cla bio cao phu thudc nhidu vao kha
nang nhan xét va muc do am hiéu cla ngudi doc ddi vai cac diéu khodn dinh k&ém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky lgi ich ndo, ngoai hgp ddng dich vu thadm
dinh gia, ¢ thé gay ra mau thudn 1dm anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh,

Cédc s6 lidu dugc do lai trén ban va sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (ndu ¢o) chi mang tinh tham khao do cd thé co su
sai léch ty & trén ban v hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua 18 thdm dinh. Su sai léch
nay cd thé anh huong dén két gua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cdc bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi co gid tri khi di kém vdi cac gia thiée, gid dinh dugce néu xuyén
sudt trong bao cio thdm dinh gid. Khach hang va cac pén lién quan chdp nhdn rai ro khi
mobt s6 gia dinh dugc néu ra ¢d thé khong chinh xac trong thue té, 1am anh hudng dén ket
qué tham dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xot ky trude khi s
dung Chuirng thu tham dinh gid.

B&o cao thdm dinh gia s6; 012/2025/D.147 kem theo Ching thu nay.

SG: 012/2025/D.147 6
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Ching thu tham dinh gid dudc phdt hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilf 02 ban - c6 gia tri nhu nhau,
—  Moi hinh thifc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng c6 sy dong y bdng van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

=

Nguyén Tan Tai

Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé THV vé gia: IX14.1228

0 the TPV vé gia: XII17.1821

S6: 012/2025/D.147 7



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do — Hanh phiic
S6: 012/2025/D.147

Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 11 nédm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

—~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

~  PDia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, phudng Pha Nhuan, TP HCM.

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/THG do Bo Tai
chinh cép lan dau ngay 19/08/2015 va cap ddi lan 4 ngay 27/06/2025.

—~  Hoat ddng theo Théng bao s 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bo Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

—  Dién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

2.1.1. Céong Ty TNHH Xay Dung Dan Dung OLYMPIA

~ Pia chi : 01 Phan Bdng Luu, Phudng Hoa Cudng, Thanh Phé Da Nang
— M3 s0 thué : 0401671397
—  Paidién : Ong Nguyén Lé Xuan Vinh Chirec vu: Giam D6c

2.1.2. Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam Chi Nhanh TP Pa
Nang.

—  Diachi : S6 23 Phan Pinh Phung, Phudng Hai Chau, Thanh Phé Pa Nang.
—~ M3 s6 thué : 0100686174-163
- Dai dién : Ba Pham Thi Minh Yén Chirc vu: Pho Giam Béc

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

- Gia tri quyén sur dung dat tai thira dat s6 1224, td ban do s6 100, dia chi: 16 4-BT.30-04, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thdm - Pha Qudc, phudng An Thdi, TP Ph
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).

— Gia tri quyén st dung dat tai thira dat s6 1225, td ban d6 s6 100, dia chi: 16 4-BT.30-20, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Tham - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phi
Quadc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).

Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 1234, td ban d6 s6 100, dia chi: 16 4-BT.31-02, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thém - Phi Quédc, phudng An Thdi, TP Ph
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Quéc, tinh An Giang).
Gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 1235, t& ban d6 s 100, dia chi: 16 4-BT.31-21, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phti
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Qudc, tinh An Giang).
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Gia tri quyén suf dung dat tai thira dat s6 1236, td ban do sé 100, dia chi: 16 4-BT.31-22, du
&n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la déc khu Pha Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 933, t& ban do s 100, dia chi: 16 4-BT.62-01, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phd Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Quédc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phd Quéc, tinh An Giang).
Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 934, td ban do s6é 100, dia chi: 16 4-BT.62-02, du
an cap treo va quan thé vui chai giai tri bi€n Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phi
Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phu Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 935, td ban do s 100, dia chi: 10 4-BT.62-03, du
&n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Ph
Quéc, tinh Kién Giang (nay la déc khu Phla Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 936, td ban do sé 100, dia chi: 16 4-BT.62-04, du
&n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quédc, phudng An Thdi, TP Ph
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 355, to ban do s6 101, dia chi: 16 4-BT.62-05, du
&n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Quéc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).
Gia tri quyén st dung dat tai thira dat s6 356, td ban do6 s6 101, dia chi: 16 4-BT.62-06, du
&n cap treo va quan thé vui chai giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Quéc, tinh An Giang).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cong tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi di€ém tham dinh gia:

Théng 11/2025.
Ngay khao sat hién trang 19/11/2025.

2.6. Ngudn thong tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Thong tin do khach hang cung cap;

Thong tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Thong tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat dong san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Théng tin t&r cdc van ban phap ly vé quyén sl dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin tir co s dir liéu san cé cua Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cit phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s8 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu cta Luat gid v& thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cla
Luat nha ¢;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phl vé Quy dinh vé gia dat;
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Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Thong tu' sé 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tac dao dic nghé nghiép tham dinh gid, pham vi cdéng viéc tham
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gi3;

Thong tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh vé Ban hanh cac chuadn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tlr thi trudng, cach tiép can tlr chi phi, cach ti€p can tir
thu nhap;

Thong tu'sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Thong tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s& 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich I&p du phéng rli ro nghé nghiép, ché dé bao
cao vé hoat dong thAm dinh gia ctia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gia cua doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cua hoi déng thadm dinh gia;

Théng tu'sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua Bé Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia bat dong san;

Théng tu sé 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chiing chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu sé 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua Bé Tai chinh, Hudng dan ché& do quan ly,
sur dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B6 Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san ¢d dinh, cé hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tlr nd@m tai chinh ndm 2013, dudc sira ddi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Thong tu' s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla Bd Tai chinh sira ddi, béd sung mét s6
Piéu ciia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, s dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu Iuc thi hanh k& tir ngay
28/11/2016 va ap dung tl nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cia Bd Tai chinh sira ddi, b sung mdt sé
diéu clua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua B Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, sir dung va trich khdu hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tu nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 409/Qb-BXD ngay 11/04/2025 cua Bé Xay dung quyét dinh cong bd sudt von
dau tu xay dung va gia xay dung téng hdp bd phan két cdu coéng trinh ndm 2024;

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap ddi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 4 ngay 27/06/2025;

Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cic doanh
nghiép tham dinh gia; Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thadm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
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Hgp déng thdm dinh gid sé ©.171/25/SaigonPA/HD ngay 19/11/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng Ty TNHH X4y Dung Dan Dung OLYMPIA, Ngan Hang
N6éng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam Chi Nhanh TP Da Nang;

Gidy chirng nhan quyén sur dung dat, quyén sg hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273757, cb s6 vao s cdp GCN: CT 27578 do Van Phong Bang Ky Pat Dai tinh Kién
Giang cap ngay 15/05/2024;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273758, c6 sb vao sd cdp GCN: CT 27579 do Van Phong Pang Ky Dat Pai tinh Kién
Giang cap ngay 15/05/2024;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273811, co6 sb vao sd cdp GCN: CT 27580 do Van Phong Pang Ky D&t Pai tinh Kién
Giang cap ngay 15/05/2024;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha g va tai san khac gan lién véi dat
s6 DM 273812, c6 s vao s6 cdp GCN: CT 27581 do Van Phong Bang Ky bat Dai tinh Kién
Giang cap ngay 15/05/2024;

Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s@ hiru nha d va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273813, co s6 vao s6 cdp GCN: CT 27582 do Van Phong Bang Ky Dat Dai tinh Kién
Giang cdp ngay 15/05/2024;

Gidy chirng nhan guyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gén lién vdi dat
s6 DM 273332, ¢ s6 vao sd cdp GCN: CT 27107 do Van Phong Bang Ky Dat Dai tinh Kién
Giang cap ngay 11/03/2024;

Gidy chi'ng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha d va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273394, c6 s6 vao sb cdp GCN: CT 27108 do Van Phong Dang Ky D&t Dai tinh Kién
Giang cdp ngay 11/03/2024;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273392, co s6 vao sd cdp GCN: CT 27109 do Van Phong Dang Ky Dat Dai tinh Kién
Giang c@p ngay 11/03/2024;

Gidy ching nhan quyén sl dung dat, quyén sd hitu nha d va tai san khac gan lién vgi dat
s6 DM 273393, cb s vao s6 cdp GCN: CT 27110 do V&n Phong Déng Ky Dat Dai tinh Kién
Giang cap ngay 11/03/2024;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd@ hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273395, c6 s6 vao sé cdp GCN: CT 27111 do Van Phong Bang Ky Dat Pai tinh Kién
Giang cap ngay 11/03/2024;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 DM 273391, c6 s6 vao sé cdp GCN: CT 27112 do Van Phong Pang Ky Dat Dai tinh Kién
Giang cap ngay 11/03/2024;

Gidy phép xay dung s6 06/GPXD ngay 06/03/2024 cua S& Xay Dung tinh Kién Giang;

Gidy phép xay dung s6 25/GPXD ngay 22/12/2023 cla S& Xay Dung tinh Kién Giang;

Céc tai liéu khac cd lién quan.
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3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén su dung dat tai thia dat s 1224, td ban d6 sé 100, dia chi: 16 4-BT.30-04,

du an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Héon Thom - Pha Quéc, phudng An
Théi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phi Quéc, tinh An Giang).

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s6 1224, td ban dd s6 100, dia chi: 16 4-BT.30-04,
du an cap treo va quan thé vui chai giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Théi, TP
Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phi Qudc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap dudng bé téng rong khoang 6m, chua cé ha tang ky thuat
canh quan hoan thién, vi tri tai san cach bd bién khoang 600m, cach dudng Cang An Thdi
khoang 6km, cach sén bay Phu Qudc khoang 25km.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chirng nhan la: 252 m?.

Muc dich sir dung dat: Dat thudng mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 14m;

Thdi han st dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thirc sir dung: S&r dung riéng;

Ngudn géc sr dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan;

Hinh dang |6 dat: Can doi.

Hién trang sir dung hién tai: Dat trong.

Mat do xay dung: 40%, hé sd si dung dat: 1,19 Ian (can cir theo gidy phép xdy dung sé
25/GPXD ngay 22/12/2023 cua S& Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chd: dudc mién tién thué dat theo wu dai dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh sd 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cla Ban
Quan ly Khu kinh t& Phi Quéc véi dién tich: 182,2m2. Budc mién tién thué dat theo uu dai
dau tu, tir ngay 18/12/2023 dén ngay 17/12/2038 theo Quyét dinh s6 48/QD-BQLKKTPQ
ngay 20/02/2024 cua Ban Quan ly Khu kinh té Phi Qudc voi dién tich: 69,8m?2.

3.2. Quyén sif dung dat tai thira dat s6 1225, té ban d6 sé 100, dia chi: 16 4-BT.30-20,

du an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An
Thdi, TP Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phi Qudc, tinh An Giang).

3.2.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s6 1225, td ban dd sé 100, dia chi: 16 4-BT.30-20,
dy an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP
Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Qudéc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng bé téng rong khoang 6m, chua cé ha tang k¥ thuat
canh quan hoan thién, vi tri tai sdn céch bd bién khoang 600m, cach dudng Cang An Thdi
khoang 6km, cach san bay Phi Qudc khoang 25km.

3.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chirng nhan 1a: 252 m?2.
Muc dich sir dung dat: Bat thuogng mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 14m;

Thdi han st dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thirc sir dung: SUr dung riéng;

Ngudn gdc sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot Ian;
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Hinh dang 16 dat: Can dai.

Hién trang sU dung hién tai: Dat tréng.

Mat dé xay dung: 40%, hé s6 sir dung dat: 1,19 Ian (can cl theo gidy phép xay dung sé
25/GPXD ngay 22/12/2023 cua S& Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi ch(: dugc mién tién thué dat theo wu dai dau tu, to ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s6 148/QP-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cuia Ban
Quan ly Khu kinh t& Pht Qudc véi dién tich: 79,3m2, Bugc mién tién thué dat theo uu dai
dau tu, tir ngay 18/12/2023 dén ngay 17/12/2038 theo Quyét dinh s6 48/QD-BQLKKTPQ
ngay 20/02/2024 cla Ban Quan ly Khu kinh té€ Phu Quéc véi dién tich: 172,7m?.

3.3. Quyén sif dung dat tai thira dat s6 1234, td ban do6 sé 100, dia chi: 16 4-BT.31-02,

du an cap treo va quan thé vui chgi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An
Théi, TP Phi Quéc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Pha Qudc, tinh An Giang).

3.3.1. Vi tri

Tai san thAm dinh toa lac tai: thira ddt sé 1234, td ban do s6 100, dia chi: 16 4-BT.31-02,
du &n cap treo va quan thé vui chai giai tri bién Hon Thdm - Phi Qudc, phudng An Thdi, TP
Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san thadm dinh tiép gidap dudng bé téng rong khoang 6m, chua cd ha tang ky thuat
canh quan hoan thién, vi tri tai san cédch bd bién khoang 600m, cach dudng Cang An Thdi
khoang 6km, cach san bay Phu Qudc khoang 25km.

3.3.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chi’ng nhén la: 252 m2.

Muc dich sif dung dat: Bat thuong mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 14m;

Thdi han st dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thiec sir dung: S&r dung riéng;

Ngudn géc s dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an;

Hinh dang 16 dat: Can dai.

Hién trang s dung hién tai: Dat tréng.

Mat do xay dung: 40%, hé sé si dung dat: 1,19 |1an (can clr theo gidy phép xay dung s6
25/GPXD ngay 22/12/2023 cua Sd Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chi: dudc mién tién thué dat theo uu dai dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s& 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cua Ban
Quan ly Khu kinh t& Phii Quéc vdi dién tich: 92,1m?. Budc mién tién thué dat theo uu dai
dau tu, tor ngay 18/12/2023 dén ngay 17/12/2038 theo Quyét dinh s6 48/QD-BQLKKTPQ
ngay 20/02/2024 ctia Ban Quan ly Khu kinh t& Phd Qudc véi dién tich: 159,9m?2.

3.4. Quyén sir dung dat tai thua dat s6 1235, td ban d6 sé 100, dia chi: 16 4-BT.31-21,

du an cap treo va quan thé vui chgi giai tri bién Hon Thom - Phd Quéc, phudng An
Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).

3.4.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira d&t s6 1235, td ban d6 s6 100, dia chi: 16 4-BT.31-21,
du an cap treo va quan thé vui chaoi giai tri bién Hon Thom - Phl Quéc, phudng An Théi, TP
Phu Quéc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Qudc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh ti€p giap dudng bé tdong rong khoang 6m, chua cé ha tang ky thuat
canh quan hoan thién, vi tri tai san cach bd bién khoang 600m, cach dudng Cang An Thdi
khoang 6km, cach san bay Phi Quéc khoang 25km.
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3.4.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc ching nhan theo gidy chifng nhan la: 252 m?,

Muc dich s dung dat: Pat thuong mai, dich vu;

Chiéu réng mat tién: khoang 14m;

Thai han s dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thirc sir dung: SU dung riéng;

Ngudn g6c sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot Ian;

Hinh dang 16 dat: Can déi.

Hién trang st dung hién tai: Dat tréng.

Mat dd xay dung: 40%, hé s6 sif dung dat: 1,19 lan (can ol theo gidy phép xdy dung so
25/GPXD ngay 22/12/2023 cla S& Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chd: dudc mién tién thué dat theo uu dai dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s6 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cla Ban
Quan ly Khu kinh t& Phtl Quéc véi dién tich: 227,5m2. Budc mién tién thué dit theo uu dai
dau tu, tr ngay 18/12/2023 dén ngay 17/12/2038 theo Quyét dinh s6 48/QD-BQLKKTPQ
ngay 20/02/2024 ctia Ban Quan ly Khu kinh té Phi Qudc voi dién tich: 24,5m2.

3.5. Quyén su dung dat tai thira dat s6 1236, td ban d6 s6 100, dia chi: 16 4-BT.31-22,

du an cap treo va quan thé vui chagi giai tri bién Hén Thom - Phi Quédc, phudng An
Théi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay l1a dac khu Phi Qudc, tinh An Giang).

3.5.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai: thira dat s6 1236, td ban dd s6 100, dia chi: 16 4-BT.31-22,
du &n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Ph( Qudc, phudng An Théi, TP
Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp 2 mat dudng bé tédng rong khoang 6m, chua cé ha tang
k¥ thuadt canh quan hoan thién, vi tri tai san cach bd bién khoang 600m, cach dudng Cang
An Thdi khoang 6km, cach san bay Phu Qudc khoang 25km.

3.5.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy chirng nhan la: 336,9 m2.

Muc dich sif dung dat: Bat thuong mai, dich vu;

Chiéu réng mat tién: khoang 15,97m;

Thdi han s dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thuc st dung: SUf dung riéng;

Ngudn géc s dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot Ian;

Hinh dang |6 dat: Can doi.

Hién trang sif dung hién tai: Pat tréng.

Mat do xay dung: 38,08%, hé sG s dung dat: 1,14 Ian (can cl theo gidy phép xay dung sé
25/GPXD ngay 22/12/2023 cua S3 Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chi: dudc mién tién thué dat theo uu dai ddu tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh sé 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 clia Ban
Quan ly Khu kinh t& Phi Quéc vdi dién tich: 325,6m2. Budc mién tién thué dat theo uu dai
dau tu, tir ngay 18/12/2023 dén ngay 17/12/2038 theo Quyét dinh sé 48/QD-BQLKKTPQ
ngay 20/02/2024 ctia Ban Quan ly Khu kinh té Phd Qudc voi dién tich: 11,3m?2,
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3.6. Quyén sir dung dat tai thua dat s6 933, td ban d6 sé 100, dia chi: 16 4-BT.62-01,

du an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hén Thdm - Phi Quéc, phudng An

Théi, TP Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phi Quéc, tinh An Giang).

3.6.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s6 933, td ban dd s6 100, dia chi: 16 4-BT.62-01, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Quéc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh ti€p gidp mat dudng bé téng réng khoang 6m, chua cé ha tang ky
thuat canh quan hoan thién, vij tri tai san cach bd bién khoang 500m, cach dudng Cang An
Thdi khoang 6km, cach san bay Phi Quéc khoang 25km.

3.6.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chitng nhan theo gidy ching nhan la: 284,5 m2.

Muc dich sir dung dat: Bat thudng mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 17m;

Thdi han sir dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thirc sir dung: S&r dung riéng;

Ngudn goc st dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mét |1an;

Hinh dang 16 dat: Can déi.

Hién trang sur dung hién tai: Dat tréng.

Mat d6 xay dung: 39,30%, hé s6 sir dung dat: 1,17 lan (can c( theo gidy phép xay dung sé
06/GPXD ngay 06/03/2024 chia S& Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi cha: dudc mién tién thué dat theo uu dai dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s& 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cuia Ban
Quan ly Khu kinh té Pha Quéc.

3.7. Quyén si dung dat tai thira dat s6 934, td ban d6 sé 100, dia chi: 16 4-BT.62-02,

du an cap treo va quéan thé vui chdi giai tri bi€n Hé6n Thodm - Phi Quéc, phudng An
Théi, TP Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Quéc, tinh An Giang).

3.7.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s 934, t& ban d6 s6 100, dia chi: 16 4-BT.62-02, du
an cap treo va quan thé vui choi giai tri bi€n Hon Thdm - Phi Qudc, phudng An Théi, TP Ph
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phd Quéc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap 2 mat dudng bé téng rong khoang 6m, chua cé ha tang
ky thuat canh quan hoan thién, vi tri tai san cach bd bién khoang 500m, cach dudng Cang
An Théi khoang 6km, cach san bay Phi Quéc khodang 25km.

3.7.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chi’'ng nhan theo gidy chirng nhan l1a: 255 m2.
Muc dich sur dung dat: Bat thuong mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 15m;

Thai han st dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thirc st dung: Sir dung riéng;

Ngudn gdc st dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot [an;
Hinh dang lo dat: Can dai.

Hién trang su' dung hién tai: Bat tréng.
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Hinh thic st dung: Sur dung riéng;

Ngudn gbc si dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an;

Hinh dang 16 dat: Can doi.

Hién trang si dung hién tai: Dat tréng.

Mat do xay dung: 39,92%, hé sd st dung dat: 1,19 Ian (can cl theo gidy phép xdy dung sb
06/GPXD ngay 06/03/2024 clia S& Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chu: dudc mién tién thué dat theo vu da&i dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s6 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 clia Ban
Quan ly Khu kinh té Phi Qudc.

3.10. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 355, td ban do6 s6 101, dia chi: 16 4-BT.62-05,

du an cap treo va quén thé vui chdi giai tri bién Hon Tham - Phi Quéc, phudng An
Théi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Pha Qudc, tinh An Giang).

3.10.1. Vi tri

Tai san thAm dinh toa lac tai: thira dat s6 355, t& ban dd s6 101, dia chi: 16 4-BT.62-05, du
&n cap treo va quan thé vui chdi giai tri bi€n Hon Thom - Ph( Quéc, phudng An Thdi, TP Phu
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Qudc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh ti€p gidp 2 mat dudng bé tong réng khoang 6m, chua cé ha tang
ky thuat canh quan hoan thién, vi tri tai san cach b& bién khoang 500m, cach dudng Cang
An Thdi khoang 6km, cach san bay Phu Qudc khoang 25km.

3.10.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chirng nhan la: 255 m2.

Muc dich st dung dat: Dat thudng mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 15m;

Thdi han sir dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thic st dung: SUr dung riéng;

Ngudn géc sur dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an;

Hinh dang 16 dat: Can dai.

Hién trang sur dung hién tai: Dat tréng.

Mat do xdy dung: 39,92%, hé s6 sir dung dat: 1,19 Ian (can c theo gidy phép xay dung s6
06/GPXD ngay 06/03/2024 cua Sd Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chi: dugc mién tién thué dat theo wu dai dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s6 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cla Ban
Quan ly Khu kinh té Phi Qudc.

3.11. Quyén su dung dat tai thira dat s6 356, td ban d6 s6 101, dia chi: 16 4-BT.62-06,

du an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thdm - Pha Quéc, phudng An
Thdéi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phi Qudc, tinh An Giang).

3.11.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat sé 356, t& ban do s6 101, dia chi: 16 4-BT.62-06, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thdm - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phi
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu Quéc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap 2 mat dudng bé téng rong khoang 6m, chua cé ha tang
ky thudt canh quan hoan thién, vi tri tai san cach bd bién khoang 500m, cach dudng Cang
An Thdi khoang 6km, cach sén bay Phi Qudc khoang 25km.
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3.11.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy chifng nhan la: 255 m?.

Muc dich s dung dat: Bat thuong mai, dich vu;

Chiéu rdng mat tién: khoang 15m;

Thoi han sir dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thic s dung: SUr dung riéng;

Ngudn géc sir dung: Nha nudc cho thué déat tra tién mot lan;

Hinh dang 16 dat: Can doi.

Hién trang s dung hién tai: Cong trinh xdy dung tam: tudng ton, mai ton. Cong trinh xay
dung chua cdp nhét trén gidy chirng nhan, do dé SaigonPA chua c6 cd sd xac dinh gia tri.
Méat dé xay dung: 39,92%, hé s6 suf dung dat: 1,19 |an (cdn c theo gidy phép xdy dung sé
06/GPXD ngay 06/03/2024 clua Sd Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chi: dugc mién tién thué dat theo uu dadi ddu tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh sé 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cua Ban
Quan ly Khu kinh té Phd Qudc.

3.12. Thong tin quy hoach

Céac tai san tham dinh thudc du an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom -
Phu Quéc tai phudng An Thdi, TP Phu Qudc, tinh Kién Giang theo " B0 an diéu chinh Quy
hoach phan khu xdy dung dao Hon Thdm dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
1484/QD-UBND ngay 17/06/2022 va Quyét dinh s& 1616/QD-UBND ngay 30/06/2022 ”.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUO'NG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1. Thong tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san tudng ddéi doi dao ddi vdi tai san la dat thuong mai, dich vu c6 quy mé dién
tich vira va nho.

Théng tin rao ban chi yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu thdéng qua thoa thuan gia gitta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mo trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té phuc hai,
mét bang 1ai suit duy tri § mic thap, lam phat tang trong tdm ki€ém soat, hang loat vén ban
luat mdi vé bat dong san co hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau céd nhitng tin hiéu
phuc hbdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. M3c di van con mot s6 khé khdn nhu
tang trudng tin dung nganh con thap, ap luc dao han trai phiéu déi vdi doanh nghiép béat
ddéng san con lén, vudng méc vé phap ly nhung vdi tri€n vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thao g8 khd khan ctia Chinh pht, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gia néi riéng nhiéu kha
néng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 8n dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu té kinh té, xa hoi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u td vé kinh té: Khu dén cu tap trung thua thdt; hoat dong kinh té dang phat trién; thu
nhap binh quan dau ngudi d muc kha.

Yéu t6 vé xa hoi: Cd sd ha tadng giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong co; dan tri cao; an ninh xa hoi dugc dam bao.
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. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gia |a hdp phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du tham quyén, hidu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.

CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Can clf vao dac diém kinh té - ky thuat cta tai san tham dinh gia, muc dich tham dinh gia
va ngudn thdng tin thu thdp dudc, Saigon PA lya chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép cén sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tur thi trudng — phudng phap so sénh:
+  Phuong phap so sanh: Phudng phdp so sdnh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich muc gid cua cac tai sén so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gié tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san cin tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat thudng mai dich vu tai thira dat s6 1224,

-
*

1225, 1234, 1235, cung td ban d6 sé 100, dia chi: du an cap treo va quéan thé vui
chdi giai tri bién Hon Thom - Phi Qudc, phudng An Théi, TP Phi Qudéc, tinh Kién

Giang (nay la dac khu Phi Quéc, tinh An Giang)
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong dong nhat vdi tai san thadm dinh:

STT | Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
. Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 08/2025 08/2025 08/2025
2 | Hirnersng phip Gie?y chirng Gié:y chiing Gié:y chirng Gié:y chifng
nhan QSDb nhan QSDb nhan QSDb nhan QSDD
L Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
bieu kién giao ] A : = - & . i
3 dich dich théng dich théng dich théng dich thong
’ thudng thudng thudng thudng
Muc dich sir dung
4 . TMDV TMDV TMDV TMDV
dat
Dy an cap
treo va quan
thé vui chai Du an Sun Du an Sun Du an Sun
giai tri bién | Tropical Village, | Tropical Village, | Tropical Village,
5 | Vitri Hon Thom - dac khu Phu dac khu Phu dac khu Phu
Phu Quéc, Qudc, tinh An Qudc, tinh An Qudc, tinh An
ddc khu Phu Giang Giang Giang
Quadc, tinh An
Giang
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu rong mat
6 N 14,0m 12,0m 9,0m 10,0m
tien
7 Quy mo dién tich 252,00m2 265,5m2 150,0m2 216,0m2
budng bé . . . . . o
. . budng bé tong | Budng bé tong | Budng bé téng
tong rong 5 ; i ; . ;
, rong khoang rong khoang rong khoang
Sm, chifa €0 | o . ha ting k§ | 6m, ha ting k§ | 6m, ha ting k¢
m, ha tan m, ha tan m, ha tén
8 | Cdsd hatang ha tang ky . ‘g ¥ . -g ¥ . ,g 4
- thuat canh thuat canh thuat canh
thuat canh . . .
. quan hoan quan hoan quan hoan
quan hoan . . "
" thién thién thién
thién
9 | Hinh dang Cén doi Can dai Céan doi Céan dai
Thai han st dung Pén nédm L. L. ..
10 . i bén nam 2084 | Bén nam 2084 | Den nam 2084
dat (nam) 2085
11 | Gia rao ban (VND) 25.000.000.000 | 15.000.000.000 | 24.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
R o thong tin trén thong tin trén thong tin trén
Nhan dinh tu gia . . ) . ) X
L thi trudng, thi trudng, thi trucng,
rao ban ve gia udc . , ) , ] ,
12 | | . . SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
tinh giao dich T e 5 o
. R gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thanh cong
thuong lugng thuong lugng thuong lugng
vé gia con In vé gid con Ién vé gia con Idn
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cong 21.600.000.000 | 12.750.000.000 | 20.400.000.000
(VND)
Két cau cong trinh . L -
14 . Nha 3 tang Nha 3 tang Nha 3 tang
xay dung
Dién tich san s
15 337,5 237,1 274,5
dung
Gia tri cong trinh
16 . 2.482,911.000 | 1.744.291.000 | 2.019.582.000
xay dung (VND)
Pon gia QSDD
17 72.004.000 73.371.000 85.095.000
(VND/m?)
- Thong tin tham Linh - Thu - Hiéu -
chiéu 0778862868 0898379961 0909303919
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phén tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi

tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac

dinh cac muc gia chi dan nhu sau:
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Mat d6 xay dung: 39,92%, hé s st dung dat: 1,19 Ian (can clf theo gidy phép xay dung s6
06/GPXD ngay 06/03/2024 clia S& Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi cha: dugc mién tién thué dat theo wu dai dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s6 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cua Ban
Quan ly Khu kinh té Phi Qudc.

3.8. Quyén sur dung dat tai thira dat s6 935, td ban do6 s6 100, dia chi: 16 4-BT.62-03,

du an cap treo va quan thé vui choi giai tri bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng An
Théi, TP Phii Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phi Qudc, tinh An Giang).

3.8.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s6 935, td ban dd s6 100, dia chi: 16 4-BT.62-03, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom - Phu Quéc, phudng An Théi, TP Phi
Qudc, tinh Kién Giang (nay la déc khu Phu Qudc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh ti€p giap 2 mat dudng bé téng rong khoang 6m, chua cé ha téng
ky thuadt canh quan hoan thién, vi tri tai san cach bd bién khoang 500m, céch dudng Cang
An Thdi khoang 6km, cach san bay Phu Quéc khoang 25km.

3.8.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chirng nhan la: 255 m?,

Muc dich s dung dat: Bat thuong mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 15m;

Thdi han sir dung dat: dén 11/11/2085;

Hinh thic sir dung: SUr dung riéng;

Ngudn gbéc sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot Ian;

Hinh dang 16 dat: Can dai.

Hién trang su dung hién tai: Dat tréng.

Mat do xay dung: 39,92%, hé s st dung dat: 1,19 Ian (can cl theo gidy phép xay dung so
06/GPXD ngay 06/03/2024 cha S& Xay Dung tinh Kién Giang).

Ghi chi: dudc mién tién thué dat theo wu dai dau tu, tir ngay 28/07/2022 dén ngay
27/07/2037 (180 thang) theo Quyét dinh s& 148/QD-BQLKKTPQ ngay 27/06/2023 cua Ban
Quan ly Khu kinh té Phu Qudc.

3.9. Quyén sif dung dat tai thaa dat s6 936, td ban d6 s6 100, dia chi: 16 4-BT.62-04,

du an cap treo va quéan thé vui chdi giai tri bién Hon Thdm - Pha Quéc, phudng An
Thdi, TP Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a ddc khu Phia Qudc, tinh An Giang).

3.9.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s6 936, t& ban dd sé 100, dia chi: 16 4-BT.62-04, du
an cap treo va quan thé vui chdi giai tri bién Hon Tham - Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Ph
Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang).

Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap 2 mat dudng bé téng rong khoang 6m, chua cé ha tang
ky thuat canh quan hoan thién, vi tri tai san cach bd bién khoang 500m, ciach dudng Cang
An Thdi khoang 6km, cach san bay Phu Qudc khoang 25km.

3.9.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chi’ng nhan la: 255 m?.
Muc dich sir dung dat: Bat thuong mai, dich vu;

Chiéu rong mat tién: khoang 15m;

Thai han st dung dat: dén 11/11/2085;
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STT Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pan gia thi trudng
A (VND/m2) 72.004.000 73.371.000 85.095.000
8 Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
" . Gidy chirng Gidy ching Gidy ching Gidy ching
il e phap: nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD nh&n QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mutc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Piéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 [Ty 7& digu chink 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Du an cap
treo va quan
thé vui chai Du &n Sun Du an Sun Du &n Sun
giai tri bién Tropical Tropical Tropical
Vi tri Hon Thom - Village, dac Village, dac Village, dac
Phu Qudc, khu Phd Quéc, | khu Phi Quéc, | khu Pha Quéc,
= dac khu Pha | tinh An Giang | tinh An Giang | tinh An Giang
Qudc, tinh
An Giang
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Chiéu rong mat tién 14,0m 12,0m 9,0m 10,0m
4 Ty 1é diéu chinh 1,00% 2,50% 2,00%
Muc diéu chinh 720.040 1.834.275 1.701.900
Gia tri sau diéu chinh 72.724.040 75.205.275 86.796.900
Quy mo dién tich 252,00m2 265,5m2 150,0m2 216,0m2
5 Ty Ié diéu chinh 0,54% -4,08% -1,44%
Muc diéu chinh 388.822 -2.993.537 -1.225.368
Gia tri sau diéu chinh 73.112.862 72.211.738 85.571.532
Dnl,rdngn bé BAerngA bé Dau‘dngk bé Budng bé tong
tong rqng' tor?g rong tor]g rong . T—_—
6m, chua co khoang 6m, khoang 6m, Gn; e G X
Co s6 ha tang ha tadng ky ha tang ky ha tang ky tll'luf::lt it
thuat canh thuat canh thuat canh ’ .
6 . i . guan hoan
quan hoan quan hoan quan hoan thién
thién thién thién i
Ty Ié diéu chinh -15,00% -15,00% -15,00%
Muc diéu chinh -10.800.600 -11.005.650 -12.764.250
Gia tri sau diéu chinh 62.312.262 61.206.088 72.807.282
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STT| Yé&u té so sanh TSTP TSSs1 TSss2 TSSS3
Hinh dang Can doi Can déi Can doi Can doi
2 [ 7y 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 62.312.262 | 61.206.088 | 72.807.282
Thgi han st dung dat Dén nam Dé&n nam Dén nam .y
F ' ) 2084
(n&m) 2085 2084 2084 en nam
8 |7y /é digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 62.312.262 | 61.206.088 | 72.807.282
v - s > 3
g | Mee gigshiigsn 62.312.262 | 61.206.088 | 72.807.282
(VND/m?)
Gia tri trung binh cua
C1 | mdrc gid chi dan 65.441.877
(VND/m?)
Mlrc d6 chénh léch vai
g ||| 278 1) ARG Winlisis -4,8% -6,5% 11,3%
cac muc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mic gia
D X 65.442.000
chi dan (VND/m?)
ey
;‘g;g Bl il Brcueehin 11.909.462 | 15.833.462 | 15.691.518
E S6 1an diéu chinh 3 3 3
Bién db diéu chinh 0,5% - 15,0% | 2,5% - 15,0% | 1,4% - 15,0%
I;:égng'a tri dieu chinh -9.691.738 | -12.164.912 | -12.287.718

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhirng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh c6

su khac biét chu y&u vé cac yéu t6 chiéu rong mat tién, quy mo dién tich, cd sd ha tang so

vdi tai san can thadm dinh:

- V@8 chiéu réng mat tién: Tai san thdm dinh c6 chiéu réng mét tién khoang 14m. Trong
khi do tai san so sanh 1, 2, 3 co chiéu réng méat tién 1&n luot 1a la 12m, 9m, 10m kém
lgi thé hon tai séan thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sén co
cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén s dung dat
cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 1%, 2,5%, 2% vé yéu té chiéu rong
mat tién.

- V@ quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia cé dién tich la 252m?. Trong khi dé, tai san
s0 sanh 1 cé dién tich la 265,5m? kém Igi thé hon tai san thdm dinh gid; tai sén so sdnh
2, 3 ¢6 dién tich lan lugt la 150m?, 216m? Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich
s6 liéu tir thi trudng va cd sé dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san
thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai san so sanh 1 13 khodng 0,54%
va thdp haon tai san so sanh 2, 3 lan lugt la khoang 4,08%, 1,44% vé yéu té quy md
dién tich.
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- V@ co sd ha tdng: Tai san thdm dinh gia tiép gidp dudng bé téng réng khoang 6m, ha
tang ky thuat, canh quan chua hoan thién. Trong khi do, tai san so sanh 1, 2, 3 tiép giap
dudng bé téng réng khoang 6m, ha tdng ky thuat canh quan hoan thién Igi thé han tai
san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co sé dir liéu sén cd cua cbng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap hon tai
san so sanh 1, 2, 3 la khodng 15% vé yéu té cd sd ha tang.

Théng nhit mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giira mdi murc gia chi dan véi mirc gia trung binh

clia cac muc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA d& xuat s dung binh quan mc gia chi

dan sau diéu chinh cua 3 tai san so sanh dé |am don giad chi dan cho tai san tham dinh,
tugng 'ng la 65.442.000 VND/m?2.

Thira dat s6 1224, 1225, 1234, 1235, cung td ban d6 s6 100, dia chi: du an cap treo va

quan thé vui chai giai tri bién Hon Thom - Phd Qudc, phudng An Théi, TP Phi Quédc, tinh

Kién Giang (nay la dac khu Phu Qudc, tinh An Giang) c6 dién tich dat thuong mai dich vu la

252 m?

Gia tri quyén sir dung dat thira dat s6 1224 = Diéntich x Don gia
= 252m? X 65.442.000 VND/m?
= 16.491.384.000 VND.

Gia tri quyén sir dung dat thira dat s6 1225 = Diéntich x Dodn gia
= 252m? X 65.442.000 VND/m?
= 16.491.384.000 VND.

Gia tri quyén sir dung dat thira dat s6 1234 = Diéntich x Don gia
= 252m? X 65.442.000 VND/m?
= 16.491.384.000 VND.

Gia tri quyén s dung dat thira dat s6 1235 = Diéntich x Dodn giad
= 252m? X 65.442.000 VND/m?

= 16.491.384.000 VND.

2.2. Xac dinh gia tri quyén su dung dat thuong mai dich vu tai thuora dat s6 1236, to
ban do6 s6 100, dia chi: du an cap treo va quian thé vui chgi giai tri bi€én Hon Thom
- Pha Qudéc, phudng An Théi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu
Qudc, tinh An Giang)

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong dong nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
. Thai diém/Tinh Rao ban thdng | Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 08/2025 08/2025 08/2025
Gidy chuin Gidy chin Gidy chirn Giay chin
2 | Tinh trang phép Iy o ERETE o SV oy e o
nhan QSDbP nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
L Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kien giao ) X . o ; % - .
3 dich dich thong dich thong dich thong dich théng
ic . . . .
' thudng thudng thudng thudng
ich sird
4 | Mucdich srdung TMDV TMDV TMDV TMDV
dat
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Du an cap
treo va quan
thé vui chdi Dy an Sun Du an Sun Dv an Sun
giai tri bién | Tropical Village, | Tropical Village, | Tropical Village,
5 Vi tri Hon Tham - dac khu Phu dac khu Phu dac khu Phu
Phu Qudc, Quodc, tinh An Qudc, tinh An Qudc, tinh An
dac khu Ph Giang Giang Giang
Qudc, tinh An
Giang \
e = 2\
g | Chicurong mat 15,97m 12,0m 9,0m “\ 10,0m
tien :‘)
7 | Quy mé dién tich 336,9m2 265,5m2 150,0m2 __;f216,0m2
g’:}dnfé:e Pudng bé tong | Pudng bé tong ’éuﬁmg bé tong
6m ghu.i‘a ?:c') rong khoang rong khoang réng khoang
¢ | cdséha tin ha,tén K 6m, ha tang ky | 6m, ha tang k¥ | 6m, ha tang ky
; 9 R g‘ y thuat canh thuét canh thuat canh
thuat canh ; ; .
R quan hoan quan hoan quan hoan
quan hoan s . o
. thién thién thién
thién
9 | Hinh déng Can da6i Can dai Céan doi Cén doi
Thoi han sir dung Pén nam I L. N
10 i ’ Pén na a
a5k (ndm) 2085 n nam 2084 | Ben nam 2084 | Bén nam 2084
11 | Gia rao ban (VND) 25.000.000.000 | 15.000.000.000 | 24.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tif gié thc“>r.|g tir‘1 trén th6r.|g til:\ trén thér_mg tir:n trén
rao ban vé gid uée thi trudng, thi trudng, thi trudng,
jp |@elEnve g SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
tinh giao dich o . o b N
. . gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thanh cong
thudng lugng thuong lugng thudng ludng
vé gia con Idn vé gia con Idén vé gia con Idn
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh coéng 21.600.000.000 | 12.750.000.000 | 20.400.000.000
(VND)
Két cau cong trinh T G g o -
14 . Nha
xdy dutig 3 tang Nha 3 tang Nha 3 tang
15 | Gienitich san 5i 337,5 237,1 274,5
dung
Gia tri cong trinh
16 ; 2.482. . . s ; ! 3 §
xay dung (VND) 911.000 1.744.291.000 | 2.019.582.000
Pon gia QSDD
17 72.004. ; ; e i
(VND/m?) 004.000 73.371.000 85.095.000
18 Théng tin tham Linh - Thu - Hiéu -
chiéu 0778862868 0898379961 0909303919
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Bang diéu chinh

Trén co sd phén tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cédc dac trung cla tai san so sanh so vdi

tai san thdm dinh gia, Saigon PA tién hanh I8p bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac
dinh cac mirc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pan gia thi trudng
A (VND/m?2) 72.004.000 73.371.000 85.095.000
B Piéu chinh theo cac
yéu té so sanh
. %o 3 Gidy chun Giay chun Gidy chun Gidy chuin
Tinh tnahg) phapily nhé\r/'l QSD?J nhé‘rfl QSDg nhézl QSDg nhé‘,r’1 QSD?)
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
biéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich thong
thudng thudng thudng thudng
2 7y 1€ digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdic diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Dy an cap
treo va quan . Du an Sun Du an Sun
thé vuiihdi Dy anlSun Tropical fropical
oot & i 350 Tropical . w ; o
Vi tri giai tri bién Villsige, g Village, d‘ac Village, df_;}C
: Hon Thaom - e khu Phu khu Phu
, ~_ . | khu Phu Québc, _— _

3 Phu Qudc, dac tinh An Giang Quoc, tinh Quac, tinh
khu Phi Qudc, An Giang An Giang
tinh An Giang

Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Chiéu rong mat tién 15,97m 12,0m 9,0m 10,0m
4 | Ty lé diéu chinh 1,98% 3,48% 2,98%
Murc diéu chinh 1.425.679 2.553.311 2.535.831
Gia tri sau diéu chinh 73.429.679 75.924.311 87.630.831
Quy mé dién tich 336,90m2 265,5m2 150,0m2 216,0m2
5 | Ty Ié diéu chinh -3,57% -9,35% -6,05%
Mirc diéu chinh -2.570.543 -6.860.189 -5.148.248
Gia tri sau diéu chinh 70.859.136 69.064.122 | 82.482.584
Puding ba Dﬁu‘c‘rngﬁ bé Dﬂu&jngﬂ bé DAUc‘anA bé
téng réng 6m, tor?g rong tor]g rong torjg rong
; khoang 6m, | khoang 6m, | khoang 6m,
, " chua co ha " ~ - - “ -
Cd sd ha tang Bng k¢ thust ha Eang ky ha Eang ky ha tang ky
. ' thuat canh thuat canh thuat canh
6 canh quan " p g
hihh thidh quan Poan guan rloan quan I:loan
i thién thién thién
Ty 1€ diéu chinh -15,00% -15,00% -15,00%
Mdrc diéu chinh -10.800.600 | -11.005.650 | -12.764.250
Gia tri sau diéu chinh 60.058.536 58.058.472 69.718.334
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STT Y&u té so sanh TSTP TSss1 TSSS2 TSSS3
Hinh dang Can doi Cén doi Can doi Cén daéi
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gig tri sau diéu chinh 60.058.536 58.058.472 | 69.718.334
Thai han sir dung dat Pén nam Dén nam PEn nam Pén nam
(ndm) 2085 2084 2084 2084
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mutc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 60.058.536 58.058.472 | 69.718.334
MUc gia chi dan
.058.536 58.058.472 | 69.718.334
© | (vND/m?) o0
Gia tri trung binh cua
C1 | mirc gia chi dan 62.611.781
(VND/m?)
MUric d6 chénh léch vdi
cz |9fatn trung binh cua -4,1% -7,3% 11,4%
cac muc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mic gia
v I .612.
D | chi din (VND/m?) 62.612.000
;g;g gia trj dieu chinh 14.796.822 | 20.419.149 | 20.448.329
SG [an diéu chinh 3 3 3
E e m e i s 3,5% - 3,0% -
Bién do dieu chinh 2,0% - 15,0% 15,0% 15,0%
tT:l'J’égng'a tri ik chinh -11.945.464 | -15.312.528 | -15.376.667

< Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thdp dudgc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

su’ khac biét chu yéu vé cac yéu té chiéu rong mat tién, quy md dién tich, cd sd ha tang so

vdi tai san can thdm dinh:

- V@ chiéu réng mat tién: Tai san tham dinh c6 chiéu réng mét tién khoang 15,97m. Trong
khi do tai san so sanh 1, 2, 3 c6 chiéu réng mat tién lan lugt la 1a 12m, 9m, 10m kém
Igi thé han tai san thdm dinh. Qua phéan tich s6 liéu tir thi trudng va co sé dif liéu sdn cé
cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don giéd quyén su dung dét
cao han tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt 1a khoang 1,98%, 3,48%, 2,98% vé yéu td chiéu
réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gié cé dién tich l1a 336,9m?2. Trong khi dé, tai san
so sanh 1, 2, 3 ¢6 dién tich Ian lugt 1& 265,5m?, 150m?2, 216m?2 loi thé hon tai san tham
dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd sé di¥ liéu sdn cé cua cdng ty, Saigon PA
nhén dinh tai san thdm dinh gid c6 don gid quyén sir dung dat thap hon tai san so sanh
1, 2, 3 Ian lugt la khoang 3,57%, 9,35%, 6,05% vé yéu té quy md dién tich.

- V@ cd sd ha tang: Tai san thdm dinh gié tiép gidp dudng bé téng rong khoang 6m, ha
tdng ky thudt, canh quan chua hoan thién. Trong khi do, tai san so sanh 1, 2, 3 tiép giap
dudng bé téng réng khoang 6m, ha tdng ky thuat canh quan hoan thién Igi thé hon tai
san tham dinh. Qua phén tich sé liéu ti thj trudng va cd sé dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén sir dung dat thap hon tai
san so sanh 1, 2, 3 la khoéng 15% vé yéu t6 cd sd ha tang.
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Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giita méi murc gid chi dan vdi mirc gia trung binh
clia cac mirc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA d& xudt sif dung binh quan muc gia chi
dan sau diéu chinh cta 3 tai san so sanh dé lam don gia chi din cho tai san thadm dinh,
tucng U'ng 1a 62.612.000 VND/m?2,
Thira dat s6 1236, cung td ban dd s6 100, dia chi: du an cap treo va quan thé vui chdi giai
tri bién Hon Thdm - Phi Quéc, phudng An Théi, TP Phi Quéc, tinh Kién Giang (nay la dac
khu Phu Quéc, tinh An Giang) c6 dién tich dat thudng mai dich vu la 336,9 m?2

Gia tri quyén st dung dat = Dién tich x Dan giad
336,9m? X 62.612.000 VND/m?
21.093.982.800 VND.

1l

6.2.3. Xac dinh gia tri quyén s dung dat thudng mai dich vu tai thira dat s6 933, to

L7

ban d6 s6 100, dia chi: du an cap treo va quéan thé vui chdi giai tri bién Hon Thom
- Phi Quéc, phudng An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la dic khu Pha
Quadc, tinh An Giang)

Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin v@ 3 giao dich/mua bén
tai san tudng ddéng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yé&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thdi diém/Tinh Rao bédn thdng | Rao ban thdng | Rao ban thang
trang giao dich 08/2025 08/2025 08/2025
; - Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy chirng
2 hap | . o 5 3
Tinh trang phapily | vesiosDB nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
A Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
bieu kien = . - =
3 dilc: e gien dich théng dich thong dich thong dich théng
: thudng thudng thudng thudng
M ich strd
4 daftc die ung TMDV TMDV TMDV TMDV
Du an cap
treo va quén
thé vui choi Dy an Sun Du an Sun Du an Sun
giai tri bién | Tropical Village, | Tropical Village, | Tropical Village,
5 | Vitri Hon Thom - dac khu Phu dac khu Phu dac khu Phu
Phd Qudc, Qudc, tinh An Qudc, tinh An Qudc, tinh An
dac khu Phu Giang Giang Giang
Qudc, tinh An
Giang
hiéu rong mat
g | Chieurong me 17,0m 12,0m 9,0m 10,0m
tién
7 Quy mo dién tich 284,5m2 265,5m2 150,0m2 216,0m2
budng bé = & oin . A a . —
&g rgﬁng budng bé téng | Budng bé téng | Budng bé téng
& chu"a pe rong khoang rong khoang réng khoang
, 5 5 < - - -
8 | Cosd ha tang ha tang ky om; h? ta‘ng ey | &, h? ta‘ng ky | 6m, h.:a ta'ng ¥
thiadt Eank thuat canh thuat canh thuat canh
; . quan hoan quan hoan quan hoan
quan hoan . o A
a thién thién thién
thién
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TSSS1

STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS2 TSSS3
9 | Hinh dang Can ddi Can dai Céan dai Can dai
g || auian B4y Ben nam | pan ném 2084 | BEn nim 2084 | Dén nam 2084
dat (nam) 2085
11 | Gia rao ban (VND) 25.000.000.000 | 15.000.000.000 | 24.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
A N thong tin trén théng tin trén thdng tin trén
Nhag ,d!ml tui ,glsd thi trudng, thi trudng, thi trudng,
pp | T8 B ve.g a uoc SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
tinh giao dich i . . . L e Cr oL w
thanh cbh gia kha nang gia kha nang gia kha nang
anh cong thudng ludng | thuong lugng | thuong lugng
vé gia con Ién vé gia con Idn vé gia con Idn
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cdng 21.600.000.000 | 12.750.000.000 | 20.400.000.000
(VND)
14 | K5t &40 cong trinh Nha 3 tang Nha 3 ting Nha 3 ting
xay dung
15 | 2ien teshn s 337,5 237,1 274,5
dung
16 | Gid tri cdng trinh 2.482.911.000 | 1.744.291.000 | 2.019.582.000
X3y dung (VND) .482.911. .744.291. .019.582.
Pon gid QSDD
72.004. s ; ; :
17 (VND/m?) 000 73.371.000 85.095.000
18 Théng tin tham Linh - Thu - Hiéu -
chiéu 0778862868 0898379961 0909303919
< Bang diéu chinh

Trén co s& phéan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gia, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac

dinh cac muc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pan gia thi trudng
A 72.004.000 73.371.000 85.095.000
(VND/m?2)
. Piéu chinh theo cac yéu
td so sanh
Tinh trang phép 1y Gié:y chirng Gié:y chirng Gi'a:y ching Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDb nhan QSDD
1 | Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Tai san giao | Tai san giao | Tai san giao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich thong dich théng dich thong
thudng thudng thudng thudng
2 13578 digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
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STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Du an cap
tre‘f va. qua|.1 Du an Sun Dy an Sun Dy an Sun
th?_vu,l c_rl.d‘ Tropical Tropical Tropical
gl‘al Rt 1650 Village, dac Village, dac Village, dac
Ll Hom Thom = | = s Phi khu Phu khu Phu
3 Thu Quoc,’ Quéc, tinh Quéc, tinh Quadc, tinh
dac khu Phu ) : g
. An Giang An Giang An Giang
Qudg, tinh
An Giang
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mure diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Chiéu rong mat tién 17,0m 12,0m 9,0m 10,0m
4 | Ty 1€ diéu chinh 1,00% 2,50% 2,00%
Muc diéu chinh 720.040 1.834.275 1.701.900
Gia tri sau diéu chinh 72.724.040 75.205.275 86.796.900
Quy mo dién tich 284,50m2 265,5m2 150,0m2 216,0m2
s | Ty Ié diéu chinh -0,95% -6,73% -3,43%
Mdc diéu chinh -684.038 | -4.937.868 | -2.918.759
Gia tri sau diéu chinh 72.040.002 70.267.407 83.878.142
Pudng bé budng bé buong bé buong bé
téng rong téng réng tong réng téng rong
6ém, chua c6 | khoang 6m, | khoang 6m, | khoang 6m,
Cd sd ha tang ha tang ky ha tang ky ha tang k¥ ha tang ky
thuat canh thuat canh thuat canh thuat canh
b guan hoan quan hoan quan hoan quan hoan
thién thién thién thién
Ty I€é diéu chinh -15,00% -15,00% -15,00%
Mdc diéu chinh -10.800.600 | -11.005.650 | -12.764.250
Gia tri sau diéu chinh 61.239.402 59.261.757 71.113.892
Hinh déang Can dai Can doi Cén doi Cén dai
, | Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.239.402 59.261.757 71.113.892
Khong c6 bat | Khdong c6 bat | Khéng cé bat | Khong cé bat
Phong thuy Igi gi vé mat | Igi gi vé mat | Igi gi vé mat | Igi gi vé mét
5 phong thay phong thay phong thay phong thay
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 61.239.402 59.261.757 71.113.892
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STT

Yéu tdé so sanh

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Mrc gia chi dan
(VND/m?2)

61.239.402

59.261.757

71.113.892

C1

Gia tri trung binh cta
mtrc gié chi dan
(VND/m?)

63.871.683

c2

Mirc d6 chénh léch vdi
gia tri trung binh cla cac
mrc gid chi dan (%)

-4,1%

-7,2%

11,3%

Nhan dinh mic gia chi
dan (VND/m?2)

63.872.000

Toéng gia tri diéu chinh
g6p

12.204.678

17.777.793

17.384.909

S6 lan diéu chinh

3

3

3

Bién do diéu chinh

1,0% -
15,0%

2,5% -
15,0%

2,0% -
15,0%

Tbéng gia tri diéu chinh
thuan

-10.764.598

-14.109.243

-13.981.109

o,
i

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng thong tin thu thép dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co
su khac biét chu yéu vé cac yéu td chiéu rong mdt tién, quy mé dién tich, cd sd ha ting so
vdi tai san can tham dinh:

V& chiéu réng mét tién: Tai san tham dinh cé chiéu réng mét tién khoang 17,0m. Trong
khi dé tai san so sdnh 1, 2, 3 ¢6 chiéu réng mat tién lan luot 1a 12 12m, 9m, 10m kém
Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sén co
cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 1%, 2,5%, 2% vé yéu té chiéu réng
mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich 1& 284,5m?. Trong khi dé, tai san
so sanh 1, 2, 3 co dién tich Ian lugt la 265,5m?2, 150m?, 216m? Idi thé hadn tai san thém
dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va cd sd dif liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA
nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén si dung dat thap hon tai sén so sanh
1, 2, 3 1an lugt l1a khoang 0,95%, 6,73%, 3,43% vé yéu té quy mé dién tich.

VE cd sd ha téng: Tai san thdm dinh gid tiép gidp dudng bé téng réng khoang 6m, ha
tang ky thuat, canh quan chua hoan thién. Trong khi d6, tai san so sénh 1, 2, 3 tiép giap
dudng bé téng rdéng khoang 6m, ha tang ky thudt canh quan hoan thién Idi thé hon tai
san thém dinh. Qua phén tich s6 liéu t thi trudng va cd sé dit liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap hon tai
san so sanh 1, 2, 3 la khoang 15% vé yéu té cd sd ha tang.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta méi muc gia chi dan véi muirc gia trung binh
clia cadc murc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuét sir dung binh quan mdrc gia chi
dan sau diéu chinh clia 3 tai san so sanh dé |am don gia chi dan cho tai san tham dinh,
tuong (ing 1a 63.872.000 VND/m?2.
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Thira dat s6 933, cung t& ban dd s6 100, dia chi: duv an cap treo va quan thé vui chdi giai
tri bién Hon Thom - Phi Qudc, phudng An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac
khu Ph( Quéc, tinh An Giang) co dién tich dat thudgng mai dich vu 1a 284,5 m?
Gia tri quyén sir dung dat Dién tich x Dodn gia
284,5m? X 63.872.000 VND/m?
18.171.584.000 VND.
6.2.4. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat thuong mai dich vu tai thira dat sé 934, 935,
936, cung td ban d6 sé 100 va thua dat s6 355, 356, cung td ban do s6 101, dia
chi: du an cap treo va quin thé vui chdi giai tri bién Hon Thdm - Phi Quéc, phudng

Il

An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la ddc khu Phi Qudc, tinh An Giang)
< Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhéat vdi tai san thdm dinh:

STT | Y&éu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
" Thai diém/Tinh Rao ban thang Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 08/2025 08/2025 08/2025
., Gidy chin Gidy chin Gidy chirn Gidy chin
2 | Tinh trang phap ly ”y 4 .y d ,y 2 Ay ©
nhan QSDb nhan QSDb nhén QSDDb nhan QSDDb
o Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao . N . ~ . P . n
3 dich dich théong dich théng dich théng dich théng
’ thudng thudng thudng thudng
Muc dich sir dung
4 . TMDV TMDV TMDV TMDV
dat
Du an cap
treo va quan
thé vui choi Du an Sun Du an Sun Du &n Sun
giai tri bién | Tropical Village, | Tropical Village, | Tropical Village,
5 | Vitri Hon Thom - dac khu Phu dac khu Phu dac khu Phu
Pha Qudc, Qudc, tinh An Qudc, tinh An Qudc, tinh An
dac khu Phu Giang Giang Giang
Qudc, tinh An
Giang
Chiéu rong mat
6 - 15,0m 12,0m 9,0m 10,0m
tien
7 Quy moé dién tich 255,00m2 265,5m2 150,0m2 216,0m2
budng bé . . . . . =
S budng bé tong | Budng bé tong | Pudng bé téng
T, rong khoang rong khoang réng khoang
oM, ChUB CO | o hartiing k§t | 6m, ha tBng ki | &m, ha Bng ki
n " . - m, ha tén m, ha ta .
8 | Cdsd ha tdng ha tang k¥ N .g ¥ L 'ng Y o Aaa‘ng ¥
L thuédt canh thuat canh thuat canh
thuat canh % - .
. quan hoan quan hoan quan hoan
quan hoan o - 4
. thién thién thién
thién
9 | Hinh dang Can doi Céan daoi Can daoi Can ddi
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STT | Yé&u to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
10 The) B AlraKig ben nam DEén nam 2084 | Dén nam 2084 | DEn nam 2084
dat (nam) 2085
11 | Gia rao ban (VND) 25.000.000.000 | 15.000.000.000 | 24.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
o o thong tin trén thong tin trén thong tin trén
Nhan ,dm'l th .g|a’ thi trudng, thi truong, thi trudng,
12 riao ban ve-gla uac SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
tinh giao dich - S ey e o e S
. . gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thanh cong thuaong lugng thuang lugng thugng ludng
vé gia con Ian vé gia con Idn veé gia con Ién
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 21.600.000.000 | 12.750.000.000 | 20.400.000.000
(VND)
14 | KEtcau cong trinh Nha 3 tang Nha 3 tang Nha 3 ting
xay dung
15 | Dien tich san st 337,5 237,1 274,5
dung
Gia tri cong trinh
16 . 2.482.911.000 1.744.291.000 2.019.582.000
xay dung (VND)
1y | 2O AR GSDE 72.004.000 73.371.000 85.095.000
(VND/m?)
” Théng tin tham Linh - Thur - Hiéu -
chiéu 0778862868 0898379961 0909303919
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cdc déc trung cla tai san so sénh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh céc yéu t8 so sanh dé xac
dinh cac murc giad chi dan nhu sau:
STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pon gia thi trudng
A | \WND/m2) 72.004.000 | 73.371.000 85.095.000
B Diéu chinh theo cac yéu té
so sanh
Tinh trang phap Iy Gi'a:y chiing Gié:y ching Gié:y chirng Gié:y chirng
nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD
1 Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Tai san giao Tal sa,n Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng g‘fhoc,):!(:h dich théng dich théng
5 thudng terc‘ingg thudng thudng
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mutc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
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STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Du an cap
treg va‘ qual.'i Dy an'Sun Dt 4h Sun By dn Sun
thé vui chai Tropical , ,
e i . Tropical Tropical
giai tri bién Village, . .
§ s Village, Village,
o, Hon Thom - | Phudng An ; 5
Vi tri Phii Quéic Théi. TP Phuong An Phudng An
ol Arl'n Phi Qru'o"c Thdai, TP Pha Thdi, TP Phu
2 phueng An - PU RUCG 1 ause, Tinh | Quék, Tinh
Thdai, TP Phu Tinh Kién A N
s . Kien Giang Kien Giang
Quoc, tinh Giang
Kién Giang
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 72.004.000 73.371.000 85.095.000
Chiéu réng madt tién 15,0m 12,0m 5,0m 10,0m
4 | Ty Ié diéu chinh 1,50% 3,00% 2,50%
Muc diéu chinh 1.080.060 2.201.130 2.127.375
Gia tri sau diéu chinh 73.084.060 75.572.130 87.222.375
Quy md dién tich 255,00m2 265,5m2 150,0m2 216,0m2
s | Ty Ié diéu chinh 0,52% -5,25% -1,95%
Murc diéu chinh 374.421 -3.851.978 -1.659.353
Gid tri sau diéu chinh 73.458.481 71.720.153 85.563.023
. = budng bé \ n . .
budng bé t8n ?6n budng bé Budng bé
tong réng g i 9 téng rong téng rong
, khoang , .
6ém, chua co &, KA khoang 6m, khoang ém,
Co sd ha tang ha tang ky t”én' e ha tang k¥ ha tang ky
thuat canh thuétgcé\rzh thuat canh thuat canh
6 quan hoan j . quan hoan quan hoan
i quan hoan i  n
thién i thién thién
thién
Ty Ié diéu chinh -15,00% -15,00% -15,00%
Murc diéu chinh § -11.005.650 -12.764.2
10.800.600 64.250
Gia tri sau diéu chinh 62.657.881 60.714.503 72.798.773
Hinh dang Can dagi Cén ddi Céan daéi Can dai
7 Ty I€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 62.657.881 60.714.503 72.798.773
o —_ Khéng cd - _ n oy
Khdéng co bat bAt Idig Lve Khong co bat | Khong co bat
Phong thuay Idi gi vé mat it .pr?ong Igi gi vé mat Idi gi vé mat
hong thu T y ¥
" p g y thily phong thuy phong thuy
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 62.657.881 60.714.503 72.798.773
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
C | Muc gia chi dan (VND/m?) 62.657.881 | 60.714.503 72.798.773
c1 Gi? tri‘trfng binh cia mutc 65.390.385
gia chi dan (VND/m?)
Mirc dd chénh léch vdi gia
C2 | tri trung binh clia cac muc -4,2% -7,2% 11,3%
gid chi dan (%)
D Nran dinh mirc gia chi 65.390.000
dan (VND/m?)
Fon gielr v giek ik 12.255.081 | 17.058.758 16.550.978
gbp
Sé 1an diéu chinh 3 3 3
0,5% -
E | Bien a8 digu chilnh = 3,0% - 15,0% | 2,0% - 15,0%
’ 15,0%
Z:n? g1 trkGieu chinh -9.346.119 -12.656.498 -12.296.228
uan

*,
»

Phéan tich va diéu chinh cac yéu tdé khac biét giira cic tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng thong tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su' khac biét chl yéu vé cac yéu t6 chiéu rdng mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha tang so
vdi tai san can thdm dinh:

V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mét tién khodng 15m. Trong
khi do tai san so sanh 1, 2, 3 c6 chiéu réng mét tién Ian lugt la 1a 12m, 9m, 10m kém
Igi thé han tai san thdm dinh. Qua phéan tich sé liéu ti th trudng va cd sé dir liéu sdn cé
cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén si’ dung dat
cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 I1an lugt la khoang 1,5%, 3%, 2,5% v& yéu t& chidu réng
mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia c6 dién tich 13 255m?. Trong khi dé, tai sén
so sanh 1 cd dién tich la 265,5m? kém Igi thé han tai san thdm dinh gid; tai san so sénh
2, 3 6 dién tich Ian lugt la 150m?, 216m? Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phan tich
s liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén
tham dinh gid cé don gid quydn sif dung dét cao hon tai sén so sanh 1 13 khoang 0,52%
va thap hon tai sén so sanh 2, 3 Ian lugt la khodng 5,25%, 1,95% vé yéu té guy mé
dién tich.

Vé cd sd ha tang: Tai sén thdm dinh gid tiép gidp dudng bé téng réng khodng 6m, ha
tang ky thuat, canh quan chua hoan thién. Trong khi dé, tai san so sanh 1, 2, 3 tiép giap
dudng bé téng réng khoang 6m, ha téng ky thudt canh quan hoan thién Igi thé hon tai
san tham dinh. Qua phén tich s& liéu ti thi trudng vé cd sé dir liéu sén cé cla cbng ty,
Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid ¢ don gié quyén su dung dat thdp hon tai
san so sanh 1, 2, 3 la khoang 15% vé yéu t6 co sd ha téing.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh Iéch gita m&i murc gia chi dan vdi mirc gia trung binh
clia cac murc gia chi dan khdng qua 15%. Saigon PA dé xuét sir dung binh quan muc gia chi
dan sau diéu chinh cta 3 tai san so sanh dé lam don gia chi din cho tai san thdm dinh,
tuong Ung la 65.390.000 VND/m?2,
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Thira dat s6 934, 935, 936, cung td ban do s6 100 va thira dat s6 355, 356, cling td ban d6
s6 101, dia chi: du an cap treo va quan thé vui chagi giai tri bién Hon Tham - Phi Quéc,
phudng An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Pha Qudc, tinh An Giang) cé
dién tich dat thugng mai dich vu la 255 m?
Gia tri quyén sir dung dat thira dat s6 934

Dién tich x ®©odn gia
= 255m? X 65.390.000 VND/m?
= 16.674.450.000 VND.
Gia tri quyén s dung dat thira dat s6 935 = Diéntich x Dongia
255m? X 65.390.000 VND/m?
= 16.674.450.000 VND.
Gia tri quyén sir dung dat thira dat s6 936 = Diéntich x ®©on gia
255m? X 65.390.000 VND/m?
16.674.450.000 VND.
Gia tri quyén sir dung dat thira dat s6 955 = Diéntich x Dongia
= 255m? X 65.390.000 VND/m?
16.674.450.000 VND.
Gia tri quyén sur dung dat thira dat sé 356 = Diéntich x Ddngiad
= 255m? X 65.390.000 VND/m?
= 16.674.450.000 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Dién tich | DPon gid | Gia tri tham dinh

Tén tai san (m?) (VND/m?2) (VND)

Thira dat s6 1224, td ban do6 s6 100,
dia chi: 16 4 -BT.30 - 04, du an cap
treo va quan thé vui choi giai tri
bién Hon Thom - Pha Qudc, phudng
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Phu Qudc,
tinh An Giang)

1.1

Gia tri quyén s dung dat thudgng mai
dich vu thdi han sir dung dén ngay 252,00 65.442.000 16.491.384.000
11/11/2085

Thira dat s6 1225, td ban d6 sdé 100,
dia chi: 16 4 -BT.30 - 20, du an cap
treo va quan thé vui chdi giai tri
bién Hén Thom - Pha Quéc, phudng
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Phi Quéc,
tinh An Giang)

2.1

Gia tri quyén s dung dat thuong mai
dich vu thai han st dung dén ngay 252,00 65.442.000 16.491.384.000
11/11/2085

Thaa dat s6 1234, té ban do6 s6 100,
dia chi: 16 4 -BT.31 - 02, du an cap
treo va quan thé vui chai giai tri
bién Hon Thom - Phia Quéc, phudng
An Thdi, TP Pha Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Phu Quéc,
tinh An Giang)
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STT

Tén tai san

Dién tich
(m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri tham dinh

(VND)

S

Gia tri quyén s dung dat thuogng mai
dich vu thdi han st dung dén ngay
11/11/2085

252,00

65.442.000

16.491.384.000

Thira dat sé 1235, td ban d6 sé 100,
dia chi: 16 4 -BT.31 - 21, du an cap
treo va quéan thé vui chai giai tri
bién Hon Thdm - Phi Quédc, phudng
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Phua Quéc,
tinh An Giang)

4.1

Gia tri quyén s dung dat thuong mai
dich vu thdi han s dung dén ngay
11/11/2085

252,00

65.442.000

16.491.384.000

Thira dat s6 1236, td ban d6 s6 100,
dia chi: 16 4 -BT.31 - 22, du an cap
treo va quan thé vui chdi giai tri
bién Hon Thom - Phi Quéc, phudng
An Thdi, TP Phia Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Pha Qudc,
tinh An Giang)

54

Gia tri quyén sl dung dat thuong mai
dich vu thgi han sr dung dén ngay
11/11/2085

336,90

62.612.000

21.093.982.800

Thira dat s6 933, td ban d6 s6 100,
dia chi: 16 4 -BT.62-01, du an cap
treo va quan thé vui chai giai tri
bi&n Hon Thom - Phi Quéc, phudng
An Théi, TP Phu Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Phi Qudc,
tinh An Giang)

6.1

Gia tri quyén sUr dung dat thuong mai
dich vu thdi han sr dung dén ngay
11/11/2085

284,50

63.872.000

18.171.584.000

Thura dat sé 934, td ban d6 s6 100,
dia chi: 16 4 -BT.62-02, du an cap
treo va quan thé vui chdi giai tri
bi&n Hon Thdm - Phi Quéc, phudng
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Pha Quéc,
tinh An Giang)

#:1

Gia tri quyén s dung dat thuong mai
dich vu thdi han s dung dén ngay
11/11/2085

255,00

65.390.000

16.674.450.000
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Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh

STT Tén tai san (m?) (VND/m2) (VND)

Thiua dat s6é 935, td ban do sd 100,
dia chi: 16 4 -BT.62-03, du an cap
treo va quan thé vui chai giai tri
bién Hén Thom - Pha Quéc, phudng
An Théi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang

Gia tri quyén s dung dat thugng mai
8.1 | dich vu thgi han s dung dén ngay 255,00 65.390.000 16.674.450.000
11/11/2085

Thira dat s6 936, td ban doé s6 100,
dia chi: 16 4 -BT.62-04, du an cap
treo va quan thé vui choi giai tri
bién Hon Thom - Phia Quéc, phudng
An Thdi, TP Phu Qudgc, tinh Kién
Giang

Gia tri quyén s dung dat thugng mai
9.1 | dich vu thdi han s dung dén ngay 255,00 65.390.000 16.674.450.000
11/11/2085

Thara dat s6 355, td ban d6 so 101,
dia chi: 16 4 -BT.62-05, du an cap
treo va quan thé vui chdi giai tri

10 | bién Hon Thom - Pha Qudc, phudng
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Phi Qudc,
tinh An Giang)

Gia tri quyén s dung dat thuong mai
10.1 | dich vu thdi han s dung dén ngay 255,00 65.390.000 16.674.450.000
11/11/2085

Thira dat s6 356, td ban d6 s6 101,
dia chi: 16 4 -BT.62-06, du an cap
treo va quan thé vui chdi giai tri

11 | bién Hon Thom - Pha Quéc, phudng
An Thdi, TP Phi Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dac khu Phu Quéc,
tinh An Giang)

Gia tri quyén s dung dat thudgng mai
11.1 | dich vu thdi han sir dung dén ngay 255,00 65.390.000 16.674.450.000
11/11/2085

Tong gia tri (VND) 188.603.352.800

Tdng gia tri 1am tron (VND) 188.603.000.000

K&t lu@n téng gia tri tai san (/am tron): 188.603.000.000 VND.
Bing chi: M6t tram tam mudi tam ty s3u trdm lé ba triéu déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
— Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san ndy la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gia.
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9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi c6 hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh céac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh giad s6 D.171/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gobm nghia vu thanh todn d& ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cao thdm dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khdng cé gia tri phap ly.

K&t qua thadm dinh gia trén chi co gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hoac quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh chia Phap luat.

Khach hang la cht tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sé hitu, quyén s dung,
dac tinh kinh té - ky thuat va cac tinh ndng khac co6 lién quan dén tai san thdm dinh va
huéng dan Saigon PA khi khao sat vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d3 cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy t§ géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh ring
tat ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén ddy, mdc du dd dudc khao sat, phan tich rat ki ludng nhung van la
y chu quan clia T6 thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hap
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Két qua tham dinh gia chi dudc si dung "cho mot muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau clua khach hang tai hdp dong. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chi’ng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo tham dinh gia dudc |ap dya trén phép ly, déc diém kinh té k§ thuat, hién trang cua
tai san tham dinh, nang luc chuyén mén cla té thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cao. B0 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc déi véi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hap déng dich vu tham
dinh gia, c6 thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg d6 nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu rdng mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan Iuu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

Két qua thadm dinh gia chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bado cao thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dugc néu ra c6 thé khéng chinh xac trong thuc t&, 1am anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xét ky trudc khi st
dung Chirng thu thdm dinh gia.
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)
—  HO sd tham dinh gia cua tai san: k& hoach tham dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN Tﬂfmém GIAM P6C

~ P.CHU-TI H HDTV
7% V/V/’..

Nguyén Tan Tai S. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
So thé TDV vé gia: XII17.1821 S6 theé TDV vé gia: I1X14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Dudng tiép gidp thira dat s6 1224, 1225, 12234, Dudng ti€p gidp thura dat s6 1224, 1225,
1235, 1236 12234, 1235, 1236
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Pudng tiép gidp thlra dat sé 1224, 1225, 12234, Pudng tiép gidp thira dat s6 1224, 1225,
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Pudng tiép gidp thira dat s6 933, 934, 935,
355, 356

Pudng tiép gidp thira dat s6 933
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T8ng quan thira dat s6 933, 934, 935, 936, Hién trang thira dat s6 933, 934, 935, 936,
355, 356 355, 356
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355, 356 355,356

T
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