S6 chirng thu: 012/2025/9.151 (S6 hgp dong: P.173/25/SaigonPA/HD)
Khéach hang yéu cau tham dinh gia: Ngin Hang Néng Nghiép va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam - Chi nhanh Ha Nang

Tai san tham dinh gid: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Cac thira dat s& 01; 02; 03; 04 cung t& ban dod sé 31,
dja chi: Té dan phé 10, Thi trdn T& Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thua Thién Hué
(nay la Phudng Huong Tra, Thanh phé Hué)

Ngay phat hanh chiing thu: 22/12/2025



==

=

==

—A CONG TY THAM BINH GIA SAI GON
151 Tr&n Huy Liéu, Phudng Phu Nhuén, Tp.HCM
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Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6: 012/2025/D.151 Tp. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 12 nam 2025

AT

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gtri: Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thon Viét Nam -
Chi nhanh Pa Nang

C3n cf Hop dbdng thdm dinh gid s .173/25/SaigonPA/HD ngay 19/12/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thon Viét
Nam - Chi nhanh Ba Nang;

Cin ¢ Bdo cdo tham dinh gid s6 012/2025/D.151 ngay 22/12/2025 cta Céng ty TNHH
Tham dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/D.151
ngay 22/12/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:

Tén khach hang : Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi
: nhanh Ba Néng.
Dia chi © §6 23 Phan Dinh Phiing, Phudng Hai Chau, Thanh phd Da Nang.
Ma s0 thué : 0100686174-163.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
—  Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhudn, Thanh phd H& Chi Minh.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quyén st dung dat tai thira dat s§ 01, td ban dd s6 31, dia chi: T6 dén phd 10, Thi
trdn TU Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thifa Thién Hué (nay & Phudng Huang Tra, Thanh phd
Hué);
Gia tri quyén str dung dat tai thira dédt sd 02, t6 ban d6 s6 31, dia chi: T6 dén phé 10, Thi
tr&n T Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Hudng Tra, Thanh phd
Hué);
Gia tri quyén sir dung déat tai thira dat s6 03, td ban d6 s6 31, dia chi: T8 dén phé 10, Thi
trén T Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay 1a Phudng Huong Tra, Thanh phé
Hué);
Gia tri quy@n s dung dét tai thira dat s§ 04, t& ban db s6 31, dia chi: T6 dan phé 10, Thi
trén T& Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phd
Hué).

4. THOT DIEM THAM DINH GIA:
Thang 12/2025.
Ngay khao sat hién trang ngay 19/12/2025.

5. MUC PICH THAM DPINH GIA:
Phuc vu cbng tac xUr ly ng.

S6: 012/2025/D.151
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151 Trén Huy Liéu, Phudng Phd Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA Hae gonpa

6.CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:

— (€0 sd gid tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

~ Phap ly cua tai san thdm dinh gid la hdp phap.
pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng |a gia dai dién cho tai san trén thi truéng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cd ddy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét dac biét: Khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Céch tiép can tu thi trudng - Phudng phap so sanh.
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

‘ PR ' Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
STT ‘ Tén tai san . (m2) (VND/m?) (VND)

' Thira dat s6 01, t& ban d6 s | |

} 31, dia chi: T8 dan phé 01, Thi
tran T& Ha, Huyén Huong Tra,

' Tinh Thua Thién Hué (nay la %.319.000.000 ‘

Phudng Huong Tra, Thanh pho \

Hué) i

Gid tri quy@n st dung dat & dé thi 300,0 7.730.000 2.319.000.000 |

Thira dat s6 02, t3 ban dé s6 ]
31, dia chi: Té dan phé 01, Thi
tran T Ha, Huyén Hudng Tra, '
Tinh Thita Thién Hué (nay la 2.319.000.000
Phudng Hudng Tra, Thanh phé
Hué)

Gid tri quy@n sir dung dat & db thi 300,0 7.730.000 2.319.000.000 |

Thira dat sé 03, td ban do so

31, dia chi: Té dan phé 01, Thi
tran T& Ha, Huyén Hudng Tra, |
Tinh Thira Thién Hué (nay la 2323.000.000
Phudng Hudng Tra, Thanh phd |
Hué) i
3.1 | Gia tri quy@n st dung dat & do thj 300,0 7.730.000 2.319.000.000 |

1.1

w

| Thira dat sé 04, td ban do6 so
31, dia chi: Té dan phd 01, Thi
tran T Ha, Huyén Huong Tr3,
Tinh Thira Thién Hué (nay la #.319.000.000
Phudng Hudng Tra, Thanh phé

| Hué)

4. 1 | Gia tri quyén sur dung dat & dé thi 300,0 7.730.000 2.319.000.000

Téng gia tri (VND) 9.276.000.000

\
‘ B

]
Két ludn téng gia tri (lam tron): 9.276.000.000 VND> —
Bing chit: Chin ty hai trdm bay mudi sdu triéu dong.

S§: 012/2025/D.151
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10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thdi han st dung két qua tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang déi vdi bat déng san
va ba (03) thang ddi vdi dong san ké tir ngay phat hanh ching thu tham dinh gid nay.

11. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu Iuc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gia s8 .173/25/SaigonPA/HB. Trong truang hop khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gdém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thoi han quy dinh thi méc nhién hgp déng vo hiéu va toan bo Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng cd gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi khach hang da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy&n sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khadch hang 1a chii tai san hodc bén th( ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
ddc tinh kinh t& - k¥ thudt va cac tinh ndng khdc co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dén td tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién guan chiu trach nhiém ve tinh chinh xdc cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. T tham dinh
Saigon PA khdng thdm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy td
g6c ma co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh réng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp I trung thuc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich ky 1udng nhung van la y
chi quan ctia té thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop dong
tai thdi diém tham dinh gia.

Bao cdo tham dinh giad dugc Idp dua trén phdp ly, ddc diém kinh té k¥ thudt, hién trang cla
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla td thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sut trong nodi dung cta bdo cdo. D tin cay cta bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va mdc dé am hiéu cua ngudi doc déi vdi cdc diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA va té tham dinh gid hoan toan khéng co bét ky Idi ich nao, ngoai
hdp dong dich vu thadm dinh gia, cé thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san
tham dinh.

K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
suét trong bao céo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién guan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dugc néu ra c6 thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xot ky trudc khi sur
dung Chimng thu thdm dinh gia.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tidn, chidu rong mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai léch ty 1 trén ban vé hodc sai s6 trong qud trinh do dac cua t6 tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu tham dinh gia.

S4: 012/2025/D.151
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SAIGON PA

¢ duy nhat theo
nhiém khi

Két qua tham dinh gid chi dugc sif dung "cho mét muc dich tham dinh gia
yéu cau culia khach hang tai hgp déng thdm dinh gia. Chung téi khdng ChIU%

khach hang st dung ching thu sai muc dich da yéu cau. TY :’;\\
Chifng thu thdm dinh gid dudc phdt hanh 3 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilit 01 ban,
khach hang gilf 2 ban - c6 gia tri nhu nhau. {GIA
Moi hinh thiic sao chép Ching thu thdm dinh gia khéng cé su déng y bér;b:w:}w/ ban cua

Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM BINH VIEN

Nguyén Thi Diéu Vi

hS. Lé Luc Quang
SO the TV vé gia: XI117.1821 SO the TDV vé gia: 1X14.1228

Nguyén Tran Nam San

S6: 012/2025/D.151
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poéc lap - Tu do = Hanh phic
S8: 012/2025/D.151

Tp. HO Chi Minh, ngay 22 thang 12 ndm 2025

BAO CAO THAM DPINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phl Nhudn, Thanh phé H& Chi Minh.
Gidy chiing nh&n du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/TBG do B6 Tai
chinh c&p I8n dau ngay 19/08/2015 va cdp di 1an 4 ngay 27/06/2025.

Hoat déng theo Théng bao s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia B Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sdch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhadnh doanh nghiép tham dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang : Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam ~ Chi
: nhanh Da Nang.

Dia chi : 6 23 Phan Dinh Phling, Phudng Hai Chau, Thanh phé Ba Néng.

M& s0 thué : 0100686174-163.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gid tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 01, t& ban db s6 31, dia chi: T6 dan phé 10, Thi
trdn TU Ha, Huyén Huang Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phd
Hué);
Gia tri quyén sur dung dét tai thira dat s6 02, td ban db s6 31, dia chi: Té dan phé 10, Thi
tran TU Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phd
Hué);
Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat sé 03, td ban db s6 31, dia chi: T& dan phd 10, Thi
trdn TU Ha, Huyén Hudng Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phd
Hug);
Gia tri quy@n sir dung dat tai thira dat s6 04, td ban dé s6 31, dia chi: T6 ddn phé 10, Thi
tran TU Ha, Huyén Hudng Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phd
Hué).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cho ¢dng tac xUr ly nd.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5, Thai diém tham dinh gia:

S6: 012/2025/D.151

Théang 12/2025.
Ngay khao sat hién trang ngay 19/12/2025.
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2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cép;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin thi trudng vé& cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bdt dong san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Théng tin tir cdc van ban phap ly vé quyén st dung dat, quyén sd hifu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xd hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin tir cd sd dit liéu sdn cé ctia Céng ty Thdm dinh gia Sai Gon.

2.7. Cén cl phap ly dé tham dinh gia:

S6: 012/2025/D.151

Ludt gia s8 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha § sd 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu ctia Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phi quy dinh chi tiét mot s6 digu clua
Ludt nha d;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 clta Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bo Tai chinh, Quy dinh thi, cap, quan
ly, thu hoi the tham dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bé Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
duBng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cao vé
hoat dong thadm dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gid ctia héi déng tham dinh gia;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
tham dinh gid Viét Nam vé quy tc dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc
thdm dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd so tham dinh gid;

Thong tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam v@ thu thap va phan tich théng tin v& tai san tham dinh gia;

Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach tiép cén tir chi phi, cach ti€p can tur
thu nhap;

Théng tu sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu'sé 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé& Tham dinh gid tai san v6 hinh;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B$ Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thadm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh giad bat déng san;

Gidy ching nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép doi lan tha
11 ngay 19 thang 06 ndm 2025;

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia s8 12/TBG ngay
19/08/2015; cap lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B9 Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khong bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
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Hop ddng tham dinh gid s6 D.173/25/SaigonPA/HD ngay 19/12/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam
- Chi Nhanh Da Néng;

Gidy ching nhan quyén sl dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BA 406654, co 6 vao s& cdp gidy chirng nhan: 00066/VPPK/2010 do Uy Ban Nhan Dan
Huyén Huong Tra c8p ngay 17/08/2010;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiiu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BA 406653, co s6 vao sé cap gidy chirng nhan: 00065/VPDK/2010 do Uy Ban Nhan Dan
Huyén Hudng Tra cdp ngay 17/08/2010;

Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac géan lién vgi dat
s6 BA 406652, co s6 vao so cap gidy ching nhén: 00063/VPDK/2010 do Uy Ban Nhan Dan
Huyén Hudng Tra cdp ngay 17/08/2010;

Gidy chifng nhan quyén s dung dét, quyén s¢ htu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
56 BA 406651, c6 s6 vao sé cap gidy chiing nhan: 00064/VPDK/2010 do Uy Ban Nhan Dan
Huyén Huong Tra cap ngay 17/08/2010;

Cac tai lieu khac cd lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat tai thira dat s6 01, td ban do sé 31, dia chi: T6 dan phé 10, Thi
tradn T Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué& (nay la Phudng Hudng Tra, Thanh

phé Hué)

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 01, t3 ban do s6 31, dia chi: Té& dan phd 10, Thi
trdn T Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phdo

Hué).
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp hém ra dudng DBéc Lap (dudng dat) rong khoang 8m.

Cach mét tién dudng Déc Lap khoang 160,0m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat theo Gidy ching nhan la: 300,0m?,

Chiéu réng mat tién: Khoang 10m.

Hinh thirc stf dung: S dung riéng.

Muc dich sir dung: Dat & tai doé thi.

Thdi han sir dung: Lau dai.

Ngudn gbc sir dung d&t: Nha nudc giao dat cd thu tién sur dung dat.
Hinh dang 16 d&t: Can déi.

Hién trang s dung hién tai: Dat tréng.

3.2. Quyén sif dung dat tai thira dat s 02, td ban do sé 31, dia chi: T6 dan phé 10, Thi

tran T& Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh
phd Hué)

3.2.1. Vi tri

S46: 012/2025/D.151

Tai san tham dinh toa lac tai thita dat s6 02, td ban dé s6 31, dia chf: T6 dan phd 10, Thi
trdn TU Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Hudng Tra, Thanh phd

Hué).
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép giap hém ra dudng Poéc Lap (dudng dat) réng khoang 8m.

Cach mat tién dudng Boc Lap khoang 160,0m.
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3.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich d&t theo Gidy ching nhan la: 300,0m?.

Chiéu rong mat tién: Khoang 10m.

Hinh thirc sir dung: SU dung riéng.

Muc dich sir dung: Dat ¢ tai doé thi.

Thai han str dung: Lau dai.

Ngudn gdc st dung dat: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Can déi.

Hién trang sur dung hién tai: Dat tréng.

3.3. Quyén sif dung dat tai thira dat s6 03, td ban do s6 31, dia chi: T6 dan phé 10, Thi
tran T¢ Ha, Huyén Hudng Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh

phé Hué)

3.3.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 03, td ban db s6 31, dia chi: TG dan phé 10, Thi
tr&n TU Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huaong Tra, Thanh phé
Hué).

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp hém ra dudng Béc Lap (dudng dat) rong khoang 8m.
Cach mat tién dugng Boc Lap khoang 160,0m.

3.3.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat theo Gidy chirng nhan la: 300,0m?.

Chiéu rong mat tién: Khoang 10m.

Hinh thirc st dung: SO dung riéng.

Muc dich st dung: Dat ¢ tai dé thi.

Thdi han st dung: Lau dai.

Ngudn gdc str dung dét: Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat.
Hinh dang 16 dat: Cén déi.

Hién trang st dung hién tai: Bat trong.

3.4. Quyén sif dung dat tai thira dat s6 04, td ban do s6 31, dia chi: T6 dan phé 10, Thi

tran Tif Ha, Huyén Huodng Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh
phé Hué)

3.4.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s& 04, t& ban dd s6 31, dia chi: T6 dén phé 10, Thi
tran T{ Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Hudng Tra, Thanh phdé
Hué).

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp hém ra dudng Déc Lép (dudng dat) réng khoang 8m.
Céach mat tién dudng Doéc Lap khoang 160,0m.

3.4.2. Hién trang khu dat

SG: 012/2025/D.151

Dién tich dat theo Gidy chirng nhén la: 300,0m?.

Chiéu rong mat tién: Khoang 10m.

Hinh thirc str dung: S dung riéng.

Muc dich sir dung: Bat & tai dé thi.

Thdi han st dung: Lau dai.

Ngudn géc sir dung dat: Nha nudc giao dat ¢ thu tién s dung dat.
Hinh dang 16 dat: Can ddi.

Hién trang s dung hién tai: Dat tréng.
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4. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng bat dong san

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng co giao
dich ddi v8i nhém dat ¢ c6 quy mé dién tich vira.

Théng tin rao ban chi yéu tir cdc chuyén vién moi gidi bat déng san, chu tai san, cac website
rao ban bat dong san. Giao dich dugc thuc hién chi yéu théng qua théa thuan gia gilra bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong béi canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mat bang |3i sudt duy tri & mic thap, lam phat téng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mai vé bat déng san co6 hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau c6 nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1&n khdi lugng giao dich. Méc di van con mét s6 khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trai phiéu déi vdi doanh nghiép bat
déng san con Ién, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trugng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thao g8 kho khan ctia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc noi chung va tai khu vuc th&m dinh gid noi riéng nhiéu kha

ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung kha déng dic; hoat dong kinh t& phat trién; thu
nhap binh quan dau ngudi ¢ muc kha.

Y&u té vé& xd hoi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién

théng cd; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap Iy clia tai san tham dinh gid la hgp phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat co day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét ddc biét: khong co.

6. CACH TIEP CAN, PHUO'NG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Cin o vao dic diém kinh té - k§ thuét cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lua chon cac phuong phap tham dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céch tip can tir thi trudng - phudng phap so sanh
+  Phuong phép so sénh: Phuong phap so sanh la phudng phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai sén thdm dinh gié dua trén cd sd phén tich mdrc gia cda cac tai san so

sanh dé udc tinh, xdc dinh gia tri cua tai sén thdm dinh gia.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tai cac thira dat sé 01; 02; 03; 04 cung td

ban dé sé 31, dia chi: T6 dan phé 10, Thi trdn T& Ha, Huyén Hudng Tra, Tinh Thua
Thién Hué (nay la Phudng Hudng Tra, Thanh pho Hué€)
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tugng dong nhat vdi tai san tham dinh:

dat

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 ‘
) || Tha diém/Tinh DA ban thang | Rao ban thang | D& ban thang }
trang giao dich 10/2025 12/2025 05/2025 i
5 Tinh trang phap Gidy chirng Gidy chuing Gidy ching Gidy chung |
ly nhan QSDB nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDH |
| g g Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao_"
Diéu kién giao . % . 5 ) . ) .
3 dich dich thong dich théng dich théng dich thong
’ thudng thudng thudng thudng
g | 'ucdich strdung oDT oDT oDT oDpT

Heém ra dudng

Heém ra dudng

Hém ra dudng

Hem ra dudng

A R Cach Mang % e
Doc Lap rong Doc Lap rong , . Lé Thai To rong
, . Théng 8 réng :
i o khoang 8m, khoang 5m, , khoang 10-
5 Vi tri . . khoang 3-4m, X [
Phudng Hudng Phudng Hudng Phudng Hudn 11m, Phudng |
Tra, Thanh phé | Tra, Thanh phd oNg AUONG | 4y ang Tra,
. P Tra, Thanh . . . |
Hué Hué oy Thanh phé Hué |
pho Hue |
| Chiéu réng mét .
g | e R T 10,0m 6,0m 5,0m 9,50m |
tien
s Quy mo dién tich 300,0m2 160,0m2 123,7m?2 209,0m2
8 | Casd hatang buong dat Dudng bé téng | Pudng bé téng | Budng bé tdng
9 Hinh déng Can dai Céan déi Céan ddi Cén doi
o Khong co bat Khdng cé bat Khéng co bat Khéng cé bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& madt lgi gi vé mat |
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy |
| Gia rac b ]
g | o e Sal 1.490.000.000 | 970.000.000 | 1.750.000.000
(VND)
Qua khao sat ’
théng tin trén
Nhan dinh tur gia thi trudng,
- rao ban vé gia SaigonPA
"~ | udc tinh giao danh gia kha
dich thanh céng nang thuong |
lugng vé gia
thap
Gia udc tinh giao W
13 | dich thanh cbng 1.490.000.000 907.030.212 1.750.000.000 |
(VND) |
S8:012/2025/D.151 6
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STT | Y&u té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2
Két cdu con 3 5 By o v
. lf 9 Dat tréng Dat trong bat tréng
trinh xdy dung
ién tich san sur
14 Dién tich san s 0,0 0,0 0,0
dung
Gia tri cong tri ‘
i ri cong trinh 0 0 0
xay dung (VND)
~ |'ban gia QSDD ]
15 9.313.000 7.332.000 8.373.000
(VND/m?) J
16 Thdng tin tham Anh Chau Anh Hai Anh Hung
chiéu 0382.753.789 0349.823.368 0978.350.123 ‘

s,
e

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cdc dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Idp bang diéu chinh cdc yéu té so sanh dé xac
dinh cac murc gid chi didn nhu sau:

STT  Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Don gia thi
A | trudng 9.313.000 7.332.000 8.373.000
(VND/m?2)
piéu chinh theo a
| B | cacyéutd so
i ' sanh
‘ Tinh trang phap Gidy ching Gidy chirng Gidy chirng Gidy ching
‘ ly nhan QSDD nhan QSDD nhén QSDD nhan QSDH
g Ty Ié diéu chinh 0,00% k 0,00% 0,00%
}Mutd@uchmh 0 { 0 0 |
Gid trj sau dieu 9.313.000 7.332.000 8.373.000 |
chinh
] f;iéu Kidn gia(-)- Tai san giao Tai san f_;iao Tai san Agiao Tai san E;iao |
dich ’ dich théng dich thong dich théng dich théng
' thudng thudng thudng thudng
2 | Ty lé didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic didu chinh 0 J 0 o
GI? i e gey 9.313.000 7.332.000 8.373.000
| chinh B . ‘
Hém ra dudng Hém ra dudng Hi?c;a;;:;g Hem ra dudng
\ Déc Lap rong Poc Lap rong . L Lé Thai Ta rdng
w ; . Thang 8 rdéng .
\ Vit kh(‘)ang 8m, kh(l)ang 5m, Khuding S=dm, khoang 1‘0—
) Phudng Huang Phudng Hudng Phufiing Hudng 11m, Phudng
) Tra, Thanh phé | Tra, Thanh phd . . w Hudang Tra, }
3 = " Tra, Thanh pho . N N
Hud Hué | . Thanh phd Hué
[ Hué
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 10,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 733.200 0
|| Giatnsaudieu 9.313.000 8.065.200 8.373.000
L chinh ]
7
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'STT | Y&u t3 so sanh TSTP TSss1 TSSS2 TSss3
Fy— 5 —
tcigf“ TRy gt 10,0m 6,0m 5,0m 9,50m !
4 Ty 1é diéu chinh 2,00% 2,50% 0,00%
" Muc didu chinh 186.260 183.300 0
SRlarte] g diel 9.499.260 8.248.500 8.373.000
_ chinh .
8;:/ s dige 300,0m2 160,0m2 123,7m2 209,0m2
. | Ty I& diéu chinh -7,00% -8,82% -4,55%
M diéu chinh -651.910 -646.682 -380.972
Gid tr| sau dicu 8.847.350 7.601.818 7.992.029
chinh |
T M
Cd sd ha tang Dudng dat budng bé téng | Budng bé téng | Budng bé tong |
6 | Ty 1é diéu chinh -5% -5% -5%
| Mdc digu chinh N -465.650 -366.600 -418.650 {
Gl sau dieu 8.381.700 7.235.218 7.573.379 |
| chinh ‘
Hinh ddng Can déi Cén déi Cén a6 candsi |
[Ty I& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
2 | Mdc diéu chinh 0 0 0 |
Gl 7 el Qi 8.381.700 7.235.218 7.573.379
| chinh ) ) AR
Khéng cd bat Khong co bat Khong co bat Khong co bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat lgi gi vé mat Igi gi v&é mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
8 | 7y Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Sr:?nthr! 58y dicg 8.381.700 7.235.218 *‘ 7.573.379
| MUre gia chi dan ‘ ] 3 -
c - 381, 235, 573, |
| (vND/m?) 8.381.700 7.235.218 7.573.379
| Gia tri trung
g | Bl cia e 7.730.099
gid chi dan
(VND/m?) B -
MUc do chénh ‘
léch vai gia tri ‘
C2 | trung binh cua 8% -6% -2% ‘
cac muc gia chi |
| dé&n (%) N
| Nhan dinh mirc ‘
D | gia chi dan 7.730.000 ‘
' (VND/m?) N
Tang gia & dleu 1.303.820 1.929.782 799.622
chinh gép
S6 1an diéu
. 3 4 2
g [EMm - -
: S;ﬁ:hd" disy 2,0% - 7,0% | 2,5%-10,0% | 4,6% -5,0%
Tong gia tr| ditu -931.300 -96.782 -799.622
chinh thuan
8

S6: 012/2025/D.151



N

N N BN N D DD T I DD O

=

N I Iy N N B

..
e
o’

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co

sur khac biét chil y&u vé yéu té vi tri, chiéu rong mat tién, quy md dién tich va cd sd ha tang

5o vdi tai san can tham dinh:

- V@ vijtri: Tai san thdm dinh tiép gidp hém ra dudng Déc Lap réng khoang 8m. Trong khi
dé, tai san so sanh 2 tiép gidp hém ra ducng Cach Mang Thang 8 rong khoang 3-4m,
kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd s dir liéu
sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh gia c6 don gid quyén su dung
dit cao hon tai san so sanh 2 khoang 10,0% vé yéu té vi tri.

- V& chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé cd chiéu réng mat tién khoang 10,0m.
Trong khi do, cac tai san so sanh 1 va 2 c¢6é chiéu réng mét tién an lugt khoang 6,0m;
5,0m, kém loi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tu thi trudng va co s du
lidu sén ¢ cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia cé don gié quyén su
dung dét cao hon céc tai sén so sanh 1 va 2 lan lugt khoang 2,0%; 2,5% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh c6 quy mé dién tich la 300,0m?. Trong khi do,

cac tai san so sénh 1, 2 va 3 cé quy mé dién tich I3n lugt khodng 160,0m?; 123,7m?;
209,0m?, lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd so dir
liéu sdn cd cua cdng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia co don giad quyén su
dung dat thdp hon cdc tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt khoang 7,0%; 8,82%; 4,55%
vé yéu té quy md dién tich.
V8 co sd ha tdng: Tai san thadm dinh tiép gidp dudng dat. Trong khi do, cac tai san so
sanh 1, 2 va 3 tiép gidp duding bé téng, Igi thé hon tai san tham dinh. Qua phan tich s6
lidu tir thi trudng va co sd dir liéu sén c6 cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san tham
dinh gid cé don gia quyén su dung dat thdp hon céc tai san so sdnh 1, 2 va 3 khoang
5,0% vé yéu td cd sd ha tang.

Théng nhat mire gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gita m&i murc gid chi dan vdi muc gia trung binh

clia cdc murc gid chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sif dung binh quan mutc gia chi

d&n sau didu chinh ctia 3 tai san so sanh dé lam ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh tuong

ifng 14 7.730.000 VND/m?.

Thira dat s6 01, td ban db sé 31, dia chi: T8 dan phd 10, Thi trén T Ha, Huyén Huong Tra,

Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phé Hué) co téng dién tich dat Ia

300,0m?.

Gia tri quy@én sir dung dat = Dién tich dat x Ban gid dat

300,0m? x 7.730.000 VND/m?

2.319.000.000 VND.

Thira dét s6 02, t& ban dd s6 31, dia chi: T8 dan phé 10, Thi trén T& Ha, Huyén Hudng Tra,

Tinh Thifa Thién Hué (nay |a Phudng Huong Tra, Thanh phé Hué) co téng dién tich dat la

300,0m?.

1}

1]

Dién tich dat x Dan gid dat
300,0m? x 7.730.000 VND/m?
2.319.000.000 VND.

+  Gia trl quyén st dung dat

0 012/2025/D.151 9
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Thira dat s8 03, td ban dd s6 31, dia chi: T6 dan phd 10, Thi trdn T Ha, Huyén Huong Tra,
Tinh Thira Thién Hu& (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phd Hué) co téng dién tich dat la

300,0m?.

+  Gia tri quyén s dung dat

Dién tich dat x Bon gia dat
300,0m? x 7.730.000 VND/m?
= 2.319.000.000 VND,

Thira dat s6 04, t& ban dd s 31, dia chi: T6 dén phé 10, Thi trén T Ha, Huyén Huong Tra,
Tinh Thira Thién Hué (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phé Hué) cd téng dién tich dat la

300,0m?.

+  Gia tri quyén sur dung dat

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

| STT Tén tai san

| A | _

‘ Thira dat s6 01, td ban do so
31, dia chi: Té dan phd 01, Thi
tran T& Ha, Huyén Huong Tra,

| Tinh Thira Thién Hué (nay la

| Phudng Hudng Tra, Thanh phd

2.1  Gia tri quyén s dung dat g do thi
' Thira dat s6 03, td ban do so
' 31, dia chi: T6 dan phd 01, Thi
| tran T Ha, Huyén Huong Tra,
\ Tinh Thaa Thién Hué (nay 1a
| Phudng Huong Tra, Thanh phé

3.1 | Gia tri quyén sir dung dat ¢ do thi
' Thira dit s6 04, td ban dé sbé

31, dia chi: Té dan phd 01, Thi
| tran T Ha, Huyén Huong Tra,
| Tinh Thira Thién Hué (nay la

Phudng Hudng Tra, Thanh phé

= Dién tich ddt x Bon gia dat

300,0m? x 7.730.000 VND/m?
2.319.000.000 VND.

Dién tich

(m?)

‘ an gia
- (VND/m?)

Gia tri tham dinh

(VvND)

| Hug)

2.319.000.000

1.1 Gia tri quyén su dung dat ¢ do thi

300,0

7.730.000

2.319.000.000 |

' Thira dat s6 02, t& ban db s6 |
' 31, dia chi: T6 dan phd 01, Thi

2

' tran T Ha, Huyén Huong Tra, |
Tinh Thifa Thién Hué& (nay la \

Phudng Huong Tra, Thanh phé |

 Hué)

2.319.000.000

300,0

|
| 7.730.000

2.319.000.000 |

3

Hué)

2.319.000.000 |

300,0

7.730.000

2.319.000.000 |

4

Hué)

2.319.000.000

4i1| Gid tri quyén sir dung dat d dé thi

300,0

| 7.730.000

2.319.000.000 |

Téng gia tri (VND)

9.276.000.000

S6: 012/2025/D.151

K&t luan tong gia tri (/am tron): 9.276.000.000 VND.
Bing chii: Chin ty hai trdm bay mudi sau triéu déng.

10



R = =3 ==

8. THOTI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han sif dung k&t qua tham dinh gia tai san nay |a sau (06) thang déi vai bat dong san
va ba (03) thang dai vdi dong san ké tir ngay phat hanh bao cdo thdm dinh gia nay.

9. NHUNG BDIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu Iuc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp déng tham dinh gid sé D.173/25/SaigonPA/HB. Trong trudng hgp khach
hang khang thue hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
dbng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp ddéng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cao tham dinh gid lién quan dén Hop ddng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khong cé gid tri phap ly.

K&t qua thadm dinh giad trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thd ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s6 hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh t& - k§ thudt va céc tinh ndng khéc co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay doi phép ly trén gidy td goc ma co
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao dd dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy ta phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén ddy, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van la
y chl quan cta Té thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thai diém tham dinh gia.

Bao cdo tham dinh gia dudc 1ap dua trén phap ly, dédc diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cua to tham dinh, cdc gia dinh, gia thiét dudc néu
xuy@n suét trong ndi dung cua bdo cdo. Do tin cdy cua bado cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mdc dd am hiéu ctia ngudi doc di vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich vu tham
dinh gia, co thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gia chi cé gid tri khi di kém vdi cdc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao céo thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra co thé khdng chinh xac trong thuc t&, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xet ky trudc khi sur
dung Ching thu tham dinh gia.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé sd db nha dat hodc ban do quy hoach nhur dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong méat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do co thé cd sur
sai léch ty |& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Sy sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cdc bén lién
quan luu y khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho moét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp dbng. Chung tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chifng thu sai muc dich da yéu cau.
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10. CAC TAI LIEU KEM THEO
H8 so tham dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt noi bo va

bién ban khao sat hién trang tai san.
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S. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

Sé thé TBV vé gia: XII117.1821 S6 the THV vé gia: 1X14,1228

Nguyén Tran Nam San

S4: 012/2025/D.151 12



==

= s —— |

=== J— |

MOT SO HINH ANH THAM PINH

Cac thira dat s6 01; 02; 03; 04 cung td ban dd sé 31, dia chi: T8 dén phd 10, Thi trdn T
Ha, Huyén Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué€ (nay la Phudng Huong Tra, Thanh phé Hué)

T AN g
_— gl i

DUONG TRUGC TAI SAN

TONG QUAN THUA 02

,.,3» e 3 -
TONG QUAN THUA 04

TGNG QUAN THUA 03



| Aeu) anH uyy enyl yuil

i

BNN-LLIOY,
Ay

(Z9€SET9SEC969%° /0T ' ZS0TPSPZ0865915 OT)

(nH gud yueyl ‘esy bupony buonud
4L BupnH uAnH ‘eH N1 uga iyL ‘0T Qud uep 9L :1yd eip ‘TE s Qp ueq Q3

HNIG WYHL NVS IVL QG 0S

B N OGN OE BN BE O D BN De b bBe bBe e =

')

TO 95 3BP 2Nyl

| cami [ a—

— e S



e

yulp weyy
ues ie

(SZSTEZ6FEQ60F 0T ' 8T60C65ZF0059TS 9T)

(2nH oud yueyy ‘esq) bupony Bugnyd
B| Aeu) 2nH UYL eyl yuil ‘es) Bupny uAnH ‘éH N1 uedy iyl ‘0T Qud uep Q1 :1yYd eip ‘TE 9S QP UBQ Q) ‘Z0 9S 18P BAUL

HNIG WYHL NVS IVL OG OS

ll EE BE O N I B B he D D Eer B e e

e



yuip wey
ues fe|

. uenj uowz a71buop
ghnng L ARGTIRLIOIG)

(958/6//95+969%"Z0T ' S65/T66895/£915 91)

(9nH gud yueyy ‘es) Bupny Bugnud
e| Aeu) 9nH UYL enyl yull ‘el BupnH ugAnH ‘H nL uga iyl ‘0T oyd uep 91 :1yd eip ‘T€ QS QP Ueq Q1 ‘€0 9S 18P BNYL

HNIG WYHL NVS IVL QG 0S

i BN R v O B M S b by BN o EBe B =



e

yuip wey)
ues 1el

Z/988058P07969F°Z0T * 65FTZ605852915°9T)

(8nH oyd yuey] ‘es) Bupny Bugnyd
el Aeu) nH Uiyl enyl yutl ‘ed) BupnH ugAnH ‘eH N1 uedy iyl ‘0T Quyd uep 91 :1yd eip ‘TE 0S Qp ueq Q1

HNIG WYHL NVS IVL1 OG OS

BE P MM AN MM B¢ OO BN AR Be By By Ee Bae

i

0 9s 3EP enylL

—



