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S6 chirng thu: 012/2025/A.020 (SO hgp dong: A.022/25/SaigonPA/HP)

Khach hang yéu ciu tham dinh gia: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién
Noéng Thoén Viét Nam - Chi Nhanh 10

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan
Uyén), tinh Binh Dudng.

Ngay phat hanh chirng thu: 05/03/2025.
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SAIGON PA

S0 012/2025/A 020 Tp. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 03 ndm 2025

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh giri: Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi Nhanh 10

1.

C&n c Hdp ddng thdm dinh gid s6 A.022/25/SaigonPA/HD ngay 03/03/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién N6éng Thon Viét
Nam - Chi Nhanh 10;

Can clr Bdo cdo két qua tham dinh gia s6 012/2025/A.020 ngay 05/03/2025 cla Cdng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

C6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.020
ngay 05/03/2025 vdi cac ndi dung sau day:

KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

—  Tén khach hang: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi Nhanh
10

—~  Ma s6 thué : 0100686174-011

- Dia chi : S6 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quén 10, TP. H6 Chi Minh.
Dai dién : Ong Nguyén Phudng Hudn Chirc vu: Giam ddc

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
- Tén DN : Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
—  Dia chi : Tang 2-3, s& 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.

THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
—  Gia tri quyén str dung dét tai Thira dat s6 504, 427, 1154, 560, 582, 583; t& ban d6 s& 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi x8 Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

. THOI PIEM THAM DINH GIA:

— Théang 03/2025. Ngay khao sat hién trang 03/03/2025.

. MUC PIiCH THAM PINH GIA:

—  Phuc vu céng tac xur ly nd.
CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
~ Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

—  Phap ly cla tai san tham dinh gia la hdp phap.

_ Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.

_  Gid udc tinh giao dich thanh céng |a giad dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung c&p théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quy@n, hiéu biét vé tai san.

—  Gia thiét dac biét: khong co.
Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hdp thura.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

— Céch tiép can tir thi trudng - Phuong phap so sanh.
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SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Dién tich

STT Tén tai san (m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri tham dinh
(VND)

Thira dat s6 504, td ban do6 sé 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Duong

837,00

Gia tri quyén s dung dat trong cay

hang n&m khac ngoai HLATDB 637,00

6.044.000

3.850.028.000

Gia tri quyén sir dung dat trong cay

hang nam khac thuéc HLATDB 200,00

6.044.000

1.208.800.000

Thira dat s6 427, td ban d6 s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

II 2578,00

Gia tri quyén sir dung dat trong cay

hang nam khac ngoai HLATDB 227800

6.044.000

15.581.432.000

Thira dat s6 1154, td ban d6 sé
12, phudng Tan Vinh Hiép, thi xa
Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén),
tinh Binh Duong

287,00

Gia tri quyén sur dung dat trong cay

hang ndm khac ngoai HLATDB 184,40

6.044.000

1.132.645.600

Gia tri quyén s(r dung dat trong cay

hang ndm khac thuéc HLATDB 93,60

6.044.000

601.982.400

Thua dat s6 560, td ban d6 s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Ducong

v 905,00

Gia tri quyén s dung dat d ngoai

HLATDB 300,00

7.384.000

2.215.200.000

Gia tri quyén sUr dung dat trong cay

lau nam ngoai HLATDB Faes

6.078.000

2.564.916.000

Gia tri quyén s dung dét trong cay

lau nam thudc HLATDB 183,00

6.078.000

1.112.274.000

Thira dat s6 582, td ban do s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay |a TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

1618,00

Gia tri quyén st dung dat trong cay

hang nam khac ngoai HLATDB 16:06,00

6.044.000

9.779.192.000

Thua dat s6 583, td ban do6 s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

V1 1020,00

Gia tri quyén sur dung dat trong cay
hang nam khac ngoai HLATDB

1020,00

6.044.000

6.164.880.000

Téng gia tri (VND)

44.211.350.000

Két luan téng gia tri tai san: 44.211.350.000 VND. —
Bang chi: B6n mudi bén ty hai tram mudi mét triéu ba trdm ndm mudi nghin déng.
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THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thai han st dung k&t qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gid nay.

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuén thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s& A.022/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vd hiéu va toan b Ching thu/
Bao cdo thadm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé& khong cd gia tri phap ly.

P&i vdi phan dién tich dat thuéc HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gid thi trudng. Khi Nha
nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, giad dat do co quan cé thdm quyén quyét
dinh. Do do6, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi st dung két qua tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh qid trén chi cd gia tri khi chu tai san dd hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén st dung déat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khdach hang |a chi tai san hodc bén th ba yéu ciu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d&c tinh kinh té& - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc t& tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc ctia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA khong
tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma cd thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich s dung dat
vdi tai san thadm dinh, Saigon PA sir dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n dai vé cing muc dich str dung dat véi tai sdn tham dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich sir dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dét. Trong thuc
té&, viéc chuyén d8i muc dich st dung dat c6 thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma Saigon
PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét ky ddc di€ém nay trudc khi sir dung két qua thadm dinh gia.

Trong trudng hop st dung dat hdn hdp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich sir dung dat dugc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nh&n dan cdp tinh/thanh phd
truc thudc trung uwong cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén
viéc chuyén déi muc dich st dung dat chua dudc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh
hudng trong y&u dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khdch hang va cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van 13
y chl quan ctia Té thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thadm dinh gia.
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Nguyén Vin Phu

K&t qua tham dinh gid chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhéat theo yéu
cau cuia khach hang tai hgp déng. Ching toi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo k&t qua thdm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, dic diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cua tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cao. D06 tin cdy clua bao cao phu thudc nhiéu
vao kha nd3ng nhan xét va mic dd am hiéu cla ngudi doc d6i vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong dich
vu thadm dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan 1adm anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu drt'éri\ty(t:h, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cothé cé su
sai l&ch ty 1é trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia t6 thdm dinh. Su saﬁiéch nay
cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén Iien’twan Uy
y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia. »;,_/

Két qua th&m dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc neu»xuyen sudt
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té&, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi s
dung Ching thu thdm dinh gia.

B&o cdo két qua thdm dinh gia s8: 012/2025/A.020 kem theo Ching thu nay.

Hb sd thdm dinh gia clia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai sdn thdm dinh, sd dd vi tri, hinh anh thuc t& va bién ban khao sat hién trang tai san.
Chirng thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA giir 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - co6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thic sao chép Chirng thu'thdm dinh gid khéng co sur dong y badng van ban cta Saigon
PA d&u la hanh vi vi pham phap luat.

Nguyén Thij Diéu Vi
So theé TPV vé gia: XI117.1821 So6 the TBV vé gia: 1X14.1228

hS. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.020

Tp. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 03 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Cong ty TNHH Tha&m dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

~  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phl Nhudn, TP HCM,

— Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/THBG do Bo Tai
chinh cé&p lan dau ngay 19/08/2015 va cép ddi lan 3 ngay 21/09/2022.

~ Hoat déng theo Théng bado s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cta B6 Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2024.

~  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
~ Tén khach hang: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi Nhanh
10

Ma so thué : 0100686174-011
—~  Dia chi : S& 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quan 10, TP. Hb Chi Minh.
Dai dién : OGng Nguyén Phudng Huan Churc vu: Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gid tri quy@n sir dung dat tai Thira d4t s6 504, 427, 1154, 560, 582, 583; t& ban dd s5 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Duong.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—~  Phuc vu cbng tac x( ly ng.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

- Thang 03/2025.

— Ngay khao sat hién trang 03/03/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cép;

—  Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

—~  Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat ddéng san va cic phuong tién truyén thdng khac da qua kiém chiing;
Théng tin tlr cdc van ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xa hoi tai khu vuc thdm dinh gid;

—  Théng tin tir cd s& dif liéu san cé clia Céng ty ThAm dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cf phap ly dé tham dinh gia:

~  Luét gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S6: 012/2025/A.020 1
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Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha § s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu
chinh diéu cta Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét moét sé diéu clua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu v& Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B4 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gia, co s& gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach ti€p can tl chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu sd 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v& tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B4 tai chinh vé Ban hanh cadc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B¢ tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gia; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché& dé bdo
cao vé hoat déng thdm dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh giad va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hdi déng tham dinh gia;

Théng tu sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B4 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam v& Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B0 tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhéat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B Tai chinh, Hudng dan ché dd quan ly,
sr dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla Bd Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir n&m tai chinh n&m 2013, dudc stra ddi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta Bd Tai chinh sira déi, b6 sung mét sé
Diéu clia Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bd Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, sr dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Thong tu s& 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla Bé Tai chinh sira ddi, bd sung mét s&
diéu cla Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cta B Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, str dung va trich kh&u hao tai san ¢ dinh, cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tr nam tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.020 2



Nghi quyét s6 20/2024/NQ-UBND ngay 12/12/2024 ctia Hi ddng nhan dan tinh Binh Dudng,
vé diéu chinh bang gié cdc loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban
hanh kém theo Nghi quyé&t s6 20/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 cla Hi déng nhan dan
tinh.

Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cap lai I1dn 3 ngay 21/09/2022;

Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach
th&m dinh vé gid du didu kién hanh ngh& tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cdc doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hop ddng thAm dinh gia sd A.022/25/SaigonPA/HD ngay 03/03/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam
- Chi Nhanh 10;

Gidy chifng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BE 381455 co s6 vao s6 cdp gidy chimng nhén: CH01092 dugc UBND huyén Tan Uyén cap
ngay 21/04/2011.

Gidy ching nhan quyén str dung dat, quy@n sd hitu nha & va tai san khac gén lién vdi dat
s6 BD 124418 cd s6 vao s cdp gidy chirng nhan: CH00997 dugc UBND huyén Tan Uyén cdp
ngay 26/01/2011.

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién vdi dat
s6 BO 430370 c6 s6 vao sd cap gidy chirng nhan: CH02861 dugc UBND huyén Tan Uyén cdp
ngay 24/06/2013.

Gidy ching nhan quy&n st dung dat, quy@n sd hltu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s& BL 955826, c6 s6 vao sd cdp gidy chifng nhan: CH 02614 dugc UBND huyén Tan Uyén
cdp ngay 21/02/2013.

THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3

3

3.

.1. Quyén su dung dat thua dat s6 504, td ban d6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi

xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

.1, Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 504, t& ban d6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhua réng khoang
6m); vi tri tai san cdch dudng DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Tan Vinh Hiép
khoang 1,4km. C&n cf hd so phap ly khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san
trong qua trinh khao sat dudi sy huéng dan clia khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san
tham dinh lién k& vdi cac thira d&t s6 427, 1154, 560, 582, 583 clng thudc td ban dd s6 12;
phuding Tan Vinh Hiép, thi x& Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mét
kh&i théng nhét tiép giap dudng hudng ra dudng DT 746.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dudc cong nhan theo gidy chifng nhan la: 837 m?2. Trong do6:
+ Dién tich d&t ngoai HLATDB: 637,00 m?
+ Dién tich d&t thudc HLATDB: 200,00 m?2 (cén c\f theo gidy ching nhan)
Muc dich st dung dat: P&t tréng cdy hang nam khac.
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Thdi han si&r dung: D&n thang 10/2071.

Hinh thirc st dung: S{r dung riéng.

Ngudn gdc s dung: Céng nhdn QSDD nhu giao dat khéng thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Khéng can daéi.

Hién trang su dung hién tai: trén dat co cong trinh la nha xudng.

3.1.3. Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat & tai dé thi, dat cd sd san xudt phi néng nghiép va dat
giao théng, tham khao theo gidy chiing nhan va theo théng tin trén trang théng tin quy hoach
cla Sd Tai nguyén va MGi trudng Tinh Binh Dudng (https://ghkhsdd.binhduona.gov.vn/).

3.2. Quyén sir dung dat thua dat sé 427, td ban dé sé 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi

xa Tan Uyén (nay Ia TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

3.2.1. Vi tri

Tai san thadm dinh toa lac tai thira dat sé 427, td ban do sé 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xd Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Duong.

Vi tri: Tai san thdm dinh khéng ti€p gidp dudng, ti€p gidp cdc thira dat khac; vi tri tai san
cach duong DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Tan Vinh Hiép khoang 1,4km. Can
cU hd sd phap ly khach hang cung cép va hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat
dudi su hudng dan cua khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién k& vdi cac
thira dat s6 504, 1154, 560, 582, 583 clung thudc td ban dd s6 12; phudng Tan Vinh Hiép,
thi xa8 Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mot khdi théng nhét tiép giap
dudng hudng ra dudng DT 746.

3.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc coéng nhan theo gidy chi'ng nhén la: 2578 m2.

Muc dich st dung dat: B4t trong cdy hang ndm khéac.

Thdi han s dung: Bé&n thang 10/2071.

Hinh thic sir dung: Sir dung riéng.

Ngudn gdc st dung: Céng nhan QSDD nhu giao dat khdng thu tién sl dung dat.
Hinh dang 16 dat: tuong d&i can déi.

Hién trang s dung hién tai: trén dat co céng trinh la nha xudng.

3.2.3. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat cd sd san xudt phi néng nghiép theo théng tin trén trang
théng tin quy hoach clia S& Tai nguyén va Mai trudng Tinh Binh Dudng
(https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

3.3. Quyén sir dung dat thua dat s6 1154, td ban dé sé 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi

xa Tan Uyén (nay lIa TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

3.3.1. Vi tri

Tai sadn th&m dinh toa lac tai thira dat s6 1154, td ban do s 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
x3 Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dugng.

Vi tri: Tai san thdm dinh ti€p gidp dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhua rong khoang
6m); vi tri tai san cach dudng DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Téan Vinh Hiép
khoang 1,4km. C3n cl hd sd phap ly khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san
trong qua trinh khao sat dudi su hudng dan clia khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san
tham dinh lién ké vdi cac thira dat s6 427, 504, 560, 582, 583 cling thudc td ban d6 s6 12;
phudng Tan Vinh Hiép, thi x& Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mét
kh@i théng nhat ti€p giap dudng hudng ra dudng DT 746.
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3.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dugc céng nhan theo gidy chirng nhan la: 287 m2. Trong do:
+ Dién tich dat ngoai HLATDB: 187,40 m?
+ Dién tich d&t thuéc HLATDB: 99,60 m? (can cU theo gidy ching nhéan)
Muc dich sir dung dat: D&t trong cdy hang ndm khac.
Thai han st dung: Bén thang 10/2063.
Hinh thic st dung: Sir dung riéng.
Ngudn géc sur dung: Céng nhan QSDD nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Khong can déi.
Hién trang sur dung hién tai: trén dat co cong trinh la nha xudng.

3.3. Thong tin quy hoach
Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat & tai dé thi va dat giao théng, tham khao theo gidy
chirng nhén va theo théng tin trén trang thong tin quy hoach ctia S& Tai nguyén va Méi trudng
Tinh Binh Dugng (https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

4. Quyén su dung dat thira dat s6 560, td ban d6 sé 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

4.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira d&t s& 560, t§ ban d6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xd Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dugng.
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhua réng khoang
&m); vi tri tai san cach dudng DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Tan Vinh Hiép
khoang 1,4km. Can c ho sd phap ly khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san
trong qua trinh khao sat dudi su’ hudng dan ctia khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san
thdm dinh lién ké vdi cdc thira d&t s6 427, 504, 1154, 582, 583 cling thudc t& ban d6 s6 12;
phudng Tan Vinh Hiép, thi x& Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mot
khdi théng nhat ti€p giap dudng hudng ra dudng DT 746.

4.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dugc cong nhéan theo gidy chifng nhan la: 905 m?2. Trong do:
+ Dién tich dat d ngoai HLATDB: 300,00 m?
+ Dién tich dat trong cdy lau nam ngoai HLATDB: 422,00 m?
+ Dién tich dat tréng cay lau nam thudc HLATDB: 183,00 m? (cadn c theo gidy ching nhan)
Muc dich sif dung dat: Bat ¢ (300,00 m?), dat tréng cay lau nam (605,00 m?).
Thdi han sir dung: D&t d: l1au dai; Bat trong cay l1au nam: Dén thang 10/2071.
Hinh thirc s dung: SU dung riéng.
Ngubn gbc sir dung: Dat ¢: Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat; Dat trong cay lau
nam: Céng nhan QSDD nhu giao dat khéng thu tién st dung dat.
Hinh dang 16 dat: tudng ddi can dai.
Hién trang su dung hién tai: trén dat cdé coéng trinh 1a nha vén phong.

4.3. Théng tin quy hoach
Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat & tai dé thi va dat giao théng, tham khao theo gidy
chitng nhén va theo théng tin trén trang théng tin quy hoach cla SJ& Tai nguyén va Mai trudng
Tinh Binh Dugng (https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).
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.5. Quyén s dung dat thira dat sé 582, td ban d6 sé 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi

xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

5.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s& 582, td ban dd s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
x& Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Duong.
Vi tri: Tai san thdm dinh khdéng ti€p gidp dudng, ti€p giap cac thura dat khac; vi tri tai san
cach dudng DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Tan Vinh Hiép khoang 1,4km. Can
cr hd so phap ly khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat
dudi su hudng dan cua khach hang, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh lién ké vdi cac
thira d&t s6 504, 1154, 560, 427, 583 cling thudc td ban ddé sd 12; phudng Tan Vinh Hiép,
thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dugng thanh mét khdi thdng nhat ti€p giap
dudng hudng ra dudng DT 746.

3.5.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc cdng nhan theo gidy chirng nhan la: 1618 m2.

Muc dich sir dung dat: Dat trong cdy hang nam khac.

Thai han st dung: Dé&n thang 10/2071.

Hinh thirc sir dung: S& dung riéng.

Ngudn gbc st dung: Céng nhan QSDD nhu giao dét khdng thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: can ddi.

Hién trang str dung hién tai: trén dat cé cong trinh la nha xudng.

3.5.3. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat cd sd san xudt phi ndng nghiép, tham khao theo théng
tin trén trang théng tin quy hoach ctia S Tai nguyén va Méi trudng Tinh Binh Duong
(https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

3.6. Quyén sir dung dat thira dat sé 583, td ban d6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi

xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Duong.

3.6.1. Vi tri

|

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 583, td ban do s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
x& Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

Vi tri: Tai san thdm dinh khdng ti€p gidp dudng, ti€p gidp cac thira dat khac; vi tri tai san
cach dudng DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Tan Vinh Hiép khoang 1,4km. Cdn
clr hd sd phdp ly khach hang cung cap va hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat
dudi su hudng dan cta khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san th&m dinh lién ké vdi cac
thira dat s& 504, 1154, 560, 427, 582 cung thudc td ban dd sé 12; phudng Tan Vinh Hiép,
thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudgng thanh mét khdi thdng nhat ti€p gidp
dudng hudng ra dudng DT 746.

3.6.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc céng nhan theo gidy chifng nhan la: 1020 m?2.

Muc dich sir dung dat: D4t trong cdy hang nam khac.

Thdi han sir dung: DE&n thang 10/2071.

Hinh thic sir dung: SU dung riéng.

Ngudn gbc str dung: Céng nhan QSDP nhu giao dat khéng thu tién sur dung dat.
Hinh dang 16 dat: can ddi.

Hién trang st dung hién tai: trén dat c6 cbng trinh la nha xudng.
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6.3. Thong tin quy hoach
Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat co sd san xudt phi néng nghiép, tham khao theo théng
tin trén trang théng tin quy hoach cla Sd Tai nguyén va Mai trudng Tinh Binh Dudng
(https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

1. Théng tin téng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thj trudng cung cau
bat déng san tuong déi doi dao ddi vdi tai san la dat cé quy md dién tich trung binh va quy
mo dién tich 1dn.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuén gia gilta bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong béi cdnh kinh t&€ vi md trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
mat béng I3 sudt duy tri & mic thdp, lam phat tdng trong tdm ki€m sodt, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san co hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. M3c di van con mét s kho khan nhu
tang trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trai phi€u déi vdi doanh nghiép bat
ddng san con Ién, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phdp thdo gd khd khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vic thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trié€n &n dinh trong dai han.

2. Thong tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu tdé khac c6 anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t8 vé kinh té: Khu dan cu tap trung tudng ddi déng; hoat déng kinh té phat trién.
Y&u t6 vé x3 hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng c6; dan tri cao; an ninh xa hoi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phép Iy cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.

Giad udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung c&p théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khéng co.

Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hgp thira.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Cin clr vao dic diém kinh té - k¥ thuét cta tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon cac phudng phap tham dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tir thi trudng - phuong phap so sanh:
+ Phuong phap so sanh: Phudng phép so sdnh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gid trj cua tai san thdm dinh gia dua trén cd sd phan tich mudc gié cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
Can clf theo phap ly cua khach hang cung cdp, trang théng tin quy hoach cla S& Tai nguyén
va Mai trudng Tinh Binh Dudng va khao sét thuc t&, Saigon PA nhan dinh cac thura dat tham
dinh lién k& nhau hdp thanh mét khéi théng nhat cé tong dién tich 7245m2, chiéu rong madt
tién khoang 104,8m va ti€p gidp dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhua rong khoang
6m). D& danh gia day du Idi thé cla cac thira d&t thdm dinh, Saigon PA dé xudt xac dinh gia
tri tai san trong diéu kién hdp thira.
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat trong cay hang nam khac
<+ Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

TSSS3

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2
N Thd&i diém/Tinh Rao ban thdng | Rao bdn thang | Rao bdn thang
trang giao dich 2/2025 2/2025 9/2024
) Thoéng tin tham Lién hé - Lién hé - Lién hé -
chiéu 0839.186.168 0839.186.168 0909371552
3 Tinh trang phép Gidy ching Gidy ching Gidy chung
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb
. Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Dieu kién giao - o . " ; " ; "
4 dich dich théng dich théng dich théng dich théng
' thudng thudng thudng thudng
5 21;: dich str dyng HNK CLN CLN ONT+CLN+HNK
He;_;j:;ng Hém dudng Hém du‘c‘in\g Hém du‘dn‘g
et T DT746, Phudng | DT746, Phudng D'l:746, Phudng
6 e Vinh Hiép, Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép,
’ . o Thanh phé Tan | Thanh phd Tan | Thanh phd Tan
Thanh phdé Tan . . R . N .
Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh
Duadng Dudng Dudng
Dudng
7 Eg;e” Fong mat 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
8 Quy mé dién tich 7245,00m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
8.1 | Dién tich dit g - - 100m2
Dién tich dat
8.2 | tréng cdy hang - - 123,7m2
nam khac
Dién tich dat
8.3 | tréng cay lau 2223,3m2 2117,5m2 1974,4m2
nam
. . budng nhua Pudng nhua puong nhua Pudng nhya
9 Cd sd ha tang
em em em em
. ) . o o o Khéng can dgi
10 | Hinh dang Khéng can ddi Can doi Can dai (hinh chi¥ L)
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng cé bat Khong co bat Khéng co bat Khong cé bat
11 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thay
Gia rao ban
12 (VND) 15.563.100.000 | 14.822.500.000 | 12.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
thong tin tré théng tin trén thong tin tré
Nhan dinh tir gia 5 1 L g K ong tin Ben
. thi trudng, thi trudng, thi trudng,
rao ban vé gia . ) ) ; ) ,
13 SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh

I I N

e

Il Tl N I I e

udc tinh giao
dich thanh cbéng

gia kha néng
thuong lugng
vé gia thap

gid kha nang
thuong lugng
vé gid thap

gia kha nang
thuong lugng

veé gia thap

Gia udc tinh giao

14 | dich thanh céng 15.407.469.000 | 14.674.275.000 | 11.880.000.000
(VND)
Gia tri chuyén
15 | ddi muc dich sur 78.204.578 74.483.063 209.647.020
dung dat (VND)
1 | Dongie QSDD 6.895.000 6.895.000 5.309.000
(VND/m?)
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san th&m dinh gid, Saigon PA ti€én hanh 14p bang digu chinh cic yéu td so sanh dé xac
dinh cdc mirc gid chi d&n nhu sau:
STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| bon gia thi trudng
A 6.895.000 6.895.000 5.309.000
(VND/m2)
B biéu chinh theo cac yéu
td so sanh
. L, Gidy chiing Gidy ching Gidy chirng
TimiErang phap: Ly nh&n QSD® | nhan QSDP | nhén QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.895.000 6.895.000 5.309.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.895.000 6.895.000 5.309.000
S6: 012/2025/A.020 9
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hém dudng Hém dudng Hém dudng Hém dudng
DT746, DT746, DT746, DT746,
Phudng Tan Phudng Tan Phudng Tan Phudng Tan
Vi tri Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép,
; i Thanh phé Thanh phé Thanh phé Thanh phé
Tan Uyén, Tan Uyén, Tan Uyén, Tan Uyén,
Binh Dudng Binh Dudng Binh Dudng Binh Dudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.895.000 6.895.000 5.309.000
Chiéu réng mat tién 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
4 Ty Ié diéu chinh 7,07% 7,07% 7,88%
Muc diéu chinh 487.477 487.477 418.349
Gia tri sau diéu chinh 7.382.477 7.382.477 5.727.349
Quy mb dién tich 7245,0m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
c | Ty Ié digu chinh -10,04% -10,26% -10,09%
Mdc diéu chinh -692.258 -707.427 -535.678
Gia tri sau diéu chinh 6.690.219 6.675.050 5.191.671
. " Ppudng nhua | Budng nhua Pudng nhua budng nhua
Cd sd ha tang
em em em 6m
6 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.690.219 6.675.050 5.191.671
{ . . Khéng can
' Hinh dang Khong can Can d6i Can d6i d6i (hinh chit
daéi 1)
7 Ty Ié diéu chinh -5,00% -5,00% 5,00%
Muc diéu chinh -344.750 -344.750 265.450
Gia tri sau diéu chinh 6.345.469 6.330.300 5.457.121
Khéng cé bat | Khdéng cé bdt | Khéng co bdt | Khdng co bét
Phong thuy Igi gi v&é mat | Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thay phong thay phong thuy phong thuy
8 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.345.469 6.330.300 5.457.121
c | Mucgia chidan 6.345.469 6.330.300 5.457.121
(VND/m?)
Gia tri trung binh cua
C1l | muc gia chi dan 6.044.296
(VND/m?)
S4: 012/2025/A.020 10
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STT|  Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Mirc do chénh léch vdai
C2 | gia tri trung binh cua 5,0% 4,7% -9,7%
cac murc giad chi dan (%)
Nhan dinh mic gia chi 6.044.000
dan (VND/m?2) T
| Téng gia tri diéu chinh
- . 1.524.485 1.539.654 1.219.477
S48 lan diéu chinh 3 3 3
E 5,0% - ,0% -
Bién db digu chinh ° 5,0% - 10,3% | 0
10,0% 10,1%
Téng gia tri diéu chinh
. -549.532 -564.701 148.121
|thuan

<+ Phan tich va diéu chinh cac yéu tdé khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thép dugdc, Saigon PA nhéan dinh cac tai san so séanh co
suf khac biét chu y&u vé cac yéu td chiéu rdong mat tién, quy md dién tich, hinh dang so vdi
tai san can tham dinh:

Vé chiéu réng mét tién: Tai san tham dinh cé chiéu réng méat tién khoang 104,80m.
Trong khi dé cac tai san so sanh 1, 2, 3 co chiéu réng mat tién lan lugt la khoang 20,0m;
20,0m; 10,20m nén kém Igi thé hon so vdi tai san thAdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu
tlr thi trudng va cd so dit liéu sén cé cua cbéng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh
gia co don gia quyén su dung dat cao hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 1an lugt Ia khoang
7,07%; 7,07%, 7,88% vé yéu té chiéu réng mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich 1& 7245,0m2. Trong khi dé cac
tai san so sanh 1, 2, 3 c6 quy mé dién tich Ian lugt 18 2223,3m2; 2117,5m2; 2198,1m2
nén Igi thé hon so vdi tai san tham dinh giad. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd sd
dit lidu sén cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén
s dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 Ian lugt la khoang 10,04%; 10,26%;
10,09% vé yéu té quy mo dién tich.

Vé hinh déng: Tai san thdm dinh gid cé hinh dédng khéng cdn déi. Trong khi dé, tai séan
so sdnh 1, 2 cé hinh déng cdn déi nén Igi thé hon so vdi tai san tham dinh gid va tai san
so sdnh 3 cé hinh dédng khéng cdn ddi (hinh chr L) nén kém Igi thé han so vdi tai san
thdm dinh gid. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va co sé di liéu san cé cua cong ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gid quyén su dung dét thép hon tai
san so sanh 1, 2 /& khoang 5% va cao hon tai san so sanh 3 khoang 5% vé yéu t& hinh
dang.

% Thé&ng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

~ Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch giita méi muc gia chi ddn v&i mUrc giad trung binh
clia cac muc gid chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA d& xudt sir dung binh quan muc gia chi
dan sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé& lam ddn giad chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng Ung 1a 6.044.000 VND/m?2,

Thira dat sd 504 co dién tich dat trong cdy hang ndm khac ngoai HLATDB la 637,00 m?:

Gia tri dién tich dat = Dién tich x Ban giad

= 637,00 m? X 6.044.000 VND/m?
= 3.850.028.000 VND.

SG6: 012/2025/A.020 11
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Thira dét sé 504 cé dién tich dat trong cdy hang ndm khac thuéc HLATDB la 200,00 m?:

Gia tri dién tich dat

Dién tich x Dan gia
200,00 m? X 6.044.000 VND/m?
1.208.800.000 VND.

—  Thira d&t s6 427 co dién tich dat trong cdy hang ndm khac ngoai HLATDB la 2578,00

m?2:

Gia tri dién tich déat

Dién tich x Bdn gia
2578,00 m? X 6.044.000 VND/m?
15.581.432.000 VND.

— Thira dat s6 1154 c6 dién tich ddt trong cdy hang nam khac ngoai HLATDB la 187,40

m2;

Gia tri dién tich dat

Dién tich x Ddn giad
187,40 m? X 6.044.000 VND/m?
1.132.645.600 VND.

—  Thira d&t s6 1154 c6 dién tich dat trong cdy hang ndm khac thuéc HLATDB la 99,60 m?:

Gia tri dién tich dat

m2;

Gia tri dién tich dat

Dién tich x Bdn gia

= 99,60 m? x 6.044.000 VND/m?

= 601.982.400 VND.
~  Thura dét s6 582 co dién tich

dét trong cay hang nim khac ngoai HLATDB [33618,00
Dién tich x Don gid - \z)
1618,00 m? x  6.044.000 VND/m? A«
9.779.192.000 VND.

_ Thifa dat s6 583 c6 dién tich dat trong cay hang n¥m khdc ngoai HLATDB 131020,00

m2:

Gia tri dién tich d4t

Dién tich x Dan gia

= 1020,00 m? x 6.044.000 VND/m?
= 6.164.880.000 VND.

Luu v: DS6i v8i phan dién tich dat thuéc HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gia thi trugng.
Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gid dat do ca quan cé thdm
quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA dé& nghi khach hang luu y khi sf dung két qua thdm

dinh gia.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat trong cay lau nam

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu t6 so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:

[STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Thai diém/Tinh Rao ban thdng | Rao ban thang | Rao ban thang
\ trang giao dich 2/2025 2/2025 9/2024
Théng tin tham Lién hé - Lién hé - Lién hé -
chiéu 0839.186.168 0839.186.168 0909371552
Tinh trang phép Gidy chung Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
S§: 012/2025/A.020 12
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
R R Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 gi]:r? Kien gldo dich théng dich théng dich théng dich thong
' thudng thudng thudng thudng
g | Mucdich su CLN CLN CLN ONT+CLN+HNK
dung dat
Hém dudng Hém dudng Hém dudng Heém dudng
DT746, Phudng | DT746, Phudng | DT746, Phudng | DT746, Phudng
6 | Vitri Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép, | Tén Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép,
' Thanh phé Tan | Thanh ph& Tan | Thanh ph6 Tén | Thanh phd Tan
Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh
Dudng Dudng Dugng Duong
7 gg'ne“ rong mat 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
8 | Quy md dién tich 7245,00m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
8.1 | Dién tich dat ¢ - - 100m2
Dién tich dat
8.2 | tréng cdy hang - - 123,7m2
nam khac
Dién tich dat
8.3 | tréng cdy lau 2223,3m2 2117,5m2 1974,4m2
nam
9 | co sé ha tang Pudng nhya Pbudng nhua budng nhua Pudng nhua
6m 6m 6m 6m
10 | Hinh dang Khéng can dGi Can dsi Can déi Khang can dei
(hinh ch{ L)
Khéng cé bat Khéng c6 bat Khéng co bat Khong cé bat
11 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Idi gi vé mat
. phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
12 ?\'/E'N;O ban 15.563.100.000 | 14.822.500.000 | 12.000.000.000
L Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
A o e thong tin trén théng tin trén théng tin trén
fahoagé?nvlt;é?la thi trudng, thi trudng, thi trudng,
13 gy y SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao o . i 5w i i w
dich thanh cong gia kha nang gia kha nang gia kha nang
’ thuong lugng thudng lugng thuang lugng
vé gia thap vé gia thap vé gia thép
Gid udc tinh giao
14 | dich thanh cbéng 15.407.469.000 | 14.674.275.000 | 11.880.000.000
(VND)
Gia tri chuyén
15 | d&i muc dich sur 0 0 132.328.853
dung dat (VND)
g | '20n gie bnitg 6.930.000 6.930.000 5.344.000
(VND/m?)
S4: 012/2025/A.020 13
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<+ Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh cdc yéu td so sanh dé xac

dinh cdc muc gid chi ddn nhu sau:
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STT Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
g | BENEISTT thong 6.930.000 6.930.000 5.344.000
(VND/m?2)
;3 Diéu chinh theo cac yéu
td so sanh
Tinh trang phép 1y Gié:y ching Giz%y ching Gia‘z’y ching Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
i Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.930.000 6.930.000 5.344.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc digu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.930.000 6.930.000 5.344.000
Hém dudng Hém dudng Hém dudng Hém dudng
DT746, DT746, DT746, DT746,
Phudng Tan Phudng Tan Phudng Tan Phugng Tan
Vi tri Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép,
Thanh phé Thanh phé | Thanh phé Téan Thanh phé
8 Tan Uyén, Tan Uyén, Uyén, Binh Tan Uyén,
Binh Dugng Binh Ducng Dudng Binh Ducong
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.930.000 6.930.000 5.344.000
Chiéu réng mat tién 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
4 Ty 1é diéu chinh 7,07% 7,07% 7,88%
Mutc diéu chinh 489.951 489.951 421.107
| Gia tri sau diéu chinh 7.419.951 7.419.,951 5.765.107
Quy md dién tich 7245,0m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
= Ty Ié diéu chinh -10,04% -10,26% -10,09%
Muc diéu chinh -695.772 -711.018 -539.210
Gia tri sau diéu chinh 6.724.179 6.708.933 5.225.898
. - budng nhua | Pudng nhua budng nhya budng nhua
Cd sd ha tang
6m 6m em em
6 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.724.179 6.708.933 5.225.898
S§: 012/2025/A.020 14
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
. . Khdng cén
. , Khong can . . . o P .
Hinh dang o Can daoi Can déi déi (hinh chl
7 L)
Ty Ié diéu chinh -5,00% -5,00% 5,00%
Muc diéu chinh -346.500 -346.500 267.200
Gia tri sau diéu chinh 6.377.679 6.362.433 5.493.098
' Khéng c6 bdt | Khéng co bdt | Khéng cé bdt | Khdng cd bat
Phong thuy Igi gi vé mat | Idi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
5 phong thly phong thuy phong thuy phong thay
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 6.377.679 6.362.433 5.493.098
c | Mc gia chi dan 6.377.679 6.362.433 5.493.098
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | murc gid chi dan 6.077.737
(VND/m?)
MUc db chénh |éch vdi
| gid tri trung binh cla
c2 | cac mitc qid chi d3 4,9% 4,7% -9,6%
cac murc gia chi dan
(%)
B Nhé_‘mxdjnh mirc gia 6.078.000
chi dan (VND/m?)
Wiing gia el gy ehink 1.532:223 1.547.469 1.227.517
gop
S6 Ian diéu chinh 3 3 3
® | Bién do diu chinh 20% s oo -10,3% | D
10,0% 10,1%
::Ségng'a ] i Kl 5520301 557 567 149.098

=

— |
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< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cic tai san so sanh co

su khdc biét chl y&u vé cac yéu t8 chigu réng mat tién, quy md dién tich, hinh dang so vdi

tai san can tham dinh:

- V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 104,80m.
Trong khi dé cdc tai san so sanh 1, 2, 3 c6 chiéu réng mat tién lan luot la khoang 20,0m;
20,0m; 10,20m nén kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu
tr thi trudng va cd s6 di lidu sén cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh
gig cé don gid quyén su dung dét cao hon cac tai sén so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang
7,07%; 7,07%; 7,88% vé yéu té chiéu réng mat tién.

S6: 012/2025/A.020 15



- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé dién tich la 7245,0m2. Trong khi dé cac
tai san so sanh 1, 2, 3 ¢6 quy md dién tich ldn lugt la 2223,3m2; 2117,5m2; 2198,1m2
nén Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich s6 liéu t thi trudng va cd sd
dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén
SuU dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 lan luot la khoang 10,04%; 10,26%;
10,09% vé yéu tdé quy mé dién tich.

- V& hinh dang: Tai san thdm dinh gia cé hinh dang khéng cén déi. Trong khi dé, tai san
so sdnh 1, 2 cé hinh dang cadn déi nén Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gia va tai san
so sanh 3 c¢d hinh dang khéng cdn déi (hinh chr L) nén kém Igi thé hon so vdi tai san
thdm dinh gid. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va co sd di liéu sdn cé cua cong ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thép hon tai
san so sanh 1, 2 la khoang 5% va cao hon tai san so sanh 3 khoang 5% vé yéu td hinh
dang.

<+ Thd&ng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giita m&i mirc gid chi ddn vdi mirc gid trung binh

cla cac muc gia chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA d& xuét st dung binh quan muc gié chi

dan sau didu chinh ctia 3 tai san so sanh dé |am dan gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng 'ng 12 6.078.000 VND/m?2,

— Thira dat s6 560 co dién tich dat trong cay lau nam ngoai HLATDB la 422,00 m2:

Gia tri dién tich dat Dién tich x Ddn gia
422,00 m? X 6.078.000 VND/m?
2.564.916.000 VND.

—  Thifa dat s6 560 c6 dién tich dat trong cay 1du nam thudc HLATDB la 183,00 m?:

Gia tri dién tich dat = Dién tich x Ddn gia
= 183,00 m? X 6.078.000 VND/m?
= 1.112.274.000 VND.
Luu y: DGi vdi phan dién tich dat thuéc HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng.
Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gia dat do cd quan cé tham
quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA d& nghi khach hang Iuu y khi str dung két qua thadm
dinh gia.
6.2.3. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢
% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tudng déng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thai diém/Tinh Rao ban thdng | Rao ban thidng | Rao ban thang
. trang giao dich 2/2025 2/2025 9/2024
Théng tin tham Lién hé - Lién hé - Lién hé -
2 chiéu 0839.186.168 0839.186.168 0909371552
Tinh trang phap Gidy chung Gidy ching Gidy ching
3 ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
| e Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) N ’ 4 ’ " : .
4 ‘ dich théng dich théng dich théng dich théng
dich thudng thudng thudng thudng
S6: 012/2025/A.020 16
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STT | Y&u té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
5 | Mucdich st ONT CLN CLN ONT+CLN+HNK
dung dat
Hém dudng Hém dudng Hém dudng Hém dudng
DT746, Phudng | DT746, Phudng | DT746, Phudng | DT746, Phudng
& | it Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép,
' Thanh phé Tan | Thanh phd Tan | Thanh ph6 Tan | Thanh phé Tan
Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh
Dudng Dudng Duong Dudng
y | CMRrRLS At 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
tien
8 | Quy mb dién tich 7245,00m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
8.1 | Dién tich dat ¢ = . 100m2
Dién tich dat
8.2 | tréng cdy hang - - 123,7m2
nam khac
Dién tich dat
8.3 | trong cdy lau 2223,3m2 2117,5m2 1974,4m2
nam
. . budng nhua Pbudng nhua Pudng nhua budng nhua
9 Cd sd ha tang
em 6m em em
10 | Hinh dang Khéng can doi Can dbi can dsi Fnuig gah: 29
(hinh chir L)
Khdng cd bat Khong cé bat Khéng co bat Khong cé bat
11 | Phong thuy Idi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thay
12 f\'/il;a)o e 15.563.100.000 | 14.822.500.000 | 12.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
e i o thong tin trén théng tin trén théng tin trén
Nhan dinh tu gia . g . 5 : 5
- t-h! trucng’, Fh; tru‘dng}, Fh! trerng',
13 i , SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao s cr e veid L e d
dick thanhcBiig gia kha nang gia kha nang gia kha nang
' thuong lugng thuong Iugng thuong Iugng
veé gia thap vé gia thap vé gia thap
| Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng 15.407.469.000 | 14.674.275.000 | 11.880.000.000
(VND)
Gia tri chuyén
15 | déi muc dich sur 3.038.806.440 2.894.199.000 2.872.034.228
dung dat (VND)
jg | D0n gia QSDD 8.297.000 8.297.000 6.711.000
(VND/m?2)
17
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA ti&n hanh 1ap bang didu chinh cac yéu téd so sanh dé xac
dinh cdc muc gid chi dan nhu sau:

Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
ban gia thi trudng
(VND/m2) 8.297.000 8.297.000 6.711.000
Diéu chinh theo cac yéu
td so sanh
Tiritytrang phSp [ Giféy chi’ng Gié:y ching Gié:y chirng Gié:y chirng
nhan QSDD nhan QSDDb nhan QSDD nhan QSDD
E Ty lé 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 8.297.000 8.297.000 6.711.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 8.297.000 8.297.000 6.711.000
Hém dudng Hém dudng Hém dudng Hem dudng
DT746, DT746, DT746, DT746,
Phudng Tan Phudng Tan Phudng Tan Phudng Tan
Vi tri Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép,
Thanh phd Thanh phd | Thanh phd Tan Thanh phé
Tan Uyén, Tan Uyén, Uyén, Binh Téan Uyén,
Binh Dudng Binh Dudng Dudng Binh Dudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 8.297.000 8.297.000 6.711.000
Chiéu rong mat tién 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
Ty Ié diéu chinh 7,07% 7,07% 7,88%
Muc diéu chinh 586.598 586.598 528.827
Gia tri sau diéu chinh 8.883.598 8.883.598 7.239.827
Quy mo dién tich 7245,0m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
Ty Ié diéu chinh -10,04% -10,26% -10,09%
Muc diéu chinh -833.019 -851.272 -677.140
Gia tri sau diéu chinh 8.050.579 8.032.326 6.562.687
T Pudng nhua budng nhua budng nhua budng nhua
em em 6m em
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
‘ Gia tri sau diéu chinh 8.050.579 8.032.326 6.562.687
S6: 012/2025/A.020 18
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
. , Khdéng can . e o lﬁhor?g canﬂ
Hinh dang 45 Can ddi Can dai déi (hinh chir
L)
7 T 5
Ty lé diéu chinh -5,00% -5,00% 5,00%
Mduc diéu chinh -414,850 -414.850 335.550
Gia tri sau diéu chinh 7.635.729 7.617.476 6.898.237

Khéng co bat

Khéng co bat

Khéng co bét

Khéng c6 bat

Phong thuy Igi gi v& mat | Idi gi v& mat lgi gi vé mat Igi gi vé mat
g phong thuay phong thuay phong thay phong thuy
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 7.635.729 7.617.476 6.898.237
MUrc gid chi dan
(VND/m2) 7.635.729 7.617.476 6.898.237
Gia tri trung binh cla
C1 | murc gid chi dan 7.383.814
(VND/m?)
Mdc do chénh léch vdi
ia tri trung binh cua
g, | B S TG D BH 3,4% 3,2% -6,6%
cac muc gia chi dan
(%)
B Nhan dinh mic gia 384,000
chi dan (VND/m?) T
Téng gia tri digu chinh
gapg glatn 1.834.467 1.852.720 1.541.517
S6 lan diéu chinh 3 3 3
E 5,0% - 5,0% -
. a ~ ey 3 I o _ o) I
Bién doé diéu chinh 10,0% 5,0% - 10,3% 10,1%
Téng gia tri didu chinh
99 ' -661.271 -679.524 187.237

thuan

Phan tich va diéu chinh cac yéu t6 khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phéan tich nhirng thdng tin thu thap dudc, Saigon PA nhdn dinh cac tai san so sanh coé
su khac biét chu yéu vé cac yéu té chiéu rong mat tién, quy md dién tich, hinh dang so vdi

tai san can tham dinh:

- V& chiéu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 104,80m.
Trong khi dé cac tai san so sanh 1, 2, 3 co chiéu rong mat tién Ian Iuot la khoang 20,0m;
20,0m; 10,20m nén kém loi thé hon so vdi tai sén thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu
tlr thi trudng va cd sé di liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhadn dinh tai sén thdm dinh
gia co don gia quyén su’ dung dat cao hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 [an lugt Ia khoang

7,07%,; 7,07%; 7,88% vé yéu té chiéu réng mat tién.

- V@& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gié cé dién tich la 7245,0m2. Trong khi dé cac
tai san so sanh 1, 2, 3 c6 quy md dién tich Ian lugt la 2223,3m2; 2117,5m2; 2198,1m2
nén lgi thé hon so vdi tai sén thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu ti thi trudng va cd sd
dir liéu sén c6 cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé ddan gia quyén
su dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 10,04%); 10,26%;
10,09% vé yéu té quy mé dién tich.

S6: 012/2025/A.020
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- V& hinh dang: Tai san tham dinh gid cd hinh dang khéng cdn déi. Trong khi dé, tai san
so sdnh 1, 2 ¢6 hinh ddng cén déi nén Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid va tai san
so sanh 3 cé hinh dang khéng cén déi (hinh chir L) nén kém Igi thé hon so vdi tai san
thadm dinh gid. Qua phéan tich sé liéu tir thi trudng va co sé dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén si dung dat thdp hon tai
san so sanh 1, 2 Ia khoang 5% va cao han tai san so sanh 3 khoang 5% vé yéu té hinh
dang.

%+ Thoéng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

~  Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi murc gid chi din véi mirc gia trung binh
clia cdc murc gia chi d&n khdéng qud 15%. Saigon PA d& xudt str dung binh quan miuc gia chi
din sau diéu chinh cta 3 tai san so sdnh d& l1am don gid chi dan cho tai san tham dinh,
tuong (ng la 7.384.000 VND/m?2,

— Thira dat s6 560 co dién tich dadt & ngoai HLATDB la 300,00 m?:

Gia tri dién tich dat = Dién tich x Dan gia
300,00 m? x 7.384.000 VND/m?
2.215.200.000 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

STT Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat sd 504, td ban do s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
I R . . R X 837,00
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng
Gia tri quyén sir dung dat tréng cay
1 637,00 6.044.000 3.850.028.000

hang nam khac ngoai HLATDB

Gia tri quyén st dung dat trong ca
5 | i@ triquyen strdyng dat trong cdy 200,00 | 6.044.000 1.208.800.000
hang nam khac thudéc HLATPB

Thita dat s6 427, t& ban d6 s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan

II R . . R N 2578,00
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Duodng
Gid tri quyén su dung dat trong ca
g e O Hna ey 2578,00 | 6.044.000 15.581.432.000

hang nam khac ngoai HLATDB

Thira dat sé 1154, td ban do so

12, phudng Tan Vinh Hiép, thi xa
rrp | o PrUERg TaR vy 287,00
Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén),

tinh Binh Ducng

g || 5t I duyh sirgangdat Bhng o2y 187,40 | 6.044.000 1.132.645.600
hang nam khac ngoai HLATDB

Gia tri én sird dat trong ca
g || Ml QEYEN SEEUNGEAL Hong B 99,60 6.044.000 601.982.400
hang nam khac thuéc HLATDB

S4: 012/2025/A.020 20



e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 560, t& ban d6 s6 12,
hudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
gy | Phirong Tan inh Fep, H xa 905,00
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Ducong
y | Gid trl quy€n sirdyng dat & ngoai 300,00 | 7.384.000 2.215.200.000
HLATDB ! T T
Gia tri quyén sir dung dat trong cay
2 ’ 422,00 6.078. 564, ;
| 14u n&m ngoai HLATDB 000 2.564.916.000
Giéd tri quyén sir dung dat trong cay
S 0 .x - . ’ 183,00 .078.00 .112.274.00
| 1au nam thudéc HLATDB &0 D tukd g
| Thira dat s6 582, td ban d6 s6 12,
| phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
g | P S i el 1618,00
| Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
| Binh Dudng
| Gia tri quyén sir dung dat trong cay
1 | . L ) S 1618,00 6.044. 9.779.192.
hang nam khac ngoai HLATDB agD 00
Thira dat sé 583, td ban d6 s6 12,
hudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
y3 | POUCRG TARVING TER, T X8 1020,00
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng
Gia tri quyén sir dung dat trong cay
1 y = ; oy 1020,00 6.044.000 6.164.880.000
hang nam khac ngoai HLATDB
Téng gia tri (VND) 44.211.350.000

K&t luan téng gia tri tai san: 44.211.350.000 VND.

B3ng chir: B6n mudi bén ty hai trém mudi mét triéu ba trdm ndm mudi nghin déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gid.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng thadm dinh gia sé A.022/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan b Chirng
thu/ Bao cdo thadm dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.

D6i vdi phan dién tich dat thudc HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gid thi trudng. Khi Nha
nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do cd quan cé thdm quyén
quyét dinh. Do dd, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi sir dung két qua tham dinh gia.
K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gia tri khi chd tai san d& hoan tdt cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén st dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.
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Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
dac tinh kinh té - ky thudt va cac tinh nang khdac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cua danh muc, sé lugng
va céac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid d3 cung cip. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phdp hay nhitng thay dgi phap ly trén gidy t& géc ma cd
thé hién hodc khéng thé& hién trén ban sao dd dugc cung cip, va Saigon PA gid dinh réng
tdt ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh co cling muc dich s dung dat
v@i tai san thadm dinh, Saigon PA s(r dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cing muc dich sir dung dat vdi tai san thd&m dinh gid. Chi phi chuyén dai
muc dich s dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc o quan quan
ly Nha nudc cé tham quyén cho phép thuc hién chuy&n déi muc dich sir dung d&t. Trong
thuc té, viéc chuyén déi muc dich s dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t& khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do dé, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k¥ dac diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp st dung dat hén hgp (gbm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n ddi muc dich str dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bai Uy ban nhan dan cip tinh/thanh phé
truc thudc trung uong cé hiéu Iuc tai thdi diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan
dén viéc chuyén déi muc dich st dung dat chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gia. Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén
lién quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dugc khao sat, phan tich r&t k¥ ludng nhung van 13
y chl quan cua T6 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudgc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu céu clua khach hang tai hgp déng. Chlng téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu céau.

Bao cdo két qua thdm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k§ thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. P06 tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muic dd am hiéu clia ngudi doc d6i vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu th&m dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn |am anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

Cac s liéu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chigu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai l&ch ty 1& trén ban vé& hodc sai s8 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Su sai l&ch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cic bén lién
quan Iuu y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh giad chi cd gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gid dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhén rui
ro khi moét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u c6)
~  H® so thdm dinh gid cua tai san: ké hoach thdm dinh gid, cdc gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té& tai san, bao cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Thi Diéu Vi
SO thé TPV veé gia: IX14.1228

Nguyén Vin Phudc
é ThV vé gia: XII17.1821
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

Hién trang tai san tham dinh Hién trang tai san tham dinh
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khach hang: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam -
- Tai san thadm dinh gid : Quyén s dung dat

Thira dat s& 504, 427, 1154, 560, 582, 583; t& ban dd sd
- Dia diém tham dinh gia : 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi x& Tan Uyén (nay 1a TP Tan
Uyén), tinh Binh Duong

- Muc dich thAm dinh gia: x(r ly ng

2. Phudng thirc, cach thic tié€n hanh tham dinh gia:

- Nghién ctfu hd sd phap ly, tai liu, dic diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung cép va thdm
dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Kh&o sat, phan tich ngudn dif liéu thong tin gid thi trudng tai thdi diém thadm dinh gid.

3. Dif liéu céan thiét cho cudc thim dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu clia nhom(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc thdng tin khac cé lién quan, tai liéu v& thi trutng cla tai san tham dinh gia, thdng tin céc tai san
so sanh.

4. Nghién cifu hd so, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hod sc¢ ddy du hay khdng day dd, can bd
sung ho sd gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau Két thic
1 gf:;e(“ngjucg;’ 80, Yol cayibo 1 ngay 3/3/2025 3/3/2025
2 |Tha&m dinh hién trang 1 ngay 3/3/2025 3/3/2025
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 4/3/2025 4/3/2025
Phan tich thdng tin, ap d : ;
4 | huung phip t%é’m ;ghd;:‘ég HE 1 ngay 4/3/2025 4/3/2025
2 ?h(?nq firi]rl'ling?a'a AR Ching Hh 1 ngay 5/3/2025 5/3/2025
6. To chiic thuc hién :
- T8 tham dinh vién: Nguyén Van Phudc
- Thdm dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
3/3/2025
T4 tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
“TIPHCM,..... .gid...ngly & thing 3 ndm 2024
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BQ

Kinh gtri: Ban Giam déc Cong Ty.

o % g
Ngwoi lip: Thim dinh vién/Trg 1y thim dinh: ....M?%m...lfam...ﬁ(&ﬁcﬁc .............................
Thim dinh vién:......s T t.... ........... Phong/ban: K§ thudt nghiép vu thdm dinh gia

Pugc phan cong hd so thim dinh, xin bao cao két qua thuc hién sau:

Hososd:......0HN.... ... ngay(thuly) ...... BRI v oo amomasm e il S A ST Y
Tai san tham dinh: % SQ&,.ILZ,} Aﬁ@ %0 582} 533 "[6 /(«77 ..... P ﬁ!&?

[QJPVJJ’\% . TQ?:\ ..... (Ur’fh /B\@\.Du%? ..................................................
Khéch hang: N@Nﬁcjgﬁr%xﬁffp@%‘,&: Nmﬁf%n N.—...nAOD

. s ) ,
Muc dich thim dinh: ... .. (. AB.......... Thoi diém thim dinh: .....3(282F......coco.......
Yéu cau khac ctia khach hang: ...................... A S—
TS0 AR TIVE UG om0 AR A B S S S R SRR AR SR AU A s
1. Quy trinh thim dinh B

Di thue hién ddy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuin, quy dinh cla cong ty @/
Pang bo sung quy trinh ]
Y kién b6 sung

2. Phwong phap thim dinh:

o & 7
Cac phuong phap tham dinh duoc 4p dung: . p%ﬁ boes p‘\b{z .Ade... /30:01?7 ...............................
S TeT S I PP
3. Két luén vé gia tri ciia tai san thim dinh C.f
Gia tri cta tai san duoc thim dinh1a ................... G4 244..330000
G BHBABROMIIIN § ccwm.vnum s marsmsmn smmmsmms s smssms b smos s s mmsese i o SR S A A R S ;

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém sost ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Panh gia chat hrong chimg thw — bio cdo thim dinh dwoc thue hién:
Phap ly: .04

..........................................................................................................

N6i dung midu ta tai san thdm dinh: .. 25 ....ooooiie e
Co s0, can cir, 14p ludn cho gia tri tai san: !CJ'LF /£-$ ..............................................................
3. Phuong phap thwe hién:
Dénh gia vé cac Phuong phap thAm dinh da p dung va bién luan trong hd so:

?{mdka Fﬁg‘lg "J’.ELN)".«. ?t.t'\Lp[w, /ﬁpkl g Lﬂtr\ /Eklan Fc{ca c[h .....................................
4. Gia tri ciia tai sin dwoc thim dinh

Gid tri cua tai san duge thim dinh 13 .. 44, 244 SO O VN

5. Y kién khac (néu cé):

Tham dinh vién Kiém sost vién
et

Mot s6 thay doi khi thuee hién méu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dg_'nh, Nguwoi thue hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu triedc khi théng
bdo chinh thicc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdt hanh chimg thie.

* Bdo cdo duoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhat voi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thing qua, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hing.
Nhuwe vay, Kinh doanh s€ bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidam doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao ltc 9 gicp0 ngay 3 thang 3 nam 2025. Chung téi gbm cé:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

2. Dai dién khich hang Thim dinh gis:
7 /

...... m;vﬁﬁcf\Mi\,’f?p

Thuc hién hop df)ng tham dinh gia tai san da ky két. cac bén cung c6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin ciia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai san thim dinh gia:

= My e H g, g nhusa Wik o ... T, 346

........ ’ %Y V\MQ/%[AM:Y MR A R A
+Mwﬁ'§®’ .....................................................................................
........... O i BN e
........... LB G LN 2 B0 0T )
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et A NI n B
e A 2 R B e e
............. B e N G AR20 00
A B e B O L Tt
TR e | o BTN 0 X o o
O O Y 2 < SO
lﬁ“/ ..... e A/ AT o S« SUUUUOR USSR
N Tm.../,{m.tq .....................................................................................
............... Bk, I 2T
o5 T O O 5o DD S 7531540 i s assonssibnssassnmsesansossnsars
O e T L W0 6T R
.. Hoho...dodg.... .. 4 o AN tom.. Fon R T SRS
'-Hw%‘\@v\)' PN N uﬁmfﬁ&ﬁ fﬂfm“}(@-ze, obusfa. oo co‘;\?
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So dd vi tri:

Két thie khao sat vao luc ... 3. gio .30, .cung ngay
bén ban.

Dai dién Cong ty TDG Sai Gon

. Cac bén lién quan cung doc va ky vao

Khach hing
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Phiéu sd 1 )
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0839.186.168
Rao ban thang

- Dia chit: Théi diém giao dich(2): 2/2025
- Gid bat doéng san giao dich: 15.407.469.000 VND
- Gia dat giao dich: 15.407.469.000 VNP hodc 6.895.000 VNB/m?2

https://alonhadat.com.vn/ban-le-hoac-ban-het-cuc-dat-gan-2-hecta-co-

- Ngudn thang tin: 200m-mat-tien-duong-nhua-lon-sat-kcn-dai-dang-15307777.html

1. Cac thong tin vé thia dat

- Td ban db6 so: Thira dat sd: dién tich: 2223m?2

- Muc dich sir dung: CLN 00m2 00m2

- Dia chi thira dat ©; gtl’arr;ndudng DT746, Phudng Tan Vinh Hiép, Thanh phd Tan Uyén, Binh
g

- Kich thudc mat tién: 20m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Pudng nhua 6m

Ngd (hem) cap 1:

Ngd (hém) cap 2:

Ngd (hém) cap 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac yéu to vé ha téng ky thudt: Tét
- Cac yéu td vé ha tang xa hoi: T6t
- Cac théng tin khac c6 anh hudng dén gid dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha ¢: Cédp nha: Nam xdy dung:
- Dién tich xay dyng: Sé tang: 0
Dién tich san xdy dung: 00m=

Gidy phép xay dung: cé o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

4/3/2025
Ngu'di diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
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Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra: Lién hé - 0839.186.168
Rao ban thang

- Dia chi™: Thdi diém giao dich(2): 2/2025
- Gia bat dong san giao dich:  14.674.275.000 VND

- Gia déat giao dich: 14.674.275.000 VND hoac 6.895.000 VNP/m?2

- Ngudn thong tin: Phong van zalo

1. Cac thong tin vé thira dat

- T@ ban do sd: Thira dat s6: dién tich: 2118m?2
- Muc dich sir dung: CLN 00m2 00m2
Heém dudng DT746, Phudng Tan Vinh Hiép, Thanh phd Tan Uyén, Binh
- Dja chi thira d&t ) DS 9 g . P Y
g
- Kich thudc mat tién: 20m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chif L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc nd

Tén dia danh Cd sd ha téng

Pudng (phd): Budng nhua 6m

Ng6 (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngo (hem) cdp 4:

- Cac yéu to vé ha tang ky thuat: T6t
- Cac yéu t6 vé ha tang xa hdi: Tét
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha é: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: ¢ o, khdng co o.
- Tai san khac (néu co):

4/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)




Phiéu s6 3 R . »
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra: Lién hé - 0909371552
Rao ban thang

i H1), o ; )
- Bia chi**: Thdi diém giao dich(2): 9/2024
- Gia bat dong san giao dich: 11.880.000.000 VND
- Gia déat giao dich: 11.880.000.000 VNB  hoac 5.309.000 VND/m?2
- Ngudn théng tin: https://guland.vn/post/nha-dat-tan-vinh-hiep-tan-uyen-binh-duong-103€&

1. Cac théng tin vé thia dat

- Td ban dd sb: Thira dat sg: dién tich: 2198m?2
- Muc dich s dung: ONT+CLN+HNK 100m?2 124m?2
Hém dudng DT746, Phudng Tan Vinh Hiép, Thanh phd Tan Uyén, Binh
- Dia chi thira dat ®: Buan g g IRREER R T S IR
g
- Kich thudc mat tién: 10m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(ph68) hodc dén ngd
(hém) cap lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): Pudng nhua 6m

Ngd (hém) cap 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cap 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu t6 vé ha tang ky thuat: Tét

- Cac yéu t6 vé ha tang x& hdi: Tét
- Cac thdng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha ¢: Nha phd Cép nha:3 Nam xéy dung:
- Dién tich xay dung: Sé6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: ¢é o, khéng c6 o.
- Tai san khac (néu co):

4/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

~

Nguyén V&n Phug & LercQuang
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Hiéu Nghia
e {3 Khéng co nhémchung

& Gui yéu cau két ban tdi ngudi nay

. ~ Google Maps
?  https://maps.app.goo.gl/VyFoRrPKN77tqp4z6...
o maps.app.goo.gl

Vi tri day anh
16:58

. Vang anh nhé! Gia 7tr/m? anh. Véan Ié hoac ban hétanh ah
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%5 gulandyn/post/nha-dat-tan-vinh-hiep-tan-uyen-inh-duong- 1038392

BULAND

i ® xai&wmuigp.mimm

v & TimBOS

amernn gy o i sy

Nha Dét Tan Vinh Hiép Tan Uyén Binh Duong
12ty - 2198m? - 5.46tiéu/m? - 315.79tr/mn

& X&Tan Vinh Hiép, Thi x8 Tan Uyén, Binh Duong
[7 Ma tin: 1038392 - Cap nhat 5 thang trudc

Théng tin BDS

5 Loai BDS: Dt 6, dat thé cu i Chigu ngang: 38m
i1 Chigu dai 66m I Dudng/hém vaordng:  10m
< Loai dueng: Duémng nhua iZ Phaply: C6 s6 hong

C775. Nha D&t Tan Vinh Hiép Tan Uyén Binh Duong

Lh: 0909371552

*Toy 12/1558: 38 x 66m = 2198m2 d3t ONT 100m2

or Giaban 12ty = 55t/m2 &
Vitri: 11.028371.106,.713164 i

i

Phgm phi v
: Xem 34 tin mua ban ¥
2 Goidién @

2. Yéu cfiu I vh

© Baotin khdng hop &

(3% Dang nhanh bain gon















