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SAIGON PA
S§: 012/2025/A.002 Tp. HS Chi Minh, ngay 09 thang 01 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh guri: Ba Nguyén Thi Lay
Can clf Hop ddng thdm dinh gid s A.003/25/SaigonPA/HD ngay 03/01/2025 ky két gilfa
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ba Nguyén Thj Lay;
C&n cr Bao cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.002 ngay 09/01/2025 cua Céng ty
TNHH Tham dinh giad Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh giad s6 012/2025/A.002
ngay 09/01/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Ba Nguyén Thi Lay
. Pia chi: S6 20 dudng s6 17, Khu phd 5, Phudng Binh Chiéu, Tp. Thiu Birc, Tp. HCM.
Pai dién ¢ Uy quyén: Ba Nguyén Thi Hoang Diép CCCD s6: 079163005501
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : COng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
~ Gia tri quy&n s dung dat tai Thira phan chiét s6 34-1 va 34-2, td ban d6 s6 102 (TL 2003) |«
dia chi: 20 Budng s6 17, khu phd 5, phudng Binh Chiéu, TP Thu Buc, TP HCM theo Ban vé so \’; THA
d6 nha dat cé s6 hgp déng 5/DDBD-VPT do Coéng ty TNHH Tu vdn Xay dung bia 6c Van Phu AN
Thinh I&p ngay 13/04/2022 va dudc Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phé Tha Bdc
- Van phong dang ky dat dai thanh phé H6 Chi Minh duyét ngay 17/05/2022.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 01/2025. Ngay khao sat hién trang 06/01/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
~  Phuc vu cbng tac xét xur.
6.CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
~ Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DPAC BIET:
Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngusi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
Gi& udc tinh giao dich thanh cong la giad dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: Xac dinh gid tri tai san thdm dinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc
hop thic hda dat (dude Nha nudc cap gidy chiing nhdn quyén sir dung dét quyén s hitu nha
& va tai san khac gén lién vdi dat) trong tuong lai. K&t qua chua xét dén cac chi phi lién quan
dén viéc cap gidy chiing nhan gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sd hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat.
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

Cach ti€p cén tur thi trudng - Phudng phap so sanh,

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT |

{ T Dién tich | Pon gia | Gia tri tham dinh
| (m?) | (VND/m?2) (VND)

1

2 | Gia tri quyén str dung dat & thudc 16 gidi 0,20 50.710.000 10.142.000

| Thira phan chiét sé 34-1 va 34-2, td
ban d6 sé 102 (TL 2003) dia chi: 20
Pudng sé 17, khu phé 5, phudng Binh
| Chiéu, TP Thu Pic, TP HCM theo Ban
vé sd dé nha dat c6 s6 hop dong
5/PPBP-VPT do Céng ty TNHH Tu van
| Xay dung Pia 6c Van Pha Thinh Iap
' ngay 13/04/2022 va dudc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd
Tha Pdc - Van phong dang ky dat dai
thanh phé H& Chi Minh duyét ngay
17/05/2022

| Gia tri quyén sir dung dat d phu hgp quy

181,90 50.710.000 9.224.149.000
hoach

Toéng gia tri (VND) 9.234.291.000

K&t luan téng gia tri tai san (/lam tron): 9.234.291.000 VND—
Bing chir: Chin ty hai trdm ba mudi bén triéu hai tram chin mudi mét nghin déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thai han st dung két qua tham dinh gid tai san nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi ¢ hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng tham dinh gid s6 A.003/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hdp déng v6 hiéu va toan bé Chirng thuy/
Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho khach
hang sé& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cd gia tri khi chu tai san d& hoan tét cac thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quy@n s dung dat va/hodc quyén sd hifu cong trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

P6i vai phan dién tich dat thudc 16 gidi, Saigon PA tam tinh don gid dét theo gia thi trudng.
Khi Nha nudc thu hai dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gia d&t do cd quan cé tham
guyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi sr dung két qua th&m dinh
gia.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dc tinh kinh té& - k¥ thut va cac tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
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SAIGON PA
Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hiru hop phdp hay nhitng thay d8i phap ly trén gidy td géc ma co thé hién
hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng tat ca gidy
td phap Iy dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.
K&t qua tham dinh trén day, méc du da dugc khao sat, phan tich rat k¥ ludng nhung van la
y chu quan cla T8 thd&m dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
déng tai thdi diém tham dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gid chi dugc str dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hdp déng. Ching tdi khdng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.
Bao cdo két qua thadm dinh gid dudc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thAm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. Do tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hdp ddng dich
vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuin Idam &nh hudng dé&n gid tri tai san thdm dinh.
Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tién, chiéu réng mit cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé cd su
sai léch ty I& trén ban v& hodc sai s& trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Su sai léch nay _
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan luu '

K&t qua thAm dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén subt

trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui ro khi ‘T ’
mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudéng dén két i J
qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi su‘ 4

dung Ching thu tham dinh gia.

Chitng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong do, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Ching thu thadm dinh gid khéng cé su déng y bang van ban cua Saigon
PA déu 1a hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM DPINH VIEN
[/ CONGTY |

rgg TNHH E
\2\ §A X/

Nguyén Thi Diéu Vi
S& thé TDV vé gia: IX14.1228

Nguyén Van Phudc

6 the TDV vé gia: XII17.1821
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CONG TY TNHH
THAM PINH GIA SAI GON
S8: 012/2025/A.002

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Tp. H6 Chi Minh, ngay 09 thang 01 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Pha Nhuan, TP HCM.

~  Gidy chitng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thadm dinh gid ma s6 012/TBG do B Tai
chinh c&p I&n ddu ngay 19/08/2015 va cdp ddi lan 3 ngay 21/09/2022.

—  Hoat dong theo Théng bao s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cta B0 Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat ddng kinh doanh dich vy thdm dinh gid ndm 2024.

-~ Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

_ Tén khach hang: Ba Nguyén Thi LAy

~ Pia chi: S6 20 dudng s6 17, Khu phé 5, Phudng Binh Chiéu, Tp. Tha Burc, Tp. HCM.

Pai dién cé Uy quyén: Ba Nguyé&n Thi Hoang Diép CCCD s6: 079163005501

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gi tri quy@n sir dung dat tai Thia phan chiét s6 34-1 va 34-2, td ban d6 sé 102 (TL 2003)
dia chi: 20 Dudng s6 17, khu phd 5, phudng Binh Chiéu, TP Thu Bic, TP HCM theo Ban vé
so dé nha dat cé sé hop déng 5/DDPBD-VPT do Céng ty TNHH Tu van Xay dung bia 6c Van
Pha Thinh 1ap ngay 13/04/2022 va dudc Chi nhanh vdn phong dang ky dat dai thanh phé
Thu Dlrc - Van phong ding ky dat dai thanh phd H& Chi Minh duyét ngay 17/05/2022.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac xét x(r.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Th&i diém tham dinh gia:

Thang 01/2025.

Ngay khao sat hién trang 06/01/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cap;

— Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac d& qua kiém chirng;

—  Théng tin tir cdc vin ban phap ly v& quyén s dung dat, quyén sd hifu tai san gan lién trén
d4t, quy hoach phat trién kinh t& - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gid;

—  Théng tin tir cd sa dif liéu s&n cé clia Céng ty Thadm dinh gid Sai Gon.
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 ctia Chinh Phd quy dinh chi ti€t moét s6 diéu
chinh diéu cta Luat gia vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clGia Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét sé diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bd tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cltia B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tac dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, co s& gia tri thdm dinh gid, hd so thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€p can tu thi trudng, cach ti€p can tlr chi phi, cach ti€p can tu
thu nhép;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s& 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu sd 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé Quy trinh vé danh giad
hoat déng doanh nghiép thadm dinh gia; trich |&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cao vé hoat déng thdm dinh giad clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hdi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BS tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cdp nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh giad Viét Nam vé thdm dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla Bd Tai chinh, Hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla Bd Tai chinh hudng dan ch& dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc stra d6i, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla B Tai chinh sira d6i, bd sung mdt s6
Piéu clia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B6 Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sira d8i, bé sung mot s6
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu s6
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla B Tai chinh huéng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khau hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tlr n@m tai chinh 2016.

Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022; '
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Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bd Tai chinh v& Danh sach thdm dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khdng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

Céng vin sd 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng din kiém ké, danh gia lai gid tri tai
san cd dinh la nha, vat kién tric;

Quyét dinh 66/2024/Qb-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
ban hanh bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xdy dung céng trinh
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Quyét dinh s6 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phé H6 Chi Minh vé
stra déi, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctua UBND Thanh phd
H® Chi Minh vé& Bang gid dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Hgp déng thdm dinh gid s6 A.003/25/SaigonPA/HD ngay 03/01/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ba Nguyén Thi Liy;

Quyét dinh trung cdu thdm dinh gia sé 9825/2024/QD-TPG ngay 04/12/2024 cla Toa an
Nhan déan thanh ph8 Thu Blc - thanh phd H6 Chi Minh.

Ban vé sd do nha dat cd sé hgp déng 5/PDPBD-VPT do Céng ty TNHH Tu van Xay dung Dia
dc Van Phu Thinh 1ap ngay 13/04/2022 va dudc Chi nhanh vdn phong déng ky dat dai thanh
phd Thu Blc - Van phong dang ky dat dai thanh phd H6 Chi Minh duyét ngay 17/05/2022.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.

1. Quyén s dung dat tai Thira phan chiét s6 34-1 va 34-2, td ban d6 so6 102 (TL
2003) dia chi: 20 Pudng sé 17, khu phé 5, phudng Binh Chiéu, TP Thu Pic, TP HCM
theo Ban vé so dé nha dat cé sé hop déng 5/DPBP-VPT do Céng ty TNHH Tu van
XAay dung Pia 6c Van Pha Thinh 1ap ngay 13/04 /2022 va dudc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phé Thu Pic - Van phong dang ky dat dai thanh phé H6 Chi
Minh duyét ngay 17/05/2022.

1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai Thira phan chiét s8 34-1 va 34-2, td ban dd sé 102 (TL 2003)
dia chi: 20 Budng s6 17, khu phé 5, phudng Binh Chiéu, TP Thu Dlc, TP HCM theo Ban vé
s¢ d6 nha dat cd sé hop déng 5/PBBD-VPT do Céng ty TNHH Tu van Xay dung bia 6c Van
PhU Thinh 18p ngay 13/04/2022 va dudc Chi nhanh van phong déng ky dat dai thanh phd
Thu Bic - Van phong dang ky dat dai thanh phd H6 Chi Minh duyét ngay 17/05/2022.

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp mét tién Dudng sé 17 (dudng nhua réng khoang 7m ca
I8), tai san cach dudng Lé Thi Hoa khoang 150m, cach dudng Xa LS Ha N&i khoang 400m.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat theo Ban vé sg dd nha dat cé s6 hgp dong 5/PPBD-VPT do Cong ty TNHH Tu
van Xay dung Dia &c Van Ph( Thinh Iap ngay 13/04/2022 va dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd Thu Blc - Van phong dang ky dat dai thanh phd H6 Chi Minh
duyét ngay 17/05/2022: 182,1 m2, Trong d6:

+ Dién tich dat ngoai 16 gidi: 181,9 m?
+ Dién tich dat thudc 16 gidi: 0,2 m2 (Can c’ theo muc b/ Théng tin vé dat trong Ban
vé sd do nha dat).
Chiéu réng mat tién: khoang 7,7 m;
Muc dich st dung dat: Tai thdi diém thdm dinh gia, phap ly cta tai san thdm dinh khdng thé
hién muc dich str dung dat. Do dé, Saigon PA xac dinh muc dich sir dung dat la dat & can clr
theo hién trang str dung dat va théng tin quy hoach s dung dat cua tai san tham dinh.
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Hinh dang 16 dat: Can ddi;

Hién trang: Nha & riéng le.

Nhan xét: Tai thdi diém thadm dinh gid, thira phan chiét s6 34-1 va 34-2, td ban dd s6 102
(TL 2003) dia chi: 20 Pudng s 17, khu phd 5, phudng Binh Chi€u, TP Thu Bdc, TP HCM
chua dugc cdp gidy chifng nhan. Theo yéu cau cla khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri
tai san phan dat cd dién tich 182,1 m? |la dat & theo Ban vé sd d6 nha dat co sé hgp doéng
5/DDBD-VPT do Cdng ty TNHH Tu vdn Xay dung Dia 6¢ Van Pha Thinh lap ngay 13/04/2022
va dudc Chi nhanh van phong déng ky dét dai thanh phd Thu Blc - Van phong ddng ky dat
dai thanh phd H6 Chi Minh duyét ngay 17/05/2022.

3.1.3. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat nhém nha & hién hiu cai tao chinh trang va dat giao
théng theo Ban v& so dd nha dat co s6 hgp dong 5/DDBD-VPT do Cong ty TNHH Tu vén Xay
dung Dia 6c Van Phu Thinh Iap ngay 13/04/2022 va dudc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd Tha Blc - Van phong dang ky dat dai thanh phd H6 Chi Minh duyét ngay
17/05/2022 va Do an "Pb an quy hoach chi tiét xay dung dé thj ty 1& 1/2000 (quy hoach
phan khu) Khu dan cu Phudng Binh Chiéu (Khu 2), Quan Thi Bic" d3 dugc UBND Thanh
ph6 H6 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh s6 4045/QD-UBND ngay 26/07/2013.

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DPINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tudng d6i doi dao ddi vdi tai san la dat & cé quy mo dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
yéu thong qua thoa thuén gia gilta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bGi canh kinh té vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
mat bang |di sudt duy tri 8 muc thap, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat van ban
ludt mai vé bat dong san cd hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khdi lugng giao dich. M3c di van con mét s6 khd khdn nhu
tdng trudng tin dung riganh con thdp, ap luc ddo han trai phi€u ddi vdi doanh nghiép béat
déng san con Idn, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh t&, digu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thao gd khd khan clia Chinh pht, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Yéu t& vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat ddng kinh té phat trién; thu nhap
dau ngudi ¢ murc cao.

Y&u t& vé x3 hdi: Cd sd ha ting giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.

Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

Gid udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
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Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dic biét: Xac dinh gid tri tai san thdm dinh trong diéu kién gia dinh chl tai san
dugc hgp thirc hoa dat (dudc Nha nudc cdp gidy ching nhan quyén s dung dat quyén sd
hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat) trong tudng lai. Két qua chua xét dén cac chi phi
lién quan dén viéc cdp gidy chifng nhan gidy chirng nhan quyén sur dung dat quyén sé hiiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
—  C&n cr vao dic diém kinh té - k{ thudt cua tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA Iua chon cic phudng phap thdm dinh thudc
céc cach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:
— Céach ti€p can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phadp so sénh: Phuong phap so sanh la phuong phdp thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh giad dyua trén cd sd phan tich mdc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat
“+ Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhat vdi tai san thdm dinh:
STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
: Thai diém/Tinh trang Rao ban thidng | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 1/2025 1/2025 1/2025
2 | Théng tin tham chiéu Lisn Hg - Lt BE -~ Lién hé -
0987617566 0972789243 0934119159
< e i Gidy ching Gidy chung Gidy chiing
3 | Tinh trang phap ly . . .
nhan QSDb nhan QSDDb nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
5 | Muc dich sif dung dat oDT oDT oDT oDT
Mat tién Mat tién Mat tién Mat tién
dudng sd 17, | dudngs6 15, | dudng s6 15, | dudng sb 15,
phudng Binh | phudng Binh | phudng Binh | phudng Binh
6 | Vitri Chiéu, Thanh Chiéu, Thanh Chiéu, Thanh Chiéu, Thanh
phé Thu Buc, | phé Thu Bic, | phd Thu Bic, | phd Thu Bic,
Thanh phd H8 | Thanh phd HS | Thanh phé H6 | Thanh phé H®
Chi Minh Chi Minh Chi Minh Chi Minh
7 | Chiéu rong mat tién 7,70m 4,60m - 5,0m 6,0m
8 Quy mo dién tich 182,10m2 113,0m2 100,0m2 130,0m2
. " Pudng nhya budng nhua budng nhua Dudng nhuya
9 | Cdsdhatang e g 5 e 1 v
' 7m (ca lé) 8m (ca lé) 8m (ca lé) 8m (ca Ié)
10 | Hinh dang Cén doi Céan ddi Céan dai Can ddi
S6: 012/2025/A.002 5
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STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng c6 badt | Khéng co bat | Khéng cd bat | Khdng cé bat

11 | Phong thay lgi gi v&é mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé& mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thuy

12 | Gia rao ban (VND)

6.780.000.000

5.500.000.000

7.900.000.000

Nhan dinh ti gia rao
13 | ban vé gia udc tinh
giao dich thanh cbéng

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA
danh gia kha
nang thuong
lugng vé gia
thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA
danh gia kha
nang thuang
lugng vé gia
thap

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA
danh gia kha
nang thucng
lugng vé gia
théap

Gia udc tinh giao dich

14 6.441.000.000 | 5.225.000.000 i i ;
thanh cdng (VND) 7.742.000.000
Két cdu cong trinh Nha 1 trét +
15 . d bat tréng bat tréng “r,
xay dung 1 lau
16 | Dién tich san sir dung 0,0 0,0 208,0
Gia tri cong trinh xa
py | e SLCOOE XY 0 0 1.284.337.600
dung (VND)
baon gia QSDDH
‘ 9ia Q 57.000.000 52.250.000 49.674.000
| (VND/m2)

< Bang diéu chinh

Trén cd sd phén tich, dénh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu t& so sdnh dé€ xac
dinh cac mdc gia chi ddn nhu sau:

STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
p | Pon giathitridng, 57.000.000 | 52.250.000 | 49.674.000
(VND/m2)
5 Diéu chinh theo cac yéu
td so sanh
Tith tratig phapiY Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
) nhan QSDP nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 57.000.000 52.250.000 49.674.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thuding thudng thudng
. Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 57.000.000 52.250.000 49.674.000
S4: 012/2025/A.002 6
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STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién Mat tién Mat tién Mat tién
dudng s6 17, | dudng s6 15, | dudng s6 15, | dudng sd 15,
phudng Binh | phudng Binh | phudng Binh | phudng Binh
Vi tri Chiéu, Thanh | Chi€u, Thanh | Chiéu, Thanh | Chiéu, Thanh
5 phd Thu Blrc, | phd Tha Blc, | phd Tha Blc, | phé Tha P,
Thanh phd | Thanh phd H6 | Thanh phd HS Thanh phd
H® Chi Minh Chi Minh Chi Minh H& Chi Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 57.000.000 52.250.000 49.674.000
Chiéu réng mat tién 7,70m 4,60m 5,0m 6,0m
4 Ty 1é diéu chinh 3,10% 2,70% 1,70%
Mduc diéu chinh 1.767.000 1.410.750 844.458
Gia tri sau diéu chinh 58.767.000 53.660.750 50.518.458
Quy md dién tich 182,1m2 113,0m2 100,0m2 130,0m2
5 Ty 1é diéu chinh -6,91% -8,21% -5,21%
Mdc diéu chinh -3.938.700 -4.289.725 -2.588.015
Gia tri sau diéu chinh 54.828.300 49.371.025 47.930.443
‘ Cas8 ha thing budng 'nh“u’a budng ,ntlu‘a budng ,nh“ua Pudng -nhmu,ra
7m (ca lé) 8m (ca &) 8m (ca Ié) 8m (ca Ié)
6 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 54.828.300 49.371.025 47.930.443
| Hinh dang Can doi Can doi Can doi Can doi
5 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 54.828.300 49.371.025 47.930.443
Khdéng cé bat | Khdéng cé bdt | Khéng cd bat | Khong co bat
Phong thay Igi gi vé mat | Igi gi vé mat Igi gi vé mat | Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
® Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mutc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 54.828.300 49.371.025 47.930.443
o (| Miglll EHlA%n 54.828.300 | 49.371.025 | 47.930.443
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | mlrc gia chi dan 50.709.923
(VND/m?)
M(rc d6é chénh léch vdi
C2 | gia tri trung binh cla 8,1% -2,6% -5,5%
cac murc gid chi dan (%)
S6: 012/2025/A.002 7
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
b N?é_‘m dinh mirc gia chi ——
dan (VND/m?)
| Téng gid tri didu chinh
abp 5.705.700 5.700.475 3.432.473
E S8 lan diéu chinh 2 2 2
Bién dd diéu chinh 3,1%-6,9% | 2,7% -8,2% | 1,7% - 5,2%
Téng gia tri diéu chinh
| thiisn -2.171.700 -2.878.975 -1.743.557

Phan tich va diéu chinh cac yéu té6 khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

s khac biét chl yéu vé cac yéu té chiéu réng mat tién, quy mé dién tich so vdi tai san can

tham dinh:

- V@ yéu té chiéu rong méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién 7,70m. Trong
khi do, tai san so sanh 1; 2; 3 c6 chiéu réng mat tién ldn lugt khoang 4,60m; 5,0m;
6,0m; nén tai san so sanh 1, 2, 3 kém lgi thé hon tai sdn thdm dinh. Qua phén tich s6
liéu tir thi trudng va co sd dif liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm
dinh gid cd don gia quyén su dung dat cao hon tai san so sanh 1; 2; 3 lan lugt khoang
3,10%; 2,70%; 1,70% vé yéu té chiéu rong mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia cé quy mé dién tich 182,1m2. Trong khi do,
tai san so sanh 1; 2; 3 cé quy mé dién tich l&n lugt 113,0m2; 100,0m2; 130,0m2; nén
tai sén so sénh 1, 2, 3 lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi truong
va co sd dif liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai sdn thdm dinh gia cé don
gia quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1; 2; 3 lan lugt khodng 6,91%, 8,21%;
5,21% vé yéu té quy mé dién tich.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gitta m&i mirc gia chi dan vdi mirc giad trung binh

clia cdc muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA d& xuat str dung binh quan murc gia chi

dan sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé |am ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuogng 'ng la 50.710.000 VND/m?2.

Tai san thdm dinh cé dién tich dat ngoai 10 gidi: 181,9m?

Gia tri quyén stf dung dat Dién tich dat x Ddn gid

181,9m? X 50.710.000 VND/m?

= 9.224.149.000 VND.

Tai san tham dinh co dién tich dat thudc 16 gidi: 0,2m?
Gia tri quyén sir dung dat Dién tich dat x Don gid
= 0,2m? x 50.710.000 VYND/m?
10.142.000 VNBD.
Luu y: D8i v&i phan dién tich dat thudc 16 gidi, Saigon PA tam tinh don gia dat theo gia thi
trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dét do cd quan co
tham quyén quyét dinh.

Il
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT |

| o Diéntich | Pongiad | Gia tri thim dinh
Tén tai san
(m?) | (VND/m2) (VND)

Thira phan chiét sé 34-1 va 34-2, t¢
ban d6 s6 102 (TL 2003) dia chi: 20
Pudng s6 17, khu phd 5, phudng
Binh Chiéu, TP Thu Bdc, TP HCM

| theo Ban vé sd do6 nha dat co so hgp
dong 5/PPBD-VPT do Cong ty TNHH
Tu van Xay dung Pia &c Van Pha
Thinh Iap ngay 13/04/2022 va dudc
Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phé Thua Pic - Van phong
dang ky dat dai thanh phé H6 Chi
Minh duyét ngay 17/05/2022

Gia tri quyén sir dung dat ¢ phl hgp quy

181,90 50.710.000 9.224.149.000
hoach

Gia tri quyén sir dung dat & thudc 16 gidi 0,20 50.710.000 10.142.000

Téng gia tri (VND) 9.234.291.000

Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 9.234.291.000 VND.
Bang chix: Chin ty hai trdm ba mudi bén triéu hai trdm chin mudi mét nghin déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han stir dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid sé A.003/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién dady di cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Béo céo thdm dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua thAm dinh gia trén chi c6 gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén sir dung dat va/hodc quyén s& hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Da&i vai phan dién tich dat thudc 16 gidi, Saigon PA tam tinh ddn giad dat theo gia thi trudng.
Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do co quan cé thdm
quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi st dung k&t qua thdm
dinh gia.

Khach hang |a ch tai san hodc bén th ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuat va céc tinh ndng khdc cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

S6: 012/2025/A.002 9
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10.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DPINH VIEN

Nguyén Van Phudc

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid dad cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay doi phap ly trén gidy td goc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chu quan cua Té thdm dinh gid. Né cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi di€m thdm dinh gia.

Két qua thdm dinh gid chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Ching tdéi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo céo k&t qua tham dinh gid dudc lap dua trén phap ly, ddc diém kinh té€ k¥ thuadt, hién
trang cla tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cua t& tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén subt trong ndi dung cla bao cdo. DO tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muc dd am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khong cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san thadm
dinh.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban v& sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé c6 sy
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té thdm dinAnSu sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi\e\a\; bén lién
quan Iu‘u y khl st dung Chu‘ng thu thdm dlnh gia.

dén két qua th&m dgnh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi st dung Ching thu thAm dinh gia.

CAC PHU LUC KEM THEO:

H8 sd thdm dinh gi& cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so db vi tri tai san, hinh anh thuyc té tai san, bao cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

F TNHH
l,., THA 1DINH GIA

Nguyén Thi Diéu Vi
SO thé TDV vé gia: XII17.1821 SO thé TPV vé gia: IX14.1228

Lé Luc Quang

S6: 012/2025/A.002 10
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

Hién trang tai san thdm dinh

Hién trang tai san thdm dinh
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khach hang: Ba Nguyén Thi LAy

- Tai san thdm dinh gia : Quyén sir dung dat

20 Budng sb 17, khu phé 5, phudng Binh Chiéu, TP Thu B,

- Dia diém tham dinh gia : TP HCM

- Muc dich thdm dinh gia: xét xur

2.  Phudng thifc, cach thifc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cttu hd sd phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung cip va tham
dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.

3.  Dif liéu c@n thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thj trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thyc trang va trién vong cung cau clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Cac théng tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng tin cdc tai san
so sanh.

4.  Nghién cifu hd so, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd ddy du hay khéng day du, can b
sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién d6 thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bit dau Két thic
Nghién clru hd sd, yéu cau bd .
1 sung (néu cb) 1 ngay 3/1/2025 3/1/2025
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 6/1/2025 6/1/2025
3 |Thu nhéap théng tin 1 ngay 7/1/2025 7/1/2025
Phan tich thdng tin, dp dung céc .
4 phudng phap thdm dinh gid 1 ngay B/1/2025 8/1/2025
Hoan thién Bdo cdo va Chirng thu g
5 thdm dinh gié 1 ngay 9/1/2025 9/1/2025

6. Té chic thuc hién :
- T8 thdm dinh vién: Nguyén Vin Phuédc
- Tham dinh vién: Lé Luc Quang
7. Thué chuyén gia tv v@n (néu can thiét) :
3/1/2025
T& tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Vin Phu é-Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

" TPHCM,..... .gio....ngdy .3 thing .1 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Ngudi 1ap: Thim dinh vién/Tro Iy thim dinh: N@"“d‘?’: ..... \am..... £ /umé ....................

Thim dinh vién:...... 4. (k.. Guang............. Phong/ban: K§ thuit nghiép vy thim dinh gi4

Pugc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thue hién sau:

HOs0SO: eveenei P ngay(thu 1y) oo R

Tai san thdm dinh: ...:Tm...gh&‘n..a&;&ﬁa’...;»fr,r/.t...\rgr...s.q.-..z...l,.;J.o’....&a&». - HO 402 (T L 2003
D 0. DR 2R AR R R 5 pe B Qi TR TR e, HEM ..

KA BADES ornsesemees B.:Q.....Ng.,ﬂﬁ....mug La?,f/ .....................................................

Muc dich thAm dinh: .......ooevvneeeeeeeiiiieeeeeenins Thoi diém tham dinh: ... (/4225 v

Yéu cau khac cua khach hang: .............. s, SO SRS

Thoi @ian thire RIBI: ... ettt et e et e e

1. Quy trinh thim dinh

Pa thue hién day du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cta cong ty iﬁ

Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh: P

Cac phuong phap tham dinh duge ap dung: P[M?ai’\otpt\.c.\;/lc cdam. e,
BIBHIEIN oussnmie o i snm o v S a5 A S S S S A T e TS S SR s A A e
3. Két luin vé gia tri ciia tai san tham dinh +

Gia tri cta tai san duoc tham dinh 14 .........ooooovvve oo 3. 234 230,
A O DHO EOTHL 5 srosnmeninmins aomssmes 5asis e ss s S Es F e R S S S U R e S S S PR SO SR R i ;

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

.............................................................................................

...................................................................................................................
.................................................................................

3. Phuwong phaip thwe hién:

Danh gid vé cac Phuong phép thdm dinh di ap dung va bién luan trong hd so:

4. Gi4 tri ciia tai sin dwgc thim dinh

Gia tri cua tai san duoc thdm dinh 1a .. 3.L5F L 9L NN oo

5. Y kién khac (néu cé):

Tham dinh vién Kiém sodt vién
7 Yl«/ -
= o e

Nwjir Th Von,

QYuon™¥

Y kién ciia Ban giam doc

M0t 56 thay déi khi thuc hién mdu nay:

e Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguwoi thuc hién hé so phai lap bdo cdo theo mau truce khi théng
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn d@é phdt hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwgc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, ddanh gid. Truong hop khéng thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh s& dugc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhuwe vdy, Kinh doanh sé& bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.

| -
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hoém nay, vao luc 9 gio %y ngay O¢ thang4 nam 2025. Chung t6i gdm co:

1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gia Sai Gon:

aq v
ey T\ls:jwdoq ..... A 1T R
2. Dai dién khach hang Tham dinh gis:
2w _
........ Nguyun”f@{f &nﬁ

Thuc hién hop déng thdm dinh gia tai san da ky két, cac bén cung c6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin cta tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
vi¢e tham dinh gia tai san.

Thue trang tai san thim dinh gia:

............... S R T (TS PR o= i RSP RSP, -t

= Ve May i, g S84 e o B Benooo

..... +§d‘/4zt,l"2ﬂ7.z§49+&n?

) N e :
...... £..0f. B 0 B e U s s s o s SRR 355

...... fo Stk cob. i T, Qach,.. 09¢.. BICT,)  Aom.. BTCT. cmav..dom........
...... €. Tovg....didh. .. At dom.. D 22090 F

..................................................................................................................

..................................................................................................................



Sor dd vi tri:

Két thiic khao sat vao lac ..+7... gid 45! cung ngay. Cac bén lién quan ciung doc va ky vao
bén ban.

Dai dién Cong ty TPG Sai Gon Khich hang
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Phiéu 6.

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung dbi v6i dat phi néng nghiép)

Tén x&, phwéng (thitrdn): ... | P Bva\@bm ...............................................................
Tén ngwoi dwece didutra: ... 2300 AV B U /= SO
-Biachi™: ..........................; th&i diém chuyén nhwong/tring dau gia: 4/20& .....................
- Gia bat dong san chuyén nhuweng/tring dau gia: ..... L. vﬁffLM vvvere..... triéu @dng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhwong/trang dau gid: ............ trieu ddng/thtra hodc ...........ooeeeeeveeve.. ddng/m2
- Gia thué dat, gia thué m&t banG: .............coooiiiiiii e GONGIM2
- Gia kinh doanh s8N PhAM, dICh VIU: .....o.oviviieeeeeeeee e e

- Ngudn thAng tin: ......ocooocveveieeeeceer. Ve hab...... /Ja/.} ...... ) / ....................................
1. Cac théng tin vé thira dat )

-Tobanddsd: .................;thCadatsd .......coovvvveieii. Bl k[ SR i WA ]
A8 CITEBIBEE I, . .cimemrosiesssmmune o o iaeso T T S3M oo e AR TR AR AR RS PR
- Kich thuwée mét tién: .. a 6 ....... m; kich thwéc chiéu sau thiva dat: . SUPP 11

- Hinh thé thira dat: hinh Chﬁ’ nhat ni-/hlnh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguec o, hinh da giac o, hinh chi¥ L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: ............c..coo...... (0 s OSSOSO

- Khodng cach dén thlka Gat ChUAN: ... ..o
- Khodng cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ... m; + Trung tam thwong mai, cho: .....................m;
+Cosdgiaoduc: ......cooeeeeeeiieeieeeae .M + Co & thé duc, thé thao: ... m;
+Cos®yté ................................m; + CoNg vién, khu vui choi Giditri: ................o.ooviiiiiii. m.
- Cé4c yéu té lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé gla&héng Do rong: . g .M cAp AWONG: .. . két cdu
mat duong: . tiép giap Vé’l mét du‘(‘mg ...................................................................
+ Diéu kién vé cap theal NOe: o -.ﬁ Q!'. ............................................................................ :
+ Didu kien v& AP GIeN: oo o S :
- C4c yéu té lien quan dén ha tang xa héi:

+ Ha tang giao théng cong cong: ................ —fcf ....................................................................................... :
+Hatang khéng gian: ..............................: Ac &f ........................................................................................ 2
+ Ha tang cung cép dich vu: —('c:; ......................................................................................... :
+ Ha tAng van hoa, thé thao: .................... 40¢ ........................................................................................ :
+ Ha tAng moi trerdng: .........ccoveeveiveneinns .Jcc.k .......................................................................................... ;

- Céc yéu té khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thyee té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
GO CIRTDNLIOINNEE 5 umnminsis s s v R 5 R AR A S B S T T S Y S B

= Th&i han ST AUNG GAL ......o.oeieeeiceeeeeeee ettt sttt et es e eee e s eneeees



2. Cac théng tin vé tai san gan lién voi dat
2.1. Tai san gé&n lién v&i dat 1a nha &

-Nha &: Loainha: ......... . T : cap nha: \ NAMMBYQUNG. ooosimvinsammessmavimm

- Dién tich xay dwng: .........m2% s tdng: ................... ;diéntich san s dung: ... m?2
= T SAN KNAC (NEU CO): ..ot
2.2. Tai san gan lién v&i @4t 1a cong trinh xay dwng khac

= L0 BRI SAN: L.
-Namxaydung: ............oooeeiin Digntich X8y dWng: .o
= T SAN KNAC (MEU CO): ...
- Thu nhap binh quan nam:
=ICHE P DIRR QUA MY s s i A i b A A R A AT A A AR A A
2.3. Tai san gan lién véi dat 1a cay lau nam, rirng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau ndm o, RUrng tréng o
-Diéntich: ..................... s Mat do tréng: ... ; Nam tréng:

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong (rng véi sé nadm con lai trong chu
ky thu hoach cla cay lau nam:

- Téng chi phi d& dau tw dé tréng, chdm soc rirng tréng dén thoi diém chuyén nhwong, tring dau gia
quyén st dung dét:

...... , ngay 1. thang 4. nam 202 5
Ngwi diéu tra

(Ky va ghi ré ho tén)

=

| g
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Phiéu s6..2

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUPA DAT
(Ap dung d6i véi dat phr nang nghiép)

Tén xa, phwong (thitrdn): ... P8l Lhw..\ ............................................................
Tén ngwoi dwoe didutra: ... 0332 A8 2U3 oo
-Biachi™: ..........................; thoi diém chuyén nhwong/tring d4u gid: ............. AL ...
- Gia bat déng san chuyén nhurong/trung du gia: ... ... "’{33,2,‘? iee.... triéu dbng/bét dong san
- Gia dat chuyén nhugng/trung Gu gia: ............ triéu déng/thlra hO&C ..........ccooooveie ddng/m?
- Gia thué dat, gia thue Mat DENG: ... o e déng/m?
- Gia kinh doanh san phAm, diCh VU .....o.o.ovoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, g
- Ngudn théng tin: ..........ccooovovorieieee Webgoke.... 4. fk‘r'ﬁ ...................................
1. Céc théng tin vé thira dét
-Tobanddsd: .................;thtra datsd: ......ccoovvveeenin diéntich: ... A0Q.................m2
= eyl 0 R R
- Kich thuéc mat tién: ... 5. ... m/n kich thuréc chiéu sau thira At ................... m

hi

- Hinh thé thira @at: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
ngwoc o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac c.

- Muc dich st dung dat: ...........ocooeveerienn 723 > X0 AR
- Khodng cach Gén thika GAt ChUAN: ... e,
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tam hanh chinh: ... e, m; + Trung tdm thwong mai, che: ...................... m;

+Cosdgigoduc: .............cooooeeiieeeiene..m; + Cosd thé duc, thé thao: ........................m;

+Coséyté: . ..m; + Céng vién, khu vuichoigiditri: .................................m.
- Cac yéu tb lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu klénvegl o théng: D6 réng: . Sm capdudng e kétcu
mat duwong: ... indlg..... ; tiép giap vd’a métdudng
+ Diéu kién vé cép thoat NWEC: oo —4;23:/ .......................................................................... :
+ Didu kién vé& cAp Gién: .. B oo, :
- Cac yéu tb lien quan dén ha tng xa hoi:

+ Ha tAng giao théng cong coNg: ..........coco....... —FEJ; .................................................................................. ;
+ Hatang khéng gian: ... ™y /}f .................................................................................. :
+ Ha tAng cung cap dich Vu: .......ocoooovvn. N ;
+ Ha tang van hoa, thé thao: ....................... ’g; ................................................................................... :
+ Ha tAng méi trvong: ~|0+ .................................................................................... .

- C4c yéu tb khac anh hwédng dén gia dat phu hop véi thie té, truyén thédng van hoa, phong tuc tap quan
GUA TIA PNIBOMIGG o rormrvmnsemsniay s s s s s e o0 e o R s S U S S st

MG 3T 0 =11t s (10 R o S



2. Cac thong tin vé tai san gan lién voi dat

2.1. Tai s&n gén lién voi dat l1a nha &

-Nha &: Loai nha: ... \....... cép nha: \ NEM KBV QUG ...voornseinsssissssmssmsissvasiinss
- Dién tich xay dung: .......... m2 sbtang: .................;diéntichsan st dung: ................ooeeereiennnn. m2
= TAISAN KNAC (NEU COY: ..o
2.2. Tai s&n gén lién v&i dat |a céng trinh xay dwng khac

= L0 I BRI SBIN. et
= NAMEY AN oo sy DG HCHXAYIIMRAGY v wo v srampispissimms
= TAISAN KNAC (NEU COY: ..ottt ettt ettt
= Th NHAP: DINKIQUEI NBINTE coninsii tresianoinss s s anmtss s da b 5mn AL S P S A A L8 £ TR R T P e
O T Lo T o) o W U= o o - o AR
2.3. Tai san gén lién véi dat 1a cay 1au nam, rirng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau nadm o, Rirng tréng o

- Dién tich: . o Matddtrong: ..o PNEMONG: . ;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong (rng v&i sé ndm con lai trong chu
K5l hogehBlia CRYIBD BB s B S VS T R

1

- Tong chi phi d& du tw @é tréng, ch&m sdc rirng tréng dén thoi diém chuyén nhwong, tring d4u gia
1y 1 I T

....... ngay F-thang 4. ndm2.L2.
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

e |

\\\‘::“\\\\\
b N\
§\\

-

BE —



=

— |

—a

s |

Phiéu s6..3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUPA DAT
(Ap dung d6i v6i dAt phi néng ngh.rép)

Tén xa, phwong (thitrdn): ... P B M. UL ..o

Tén nguwei dwoc didutra: ... 093U AL LS

-Biachi™: ... ; thi diém chuyén nhwong/tring déu gia: /{/% ................

- Gia bat dong san chuyén nhwong/tring dau gia: ...... 2. -('q A& ... triéu ddng/bét dong san
- Gia G4t chuyén nhugng/tring dau gia: ............ triéu @dng/thtra ho&C .............ccovvveee déng/m?
- Gid thué dat, gid thué MAtDENG: ... ...t dbng/m?
- Gia kinh doanh san pham, dich VU: ........c.coooiiieieeeeeeeeeeee o et

- Ngudn thdng tin: .....o.covoveevoiveeeeeren, N4 ST 7 S M f F@rﬁ ...... (.[a‘;\ ...................................

1. Cac théng tin vé thira dét

(4] ) Ar—— ,thira @&t s&: ............coen... s digntich: ... A30. ... .m2
=i ChTERPA GAt (B e

- Kich thuwdc mat tién: 6 ........ m; kich thwée chiéu sau thira dat: ...................m

- Hinh thé thira dat: hinh ch(¥ nhat r&,/hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguwoc o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich St dung GAt: ........oooveveereeeeereee. 8
= Khoding:chch S8n ke B8 GBI s s o s ST it ss s
- Khodng c4ch gan nhét tiv thiva dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ..................... ... ... m; + Trung tam thwong mai, cho: .....................m;
+COSH QA0 AUC: ..o m; + Co' s& thé duc, théthao: ..........................m;
+COSOYE: m; + Cong vién, khu vui choi giditri: .............cocoeviiiiiinn ., m.
- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién vé giao théng BYIONG: .ot Q’ ......... m; cép dudrng ............................... . kétclu
mat dwdng: . \r\!uf’q .: tiép giap v&i mat dwdng: .
+ Diéu kién vé cap thoat nwdC: .......coovovvvenn. 4(;1/ ........................................................................... ;
+Didu kien vé cAp dién: ... 40:1} ............................................................................... ;
- Cac yéu t6 lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha tang giao théng cong coNng: .................. %ﬁrk;, ................................................................................... ;
+ Ha tang khéng gian: ...........ccccoovovviiicnnn. nlﬁrx; ..................................................................................... :
+ Ha tdng cung cp dich vu: ..................... LS SR ;
+ Ha tdng v&n héa, thé thao: ....................... —LS’; ..................................................................................... :
+ Ha tAng méi tredng: ....o.oovveeeeeee »}ofl/- .................................................................................... :

- Céc yéu té khac anh hwédng dén gia dat phu hop véi thiee té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
(51HE= o (1= 014 [V70 () [« R e e e O

- Thei Ran SO AUNG GAL . oo,



2. Cac thdng tin vé tai san gan lién voi dat
2.1. Tai san gan lién voi datja nha &
'8

- Nha &: Loai nha: 2‘f‘Uvu} ...... CCAP NNAL ..o NEM XAY AWNG: oo,
N 5

- Dién tich xay dwng: .........m2 sb tAng: ... Ochw’ dién tich san st dung: .......... 143 m?2

- T SAN KNAC (NEU CO): ..o.voveee oo, e

2.2. Tai san gén lién voi dat 1a cong trinh xay dwng khac

= L0218 SAN: .o
NS NAY GRS vl DIEN Hehoilly dPRGE . wusmsmasmmmsmmes T
2 TRlsSaliaod hln ol .o aemenameunrsmas st
= TRrNED DINNQUBIINEING worcssmisimmsmes e o e ss e ria i o ane bt S s b aen A
= Chi phi DINR QUAN MEM. oo
2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau nam, rirng trong

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirng tréng o

-Diéntich: .................... s Matdd trdng: ... ; Nam tréng: ...

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong (rng véi sé n&m cén lai trong chu
Ky thu hoach cla CaY [8U NEM: ...

- Téng chi phi da dau tw dé tréng, cham soc rirng tréng dén thoi diém chuyén nhuong, trang dau gia
QUYEN STP AUNG GAL: ...

....... ngay 7 théng .. nam 222G
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Y #
f\éz?ﬂm Uam )‘O Vudcle.
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA SAI GON

Doc lap — Tw do — Hanh phic

So: A.003/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Can cir Bé Ludt Dén Su 56 91/2015/QH13 do Quéc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid 56 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh 56 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 08 nam 2013 cua Chinh phi
vé tham dinh gid;

Can cir Théng bdo sé 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 ciia Bé Tai Chinh vé viéc
cong bé Danh sdach tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghe tham dinh gid
tai san nam 2023 tai doanh nghiép tham dinh gid dwoc cap Gidy chitng nhdn du
diéu kién kinh doanh dich Vi tham dinh gid;

Can cir vao chire ndng quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay 03 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cac bén gdm co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

Ba NGUYEN THI LAY
Dia chi : $6 20 dudng s 17, Khu phd 5, Phuong Binh Chiéu, Tp. Thi Dire, Tp.
HCM.

Pai dién c6 tiy quyén: Ba NGUYEN THI HOANG DPIEP
CCCDsé  : 079163005501

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuén, Tp. HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba NGUYEN THI DIEU VI Chtre vu: Giam dbc

Sau khi trao doi va thoa thuan, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san voi nhimg diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1.

Theo yéu cdu ctia Bén A, Bén B dong ¥ nhan thyc hién dich vu tham dinh gid tri tai

san c¢6 thong tin nhu sau

2

Gia tri quyén str dung dat tai dia chi 20 duomg s6 17, phuong Linh Chiéu, Thanh Phé
Thu Puc, Thanh phd H Chi Minh. ‘
Ho so phap 1y Bén A cung cép cho Bén B gdm ¢6 céc tai liéu sau




— Quyét dinh trung cdu tham dinh gia s6 9825/2024/QD-TDG ngay 04 thang 12 nam
2024 ctia Toa an Nhan dan thanh phd Thii Dirc — thanh phd H6 Chi Minh.

— Ban vé& so db nha dit c6 s hop dong 5/DDBD-VPT do Céng ty TNHH Tu van xdy
dung dia bc Van Pha Thinh 1ap ngay 13/04/2022 va duge Chi nhanh vdn phong
dang ky dét dai thanh ph6 Tha Dirc — Van phong dang ky dit dai thanh phd H6 Chi
Minh duyét ngay 17/05/2022.

3. Noi dung cong viéc bao gdm:

— Tham dinh gid trj tai san 1a quyén sir dung dit & ¢6 dién tich 182,1 m? theo ban v&
so d6 nha dét ¢ sé hgp dong 5/DPBD-VPT do Céng ty TNHH Tu van xay dung
dia 6c Van Phu Thinh 1ap ngay 13/04/2022 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai thanh phd Thu Pirc — Vin phong ding ky dat dai thanh phd Hd Chi Minh
duyét ngay 17/05/2022.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
— Phuc vu cong tac xét xur Toa.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toén ddy du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thuédn trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu co).
2. Pugce cung cap 02 ban chinh Chirng thu thdm dinh gia kém theo B4o cdo thim dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Churng thu tham dinh gid, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi tuong tmg véi sd lurong van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan b ho so, tai liéu lién quan dén hé so
dugc yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi véi tinh hop phap cua
céc ho so tai liéu do.

5. Hu6ng din Bén B khao sét hién trang khi c¢6 yéu cau.

6. Str dung chung thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay Bén B khong chiu trach nhiém trong trudng hop Bén A su dung ching thu thim
dinh gia sai muc dich so v&i muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cap déy du va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén hd
SO can tham dinh gia va huéng dan Bén B khdo sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo ding théa thuan trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhan thdy hé so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. bam bao chit luong va gia tri phap ly cua Chimg thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cdu Bén B.

5. Bén B cung cdp 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia va bao céo thim dinh gia cho
Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gid khong day du theo yéu cau, cac
van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang hé so, cac yéu cau hd trg dbi voi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gid, bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thim quyén khi c6 yéu
cau hop 1é va phai thong bao cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luét vé két qua thim dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong diing, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop ¢6 khiéu nai vé két qua cua Chimg thu tham dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém phon hop cung voi Bén A (c6 vén ban giai trinh vé co s phap ly cua viéc thim
dinh gid) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong viéc tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay Hop
ddng duge ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co hiéu luc Bén A phai cung cép day du
ho so, tai lidu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Truong hgp Bén A chém cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop déng dugce tinh tir ngady Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A c6 nhu cau tham dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh muc thi
cac bén sé thoa thudn cu thé ve thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia déi véi cac
tai san phat sinh nay.

DIEU 6: GIA TR]I HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN \(« 1
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop ddng la: 16.000.000 \?FNI\)\

(Bang chit: Muoi sdu triéu dong) 4 GIA /%)

- Phi thdm dinh trén chua bao gom thué gia tri gia tang (VAT). “" C/)i\/
2. Tién do thanh toan: PO
Thanh todn toan bo phi dich vu tham dinh ngay sau khi ky hop dong dich vu tham dinh
gia .

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toén bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730

Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngédn hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

DPIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira doi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thudn bang van ban do ngudi dai dién c6 thim quyén cua hai bén ky.

2. Nhiing sira doi, bo sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
tng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu c6).

3



PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP BONG

1. Hop dong duge xem chédm dut, tw dong thanh Iy, céc bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong céc truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuin cham dirt Hop dong trudce thai han.

2. Truong hop Bén A mudn cham diat Hop dépg trude han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tng vdi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chidm dit hop dong trude han thi phai thong béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bo sé tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truomg hop Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhén Chiing thu thim dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo théa thuan néu tai Piéu 6 cua Hop dong nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién diing céc diéu khoan da thoéa thuan trén.

2. Trong qua trinh thue hién, néu ¢ vudng maéc hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duge hai bén

¢6 quyén dua vu viéc ra co quan toa an ¢6 thdm quyén giai quyét theo dung qui dinh cta
phap luét.

3.Hop dong dich vu tham dinh gia ndy ¢6 hiéu lyc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop dong nay duoc lap thanh 04 (bén) ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén gitr
02 (hai) ban.

DPAI DIEN BEN A

‘ VAS , !’77 NI o
Ncau(ym \ q' :3 NGUYEN THI DIEU VI
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